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6/2021. ORDENANZA FISCAL REGULADORA DEL IMPUESTO SOBRE BIENES
INMUEBLES.

I. DISPOSICIONES GENERALES.

Articulo 1.- Fundamento.

El Ayuntamiento de Almazora (Castelldn), en uso de las facultades que le concede el nimero 2 del
articulo 15, apartado a) del numero 1 del articulo 59, y articulos 60 y siguientes del Texto
refundido de la Ley reguladora de las Haciendas Locales, acuerda aprobar la presente Ordenanza
Fiscal.

Articulo 2.- Naturaleza.

El Impuesto sobre bienes inmuebles es un tributo directo de caracter real que grava el valor de los
bienes inmuebles en los términos establecidos en el Texto refundido de la Ley reguladora de las
Haciendas Locales.

II. HECHO IMPONIBLE.

Articulo 3.- Hecho imponible.
El hecho imponible esta constituido por la titularidad de los siguientes derechos sobre los bienes
inmuebles risticos y urbanos y sobre los inmuebles de caracteristicas especiales:

a.- De una concesion administrativa sobre los propios inmuebles o sobre los servicios publicos a
que se hallen afectos.

b.- De un derecho real de superficie.

c.- De un derecho real de usufructo.

d.- Del derecho de propiedad.

III. SUJETO PASIVO Y RESPONSABLES

Articulo 4.- Sujeto Pasivo.

1.- Son sujetos pasivos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles las personas fisicas y juridicas, y
entidades a que se refiere el articulo 63 del Texto refundido de la Ley reguladora de las Haciendas
Locales, que ostenten la titularidad del derecho, que en cada caso, sea constitutivo del hecho
imponible de este Impuesto.

2.- En caso de concurrencia de varios concesionarios sobre un mismo inmueble de caracteristicas
especiales, sera sustituto del contribuyente el que deba satisfacer el mayor canon.
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3.- Lo dispuesto en los apartados anteriores sera de aplicacion sin perjuicio de la facultad del
sujeto pasivo de repercutir la carga tributaria soportada conforme a las normas de derecho comun.

40.- El Ayuntamiento repercutird la totalidad de la cuota liquida a quienes no ostentando la
condicién de sujetos pasivos del impuesto hagan uso, mediante contraprestacion de sus bienes
demaniales o patrimoniales.

Articulo 5 .- Responsables

10.- Responderan solidariamente de las obligaciones tributarias de los sujetos pasivos de este
impuesto, todas las personas fisicas y juridicas que sean causantes o colaboren en la realizacion
de una infraccién tributaria.

2. Los coparticipes o cotitulares de entidades juridicas o econdmicas a que se refiere el articulo 36
de la Ley General Tributaria responderan solidariamente de la cuota de este impuesto y en
proporcidn a sus respectivas participaciones, si figuran inscritos como tales en el Catastro
Inmobiliario. De no figurar inscritos, la responsabilidad se exigira por partes iguales en todo caso.

3. En el caso de sociedades o entidades disueltas y liquidadas, sus obligaciones tributarias
pendientes se transmitirdn a los socios o participes en el capital, que responderan de ellas
solidariamente y hasta el limite del valor de la cuota de liquidacidon que se les haya adjudicado.

4. Los administradores de personas juridicas que no realizaran los actos de su incumbencia para el
cumplimiento de las obligaciones tributarias de aquéllas responderan subsidiariamente de las
deudas siguientes:

a) si se trata de una infraccion tributaria simple, del importe de la sancidn.

b) en caso de infraccidn tributaria grave, de la totalidad de la deuda exigible.

c) en supuesto de cese de la actividad de la sociedad, del importe de las obligaciones tributarias
pendientes en la fecha de cese.

5. La responsabilidad se exigird, en todo caso, en los términos y conforme al procedimiento
establecido en la Ley General Tributaria.

6. En los supuestos de cambio, por cualquier causa, en la titularidad de los derechos que
constituyen el hecho imponible del impuesto, los bienes inmuebles objeto de dichos derechos
quedaran afectos al pago de la totalidad de la cuota tributaria en los términos previstos en el
articulo 79 de la Ley General Tributaria. A estos efectos los Notarios solicitaran informacién y
advertiran a los comparecientes sobre las deudas pendientes por el Impuesto sobre Bienes
Inmuebles asociadas al inmueble que se transmite.

7. En el supuesto de concurrencia de dos o mas titulares en el hecho imponible, responderan
solidariamente del pago del impuesto al amparo de lo dispuesto en el articulo 35 de la Ley General
Tributaria. Consecuentemente, el érgano gestor podra exigir el cumplimiento de la obligacién a
cualquiera de los obligados.
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IV.- EXENCIONES Y BONIFICACIONES

Articulo 6.- Exenciones.
1. Estan exentos de este impuesto los siguientes bienes:

a) Aquéllos que siendo propiedad del Estado, de las Comunidades Auténomas o de las Entidades
Locales, estén directamente afectos a la defensa nacional, seguridad ciudadana y a los servicios
educativos y penitenciarios.

b) Los bienes comunales y los montes vecinales de mano comun.

c) Los de la Iglesia Catodlica, en los términos previsto en el Acuerdo entre el Estado Espaiol y la
Santa Sede, sobre asuntos econdmicos fechados el tres de enero de 1979, y los de las
asociaciones confesionales no catdlicas legalmente reconocidas, en los términos establecidos en
los relativos acuerdos de cooperacion suscritos en virtud de lo dispuesto en el articulo 16 de la
Constitucion.

d) Los de la Cruz Roja Espafola.

e) Los inmuebles a los que sea de aplicacién la exencidn en virtud de convenios internacionales en
vigor y, a condicion de reciprocidad, los de los Gobiernos extranjeros destinados a su
representacion diplomatica, consular, o a sus organismos oficiales.

f) Las superficies de los montes poblados con especies de crecimiento lento reglamentariamente
determinadas, cuyo principal aprovechamiento sea la madera o el corcho, siempre que la densidad
del arbolado sea la propia o normal del arbolado de que se trate.

g) Los terrenos ocupados por las lineas de ferrocarriles y los edificios enclavados en los mismos
terrenos, que estén dedicados a estaciones, almacenes o a cualquier otro servicio indispensable
para la explotacion de dichas lineas. No estan exentos, por consiguiente, los establecimientos de
hosteleria, espectaculos, comerciales y de esparcimiento, las casas destinadas a viviendas de los
empleados, las oficinas de la direccién ni las instalaciones fabriles.

h) Aquellos inmuebles rusticos cuya cuota liquida no supere la cantidad de 6 euros. Se tendra en
consideracion la cuota agrupada que resulte conforme a lo previsto en el articulo 77.2 de la Ley de
Haciendas Locales.

2. Asimismo, previa solicitud, estaran exentos:

a) Los bienes inmuebles que se destinen a la ensefianza por centros docentes acogidos, total o

parcialmente, al régimen de concierto educativo, en cuanto a la superficie afectada a la ensefanza
concertada.
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b) Los declarados expresa o individualizadamente monumento o jardin historico de interés cultural,
mediante Real Decreto en la forma establecida por el articulo 9 de la Ley 16/1985, de 25 de junio,
del Patrimonio Histdrico Espaiiol, e inscritos en el Registro General a que se refiere su articulo 12,
como integrantes del Patrimonio Historico Espafiol; asi como los comprendidos en las disposiciones
Adicionales Primera, Segunda y Quinta de dicha Ley.

Esta exencidon no alcanzara a cualquier clase de bienes ubicados dentro del perimetro delimitativo
de las zonas arqueoldgicas y sitios y conjuntos historicos, globalmente integrados en ellos, sino
exclusivamente a los que rednan las siguientes condiciones:

-. En zonas arqueoldgicas, los incluidos con objeto de especial proteccidén en el instrumento de
planeamiento urbanistico a que se refiere el articulo 20 de la Ley 16/1985, de 25 de junio.

-. En sitios o conjuntos histéricos, los que cuenten con una antigliedad igual o superior a 50 afios y
estén incluidos en el catalogo previsto en el Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se
aprueba el Reglamento del Planeamiento para el Desarrollo y Aplicacion de la Ley sobre Régimen
del Suelo y Ordenacién Urbana, como objeto de proteccion integral en los términos previstos en el
articulo 21 de la Ley 16/1985, de 25 de junio.

Articulo 7.- Bonificaciones.

A.- Inmuebles que constituyan el objeto de la actividad de las empresas de urbanizacion,
construccion y promocion inmobiliaria, gozaran de una bonificacion del 90% en la cuota del

Impuesto.

a.1) Concesion de la bonificacion. La solicitud de bonificacion debera adjuntar ademas de la
documentacién general exigible la siguiente documentacion con arreglo a lo dispuesto en el
articulo 73.1 del Texto refundido de la Ley reguladora de las Haciendas Locales:

- Copia del ultimo recibo del impuesto sobre bienes inmuebles cuya bonificacion se solicita para
ejercicios sucesivos.

- Escritura de constitucion o modificacion, en su caso, inscrita en el Registro Mercantil cuando
este requisito fuera exigible conforme a la legislacion mercantil que le sea aplicable. Si no lo fuere,
la acreditacion de su actividad se realizard mediante la escritura o documento de constitucion,
estatutos o acto fundacional, en el que constaren las normas por las que se regula su actividad,
inscritos, en su caso, en el correspondiente Registro oficial. A estos efectos, serd necesario que la
actividad de la empresa sea de urbanizacion, construccion o promocion inmobiliaria.

- Copia del ultimo balance y memoria de la empresa presentada ante la Agencia Tributaria a
efectos del Impuesto de Sociedades.

- Copia del ultimo recibo de IAE que acredite que la actividad de la empresa es de urbanizacion,
construccion o promocion inmobiliaria.

Toda la documentacion aportada quedara sujeta a la comprobacion por parte de los servicios
municipales, con los efectos que de esta pudieran producirse.
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a.2) Plazo de aplicacion de la bonificacion. Comprendera desde el periodo impositivo siguiente a
aquel en que se inicien las obras hasta el posterior a la terminacion de las mimas, siempre que
durante este tiempo se realicen obras de urbanizacion o de construccion efectiva, y, sin que, en
ningun caso, pueda exceder de tres periodos impositivos. Para ello la empresa debera aportar:

- En la solicitud, certificacion, del director de obras, acreditativa de que las obras se han iniciado,
indicando la fecha de inicio de las mismas.

- Antes del ejercicio siguiente a aquel en el que hubieran finalizado las obras, certificacion del
director de las obras del final de obra.

B.- Viviendas de proteccion oficial y las que resulten equiparadas a éstas conforme a la normativa
de la Comunidad Autdénoma, con arreglo a lo dispuesto en el articulo 73.2 del Texto refundido de
la Ley requladora de las Haciendas Locales.

b.1) Concesion de la bonificacion. La solicitud de bonificacion debera adjuntar ademas de la
documentacidén general exigible la siguiente documentacién con arreglo a lo dispuesto en el
articulo 73.2 del Texto refundido de la Ley reguladora de las Haciendas Locales:

- Escritura de propiedad que acredite la titularidad del inmueble, con indicacién de la fecha de
otorgamiento de la calificacion definitiva de vivienda de proteccidn oficial. En el caso de que esta
ultima no constara, se debera presentar la calificacion definitiva de la vivienda como vivienda de
proteccion oficial.

- Certificacion acreditativa de la vigencia de la inscripcidn de la vivienda en el Registro Oficial de
Vivienda de Proteccion Oficial, en el supuesto que la fecha de calificacion definitiva corresponda a
un periodo impositivo anterior al de la solicitud que se formula.

b.2) Duracion de la bonificacion. Tendran derecho a la presente bonificacion en la cuota integra
del impuesto durante 3 periodos impositivos siguientes al del otorgamiento de la calificacion
definitiva, conforme al articulo 73.2 parrafo 1 de Texto refundido de la Ley reguladora de las
Haciendas Locales; y 3 afios mas, conforme al parrafo 2 del mismo precepto legal. Dicha
bonificacidn surtira efectos en su caso en el periodo impositivo siguiente a aquel en que se solicite.

b.3) Cuantia anual de la bonificacién. Se establece segun los periodos impositivos los siguientes
porcentajes de bonificacion:

- Durante los tres primeros periodos impositivos siguientes al de otorgamiento de la calificacion
definitiva de vivienda de proteccién oficial asimilada con arreglo a la normativa especifica de la
Comunidad Auténoma, el 50 por 100 de la cuota integra.

- Durante los periodos posteriores a los recogidos en el apartado anterior y hasta la finalizacion
del plazo de disfrute de la bonificacion establecido en el apartado b.2) anterior, el 50 por 100 de
cuota integra.

Documento firmado digitalmente. Validar en https://sede.almassora.es NO° de validacion: 13071757640657563040



C.- Bienes inmuebles que constituyan la residencia habitual de los sujetos pasivos que ostenten la
condicion de titular de familia numerosa, con arreglo a lo dispuesto en el articulo 74.4 Texto
refundido de la Ley requladora de las Haciendas Locales.

c.1) Concesion de la bonificacién. La solicitud de bonificacién debera adjuntar ademas de la
documentacién general exigible la siguiente documentacion con arreglo a lo dispuesto en el
articulo 74.4 del Texto refundido de la Ley reguladora de las Haciendas Locales.

- Titulo de familia numerosa vigente (Orden de 2 de febrero del 2000 de la Conselleria de
Bienestar Social)

- Ultimo recibo del impuesto sobre bienes inmuebles cuya bonificacién se solicita en posteriores
periodos impositivos.

La dependencia responsable de la tramitacién del presente expediente, recabara de oficio la
constatacion de que el sujeto pasivo esta empadronado en el inmueble cuya bonificacion solicita.

c.2) Duracion de la bonificacién. Tendran derecho a la presente bonificacion, en la cuota integra
del impuesto, durante los periodos impositivos en los que el sujeto pasivo ostente la titularidad de
familia numerosa. En todo caso, la presente bonificacion surtird efectos en el periodo siguiente a
aquel en el que se hubiera presentado la solicitud de bonificacion, inclusive el Ultimo periodo
impositivo en el que tuviera la condicién de titular de familia numerosa.

c.3) Cuantia anual de la bonificacién. Se establece el porcentaje de bonificacion del 90% de la
cuota integra.

c.4) Beneficiario. La presente bonificacion serda de aplicacion en la cuota del Impuesto sobre
Bienes Inmuebles cuyos propietarios tengan la condicion de titular de familia numerosa con
arreglo a los dispuesto en el articulo 7 de la Ley 25/1971 y la Orden de 2 de febrero del 2000 de la
Conselleria de Bienestar Social, siempre que dichos inmuebles constituyan su domicilioy a efecto
figuren inscritos en el Padron Municipal de Habitantes.

c.5) Clases y caracteristicas de los bienes inmuebles. Para gozar de la presente bonificacion los
bienes inmuebles deberan:

- Ser bienes inmuebles urbanos.
- Tener un tipo de uso residencial, con arreglo a la clasificacién hecha por la normativa catastral.

c.6) Mantenimiento de la bonificacion por renovacion del titulo de familia numerosa. Una vez
concedida la bonificacién, para su mantenimiento y aplicacién en ejercicios posteriores, finalizado
el plazo de validez del titulo de familia numerosa, deberd adjuntarse a la solicitud de
mantenimiento de la bonificacién por renovacién de titulo de familia numerosa, ademas de la
documentacion general exigible, la siguiente documentacion, con arreglo a lo dispuesto en el
articulo 74.4 del Texto refundido de la Ley reguladora de las Haciendas Locales:

- Titulo de familia numerosa valido (Orden de 2 de febrero del 2000 de la Conselleria de Bienestar
Social).
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- Ultimo recibo del impuesto sobre bienes inmuebles cuya bonificacién se solicita en posteriores
periodos impositivos.

El plazo para presentar la anterior documentacion terminara el dia 30 de diciembre del afio

anterior a aquel cuya bonificacion causara efectos. Su incumplimiento determinara la pérdida del
derecho de bonificacion en el periodo impositivo correspondiente.

D.- Por domiciliacién bancaria.

Se establece un bonificacion del 3% de la cuota del IBI urbano en favor de aquellos sujetos
pasivos que domicilien este impuesto y que no se encuentren acogidos al Plan especial de pagos
tributarios de recibos de vencimiento periédico mediante domiciliacién bancaria.

Esta bonificacién se aplicara de oficio por la Administracién, tras la comprobacién de la
domiciliacion de la unidad fiscal del impuesto, efectuada en los plazos concedidos
reglamentariamente para domiciliar los tributos locales.

E.- Por inmueble destinados a alquiler de vivienda social titularidad de la administracién publica o
sector instrumental de la misma.

Se establece un bonificacion del 95% de la cuota del IBI en favor de aquellos inmuebles que
sean titularidad de la administracion publica o sector instrumental de la misma y que se destinen a
alquiler o adjudicacién de vivienda social.

Esta bonificacion se aplicara a solicitud del sujeto pasivo, que siempre sera administracion publica
0 sector instrumental de la misma, acreditando la titularidad del inmueble y la existencia de
contrato de alquiler o acuerdo de adjudicacién como vivienda social que esté vigente en la fecha
de devengo del Impuesto. La bonificacion se aplicara en el ejercicio siguiente a aquel en que se
solicite y mientras dure la vigencia del contrato de arrendamiento o adjudicacion.

F.- Bonificacion en inmuebles que sean viviendas en los que se instalen sistemas de
aprovechamiento térmico o eléctrico de la energia solar.

Se establece un bonificacion del 25% de la cuota del IBI en favor de aquellos inmuebles
destinados a vivienda en los que se haya instalado alguno de los siguientes sistemas, siempre que
los mismos no sean obligatorios de acuerdo con la normativa especifica de la materia:

.- Sistemas para el aprovechamiento térmico de la energia solar.

.- Sistemas para el aprovechamiento eléctrico de la energia solar para autoconsumo, siempre que
el inmueble no esté conectado con la red eléctrica.

.- Sistemas para el aprovechamiento eléctrico de la energia solar conectados a la red, siempre
que la misma cubra al menos el 60% de la demanda eléctrica del inmueble.
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Esta bonificaciéon se aplicara siempre a solicitud del sujeto pasivo, y se aplicara a los tres periodos
siguientes al de finalizacidon de la instalacion de estos sistemas, surtiendo efectos en el periodo
impositivo siguiente al de la solicitud.

A la solicitud se acompafara:
.- Certificacion técnica realizada por empresa instaladora competente que acredite que la
instalacion se encuentra en alguno de los supuestos previstos anteriormente y cumple las

condiciones exigidas en esta ordenanza; asi como la fecha de finalizacion de la instalacion.

.- Factura vy justificante de pago de la instalacion del sistema de aprovechamiento térmico o
eléctrico de la energia solar.

.- Referencia a la licencia de obras u otro acto de control urbanistico que es necesario para la

realizacion de las obras o instalaciones y que se haya concedido al interesado.

La Administracion comprobara no obstante la veracidad de la documentacién aportada por los
solicitantes con el fin de evitar posibles incumplimientos de plazos y que los sistemas se ajustan a
las caracteristicas requeridas para disfrutar de la bonificacion.

G.- Compatibilidad entre bonificaciones.

En el caso de que una liquidacion del IBIU tuviera derecho a la aplicacion de dos o mas
bonificaciones se aplicaran primero las de mayor porcentaje de bonificacion; y sobre el resultado
de la aplicacién de esta las siguientes.

V. BASE IMPONIBLE Y LIQUIDABLE

Articulo 8.- Base Imponible.

La base imponible de este impuesto estarda constituida por el valor catastral de los bienes
inmuebles, que se determinara, notificara y sera susceptible de impugnacion conforme a lo
dispuesto en las normas reguladoras del Catastro Inmobiliario.

Articulo 9.- Base Liquidable.
La base liquidable de este impuesto sera el resultado de practicar en la imponible las reducciones
que legalmente se establezcan.
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VI. TIPO DE GRAVAMEN.

Articulo 10.- Tipo de gravamen.
El tipo de gravamen de los bienes de naturaleza urbana, ristica y de caracteristicas especiales
sujetos al Impuesto sobre Bienes Inmuebles, queda fijado como sigue:

a) El tipo de gravamen para los bienes de naturaleza urbana sera el 0,60%.
b) El tipo de gravamen para los bienes de naturaleza ristica sera el 0,30%.

c) El tipo de gravamen para los bienes inmuebles de caracteristicas especiales sera el
1,3%.

VII. NORMAS DE GESTION.

Articulo 11.- Normas de gestion.
La gestion del impuesto sobre Bienes Inmuebles de naturaleza urbana y rustica, se realizara a
partir del Padron del mismo, que se tomara anualmente conforme a la fijacion, revision y
modificacion de los valores catastrales que se llevara a cabo por el Centro de Gestidon Catastral y
Cooperacion Tributaria, segun previenen los articulos 76 y 77 del Texto refundido de la Ley
reguladora de las Haciendas Locales

Articulo 12.- Liquidacion y Recaudacion.

La liquidacién y recaudacion, asi como la revision de los actos dictados en via de gestién tributaria,
se llevara a cabo por la Administracion Municipal y comprendera las funciones de concesion y
denegacion de exenciones y bonificaciones, realizacion de las liquidaciones conducentes a la
determinacion de las deudas tributarias, emision de los documentos de cobro, resoluciéon de los
expedientes de devolucion de ingresos indebidos, resolucidon de los recursos que se interpongan
contra dichos actos y actuaciones para la asistencia e informacion al contribuyente referida a las
materias antes citadas, conforme al articulo 77 del Texto refundido de la Ley reguladora de las
Haciendas Locales.

VIII. INFRACCIONES Y SANCIONES TRIBUTARIAS.

Articulo 13.- Infracciones y sanciones tributarias

Sera de aplicacion a este Impuesto el régimen de infracciones y sanciones tributarias regulado en
la Ley General Tributaria y en las disposiciones que la complementen y desarrollen, a tenor del
articulo 11 del Texto refundido de la Ley reguladora de las Haciendas Locales.
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IX. NORMAS COMPLEMENTARIAS.

Articulo 14. Normas complementarias.

En lo previsto en la presente Ordenanza Fiscal y que haga referencia a su aplicacion, gestion,
liguidacion, inspeccién y recaudacidon de este Impuesto, se realizaran de acuerdo con lo prevenido
en la Ley General Tributaria y en las demas Leyes del Estado reguladoras de la materia, asi como
en las disposiciones dictadas para su desarrollo y demas legislacion vigente de caracter local y
general que le sea de aplicacion, segun previenen el articulo 12 del Texto refundido de la Ley
reguladora de las Haciendas Locales.

La presente Ordenanza fiscal, regira a partir del 1 de enero de 2021, una vez aprobada por el
Ayuntamiento Pleno y se mantendra vigente hasta su modificacion o derogacion expresa, habiendo
sido aprobada inicialmente por el Ayuntamiento Pleno en sesidn ordinaria celebrada el dia 14 de
septiembre de 2020.

Almassora, a 1 de septiembre de 2020
L'alcaldessa

01/09/2020
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Mercedes Gali Alfonso


Mercedes Gali Alfonso

Almassora, a 1 de septiembre de 2020

L'alcaldessa
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