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ANUNCIO

Anuncio de aprobacion definitiva de la modificacion puntual nimero 22 del Plan
General de Ordenacion Urbana de Almassora (Centro de Salud).

El Pleno del Ayuntamiento de Almassora en sesion ordinaria, celebrada el dia 10 de febrero de
2025, adoptd acuerdo relativo a la aprobacion definitiva de la modificacién puntual n.© 22 del
PGOU (Centro de Salud), consistente en la reordenacion de la manzana con destino dotacional en
la que se ubican el centro de salud (DOT.SAN-13E), la residencia de la tercera edad (DOT.ASI-
14E) y una zona verde (DOT.ZVE-11B).

Con fecha 6 de marzo de 2025 de conformidad con lo establecido en los articulos 57.7, 61 y 180
del Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacién del texto refundido de
la Ley de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje (TRLOTUP) por la Generalitat
Valenciana, Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Infraestructuras y Territorio, se ha procedido a
la inscripcidn en el Registro Autondmico de Instrumentos de Planeamiento Urbanistico la citado
modificacién nimero 22 con el nimero de Registro 1200911100.

Por medio del presente y a tenor de lo establecido en el Art. 57.7 del TRLOTUP se procede a la
publicacién del acuerdo de aprobacidon definitiva de fecha 10 de febrero de 2025 junto con sus
normas urbanisticas en el Boletin Oficial de la Provincia:

I.- ACUERDO DE APROBACION

“Visto que este Ayuntamiento ha llevado a cabo la modificacion puntual n.° 22 del Plan General
de Ordenacion Urbana del municipio de Almassora, consistente en la reordenacion de la manzana
con destino dotacional en la que se ubican el centro de salud (DOT.SAN-13E), la residencia de la
tercera edad (DOT.ASI-14E) y una zona verde (DOT.ZVE-11B).

Visto que mediante escrito de fecha 20 de febrero de 2024 con n.° de registro de entrada
2024003147 la Direccion Territorial de Urbanismo de Castellon, a peticion del Ayuntamiento,
informa que la presente modificacién puntual del PGOU esta sujeta a la evaluacién ambiental
territorial y estratégica simplificada y, por lo tanto, el 6rgano ambiental sera municipal.

Visto que mediante Resolucién de Alcaldia n.° 2024/483 de fecha 12 de febrero de 2024 se
delegd por la Alcaldia en la Junta de Gobierno Local la condicidn de “érgano ambiental municipal”
cuando dicha competencia recaiga en el Ayuntamiento por estar ante los supuestos del
articulo
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49.2 del Decreto Legislativo 1/2021 de de 18 de junio, del Consell, asi como la designacion de las
distintas personas y Organos que participan en el procedimiento de evaluacién ambiental
territorial y estratégica mediante la redaccion de la documentacidn correspondiente y emision de
los informes necesarios.

Visto que mediante Providencia de la Alcaldia de fecha 28 de febrero de 2024 se acordd la
incoacion formal del expediente de la modificacién puntual n.° 22 del PGOU del municipio de
Almassora asi como el encargo de la redaccién de la documentacion correspondiente a los
Servicios técnicos municipales y emision de los Informes correspondientes.

Visto que tras la solicitud de emisidon de informes asi como de redaccidon de la documentacion
correspondiente, se han emitido los siguientes en sentido favorable:

. Informe técnico del Arquitecto municipal de fecha 1 de marzo de 2024.

. Informe Juridico de la Vicesecretaria y del Adjunto de Seccion de Obras, Planeamiento y Gestion
Urbanistica de fecha 1 de marzo de 2024.

. Informe de la Agente de Igualdad de fecha 4 de marzo de 2024 relativo al impacto de género.

. Informe emitido por la Trabajadora Social, Vicesecretaria y del Adjunto de Seccidén de Obras,
Planeamiento y Gestidon Urbanistica de fecha 18 de marzo de 2024 relativo al impacto en la
Infancia, la Adolescencia y la Familia.

. Maodificacién puntual n.° 22 del PGOU suscrita por el Arquitecto municipal D. Fernando Zaragoza
de fecha 18 de marzo de 2024.

. Documento inicial estratégico de la modificacion puntual n.° 22 del PGOU suscrito por el
Arquitecto municipal D. Angel Motos de fecha 18 de marzo de 2024.

Visto que en el citado Informe técnico del Arquitecto municipal de fecha 1 de marzo de 2024,
en relacion a la presente modificacion se concluye lo siguiente:

. Que se trata de una modificacion puntual del PGOU que afecta Unicamente a ordenacion
pormenorizada de planeamiento de conformidad con el articulo 67.7 del Decreto Legislativo
1/2021 de 18 de junio del Consell, puesto que se pretende el cambio de un uso dotacional de la
red primaria de los previstos en el plan, por otro igualmente dotacional publico, destinado a la
misma administracion publica, por lo tanto estamos en el supuesto del articulo 49.2.b) del
Decreto Legislativo 1/2021 de 18 de junio del Consell del procedimiento simplificado. La
reordenacion de la manzana consiste en mantener la superficie de zona verde y se amplia la
parcela destinada al centro de salud, reduciendo la superficie de viario.
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. Se indica la documentacién que debera contener la presente modificacion puntual de PGOU,
esto es, Memoria justificativa del modelo territorial y urbanistico propuesto, documentacién de la
evaluacién ambiental y territorial y planos de ordenacién estructural.

. No obligatoriedad de llevar a cabo la consulta publica de veinte dias antes de la elaboracién del
borrador del plan para recibir posibles aportaciones por encontrarnos ante uno de los supuestos
previstos en el articulo 51.3 en los que no se requiere la misma:

a) “Cuando se trate de modificaciones puntuales que regulen aspectos parciales del plan que se
modifique”.

. Concrecion de los Informes sectoriales necesarios en la presente modificacion puntual de PGOU,
siendo el Informe de Conselleria de Sanidad asi como Informe acustico previsto en el articulo 25
de la Ley 7/2002 de 3 de diciembre, de Proteccion contra la Contaminacion Acustica. Se indica
que en el momento de emitirse el informe ya han sido evacuados los informes del Servicio
Territorial de Urbanismo y de la Direccién General de Infraestructuras y Proyectos Urbanos.

. Obligatoriedad de solicitar Dictamen del Consell Juridic Consultiu de la Comunitat Valenciana,
por encontrarnos ante el supuesto previsto en el articulo 67.5 del Decreto Legistlativo 1/2021.

Visto que mediante Resolucion de Alcaldia n.© 2024/924 de fecha 20 de marzo de 2024 (6rgano
promotor), se acordd solicitar al drgano sustantivo (pleno) el inicio formal de la evaluacion
ambiental territorial y estratégica y remitir la documentacién necesaria para ello, siendo el
borrador de la modificacion puntual n.9 22 del PGOU y el documento inicial estratégico, ambos
documentos suscritos por los Arquitectos municipales.

Visto que mediante Acuerdo plenario adoptado en sesion celebrada el dia 15 de abril de 2024 se
adoptd el acuerdo relativo a iniciar el procedimiento de evaluacidon ambiental territorial
estratégica por procedimiento simplificado y remitir a la Junta de Gobierno Local en calidad de
organo ambiental la documentacion correspondiente para llevar a cabo la evaluacion ambiental.

Visto que mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 22 de abril de 2024, en
calidad de d6rgano ambiental, se toma razén del acuerdo plenario anterior y se requiere al
Técnico municipal competente para que eleve Informe con propuesta de resolucion al 6rgano
ambiental para la adopcidn de la resolucién que corresponda de las sefaladas en el articulo 53.2
del Decreto Legislativo 1/2021 de 18 de junio del Consell.

Visto que mediante el citado acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 22 de abril de
2024, en calidad de érgano ambiental, se somete el borrador de la modificacion puntual n.° 22
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del PGOU y el documento inicial estratégico a consultas de las administraciones publicas
afectadas y personas interesadas, durante un plazo minimo de treinta dias habiles.

Visto que en el trdmite de consultas a las Administraciones publicas afectadas se ha solicitado
Informe al Servicio Territorial de Sanidad (Castellén), en fecha 29 de abril de 2024, no
habiéndose emitido el Informe en el plazo establecido y por lo tanto la no emisién del mismo
implica la conformidad de la propuesta. No obstante mediante correo electronico, ademas de
toda una serie de condicionantes técnicos que se deberan cumplir una vez aprobada la
modificacion puntual de Plan, se indica que “en cuanto al terreno propuesto en la modificacion para €/
nuevo centro de salud, la parcela se adecua al centro de salud que se pretende construir, sin detectar
impedimentos a nivel urbanisticd”.

Visto que por parte del Servicio Territorial de Urbanismo de Castellon ya se emitié Informe en
fecha 20 de febrero de 2024 asi como también por parte de la Direccidon General de
Infraestructuras y Proyectos Urbanos en fecha 8 de febrero de 2024, habiéndose incorporado
ambos informes al tramite de consultas.

Visto que se ha solicitado Informe al Ingeniero Industrial municipal de conformidad con el articulo
25 de la Ley 7/2002 de Proteccién contra la Contaminacién Acustica, que indica que en los
instrumentos de planeamiento urbanistico debera contemplarse la informacién y las propuestas
contenidos en los planes acusticos municipales y en defecto de éstos, los instrumentos de
planeamiento urbanistico o territorial incorporaran un estudio aclstico en su ambito de
ordenacién mediante la utilizacion de modelos matematicos predictivos que permitan evaluar su
impacto acustico y adoptar las medidas adecuadas para su reduccién, habiéndose emitido el
mismo en fecha 7 de mayo de 2024 y en el que se recogen una serie de recomendaciones que se
han incluido en el Informe de evaluacién ambiental y territorial estratégico.

Visto que tras recibir los pronunciamientos de las Administraciones afectadas y valorada toda la
documentacion correspondiente, de conformidad con lo establecido en el articulo 53.2b) del
citado Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, se ha concluido la evaluacién ambiental y
territorial estratégica a través de la emisién del documento llamado “Resolucion de Informe
Ambiental y Territorial Estratégico”, suscrito por el Arquitecto municipal con fecha 5 de julio de
2024 por considerar que de acuerdo con los criterios del anexo VIII del citado Texto refundido, la
presente modificacion puntual n.°© 22 del PGOU no tiene efectos significativos sobre el medio
ambiente y el territorio.

Visto que mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 8 de julio de 2024 se ha
emitido el Informe de evaluacion Ambiental y Territorial Estratégico en el procedimiento de
evaluacién ambiental y territorial estratégica simplificada llevada a cabo en el marco de la
modificacién puntual n.° 22 del PGOU, asi como su publicaciéon en el Diari Oficial de la Generalitat
Valenciana en fecha 31 de julio de 2024 DOGV 9905 y en el Portal de Transparencia del
Ayuntamiento de Almassora y se ha dado cuenta del mismo a la Alcaldia, en calidad de 6rgano
promotor y al pleno, érgano sustantivo, en sesion celebrada el dia 15 de julio de 2024.
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Visto que mediante Acuerdo plenario adoptado en sesidn celebrada el dia 15 de julio de 2024 se
ha acordado el sometimiento a informacidon publica durante un periodo minimo de cuarenta y
cinco dias habiles la modificacion puntual n.° 22 del PGOU (Centro de Salud), mediante la
publicacién del anuncio correspondiente en el «Diari Oficial de la Generalitat Valenciana» de
fecha 30 de julio de 2024, DOGV 9904 y en prensa escrita de gran difusion, siendo el periddico
Mediterraneo de fecha 30 de julio de 2024 y estando a disposicion de cualquier ciudadano/a toda
la documentacion en el Portal de Transparencia del Ayuntamiento.

Visto que de conformidad con el articulo 61.1 apartado b) del Decreto Legislativo 1/2021 de 18
de junio de Consell, durante el plazo de informacion publica se debe consultar a los organismos
afectados, con peticion de los informes exigibles de acuerdo con la legislacion sectorial,
habiéndose requerido en este caso a la Direccién Territorial de Obras Publicas asi como a la
Direccién Territorial de Sanidad, asi como a las entidades suministradoras de los servicios
publicos urbanos que puedan resultar afectadas, habiéndose consultado a las siguientes:

. Redes Eléctricas Inteligentes SAU.
. Nedgia Cegas, S.A.

. Sociedad de Fomento Agricola Castellonense SA.

Visto que finalizado el tramite de informacion publica, consta Certificado de la Vicesecretaria de
fecha 3 de octubre de 2024, en relacién con el Informe de la Coordinadora del Servicio de
Informacion y Atencién a la Ciudadania de fecha 3 de octubre de 2024, en el que se indica que
entre el 31 de julio de 2024 y el 2 de octubre de 2024, no se han presentado alegaciones o
reclamaciones a la modificacion puntual n.° 22 del PGOU (Centro de Salud), consistente en la
reordenacion de la manzana con destino dotacional en la que se ubican el centro de salud
(DOT.SAN-13E), la residencia de la tercera edad (DOT.ASI-14E) y una zona verde (DOT.ZVE-
11B).

Visto que durante el tramite de informacion publica, se han remitido los siguientes informes
sectoriales:

- Escrito del Jefe de Seccion de Gestion Urbanistica del Servicio Territorial de Urbanismo de
Castellon, de fecha 26 de julio de 2024, en el que se ratifica en las consideraciones efectuadas
en su informe de 20 de febrero de 2024, concluyendo que “en relacién a las zonas verdes, la
modificacién puntual es conforme a Derecho” y que “dentro del tramite de consultas previsto en
el articulo 61.1.a) del TRLOTUP, este Servicio de Urbanismo no tiene observacién alguna que
efectuar”.

- Transcurrido el plazo otorgado no se ha recibido respuesta por parte de la Direccion Territorial
de Sanidad, por lo que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 61.1 b) del Decreto
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Legislativo 1/2021 del Consell, de 18 de junio, la falta de emisién de los informes mencionados
en el plazo establecido permitira seguir la tramitacion de las actuaciones en los términos
establecidos en el articulo 55.4 del citado texto legal. No obstante, se ha procedido a recordar en
fecha 19 de septiembre y 1 de octubre de 2024, a través de correos electronicos y
telefénicamente, al Servicio Territorial de Sanidad la necesidad de emisidon de informe, sin que se
haya recibido contestacion alguna por su parte.

Asimismo, durante el citado tramite, las entidades suministradoras de los servicios publicos
urbanos a las que se les ha consultado han emitido los siguientes escritos:

- Escrito de Nedgia Cegas S.A. de fecha 23 de agosto de 2024, indicando que si que existen
instalaciones de gas en la zona del proyecto propiedad de Nedgia Cegas S.A., que disponen de
capacidad de ampliacién de suministro e indicando condiciones técnicas en relacidon con la
ejecucién de la obra.

- Escrito de I-de Redes Eléctricas Inteligentes S.A.U. de fecha 27 de agosto de 2024, en el que
indican el trdmite a realizar para el nuevo suministro en la fase de realizacién de las obras.

- Escrito de Sociedad de Fomento Agricola Castellonense SA. (FACSA) de fecha 25 de septiembre
de 2024 en el que indican que la referida modificacion no supone afeccion a la red de
abastecimiento de agua potable, que el aumento de consumo que supondra el incremento de la
superficie dotacional con uso terciario no afectara al servicio de abastecimiento y que cuando se
desarrollen los proyectos necesarios se debera tener en cuenta las ampliaciones de red que
puedan ser necesarias en funcion de la ubicacién definitiva de las acometidas de agua.

Visto que por todo lo expuesto, previamente a la aprobacidon definitiva por el Pleno del
Ayuntamiento de la modificacion puntual n.° 22 del PGOU del municipio de Almassora, se ha
elevado la presente propuesta a dictamen del Consell Juridic Consultiu de la Comunitat
Valenciana, por encontrarnos ante el supuesto previsto en el articulo 61.1 d) del Decreto
Legislativo 1/2021 del Consell, de 18 de junio y asi haberlo indicado el Arquitecto municipal en su
Informe técnico emitido en fecha 1 de marzo de 2024.

Visto que en fecha 21 de enero de 2025 por el Consell Juridic Consultiu de la Comunitat
Valenciana se ha emitido el Dictamen 037/2025 (Expediente 611/2024) en el que concluye “Que
la modificacion puntual nimero 22 del Plan General de ordenacién Urbana de Almassora es
conforme con el ordenamiento juridico, en lo que se refiere a la zona verde objeto de examen”.

Considerando que el Decreto Legislativo 1/2021 de 18 de junio, del Consell, de aprobacion del
Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, regula en el Titulo
III del Libro I relativo al procedimiento de elaboracién y aprobacion de planes, los
procedimientos para realizar la evaluacion ambiental y territorial estratégica ordinaria y
simplificada, en los Capitulos II y III, respectivamente.
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Considerando que de conformidad con lo establecido en el articulo 46.3 del Decreto Legislativo
1/2021 del Consell, de 18 de junio, se establece que sera el drgano ambiental el que
determinara si un plan debe estar sujeto a evaluacion ambiental y territorial estratégica ordinaria
o simplificada, determinandose los supuestos en cada caso.

Considerando que de conformidad con los articulos 50 y 52 del Decreto Legislativo 1/2021, del
Consell, de 18 de junio, el procedimiento se iniciara con la presentacion por el drgano promotor
ante el d6rgano sustantivo de la solicitud de inicio de la evaluacién ambiental y territorial
estratégica, acompanada de un borrador del plan y un documento inicial estratégico.

Considerando que de conformidad con lo establecido 52.3 del Decreto Legislativo 1/2021 de 18
de junio de Consell, el érgano sustantivo remitira al érgano ambiental la solicitud y la
documentacion que la acompafia presentadas por el érgano promotor, una vez que haya
comprobado que se ajusta a lo establecido en el citado Decreto Legislativo y en la legislacion
sectorial.

Considerando que de conformidad con lo establecido en el articulo 53.1 del Decreto Legislativo
1/2021 de 18 de junio de Consell, el érgano ambiental sometera el documento que contiene el
borrador del plan y el documento inicial estratégico a consultas de las administraciones publicas
afectadas y personas interesadas, durante un plazo minimo de treinta dias habiles desde la
recepcion de la solicitud de informe para los planes que afecten exclusivamente a la ordenacién
pormenorizada o al suelo urbano que cuente con los servicios urbanisticos implantados sin
modificacién del uso dominante de la zona de ordenacion estructural correspondiente.

Considerando que de conformidad con lo establecido 53.2b) del Decreto Legislativo 1/2021 de
18 de junio de Consell, recibidos los pronunciamientos de las administraciones publicas afectadas
y personas interesadas o transcurrido el plazo otorgado para ello, el 6rgano ambiental elaborara
y remitird al érgano promotor y al érgano sustantivo, segun proceda, uno de los documentos
indicados en el precepto referenciado, siendo en este caso el informe ambiental y territorial
estratégico por considerar que la modificacion no tiene efectos significativos sobre el medio
ambiente y el territorio.

Considerando que de conformidad con el ya citado articulo 53.2b) del Decreto Legislativo
1/2021 de 18 de junio de Consell, una vez emitida la resolucién de informe ambiental y territorial
estratégico, se resuelve la evaluacion ambiental y territorial estratégica por el procedimiento
simplificado y se inicia la tramitacion de la modificacién del plan conforme al capitulo III del
Titulo III, esto es, la tramitacion urbanistica propiamente dicha.
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Considerando que de conformidad con el articulo 61.1 apartado a) del Decreto Legislativo
1/2021 de 18 de junio de Consell, la modificacién puntual del PGOU y documentacion
correspondiente se debera someter a informacion publica durante un periodo minimo de
cuarenta y cinco dias mediante la publicacion de anuncios en el «Diari Oficial de la Generalitat
Valenciana» y en prensa escrita de gran difusion, debiendo poner a disposicion del publico los
documentos correspondientes en el Portal de Transparencia del Ayutnamiento para facilitar su
acceso por cualquier ciudadano/a.

Considerando que de conformidad con el articulo 61.1 apartado b) del Decreto Legislativo
1/2021 de 18 de junio de Consell, durante el plazo de informacién publica se debera consultar a
los organismos afectados, con peticion de los informes exigibles de acuerdo con la legislacion
sectorial, asi como a las entidades suministradoras de los servicios publicos urbanos que puedan
resultar afectadas.

Considerando que de conformidad con el articulo 61.1 apartado d) del Decreto Legislativo
1/2021 de 18 de junio de Consell, una vez concluidas las anteriores actuaciones y resueltas las
alegaciones que se han podido plantear durante el tramite de informacion publica, por
encontrarnos ante una modificacion del PGOU que tiene por objeto una diferente zonificacion o
uso urbanistico de zonas verdes previstas, se requerirda el dictamen previo del Consell Juridic
Consultiu de la Comunitat Valenciana, debiendo remitirse a dicho organismo la propuesta de
resolucion correspondiente.

Considerando que de conformidad con los articulos 61.1d) y 61.2 del Decreto Legislativo
1/2021 de 18 de junio de Consell, una vez concluidas las anteriores actuaciones, resueltas las
alegaciones, en su caso, y emitido el dictamen favorable del Consell Juridic Consultiu de la
Comunitat Valenciana, se procedera a la aprobacion definitiva de la modificacién puntual del
PGOU por el 6rgano competente y se publicard dicho acuerdo para su entrada en vigor en el
boletin oficial de la provincia, debiendo de remitir una copia digital de la modificacion del plan a
la conselleria competente en materia de ordenacién del territorio y urbanismo para su inscripcion
en el Registro Autondmico de Instrumentos de Planeamiento Urbanistico, antes de su
publicacién.

Considerando que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 44.6 del Decreto Legislativo
1/2021 de 18 de junio del Consell y el articulo 22.2 c) de la Ley 7/1985 de 2 de abril,
Reguladora de las Bases de Régimen Local, se establece que el Pleno sera el érgano competente
para adoptar el acuerdo de aprobacion definitiva de la modificacion puntual n.% 22 del PGOU y en
base al articulo 47.2ll) de la citada Ley 7/1985 se requerira mayoria absoluta del nimero legal de
miembros de la Corporacién para la adopcion del acuerdo.

Considerando que por encontrarnos ante una modificacion del PGOU del municipio de
Almassora que tiene por objeto una diferente zonificacion o uso urbanistico de zonas verdes
previstas, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 61.1 apartado d) del Decreto Legislativo
1/2021 de 18 de junio de Consell, y una vez concluido el tramite de informacidn publica, se ha
emitido Dictamen favorable por el Consell Juridic Consultiu de la Comunitat Valenciana en fecha
21 de enero de 2025.
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Por todo ello, visto el Informe juridico favorable de la Vicesecretaria y del Adjunto de la Seccion
de Planeamiento, Gestion Urbanistica y Obras de fecha 3 de octubre de 2024, y visto el dictamen
favorable del Consell Juridic Consultiu de la Comunitat Valenciana, es por lo que se propone que
el Ayuntamiento Pleno adopte el siguiente ACUERDO:

PRIMERO: Aprobar de forma definitiva la modificacion puntual n.2 22 del PGOU (Centro de
Salud), consistente en la reordenacion de la manzana con destino dotacional en la que se ubican
el centro de salud (DOT.SAN-13E), la residencia de la tercera edad (DOT.ASI-14E) y una zona
verde (DOT.ZVE-11B).

SEGUNDO: Remitir una copia digital de la presente modificacion del plan a la conselleria
competente en materia de ordenacion del territorio y urbanismo para su inscripcion en el
Registro Autondmico de Instrumentos de Planeamiento Urbanistico.

TERCERO: Publicar el acuerdo de aprobacidn definitiva para su entrada en vigor en el boletin
oficial de la provincia asi como en el Portal de Transparencia del Ayuntamiento.

CUARTO: Notificar el presente acuerdo a todas aquellas personas interesadas que consten en el
expediente, asi como a aquellos organismos o Administraciones que hayan intervenido en el
mismo.

QUINTO: Contra el presente acuerdo de aprobacion definitiva la modificacion puntual n.° 22 del
PGOU (Centro de Salud), se podra interponer Unicamente el recurso contencioso administrativo
ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de la Comunitat
Valenciana, en el plazo de 2 meses a contar a partir del dia siguiente al de su publicacién, de
conformidad con el articulo 46 de la Ley 29/1998 de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccién
Contencioso-Administrativo.”

II.- NORMAS URBANISTICAS

1. MEMORIA DESCRIPTIVA
1.1. Planeamiento vigente

El planeamiento vigente esta constituido por el Plan General aprobado por la Comision Territorial
de Urbanismo de la Conselleria de Urbanismo de la Generalidad Valenciana el dia 25 de Noviembre
de 1998.
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La publicacién de su aprobacién fue el 1 de Diciembre de 1998, entrando el vigor el 21 del mismo
mes de Diciembre de 1998.

La presente modificacion del PGOU consiste en la reordenacién de la manzana con destino
dotacional, en la que se ubican el centro de salud (DOT.SAN-13E), la Residencia de la Tercera
Edad (DOT.ASI-14E) y una zona verde (DOT.ZVE-11B).

El suelo a modificar se encuentra en suelo urbano consolidado y completamente urbanizado y se
ubica en el Area de Ordenanza 4 (AO-4):

'\'i!\\"i

Residencia
Tercera, Edad |||

Manzana que se pretende reordenar

1.2. Planeamiento propuesto

Debido al mal estado de conservacion en el que se encuentra el centro de salud actualmente,
ademas de la falta de espacio para atender las necesidades sanitarias actuales, se plantea la
construccion de una nueva edificacion para un nuevo centro de salud, dispuesta junto a la
residencia de la tercera edad, en una parcela de superficie 2.439,92 m2,

De esta forma ademas, se mejora la ordenacion de la manzana en cuanto a espacios y usos,
creando una relacion de proximidad entre el nuevo ambulatorio y la residencia de la tercera edad,
ademas de la obtencidon de una zona verde mas unificada, en la que se evita la fragmentacion
actual:
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Propuesta de nueva ordenacion de la manzana

Dicha manzana ya fue objeto de la modificacion puntual n°2-2000, apartado Modif. I, aprobada
definitivamente por la Comision Territorial de Urbanismo, el dia 6 de noviembre de 2001, consistente
en la recalificacion de los usos dotacionales de la misma, puesto que se encontraban consolidados y
adscritos a la parcela, contemplando la siguiente distribucion de superficies:

DOT. SAN-13E Centro de salud 1.741,89 m2
DOT. ASI-14E Residencia 32 Edad 4.932,00 m2
DOT. ZVE-11B Zona verde 8.651,33 m2
VIARIO (Aparcamiento) Adscrito al Centro de Salud 698,02 m2

16.023,24 m2

En la presente modificacion, se mantiene la superficie de zona verde y se amplia la parcela
destinada al centro de salud, reduciendo la superficie de viario, quedando de la siguiente forma:
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[[] DOTSAN-13E  2439,91m2

[ ] DOTASI-4E 4932,00m2
[ ] DOT.ZVE-11B 8651,33m2
16023,24m2

2. MEMORIA JUSTIFICATIVA
2.1. Caracteristicas urbanisticas de la nueva parcela.

La clasificacion del suelo en el que se ubica es suelo urbano consolidado. El entorno es de uso
residencial.

La calificacion de la parcela es dotacional sanitario (DOT.SAN), por tanto sus caracteristicas
urbanisticas vienen definidas en el area de ordenanza del PGOU: AO-9 SISTEMAS DOTACIONALES:

A. Equipamiento Sanitario-Asistencial:

a. Coeficiente de edificabilidad: 2 m2t/m?s
b. Coeficiente de ocupacion: 80%

La edificacion se adaptara al entorno de la manzana: Tipologia libre.

Aplicando los parametros urbanisticos a la parcela propuesta para el nuevo centro de salud, se
obtienen las siguientes superficies:

a. Edificabilidad: 4.879,32 m2
b. Ocupacion: 1.951,93 m2

c. Altura maxima: Planta baja + 2 plantas.

La documentacion relativa a la referida modificacion se podra consultar en el portal de
transparencia (https://sede.almassora.es/es/articulos/planeamiento-municipal) y en la pagina
web del Ayuntamiento de Almassora ( www.almassora.es ).

Almassora, a 12 de marzo de 2025
La alcaldesa

12/03/2025

Maria Tormo Casaf
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