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NORMAS URBANISTICAS

TITULO PRELIMINAR - NORMAS DE CARACTER GENERAL

CAPITULO PRIMERO

Articulo 1. FIN Y AMBITO DE APLICACION

El fin de estas Normas Urbanisticas es regular las edificaciones,
construcciones y actuaciones que en materia Urbanistica se realicen dentro del
Término municipal de Antella, al amparo de lo dispuesto en la vigente Ley del
Suelo y Ordenacién Urbana y sus Reglamentos correspondientes.

Articulo 2. VIGENCIA

De acuerdo con lo previsto en ef Art.2 70.2 de la Ley 7/1985 de 2 de Abril,
reguladora de las Bases de Regimen Local, las presentes Normas entraran en vigor
el dia siguiente al de la publicacién integra de su texto en el Boletin Oficial de la
Provincia, previa aprobacién definitiva por el Organo Urbanistico competente, y
mantendran su vigencia indefinidamente hasta su modificacién, revision o
suspension, o hasta la aprobacion, en su caso, del Plan General de Ordenacién
del Municipio de Antelia,

Articulo 3. EFECTOS

3.1. Publicidad

Tanto las presentes Normas como los demas instrumentos de planeamiento
o de ejecucion que de ellas se deriven, seran publicos, quedando en el
Ayuntamiento a disposicién de los interesados, que podran consultarlos durante
los dias y horas habiles, sin que se les pueda exigir la acreditacién de interes
alguno. Iguaimente, de conformidad con lo determinado en el Art®. 43.1 del Texto
Refundido. todo administrado tendra derecho a que el Ayuntamiento le informe por
escrito, del régimen urbanistico aplicable a una finca, unidad de ejecucion o sector.



Asimismo, y de acuerdo con la Constitucion Espafiola, cualquier persona
podra solicitar y obtener certificaciones del contenido de estas Normas, quedando
obligada, en su caso, al pago de las correspondientes tasas, segin lo establecido
en las Ordenanzas Fiscales en vigor en el municipio.

3.2. Ejecutoriedad

De acuerdo con lo previsto en la Ley del Suelo y Ordenacién Urbana y en
el Reglamento de Planeamiento, en Suelo Urbano las presentes Normas se
desarrollaran a través de Planes Especiales, y Estudios de Detalle, si hubiese lugar,
a tenor de lo reglado en el Art2. 94.1 del Reglamento de Planeamiento, y se
gjecutaran mediante los oportunos proyectos de urbanizacion.

En el Suelo Apto para Urbanizar este desarrollo se efectuara a través de los
correspondientes Planes Parciales, segun lo preceptuado en el Art®. 94.2 del citado
Reglamento de Planeamiento.

En el Suelo No Urbanizable serd de aplicacién la Ley de Suelo No
Urbanizable de la Generalitat Valenciana, de 3 de Junio de 1992,

Los instrumentos de planeamiento anteriormente citados, serén
inmediatamente ejecutivos a partir de la publicacién sefialada en el Articulo 2.

3.3. Obligatoriedad

Tanto la Administracidn como los particulares quedan obligados al
cumplimiento de las disposiciones sobre ordenacidn urbana contenidas en estas
Normas y en los Planes, Programas de Actuacién Urbanistica, Estudios de Detalle,
Proyectos y ordenanzas aprobadas con arreglo a las mismas.

Por tanto seran nulas de pleno derecho cuantas reservas de dispensacion
que se contuvieran en los anteriores documentos, asi como las que, con
independencia de ellos se concedieren, de no provenir de instrumento definido en
Ley como de rango superior.

3.4, Edificios fuera de ordenacion

Los edificios e instalaciones erigidos con anterioridad a la aprobacion
definitiva del planeamiento urbanistico que resuitaren disconformes con el mismo
seran calificados como fuera de ordenacioén.

No podrén realizarse en ellos obras de consolidacion, aumento de volumen,
modernizacién o incremento de su valor de expropiacion, pero si las pequefias
reparaciones que exigieren la higiene, ornato y conservacion del inmueble.

Sin embargo, en casos excepcionales podran autorizarse obras parciales y
circunstanciales de consolidacién cuando no estuviera prevista la expropiacion o
demolicion de la finca en el plazo de 15 afios a contar desde la fecha en que se
pretendiese realizarlas.

Cuando la disconformidad con el planeamiento no impida la edificacién en
el mismo solar que ocupa el edificio, el propietario podra demolerlo y reconstruirlo
con sujecion a dicho planeamiento. En jos supuestos del ndmero anterior, fos
arrendatarios tendran el derecho de retorno en los terminos previstos en la
disposicion adicional cuarta de esta Ley.



Articulo 4. NORMAS COMPLEMENTARIAS

Con independencia del ordenamiento urbanistico aplicable, para lo no
regulado en estas Normas, se declaran como normas complementarias, las
Normas Subsidiarias y Complementarias de Planeamiento del Ambito Provincial de
Valencia, aprobadas definitivamente por Orden del Ministerio de la Vivienda de 24
de Mayo de 1975, publicadas en el B.O.E. de 2 de Julio de 1975y en el B.O.F. de
6, 7,8, 9 11y 12 de Agosto de 1975,

Articulo 5. DEFINICIONES Y ORDENANZAS DE CARACTER GENERAL

5.1. Acometida - Es todo punto de cualquier servicio urbanistico en
el que se encuentran el servicio comin y publico de distribucién y el
particular, y donde se produce el suministro de dicho servicio. Estara sujeta
a licencia.

Acometida de agua potable: Sera precisa la previa obtencién de la
licencia de ocupacion, obras o actividad, para su concesién.

Acometida al alcantarillado: Serd obligatoria cuando exista
alcantarillado en la via a que tenga fachada el edificio.

5.2. Actividad calificada - Sera toda aquella que por su naturaleza esté
incluida en el Anexo que la Ley de Actividades Calificadas.

5.3. Alturas - Se mediran en metros. '

Altura de cornisa; Es la distancia existente entre |a rasante oficial y la
cara inferior del Ultimo forjado.

Altura de la edificacion: Es ia distancia existente entre la rasante oficial
y el punto mas elevado de la cubierta.

Altura libre de planta: Es la distancia existente entre la superficie del
piso y la cara inferior del forjado inmediato superior al mismo.

5.4, Alineaciones - Son los lindes de los edificios con los espacios
libres.

Alineaciones oficiales: Son las fijadas por ias Normas en los planos
correspondientes. '

5.5. Atico - Es todo cuerpo de edificacion retranqueada y utilizable,
con altura media libre >1,80 m., edificada por encima de la altura méaxima
de cornisa permitida.

5.6. Calle - Espacio publico entre parcelas y/o edificios, destinado al
transito de vehiculos y personas, delimitado por las correspondientes
alineaciones oficiales. Tendra la consideracion de calle privada cuando se
trate de un espacio de acceso a varias propiedades, situado en el interior
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de una manzana.

5.7. Fachada - Esta constituida por aquellas superficies verticales de
la construccién que la separan de los espacios libres y que generalmente
contienen los huecos de ventilacién e iluminacién del edificio.

5.8. Marquesina - Elemento de fabrica o elemento ligero desmontable,
no pisable salvo a los fines de conservacidbn y mantenimiento, que
sobrepasa la alineacion oficial de la edificacién con finalidad estética o
funcional.

Estan sometidas a licencia municipal, situandose como minimo a 3,00
m. de la rasante de la acera y sin cubrir mas del 50% de la anchura de esta.

Dentro de esta categoria se incluyen los toldos. '

5.9. Medianera - Es el lindero entre dos propiedades distintas cuando
gstad o ha estado formalizado en obra de fabrica.

5.10. Mirador - Cuerpo volado pisable y habitable, cerrado al exterior
por obra de fabrica o fachada ligera, que sobrepasa la alineacion oficial de
la edificacion.

5.11. Movimiento de tierras - Se considera como tal ta modificacion
del estado original de un terreno mediante acciones manuales 0 mecanicas,
en sus caracteristicas de rasantes, nivel, profundidad, composicién o
estructura, en todo o parte de 1.

5.12. Ocupacion - Es la relacién entre la superficie ocupada por | la
edificacion y a definida como edificable por las Normas.

5.13. Parcela - Es una porcién de terreno propiedad de una o mas
personas y limitadas por una linea poligonal cerrada.

Parcela minima: es aquelia en las que las Normas determinan que
reune las condiciones indispensables para edificar en cuanto a superficie,
dimensidn de fachada, lindes, etc., en cada tipo de suelo,

Parcela edificable: Es aquella parcela que reune las condiciones de
la parcela minima y cumple el resto de requisitos impuestos por el Art.? 41
del Reglamento de Gestién Urbanistica.

Parcela indivisible: Es aquella de cuya division derivaria una 0 més
parcelas inferiores a la minima. -

5.14. Parcelacion - Es una actuaciéon urbanistica consistente en la
division de un territorio en parcelas de dimensiones iguales o superiores a
las fijadas por las Normas para cada zona.

5.15. Patio - Espacio libre de la edificacion, rodeado total o

parcialmente por la misma.
Patio interior o de luces: Es el patio formado libremente con
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cerramientos propios de un edificio, con el fin de aumentar la superficie de
ventilacion o iluminacién del mismo.

Patio mancomunado: Es aquel patio cuyos cerramientos pertenecen
a dos o mas edificios, lo que gueda probado ducumentalmente por la
escritura correspondiente inscrita en el Registro Civil.

5.16. Piscinas - Se considera como tal cualquier vaso Util para el bafio
deportivo o de recreo, con capacidad igual o superior a 156 m3.

Cuando se construyan en suelo urbano se ajustaran a las ordenanzas
correspondientes. No podran recaer a fachada.

En suelo no urbanizable se ajustaran a lo establecido en la Ley de
Suelo no urbanizable de la Generalitat Valenciana.

5.17. Planta - Unidad de la edificacién por separacién de los distintos
niveles habitables o de trabajo de cada edificio en altura.

Planta baja: Es fa situada a nive! de la rasante oficial.

Planta semisétano: Es aquella parte de la edificacion en que el nivel
superior del forjado que la cubre estd como méximo a 1,00 m. por encima
de la rasante oficial de la via publica a la que recae.

Planta sétano: Es aquella parte de la edificacion en que el nivel
superior del forjado que la cubre esta situado por debajo o al mismo nivel
que ia rasante oficial de la via publica a la que recae.

Planta de piso: Es cualquier planta del edificio situada por encima del
primer forjado o forjado de cubricién de la planta baja.

Planta diafana: Es la planta que carece de distribucion alguna, y en
la que los Unicos elementos de fabrica permitidos son los estructurales,
cerramientos de fachada o medianerias y zaguanes.

Planta exenta: Es un planta didfana que carece ademés de los
cerramientos. .

Planta de cubierta: Es la planta que contiene la cubricidén de un
edificio o la superficie sobre la que se proyectan en planta todos los
elementos de cubricién. '

5.18. Profundidad edificable - Es la distancia medida en perpendicular
desde la alineacion oficial al fondo de una edificacion.

5.19. Rasante - Nivel oficial de una calle o via, referido a su eje central
longitudinal en el punto de referencia.

5.20. Retranqueo - Es cualquier distancia existente entre la alineacion
oficial y la edificacién, medida desde el lado de la via publica hacia la
propiedad.

5.21. Solar - Es toda parcela edificable, segin estas Normas, que
ademas cumpla los Art.2 10 y 14 de la Ley del Suelo.

5.22. Superficie - Se medira siempre en m2.
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Superficie construida: Es la suma de las superficies de todos los
elementos de la edificacién en cada planta. Para su cémputo se estara a lo
establecido por et Colegio Oficial de Arquitectos.

Superficie total edificada: Es la suma de la superficie construida de
todas las plantas que componen Ia edificacion.

Supetficie ocupada: Es la definida por la proyeccién vertical de las
lineas externas de la edificacién sobre un plano horizontal, incluyendo las
situadas por debajo de la rasante y los cuerpos volados.

5.23. Tendedero - Obra o instalacién destinada al secado y en
ocasiones lavado, de ropa.

5.24. Trastero - Obra o instalacion destinada al almacenamiento de
elementos muebles fuera de uso.

5,25, Uso - Se entiende como tal el destino final de una edificacion,
instalacion o terreno.

5.26. Vallado - Es el cercado de solares o parcelas con obra de
fabrica. Sera obligatorio en todos los solares que, encontrandose en suelo
calificado como urbano y no estando edificados, den frente a una via
publica. Serd opaco o reuniré las condiciones necesarias para que el solar
se mantenga en las debidas condiciones de salubridad. Tendra una altura
minima de 2,50 m,

5.27. Ventilacién - Es el sistema, natural o forzado, capaz de producir
la renovacidn y evacuacion del aire ambiental de un local o estancia.

. 5.28. Vivienda - Edificio o parte de un edificio destinado a residencia
de una unidad familiar.
Vivienda unifamiliar: Son las situadas en parcela o solar independiente
y con acceso exclusivo desde la via pablica.
\Vivienda colectiva: Es la situada en edificio Gnico y acceso compartido
con el resto de viviendas del mismo.

5.29, Vuelo - Es todo saliente de la fachada, habitable o pisable por
encima de la planta baja, permitido y regulado por las Normas.

5.30. Volumen - Es el resultado de multiplicar la superficie edificable
o edificada de un edificio, por la altura o alturas de la misma.
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TITULO 1 - CLASIFICACION DEL SUELO

Articulo 6. CLASIFICACION DEL SUELO

El territorio del término municipal a que afectan las presentes Normas se
clasifica en:

1) Suelo urbano

2) Suelo apto para urbanizar

3) Suelo no urbanizable

A tenor de los criterios establecidos en la Ley sobre Regimen del Suelo y
Ordenacién Urbana T.R. en sus Art? 73 y siguientes de Ja Seccién 48, y 91 y
siguientes del Reglamento de Planeamiento. |

6.1. Suelo Urbano

Constituyen el Suelo Urbano todos aquellos terrenos del termino
municipal que aparecen expresamente grafiados en el plano de clasificacion
correspondiente de estas Normas, asi como todos a los que se refiere el
Art? 10 a) de la Ley sobre Regimen del Suelo y Ordenacion Urbana T.R.,
aprobada por Real Decreto Legislativo 1/1992 de 26 de junio:

a) Los terrenos a los que el planeamiento general incluya en esa
clase por contar con acceso rodado, abastecimiento de agua,
evacuacién de aguas y suministro de energia eléctrica, debiendo
tener estos servicios caracteristicas adecuadas para servir a la
edificacién que sobre ellos exista o se haya de construir. También se
consideraran urbanos los terrenos que tengan su ordenacion
consolidada por ocupar {a edificacion al menos dos terceras partes
de los espacios aptos para la misma segun la ordenacion que el
planeamiento general establezca,

b) Los que en ejecucién del planeamiento lleguen a disponer

efectivamente de los mismos elementos de urbanizacidn a que se

refiere el parrafo anterior.

6.2. Suelo Apto para Urbanizar

Constituyen el Suelo Apto para Urbanizar los terrenos grafiados como
tal en los planos, cuyo planeamiento parcial deba ser aprobado en el plazo
previsto en el programa de las Normas.

Este tipo de Suelo, segun lo establecido en el Arte. 11.3 del Texto
Refundido, se equiparara al suelo urbanizable programado excepto a los
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efectos de la necesidad de programacion y de régimen de utilizacion del
suelo.

En todo caso, a efectos de la valoracion del suelo, supuestos
expropiatorios y obtencion de terrenos dotacionales, el suelo apto para
urbanizar se equiparara al suelo urbanizable programado, segin el Arte. 11.4
del Texto Refundido.

6.3. Suelo No Urbanizable

Constituyen el Suelo No Urbanizable el resto de los terrenos del
termino municipal no incluidos en los dos apartados anteriores.

En Suelo No urbanizable, las Normas se remiten a las limitaciones
establecidad por la Ley del Suelo no Urbanizable, aprobada por las Cortes
Valencianas el dia 3 de junio de 1992,

Segin el Art®. 1. de esta Ley, dentro de este tipo de suelo se
distinguen a su vez dos grandes categorias:

A) Suelo No Urbanizable, en su categoria de especial proteccion, en
el que se incluyen:
- El dominio publico natural maritimo e hidradilico, de conformidad
con su legislacién reguladora.
- Los terrenos que estén sujetos a un régimen especifico de
proteccién o mejora por una medida en vigor adoptada conforme,
bien a la propia legisiacion de la ordenacién territorial o urbanistica,
bien a la reguladora de la conservacién de la naturaleza, flora y
fauna, del patriménio histérico o artistico o del medio ambiente,
- Los terrenos que, atn no estando comprendidos en el supuesto
anterior, redinan valores o presenten caracteristicas que, conforme a
la legislacion urbanistica, de proteccion del patrimonio histérico, de
conservacion de fa naturaleza, fauna y flora o del medio ambiente, los
hagan merecedores de una especial proteccion.
- Los terrenos de uso o aprovechamiento forestal.
- Las vias pecuarias que atraviesen el término municipal, clasificadas
de acuerdo con la Orden del Ministerio de Agricultura de 13 de
Diciembre de 1.967, que son:

"Vereda de Ganados" (20,88 m. de anchura legal)

"Colada-Azagador del Jucar o del Mojon" (6,00 m. de a. legal)
y ademés el "Camino de la Font Dolga", hasta que se determine su
clasificacion y status legal.
B) Suelo No Urbanizable en su categoria comun, que son aquelios
que no sean objeto de clasificacién como urbanos o aptos para la
urbanizacion.

Se sefialan ademas condiciones, tipologias y usos edificatorios,
sefalando los compatibles e incompatibles, e indicando las
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protecciones precisas para este tipo de suelo.

Articulo 7. USOS DEL SUELO

En las presentes Normas se consideran usos globales, referidos a los
diferentes tipos de suelo siguientes:
a) Residencial permanente.- Constituido por las areas espaciales y barrios
que conforman el nicleo principal habitado en Antelia.
A los efectos de tratamiento en las Ordenanzas de Edificacién distinguiremos
en él dos zonas dependiendo de la trama viaria y de la tipologia de la edificacion:
- El Casco Antiguo o nucieo primitivo de la poblacion, que aparece
definido en los planos y en el que las Normas serdn mas restrictivas.
- La zona Residencial general, que comprende el resto del Casco
Urbano de este uso. ‘

b) Industrial.- Suelo comprendido por el terreno ocupado en la actualidad
por almacenes e instalaciones de caracter industrial,

¢) Dotacional.- Comprende el conjunto de areas destinadas a la implantacion
de equipamientos de caracter putblico y colectivo, en cumplimiento de los
estédndares de la Ley del Suselo. Se incluyen las ya ocupadas por instalaciones
existentes,
Entre ellas cabe distinguir:
- Parques urbanos
- Zonas deportivas
- Zona escolar
- Zonas culturales
- Zonas religiosas
- Otros Senvicios (pozo de abastecimiento, depésitos, etc.)
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TITULO 11 - NORMAS DE EDIFICACION EN SUELO URBANO

CAPITULO PRIMERO.- SUELO URBANO RESIDENCIAL

Articulo 8. DELIMITACION

 La delimitacion del suelo urbano es la que se encuentra grafiada en los
correspondientes planos de las presentes Normas y en lineas generales por el
Monte Publico separade del casco urbano por un pequeio Vial peatonal al Norte,
la Acequia de Antella y el nuevo Vial de borde al Sur, el Suelo Apto para Urbanizar
con el acceso por la Carretera de Gavarda al Este, y por el Azud del rio Jucar con
fa Carretera a Tous por el QOeste. Estos dos viales envuelven el casco urbano y
enlazan los accesos al mismo por el Este y Oeste, carretera VV-3028.
Las normas para este tipo de suelo seran de aplicacién a todo el suelo
urbano grafiado en el plano de calificacién de suelo, a excepcién del area de
casco antiguo.

Articulo 9. USOS PERMITIDOS

El uso a que se destinara esta zona sera predominantemente el de viviendas
permanentes. Ademas se permitiran los siguientes usos:

- Residencial: hostales, posadas, etc.

- Religiosos: templos y anexos, conventos, etc.

- Administrativos: organismos y delegaciones de la administracién municipal
o central, centros sindicales, oficinas privadas o publicas,

- Salud publica y asistenciales: dispensarios, clinicas, casas de socorro,
guarderias.

- Culturales: centros de ensefianza media o profesional, faboral, primaria.

- Comerciales: comercios de uso diario, mercado.

- Comunicaciones y transportes: estafeta de correos, central telegréfica,
central telefénica, paradas de autobuses.

- Recreativos: salas de fiestas, discotecas, bares, cafeterias.

- Deportivos: gimnasios.

La implantacién de estos usos, asi como el de otras actividades distintas de
las enunciadas (talleres, almacenes, industrias artesanas, etc.) quedard siempre
limitada por su compatibilidad con la funcién de residencia y la aplicacién del
Reglamento de Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres y Peligrosas, aprobado
por la Generalitat Valenciana por Decreto 3/1989 de 2 de mayo.
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Articuio 10. OBRAS PERMITIDAS

|as obras permitidas seran:

a) Obras menores
a.1. Reforma, conservacién y reparacién, sin incremento del volumen
edificado, que no afecten al aspecto exterior del edificio ni a su distribucién
interior en una superficie continua superior a 30 m2.
a.2. Reforma, conservacion, reparacion, consolidacién y modernizacién, sin
incremento del volumen edificado, que afecten al aspecto exterior del
edificio pero no a su distribucién interior en una superficie continua superior
a 30 m2
a.3. Decoracioén interior
a.4. Vallados

b) Obras Mayores |
b.1. Reforma, conservacion, reparacién, consolidacién y modernizacion,
cuando afecten a una superficie continua superior a 30 m2., alteren la
configuracion interior del edificio o supongan un incremento de volumen.
b.2. Demolicién total o derribo
b.3. Habilitacién y cambio de uso.
b.4. Obras de nueva planta o de elevacién, siempre que la parcela tenga la
condicién de solar edificable y se ajuste a las Normas.

Articulo 11. TIPOLOGIA EN EDIFICACION

La tipologia de edificacion permitida en esta zona serd la de edificacion
cerrada, es decir, con medianeras comunes y a linde de la alineacién oficial.

Se permitiran los retranqueos en fachada, siempre que la alineacién oficial
guede garantizada por un elemento de f&brica con altura libre minima de 3,50 m.
y que el promotor realice el tratamiento de las medianeras resultantes como
fachada, lo que debera justificarse en la memoria y planos del proyecto de
ejecucion.

Articulo 12. PARCELA MINIMA

La parcela reunira las siguientes condiciones:

a) superficie minima: 80 m2

b) longitud de fachada: 6,00 m

c) que se pueda inscribir un rectangulo de 4 x 9 con su lado menor
coincidiendo con la fachada.

Para que una parcela minima sea edificable deberd cumplir ademas lo
sefalado en los Art? 10 v 14 del Texto Refundido de la Ley del Suelo.
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Estas condiciones no seran de aplicacién para aguelias parcelas resultantes
de derribo, cuando las fincas contiguas estén edificadas y no se prevea su
demolicién en un plazo inferior a 5 afios, previa certificacion expedida por el
técnico municipal.

Articulo 13. ALTURAS DE LA EDIFICACION

La altura de las edificaciones estard en funcién dei perfil tipoldgico de la
poblacién, por fo que el nimero de plantas permitido sera de tres, con una altura
de cornisa de 9,50 m.

La altura de cornisa se medira en el centro de la fachada de cada edificio,
desde el bordillo hasta la cara inferior del Gitimo forjado.

lLa altura maxima de la edificacion , incluidos casetones y otros elementos
de remate, sera de 12,00 m.

La altura minima sera de dos plantas. Cuando no se construya la altura de
cornisa méxima y queden medianeras vistas procedentes de la demolicion del
edificio anterior, el promotor queda obligado a realizar ! tratamiento de fas mismas
con materiales similares a los de fachada, lo que se justificard convenientemente
en el proyecto de ejecucion.

No se permitira que queden vistos elementos de fabrica no destinados a ello,
en fachadas o medianeras, es decir que si la construccién del edificio se realiza
por fases, siempre deberd incluirse la fase correspondiente a revestimientos o
acabados exteriores.

Articulo 14. ELEMENTOS DE CUBIERTA

Los edificios se podran cubrir con tejado o azotea, indistintamente, no
obstante siempre deberd rematarse con cornisa de teja curva ceramica en un
tramo no inferior a 50 cm.

Quedan expresamente prohibidas las cubiertas vistas de fibrocemento o de
plancha metalica galvanizada, permitiéndose unicamente el uso de estos materiales
en la cubricidén de pequefias zonas interiores recayentes a patios de luces.

Si la cubierta es inclinada arrancaré a partir de la linea de interseccién de la
fachada con el Gitimo forjado, con una pendiente igual o inferior al 35%. '

Queda prohibido el remate de la cubierta inclinada con hastiales a fachada.

Seré obligatoria la recogida de las aguas pluviales mediante canalones y
bajantes, formados por cualquiera de los métodos y fabricas tradicionales, sin que
nunca viertan a la via publica.

Articulo 15. PROFUNDIDAD EDIFICABLE
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La profundidad edificable sera total, dada la escasa anchura de las
manzanas, permitiéndose la ocupacion del 100% de la parcela en todas sus
plantas.

En el caso de parcelas recayentes a dos vias de diferente cota, la altura

méxima edificable a cada una de ellas se permitira hasta el 50% de la profundidad
total,

Articulo 16. SALIENTES Y VUELOS

En la planta baja no se admiten salientes, exceptuando el caso de toldos o
marquesinas. Los rétulos publicitarios no podran sobresalir mas de 15 cm. de la
linea de fachada.

En las plantas superiores podran autorizarse repisas con destino a balcones
o miradores, en los casos y condiciones siguientes:

a) En calles de ancho menor o igual de 4 m. no se autorizaran miradores.

Los balcones en este caso tendran un vuelo maximo de 0,20 m. y {uz libre

minima sobre la rasante de la acera de 3,50 m.

b) En calles de ancho superior a 4 m. e inferior a 6 m. no se autorizaran

miradores. Los balcones tendrén un vuelo maximo de 0,50 m. y luz libre

minima sobre la rasante de la acera de 3,50 m.

¢} En calles de ancho igual o superior a 6 m. podran autorizarse balcones

y miradores. Los balcones tendran un vuelo méaximo del 8% de! ancho de

la calle y como maximo 1,20 m., con luz libre minima sobre la rasante de la

acera de 3,50 m. y con la condicién de que el vuelo sea inferior al intradds

del encintado.

Se permite la construccion de miradores de obra de fabrica o elementos

ligeros acristalados, con una proporcién méxima del 50% sobre el total de

longitud volada. Podra acumularse esta proporcion en una sola planta,

segln criterio del proyectista.

d) En las plazas regiran las condiciones que correspondan a la calle mas

ancha que a ella afluya. _

e) En calles de ancho variable se adoptard el ancho medido en la

perpendicular al centro de la fachada.

E! vuelo de la cornisa de remate serd como minimo de 15 cm. y como

méximo de 40 cm. en las casas en que no hayan voladizos, pudiendo
sobresalir hasta la anchura del voladizo en los casos restantes.

Articulo 17. PATIOS INTERIORES

Su dimensién minima sera tal gue en ellos se pueda inscribir un circulo de
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3,00 m. de didmetro. Estaran libres en la iotalidad de su superficie, es decir, no
podran invadirse con balcones, galerias o salientes.
No podran ser abiertos a fachada.

Articulo 18, ELEMENTOS POR ENCIMA DE LA CORNISA

Por encima de la altura de la cornisa podran autorizarse el uso de casetones
de escaleras, palomares, elementos ornamentales que no consuman volumen,
depdsitos de agua, antenas, lavaderos y trasteros que no sean visibles desde la
calle, y siempre con una superficie inferior a 30 m2.

Las cajas de escalera y ascensor deberan cubrirse con teja curva cerdmica.

Articulo 19. ELEMENTOS POR DEBAJO DE LA RASANTE DE LA ACERA

Bajo la rasante de la calle se autorizaran los sétanos y semisétanos, sin
limitacién de volumen. '
En ninglin caso podran superar los limites de ia parcela, ni invadir ta via pablica.

En el supuesto de que estos elementos, por la topografia del terreno queden
visibles, en ningln caso en méas de un metro de altura, deberan tratarse como
fachadas dentro de la composiciéon general del edificio.
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CAPITULO SEGUNDO.- SUELO URBANO RESIDENCIAL CASCO ANTIGUO

Articulo 20, NORMAS DE PROTECCION Y CONSERVACION DEL CASCO
ANTIGUO

En el Casco Antiguo se establecen normas tendentes a regular la
conservacién, tanto de la trama urbana, como de la tipologia de la edificacion.

20.1. DELIMITACION - Las Normas para este tipo de Suelo seran de
aplicacion a la zona asi grafiada en e plano de calificacién de suelo, delimitada
por {a Calle Purisima y la Calle Blasco ibafiez al Norte, el nuevo Vial de borde al
Sur, la Calle Moli al Este y la Calle Pintor Sorolla y la Avda. del Xuquer al Oeste.

20.2. USOS PERMITIDOS - Ef uso sera fundamentaimente el residencial, con
destino a viviendas, que podran desarrollarse en cualquier planta de las existentes
o en un futuro proyectables. Ademas se permitiran los siguientes usos:

- Residenciales: hostales, posadas, etc.

- Religiosos: Templos y anexos, conventos, etc.

- Administrativos: organismos y delegaciones de la administracidén municipal
o central, centros sindicales, oficinas privadas o publicas.

- Asistenciales: Guarderias

- Comerciales: comercios de consumo familiar.

- Comunicaciones y transportes: Estafeta de correos, central telegrafica,
central telefonica.

- Talleres: Artesanos, artes y oficios.

Quedando prohibida ta implantaciéon de otros tipos de actividad comercial
o industrial, aunque cumplan las fimitaciones establecidas en el Articulo 9.

20.3. TIPOLOGIA DE LA ED! FICACION - La tipologia de edificacién permitida
en esta zona serd siempre la de edificacién cerrada, es decir, con medianeras
comunes y a linde de la alineacion oficial.

20.4. PARCELA MINIMA - La parcela reunira las siguientes condiciones:

a) superficie minima: 70 m2

b) longitud de fachada: 5,00 m.

¢) que se pueda inscribir un rectdngulo de 4 x 9 m. con su lado minimo
coincidiendo con la fachada.

Para que una parcela minima sea edificable deberd cumplir lo sefialado en
los Art® 10 y 14 de la Ley del Suelo.

En edificios que se construyan en solares procedentes de derribo que no
cumplan las condiciones de parcela minima, serd solar edificable cualuiera que
resulte, siempre que se acredite la imposibilidad de ampliacién del mismo, bien
porque los edificios colindantes estén habitados o bien porque no se prevea su
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demolicién en un plazo inferior a 5 afios. En cualquier caso, sobre el solar
resultante debera ser edificable un edificio que dé cumplimiento a las Normas de
Habitabilidad y diserio de la Generalitat Valenciana, Texto Refundido aprobado por
Orden de 22 de Abril de 1991,

- 20.5. ALTURAS - La altura de las edificaciones estara en funcién del perfil
tipolégico de la poblacion, por lo que el nimero de plantas permitido sera de tres,
con una altura de corisa de 9,50 m. No obstante se permitira una tolerancia de
+ 0,50 m. a fin de adaptarse a los edificios lindantes, siempre que sean
significativos, se justifique con planos la solucién propuesta y esto no implique
una contradicciéon con el resto de la tipologia de fa calle.

La altura de cornisa se medird en el centro de la fachada de cada edificio,
desde el bordillo hasta la cara inferior del tltimo forjado.

La altura maxima de la edificacion , incluidos casetones y otros elementos
de remate, sera de 12,00 m. _

La altura minima sera de dos plantas. Cuando no se construya la altura de
cornisa méaxima y queden medianeras vistas procedentes de la demolicién del
edificio anterior, el promotor queda obligado a realizar el tratamiento de las mismas
con materiales similares a los de fachada, lo que se justificard convenientemente
en el proyecto de gjecucion. '

No se permitird que queden vistos elementos de fabrica no destinados a ello,
en fachadas o medianeras, es decir que si la construccion del edificio se realiza
por fases, siempre debera incluirse la fase correspondiente a revestimientos o
acabados exteriores,

20.6. ELEMENTOS DE CUBIERTA - En casco antiguo se remataran los
edificios obligatoriamente con cubiertas inclinada de teja &rabe. Esta cubierta
arrancara a partir de la linea de interseccion de {a fachada con el Gltimo forjado,
con una pendiente igual o inferior al 35%.

Queda prohibido el remate de la cubierta inclinada con hastiales a fachada.

Se podrd ocupar el interior de la cublerta con trasteros o desvanes de
superficie inferior al 50% de la dltima planta construida, sin permitirse su
significacién al exterior mediante ventanas en cubierta o similares.

Se permitira la existencia de azoteas, nunca superiores al 50% de la
superficie de la cubierta, siempre y cuando no recaigan a fachada. No seran
permisibles las cubiertas de fibrocemento opaco o trasticido.

No se permitira por encima de la cubierta otro tipo de construccién que las
cajas de escalera y ascensores, siempre que cumplan lo establecido en los Arte,
15 y 18 respecto a tipo de cubierta y altura maxima. '

Ser4 obligatoria la recogida de las aguas pluviales mediante canalones
formados por cualquiera de los métodos vy fabricas tradicionales, sin que nunca
viertan a la via publica.

20.7. PROFUNDIDAD EDIFICABLE - La profundidad edificable en el area de
casco antiguo sera total, permitiéndose la ocupacion del 100% de ia parcela en
todas sus plantas.

En el caso de parcelas recayentes a dos vias de diferente cota, la altura
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maxima edificable a cada una de ellas se permitira hasta el 50% de la profundidad
total.

20.8. VUELOS Y SALIENTES - Solo se permitiran los vuelos de baicones, con
un maximo de 40 cm. Esta dimensién regira también para los aleros, que no
podran sobrepasar la dimensién establecida para los vuelos.

' Se prohiben los miradores y las marquesinas.

Los arranques de los vuelos y huecos se situaran a una distancia minima de
los predios colindantes de 60 cm. si estan en el mismo plano o paralelo, y de 3,00
m. si estan enfrentados o en oblicuidad.

Los vuelos de la primera planta dejaran una altura libre igual o superior a
3,50 m. sobre la acera.

20.9. PATIOS INTERIORES - Su dimensién minima sera tal que en ellos se
pueda inscribir un circulo de 3,00 m. de didmetro. Estarén libres en la totalidad de
su superficie, es decir, no podran invadirse con balcones, galerias o salientes.

Para aquellas parcelas cuya fachada sea inferior a 5m. se permitira reducir
el lado minimo del patio a 2,00 m., ajustdndose a lo establecido en la Normas de
Habitabilidad y Disefio de la Generatstat Valenciana, pero siempre manteniendo un
lado minimo de 2 m2. y superficie igual o superior a 4 m2.

No podran ser abiertos a fachada.

Se permite la mancomunidad de patios para alcanzar la dimensién minima,
siempre que dicho acto quede reflejado en escritura Notarial y registrada por el
Registro de la Propiedad, tras haber sido aprobada la propuesta de
mancomunidad por el correspondiente Organo de Gobierno de la Corporacién.

20.10. CONSERVACION DEL CASCO ANTIGUO - El casco antiguo de
Antella, con una trama urbana de caracteristicas medievales, se ha mantenido con
el paso de los afios, a pesar de que las intervenciones en la edificacidon no han
sido respetuosas con la tipologia primitiva. '

En la actualidad, apenas restan media docena de edificios de suficiente
interés.

Con todo, se ha creido intersante establecer una proteccién del érea
delimitada como casco antiguo, en cuanto a la edificacién existente y la tipologia
de la que se cree o se renueve, con el fin de preservar el ambiente urbanistico
existente.

La motivacidon de esta medida reside en lo establecido en el Art.2 245 y
siguientes de la seccidn 22 Titulo VIl de la Ley sobre Regimen del Suelo y
Ordenacién Urbana, en cuanto al deber de conservacién de las edificaciones por
parte de sus propietarios y la obligacidn de los ayuntamientos o organismos
competentes de promover esta conservacion por motivos turisticos, estéticos o
culturales.

A los efectos pretendidos por la presente normativa, se entenderd como
deber normal de conservacién de los elementos incluidos en la proteccion que se
regula:

a) La obligatoriedad de mantenerlos en condiciones de salubridad,
seguridad, ornato e higiene.
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b) El tomar las disposiciones necesarias para evitar la ruina, tanto legal como
efectiva.

La proteccién proyectada se desarrollara en dos niveles:

a) proteccion integral: los edificios o elementos urbanos incluidos en este
tipo de proteccion, no podran ser demolidos ni modificados. La rehabilitacién de
los mismos se atendra a las condiciones de restauracion de los elementos y
estructuras en su mayor grado de originalidad. Los materiales empleados se
adecuaran en lo posible a los empleados en sus construccién inicial. Las
instalaciones se ajustaran a las condiciones del edificio, debiendo quedar ocultas
o empotradas. No se permitiran al exterior elementos adosados a la fachada de
ningtin tipo, debiendo adaptarse los rétulos en caso de ser necesarios, al estilo
arquitectdnico del edificio.

b) proteccidn tipoldgica: los edificios y elementos urbanos incluidos en este
tipo de proteccién podran ser demolidos y modificados. Se autorizaré la elevacion
de nuevas plantas sobre las existentes siempre que lo permitan las ordenanzas.
La rehabilitacion y construccidn de nueva planta, asi como los materiales
empleados, se adecuaran en cuanto sea posible a las construcciones inmediatas,
tendiendo al mayor grado de ambientacion posible con e} entorno.

En edificios recayentes a dos calles de distinta calificacion, siempre
prevaleceran las ordenanzas relativas al rea de casco antiguo.

Los escaparates de los comercios, en caso de ser necesario, deberan
acomodarse a la estructura de huecos predominante o prevista en el edificio.

24



CAPITULO TERCERO.- SUELO URBANO RESIDENCIAL EDIFICACION ABIERTA

Articulo 21. DELIMITACION

La delimitacion de este tipo de suelo viene dada por la existencia fisica de
una zona de suelo ya clasificada por las anteriores Normas como Suelo Urbano
Residencial, con la tnica implantacién de una vivienda unifamiliar aislada. Se
pretende recoger esta tipologia al considerar ademés que su ubicacién no le hace
apto para ser incluido en la categoria de Suelo Residencial, pero su incorporacion
al Suelo Urbano es total, por lo que debe regularse la edificacion en esta parcela
méxime cuando se vé afectada por la apertura de un nuevo vial.

Queda pues delimitada por el vial de borde Sur al Norte, el Suelo No
Urbanizable al Sur y al Este, y la prolongacién de la Calle Viver por el Oeste,

Las normas para este tipo de suelo seran de aplicacion dnicamente a la .
parcela asi grafiada en el plano de calificaciéon de suelo.

Articulo 22, USOS PERMITIDOS

El uso a que se destinara esta zona seré el de vivienda unifamiliar de primera
0 segunda residencia. No se permitiran otros usos, exceptuando los compatibles
con el anteriormente citado como piscina, instalaciones complementarias (casetas
paelleros, garaje, eic.) y pistas deportivas privadas.

Articulo 23, OBRAS PERMITIDAS

Las obras permitidas seran:

a) Obras menores
- Reforma, conservacién, reparaciéon, consolidacidén y modernizacion,
cuando no aiteren la configuracion del edificio ni supongan un incremento
de volumen,
- Decoracion interior.
- Vallados.

b) Obras Mayores
- Reforma, conservacién, reparacién, consolidacién y modernizacion,
cuando alteren la configuracion del edificio o supongan un incremento de
volumen, siempre que la edificaciéon resultante se ajuste a la normativa
vigente..
- Demolicién total o derribo.
- Obras de nueva planta o de elevacidn, siempre que la edificacién
resultante cumpla la normativa vigente.
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Articulo 24. TIPOLOGIA EN EDIFICACION

La tipologia de edificacién permitida en esta zona sera la de edificacion
abierta, es decir con cuatro fachadas y retirada del linde de la alineacién oficial.

Articulo 25. PARCELA MINIMA

La normativa se aplicard a la Unica parcela existente, que cumple fas
siguientes condiciones:

a) superficie minima: 1.500 m2,

b) longitud de fachada: 30,00 m.

Articulo 26. COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD

La edificabilidad maxima de la parcela serd de 0,2 m2.techo/m2.suelo.

Articulo 27. OCUPACION DE PARCELA

La ocupacion de la parcela por la edificacion no excedera del 20% del total
de la misma. :

Articulo 28. ALTURA DE LA EDIFICACION

La altura de la edificacion estara de acuerdo con la tipologia, por fo que el
nimero de plantas permitido serd de dos, con una altura de cornisa de 6,50 m.

La altura de cornisa se medira en el centro de la fachada de cada edificio,
desde el bordillo hasta la cara inferior del Gitimo forjado.

La altura méaxima de la edificacion hasta cumbrera sera de 10,00 m.

No se permitira que queden vistos elementos de fabrica no destinados a elio,
es decir que si la construccion del edificio se realiza por fases, siempre debera
incluirse la fase correspondiente a revestimientos o acabados exteriores.

Articulo 29. DISTANCIA A LINDES

Toda construccién mantendra una distancia minirma a los lindes de ta parcela
de 3,00 m., incluyendo las edificaciones auxiliares.
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Articulo 30. ELEMENTOS DE CUBIERTA

Los edificios se cubriran con tejado inclinado, preferentemente de teja arabe, |
Quedan expresamente prohibidas las cubiertas vistas de fibrocemento o de
plancha metalica galvanizada.
~ La cubierta arrancara a partir de la linea de interseccion de la fachada con
el ultimo forjado, con una pendiente igual o inferior al 35%.
Queda prohibido el remate de la cubierta inclinada con hastiales a fachada.
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CAPITULO TERCERO.- SUELO INDUSTRIAL

Articulo 31, DELIMITACION

El Suelo industrial incluye, con diferente delimitacién, las dos manzanas
existentes en la Normativa anterior y calificadas como Suelo Urbano industrial.

El suelo actual queda limitado por la Carretera de Gavarda al Sur, el Balcon
de Antella al Norte, la Calle Camino Valencia al Qeste y la subida al Balcén al Este.
Desaparece {a calle transversal que dividia las dos manzanas, paralela a la
carretera, y se crea una calle, prolongacion de la subida al Balcdn de Antella, para
adaptarse a la configuracién actual del terreno y a los edificios e instalaciones
existentes,

Articulo 32, USOS PERMITIDOS

Se autorizara cualquier uso de almacén, servicios e industrias, a excepcién
de las previstas como insalubres, nocivas o peligrosas, de acuerdo con el
Nomenclator del Reglamento de Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres y
Peligrosas, exceptuando aquellos casos en que se estime que su grado y medidas
correctoras no produzcan incomodidades, no puedan alterar las condiciones
normales de salubridad e higiene del medio ambiente, no ocasionen dafios a la
riqueza publica o privada, no impliquen riesgos graves para las personas 0 sus
bienes y no alteren el equilibrio de la estructura o infraestructura urbana def casco.

Articulo 33. OBRAS PERMITIDAS

Las obras permitidas seran:

a) Obras menores
- Reforma, conservacion, reparacion, consolidacién y modernizacion,
cuando no alteren la configuracién del edificio ni supongan un incremento
de volumen,
- Decoracion interior.
- Vallados.

b) Obras Mayores
- Reforma, conservacién, reparacion, consolidacion y modernizacion,
cuando alteren la configuracion del edificio o supongan un incremento de
volumen, siempre que el edificio resultante se ajuste a la normativa vigente.
- Demolicién total o derribo.
- Obras de nueva planta o de elevacion, siempre que la edificacion
resultante cumpla la normativa vigente,
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Articulo 34.- TIPOLOGIA EN EDIFICACION

La tipologia de la edificacién seréa la de naves industriales, con los acabados
y materiales caracteristicos, no admitiéndose otro tipo de edificacion a excepcidn
de la vivienda del vigilante si procede.

Articulo 35.- PARCELA EDIFICABLE

Se considerara como tal, aquelia que ademéas de reunir las condiciones
enumeradas en los articulos 10 y 14 del Texto Refundido de la Ley del Suelo,
tenga una superficie minima de 400 m2. y una longitud minima de fachada de 15
m.

Se exceptiian de esta condicién las parcelas que actualmente no puedan dar
cumplimiento a lo indicado, por estar las colindantes construidas.

Articulo 36.- COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD

La edificabilidad maxima por parcela sera de 1,25 m2.techo/m2.suelo.

Articulo 37.- OCUPACION DE PARCELA

La ocupacién maxima de la parcela neta por la edificacion e instalaciones
anejas seré del 75% de su superficie.

La edificacién podra adosarse a fachada y medianera, siguiendo ia tipolog:a
de la construccion existente. En el caso de apertura de huecos o ventanas en los
laterales de ias naves, la separacién a lindes serd de 3,00 m. como minimo.

El 25% de la supetficie de la parcela quedara como espacio libre para
zonas ajardinadas y aparcamientos privados. Se reservard una plaza de
aparcamiento por cada 100 m2. de superficie construida y a razén de 20 m2. por
plaza.

Articulo 38.- ALTURAS DE LA EDIFICACION

I_a altura mé&xima de cornisa sera de 10,00 m. y de 12,00 m. la de cumbrera.

Estas alturas se mediran en el punto medio de la fachada cuando ésta
recaiga a una calle con pendiente.

En aquellas naves recayentes a dos calles, la altura de cornisa se medira en
el punto més desfavorable.
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Articulo 39.- CONDICIONES GENERALES

La conexién de las aguas residuales de origen industrial que se produzcan
en este tipo de suelo a la red general de alcantarillado, quedara condicionada a
las caracteristicas fisico-quimicas de las mismas.

~ En el caso de que por sus caracteristicas fisico-quimicas las aguas

residuales procedentes de la actividad industrial precisen la depuracion previa al
tratamiento conjunto, el Ayuntamiento exigiré a las industrias la realizacién de ia
misma, hasta los niveles admisibles.

Todo lo anterior no exime del cumplimiento de la Ordenanza de Vertidos a
la Red Municipal de Alcantarillado, incluida en las presentes Normas.

Todas {as actividades deberan estar legalizadas antes de su apertura y dar

cumplimiento a toda la Normativa al efecto establecida por las Consellerfas de
Medio Ambiente, Administracion Pablica e Industria.
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CAPITULO QUINTO - SUEL.O URBANO DOTACIONAL

Articulo 40. PARQUE URBANO

Las caracteristicas del Parque Urbano, obedeceran a formaciones de tipo
paisajistico, pudiéndose intercalar edificaciones de tipo complementario al servicio
del mismo, de reducidas dimensiones, cuya ubicacién en planta no exceda de 30
m2. y destinadas a servicios principales de
asistencia y mantenimiento, usos recreativos, quioscos de ventas de bebidas,
helados, stc.

Al objeto de transformar los terrenos de dicha area de forma que se permita
su utilizacién como parque urbano, se prevén obras de acondicionamiento de los
mismos. Los desmontes y terraplenes que se produzcan por la ejecucion de los
movimientos de tierras, deberdn ser tratados adecuadamente con jardineria y
arbolado, a fin de restaurar las condiciones del paisaje.

Articulo 41. ZONAS DEPORTIVAS

Destinadas a instalaciones de cardcter deportivo, con arreglo a las
necesidades colectivas que en su momento determine la Corporacién Municipal,
con un coeficiente de edificacbilidad de 1 m3. de techo por 1 m2. de Suelo.

Articulo 42. ZONAS CULTURALES

Se destinaran a todo tipo de instalaciones de caracter cultural incluyendo los
equipamientos docentes, cuyas caracteristicas de edificabilidad serén en funcién
de la normativa especifica. En cual quier caso, la altura méaxima no excedera de
tres plantas y 10,00 m. de cornisa,

Articulo 43. OTROS SERVICIOS PUBLICOS

Dentro de éstos se consideran incluidos el cementerio, el vertedero y la
depuradora.

Sus caracteristicas principales: usos, volumen, altura, etc., seran las propias
que requieran cada uno de los servicios, con arreglo a las necesidades que en su
momento determine la Corporacion Municipal, pero adaptandose en lo posible a
las ordenanzas generales de la zona en que se encuentren ubicados.
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Articulo 44, NORMAS DE EJECUCION

Para la gjecucién de las diferentes areas incluidas en este Capitulo Cuarto,
sera requisito necesario la formulacién del pertinente Proyecto técnico, o bien la
formulacién y aprobacién del correspondiente Proyecto de Urbanizacion y, en su
caso, Estudio de Detalle, con arreglo a lo establecido en el Texto Refundido de la
Ley del Suelo y Reglamento de Planeamiento.
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CAPITULO SEXTO.- NORMATIVA DE RESERVA DE APARCAMIENTO

Articulo 45. Condiciones Generales de reserva de aparcamiento

Todas las edificaciones de caricter residencial que se emplacen en
cualquiera de las calificaciones antes definidas, excepto en la industrial, deberan
reservar plazas de aparcamiento en su interior, segiin el cuadro siguiente:

- De 1 a 3 viviendas por edificacién no se exigird ninguna plaza.

- De 4 a 8 viviendas por edificacion, se exigird el 50% del nimero de
viviendas en plazas de aparcamiento.

- De 9 viviendas en adelante se exigira el 75% del niimero de viviendas en
plazas de aparcamiento.

Si el ndmero resultante es fraccionario, se aumentara una plaza mas.
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CAPITULO SEPTIMO.- ORDENANZA DE VERTIDOS A LA RED MUNICIPAL DE
ALCANTARILLADO

Articulo 46. Objeto y 4mbito de la ordenanza

46.1. Es objeto de presente Ordenanza regular las condiciones de los
vertidos de aguas a las redes de alcantariltado y colectores, con especial referencia
a las prescripciones a que habran de someterse en esta materia los usuarios
actuales y futuros, de conformidad con las siguientes finalidades.

1.- Proteger el medio receptor de las aguas residuales, eliminando
cualquier efecto téxico, crénico o agudo, tanto para el hombre como para
sus recursos naturales y conseguir los objetivos de calidad asignados a
cada uno de estos medios,

2.- Preservar la integridad y seguridad de las personas e instalaciones
de alcantarillado. '

3.- Proteger los sistemas de depuracién de aguas residuales de la
entrada de cargas contaminantes superiores a la capacidad de tratamiento,
que no sean tratables o que tengan un efecto perjudicial para estos
sistemas.

4.- Favorecer la reutilizacion, en aplicacién al terreno, de los fangos
obtenidos en las instalaciones de depuracién de aguas residuales.

46.2. Quedan sometidos a los preceptos de esta Ordenanza todos los
vertidos de aguas pluviales y residuales, tanto de naturaleza doméstica como
industrial que se efectiien a la red de alcantarillado y colectores desde edificios,
industrias o explotaciones.

46.3. Todas las edificaciones, industrias o explotaciones, tanto de naturaleza
publica como privada, que tengan conectados o conecten en el futuro, sus vertidos
ala red de alcantarillado, deberén contar con la correspondiente Licencia de Obras
expedida por el Ayuntamiento, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo siguiente.

La Licencia de Obras explicitara la autorizacién y condiciones de acometida
a la red de alcantarillado.

Articulo 47. Vertido de aquas residuales industriales
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47.1. Se entiende como aguas residuales industriales aquellos residuos
liquidos o transportados por fiquidos, debidos a procesos propios de actividades
encuadradas en la Clasificacién Nacional de Actividades Economicas (CENAE
1993), Divisiones A, B, C, D, E, 0.90.00 y 0.83.01).

Todos los vertidos a la red de alcantarillado de aguas residuales de origen
industrial deberan contar con el Permiso de Vertido expedido por el Ayuntamiento.

47.2. En la solicitud de Permiso de Vertido, junto a los datos de
identificacion, se expondran, de manera detallada, las caracteristicas del vertido,
en especial:

- Volumen de aguas consumida.

- Volumen méximo y medic de agua residual vertida,

- Caracteristicas de contaminacion de las aguas residuales vertidas.

- Variaciones estacionales en el volumen y caracteristicas de contaminacion
de las aguas residuales vertidas.

47.3. De acuerdo con los datos aportados por los solicitantes, el
Ayuntamiento estara facultado para resolver en el sentido de:

12, Prohibir totaimente el vertido, cuando las caracteristicas que
presente no puedan ser corregidas por el oportuno tratamiento. En este
caso los Servicios Técnicos del Ayuntamiento, Entidad o Empresa en quien
delegue, aprobaran el método de almacenaje, transporte y punto de vertido
de los residuos propuestos por la industria contaminante.

2°, Autorizar el vertido, previa determinacién de los tratamientos
minimos que deberan establecerse con anterioridad a su salida a la red
general, asi como los dispositivos de control, medida de caudal y muestreo
que debera instalar la industria a su costa.

32. Autorizar el vertido sin mas hmltacrones que las contenidas en esta
Ordenanza.

47.4. El Permiso de Vertido estard condicionado al cumplimiento de las
condiciones establecidas en esta Ordenanza, y se otorgara con caracter indefinido
siempre y cuando no varien sustancialmente las condiciones iniciales de
autorizacion.

No se permitird ninguna conexién a la red de alcantarillado en tanto no se
hayan efectuado las obras o instalaciones especificamente determinadas, asf como
las modificaciones o condicionamientos técnicos que, a la vista de los datos
aportados en la solicitud de Permiso de Vertido, establezca el Ayuntamiento.
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47.5. Cualquier alteracién del régimen de vertidos deberd ser notificada de
manera inmediata al Ayuntamiento. Dicha notificacién debera contener ios datos
necesarios para el exacto conocimiento de la naturaleza de la alteracion, tanto si
afecta a las caracteristicas, como al tiempo y al volumen del vertido.

. De acuerdo con.estos datos y las comprobaciones que sean necesarias, ¢l
Ayuntamiento adoptara nueva resoiucién de acuerdo con lo dispuesto en el articulo
6.

47.6. Son responsables de los vertidos, los titulares de los Permisos de
Vertido.

Articuio 48. Prohibiciones y limitaciones generales de los vertidos

48.1. Queda prohibido verter directa o indirectamente a la red de
alcantarillado, aguas residuales o cualquier otro tipo de residuos solidos, liquidos
0 gaseosos que, en razon de su naturaleza, propiedades y cantidad, causen o
puedan causar por si solos o por interacciones con otros desechos, algunos de
los siguientes tipos de dafios, peligros o inconvenientes en las instalaciones de
saneamientos:

1. Formacién de mezclas inflamables o explosivas.

2. Efectos corrosivos sobre las materias constituyentes de las
instalaciones,

_ 3. Creacién de condiciones ambientales nocivas, toxicas, peligrosas

o molestas, que impidan o dificulten el acceso y/o la labor del personal
encargado de la inspeccion, mantenimiento o funcionamiento de las
instalaciones.

4. Produccién de sedimentos, incrustaciones o cualquier otro tipo de
obstrucciones fisicas, que dificulten el libre flujo de las aguas residuales, fa
labor del personal o el adecuado funcionamiento de las instalaciones de
depuracion.

5. Perturbaciones y dificuitades en el normal desarrollo de los
procesos y operaciones de las plantas depuradoras de aguas residuales
que impidan alcanzar los niveles dptimos de tratamiento y calidad de agua
depurada.

48.2. Queda totalmente prohibido verter directa o indirectamente a la red de
alcantarillado cualquiera de los siguientes productos;

a) Disolventes o liquidos organicos inmiscibles en agua, combustibles
o inflamables.
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b) Productos a base de alquitran o residuos alquitranados.

c) Sdélidos, liquidos, gases o vapores que, en razén de su naturaleza
o cantidad, sean susceptibles de dar lugar, por si mismos o en presencia
de otras sustancias, a mezclas inflamables o explosivas en el aire 0 en
mezclas altamente comburentes.

d) Materias colorantes o residuos con coloraciones indeseables y no
gliminables por los sistemas de depuracion.

e) Residuos sdlidos o viscosos que provoquen o puedan provocar
obstrucciones en €l flujo de la red de alcantariliado o colectores, o que
puedan interferir en el transporte de las aguas residuales.

f) Gases o vapores combustibles, inflamables, explosivos o toxicos
procedentes de motores de explosidn. ‘

g) Humos procedentes de aparatos extractores, de industrias,
explotaciones o servicios.

h) Residuos industriales o comerciales que, por su concentracion o
caracteristicas toxicas y peligrosas requieran un tratamiento especifico.

{} Sustancias que puedan producir gases o vapores en la atmésfera
de la red de alcantarillado en concentraciones superiores a;

Amoniaco........cccecivene. 100 p.p.m.
Mondxido de carbono.. 100 p.p.m.
Bromo......c.cccereennnennn 1 p.pm
Cloro.....coovviiiieininiinns 1 p.p.m
Acido cianhfdrico.......... 10 p.p.m.
Acido sulthidrico........... 20 p.p.m.
Diéxido de azufre.......... 10 p.p.m.

Dioxido de carbono....... 5,000 p.p.m.

48.3. Salvo las condiciones mas restrictivas que para actividades calificadas

como molestas, insalubres, nocivas o peligrosas, establezcan las correspondientes
licencias de actividad, queda prohibido descargar directa o indirectamente, en las
redes de alcantarilado vertidos con caracteristicas o concentracion de
contaminantes instantaneas superiores a las indicadas a continuacion:

PARAMETRO Valor limite

PHu ottt et eaens 5,5-9
SOldos en SUSPENSION.........ccoiiiiii e 1.000 mg/l
Demanda bioquimica de oxigeno DBOS............... 1.000 mg/!|
Demanda quimica de oXigeno........cc.covevvveieerniennns 1.500 mg/i
Temperatura... ..o e 50 °C
Conductividad eléctrica @ 25°C..........cccoceviiiniinnns 5.000 uS/cm
ATUMINIO. ... e 20.0 mgft
AFSBNICO.......oeiciieiiciiiie et es tr e irns e renae e 1.0 mg/i
Bario.....oc o s 20.0 mg/i
B0, o e 3.0 mg/i
CAAMIO.....viii ettt e eaaees 0.5 mg/l

37



Cromo hexavalente...............ccevvevnierrnneiainniennas 3.0 mg/l

CromOo 1018l ... et e 5.0 mg/!
HIBITO ..ot e ae e 10.0 mg/l

MaNGANESO.......cicvivrieieciiri s err s arse e 10.0 mg/l

NIQUEL ...t 10.0 mg/l

MEICUIIO... .ottt 0.1 mg/i
PlOMIO. .ttt e 1.0 mg/l

SElBNIO....oo it 1.0 mg/!

ESAN0. ..ot e 5.0 mg/i
CODIO.....eii st e 3.0 mg/!
ZINC..ooriiiiiie ettt e as 10.0 mg/l

Cianuros totales........ccociveiiviciiicir e 5.0 mg/i
ClOTUIOS. 1 vttt ceiec s ren e een s s rarne e st eeseas 2.000 mg/l
Sulfuros totales...........cccovviivice e - 5.0mg/l
SUIRITOS. ... e et e s 2.0 mg/l

SUIALOS. ..t 1.000 mg/!
FIUOTUIDS......oei vt sen s rree s b an s 15.0 mg/l
FOSTOro total. ..ot e 50.0 mg/l
Nitrdgeno amoniacal........covviivennoenenneceeenn 85.0 mg/!
ACEItES ¥ grasas.........coveveniiinirenninininncnnnnas v 150.0 mg/l
Fenoles totales..........corvviiviiieiimice e, 2.0 mg/!
AldehidOs......cooiviiiiiri e 2.0 mg/l
Detergentes............ccovviinii e 6.0 mg/l
PeStiCIdAS.....ccivi it 0.1 mg/l
TOXICIAA. ....cvvee e e 30.0 U.T.

48. 4. Los caudales vertidos en la red no podran exceder del valor medio
diario en mas de cinco veces en un intervalo de 15 minutos, o cuatro veces en un
intervalo de una hora.

48.5. Solamente sera posible la admisiéon de vertidos con concentraciones
superiores a las establecidas por el articulo 12, cuando se justifique debidamente,
que éstos no pueden en ninglin caso producir efectos perjudiciales en los sistemas
de depuracion de aguas residuales, ni impedir la consecucién de los objetivos de
calidad consignados para las aguas residuales depuradas.

Queda expresamente prohibidas la dilucién de aguas residuales, realizada

con la finalidad de satisfacer las fimitaciones del articulo 12. Esta practica seré
considerada como una infraccidn a la Ordenanza.

48.6. Si bajo una situacion de emergencia se incumplieran alguno o algunos
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de los preceptos contenidos en la presente Ordenanza, se deberd comunicar
inmediatamente dicha situacién al Ayuntamiento y al servicio encargado de ia
explotacion de la Estacién Depuradora de Aguas Residuales.

Una vez producida la situacién de emergencia, el usuario utilizara todos los
- medios a sualcance para reducir al maximo los efectos de la descarga accidental.

En un término méaximo de siete dias, el usuario deberd remitir al
Ayuntamiento un informe detallado del accidente, en el que junto a los datos de
identificacion deberan figurar los siguientes:

- Causas del accidente.

- Hora en que se produjo y duracién del mismo.

- Volumen y caracteristicas de contaminacion del vertido.

- Medidas correctoras adoptadas.

- Hora y forma en que se comunicd el suceso.

Con independencia de otras responsabilidades en que pudieran haber

incurrido, los costes de las operaciones a que den lugar los vertidos, seran
abonados por el usuario causante. \

Articulo 49. Muestreo vy anélisis

49.1, Las determinaciones analiticas se realizaran sobre muestras simples
recogidas en el momento mas representativo del vertido, el cual sera sefialado por
el Ayuntamiento, Entidad o Empresa en quien delegue. :

Cuando durante un determinado intervalo de tiempo, se permitan vertidos
con valores maximos de contaminacion, los controles se efectuaran sobre muestras
compuestas. Estas seran obtenidas por mezcla y homogeneizacién de muestras
simples recogidas en el mismo punto y en diferentes tiempos, siendo el volumen
de cada muestra proporcional al volumen del caudal vertido.

49.2. | os andlisis para determinacidn de las caracteristicas de los vertidos,
se realizaran conforme a los "STANDARD METHODS FOR THE EXAMINATION OF
WATER AND WASTE WATER", publicados conjuntamente por A.P.H.A. (American
Public Health Association), AW.W.A. (American Water Works Association), W.P.C.
F. (Water Pollution Control Federation),

La toxicidad se determinara mediante el biocensayo de inhibicion de la
luminiscencia de Photobacterium_phosphoreum, o el bioensayo de inhibicién de
ia movilidad en Daphnia magna. Se define una unidad de toxicidad (U.T.) como la
inversa de la dilucién del agua residual (expresada como partes por uno) que
provoca una inhibicién del 50 % (CES50).
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Articulo 50, Inspeccidn de vertidos

50.1. El Ayuntamiento, Entidad o Empresa en quien delegue, en uso de sus
facultades, podra efectuar tantas inspecciones como estime oportunas para
verificar las condiciones y caracteristicas de los vertidos a la red de alcantarillado.

50.2. Las industrias y explotaciones quedan obligadas a disponer en sus
conductos de desaglie, de una arqueta de registro de facil acceso, acondicionada
para aforar los caudales circulantes, asf como para la extraccién de muestras.
Estas arquetas deberan estar precintadas.

La extraccion de muestras v en su caso, comprobacidon de caudales sera
efectuada por personpal al servicio del Ayuntamiento, Entidad o Empresa en quien
delegue, a la cual debera facilitirsele el acceso a las arquetas de registro.

Los andlisis de las muestras obtenidas se efectuaran por laboratorios
homologados. De sus resultados, se remitira copia al titular del permiso del vertido
para su conocimiento. ‘

50.3. La carencia del Permiso de Vertido, Ia obstruccidon a la accién
inspectora o la falsedad en los datos exigidos, independientemente del ejercicio
de las acciones legales que correspondan, implicara la rescision del Permiso de
Vertido, pudiendo determinar la desconexién de la red de alcantarillado,

Articuld 51. Infracciones y sanclones

51.1. Se consideran infracciones:

1. Las acciones y omisiones que contraviniendo lo establecido en la
presente Ordenanza causen darios a los bienes de dominio o uso publico
hidraulico, maritimo-terrestre, en su caso, o a los del Ente Gestor encargado
de la explotacion de las Estacion Depuradora de Aguas Residuales.

2. La no aportacién de la informacion periddica que deba entregarse
al Ayuntamiento sobre caracteristicas del afluente o cambios introducidos
en el proceso que pueda efectuar el mismo.

3. El incumplimiento de cualquier prohibicién establecida en ia
presente Ordenanza o la omision de los actos a que obliga.

4. Los vertidos efectuados sin la autorizacidn correspondiente.
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5. La ocultacion o el falseamiento de los datos exigidos en la Solicitud
de Vertido.

6. El incumplimoento de las condiciones impuestas en el Permiso de
Vertido.

7. El incumplimiento de las acciones exigidas para las situaciones de
emergencia establecidas en la presente Ordenanza.

8. La no existencia de las instalaciones y equipos necesarios para la
realizacion de los controles requeridos o mantenerios en condiciones no
operativas.

9. La evacuacién de los vertidos sin tratamiento previo, cuando éstos
lo requieran, o sin respetar las limitaciones especificadas en esta
Ordenanza.,

10. La obstruccion a la labor inspectora del Ayuntamiento en el
acceso a las instalaciones o la negativa a facilitar la informacidn requerida.

11. El incumplimiento de las ordenes de suspension de vertidos.

12. La evacuacion de vertidos prohibidos.

51.2. Sanciones.

12 Las infracciones enumeradas en el articulo anterior podran ser
sancionadas econdmicamente hasta el méximo autorizado por la legislacién
vigente.

22 Sin perjuicio de la sancién que en cada caso proceda, el infractor
- deberd reparar el dafio causado. La reparacién tendrd como objeto la
restauracion de los bienes afterados a la situacion anterior a la infraccion.

Cuando el dafio afecte a las infraestrctura de saneamiento, la
reparacion seré realizada por el Ayuntamiento a costa del infractor.

Se entendera por infraestructuras de saneamiento, las redes de
alcantarillado, colectores, emisarios, instalaciones correctoras de
contaminacion o estaciones depuradoras de aguas residuales,

32 Si el infractor no procediese a reparar el dafio causado en el plazo
sefialado en el expediente sancionador, el Ayuntamiento procedera a la
imposicién de multas sucesivas.

42 Cuando los bienes alterados no puedan ser repuestos a su estado
anterior, el infractor deberd indemnizar los dafios y perjuicios ocasionados.
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La valoracion de los mismos se hara por el Ayuntamiento.

51.3. La accidn para iniciar el expediente sancionador de las infracciones
previstas en esta Ordenanza prescribird a los seis meses contados desde la
comisién del hecho o desde la deteccién del dafio causado, si éste no fuera
inmediato.

51.4. La imposicién de sanciones y la exigencia de responsabilidades con
arreglo a esta Ordenanza se realizar& mediante la instruccién del correspondiente
expediente sancionador y con arreglo a lo previsto en la Ley 30/1992 de 25 de
Noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y dei
Procedimiento Administrativo Comun.

51.5. Con independencia de las sanciones expuestas, el Ayuntamiento podra
cursar la correspondiente denuncia a los Organismos competentes a los efectos
oportunos.

51.6. La potestad sancionadora correspondera al Sr. Alcalde-Presidente del
Ayuntamiento, el cual podra delegar tanto la imposicién de muitas como cualquier
otra medida a adoptar.

Articulo 52, Disposicién transitoria

. Todas las industrias existentes con anterioridad a la aprobacién de estas
Normas, deberan solicitar, en el plazo de seis meses a partir de su entrada en
vigor, permiso para realizar sus vertidos a la red de alcantarillado.

Articulo 53, Disposicién final

El Ayuntamiento determinara en la Ordenanza Fiscal correspondiente, el
régimen econdmico de la prestacion del servicio de alcantarillado.
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CAPITULO SEPTIMO.- ORDENANZA DE RESIDUOS SOLIDOS URBANOS

Articulo 54. Condiciones generales

Los edificios destinados en méas de un 10% de su superficie edificable a uso
de oficina, comerciales, industriales, talleres y almacenaje, contaran con servicios
que permitan una recogida de los distintos tipos de residuos que se generen.
Estos servicios consistiran en contenedores & depdsitos, dotados de las medidas
de seguridad necesarias para evitar contaminaciones, emanaciones, accidentes o
molestias.

Articulo 55. Reserva de suelo

£n los viales de nueva constitucion se reservara suelo para la instalacion de

contenedores que permitan la recogida selectiva de al menos tres tipos de
residuos. '

Articulo 56. Licencias de obras. Residuos sélidos nertes

Para la otorgacion de la licencia de obras de un edificio, debera presentarse
por parte del promotor compromiso de admision de los residuos en una instalacion
de_tratamiento de residuos sélidos inertes autorizada, indicando cantidad de
residuos inertes que piensa producir. E! ayuntamiento comprobado el proyecto
dara el visto bueno.

Articulo 57. Condiciones de ocupacion. Residuos sélidos inertes

LLa cédula de habitabilidad o licencia de actividad para el caso del edificio,
no se concederd hasta que el promotor de la construccion no presente un
certificado de una_instalacion de residuos sdlidos inertes autorizada, refativa al
volumen de residuos entregado y responsabilizandose de su correcta gestion.
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TITULO 1t - SUELO APTO PARA URBANIZAR

Articulo 58. CRITERIOS GENERALES Y EDIFICABILIDAD

Las presentes Normas clasifican dos zonas como Suelo Apto para Urbanizar:
- Suelo Apto para Urbanizar - Uso residencial
- Suelo Apto para Urbanizar - Uso industrial

La planificacién de estos terrenos se realizard mediante la formulacion de los
Planes Parciales correspondientss, una vez delimitadas las areas de reparto con
fijacion de sus correspondientes aprovechamientos tipo, segin se establece en el
Articulo 78.2 del Texto Refundido de la Ley del Suelo.

En tanto no se aprueben los planes parciales, no se admitira la edificacion
en estos terrenos, ya que por su proximidad al limite del Casco Urbano se podria
incumplir la determinacién referente a la formacion de Ntcleo de Poblacion.

Articulo 59. DETERMINACIONES PRINCIPALES

59.1. Suelo Apto para Urbanizar - Uso residencial
- Superficie total: 47.313,00 m2.
- Uso principal:  Residencial, vivienda unifamiliar,
- Nivel de intensidad: 0,6 m2t/m2s,
- Aprovechamiento tipo: 0,6 m2t.
- Aprovechamiento patrimonializable: 0,51 m2t.

59.2. Suelo Apto para Urbanizar - Uso Industrial

- Superficie total: 36.798,50 m2.
- Uso principal: Industrial, nave aislada en parcela.
- Nivel de intensidad: 0,6 m2t/m2s.
- Aprovechamiento tipo: 0,6 m2t.
- Aprovechamiento patrimonializable: 0,51 m2t.
- En cualquier caso, €l Plan Parcial que desarrolle el sector incluira,
si es necesario, una reserva de suelo para la eventual ubicacion de
un sistema previo de depuracion para el conjunto de las industrias
que se ubiquen,
- Los accesos al S.A.U.-| se realizaran exclusivamente por la glorieta,

~ y deberan definirse cuando se desarrolle el Plan Parcial
correspondiente, quedando prohibido cualquier otro acceso desde
la carretera. '

En el desarrollo de este Sector, se tendra que considerar el riesgo eventual
de desbordamiento del pequefio barranco canalizado que lo atraviesa,
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descendiendo desde el Balcdn de Antella. Esta Canalizacion puede resultar
insuficiente, por lo que en la redaccién del Plan Parcial se incluiran las medidas
correctoras oportunas. |
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TITULO IV - SUELO NO URBANIZABLE

Articulo 60. CONCEPTO Y CLASES

Constituyen el Suelo no Urbanizable los terrenos que el planeamiento no
incluye en ninguno de los demas tipos de suelo y, en particular, los espacios que
dicho planeamiento determine para otrogarles una especial proteccion, en razén
de su excepcional valor agricola, forestal o ganadero, de las posibilidades de
explotaciéon de sus recursos naturales, de sus valores paisajisticos, histéricos o
culturales, o para la defensa de la fauna, la flora o el equilibrio ecolégico.

Estas normas establecen dos categorias de suelo no urbanizable atendiendo
a las caracteristicas naturales del terreno:

&) Suelo no urbanizable comun.

b} Suelo no urbanizable de proteccién. Se divide en las siguientes zonas:
b.1. Suelo No Urbanizable Protegido Agricola '
b.2. Suelo No Urbanizable Protegido Forestal
b.3. Suelo No Urbanizable Protegido Arqueolégico
b.4. Suelo No Urbanizable Especial Proteccién Cauces

Articulo 61. REGIMEN GENERAL DE USOS Y ACTIVIDADES

Los terrenos clasificados como suelo no urbanizable no podran ser
destinados a fines distintos del agricola, forestal, ganadero, cinegético y en
general, de los vinculados a fa utilizaciéon racional de los recursos naturales,
conforme a los establecido en la legislacién urbanistica.

En cuanto a usos, actividades y aprovechamientos en suelo no urbanizable,
se cumplird lo dispuesto en la Ley de suelo no urbanizable aprobada por las
Cortes Valencianas el dia 3 de Junio de 1992

Articulo 62. PARCELACIONES URBANISTICAS - NUCLEO DE POBLACION

Se considerara parcelacion urbanistica la divisidon simultanea o sucesiva de
terrenos en dos o maés lotes, cuando pueda dar lugar a la constitucion de un
nucleo de poblacién.

Se define como nucleo de poblacidn aquel en que trazando un circulo
imaginario de 200 m. de didmetro, no permita la concurrencia en su interior de méas
de tres edificaciones.

En toda parcelacion urbanistica se haré constar la licencia municipal. En esta

46



licencia se haré constar la posibilidad o no de parcelar los terrenos para autorizar
e inscribir las correspondientes escrituras.

Articuio 63. SUELO NO URBANIZABLE COMUN

En el suelo clasificado como no urbanizable general solo podran realizarse
las obras e instalaciones siguientes:

1.- Las requeridas por las infraestructuras y los servicios publicos estatales,
autondmicos o locales que precisen localizarse en terrenos de esta clase.
>

2.- Viviendas aisladas y familiares que no constribuyan a la formacién de
nticleo de poblacion,

3.- Alimacenes vinculados a las actividades agricolas, ganaderas, forestales
o cinégticas.

4 - Instalaciones precisas para la explotacion agricola, ganadera, forestal o
cinegética, como invernaderos, viveros, granjas y similares.

5.- Actividades de servicios vinculadas a las carreteras y previstas en la
ordenacion sectorial de estas, asi como en todo caso, las de suministro de
carburante, '

8.- Mediante su declaracién de interés comunitario, las construccionesy los
usos o aprovechamientos siguientes:

- Actividades mineras y extractivas

- Actividades industriales

- Actividades turisticas, deportivas, recreativas, de ocio y
esparcimiento, terciarias.

7.- También podrén autorizarse, por el procedimiento y con las condiciones
previstas en el Art.2 20 de la Ley 4/1992, de 3 de Junio de la Generalitat
Valenciana, actividades terciarias e industriales de especial importancia.

lLos usos, actividades y aprovechamientos en Suelo no Urbanizable, asi

como las facultades y deberes de los propietarios, quedaréan sujetas a la Ley del
Suelo No Urbanizable 4/1992 de 3 de Junio de la Generalitat Valenciana.

Articulo 64. SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION

En la categoria de Suelo no Urbanizable sujeto a una Especial Proteccion,
sin perjuicio de las limitaciones derivadas de la Legislacion protectora del Medio

47



Ambiente, no se podran ubicar instalaciones ni construcciones u obras, saivo
aquellas que tega previstas el Planeamiento, expresa y excepcionalments, por ser
necesarias para su mejor conservacion y para el disfrute ptblico compatible con
los especificos valores justificativos de su especial proteccién.

- SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO AGRICOLA

En este tipo de suelo se consideran usos permitidos:
- Agricultura extensiva e intensiva y ganaderia.
- Construcciones destinadas a las explotaciones agricolas y ganaderas,
como almacenes o casetas de aperos, siempre que se ajusten a las Normas
del Ministerio de Agricultura.

- Construcciones vinculadas a la ejecucion, entretenzmiento y servicio de las
obras publicas.

SUELQC NO URBANIZABLE PROTEGIDO FORESTAL

En este tipo de suelo se consideran usos permitidos: -

- Almacenes vinculados a la explotacién forestal, siempre que se trate de
construcciones adecuadas al ambiente en que se ubiquen y a la funcién
que le es propia.

- Instalaciones precisas para la adecuada explotacién forestal de los
terrenos o su mejora. Se autorizaran mediante licencia municipal, previo
informe recabado por el Ayuntamiento de la Conselleria de Medio Ambiente.
Las protecciones y obligaciones a las que se somete esta area son las
reguladas en la Ley 3/93 de la Generalitat Valenciana (Ley Forestal de la
Comunidad Valenciana), con fecha de aprobacion 09/12/93.

SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO ARQUEOLOGICO

Los elementos o sectores de interds histdrico-artistico, arqueolégico o
cultural en general, no podran quedar adscritos a predios particulares. El
Ayuntamiento, de acuerdo con la Conselleia de Obras Publicas vy
Urbanismo, cuya resolucion previa es preceptiva, y con el informe previo de
la Direccidn General de Bellas Artes, practicard el deslinde del terreno que
ha de quedar afecto al sector objeto de la proteccion, sin cuyo requisito no
se podran conceder licencias de construccion o edificacién en terrenos
colindantes con estos elementos.

En casos excepcionales serd viable la explotacién turistica de aquellos
elementos del patrimonio histdrico-artistico que se estime conveniente,
siempre bajo las condiciones y limitaciones que especificara previamente fa
Direccion General de Bellas Artes.

Solamente seran susceptibies la excavacion, rastreo y exploracién por parte
de técnicos debidamente autorizados por la Conselleria de Cuitura.

SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL PROTECCION CAUCES _
Denominamos como linea de dominio publico a aquella cuyo ancho,
medido a ambos lados del alveo del cauce, determine la Confederacién
Hidrografica del Jucar. En ausencia de tal determinacién, se considerara una
distancia de 100 metros.
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Todos los barrancos y lechos del término municipal se consideraran
incluidos en este tipo de suelo. Para ellos se considerard una franja de
proteccién de al menos 20,00 m. de iado a lado del lecho, segun la Ley
6/1989 de Ordenacion del Territorio de la Comunidad Valenciana.

Todo tipo de construcciones, extracciones de aridos, establecimiento de
plantaciones u obstaculos, asi como las modificaciones de los mismos que
se pretendan realizar en dicha zona, deberan ser debidamente autorizadas
por la Comisaria de Aguas de la Confederacion Hidrogréafica del Jucar,
Dichas autorizaciones tendrén el carcter de trdmite previo a las que
corresponden otorgar a cualguier otro érgano de la Administraciéon Central
del Estado o local.

Ajustandose todo ello al Reglamento de Dominio Piblico Hidradlico L29/85
y sus modificaciones segun R.D. 1315/92,

Los usos, actividades y aprovechamientos en Suelo no Urbanizable de
Especial Proteccién, asi como las facultades y deberes de los propietarios,
quedaran sujetas a la Ley del Suelo No Urbantzable 4/1992 de 3 de Junio de la
Generalitat Valenciana.

Articuio 65. USOS, ACTIVIDADES Y APROVECHAMIENTOS SUJETOS A
AUTORIZACION

65.1. VIVIENDAS UNIFAMILIARES AISLADAS |
La posibilidad de construir viviendas unifamiliares aisladas queda sujeta a
las siguientes condiciones:

- Que no exista posibilidad de formacién de ntcleo de poblacién.
- Parcela minima edificable:

SuelonourbanizableComMUN.........ooveveereireeireiriirees e eenns 10.000m2.
- Edificabifidad MAXIME......cveiieiiriineiicseier s irscsesinns 0,04 m2.ym2.s.
- Separacidn MINIMA ANNABS.......c.occovvv et 5m,
- Ocupacion maximade parcela..........coocovirnerinenenrinis e 2%
- Altura mAaxima de COMmMISaA.......coivirverireeiieirecresrones e tiersesterberrnaeraetaeat 7m,

- Nimero méximo de plantas....................... DO UO TSP OUPTR i

Ademas, los edificios a construir deberan adaptarse en sus acabados a su
caracter aislado y rural, teniendo previstos el abastecimiento de agua, la
depuracién de residuos y los servicios precisos. E! suelo sin construir se
mantendra en su uso agrario o con plantacién de arbolado.

65.2. ALMACENES AGRICOLAS Y CASETAS DE APEROS
La edificacion de este tipo de construcciones se ajustara a las Normas del
Ministerio de Agricultura, cumpliendo las siguientes condiciones:
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“ParcelaminimaedifiCabIB. ...... oot s e 10.000m2,

-Edificabilidad méaxima..........ccoiivrincneiics e 0,04m2.t/m2.s.
- Separacidn minimaafindes.............viniinon, e 5m.
- Ocupacibnmaximade parcela..........cooivciviineniennie e 2%
- AltUra MAXIMA A COMMISAL....eocviierrir e aeesersensaranons 7m.
- NUmero maximo de Plantas...........ccoccrvererecriirrinceenine e |

Estas condiciones se podran variar en el caso de aquellas instalaciones que,
mediante informe favorable del érgano compstente de la Generalitat en
materia de agricultura, se consideren necesarias para la actividad agraria.
Todas las edificaciones deberédn construirse con una distancia a otros
almacenes, granjas o viviendas unifamiliares, que no permita en modo
alguno la creacién de nucleo de poblacién.

Se ordenaran los volimenes como edificacidn aislada, con acabado propio
de fachada, lo que supone como minimo que los paramentos queden
enfoscados y pintados,

65.3. ESTACIONES DE SUMINISTRO DE CARBURANTE Y SERVICIOS
VINCULADOS A LAS CARRETERAS

Se estara a lo dispuesto en el articulo 14 de la Ley del Suelo No
Urbanizable de la Generalitat Valenciana.

Se ajustaran a las siguientes condiciones:

- Parceta minima edificable:

Solo suministrodecarburante.............ccveieiiiinicrnirinns 3.000m2,

Si existen servicios complementarios de talleres, etc............ 5.000 m2.
-Edificabilidadmaxima.........cccervviiiiiinie e 0,256m2.t/m2.s.
- Separacion minimaalindes............ e eberete i r et eetare s e ratarerbreateantanes 3m.
-Ocupacidnmaximade parcela..........c.ecoveeeeniiii it 25%
- ARUra MAXIMA A COMNISA......coiiviririrer e rr e sanre e s aeeee hrvees 7m,
- NUmero maximo de plantas..........cccevrreeivinininnireerecen s vieereseecnsecrens i
- SEPAraCiONACAITBIEIAS. .........evveveveiiceee s s renr st eeate e e eanes Segunley

65.4. VIVIENDAS Y ALMACENES EXISTENTES A LA APROBACION DE LAS
NORMAS

Viviendas Familiares

Las viviendas familiares existentes a la aprobacion de las Normas,
quedaran dentro de ordenacion como edificaciones existentes, siempre y
cuando se hayan legalizado en su momento. No podran realizarse en ellas
obras de ampliacién cuando la parcela no se ajuste a las nuevas
dimensiones establecidas por la Ley del Suelo No Urbanizable.

Almacenes Agricolas y Ganaderos
Se ajustaran a lo anterior a excepcidén hecha de las ampliaciones,
cuyas limitaciones podran ser eximidas por informe det 6rgano competente
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de la Generalitat Valenciana.

Articulo 66. ACTIVIDADES SUJETAS A PREVIA DECLARACION DE INTERES
COMUNITARIO

Este tipo de actividades estaran a fo dispuesto en el Articulo 16 de la Ley del
Suelo No Urbanizable de la Generalitat Valenciana.

Se ajustaran a las siguientes condiciones:

-Parcelaminimaedificable............cccorieiieiiieninvireee e 5.000m2,
-Edificabilidad MAXima.......coocvovveriieienin e 0,30m2.t/m2.s.
- Separacién minimaalindes................. ettt e ea e e s rr e b baaeseaenres 5m.
- Ocupacion maimade PArCela.........cccevivviviiveini i rse e eressenses 25%
= Altura maXiMa de COMISAL.......c.cceviiiii ettt eees 8m.
- NUmMero maximo de Plant@s...........cccovvvvveriereeieniiiieseneeeseenenresreeiesernns il
-TIPOAEEUIfICACION. ... .ccvieerie it see e st vabessrtaessieseenrene Aislada
-Reservadeaparcamiento..........cviviiiiieiiescnreoin e 1pl./50m2. edif.
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TITULO V.- INTERVENCION EN LA EDIFICACION Y USO DEL SUELO

CAPITULO PRIMERO - CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Articuio 67, Condiciones higiénicas de las viviendas

Todas las viviendas, tanto las de nueva planta como las de rehabilitacion,
cumplirdn las condiciones:
- Espaciales
- De salubridad
- De dotaciéon
- De seguridad y proteccion
respecto de ellas mismas y del edificio, a las que se refieren la NORMAS DE
HABITABILIDAD Y DISENO DE VIVIENDAS EN EL AMBITO DE LA COMUNIDAD
VALENCIANA HD-91. '
En cualquier caso, habra gue cumplir los minimos especificados en las
Ordenanzas Municipales correspondientes.

Como complemento de las anteriores, se establecen las siguientes normas
de caracter general: ' .

a) El piso inferior de las casas destinadas a viviendas estara aislado
del terreno natural por una cdmara de aire o por una cdmara de 30
cm. de espesor de materiales hidréfugos, o una capa de 156 cm. de
hormigdn de cemento Portland, de dosificacion minima 200 Kg/m3.
b) En las plantas bajas, cuando no se destinen a vivienda sera
obligatorio la prevision de desaglies al alcantarillado para el caso de
que fuera preciso la dotacién de servicios higiénicos. Dispondran
asimismo de dos conductos de salida, uno de gases de combustion
y otro de ventilacién, con didmetro interior minimo de 0,20 m. Estos
dos conductos se elevaran por encima de la cubierta del edificio un
minimo de 2,00 m.
c) Las chimeneas tendran un conducto de humos independiente que
no podra alojarse en las paredes medianeras, separandose de estas
mediante material refractario que lo aisle convenientemente. Elevaran
sus conductos de humos 2,00 m. sobre la cubierta 0 azotea més aita
de la manzana.
Si las chimeneas estan emplazadas en el interior de la manzana,
distando menos de 20,00 m. de las edificaciones, se regiran por
estas normas. Si distan menos de 20,00 m. podran tener una altura
inferior, siempre que no produzcan molestias en el vecindario.
De producirse variacion en las alturas o distancias previstas en los
parrafos anteriores, sea quien fuere el que la realizara, siempre que
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la misma se lleve a efecto con la obligada intervencién municipal, el
propietario de cualquier conducto de humos con salida al exterior
vendré obligado a modificario adaptandose a la nueva situacién de
hecho que se produjera.

~ Articulo 68, CONDICIONES HIGIENICAS DEL COMERCIO

Todos los comercios cumplirdn las Normas sobre Servicios Higiénicos en
Establecimientos Industriales, Comerciales y Servicios. :

En el caso de Actividades Calificadas, dederdn ademaés atenerse a lo
preceptuado en:

- Actividades Calificadas LEY DE LA GENERALIDAD VALENCIANA
3/89 de 2 de Mayo.

- Instruccion 1/83 por la que se dictan Normas para la aplicacion del
Reglamento de Actividades M. I. N. y P. (Orden de Conselleria de
Gobernacién 10/1/1983). '

- Instruceidn 2/83 que establece las directrices para la Redaccion de
los proyectos técnicos que acompafan a las solicitudes de las licencias de
Actividades Calificadas sometidas al Reglamento de Actividades M. I. N. y
P. (Orden de Conselleria de Gobernacién 7/7/1983).

Cuando €l local esté instalado en semisétano, con entrada directa por la via
ptiblica, dicha entrada debera tener una altura minima libre de 2,50 m., contando
hasta la linea inferior del dintel desde la rasante de la acera.

Es preceptivo la dotacion de sistema de ventilacién natural o artificial. En el
primer caso se establecera por medio de huecos verticales a fachada, patios de
manzana o patios de parcela, que posean las dimensiones minimas prescritas en
estas Normas. En el segundo caso, la instalacién de ventilacién artificial exigira
proyecto técnico detaliado.

La instalacién eléctrica en comercios se ajustara a lo dispuesto en el
Reglamento Electrotécnico de Baja Tensidn de 1973 y Normas Complementarias.

Articulo 69, CONDICIONES HIGIENICAS DE LOS EDIFICIOS INDUSTRIALES

Por lo general, todos los edificios destinados a industrias estaran incluidos
en el Nomenclator de Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres y Peligrosas, por
lo que se adaptaran a todo lo preceptuado en:

- Actividades Calificadas LEY DE LA GENERALIDAD VALENCIANA

3/89 de 2 de Mayo.

- Instruccion 1/83 por la que se dictan Normas para la aplicacién del -

Reglamento de Actividades M. |. N. y P. (Orden de Conselleria de
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Gobernacion 10/1/1983).

- Instruccién 2/83 que establece las directrices para la Redaccién de
los proyectos técnicos que acompafian a las solicitudes de las licencias de
Actividades Callificadas sometidas al Reglamento de Actividades M, I. N. y
P. (Orden de Conselleria de Gobernacién 7/7/1983).

- Ley 42/75 de Recogida de residuos sdlidos urbanos.

- Ley 20/86 basica de residuos téxicos y peligrosos.

- Decreto 833/75 por el que se desarrolla la Ley de Proteccion del
Ambiente Atmosférico.

- OM. 18/10/1976 sobre la prevencion y correccién de la
contaminacion industrial de la atmdsfera.

~ -R.D. 1631/1985 por el que se establecen nuevas Normas de Calidad
del Aire en lo referente a Didxido de Azufre y particulas.

- Ordenanza General de SEGURIDAD E HIGIENE. Orden de! Ministerio
de Trabajo de 9 de Marzo de 1.971

- NBE-CA-88 Condiciones Actsticas en los Edificios.

- NBE-CT-79 Condiciones Térmicas en los Edificios.

Articulo 70. CONCLUSION DE LAS OBRAS

En los edificios en construccion no se permitira que las obras queden sin
concluir exteriormente, de modo gue su conjunto no quede integrado en el
entorno. En tal supuesto, si requerido el propistario éste no finaliza las obras en
un plazo maximo de tres meses, el Ayuntamiento asumira la obligacion a costa y
cargo del propietario del solar o edificio, todo ello sin perjuicio de declarar ia
caducidad de la licencia.

Dentro del plazo de una semana siguiente a la finalizacion de las obras, se
quitaran los andamios, barreras y vallas, sacando los materiales sobrantes,
reponiendo el pavimento de la caizada y el de la acera, si antes no lo hubiese
permitido las necesidades de la construccion,

Terminadas las obras, el propietario en e! plazo de quince dfas lo pondra en
conocimiento del Ayuntamiento mediante el correspondiente Certificado Final de
Obra debidamente autorizado por él o los Colegios Profesionales correspondientes,
en garantia de que han sido realizadas con arreglo al proyecto técnico y ficencia.
Esto serd verificado por la Oficina Técnica Municipal en visita de inspeccidn final.

Los edificios no podrén ser utilizados si no se solicita y obtiene el
correspondiente permiso del Ayuntamiento, el cual se concedera cuando consten
acreditados en el expediente el cumplimiento de los requisitos exigidos en los
parrafos anteriores. |

Cuando se trate de edificios industriales o correspondientes a algun tipo de
Actividad Calificada, no se podra iniciar ésta en tanto no se revise €l edificio o local
por la Oficina Técnica Municipal, comprobando que las obras e instalaciones se
ajustan a la Licencia de Actividad concedida en su dia y emitiendo el informe
favorable respecto de la misma.
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CAPITULO SEGUNDO.- GESTION URBANISTICA

Articulo 71. ACTUACIONES EN SUELO URBANO

a) Planes Especiales de Reforma Interior (Art2. 85 del Texto Refundido de la
Ley del Suelo) ,

b) Estudio de Detalle (Art2. 91 del Texto Refundido de la Ley del Suelo)

¢) Proyectos de Urbanizacidn (Ari2. 92 del Texto Refundido de la Ley del
Suelo)

Articulo 72. ACTUACIONES EN SUELO APTO PARA URBANIZAR

rr——_—

a) Planes Parciales (Art?. 83 del Texto Refundido de la Ley del Suelo)

b) Estudios de Detalle, una vez redactado el Plan Parcial, en el caso de que
sean necesarios. .

¢) Proyectos de Urbanizacion (Arte, 92 del Texto Refundido de ia Ley del
Suelo)

b5



CAPITULO TERCERO.- LICENCIAS

Articulo 73. ACTOS SUJETOS A LICENCIA

" Estaran sujetos a licencia los actos sefialados en el Articulo 242 del Texto
Refundido de la Ley del Suelo y pormenorizados en el Artfculo 12 del Reglamento
de Disciplina Urbanistica.

Articulo 74. TRAMITACION DE LAS LICENCIAS

El procedimiento de otorgamiento de las licencias se ajustara a lo prevenido
en el Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales. :

Articulo 75. DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA SOLICITUD

Segtin el Arte, 10 de las Normas "Obras permitidas”, para cada tipo de obra
en la solicitud se hara constar:

OBRAS MENORES
- Tipo a.1.

a) Nombre y apellidos, domicilio y N.L.F. del solicitante si se trata de
persona fisica, denominacion, razén social, domicilio y C.L.F. caso de
ser persona juridica,
b) Emplazamiento de la obra. |
c) Descripcion de las obras a realizar, con enumeracion de las
distintas unidades que componen la misma.
d) Datos del constructor, con Uitimo recibo del LAE. que le habilite
para ejercer la actividad en esta poblacion.
e) Firma del interesado y del constructor.
f) Presupussto estimativo

- Tipo a.2.
a) Nombre y apellidos, domicilio y N.I.F, del solicitante si se trata de
persona fisica, denominacion, razén social, domicilio y C.I.F. caso de
ser persona juridica.
b) Emplazamiento de ia obra.
c) Croquis del estado actual y del modificado de la fachada.
d) Descripcién de las obras a realizar, con enumeracién de las
distintas unidades que componen la misma.
e) Datos del constructor, con ultimo recibo del LA.E. gue le habilite
para ejercer la actividad en esta poblacién.
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f) Firma del interesado y del constructor.
g) Presupuesto estimativo

- Tipo a.3.
a) Nombre y apellidos, domicilio y N.I.F. del solicitante si se trata de
persona fisica, denominacién, razén social, domicilio y C.I.F. caso de
ser persona juridica.
b) Emplazamiento de fa obra.
c) Memoria descriptiva de las obras a realizar.
d) Croquis del estado actual y del modificado de la fachada si las
obras afectan a la misma.
e) Presupuesto valorativo detallado con unidades de obra y
materiales,
f) Datos del constructor, con ultimo recibo del LA E. que le habilite
para ejercer la actividad en esta poblacion.
g) Firma del interesado y del constructor.

- Tipo a.4.
a) Nombre y apellidos, domicilio y N.L.F. del solicitante si se trata de
persona fisica, denominacion, razén social, domicilioy C.l. F caso de
ser persona juridica.
b) Emplazamiento de ia obra,
c) Descripcion de las obras a realizar, con enumeracion de las
distintas unidades que componen la misma.
d) Datos del constructor, con dltimo recibo del LAE. que le habilite
para ejercer la actividad en esta poblacién.
e) Firma del interesado y del constructor.
f) Presupuesto estimativo

OBRAS MAYORES
- Tipo b.1.

a) Nombre y apellidos, domicilio y N.I.F. del solicitante si se trata de
persona fisica, denominacién, razén social, domicilio y C.I.F, caso de
ser persona juridica.
b) Datos del constructor, con Gitimo recibo del LA.E. que le habilite
para ejercer la actividad en esta poblacion.
¢) Proyecto téenico por duplicado ejemplar, debidamente visado por
el correspondiente Colegio Profesional, suscrito por facultativo
competente seguin la Ley de Atribuciones para la intervencion en el
tipo de obra de que se trate.
En el Proyecto se hara constar especificamente las condiciones de
los vertidos, asi como las medidas correctoras adoptadas en su caso,
de acuerdo con la Ordenanza de Vertidos a la Red Municipal de
Alcantarillado.
d) Compromiso de admision de los residuos en una instalacion de
tratamiento de residuos sdlidos inertes autorizada, suscrito por el
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promotor..

e) Instancia suscrita por el promotor, constructor y técnico/s
interviniente en las obras.

fy Hoja de nombramiento de Arquitecto Técnico o Aparejador, en
caso de ser necesaria su intervencion en las obras.

g) Hoja Modelo E.V.-1 "ESTADISTICA DE EDIFICACION Y VIVIENDA",
visada por el correspondiente Colegio Profesional, suscrita por el
promotor y el técnico.

- Las obras de Tipo b.2, b.3. y b.4. flevaran identica documentacién,
ajustada en cada caso al tipo de obra a realizar.

Para el caso de que tratdndose de Suelo Urbano, la parcela sobre la que se
pretende edificar no reuna la calificacion de solar conforme a los Arte, 10y 14 del
Texto Refundido de la Ley del Suelo, el promotor deberd aportar ademéas la

siguiente documentacion:

- Copia autorizada de escritura pUblica de compromiso de ejecucién
simultanea de la urbanizacién y edificacién,

- Copia autorizada de escritura piblica de cesién gratuita al dominio publico
municipal de terrenos para viales, parques y jardines (en su caso), en la proporcién
que a cada propistario corresponda.
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CAPITULO CUARTO.- EDIFICIOS E INSTALACIONES FUERA DE ORDENACION

~ Articulo 76. CONCEPTO

" Se califican como fuera de ordenaclén, los edificios e instalaciones erigidos
con anterioridad a la aprobacién de estas Normas de Planeamiento y que resulten
disconformes con las mismas.

Articulo 77. LIMITACIONES

En dichos edificios e instalaciones no podran realizarse obras de
consolidacidon, aumento de volumen, modernizacién e incremento de su valor de
expropiacion, |

Articulo 78. OBRAS PERMITIDAS

Podran realizarse las pequefias reparaciones que exigieren la higiene, ornato
y conservacion del inmueble.

En casos excepcionales podran autorizarse obras parciales vy
circunstanciales de consolidaciéon cuando no estuviere prevista la expropiacion o
demolicién de la finca en el plazo de 15 afios a contar desde la fecha en que se
pretendiese realizarlas.
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CAPITULO QUINTO.- EXPEDIENTE DE RUINA

Articulo 79. EDIFICIOS RUINOSOS

En orden a la declaracion de ruina se estara a lo dispuesto en el Articulo 90
de la Ley 6/1994, de 15 de noviembre de la Generalitat Valenciana, Reguladora de
la Actividad Urbanistica (L.R.A.U), en relacion con las construcciones que
merezcan tal calificacion.

L.a declaracion de ruina podra instarse por parte interesada o por el mismo
Ayuntamiento de oficio.

Articulo 80. PROCEDIMIENTO

El procedimiento requerido para la declaracibn de ruina de las
construcciones, se sujetard a lo reglado en el Articulo 18 y siguientes del
Reglamento de Disciplina Urbanistica.
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CAPITULO SEXTO.- EJECUCION DE OBRA

Articulo 81, REPLANTEO

Previamente al comienzo de las obras y tras la concesién de licencia, el
técnico municipal efectuara ia verificacion del replanteo, alineaciones y rasantes,
a cuyo efecto e constructor solicitara del mismo su inspeccidén, que debera ser
realizada en el plazo maximo de una semana desde la solicitud y de la que se
dejard constancia escrita.

Articulo 82, MEDIDAS DURANTE LA EJECUCION DE LAS OBRAS

82.1. Cercado de obras . :

Todo €l frente de la casa o solar donde se vayan a realizar las obras, ya
sean de nueva construccién, reforma o derribo, se cerrara con cerca a la distancia
que indique el técnico municipal, no superior a 2,00 m. de la linea de fachada.’

Cuando por la estrechez de la calle o sus especiales caracteristicas, asi lo
considere el técnico municipal, se podra sutituir ef vallado por cerca de cuerda con
vigilancia y andamio-plataforma volados con barandilia ciega, para evitar la caida
de materiales,

82.2. interrupcién del tréafico.

Si fuera necesario se podra solicitar del Ayuntamiento la interrupcién del
trafico de vehiculos cuando éste resulte peligroso, quedando siempre al arbitrio del
Ayuntamiento la concesidon del mismo y el plazo u horario estipulado para el
mismo. |

83.3 Ocupacién de via publica

No se permitird el almacenaje de materiales en la via publica. Los materiales
se depositaran directamente en el recinto interior de la acera, solicitando del
Ayuntamiento la preceptiva licencia para la ocupacion de la misma en caso de
imposibilidad de retirada de los mismos al interior de las obras.
En la solicitud se haré constar el plazo de ocupacion, que debera ser lo més breve
posible, y la superficie de acera ocupada, sefializandose debidamente ef obstaculo
a fin de evitar acidentes a los viandantes diurnos o nocturnos.

84.4. Andamios

Los andamios deberan tener una anchura minima de 0,80 m. Los materiales
que los formen y su montaje y colocacién deberan ajustarse en todo a lo
establecido en el Reglamento de Seguridad e Higiene en el Trabajo, siendo
responsabilidad del técnico director de las obras su aplicacién.
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Articulo 83, LICENCIA DE PRIMERA OCUPACION

Para la primera utilizacién de un edificio o vivienda se solicitara del
Ayuntamiento por el interesado la oportuna "Licencia de Primera Ocupacién". Para
ello se presentara el Certificado Final de las Obras firmado por el Técnico/s
Director/es de las mismas.

Tras la revisién de las obras por el Técnico Municipal y comprobada su
correcta terminacion de acuerdo con el proyecto presentado, para el que se
concedié licencia, se concedera la licencia de primera ocupacion, pasando a
tramitar la Cédula de Habitabilidad, requisito previo para la concesion de los
servicios de agua potable y electricidad.

La concesion de {a Cédula de Habitabilidad estara sujeta a lo establecido en
los Articulos 46 a 57 de estas Ordenanzas, "Ordenanza de vertidos a la red
municipal de alcantarillado" y "Ordenanza de residuos sélidos urbanos".

Articulo 84. LICENCIA DE SEGUNDA OCUPACION

La licencia de segunda ocupacion se tramitard en aquellas viviendas que en
su dia no obtuvieron la correspondiente Cédula de Habitabilidad por no haberse
ajustado a la legalidad urbanistica en los tramites de su construccion, habiendo
prescrito la infraccién, o bien en aquellas viviendas que han permanecido
desocupadas por los propietarios y carecen de los servicios de agua potable y
electricidad gue obtuvieron en su dia.

Articulo 85, LICENCIA DE ACTIVIDAD

La licencia de Actividad podré ser de dos tipos:
- Actividades no calificadas
- Actividades Calificadas

En ambos casos se tramitara el correspondiente expediente de Actividad,
cuya concesion sera requisito previo para la de licencia de obras.

Concedida ia licencia de actividad se procedera a ejecutar las obras y a su
finalizacion se girard visita de inspeccién del Técnico Municipal, para comprobar
la concordancia de las mismas con lo solicitado, con lo que se daré por cerrado
definitivamente el expediente de Actividad.

L.a concesion de la Licencia de Actividad estara sujeta a lo establecido en

los Articulos 46 a 57 de estas Ordenanzas, "Ordenanza de vertidos a la red
municipal de alcantarillado” y "Ordenanza de residuos sélidos urbanos”.
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CAPITULO SEPTIMO.- NORMAS DE PROTECCION Y CONSERVACION DE L.OS
'BIENES CATALOGABLES

Articulo 86. TIPOS DE PROTECCION

A pesar de que las intervenciones en la edificacion del Casco Antiguo de
Antella no han sido respetuosas con la tipologia primitiva, con todo, se ha creido
interesante establecer una proteccién del drea delimitada como casco antiguo, en
cuanto a la edificacién existente y la tipologia de la que se cree o se renueve, con
el fin de preservar el ambiente urbanistico existente.

La motivacién de esta medida reside en lo establecido en el Art.2 245 y
siguientes de la seccién 22 Titulo VIl de la Ley sobre Regimen del Suelo y
Ordenacidn Urbana, en cuanto al deber de conservacion de las edificaciones por
parte de sus propietarios y la obligacion de los ayuntamientos o organismos
competentes de promover esta conservacion por motivos turisticos, estéticos o
culturales. '

Asi se han establecido dos tipos de proteccién:

- Proteccién genérica.

- Proteccién especifica, tipoldgica o integral.

Articulo 87. NORMAS GENERICAS

A los efectos pretendidos por la presente normativa, se entendera como
deber normal de conservacion de los elementos incluidos en la proteccion que se
regula; .

a) la obligatoriedad de mantenerlos en condiciones de salubridad, seguridad,
ornato e higiene.

b} el tomar las disposiciones necesarias para evitar la ruina, tanto legal como
efectiva,

Articulo 88, NORMAS ESPECIFICAS

La proteccién proyectada se desarrollar4 en dos niveles:

a) proteccion integral: los edificios o elementos urbanos incluidos en este
tipo de proteccién, no podran ser demolidos ni modificados. La rehabilitacion de
los mismos se atendrd a las condiciones de restauracion de los elementos y
estructuras en su mayor grado de originalidad. Los materiales empleados se
adecuaran en lo posible a los empleados en sus construccién inicial. Las
instalaciones se ajustaran a las condiciones del edificio, debiendo quedar ocuitas .
o empotradas. No se permitiran al exterior elementos adosados a la fachada de
ningun tipo, debiendo adaptarse los rétulos en caso de ser necesarios, al estilo
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arquitecténico del edificio.

Se incluirdn en este nivel de proteccion los elementos catalogados por la
Conselleria de Cultura:
- Alqueria (Medieval-Cristiana, S. XHI-XiV).
- Azud de Antella (Medieval-Modema, S. XIII-XVII).
- Barranc de les Moreres, Forat de les Moreres (Eneolitico-Bronce).
- Barranc del Liop (Eneolitico-Bronce) .
- Casa del Rey del Azud (Moderna, S. XVilI).
- lglesia-Mezquita (Arabe-Moderna).
- Fuente Dulce (Broncs).
- L'Havana (Ibero-Romanc, S. 1 a.C.-ll d.C).
- Torre Medieval Cristiana (8. XIV-XV).
- Xarquia (Arabe, S. X{I-XIlf).
En el caso de que la clasificacion de! suelo propuesta en las Normas
afectara a cualquier yacimiento catalogado, el Ayuntamiento de Antefla debera
tomar las medidas necesarias para garantizar la preservacion efectiva de aquellos,

De acuerdo con el Inventario de Bienes Etnoldgicos de la Comunidad
Valenciana, guedan asimismo incluidos en este nivel de proteccion los siguientes
paneles cerdmicos:

- SAN RAFAEL: C/ San Rafael, 4
- SANTS DE LA PEDRA: C/ Moli, 26
- SANTISIMO SACRAMENTO: C/ Moli, 30
- SAN FRANCISCO DE ASIS: C/ San Cristobal, 15
que deberan reubicarse en su lugar original en caso de demolicién del inmueble.

b) proteccién tipolégica: los edificios y elementos urbanos incluidos en este
tipo de proteccién podran ser demolidos y modificados. Se autorizara la elevacion
de nuevas plantas sobre las existentes siempre que lo permitan las ordenanzas.
La rehabilitacién y construccién de nueva planta, asi como los materiales
empleados, se adecuaran en cuanto sea posible a las construcciones inmediatas,
tendiendo al mayor grado de ambientacién posible con el entorno.

| En edificios recayentes a dos calles de distinta calificacion, siempre
prevaleceran las ordenanzas relativas al area de casco antiguo.

Los escaparates de los comercios, en caso de ser necesario, deberan
acomodarse a la estructura de huecos predominante o prevista en el edificio.
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CAPITULO OCTAVO.- DISPOSICION TRANSITORIA.

Articulo 89. SUSPENSION DE LICENCIAS.

En cumplimiento del Art. 102.1 de la L.S., se suspende provisionalmente el
oforgamiento de licencias de parcelacion de terrenos, edificacién y demolicion en
las &reas que se relacionan a continuacién:

1.- C/ en Proyecto desde su inicio en C/ Damia Cr(ia hasta su conexién con el vial
limite sur (en proyecto).

2.- Areas calificadas como edificables, lindantes con el vial limite sur, desde C/
Pintor Sorofla hasta C/ en Proyecto.

3.- Area grafiada en el plano n® 2 como S.U.-l., limitada por C/ Valencia, carretera
Tous-Gabarda, camino Valencia, subida al balcén de Antella y vial peatonal junto
a la falda de la montafa.

4.- Suelos calificados como S.U.-R., lindantes con el vial peatonal Norte,
comprendidos entre e limite del suelo dotacional por el Oeste y C/ Migue! Jarque
Cervera asi como los comprendidos entre C/ Molf y C/ Valencia.

5.- Suelo calificado como S.U.-R., con clasificacion EDIFICACION ABIERTA,
lindante con el vial Sur por el Norte, con el Suelo No Urbanizable por el Sury el
Este, y con la prolongacion de la C/ Viver por el Oeste.
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TITULO VI.- ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

CAPITULO PRIMERO - DISPOSICION ADICIONAL

Articulo 90. Informe Ambiental

Durante ef periodo de vigencia de las Normas Subsidiarias el Ayuntamiento
de Antella presentara, con una periodicidad anual a la Consellerfa de Medio
Ambiente, un Informe Ambientalen el que se dara cuenta del cumplimiento del
Programa de Vigilancia descrito en el Estudio de Impacto Ambiental, de los efectos
derivados de la aplicacién de! Plan y del grado de correspondencia de estos
efectos con los que prevé el Estudio de Impacto Ambiental.

Valencia, Octubre de 1995

L.OS ARQUITECTOS
GOLEGIO OMGIAL DE
ARQUITEETOS DE LA
COMURIDAD VALENCIARA
' 23 0CT, 1995 | |
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