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1.- ANTECEDENTES.

El sector objeto de 1la presente ordenacién urbanistica se
encuentra ubicado en Término Municipal de  Aspe, de forma
sensiblemente triangular, es delimitado por sus dos lados principales
por dos vias de acceso al nucleo urbano, la Avd. Orihuela (o antigua
carretera de Aspe a Torrevieja) y la carretera a Santa Pola, estando
urbanizados ambos viales., El tercer lado al ser zona de expansién
linda con terrenos sin urbanizar y destinados a servicios de
equipamiento piblico (cementerio,...)

A ambos lados de estos viales, el PGOU, clasifica los terrenos
como urbanos, estando consolidados por la edificacién, asi como con
todos sus servicios urbanisticos. Siendo, pues el presente sector,
una prolongaciédn natural de la trama urbana.

El P.G.M.0.U. de Aspe fue aprobado definitivamente por 1la
Comisién Territorial de Urbanismo en sesién de fecha 24 de mayo de
1.995 y publicado el 28 de junio de 1.995. Esta actuacién se realiza
en desarrollo de las previsiones del mismo y ajustdndose a las
determinaciones en él1 impuestas.

2. INFORMACION URBANISTICA

En el vigente PGOU de Aspe, se recoge el sector objeto de la
presente actuacidn, como suelo urbanizable, estando delimitade en dos
de sus bordes con suelo urbano, su desarrollo completard la trama
urbana de esta zona.

Se describen a continuacién las caracteristicas del territorio
gque pueden influir sobre la ordenacidén del mismo.

CARACTERISTICAS NATURALES DE LOS TERRENOS.
a) Caracteristicas geolégicas.-

Los terrenos incluidos en este sector corresponden a formaciones
del cuaternario constituido por margas, calizas y areniscas. Los
terrenos son permeables (por lo que no tendremos problemas de
drenaje), presentando una resistencia adecuada para el tipo de
edificacién que se va a proyectar (edificacidén de baja densidad).

No existe en la zona ningin yacimiento mineral de interés.

b). Caracteristicas topogréficas.-

El terreno, tal como se aprecia en el plano topografico,
presenta una pendiente muy suave desde su vértice SO al NE, siendo
suficiente para resolver adecuadamente los de la red viaria,
alcantarillado y red de agua prevista sin necesidad de grandes

novimientos de tierras.

Actualmente existen unos taludes, correspondientes a posibles

abancalamientos de las antiguas fincas agricolas, que. ‘egan inen i
algunos casos hasta los dos metros de desnlvel I\ﬁ; esentaﬁd”fgxgp”,d
problema su desmonte al ser estos de relleno d rande ftabon'F
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La pendiente natural del terrenc nos servira para resolver la
evacuacidédn de aguas pluviales de forma natural, encauzandola, desde
el punto mas bajo, a la red de pluviales existente préxima al sector.

c) Otras Caracteristicas.

La temperatura media en verano alcanza los 25,3° vy en el
invierno se superan los 10,6°. Las precipitaciones son escasas pero
frecuentemente torrenciales, especialmente en otofio, del orden de
302,4 mm anuales, teniendo lugar las méAximas precipitaciones en los
meses de marzo y Jjunio (en primavera) y en octubre y diciembre (en
otorio) .

Debido a la proximidad de la rambla y la permeabilidad de los
terrenos, el nivel fredtico se encuentra suficientemente profundo.

En primavera y otofio los vientos méds frecuentes provienen del
este, sureste y sur. En invierno provienen del norte y nordeste,
siendo en general suaves, excepto entre los meses de enero y marzo,
gue pueden alcanzar hasta los 50 Km/hora.

USOS, EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURA EXISTENTES

Actualmente estos terrenos se encuentran incultos, con signos
evidentes de no haber estado durante varios afios en explotacién.
Probablemente su inmediatez al casco urbano haya decidido a sus
propietarios al abandono del cultivo para incoxrporarlos al proceso
urbano.

No existe en el sector edificacidén alguna, ni infraestructura,
si bien dado que linda con suelo urbano por dos de sus bordes,
dispone en los mismos de todos los servicios urbanisticos.

INFRAESTRUCTURA EXISTENTE:

Como hemos referido este sector se encuentra delimitado por dos
viales de la red primaria municipal, con todos sus servicios
urbanisticos resueltos. Desde estos viales se podrad acceder a la red
viaria del sector.

Por estos viales discurren redes de abastecimiento de agua
potable, de alcantarillado, de evacuacién de aguas pluviales y de
energia eléctrica a las que se podré entroncar.

Por la carretera de Aspe a Santa, discurre una conduccién de I
300 agua potable, desde la que entroncaremos, segin indicacién de la
Comparfiia suministradora, ejecutando una conduccién de fundicién de O
200, hasta enlazar con otra de este didmetro existente en la Avd.
Tres de Agosto, cerrando el anillo, y desde ésta, de nueva ejecucién,
suministraremos al sector.

Por la carretera a Santa Pola, discurre una red de
alcantarillado de & 500, y por la Avd de Orihuela existe un colector
de & 400, a éste ultimo, dada la topografia existente, deberemos

entroncar.
DILI

Por ésta udltima Avd, discurre también l%\@q@r\ée) evac&&ﬂemfde_.,... u

pluviales, a la que entroncaremos en la zqna pr6x1ma,a& [carmino); iel
cementerio, si bien para ello deberemos aumentar las rofundlda
existentes. L B TARIC

En los planos de infraestructura vienen reflejad s las redes
referidas, aportindose 1igualmente informes -documentados de las
comparifias u Organismos responsables de los Servigiqs.
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3. DETERMINACIONES DEL P.G.M.0O.U. DE ASPE.

Como se ha referido la base legal del presente desarrollo la
establece el P.G.M.0.U. al <clasificar este sector como suelo
urbanizable, no pormenorizado, con las siguientes determinaciones,
para el mismo:

SECCION 2.- SECTOR S-3 ™ AVD DE ELCHE”.

Art.8.2.2.- Ambito y uso caracteristico. .
1.-El1 dmbito de dicho sector es el que viene definido en
el plano n° 2-3
La superficie total del sector es de 8,341 Ha.
2.-E]l uso caracteristico es el residencial.

Art.8.2.3.- Edificabilidad.
1.- Se fija una edificabilidad bruta de 0,60 m2t/m2s.
2.- Se fija la densidad mdxima de viviendas en 42 viviendas

por hectdrea.

Art.8.2.4.- Estdndares urbanisticos.

El Plan deberd prever una superficie destinada a espacios libres
de parques y jardines y dotaciones ptblicas (excluido viario), igual
o superior a 35 m2 por cada 100 m2 construibles de uso vivienda.

Deberd destinarse a zonas verdes plblicas, al menos, 15 m2 de
los 35 exigidos, y en todo caso, mas del 10 % de la superficie total
del sector.

El Plan preverd una reserva de suelo con destino escolar segin
lo establecido en el anexo del R.P.U. aprobado por R.D. 2159/78 de 23
de junio, y hasta en tanto un desarrollo reglamentario de 1lo
establecido en el art.22 de la Ley 6/94 de la Generalidad Valenciana,
Reguladora de la Actividad Urbanistica. Esta reserva se incluird en
el conjunto de las dotaciones exigidas en el pdrrafo primero de este
articulo.

La dotacidn de plazas de aparcamiento previstas por el Plan
Parcial, deberd cumplir lo establecido en el art.4.7.3 punto 3 de
estas Normas.

Art.8.2.5.- Tipo de ordenacién.
El tipo de ordenacién se fija en el de edificacién abierta en
cualgquiera de sus modalidades.

Art.8.2.6.- Condiciones de la edificacidn.
Como condiciones principales de la edificacidén se fijan las
siguientes:
Ocupacidén méxima de parcela neta 75 #%.
Altura mdxima de la edificacidn: tres (3) plantas.

Art.8.2.7.- Condiciones de uso.

Se admiten los siguientes usos: residencial, comercio al por
mayor y por menor, hospedaje, oficinas, salas de reunién 'y
equipamiento. ‘

Se declaran incompatibles el uso de produccién industrial y
todos aquellos calificados de 3* y 4% categoria.

Art.8.2.8.- Criterios de ordenacidén estructural.
La trama viaria se organizard dejl tall mddo qua-5
interconexidén entre el 4drea de equ1pam1ant q@@_ X3
resto de la trama urbana. 5:A.3m_er




El acceso al sector se realizard a través de un vial gque conecte
la Avd. de Orihuela, en su interseccién con el actual camino del
cementerio, con la Avd de Elche; evitdndose en lo posible otros
accesos.

Se situard una franja verde (espacios libres) de separacidén del
drea con el cementerio y la zona industrial 16, con un ancho minimo
de treinta metros.

Las dotaciones docentes a prever por el Plan se situardn en las
proximidades de la Prolongacidén de la C/ Gran Capitdn.

Se exigird para el desarrollo del sector la ejecucién de las
redes de infraestructura grafiadas como red bdsica de alcantarillado
v agua potable, asi como su conexidén con el resto de la red hasta el
cruce denominado Cruz de Orihuela.

Art.8.2.9.- Aprovechamiento tipo.
El d4mbito de este sector constituye un drea de reparto
especifica y su aprovechamiento tipo es de 0,60 m2t/m2s.

Igualmente, en las Normas Urbanisticas de dicho P.G.M.0.U., se
define la normativa particular de cada zona de suelo, definiéndose
las tipologias aplicables a cada sector en funcién de sus usos
previstos y caracter.

Este tipo de Suelo debe desarrollarse necesariamente mediante
Planes Parciales, siendo condicién imprescindible para la realizacién
de intervenciones urbanisticas dentro de cada uno de sus &mbitos, la
aprobacidén definitiva de los mismos.

El Aambito territorial de los PPO. deberd corresponderse
necesariamente con los sectores de planeamiento delimitados en los
planos de ordenacién del PGOU, concretédndose dicha delimitacién en
los Planos de Ordenacién Territorial, a escala 1/5.000.

En estas Areas, el régimen de edificacién normal queda
subordinado a las condiciones de ordenacién aprobada, previa
ejecucién de la obra urbanizadora (art.73.2 de la L.R.A.U. y arts.39
a 43 R.G.U.) y el cumplimiento de los deberes adquiridos en
desarrollo del Plan (art. 73.1 de la L.R.A.U.)

4. OTRAS DETERMINACIONES DE RANGO SUPERIOR.

Ley 6/1.%94, de 15 de noviembre de la Generalitat Valenciana,
Reguladora de la Actividad Urbanistica.

Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo vy
Ordenacién Urbana, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/1.922, de
26 de junio.

Decreto 201/1.998, de 15 de diciembre, del Gobierno Valenciano,
por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de la Comunidad
Valenciana

Ley y Reglamento de Carreteras de la Comunidad Valenciana.

No le es de aplicacién de forma directa ninguna otra )eglslaC1on

sectorial. ,1i

El sector de referencia esta clasiﬁiEado %Qgg suel rbanlzable,

debiendo aprobarse el correspondiente!P¥dgxa pard el d Sar;ollo de
esta Actuacidén Integrada, con la finaliddd de: pIankf1c§r}ei ‘proceso
de gestién urbanistica, suponlendo;;bn”'comprom;so, ctivo vy




voluntario, asumido por su promotor de desarrollarlo en plazos y
condiciones.

5.TITULARIDAD DEL SECTOR.

El sector objeto del presente proyecto, viene delimitado en la
documentacién gréfica del P.G.0.U. de Aspe, en el plano de Ordenacidn
Territorial, E:1/5.000, constituyendo un sector de Suelo Urbanizable
y definido como S-3.

De forma sensiblemente triangular, linda al norte con carretera
de Novelda a Torrevieja o Avd, De Orihuela; al sur con carretera de
Aspe a Santa Pola (Av de Elche); Este o levante con suelo urbano,
prolongacién de la calle Gran Capitdn y oeste con camino del
cementerio y suelo destinado a egquipamiento publico (cementerios,...)
resto de la finca de D. Rafael Cerdin Navarro y otros.

El P.G.0.U. define el sector con una superficie de 83.410 m2, no
obstante la superficie real del sector es de 81.555,96 m2, seqgun
medicién real y atendiendo a los limites fisicos existentes; y abarca
las siguiente propiedades:

1. Parcela de 26.039,76 m2, propiedad de D? Maria Angeles
Rodriguez Leal; linda por levante con tierras de D. Ramén Pujalte
Botella y resto de la finca segregada y propiedad de Agricola Aspe
S.L. no incluida en este sector; poniente, con las de los herederos
de D. José Vicedo, hoy propiedad de GRUFADE S.L.; mediodia, con
carretera de Aspe a Santa Pola y norte carretera de Novelda a
Torrevieja.

2.Parcela de 545,72 m2, propiedad de D. Ramén Pujalte Botella;
linda poxr levante con resto de la finca, hoy segregada y de propiedad
de Agricola Aspe S.L., no incluida en este sector; poniente y norte,
con la finca antes descrita y mediodia con la carretera de Aspe a
Santa Pola ( Av de Elche),

3. Parcela de 20.162,- m2, propiedad de GRUFADE S.L.; linda al
norte con carretera de Torrevieja o Avd de Orihuela; al oeste con
tierras de D. Rafael Cerdén Navarro, D® Maria Miralles Pujalte vy
otros y camino del cementerio; este, con finca descrita en el
apartado 1 y sur con senda y brazal de la Carrasca.

4, Parcela de 34.808,48 m2, comprende a su vez las siguientes
parcelas:

4 .A.- Parcela de 10.560,- m2, y 12.014,54 m2 segin medicién
real, propiedad de D? Maria Miralles Pujalte, D. Rafael Cerdan
Navarro, D. Antonio Hernandez Pastor, D. Rafael Cerdan Botella y D?
Josefa Cerdan Botella.

4,B.- Parcela de 60,-m2, propiedad de D® Maria Miralles Pujalte,
D. Rafael Cerddn Navarro, D. Antonio Herndndez Pastor, D. Rafael
Cerdéan Botella y D?® Josefa Cerdan Botella.

4.C.- Parcela de 3.200,- n2, propiedad de D? Maria Miralles
Pujalte, D. Rafael Cerdidn Navarrc, D. Antonio Herndndez Pastor, D,
Rafael Cerdédn Botella y D? Josefa Cerdédn Botella.

4,D.- Parcela de 165,- m2, propiedad de D?* Maria Miralles
Pujalte, D. Rafael Cerdan Navarro.

4.E.- Parcela de 16.395,-m2, y 19.368,94 m2 segin medicibdn real,

propiedad de D® Maria Miralles Pujalte, D. R@ﬁael-Cergén Nayarro,/nDivamenic
Rafael Cerdan Botella y D? Josefa Cerdin Botﬁ}}?%N;Teerj. f?f@bMadﬁ_“”_
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Linda al norte con la finca antes descrita de GRUFRDE S.1L.
(antes senda y brazal de la Carrasca), y camino del cementerio; al
sur con carretera de Aspe a Santa Pola; este con propiedad de D°
Maria Angeles Rodriguez Leal, antes descrita; y oeste con resto de su
finca matriz, no incluida en este sector.

6. PROMOCION Y REDACCION DEL PLAN.

Los terrenos afectados por el presente Plan son de propiedad
particular, ya se ha referido anteriormente la estructura de la
propiedad, actuando 1la mercantil GRUFADE S.L. como agente que
pretende adquirir la condicién de URBANIZADOR adjudicatario del
Programa y segin el Convenio estipulado en éste (art. 29, 47 y 48 de
la L.R.A.U.) y las prerrogativas establecidas en el art. 66 de la
L.R.A.U,

Este Plan se g¢gestiona pues segun la modalidad de geéstién
indirecta recogida en la L.R.A.U., siendo redactado por encargo del
URBANIZADOR, por D. Andrés Navarro S&nchez, Arquitecto, colegiado en
el Colegio Oficial de Argquitectos de la Comunidad Valenciana.



1. OBJETO DEL PLAN PARCIAL.

La base fisica de 1la presente actuacidén es el sector 5-3,
definido por el PGMOU de Aspe, con una superficie bruta de 81.555,96
m2. .

El objeto de la presente actuacién es el desarrollo urbanistico
de este sector, ordendndolo pormenorizadamente hasta un nivel
equivalente al de Suelo  Urbano, para hacer posible  su
transformacién, y cumpliendo con las determinaciones que para esta
figura del planeamiento establece la vigente Ley Reguladora de la
Actividad Urbanistica, y de acuerdo a las disposiciones especificas
que al respecto establece el P.G.0.U. de Aspe.

BEl crecimiento del municipio y la tendencia de desarrollo
hacia el municipio de Elche, debido a la interrelaciédn laboral entre
ambos municipios, crea la necesidad de programar un sector urbano de
uso residencial y preferentemente de vivienda unifamiliar, acorde con
las demandas actuales de alojamiento.

Si bien el sector es de dimensiones reducidas, se considera
suficiente para absorber la referida demanda, con una edificacidn de
tipo Ciudad Jardin.

2. CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE SU FORMULACION

Como se ha dicho, el sector objeto de la presente actuacidén se
encuentra rodeado de suelo urbano, en una zona de tendencia a crecer
hacia el municipio de Orihuela. El1 g¢grado de urbanizacién y
consolidacidén en sus lindes hace necesaria su transformacién en suelo
urbano, al perder su vocacién agricola.

La conveniencia y oportunidad de 1la formulacién del presente
Plan Parcial la establece el propio P.G.0.U., al inclulr dichos
terrenos dentro del Suelo Urbanizable.

El desarrollo de este sector, cerrard la trama urbana,
representando actualmente una cufia de suelo no urbano y sin uso
alguno, dentro de la trama urbana. La urbanizacién de este sector
completard y mejorard las infraestructuras existentes, mejorando las
condiciones urbanisticas del entorno.

3. GESTION URBANISTICA. RARDQUISICION DE FACULTADES Y SISTEMA DE
ACTUACION.

El derecho a desarrollar un Plan de acuerdo al Programa de
Actuacién Integrada aprobado, lo adquiere el particular que sea
adjudicatario del mismo (art.52 de la L.R.A.U.), siendo competencia
municipal la aprobaciédn definitiva de los mismos.

-’hﬂﬁ“ﬂ

La Ley 6/1.994, de 15 de noviembre de la GeneraL; t Valenc1ana,
Reguladora de la Actividad urbanistica, .creal'la’ flgﬁ déé ‘Programa
de Actuacién Integrada, donde se recogeht}quﬁbmpromisos~y plazos de
gestién de la ordenacién. w) a_Yiprd Sk
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El R.D.L. 1/1.992, de 26 de 3junio, establece el régimen de
adquisicién gradual de derechos en funcién del cumplimiento de los
deberes correspondientes a cada fase de desarrollo del proceso
urbanizador.

La presente actuacién se gestiona por el procedimiento de
Gestién Indirecta, por la gque la Administracién Actuante delega en el
Agente Urbanizador, adjudicatario del Programa; habiéndose presentado
de forma conjunta el resto de la documentacidén exigida por la LRAU,
determindndose un plazo de ejecucién de CINCO afios y una unica unidad
de ejecucién.

4. CONDICIONANTES DE LA ORDENACION

El sector se encuentra sin uso alguno, no existiendo ningin tipo
de vegetacién o elemento natural o de interés que condicione la
presente actuacién. 8Sin embargo el entorno urbanizado y sobre todo
los viales generales establecidos en el PGMOU, condicionan en gran
parte la ordenacién propuesta.

La importancia que va adguiriendo la actual Avd de Orihuelsa,
requiere una trama urbana que confluya en ella, aungque el acceso
rodado se limite para evitar las excesivas intersecciones a la misma.
Un trazado viario de este tipo tambien beneficiard& al sector ubicado
al otro lado de éste, es decir al otro lado de la carretera de Santa
Pola.

El PGOU impone razonablemente la ubicacién de la =zona verde,
lindando con el camino del cementerio y creando una barrera frente al
impacto de éste.

Por otro lado establece la necesidad de interconexionar los dos
viales primarios, la Avd de Orihuela con la de Santa Pola,
recurriendo a un trazado viario perpendicular a ambas avenidas, tal
como se refleja en los planos de ordenacidén y red viaria.

Estos puntos han sido factores muy importantes a la hora de
disefiar la estructura orgédnica de la urbanizacién, al igual que 1la
topografia, de forma que la red viaria resultante no precisara
grandes movimientos de tierras.

La tipologia establecida por el PGMOU, de baja densidad,
coincidente con la idea de promocién del Urbanizador y con el
entorno, también han servido de base para la definicién del tipo de
manzana y dimensiones de las mismas.

5. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA.

Las actuales carreteras que delimitan el sector, constituyen su
acceso natural; debido a la importancia que pueden adquirir éstas, se
ha previsto la ampliacién de las mismas, creando viales de servicio,
que sirvan para limitar las intersecciones, dandoles a la vez amplias
aceras, de forma que se crean auténticos bulevares, que mejoraran la
imagen urbana del municipio desde su acceso.

que conecta las dos avenidas, reservando nuni
residenciales, con dimensiones adecuadas a la g:
el Plan y demandada por el sector 1nmoblllarlo

Estos viales siguen la tipologia de, vlales establec1da por el
PGOU, disponiendo de una calzada, zQna de aparcam%ento y aceyas, con

2 enl
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Desde estos viales laterales, se articula la red. _v1ar;a }cél;
tra ,de ranzanas



dimensiones reflejadas en los planos de red viaria.

Se prevé el ensanche de las dos avenidas perimetrales, con las
dimensiones establecidas por el PGOU; con anchos de 30 metros la Avd.
de Elche y de 22 metros la de Orihuela, en esta Ultima y a criterio
de la Corporacidén se reservard un bulevar de protecciédn del arbolado
existente, con lo que aumentard el ancho inicialmente previsto, tal
como se refleja en los planos de ordenacién.

Los otros dos viales que delimitan el sector, se reservan de 16
metros, tal como establece el PGOU. —_—

A propuesta de los Servicios Técnicos municipales, se proyectan
dos nuevas rotondas en la Av de Orihuela, que servirdn para ordenar
los cruces que en ellas desembocan, en previsién de su aumento de
importancia.

Los viales interiores se prevén de 11 mts, con 4,5 mts de
calzada de un Bnico sentido de circulacién, una banda de aparcamiento
de 2,5 mts y aceras de dos metros, tal como establece el PGOU.

Por tiltimo se prevé un vial de caracter exclusivo peatonal, de 3
metros, que sirve para acortar las distancias peatonales dentro del
sector, mejorando la relacién interior.

En todos los viales se colocard arbolado, de caracteristicas
adecuadas al entorno.

El tipo de edificacién demandado es8, preferentenente, el
residencial wunifamiliar, en baja altura, con la posibilidad de
reservar bajos para uso terciario compatible con el principal vy
vinculado directamente a la propiedad del inmueble (garaje,
administrativo,...), con esta premisa se han disefiado manzanas con un
ancho de 32 metros, aproximadamente, consiguiendo una parcelacién
interior con parcelas de 16 metros de fondo, dimensién adecuada para
la construccién de viviendas unifamiliares con jardin a via puUblica y
patio trasero.

Las zonas verdes y jardines, tal como establece el PGOU, se
reservan Jjunto al camino del cementerio, y el <resto de los
equipamientos se distribuyen en tres parcelas, dos junto a la zona
verde, pretendiendo su mejor aprovechamiento y la otra centrada
dentro del sector, para garantizar la mejor accesibilidad y servicio
dentro del sector.

La zonificacién propuesta, se recoge en el correspondiente
plano de zonificacién (E:1/1000), determindndose los siguientes usos
pormenorizados:

- Residencial.

- Sistemas de espacios libres publicos, de caréactexr local.

- Red de comunicaciones formada por la red primaria y la red
local. .

- Equipamiento publico.

Dadas las caracteristicas de la propiedad y simplicidad de 1la
urbanizacién, se ha considerado suficiente el prever una sola unidad
de ejecucidn.




6. CARACTERISTICAS DE LOS SERVICIOS PREVISTOS.

Las manzanas quedardn dotadas de las redes correspondientes de
abastecimiento de agqua, riego e hidrantes <contra incendios,
alcantarillado, distribucién de energia eléctrica, alumbrado piblico
y canalizacién telefédnica.

El trazado, cédlculo y concrecién uUltima de éstas redes se
realizard en el correspondiente proyecto de urbanizacidén, el cual,
ademdas de la normativa particular de cada servicio que desarroclle,
deberd cumplir con las Normas de Urbanizacidn del vigente PGOU de
Aspe, las Normas de Urbanizacidon de las Normas Subsidiarias vy
Complementarias de 1la Provincia de Alicante, Ley 1/98 sobre
accesibilidad 1% eliminacién 4de Dbarreras arquitecténicas, las
caracteristicas de los servicios determinadas en el correspondiente
Programa, asi como con las normas particulares de las Compafias
suministradoras que correspondan.

6.1.- ABASTECIMIENTO DE AGUA; RIEGO E HIDRANTES CONTRA
INCENDIOS.

El consumo previsto es, para &reas residenciales de extensién y
turisticas, d&e 250 l/dia/hab. por 1o que se prevé un consumo diario,
en base a una poblacién estimada de:

342 viv x 3,5 hab/viv x 250 1/dia/hab /1000 = 300 m3/dia.

Segin la Compafiia suministradora este consumo puede ser
garantizado suficientemente con la infraestructura de agua potable
existente, procedente de la red municipal que linda con el sector.

Para los céllculos de la red, aparte del consumo residencial, se
considerardn el consumo necesario para las zonas verdes y deportivas,
piscinas publicas, edificios singulares, etc..., asi como los
correspondientes a bocas de riego e incendio, a razén de 5 1l/sg o por
unidad y considerando UGnicamente tres en funcionamiento simulténeo.

Las conducciones se efectuaridn de fundiciédn, con diametro
minimo de 100 mm pudiendo disminuir estos di&metros hasta 20 mm en
la toma de suministro por parcela.

Se dispondréd de Dbocas de riego, debiendo garantizar un
suministro minimo diario de 20 m3/Ha. Se preverdn hidrantes contra
incendios en porcentaje superior a uno por cada 2,5 Ha.

6.2. RED DE ALCANTARILLADO.

La evacuacién de las aguas residuales se efectuard por el
sistema separativo de aguas negras y pluviales. La evacuacidén de las
aguas negras se efectuard a través de una red que discurrird por el
centro de las calzadas, debiendo disponer de pozos de registro en
todos los cruces de vias y como minimo, uno cada 50 m.

El punto de entronque ha sido: facilitado por el Ayuntamiento

de Aspe y desde el mismo se conduciran las aguas residuales a la .
depuradora municipal. et
. (’ ]

Su calculo se efectuard siguiendo los mismos' critg@ids. que los
establecidos para el suministro de agua potablejpa Hos domésticos,
en el caso de 1la red de aguas negras. S .proyectard con  una:iu
pendiente que garantice una velocidad minima “‘de 9,6 m/sg, ?1;¥xim5'ae
4 m/sg, y como minimo de un 5 por mil; caso'dé 'no poderse garantizar
estas velocidades se recurrird a la . <¢olbthcidn', de c3mayas de
descarga, que garanticen la limpieza defla red y7/o pozos de refalto.
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La red se formard con tubos de diémetro minimo 30 cm., vy
pendientes superiores al 0,3 %. Las tuberias serdan de hormigdn
centrifugado y junta estanca de goma tipo campana, cumpliendo las
Prescripciones Técnicas Generales de tuberias de saneamiento de
poblaciones del MOPU de fecha 15 de septiembre de 1.986.

6.3. RED DE ENERGIA ELECTRICA Y ALUMBRADO.

La conexién se efectuard a 1la red general de media tensién
préxima al sector, y segun el punto de entronque que facilitard 1la
compafiia suministradora y, a través de los centros de transformacién
correspondientes, se suministrard el servicio a las parcelas y
alumbrado publico. )

La dotacién necesaria se determinard seqgin las previsiones
establecidas por el P.G.0.U., el cual determina una dotacién minima
de 5 Kw/viv y 100 W/m2 de local.

En cuanto al alumbrado publico, se propone el sistema de
disposicién bilateral alternada (al tresbolillo), con alumbrado de
noche y media noche, con un nivel de iluminacién de 10 lux y un
coeficiente de uniformidad de 0,20.

Se wutilizardn luminarias con reductor de consumo, con las
siguiente caracteristicas:

Distribucién asimétrica.

Difusor 2 semi-esferas opal/transparentes.
Material policarbonato anti-vaddlico.
Di&metro 500 mm.

Los bédculos o columnas de 5,5 mts de altura, se colocaridn al
tresbolillo en aceras y a una separacién maxima de 25 mnts.,
dispondrédn de su correspondiente toma a tierra. Situdndose los
cuadros eléctricos préximos a los C.T.

En cuanto al suministro de energia eléctrica, se proyecta bajo
acera, con derivaciones laterales hacia los armarios de toma de los
abonados, que se ubicarédn en parcela privada.

El proyecto o proyectos de electrificacién deberd cumplir con lo
especificado en las Normas de Urbanizacién del P.G.0.U. de Aspe y las
de las NSCP de Alicante, el Reglamento de Estaciones de
Transformacién (O.M. de 23 de febrero de 1.949), el Reglamento
Técnico de lineas Aéreas de Alta Tensidén (D. de 3 de junio de 1.955),
asi como con las demds normas del Ministerio de Industria, el
Reglamento de Baja Tensidn y normativa particular de la Compafiia
suministradora.

6.4. PAVIMENTACION Y ENCINTADO DE ACERAS.

El viario serd el propuesto, con sus alineaciones y rasantes,
en los correspondientes planos del presente proyecto.

Se colocard previamente el bordlllo de aceras y defensas . para,»“*7”“‘

posteriormente, pavimentarlas con enlosado natural ‘o ‘artj %?Lkélﬂ
rebajando en determinados puntos el nlvel') T>£&a§pii9€rasr ra
eliminar barreras arquitecténicas.

r4.-Q-HAYR
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La superficie de la calle serd asfaltada, constituida
base de 20 cm de zahorras naturales, 15 cm-dée.: zahorras artifilciales,
riego de imprimacién de 1kg/m2 y capa de. aglomerad& asfé cg en
caliente de 5 cm. : Qe |




Las pendientes transversales de las calles estardn comprendidas
entre 1,5y 2,5 %, pudiendo las aceras llegar hasta el 2,5 %.

6.5. RED TELEFONICA.

Se dotard de red telefdédnica a toda la urbanizacidbn, enlazando
con la linea existente,

La obra civil se realizard siguiendo las normas y directrices de
la compafiia suministradora, la cual una vez terminada procederid a su
instalacién.

6.5. JARDINERIA.

Las zonas verdes (jardines y &reas de juego), previstos por el
Plan, se ajardinardn y dotaridn de mobiliario wurbano y alumbrado
piblico, asi como de riego, de acuerdo a lo establecido en las normas
municipales.

La red viaria dispondrd de arbolado en aceras, previéndose de
bocas de riego convenientemente distribuidas para alcanzar toda la
plantacién.

6.7. OTROS SERVICIOS.
La limpieza, recogida y eliminacién de basuras
estarédn a cargo del servicio municipal.



- ANEXOATAMEMORIA. .= -~ = = =~ -

1. DETERMINACION DE LAS RESERVAS DEL TERRENO.

La superficie bruta del sector es de 81.555,96 m2, incluida
la superficie de red primaria afecta al mismo. La Red Viaria Primaria
delimita al sector, ocupando parte de sus terrenos, estando formada
por la Av de Orihuela y la Av de Elche, las cuales se ensanchan a
costa de terrenos de este sector; la prolongacién de 1la Av Gran
Capitdn y otra que delimita el borde sur-oeste, ambas de nueva
creacién. La superficie total afecta a esta red primaria es de
10.837,96 m2, no considerdndose a efectos de aprovechamiento
urbanistico.

La edificabilidad que concede el Plan General a egte sector es
de 0,60 m2t/m2s, resultando una edificabilidad total méxima de:

Superficie del sector = 81.555,96 m2
Superficie ocupada por la Red Primaria = 10.837,96 m2
Superficie neta del sector= 70.718,00 m2

Edificab. mixima: 70.718,- x 0,6 n2/m2 = 42.430,80 m2 const.

La edificabilidad mAxima prevista en el plan seré& de 42.430,80
m2 construibles. Representando una edificabilidad por parcela neta de
1,132 m2 const / m2 suelo.

Estando limitado el nGmero méximo de viviendas a 42 viv / ha,
resulta un méximo de 342 viviendas previstas.

El tipo fundamental de viviendas previsto es el unifamiliar
adosado, con acceso independiente y directo a la via publica, y con
viviendas de hasta tres plantas, la superficie prevista para estas
viviendas es de unos 124 m2; con estas caracteristicas se puede decir
que el tipo de edificacién previsto es fundamentalmente el de primera
residencia.

La superficie neta del sector, descontando la afectada a la red
viaria primaria es de 70.718,- m2.

El art.22. de la L.R.A.U., determina una reserva para destino
dotacional puUblico de 35 m2 por cada 100 m2 de techo potencialmente
edificable de uso residencial, lo gque nos arroja una superficie de:

42.430,80 m2 edif. x 35 /100 = 14.850,78 m2

De ellos al menos 15 m2 de los 35 exigidos, y, en todo caso, mas
del 10 % de la superficie total del sector, deberd destinarse a zonas
verdes publicas (Art.6 del R.P.C.V.):

42.430,80 x 15 m2 / 100 = 6.364,62 m2
70.718,- % 10 $ = 7.071,8 m2, limite superior.

Reservando en la presente actuacién 7.071,8 m2 para uso de zona
verde publica.

El resto de reserva, es decir: ,\\_sz...r'

DLW {\( RQ I

14.850,78 m2 - 7.071,8 m2 = 7.778,98. m2 déﬂ aHﬂ’?ServarSQ
« 10y
n \l.. 1R

para otros usos dotacionales publicos. fechd o
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Esta reserva se concreta en tres parcelas, una de 4.030,26 m2 vy
otra de 2.003,76 m2 situadas al sur-oeste del sector, junto a la zona
verde; y la otra de 1.744,96 m2 centrada en el sector.

El art. 4 del R.P.C.V., establece unas reservas minimas del 21 %
para suelo dotacional no viario, de las que un 11% serdn para
equipamiento publico, esto nos supone una reserva minima para este
fin de 7.778,98 m2, habiéndose reservado dicha superficie en las
parcelas antes descritas.

El Art. 10 de dicho Reglamento, establece las reservas minimas
para aparcamiento, fijéndola en una por vivienda, estudio, chalet,..,
mAs una unidad m&s por cada agrupacién de diez unidades en cada
parcela.

Tal como se especifica en el cuadro resumen del art.5 del
presente anexo, deberdn reservarse 370 plazas en parcela privada.

Anexo a la red viaria estricta, se han reservados bandas de
aparcamiento (SAV) paralelas a la calzada de circulacidn, estas
bandas tienen un ancho de 2,50 m. siendo aptas para aparcamiento en
fila; el ntmero total de plazas reservadas en via publica asciende a
359, superior al namero de viviendas previsto.

De las plazas referidas, se ha efectvado una reserva para
minusvédlidos superior al 2 % del nimero total de plazas reservadas en
via publica, tal como se refleja en los planos de red viaria.

La red viaria total, incluidas las reservas de aparcamiento,
suma 18.386,68 m2, equivalente al 26 % establecido por el R.P.C.V.

2, ZONAS DE APROVECHAMIENTO PRIVADO.

Se concreta en el uso residencial, c¢on una superficie total de
37.480,74 m2, asignandole una edificabilidad neta de 1,132 m2t/m2s.

3. APROVECHAMIENTO TIPO.

El vigente P.G.0.U. asigna a este sector una edificabilidad
maxima de 0,60 m2t/m2s, aplicable a la superficie bruta. Considerando
el sector como un Area de Reparto, de conformidad con lo dispuesto en
el art. 62.1.A de la LRAU.

Este sector tiene varios viales, no ejecutados, de la Red
Primaria, representando una superficie de 10.837,3%6 m2. Por lo que la
superficie neta del sector queda en 70.718,- m2.

El Aprovechamiento Objetivo del sector seréa:
Ao = 70.718,00 m2 x 0,60 m2/m2 = 42.430,8 m2/t.
El aprovechamiento tipo, sera:
42.430,8 m2
At= —=m--mmmm - =0,520259 m2/t. de uso fundamental
81.555,96 m2 {({residencial).

Dado que el coeficiente de homogeneizaciébn de usos se ha
considerado uUnico, es decir, 1.

El aprovechamiento susceptible de aprop1ac1én égﬁ@@,\>-g
As = 90 % de At = 81.555,96 x 0,520259 x O, 9 b d ;




4. RED PRIMARIA DE INIFRAESTRUCTURAS Y DOTACIONES.

El =sector se encuentra delimitado por cuatro viales de
caracter Primario, siendo preciso reservar una pequefia franja dentro
del sector, para su ensanche, hasta alcanzar las dimensiones
establecidas por el PGOU.,
5. CUADRO RESUMEN DE LA SUPERFICIE ORDENADA.
SBS Superficie total ordenada 81.555,96" M2
EB Edificabilidad Bruta del Sector 42.430,80 m2
IEB Indice de Edificabilidad Bruta 0,60 M2 /m2
Superficie neta del sector 70.718,00 M2
SR Superficie Residencial 37.480,74 M2
Edificabilidad uso residencial 42.430,80 M2
IER Indice de Edificabilidad Residencial 0,60 M2/m2
RED PRIMARIA
PRV Red viaria 10.837,96 M2
RED SECUNDARIA
SRV +SAV |Red viaria + aparcamientos 18.386,68 M2
Szv Zonas vexdes 7.071,80 M2
SEQ Equipamiento publico 7.778,98 M2
Numero maximo de viviendas 342
Densidad prevista 42| Viv/ha
Las condiciones urbanisticas de cada parcela, con
aprovechamiento privado, se determinan en el siguiente cuadro:
Parcela (Superf Uso Coef edif |Edif max m2|Coef |Ocupac max|N° viv |N° plazas
m2 m2/m2  [constr ocupac |m2 aparcam.
Z1.a 1.444 60|Residencial 1,132 1.635,29 0,75 1.083,45 13 14
ZR2.a 1.774,64|Residencial 1,132 2.008,89 0,75 1.330,98 16 17
ZR2.b 1.184,42|Residencial 1,132 1.340,76 0,75 888,32 11 12
ZR3.2 2.481,13|Residencial 1,132 2.808,64 0,75 1.860,85 23 25
ZR3.b 1.652,98|Residencial 1,132 1.871,17 0,75 1.239,74 15 16
ZR4a 2.724,35|Residencial 1,132 3.083,96 0,75 2.043,26 25 27
ZR4b 2.144 68| Residencial 1,132 242778 0,75 1.608,51 20 22
ZR5.a 2.964 43|Residencial 1,132 3.355,73 0,75 2,223,32 27 29
ZR5.b 2.637,14|Residencial 1,132 2.985,24 0,75 1.977,86 24 26
ZR6.a 3.192,34|Residencial 1,132 3.613,73 0,75 2.394,26 29 31
ZR6.b 3.130,24|Residencial 1,132 3.543,43 0,75 2.347,68 29 31
ZR7.a 3.433,08|Residencial 1,132 3.886,25 0,75 2.574 81 31 34
ZR7.b 1.876,32|Residencial 1,132 2.123,99 0,75 1.407,24 17. 18
ZR8.a 2.729,04|Residencial 1,132 3.089,27 0,75 2.046,78 25 27
ZR8.b 4111,35|Residencial 1,132 4.654,05 0,75 3.083,51 38 41
TOTAL 37.480,74 42.428,20 28.110,56| 342 370
(oetrr-—s4 0. MAYQ). 200U

AANLY. U
) 140 gk sog
i)
LA T TN




ORDENANZAS

PLAN PARCIAL DEL SECTOR ¢

'S-3 "Avd de ELCHE".
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TITULO I

GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS. -

Artioculo 1°.- Campo de aplicacién territorial de las
ordenanzas. -

Las presentes ordenanzas se aplican al sector denominado S- 3,
Avd de ELCHE”, del PGMOU de ASPE, incluido en el suelo Urbanizable
no pormenorizado y cuya delimitacién aparece en los -documentos
graficos del presente Plan Parcial.

Articulo 2°,- Alcance de las ordenanzas con relacién a las
restantes disposiciones sobre ordenacidén urbana.

Las presentes ordenanzas se integran dentro de la normativa
urbanistica en vigor, y respetan el principio de jerarquia de los
planes de modo gue, en especial, son de aplicacién la Ley 6/1994, de
15 de noviembre, de la Generalidad Valenciana, reguladora de la
actividad urbanistica (LRAU), y su Reglamento de Planeamiento, la
Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenaciédn Urbana, de 26 de Jjunio de
1.992 (TRLS) y sus Reglamentos urbanisticos, en lo no afectado por
la entrada en vigor de aquella, y el Plan General de Ordenacién
Urbana de Aspe cuyas deterninaciones se han seguido en su
integridad.

Articulo 3°,- Terminologia de conceptos.

Salvo en los supuestos gue concretamente se hayan desarrollado
en los articulos siguientes, los conceptos, términos utilizados vy
alcance de los mismos son los contenidos en las Normas Urbanisticas
del Plan General de Ordenacidén Urbana de Aspe.




TITULO II

REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

Articulo 4°.- Divisién del sector en zonas.

El suelo del sector, en razén a la asignacién de usos
pormenorizados realizada, se divide, tal como indican los articulos
17.1.Cc y 21.1 de la Ley reguladora de la actividad urbanistlca, en
las siguientes zonas:

ZONAS EDIFICABLES CON DESTINO PRIVADO (incluido el suelo
edificable correspondiente a la cesién del excedente de
aprovechamiento:

ZR: Zona destinada a la edificacién de viviendas en tipologia
de edificacién abierta, en cualquiera de las definidas por
el P.G.0.U. de Aspe.

Su normativa de wuso y edificacién especifica se
desarrolla en el Titulo III, articulo 9° y se rotula con
esta clave en el plano de zonificacién.

ZONAS EDIFICABLES PARA DOTACIONES, ESPACIOS LIBRES DE
TITULARIDAD PUBLICA Y VIARIO:

EQ: Zona reservada para equipamiento, de uso y titularidad
publica, completando junto con la zona de espacios libres,
las reservas minimas establecidas en el articulo 22 de la
Ley reguladora de la actividad urbanistica.

Su normativa de uso y edificacidén especificos se
desarrolla en el Titulo IV, articulc 10°, y se rotula con
esta clave en el plano de zonificacidn.

ZV: Zona reservada para el sistema de espacios libres de
dominio y uso publico.
Su normativa de uso se desarrolla en el Titulo 1V,
articulo 11°, y se rotula con esta clave en el plano de
zonificacién.

SRV+SAV: Zona destinada a red viaria local y aparcamiento.
PRV: Zona afectada por la red viaria Primaria, su ejecucidn se

llevard a cabo bajo las directrices de 1los Servicios
Técnicos Municipales o de la Administracién Titular.

Articulo 5°.- Estudios de detalle.

Las disposiciones referentes a las normas de uso y de
edificacidén contenidas, segin las distintas =zonas, en los Titulos
III y IV, definen suficientemente la ordenacién del sector y no
podran modificarse, salvo a través del procedimiento establecido por

la legislacién del suelo (articulo 26 de la Ley reguladora de:. laoit”

f /!)

Especialmente, no podréan utilizarséﬂhé q;ﬁg\%&r Detalle para
alterar las edificabilidades totales porrnm ‘ana seﬁa,”‘ pér el
Plan, los retranqueos obligados y las altupas’ méx1ma§ "Vec1da§

actividad urbanistica). S ‘C)

No obstante podrdn y, eventualmente deberan, formularse estudios
de detalle con las finalidades 51gu1entes.,,m



a) Cuando, en funcién de lo dispuesto en el articulo 26 de la
Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica, en manzanas completas se
pretenda desarrollar una ordenacién del volumen edificable previsto
en el Plan Parcial con criterios diferentes a la mera aplicacién en
cada parcela de la edificabilidad media de la zona y se ubique dicha
edificabilidad en concordancia con las especificaciones establecidas
en el articulo 92°, del Titulo III.

b) Adaptar o reajustar las rasantes del viario establecidas por
el Plan Parcial.

c) Completar la red de comunicaciones definida en el Plan

- Parcial, con aquellas vias interiores que resulten necesarias para

proporcionar acceso a las edificaciones cuya ordenaciédn concreta se
establezca en el propio Estudio de Detalle.

Articulo 6°.- Parcelaciones.

La subdivisién simultdnea de las fincas adjudicadas mediante el
correspondiente proyecto de reparcelacién requerird la concesién de
la oportuna licencia de parcelacidén o la declaracién municipal de su
innecesariedad segun dispone el articulo 82 de la Ley Reguladora de
la Actividad Urbanistica.

Articulo 7°.-~ Proyectos de urbanizacidn.

Con arreglo a lo sefialado en el articulo 34 de la Ley reguladora
de la actividad urbanistica, se formulardn 1los proyectos de
urbanizacién precisos para llevar a la pré&ctica las determinaciones
establecidas por el Plan Parcial en cuanto a obras de urbanizacién,
tales como vialidad, abastecimiento de agua, alcantarillado, energia
eléctrica, alumbrado publico y telefénica.

Las condiciones a que habrdn de sujetarse tales obras se sefialan
en el Titulo V de las presentes ordenanzas.

Seguin lo expresado en el citado articulo 29.7 de la Ley
reguladora de 1la actividad urbanistica ser&n redactados por el

urbanizador.

El &mbito del proyecto de urbanizacidén seréd del sector completo,
al ser una Unica unidad de ejecucidén, pudiendo desglosarse el mismo
en un proyecto independiente para cada servicio. (artficulo 29 de la
Ley reguladora de la actividad urbanistica).
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TITULO I1I

NORMAS DE EDIFICACION DE LAS ZONAS EDIFICABLES CON
DESTINO PRIVADO

Articulo 8°.- Condiciones comunes a todas las zonas.

El uso predominante en el sector, tal como se indica en las
Normas Urbanisticas del Plan General Municipal de Ordenacién de Aspe
es el residencial, aceptdndose otros usos compatibles con el
fundamental y considerdndose incompatible el industrial, excepto
garajes y talleres de reparacién.

Las condiciones generales de dichos usos vienen establecidas en
el TITULO IV de las Normas Urbanisticas del Plan General.

Articulo 9°.- Normas particulares de la zona ZR. RESIDENCIAL,

Comprende ocho manzanas, si bien una de ellas tienen otro uso
compartido, en parcelas independientes. Denominadas en el plano de
zonificacién de la ZR-1 a la ZR-8, con una superficie neta de
37.480,74 m2., Destinada a la edificacié4n de viviendas en tipologia
abierta ( viviendas aisladas, adosadas o semi-abierta).

La tipologia admitida serd el de edificacidén abierta, en
cualquiera de sus modalidades, aislada (EA), sg@i—abier@g (ESn) vy
ad9§§da(EP).

9-1.- Usos admitidos.-

El wuso fundamental es el residencial, dentro de las
tipologias sefaladas, admitiendose los usos complementarios al
de vivienda, tales como piscina, zonas deportivas, Jjardines,
areas de juego, aparcamiento, etc., Y los despachos

profesionales.

Las construcciones destinadas a servicios de alojamiento
temporal, hoteles y alojamientos turisticos acogidos al Real

Decreto 2545/82, en edificio exclusivo.

Los usos terciarios de cafeterias, bares y restaurantes, asi
como los comerciales cuyas &reas netas de venta no superen la
superficie de doscientos metros cuadrados (200 m?), en planta
baja o en edificio exclusivo. También serdn admisibles todos
los usos burocrdticos y administrativos, tales como despachos

profesionales, bancos,..., con independencia de su superficie.

Los usos asistenciales, educativos y soclo-culturales
planta baja o en edificio exclusivo.

9.2.-Usos prohibidos.

Los usos no mencionados en el epigrafe anterior estén
prohibidos. '

9.3.- Accesos y viario privados.

'n\ ‘ 1y 3 A LT Y

Las normas concernientes_ };i 1@lég’ ééﬂ{}?tula idad
publica asi como las cond1c1p£ éc¢so i (darajes
desde estas vias se contienen-en 'eb ‘Pitulo/ V de estas
Ordenanzas.
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Los accesos a las edificaciones y a las viviendas desde las
vias publicas y desde estas Ultimas a suelos de posible
utilizacién comin deberédn ser utilizables por los vehiculos
de minusv&lidos, asi mismo deberdn cumplir el art. 5.2.26 del
PGOU.

9.4.- Acometida a las redes de servicios publicos.

Todas las edificaciones deber&n entroncar a las redes de
servicios publicos mediante acometidas subterrdneas. Como
minimo deberdn preverse las acometidas a la red de agua
potable, de saneamiento, de distribucién de electricidad vy
telefénica. Las lineas aéreas y los enganches
aero-subterrdneos quedan prohibidos.

Los contadores y otros elementos (casilleros postales,
etc.) deberdn integrarse en los cerramientos de cada parcela,
salvo que en edificacidn abierta se incluyan en los elementos
comunes de la construcciébn.

9.5.- Dimensiones minimas de parcelacién.

Para ser edificable cualquier parcela deberd tener una
superficie no menor de trescientos metros cuadrados (300 m2),
en zona residencial (ZR).

9.6.- Retranqueos de la edificacidn respecto a los viales y
espacios libres publicos.

Las edificaciones deberdn guardar un retrangueo minimo de
tres metros (3,00 m) contado desde la alineacidén exterior de
las vias y espacios libres piblicos.

9.7.- Retranqueos de la edificacidn respecto a los linderos con
otras propiedades.

Las edificaciones deberdn guardar un retranqueos minimo de
tres metros (3,00 m) desde los linderos.

Las piscinas deberdn respetar un retranqueos minimo de un
metro (1,00 m) a los linderos.

9.8.~ Separacidén entre edificaciones situadas en el mismo solar.

La distancia entre dos edificaciones principales situadas
en el mismo solar debera ser, al menos, igual a un tercio de
la suma de las alturas respectivas. T

Los eguipamientos di&fanos de jardin -tales como piscinas,
barbacoas, entoldados, sombrajos y carpas de material textil
abiertos por sus lados al menos en el 80 por 100 de su
desarrollo, juegos de nifios y similares- podrén disponerse en
cualgquier ubicacién siempre que no excedan de tres metros
(3,00 m) de altura construida total.

La construccién de cercas y vallaglg:s GTAReE; estaré sometlda a
licencia. La parte de obra opaca ;
metro veinte centimetros (1,20 m) ', éé

nente
acera; a partir de dicha altura 3el{1cerb ¥
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9.9.- Ocupacién del solar.

La ocupacidn o cobertura del solar por la proyeccién
vertical de la edificacién no excederd del setenta y cinco
por ciento (75 %) de su superficie.

Las construcciones subterrdneas podran ocupar la totalidad
de la parcela cuando se destinen a garaje-aparcamiento,
debiendo guardar los correspondientes retranqueos caso de
tratarse de semi-sétanos.

— .

9.10.- Altura méxima de las construcciones.

La altura de la edificacidén no deberd exceder de tres (3)
plantas, es decir, baja y dos mds (B+2).

Igualmente, la altura de la edificacién no debera exceder
de diez metros (10,00 m) sobre la rasante del terreno. En los
supuestos de desnivel en el plano de apoyo del edificio, la
altura se mediri a partir del plano situado horizontalmente
en la cota media de la de los vértices exteriores del plano
de apoyo del edificio. En el caso de conjuntos edificados de
longitudes superiores a treinta metros (30 m) se dividiréan
éstos, a los solos efectos de fijacién del plano de apoyo del
sélido capaz, en secciones con dimensiones maximas gque no
sobrepasen dicha magnitud.

Por encima de la altura mdxima no se permitiréd ninguna
construcciédn.

Se admite la construccién de un (1) semisédétano y/o de una
(1) planta de sétano, con las condiciones sefialadas en las
NN, UU. del Plan General de Aspe, es decir, tal que la cara
inferior del forjado de la planta baja no podrd situarse en
ningun punto a una cota superior a uno metro veinte
centimetros (1,20 m) sobre el nivel del terreno en contacto
con la edificacién.

9.11.- Aspecto exterior de las edificaciones.

Las edificaciones deberan estar en armonia con el lugar y
las construcciones vecinas.

En el supuesto de utilizarse cubiertas en pendiente, la
terminacién vista deberi excluir materiales de tipo
semiacabado tales como fibrocemento en placas, chapas
metdlicas no prelacadas, etc.

Los eventuales cerramientos de parcela frente a espacios
ptblicos deberdn estar conformados por materiales de calidad
y aspecto equivalente a los de las fachadas . .den"'las

construcciones. o e _
X S
9.12.- Plazas de aparcamiento. ,_ xf\n : (?Ygé%ﬁ'
3\\4 \P‘L)o 1) =" F
Habrd de preverse, como minlm@ ‘ﬁa~ﬁﬁéza de__pgréﬁmiento
por cada vivienda, apartamentoh ‘‘‘‘‘ alet, estudle,-més una mas
por cada 10 unidades que se conétruyan en'“'¢ada rcela, tal

como se determina en el Anexo a la Memoraa del presente Plan.

En caso de implantar un uso ter01arlo, deberé cumpplirse con
las reservas establecidas en el] art, LO parﬁafos y 2 y art
: « J
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las reservas establecidas en el art. 10.parrafos 1 y 2 y art
13 del Anexo al R.P.U. de la C.V.

Para el computo de las mnismas se contabilizardn las
privadas, proyectadas en el interior 'de la parcela, y las
situadas en las zonas de aparcamiento (SAV), reservadas por
el Plan para este fin.

9,13.- Espacios libres de utilizaciédn conjunta.

En las parcelas ZR los espacios libres de. utilizacién
conjunta, en el supuesto de agrupaciones de viviendas
unifamiliares o de edificacién abierta, podrin proyectarse
instalaciones deportivas, de relacién social o de ocio
destinadas tnicamente a los copropietarios de la respectiva
comunidad -por 1lo gque no podrédn obtener en ningun caso
licencia de apertura de establecimientos-.

9.14.- Edificabilidad.

El numero maximo de viviendas permitido por manzana serd el
expresado en el Anexo a la Memoria del presente Plan parcial.

La edificabilidad total no podra& exceder, en cada manzana,
del producto de su superficie neta por el coeficiente de
edificabilidad medio de uno con ciento treinta y 4dos metros
cuadrados de superficie construida por cada metro cuadrado de
suelo (1,132 m2t /m2s).

9.15.- Composicidén urbanistica y reordenaciones.

La composicién urbanistica tipo serd la propia de 1la
tipologia de edificacién abierta (en sus modalidades de
edificacién aislada, semi-abierta y adosada).

Por ello, una vez ejecutada la urbanizacién de la Unidad de
ejecucién o garantizada su ejecucién en los términos
establecidos en los articulos 73.2 y 66 de la LRAU, podré
solicitarse directamente la preceptiva licencia de obras,
cuando se proyecten edificaciones con arreglo a la misma
utilizando el coeficiente de edificabilidad media por manzana
seffalado en el epigrafe anterior.



TITULO IV

NORMAS APLICABLES A LOS ESPACIOS LIBRES DE
TITULARIDAD PUBLICA

Articulo 10°.- Normas particulares en la zona EQ de equipamiento

publico.

Para satisfacer los requisitos sefialados en el art.22 de la

LRAU.

se han reservado dos parcelas para dotaciones publicas, para

uso y destino publico, con una superficie de 8.300,97 m2.

La

normativa especifica que regula los usos y la edificacién es:

10.1.- Usos admitidos.

10.

10.

10.

Solo se admitirdn usos dotacionales publicos:

- Educativo-cultural (ED): centros docentes, bibliotecas,
museos y otros servicios de andloga finalidad.

- Deportivo-Recreativo (RD): recintos cerrados, cubiertos o
descubiertos, para la practica del deporte, e
instalaciones fijas y edificios para concentraciones
publicas o contemplacién de especticulos.

- Asistencial (TD) : servicios sanitarios y los de
aslistencia y bienestar social.

- Infraestructura-servicio urbano (ID): instalaciones de
proteccién civil, seguridad ciudadana, mantenimiento
del medio ambiente, cementerios, abastos,
infraestructura del transporte y otras andlogas.

- Administrativo-Institucional (AD): sedes institucionales

y dependencias administrativas, Jjudiciales, militares
y otras andlogas.

2.- Usos prohibidos.

Los usos no mencionados en el epigrafe anterior estédn
prohibidos.

3.- Accesos y viario privados.

Las normas concernientes a los viales de titularidad
Publica asi como las condiciones de acceso a los garajes
desde estas vias se contienen en el Titulo V de estas
Ordenanzas.

Los accesos a las edificaciones o instalaciones gue se
realicen en esta parcela desde las vias publicas deberan ser

utilizables por los vehiculos de minusvélidos. En su @cabadq

/i

s t —

superficial no se podran utilizar revestimientos. QGFUmldysos

4.- Acometida a las redes de serv1q;qs pub&;qo AW
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Las edificaciones deberan entlrénca r % as|. ‘redes de

servicios publicos mediante acqmetldas subterr as. Como

minimo deberan preverse las acometidas a ‘la re de agua
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10.

10.

10.

10.

10

10.

5.-Retranqueos de la edificacién respecto a los wviales y
espacios libres Piblicos.

Las edificaciones deberdn guardar un retranqueos al menos
igual a tres metros (3,00 m) desde la alineacidén exterior de
las vias y espacios libres publicos.

6.-Separacidn entre edificaciones situadas en el mismo solar.

La distancia entre dos edificaciones situadas en el mismo
solar deberd ser, al menos, de un tercio de Jla suma de las
alturas de las dos edificaciones colindantes y cuanto menos
de tres metros (3,00 m).

7.- Ocupacidén del solar.

La ocupacién del solar vendrd dada por la normativa
sectorial aplicable en funcién del uso a que se destine,
debiendo respetarse, en todo caso, los retranqueos
establecidos.

No obstante, las construcciones subterrdneas podran ocupar
la totalidad de la parcela.

8.- Altura maxima de las construcciones.

La altura de la edificacidén no deberd exceder de tres (3)
plantas, es decir, baja y una mds (B+2).

Se permite la construccién de un (1) sdédtano.

La altura de la edificaciédn no deberd exceder de doce
metros (12,00 m) sobre el pavimento de la planta baja.

.9.- Aspecto exterior de las edificaciones.

Las edificaciones deberdn estar en armonia con el lugar y
las construcciones vecinas.

En el supuesto de utilizarse cubiertas en pendiente, la
terminacién vista debera excluir materiales de tipo
semiacabado tales como fibrocemento en placas, chapas
metédlicas no prelacadas, etc.

Si se previera la utilizacién de energia solar, los
elementos exteriores precisos deberdn integrarse en el
volumen de la cubierta.

Los cerramientos de parcela frente a los espacigs-
deberdn estar conformados por materlales de’ caﬁigad_y
equivalente a los de las fachadas deilasﬁgegsﬁt c1onesu

10.- Plazas de aparcamiento.

lll yart 5 = -\-‘.*_.‘.“'“q

ellos
espacio

La superficie destinada a aparcamiéntbs‘YFacbeE
no podra exceder del treinta por cieqto‘(30'%)?de
libre de edificacién en la parcela. | AT, -
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10.11.- Espacios libres de parcela.

El espacio libre de la edificacidén no destinado a pistas
deportivas, a elementos de circulacién peatonal o a
aparcamientos deberd estar ajardinado.

10.12.- Edificabilidad. -

Al estar destinado a un uso publico y titularidad publica,
no se determina edificabilidad de forma expresa, rigiéndose
por las necesidades gue precise en virtud de la normativa que
le sea de aplicacién al uso a que se destine, debiendo en
todo caso respetarse los pardmetros de ocupacién y altura
médximos establecidos en los anteriores epigrafes.

Articulo 1ll.- Normas particulares de la zona 2V, reservada para
el sistema de espacios libres de dominio y uso publico.

La reserva de espacios libres estd constituido por una parcela
de superficie total de 7.071,80 m2, lo gue supone el diez por ciento
de la superficie neta del sector y més de 15 m2 de reserva por cada
100 metros cuadrados de techo potencialmente construibles.

Las condiciones de uso serdn las establecidas por las NN.UU. del
Plan General, garantizando en todo caso su cardcter de dominio y uso
publicos, impidiendo cualquier uso anormal de los mismos.

El proyecto de urbanizacién pormenorizard el tratamiento de los
espacios libres publicos.
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TITULO V

CONDICIONES TECNICAS DE LAS OBRAS EN RELACION CON LAS
VIAS PUBLICAS.

Articulo 12.- Generalidades.

Las condiciones técnicas de las obras en relaciédn con las vias
publicas deberédn ajustarse, con las particularidades que se seflalan
en los articulos siguientes, a lo dispuesto en las Normas de
Urbanizacidén contenidas en el Plan General de Aspe.

Articulo 13.- Vias de circulacidén rodada, aparcamientos anejos y
aceras.

Los viales previstos en el Plan Parcial, con las secciones que
aparecen en el correspondiente plano de ordenaciédn, deberédn
ejecutarse de acuerdo a las determinaciones que se establezcan en
el correspondiente proyecto de urbanizacién.

En las bandas de aparcamiento deberéan sefialares los
correspondientes a minusvdlidos (2 % del total).

Las aceras que junto a sus restantes funciones son elementos
importantes del sistema de espacios libres deberdn tratarse en
consonancia con ello, por lo qgue en todas deberdn proyectarse
alcorques y plantarse los &rboles correspondientes.

La ejecucién de las mismas debe respetar exhaustivamente la
normativa de supresién de barreras arquitecténicas.

Articulo 14.- Saneamiento y abastecimiento de agua.

Las condiciones técnicas de los proyectos de urbanizacién, en lo
referente al saneamiento y abastecimiento de agua potable, serdn las
dispuestas por el Servicio Municipal correspondiente y serén
desarrolladas en el Proyectos de Urbanizacién.

Articulo 15.- Suministro de energia eléctrica.

Las condiciones técnicas de los proyectos de urbanizacién, en lo
referente al suministro de energia eléctrica, deberdn ajustarse a
las normas particulares de la compafilia suministradora aprobadas por
la correspondiente Direccién General de la Comunidad Autdnoma.
Subsidiariamente, serdn de aplicacidén las Normas Tecnoldgicas de la

Edificacién, NTE-IER, "Instalaciones de electricidad. Red
exterior", y NTE-IET, "Instalaciones de electricida Centros de
transformacidén".

Articulo 16.~ Alumbrado exterior. /

Las condiciones técnicas de los proyectosadeﬁ';
referente a la red de alumbrado exterior,. se’/
dispuesto en la instruccién MI BT009 "Instalacio
publico™, y a 1la Norma Tecnoldgica defx¥a;iEd£§

"Instalaciones de electricidad. Alumh;a%?}éxg‘ricr
Dl ‘\‘ \C\f(i“ P
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