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A) PARTE SIN EFICACIA NORMATIVA.

1.- MEMORIA INFORMATIVA (Art.65 RP)
1.1.- INTRODUCCION.

1.1.1.- Planteamiento general de la actuacion.

El presente Plan Parcial de Mejora modificativo del Plan General de Aspe
establece las determinaciones de ordenacién estructural para el citado el Sector
4 Ter de Suelo urbanizable de uso residencial del citado Plan General, en tanto
que se modifica la clasificacion de los terrenos sobre los que se emplaza a
través del presente documento, el cual se integra dentro de un Programa para
el Desarrollo de la Actuacion Integrada del citado Sector, todo ello conforme al
Concierto Previo tramitado y aprobado por la C.O.P.U.T en fecha de 5 de
Octubre de 2.000, del cual se adjunta copia como documento Anejo n°1,

Asimismo, se desarrollan las determinaciones de ordenacién
pormenorizada que corresponden al citado Sector, que desarrollan las
directrices determinadas por el citado Concierto Previo y que en cualquier caso
no varian las que en su momento tenia el Sector 4 original del que éste
formaba parte y que seran las que establezca el Plan General conforme a la
modificacion que se tramita por el presente documento.

El Plan General de Aspe se aprobd con caracter definitivo por la
Conselleria de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes de la Generalitat
Valenciana con fecha de 24 de mayo de 1995, y es por tanto un instrumento de
planeamiento general adaptado, a la Ley 6/1994, de 15 de noviembre,
Reguladora de la Actividad Urbanistica (en adelante L.R.A.U).

1.1.2.-Objeto de la actuacidn.

El Sector, cuyas determinaciones de ordenacion estructural se establecen
a través del presente documento, y que se ordena pormenorizadamente por el
presente Plan Parcial de Mejora Modificativo es el resultado de la reclasificacion
de unos terrenos de 138.947,12 m? que tienen en la actualidad el cardcter de
Suelo No Urbanizable como consecuencia de lo que se expone a continuacidn.

Inicialmente, el Plan General dentro del Suelo Urbanizable delimité éntre - -

otros sectores, el Sector 4 que ocupaba una superficie de 328.320 m?, si blenk

con caracter posterior, se plantea una iniciativa de reclasificar unos terrenos—

que se situaban frente al Sector 4 (concretamente 101.900 m* de Suelo No
9



Urbanizable) a Suelo Urbanizable con unas caracteristicas similares a este
Sector; esta reclasificacion supuso la exigencia de desclasificar el Sector 4 inicial
a Suelo No Urbanizable, para asi crear un nuevo Sector, llamado 4 bis de Suelo
Urbanizable que abarcaba los 105.238,89 m? descritos.

La exigencia de la desclasificacion del antiguo Sector 4 es recogida por el
texto del Plan General en el siguiente apartado:

"2.1.- Se suprime todo un sector de Suelo Urbanizable Residencial (el 5-4) de
32,83 Has, que pasa a Suelo No Urbanizable Comun.

Se justifica en un cambio de criterio municipal por cuanto existen muchas
construcciones diseminadas y los propietarios no desean desarrollar el sector.

2.2.- Se crea un nuevo Sector Residencial (S-4 bis) de 10,19 Has frente al
anterior, reclasificando Suelo No Urbanizable Comun... ”

En base a lo aqui expuesto se redacta por esta promotora documento de
concierto previo en aplicacién de lo dispuesto por los articulos 38 y 55 LRA.U. y
76 a 79 del Reglamento de Planeamiento de la Comunidad Valenciana, el cual se
adjunta a esta alternativa como Anejo n°1, al que ya se ha hecho referencia, y
que se aprueba 5 de Octubre de 2.000.

La reclasificacion de terrenos de Suelo No Urbanizable Comin, que se
lleva a cabo a través del presente Plan Parcial Modificativo se realiza conforme
a las directrices establecidas por el documento de aprobacién por parte de la
C.0.P.U.T del concierto previo mencionado, que se acompaiia al presente Plan
Parcial como documento Anejo n°2 y desarrolla a su vez lo que el Plan General
determinaba para el Sector 4.

Con este Plan Parcial, se reclasifica, por tanto, a Suelo Urbanizable un
terreno de 138.947,12 m? que da lugar a un Sector que se ordena y presenta
en coherencia con el nuevo Plan General, se establecen las determinaciones
propias de dicho planeamiento general, respetando y asumiendo los parametros
urbanisticos y los objetivos y condiciones de ejecucién que el Plan General
contemplaba para el Sector 4 con la (nica variacién en la superficie del Sector
que adn unido al Sector 4 bis no completa la superficie de Suelo Urbanizable
que tenia el original Sector 4.

De esta forma, tal y como se justificara mas adelante, la edificabilidad
bruta es de 0,25 m? t/m?s, si bien el resto de las determinaciones de superficies
de zonas verdes, viales, espacios libres, se determinaran conforme a la
superficie de Sector computable por aplicacion de los estandares
Reglamento de Planeamiento.

™
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1.1.3.- Documentacion.

Como se ha adelantado, el presente Plan Parcial se integra en un
Programa para el Desarrollo de Actuacién Integrada, que incorpora Proyecto de
Urbanizacion, presentado por la mercantil “Residencial Virgen de las Nieves,
SL”, titular del 84’45 % de la propiedad de los terrenos que integran la Sector,
refrendada por la AIU “4 Ter” integrada asi mismo por mas del 50% (en
concreto el 8445 %) de la totalidad de los terrenos del Sector postulandose la
descrita mercantil como urbanizador del Sector 4 Ter del Plan General de Aspe
al amparo del régimen de adjudicacion preferente de la LRAU establecido del
articulo 50. Esta alternativa de Programa se redacta acompafiada del presente
Plan Parcial de Mejora Modificativo del Plan General de Aspe, en el que se
reclasifica el suelo No Urbanizable descrito y se establecen las determinaciones
de ordenacion estructural del Sector “4 Ter”.

En resumen, de lo expuesto concluimos que se trata de un Plan Parcial
de Mejora modificativo del Plan General que establece las determinaciones
propias de éste de caracter estructural, y que ademés dota de ordenacién
pormenorizada a un Sector de suelo urbanizable de uso residencial de un Plan
General adaptado a la L.R.A.U., Plan General al que modifica, completa y
desarrolla; el Plan Parcial queda integrado en un P.D.A.I. que se formula como
iniciativa para el desarrollo urbanistico de la zona en cuestién, conforme a lo
que establecen los articulos 21 y 22 LRAU y 60 a 70 del Reglamento de
Planeamiento de la Comunidad Valenciana.

1.2.- CONDICIONES GEOGRAFICAS DEL TERRITORIO ORDENADO.

1.2.1.- Caracteristicas naturales del territorio.
1.2.2.1.- Medio fisico.

El estudio y andlisis de los distintos elementos que interaccionan en la
configuracion del medio fisico (clima, litologia, morfologia, hidrografia, etc.) es
muy importante para la ordenacion del territorio. A esto se une el hecho de que
las caracteristicas de este medio fisico pueden llegar a imponer limitaciones y/o
restricciones a la implantacién de determinadas actividades humanas sobre el

territorio.

Asi pues, se convierte en un elemento fundamental a la hora de
confeccionar un documento de ordenacion territorial y ambiental como es el
caso que nos ocupa: la ordenacion de la Sector UE-4 Ter del Plan General de

Aspe.
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1.2.1.1.1.- Clima.

La comarca de Medio Vinalopd, en la que se encuadra el municipio de
Aspe, participa de una serie de rasgos que son los condignos de la Region
Climatica del Sudeste Peninsular, esto es, una aridez bastante acentuada
causada por la escasa eficacia de unas precipitaciones de extrema irregularidad
interanual, y elevada concentracion estacional equinoccial, que ademas, en
frecuentes ocasiones lo es también horaria, puesto que unas pocas horas de
lluvias intensas son capaces de aportar mas de la mitad del indice medio anual.

Dentro de esta regién climatica, como ya se ha indicado, resulta decisiva
la intervencién de hechos geogréficos como el relieve o la cercania al mar, en la
distincién entre un sector litoral muy influenciado por el gran reservorio de
calorias que supone la Cuenca del Mediterraneo Occidental, y su extraordinario
papel termorregulador; y un sector interior en el que se incluiria el Medio
Vinalopd en las cuales, se experimenta una desnaturalizacién de esa variedad
litoral, debido a una ganancia altitudinal y a una posicién mas alejada del litoral
propiamente dicho, lo que se traduce en una mengua de los valores térmicos
medios anuales y en un aumento de la amplitud térmica anual.

1.2.1.1.1.1.- Caracterizacion y clasificacion climatica atendiendo a
criterios analiticos. Precipitacion y Temperatura.

Los siguientes datos estan referido al observatorio de Novelda. Este
municipio se encuentra a 2 Km. de la zona de estudio. Debido a esta
localizacién los datos en que se basa el estudio son perfectamente validos para
la caracterizacion climatica de la zona objetivo.

En el Sector Central del Medio Vinalopd, el observatorio de Novelda
ocupa el primer lugar de toda la Cuenca por los valores que alcanza la
irregularidad interanual; los periodos secos y los afios himedos son, con los
matices ya sefialados, coincidentes a los de otros observatorios, sélo que aqui
los valores extremos que se han registrado son mas espectaculares:

e De los periodos secos 1961-1968 y 1976-1984 hay dos afios que
se subrayan por si solos; asi 1983 tan sélo contabilizé 161mm. Y
1961 que sumé 127 mm., que constituye el registro anual mas
seco de todas las estaciones del Vinalopd.

e Los registros de lluvia producidos en Novelda dan una media
anual de 306 mm. Destacado el periodo de 1986 a 1989 con un
indice de 333 mm. En que el afio 1987 registrd 587 mm. totales.

En el Sector Central de Medio Vinalopd los rasgos térmicos son suaves,'i':* "

propios de un clima de filiacion mediterranea. En Novelda no hay ninglin m s
12




con la temperatura inferior a 10’8 °C. En los meses de mayo a octubre todas las
temperaturas medias mensuales de Novelda superan los 18°C, y los maximos
térmicos, emplazados en julio y agosto, exceden de 25°C.

Como resultado de todo ello, la amplitud térmica anual resultante es de
159C, dos grados centigrados inferior a la del Alto Vinalopd, y tan sélo medio
grado superior a la del municipio litoral de Elche.

Debido a este hecho en el periodo de heladas, se registran escasos
valores y una reducida frecuencia. Que para la actividad agraria, y en particular
para la Uva de mesa embolsada del Vinalopo, es uno de los mejores privilegios
ecoldgicos con que cuenta esta comarca para la produccién.

Es de notar que, la aparicion de temperaturas extremas negativas solo
ha podido ser verificada, en contadas ocasiones, durante la serie 1966-1990:

e -59C del 3 de enero de 1971
e -39C en diciembre de 1970
e -49C del 11 de enero de 1985.

A la vista de todas estas valoraciones, con sus matices correspondientes,
es oportuno realizar un balance global de una serie de aspectos que resultan de
interés por sus implicaciones ecoldgicas:

e Todas las estaciones del Valle de Vinalopd, entre ellas la de
Novelda, se aprecia un minimo veraniego con una duracion que se
dilata paulatinamente, conforme descendemos del Alto al Bajo

Vinalopd.

e Las precipitaciones que se recogen en todos los observatorios de
la Cuenca, con la excepcién de Baferes, son parcas, siempre
inferiores a 400 mm. y a veces a 300 mm. lo que disminuye
bastante la eficacia de unas precipitaciones que, por su cuantia,
estdn muy alejadas del dptimo ecoldgico de todos los cultivos
horticolas y fruticolas de regadio presentes en el Vinalopd.
Ademas la fuerte irregularidad con la que se presentan, hace muy
dificil la vida vegetal y cualquier prevision de rendimientos

agrarios.

e Tampoco se puede desestimar la importancia de los periodos
Secos.

1.2.1.1.1.2.- Evapotranspiracion.

La evapotranspiracién puede definirse como el resultado del proceso por
el cual el agua cambia de estado liquido a gaseoso, y directamente, o a través

o4
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de las plantas, vuelve a la atmdsfera en forma de vapor de agua. Los métodos
de calculo de la evapotranspiracién potencial mas frecuentes suelen incorporar
formulas empiricas, aunque algunas de las cuales tropiezan con el
inconveniente de necesitar variables no disponibles en estaciones de segundo
orden como la de Novelda; por ello, Unicamente se ha podido utilizar las
formula de Thornthwaite.

BALANCE HIDRICO DE LA COMARCA DEL MEDIO Vinalopd. ESTACION:
NOVELDA

MESES TIPO CLIMATICO DB“3 da’

ANUA

OCT. NOV. DIC. ENE. FEB. MAR. ABR. MAY. JUN. JUL. AGO. SEP.

TEMPERATURA MEDIA 18.1 13 10.7 106 115 13 147 176 221 253 252 226
118.5

17.1

1424 1043 857.9

ETP 6487 3502 2199 245 2532 3861 5132 7006 37 1s33 1% . -
P MEDIA (mm) 484 3873 1932 1975 19.85 30.55 3842 3040 2220 1210 1263 2605 3181
VARIACION MEDIA 0 371 267 104 0 0 0 0 0 0 0 0
RESERVA UTIL 0 3.71 1.04 0 0 0 0 0 0 0 0 0
ETR 484 3502 21.99 2079 19.85 30.55 38.42 3040 2220 1210 1263 2605 318.1
DEFICIT AGUA 1647 0 0 136 547 806 129 4896 9733 141.2 122'3 78.28 537?'8

SUPERAVIT DE AGUA 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

ETP: Evapotranspiracion Potencial Fuente: Rico Amords, A
ETR: Evapotranspiracién Real

* El valor corresponde a la ETP. Fuente: RICO AMOROS, A

A tenor de los calculos expuestos en los cuadros correspondientes a la
estacion meteorolégica de Novelda, ésta quedaria caracterizada por: un
pequefio o ningln exceso de agua, con una eficacia térmica dada como
Mesotérmica y con un tipo higrométrico Semidrido, que ademés conserva
ciertos rasgos influenciados por la accidon termorreguladora del Mar
Mediterraneo.

Uno de los datos que resulta de mayor interés en este calculo es la
cuantificacion de un déficit de agua estimado en 5398 m*/ha.

1.2.1.1.1.3.- Insolacion y radiacion solar.

Uno de los elementos transcendentes en el clima y con gran implicacion
sobre el crecimiento vegetativo y los mecanismos fotosintéticos de las plantas,
es la radiacion solar y, por afadidura, las horas de insolacién que recibe la

Cuenca del Medio Vinalopd.

En general, los valores medios diarios de insolacién en la Cuenca del
Vinalopd para los meses de invierno no descienden de seis hora, hecho que
traduce unos valores de radicacion:

14




e Pinoso con 207 cal/cm?/dia.
o Villena con 214 cal/cm?/dia.
e Novelda con 231 cal/cm%/dia.

Los meses de verano superan sobradamente las 11 horas de insolacién
media diaria, con un balance que crece, aunque muy ligeramente, de sur a
norte y de este a oeste:

o Novelda 624 cal/cm?¥/dia.
e Pinoso 631 cal/cm?/dia.

1.2.1.1.1.4.- Las /luvias intensas.

Este fendmeno meteorolégico, cabe ser destacado por ser un aspecto
caracteristico y catastréfico de las zonas del levante espafiol.

Las lluvias torrenciales y de fuerte intensidad horaria muestran una
mayor frecuencia a finales de verano y en el otofio, vinculadas a situaciones
como: vaguadas de aire rtico maritimo que sufren fendmenos de retrogresion;
depresiones frias en altitud de sindptica de dipolo; depresiones frias de aire
continental europeo en el seno de ondas retrégradas ubicadas sobre el
Mediterraneo Occidental.

Estas lluvias pueden dar problemas de avenidas e inundaciones en la
zona. De ahi, la importancia de tener en cuenta, los periodos de retorno de
estas lluvias y su capacidad de descarga.

EPISODIOS DE LLUVIA INTENSA QUE HAN AFECTADO EL VALLE DEL
VINALOPQ. 1985-90. DANOS EN CULTIVOS

DANOS ~ DANOS
FECHA VINALOPO  ALICANTE
28 SEPT. - 7 OCT. 1986 415.000.000 798.000.000
5 OCTUBRE 1987 1.535.000.000  1.757.000.000
2 -4 NOVIEMBRE 1987 1.205.000.000  6.307.000.000
3 - 5 SEPTIEMBRE 1989 1.470.000.000  7.956.000000

Fuente: RICO AMOROS, A.

1.2.1.1.2.- Calidad del aire.

En la zona de estudio no existen emisiones atmosféricas importantes. Sin
embargo el almacenamiento de un importante nimero de neumadticos en la

zona hace que en todo el perimetro y hasta una distancia de 250m. se perciba-—

T

un olor a goma.
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1.2.1.1.3.- Ruido.

A pesar del numeroso suelo destinado a instalaciones fabriles de la zona
y proximidades el principal foco de ruido es la carretera N-325 que une los
municipios de Aspe-Novelda-Elche y que experimenta un trafico intenso a lo
largo de todo el dia.

Las industrias instaladas emiten un ruido menos elevado que la
carretera, pero mas continuo en el tiempo. Este ruido es menos elevado de lo
se podria esperar creando un sonido de fondo sobre otros mas puntuales de la
zona Y solo en momentos esporadicos ese ruido se hace importante.

1.2.1.1.4.- Geologia.

El area estudiada se encuentra en la zona externa de la Cordillera Bética.
El rio Vinalopd individualiza a derecha e izquierda de su cauce dos dominios o
unidades geoldgicas de caracteristicas estructurales y estratigraficas diferentes:
el Subbético Aléctono y el Prebético Autéctono y parautdctono respectivamente.
Por tanto, pertenece la zona estudiada al Subbético Aldctono.

Los materiales que afloran en el area de estudio asi como alrededores
son propios Unicamente del Cuaternario.

La uniformidad y la monotonia geoldgica se extiende muchos kilémetros
alrededor, con el dominio de un glacis cubierto y encostrado, un tipo de glacis
no muy antiguo (en comparacién con otros situados entorno al rio Vinalopd).
Este glacis esta desarrollado sobre una depresion rellena de materiales blandos
(margas terciarias, cretacicas, arcillas tridsicas y arenas cuaternarias) y que
esta cubierto de restos aluvionares que a veces se hallan algo cementados,
originando especies de superficie encostrada (cuando no esta labrado y

cultivado).
1.2.1.1.5.- Geomorfologia.

Como ya se ha sefialado en el capitulo de geologia, la zona geografica
tratada se encuentra en el Valle Cuaternario que une los términos municipales
de Aspe, Novelda y Monforte del Cid, con una longitud y anchura de mas de
una decena de kilémetros, una alitud media de 300 metros, y que enlazan con
los relieves circundantes. Ademas se halla recubierta por grandes espesores de
sedimentos transportados por el Vinalopd, y por ramblas como la del Tarafa en
la zona estudiada, y que vierten a este glacis configurando un espacio rico para
la agricultura.
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La zona del Afjau tiene, por tanto, una exposicion de continua insolacion
0 todos los vientos, con una altitud maxima de entorno a 228 metros (cota
media de la carretera N-325) y una minima de 222 metros (cota media de las
inmediaciones del Camino Estrecho de Novelda), que le confiere una topografia
y pendiente muy suave con orientacién O-E.

A causa de esta escasisima pendiente se podria decir que la erosién es
insignificante como es la propia de zonas estables de topografias suaves.
Aunque una vez antropizado el sector, el riesgo de erosidon aumenta si no se
tiene en cuenta la distribucion abancalada y su integracion en el disefio de las

zonas verdes.

1.2.1.1.6.- Suelos.

Son suelos pardo calizos también conocidos como pardos mediterrdneos
que se corresponden con formaciones edéficas que poseen carbonato calcico en
todos los horizontes, desarrollandose sobre sedimentos calcareos.

Esta zona concretamente tiene un suelo pardo calizo bastante profundo
(calcixerollic xeroclicrepts) sobre un depdsito de arenas cuaternarias.

Es un suelo con capacidad de uso muy elevada, de escasas limitaciones y
con escasos riesgos de erosion y que ha sido explotado con elevado
rendimiento (quiza uno de los mejores de la comarca).

1.2.1.1.7.- Hidrologia superficial.

A primera vista el drenaje externo es muy débil, realizdndose en teorfa
hacia el barranco de Tarafa. Lo que ocurre es que no existe una rambla
definida hacia susodicho barranco a causa de la escasisima pendiente, por lo
que las aguas de lluvia se infiltran al acuifero sobreexplotado sobre el que esta
el municipio de Aspe (Acuifero Cuaternario de Aspe).

Esta idea viene corroborada por el caracter intrinseco del suelo, ya que
este tiene un alto contenido en arenas que como bien se sabe en edafologia y
como muestra la tabla, su combinacion con o sin abundancia de materia
organica provoca una gran permeabilidad.

TABLA DE PERMEABILIDAD

TEXTURA CONTENIDO EN PERMEABILIDAD
MATERIA ORGANICA
Bajo Muy elevada
Suelos arenosos Alto Elevada
. Bajo Muy escasa
Suelos limosos Alto EocaEs
Bajo Minima
Suelos arcillosos Alto Media (por formacion de
grumos)
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Esta permeabilidad ocasiona un drenaje interno bueno que evita el
externo y los encharcamientos.

Ahora bien, si la permeabilidad del suelo regula, por un lado el agua
infiltrada, y, por otro, el agua que escurre superficialmente, la escorrentia
superficial, cuanto mayor sea el agua infiltrada, lo que depende de la
permeabilidad del suelo y de la cubierta vegetal, menor sera la escorrentia y
viceversa.

1.2.1.1.8.- Hidrogeologia.

El drea de estudio y practicamente las tres cuartas partes del término
municipal de Aspe se encuentran sobre el denominado Sistema Acuifero del
Cuaternario de Aspe. Es este un acuifero sobreexplotado, de tipo detritico que
tiene como Unica alimentacion los retornos de agua de riego, el agua de lluvia
atil, y las pérdidas de las ramblas que lo atraviesan y que son subsidiarias del
Vinalopd. Este agua de riego, en muchas ocasiones, y dependiendo de las
comunidades de regantes, es extraida de otros acuiferos colindantes (Acuifero
de la Sierra de Crevillente)

No existen limites definidos para este acuifero ya que nunca se ha
realizado ningtin tipo de estudio técnico, con lo cual su extensién y limites son
aproximados y varian segun los distintos autores que lo citen; en la cartografia
anexa aparece una delimitacion propuesta por RICO AMOROS en su tesis.

Asi, y segin esta propuesta, aparecen en sus bordes norte y sur
alternancia de margas y calizas, con presencia de calizas y dolomias en el
sector cefiido al limite norte; en el resto encontramos materiales de coluvién.

1.2.1.2.- Medio biético.
1.2.1.2.1.- Flora y vegetacion.

1.2.1.2.1.1.- Introduccion.

La valoracién del impacto de una actividad sobre el medio se realiza a
partir de la evaluacién de un conjunto de parametros fisicos y bi6ticos. Dentro
de los bidticos, por su directa relacién con la actividad humana, debemos
destacar las formaciones vegetales, producto de una explotacién multisecular
por parte del hombre.

El paisaje vegetal que actualmente contemplamos en los diferentes
emplazamientos naturales puede ser analizado de multiples formas, aunque lo
mas comUln es estudiarlo en funcién de las comunidades vegetales que lo
integran; pudiendo tratarse de comunidades climaticas (cabeza de serie), o
comunidades caracterizadas por definir etapas de degradacion.

18




Con el presente estudio se pretenden clasificar u ordenar los diferentes
tipos de formacion vegetal presentes en el territorio, de tal modo que
catalogaremos el valor de los paisajes vegetales, dependiendo de la proximidad
de la vegetacién a la formacion potencial.

1.2.1.2.1.2.- Situacion bioclimatica.

El area de estudio donde se pretende implantar la actividad propuesta,
situada en el municipio de Aspe, se encuentra enclavada en la provincia
coroldgica Murciano-Almeriense. Entre los rasgos comunes y mas caracteristicos
en la vegetacion de esta Provincia, se pueden destacar los siguientes: a nivel de
vegetacion potencial el predominio de los espinares y prebosques de Pistacio-
Rhamnetalia alaterni. En el estadio de los tomillares, lo murciano-almeriense
posee un orden particular (Anthyllidetalia terniflorae), que fuera de esta
provincia solo esta presente en el subsector Manchego-Murciano. También son
originales las comunidades fruticosas nitréfilas de la alianza Hammado

articulatae-Atriplicion glaucae.

Floristicamente la provincia Murciano-Almeriense presenta un buen
numero de endemismos y numerosos iberoafricanismos que no tienen otras
localidades en el territorio peninsular.

A continuacion describimos el sector Alicantino-Murciano, subsector
Alicantino, en el que se encuentra el emplazamiento de los terrenos objeto de

la recalificacion proyectada.

Los parametros climaticos basicos como la temperatura y la precipitacion
definen el termoclima y el ombroclima respectivamente, siendo la relacion de
estos dos factores la que determina el tipo de formacidn vegetal.

En el area de emplazamiento del presente proyecto, encontramos unas
caracteristicas bioclimaticas propias de lo Termomediterraneo, con espacios en
transicion hacia lo Mesomediterrdneo, donde los inviernos son algo mas
rigurosos y marcados por la continentalidad. La precipitacién anual alcanza
escasamente los 300-350 mm, lo que supone un ombroclima Semiarido. Estas
caracteristicas climaticas definen una  vegetacion potencial propia del
Chamaeropo humilis-Rhamneto lycioidis, definida por un matorral-espinar.

1.2.1.2.1.3.- Vegetacion potencial.

El clima puede conducir a una vegetacion climacica o potencial, que sélo
corresponde a parametros climaticos; aunque las caracteristicas del suelo,
pueden llevar a una vegetacion zonal, en la que por ejemplo las condiciones de_
disponibilidad hidrica por las caracteristicas del suelo pueden favorecer u g EF""’\'
otro tipo de vegetacion. : 280,
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Como se mencionaba anteriormente, en el subsector Alicantino hay un
claro dominio del piso Termomediterraneo, acompafniado de unas caracteristicas
ombroclimaticas Semidridas.

El piso Termomediterraneo es bastante variado en cuanto a composicion
especifica, siendo caracterizado por la presencia del Chamaerops humilis, la
unica palma europea, protegida por la legislacion vigente. Cuando la
precipitacion es inferior a los 350 mm anuales, no suelen darse formaciones
vegetales naturales de porte arbodreo, dandose el predominio de formaciones
arbustivas, muchas de hoja caduca o espinosas.

El suelo, debido a la escasez de lluvias, también sera un fuerte
condicionante para el desarrollo de la vegetacidn, ya que hay una importante
acumulacion de carbonatos que no son lavados. Con el ombroclima semiarido,
bajo condiciones normales, predominan los mejores tomillares.

A modo de sintesis, después de lo expuesto, vemos que la vegetacion
potencial que se define en el area de estudio es el lentiscar de Pistacia
lentiscus, o el espinar con palmito de Rhamnus lycioidesy Chamaerops humilis,

Si tenemos en cuenta la serie que continua con la vegetacion potencial
descrita, obtendremos, como primera etapa serial, un espartal de Stjpa
tenacissima, cuando el drenaje del suelo es bueno. En segundo lugar
encontraremos un lastonar de Brachipodium retusum y finalmente un tomillar
bien desarrollado, cuando la calidad del suelo es peor.

1.2.1.2.1.4.- Vegetacion actual.

El drea, que sera transformada para la reclasificacion y posterior
urbanizacién, con el objeto de realizar la urbanizacion por el presente
proyectada, se caracteriza por su destino agricola, ocupado por campos de
cultivo, bajo diferentes grados de actividad, con explotacién de vid y algunos
conjuntos de olivos en buen estado de conservacion; asi mismo, se encuentra
bosques de pinos en los alrededores de la edificacién principal existente.

En los lugares donde los cultivos han sido objeto de abandono,
encontramos una formacion vegetal de escasa entidad caracterizada por un
conjunto de plantas nitréfilas anuales, propia de los campos de cultivo y de los
movimientos de tierra, sin ninguna particularidad, debido a los tratamientos
agricolas de laboreo y al uso de herbicidas. Puntualmente, en las areas mas
favorecidas por la distribucion de los abancalamientos y las propiedades del
suelo es posible encontrar una formacion de tomillar-espartal poco desarrollada.
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Como elementos destacables, a conservar, debido al patrimonio
histdrico-etnolégico que representan, asi como por su valor ecoldgico en lo
referente a las relaciones con la avifauna de la zona, deben ser respetados, en
la ejecucion del proyecto, los conjuntos de olivos de mejor calidad, siguiendo
las normas de transplantado, o integracién en dreas ajardinadas, mostradas en
las medidas correctoras.

1.2.1.2.1.5.- Inventario.

Aunque la mejor época del afio para detectar la mayoria de elementos
floristicos es la primavera, en este caso los muestreos se han desarrollado en el
mes de diciembre, por lo que es imposible detectar la presencia de gran parte
de plantas anuales, aunque esto no es del todo problematico porque la
formacion vegetal de mayor valor son los tomillares presentes y algin elemento
de matorral-espartal, que junto a los olivos de mejor calidad deberian
integrarse en las zonas verdes del complejo.

A modo de inventario, se detecto la presencia de las siguientes especies,
todas ellas propias de la formacién descrita en parrafos anteriores y sus etapas

de sustitucion:

En las dreas de menor influencia antrdpica, aunque todo el sistema esta
fuertemente impactado, se detectaron las siguientes especies:

Anthyllis cytisoides Albaida

Artemisia barrelieri Escobifla

Asparragus horridus Esparraguera

Asphodelus fistulosus Gamoncillo

Ballota hirsuta Marrubio

Brachypodium retusum Laston

Carduus bourgeanus Cardo

Centaurea alba Cardo

Centaurea aspera Cardo

Cistus albidus Jara

Convolvulus althaeoides Correhuela

Diplotaxis erucoides Rabaniza

Echium vulgare Vivorera

Eryngium campestre Cardo corredor

Euphorbia serrata Lechetrezna

Euphorbia squamigera Lechetrezna

Festuca capiflifolia Festuca

Foeniculum vulgare Hinagjo

Fumana ericoides TONTAN

Helianthemum cinereum Jarilla B

Helichrysum stoechas Perpetua silve §> 2\
> Valho -
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Heliotropium europaeum Verrucaria

Inula crithmoides Olivarda
Lagurus ovatus Cola de liebre
Lygeum spartum Albardin
Moricandia arvensis Colejo
Nicotiana glauca Tabaco moruno
Oxalis pes-caprae Dormilon
Piptatherum miliaceum Mijo negrilfo
Pistacia lentiscus Lentisco
Rhamnus lycioides Espino negro
Rosmarinus officinalis Romero
Sonchus tenerrimus Cerraja

Stipa tenacissima Esparto
Thymalaea hirsuta Bufdlaga marina
Thymus vulgaris Tomillo

Como puede observarse, el territorio objeto de estudio tiene un alto
indice de influencia humana, como determina la aparicidn de especies nitrdfilas,
propias de los campos abandonados y de los suelos removidos, destacando la
importancia de los elementos de matorral mas desarrollados y los olivos. La
presencia de estos elementos no debe ser despreciada, bajo ninglin concepto,
por la actuacidn programada, no debiendo olvidar que potencialmente, pueden
aparecer especies catalogadas como raras, segin el Libro de Flora Vascular
Rara, Endémica o Amenazada (1994), no detectadas por la época de
inventariado, como el Astragalus hispanicus, Thymus moroderi (cantueso),
Anthyllis terniflora (albadilla) y Helianthemum violaceum.

1.2.1.2.2.- Fauna.
1.2.1.2.2.1.- Introduccion.

Al igual que ocurre con la vegetacion, la fauna también es un elemento
fundamental en la valoracién de impactos, con la salvedad de que la vegetacion
puede ser observada y valorada directamente y con la fauna corremos el riesgo
de infravalorar su situacion real debido a su movilidad por el territorio.

Dependiendo de los grupos faunisticos encontramos que hay diferencias
de sensibilidad segtn la tipologia de las actuaciones en su medio natural.

En el caso de la urbanizacidn del terreno tenemos que los grupos mas
sensibles son los de las aves, en cuanto al drea agricola, y los micromamiferos.
De todos modos, el resto de grupos animales también pueden verse afectados
por la pérdida del habitat, la produccién de ruidos durante la construccibn y
otras perturbaciones durante el funcionamiento del poligono proyectado. Siu\!
consideramos la fauna no visible, es decir la fauna subterranea o edafofa é}
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dependiente del suelo, ésta sufrird mayores consecuencias por la pérdida
definitiva de su entorno y la destruccién de su habitat natural.

La distribucion de la fauna responde a diversos parametros, aunque
fundamentalmente va ligada a la estructura de las formaciones vegetales y a
los usos que el hombre hace sobre el territorio.

1.2.1.2.2.2.- Figuras de proteccion.

De acuerdo con el Decreto 265/1994, de 20 de diciembre del Gobierno
Valenciano, indicamos para cada especie el régimen de proteccion. A los
efectos del régimen de proteccion, se establecen las siguientes categorias:

1. Especies catalogadas: estas especies exigen la adopcién de medidas
especificas de conservacion. A estos efectos, se establecen las siguientes

categorias de proteccién:

a)

b)

d)

En peligro de extincion: especies, subespecies o poblaciones cuya
supervivencia es poco probable si los factores causantes de su actual
situacion siguen actuando.

Sensibles a la alteracion del hébitat: aquella cuyo habitat
caracteristico estd particularmente amenazado, en grave regresion,
fraccionado o muy limitado.

Vulnerables: aquellas que corren el riesgo de pasar a las categorias
anteriores en un futuro inmediato si los factores adversos que actdan

sobre ellas no son corregidos.

De interés especial: las que, sin estar previstas en ninguna de las
categorias precedentes, sean merecedoras de una atencién particular
segun su valor cientifico, ecoldgico o cultural, o por su singularidad.

2. Especies protegidas: especies, subespecies o poblaciones no amenazadas ni
sujetas a aprovechamientos cinegéticos o piscicolas, consideradas
beneficiosas 0 que no precisen controles habituales para evitar dafios
importantes a otras especies protegidas, a la ganaderia, a la agricultura o a
la salud y seguridad de las personas, cuya proteccién exige la adopcidn de
medidas generales de conservacidn.

3. Especies tuteladas: se incluyen las especies, subespecies o poblaciones no
amenazadas ni sujetas a aprovechamientos cinegéticos que puedan precisar
controles para evitar dafios a otras especies protegidas, a la ganaderia, ala

agricultura o a la salud y seguridad de las personas. Asimismo, se incluyen .
7 ,‘»_'.” 5N
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en esta categoria las especies silvestres capturadas en modalidades
tradicionales que no supongan la muerte de los ejemplares.

4, Especies cinegéticas: el régimen de proteccion y aprovechamiento de estas
especies esta legislado por la propia legislacion de caza.

1.2.1.2.2.3.- Reptifes y anfibios.

Debido a las condiciones de escasez de recursos hidricos, unos de los
grupos mas desarrollados en los ambientes mediterrdneos son los reptiles, por
su capacidad de adaptacion al medio xérico. Del mismo modo, podemos
encontrar representantes de los anfibios que tienen una amplia distribucién, y
aunque su medio natural de procreacién son los ambientes con presencia de
agua, su ecologia permite observarlos en entornos faltos de este recurso.

Formando parte de las formaciones de matorral y monte bajo
encontramos como especies de interés por la figura de proteccion que recae

sobre ellas:

Lacerta lepida (lagarto ocelado) Especie tutelada.

Elaphe scalaris (culebra de escalera) Especie protegida.
Malpolon monspessulanus (culebra bastarda) Especie protegida.
Chalcides bedriagai (eslizon ibérico) Especie protegida.

Inventario de Anfibios y Reptiles

Salamanquesa comun
Tarentola mauritanica

Salamanquesa verrugosa o rosada
Hemidactylus turcicus

Lagarto ocelado
Lacerta lepida

Lagartija comin
Podarcis hispanica

Lagartija colilarga
Psammodromus algirus
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Culebrilla ciega
Blanus cinereus

Eslizéon ibérico
Chalcides bedriagai

Culebra de escalera
Elaphe scalaris

Culebra bastarda
Maipolon monspessulanus

Culebra de herradura
Coluber hippocrepis

Culebra viperina
Natrix maura

Culebra lisa meridional
Coronella girondica

Vibora
Vipera lataste/

1.2.1.2.2.4.- Mamiferos.

Principalmente son los micromamiferos, como grupo, los mas sensibles a
las actuaciones en los entornos naturales, aunque en este entorno podemos
encontrar una alta diversidad faunistica, aparte de la avifauna, que enriquece y
consolida la idea de conservacion del medio natural, asi como el respeto y
planificacién de cualquier tipo de actividad, debemos destacar la proximidad de
dreas naturales que favorecen un importante enriquecimiento de la fauna.

Parte de las especies del inventario se han detectado, ya sea de un
modo directo o mediante huellas y excrementos. La presencia del resto de las
especies se conoce mediante bibliografia. Las especies que pueden encontrarse
en la zona objeto de actuacién responden a un hébitat altamente antropizado y
degradado, por lo que estardn estrechamente ligadas al hombre. Debemos
destacar la escasa conectividad de la zona con éreas naturales que permitan el
transito de especies animales terrestres.

En el ambiente formado por el matorral y monte bajo pueden
encontrarse: N T
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Erinaceus europaeus (erizo comln) Especie protegida.
Oryctolagus cuniculus (conejo) Especie cinegética.
Crocidura russula (musarafia comiin) Especie protegida
Suncus etruscus (musaraiita) Especie protegida.
Lepus europaeus (liebre) Especie cinegética.

Vulpes vulpes (zorro) Especie cinegética.

Inventario de Mamiferos

Erizo

Erinaceus europaeus
Musaraiia comun
Crocidura russula

Musaraiiita
Suncus etruscus

Conejo comiin
Oryctolagus cuniculus

Liebre
Lepus europaeus

Liron careto
Eliomys quercinus

Raton casero
Mus musculus

Raton mediterraneo
Mus spretus

Raton de campo
Apodemus sylvaticus

Rata comiin
Rattus norvegicus

Rata negra o campestre
Rattus rattus
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Zorro
Vulpes vulpes

Murciélago comuin
Pipistrellus pipistrellus

Murciélago ratero
Myotis myotis

Murciélago de herradura grande
Rhinolophus ferrumegquinum

1.2.1.2.2.5.- Aves.
Comunidades de campos y cultivos

Algunos de los lugares que antafio eran zonas boscosas, en tiempos mds
0 menos recientes, han sido transformados por el hombre y convertidos en
amplias extensiones dedicadas a las labores agricolas. Este proceso, con los
ailos, ha supuesto la aparicion de un nuevo hdbitat, en principio muy
mediatizado, pero al que han logrado adaptarse un buen nimero de especies
de nuestra fauna.

Grandes dreas cultivadas han forjado un nuevo medio en el que
numerosas aves desarrollan su ciclo vital. Varias son las especies mas
representativas de estos ecosistemas, destacando: el mochuelo (Athene
noctua), la tértola (Streptopelia turtur), el cuco (Cuculus canorus), la abubilla
(Upupa epops), la alondra comln (Alauda arvensis), el zarcero comin
(Hippolais polyglotta), el mirlo (Turdus merula), el carbonero comin (Parus
major), el escribano sotefio (Emberiza cirlus), el triguero (Miliaria calandra), el
gorrién molinero (Passer montanus), el verdecillo (Serinus serinus), €l jilguero
(Carduelis carduelis), el pinzon (Fringilla coelebs) y la urraca (Pica pica), todas
ellas nidificantes. Ademas un ndmero mucho mayor utiliza nuestros campos y
cultivos como lugar de alimentacion y reposo durante el invierno.

RAPACES QUE PUEDEN TENER LA ZONA COMO AREA DE CAMPEO:

Cernicalo vulgar
Falco tinnunculus

Mochuelo comun
Athene noctua
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Autillo
Otus scops

Lechuza
Tyto alba

OTRAS ESPECIES DE INTERES:

Cuco
Cuculus canorus

Abubilla
Upupa epops

Mirlo comtin
Turdus merula

Verderéon comin
Carduelis chioris

Jilguero
Carduelis carduelis

Verdecillo
Serinus serinus

Escribano soteiio
Emberiza cirlus

Gorriéon molinero
Passer montanus

Estornino negro
Sturnus unicolor

Gorrion comin
Passer domesticus

Pardillo comin
Carduellis cannabina

Cuervo
Corvus corax
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Perdiz comiin
Alectoris rufa

Torcecuello
Jynx torquilla

Pinzon vulgar
Fringifla coelebs

Zorzal charlo
Turdus viscivorus

Pito real
Picus viridis

Paloma torcaz
Columba palumbus

Ratonero comun
Buteo buteo

Ruisefior comiin
Luscinia megarhynchos

Abejaruco comun
Merops apiaster

A modo de resumen podemos clasificar este entorno como rico en
especies faunisticas tipicas de ambientes mediterraneos, en formaciones, més o
menos desarrolladas, de matorral y monte bajo, asi como formaciones de baja
y media densidad de cultivo arbolado y en distintas etapas de explotacion y/o
abandono, lo que le confiere a la zona de estudio un medio-alto valor en
diversidad animal. En el caso de la avifauna, dependiente de las formaciones
cultivadas, debemos tener en cuenta que deben realojarse, con el inicio de la
actividad transformadora, aconsejando el mantenimiento de algunas pequerias
manchas de arbolado como refugio de las especies mas vulnerables.

1.2.2.- Usos, edificaciones e infraestructuras existentes.

1.2.2.1.- Usos del suelo.

En el area objeto de estudio solamente existen los usos agricolas propios; . ..
de la zona en la que se enclavan en una zona compuesta por parcelas con
cultivos abandonados que forman un mosaico con las parcelas a(n productivas.
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En las parcelas no productivas de cultivos abandonados conviven en algunos
casos los antiguos cultivos (vid y olivos) con las especies vegetales que vuelven
a colonizar el espacio (tomillo y sarmiento). En otros casos el antiguo cultivo ha
sido arrancado y unicamente existen las especies colonizadoras.

En cuanto a las parcelas productivas los cultivos existentes en toda la
zona de estudio de la vid, y en la mayoria de los casos en la modalidad de
“parra”, asi como arboles frutales de periodo medio-corto.

La topografia de toda el drea es de una pendiente suave, entorno al
1,5% en sentido transversal y de 0'5% en el longitudinal.

1.2.2.2.- Edificaciones existentes.

Existen varias edificaciones de diferentes caracteristicas; por un lado,
existe una casa de labor y de almacenaje de aperos que en la actualidad se
encuentra en estado ruinoso; existe ademas una vivienda unifamiliar restaurada
recientemente que se encuentra habitada y que es acorde con la ordenacién del
Sector, por lo que se conserva, existe ademds un almacén que sirve a la
explotacion agricola de la finca que desaparecerd por no ser acorde con
laordenacion y finalmente, existen las ruinas de un chamizo. Dentro de la
superficie del sector existe asi mismo, una balsa de distribucién de riego para la
explotacion de la finca.

1.22.2.1-E L

Casa-habitacién con garaje y almacén de aperos. Estado en uso; a
desaparecer por no estar en consonancia con la ordenacién propuesta.

1.2.2.2.2.7E: 1L

Almacén-cuadra de animales. Estado en uso; a desaparecer por no estar
en consonancia con la ordenacion propuesta.

1.2.2.2.3.-E. II1.

Almacén de productos agricolas e instalaciones y equipos de goteo.
Estado en uso; a desaparecer por no estar en consonancia con la ordenacidn

propuesta.

1.2.2.2.4.-E. IV.

Balsa reguladora de agua de riego. Estado en uso; a desaparecer popfio' ! .

estar en consonancia con la ordenacion propuesta.
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1.2.2.2.5-E. V.

Dos pozos de extraccién de agua y un transformador de energia eléctrica
para uso de los pozos. Todo ello en uso; estas instalaciones, se acomodaran

para mantener su uso.
1.2.2.2.6.-E. VI.

Almacén de aperos agricolas en estado semi-ruinoso. A desaparecer por
no estar en consonancia con la ordenacién propuesta.

1.2.2.2.7.-E. VII.

Casa-habitacion con garaje y distintos departamentos. Estado en uso; a
peticion de la propiedad, puede conservarse por estar en consonancia con la
ordenacion propuesta.

1.2.2.3.- Infraestructuras existentes.

Las infraestructura que se encuentran en este Sector son las siguientes:

- Parte de los caminos existentes que delimitan el Sector por sus linderos
Norte y Sur, y que son el Camino Viejo a Honddn y el Camino del Tolomé Bajo

- Existe asi mismo un camino privado que atraviesa la finca de Norte y
Sur y que da acceso a la vivienda unifamiliar y a la casa de labor.

- Existe una balsa tal y como se expuso en el punto 1.2.2.2 anterior.

- Existen dos pozos artesianos en funcionamiento que dan suministro
para la explotacion agraria de la finca.

- Existe asf mismo un centro de transformacion de energia eléctrica.

- Existe servidumbre de paso de canal de riego por parte que discurre
perpendicular al Camino del Hondén y que da servicio a las acequias que por el
Norte y Sur del Sector dicurren paralelas a los caminos existentes.

- Linea de media tensién que da servicio al transformador situado en el
QOeste de la finca.

sti%\\ TAL f/;\\
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- Acequia que discurre por el lindero Oeste que se incluye en n
finca y que da riego a la explotacion agricola que se realiza en la misma
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1.2.3.- Aprovechamientos potenciales del territorio.

Tal y como se describe en los puntos anteriores, el (nico
aprovechamiento del suelo puede ser el agricola, que sin embargo es un uso
regresivo por su colindancia con el uso residencial del Sector 4 bis.

El cultivo predominante en las parcelas en las que se mantiene el uso
agricola es el de la vid en la modalidad de parra y érboles frutales de corto y

medio periodo.

1.2.4.- Riesgos naturales y limitaciones ambientales.

A la hora de ordenar o actuar sobre un territorio un aspecto fundamental
a tener en cuenta es el de los riesgos naturales y limitaciones ambientales que
pueden acaecer en ese espacio, lo que es de gran importancia a la hora de
planificar y delimitar usos y actividades sobre el territorio debido a las
limitaciones y/o condiciones que éste impone al desarrollo de las actividades
humanas, se trata pues de llevar a cabo una "gestidn de/ riesgo”.

Para que ello sea asi se han de dar dos condicionantes basicos: por un
lado, la presencia del “agente” o proceso natural, que por si s6lo no implica
riesgo; y por otro lado, el factor humano, en su doble vertiente espacial y
temporal, que es el que implica la existencia de "resgo". Riesgo "natural” que
en gran medida puede ser inducido y/o agravado por la actitud humana, ya que
se pueden tomar medidas para minimizar o paliar sus efectos, o por el contrario
favorecer que esos efectos "catastroficos” se produzcan.

La posibilidad de prevenir estos acontecimientos catastroficos, por lo
general, ni técnica ni econdmicamente es factible: en esencia, la sociedad
acepta un compromiso entre la exposicién al peligro y las necesidades
economicas o sociales, compromiso que puede explicarse como "ef nivel
aceptable de riesgo” que la sociedad admite. El riesgo aceptable no es nunca,
evidentemente, explicitamente aceptado, existe implicitamente en ordenanzas,
reglamentos, etc.

En la manera por la cual los asentamientos van probablemente a
evolucionar hay relaciones muy complejas entre peligro, vulnerabilidad, costos
de sustitucion, politicas sociales y de riesgo, etc., relaciones que deberan ser
examinadas tanto regional como localmente. Se penetra en el &mbito del
planeamiento y planificacion pura que es objeto del presente trabajo, en la que
se manejan tanto datos cuantitativos como cualitativos por lo que no se trata
de una materia puramente exacta y objetiva.

En este punto se ha tenido especialmente en cuenta la carfografia '

temdtica (gran parte de ella hace referencia a riesgos naturales y am ightaie}"ﬁéf.
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elaborada, desarrollada y publicada por la Conselleria de Obras PUblicas,
Urbanismo y Transportes, que por otro lado es necesario tener en cuenta su
observancia en funcién de la Orden de 8 de marzo de 1999 de la mencionada

Conselleria.

En el sector estudiado, después de analizar sus caracteristicas fisicas
(geotectdnicas, litoldgicas, hidrogréficas, ...), se ha llegado a la conclusién de
que el Unico riesgo de entidad que puede acontecer es el relacionado con la
actividad sismica, por lo tanto el riesgo sismico ha de ser tenido en cuenta a la
hora de tomar decisiones con respecto a la ordenacion de ese espacio.

Asociado a los procesos geotectoénicos, y sobre todo a la neotecténica, se
da un factor esencial para el desarrollo de la actividad humana: la sismicidad y
el riesgo sismico que afectan a un territorio concreto.

El analisis de la sismicidad y del riesgo sismico asociado a ésta es de
gran importancia a la hora de planificar y delimitar usos y actividades sobre el
territorio, debido a las limitaciones y/o condiciones que éste impone al
desarrollo de las actividades humanas. Este hecho es de especial relevancia en
el término municipal de Aspe, pues se inserta dentro de una area activa
sismicamente de la Peninsula Ibérica.

Asi, Espafia, si bien a escala mundial podra calificarse como de
sismicidad media o moderadamente alta, posee no obstante algunas areas de
elevada sismicidad, pues en ellas se han producido en el pasado terremotos de
caracter catastrofico (caso del de 21 de marzo de 1.829 en la provincia
alicantina) y ain hoy dia se registran pequefios sismos, pero que en cualquier
momento pueden conducir a terremotos destructivos.

La necesidad del previo conocimiento de las caracteristicas tectdnicas de
cada region para poder establecer una zonificacién sismica (Geotectdnica), se
debe a que generalmente el origen de los terremotos es de carécter tectdnico,
siendo los mas numerosos los denominados "orogénicos", y cuyos epicentros se
localizan en las regiones que han sufrido los efectos de una intensa orogenia en
época reciente (caso de la zona de trabajo). En nuestro pais, las zonas de
mayor actividad sismica son las afectadas por la orogenia alpina (Pirineos,
Cordillera Costero-Catalana y Cordilleras Béticas, y las fosas tectdnicas del
Guadalquivir y del Ebro), que sin duda ain no han alcanzado su completa
estabilidad. (CAMPOS ROMERO, 1.991).

En los distintos mapas sismicos elaborados (Rey Pastor, Munera, A.
Martin) se puede observar que la principal actividad sismica se localiza en el Sur
y Sudeste, por debajo de la falla del Guadalquivir. La zona principal se localiza
en el arco Malaga-Granada-Vera, y una segunda linea de importante actividad
sismica recorre el arco Almeria-Murcia-Alicante y Valencia. En esta segunda



area acontecieron grandes terremotos como el de Almerfa (1.522), el de
Torrevieja (1.829), etc.

Esta segunda zona de elevada sismicidad, en la cual se localiza el
municipio de Aspe, se caracteriza por ser un sector tectdnicamente muy
complejo, existiendo importantes fallas de direccion NE-SW en la parte mas
meridional, siendo las mas significativas la falla de Alhama de Murcia en la
Depresion Prelitoral Murciana y la falla Orihuela-Guardamar. En esta segunda
linea, el Bajo Segura constituye el foco sismico mds relevante del Sudeste
peninsular. Se distinguen tres importantes nticleos sismicos: el de Torrevieja, el
de Rojales y el de Benejuzar, siendo el tercero el de mayor trascendencia. Estos
nicleos se sitan en una linea sismo-tectdnica que engloba varias fallas como
las de Alhama de Murcia, la de Benejlizar-Benijofar, la de Orihuela-Guardamar,
la de Torrevieja, la fosa tectdnica de la Rambla de Benferri, asi como pequefias
fallas en Hurchillo y Los Montesinos.

Esta red de fallas configura una serie de piezas corticales, resultantes de
los efectos de diastrofismo y descompresién ocurridos en el periodo post-
orogénico alpino. Esas piezas son, por lo que afecta al drea analizada, las del
bloque costero Alicantino y la del bloque de Torrevieja. Entre ambos blogques se
encuentra la falla, fosa tecténica, del Segura, que es sede de los focos sismicos
mas violentos. El bloque costero Alicantino, situado al Norte de dicha falla, esta
hundido, a menos de 10 m. de altura media, respecto al bloque de Torrevieja,
que se eleva hasta 200 m. sobre el anterior. Este (ltimo bloque desempefia el
papel de pieza intermedia entre el bloque movil costero Alicantino y el bloque,
casi estable, del Mar Menor. Las tendencias de estos bloques corticales a un
ajuste isostdsico originan convulsiones sismicas en la linea de contacto, la
principal de las cuales es la falla del Segura.

Cifiéndonos al drea de estudio, la sismicidad que aqui acontece, como ya
se ha sefialado anteriormente, es de tipo tectdnico: "...Jos terremotos
tectdnicos se producen a lo largo de fallas activas, cuando se rompen las rocas
de repente como respuesta a las diversas fuerzas geoldgicas..." (BOLT, 1.981).
Y se conecta la presencia de estos empujes enddgenos a los siguientes hechos
(LA ROCA CERVIGON, 1.991):

La Region Valenciana pertenece al borde meridional de la placa
euroasiatica, en colision frontal con la placa africana.

Desde finales del Plioceno se instala en la zona la tectonica distensiva
que da origen al conjunto de fosas del occidente europeo, situado en el interior
de la placa euroasiética y asimilado por Mattaner a los rift valley africanos y a Ia
tectonica distensiva del Mar Rojo. A
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Pero mas concretamente, la sismicidad que afecta al drea estudiada se
conecta, ademads de con todos los factores sefialados anteriormente, con el
accidente Alicante-Cadiz, jalonado por un gran nimero de pequerias fallas y
fracturas, y con la Fosa Estructural Tridsica del Vinalopd. Asi, se ha relacionado
la actividad sismotectdnica con la migracion del Keuper diapirico, que jalona la
fractura bética. Siendo un buen ejemplo de esto el que los epicentros del Valle
del Vinalopé se localicen a lo largo de la gran extrusion diapirica central. Con
todo, la migracién del Keuper puede estar relacionada con sobrecargas debidas
a la acumulacién de material detritico cuaternario.

Por lo que respecta a la intensidad de esta sismicidad, que al ser de foco
superficial es la mas devastadora y la que contribuye aproximadamente a las
3/4 partes de la energia total liberada por terremotos en todo el mundo (BOLT,
1.981), la mitad meridional de la Comunidad Valenciana es calificada como de
grado intermedio, tanto por su intensidad como por su frecuencia, como
conclusion del estudio de los sismos catalogados. Esta frecuencia e intensidad
aumentan hacia el Sur, hacia la zona interna de las Béticas, destacando en el
Sur de la provincia de Alicante la sismicidad de la Fosa del Segura (grado X).
Fontseré e Iglésies sitan la maxima sismicidad en la poblacién de Benejlizar.

La intensidad maxima sentida en el término municipal de Aspe (a partir
del afio 1300) es de VII en la escala M.S.K. Sin embargo, este dato no tiene
ninguna trascendencia en la planificacién, ya que no indica la periodicidad de
ocurrencia ni su probabilidad. Para ello, se han de tratar estadisticamente los
datos sismicos utilizando la distribucién de valores extremos Gumbol III. De
esta manera, se obtiene una intensidad maxima esperada de V en 100 afos, de
VI en 200 afios y de VII en 500 afios. El Mapa Geocientifico de la provincia de
Alicante que tiene en cuenta varios factores a la hora de valorar el riesgo
sismico relativo (sismicidad histérica, riesgo sismico actual, actividad
neotectdnica, estabilidad geoldgica, poblacion presente en el territorio, situacién
actual de patrimonio constructivo, riesgo de catdstrofe), da como resultado que
este riesgo es ‘medio’, lo que implica restricciones y condicionamientos a las
actividades humanas.

Por otro lado, la Gltima valoracion de riesgo sismico dentro de la
normativa vigente sobre sismorresistencia (NCSE-94), coloca al municipio de
Aspe en el listado de términos municipales con valores de la aceleracion sismica
basica iguales o superiores a 0,04 g., con un valor de 0,12 g., que si bien no se
encuentra entre los mas altos de la provincia, y de Espaiia (Granada y Malaga),
que con 0,15g. de aceleracion sismica basica se localizan en las comarcas del
Bajo Segura y Bajo Vinalopd, situdandose en el segundo grupo de riesgo que lo
constituyen los municipios del Medio Vinalopo y del Campo de Alicante. Indicar
también que la anterior Norma Sismorresistente P.D.S.-1(1974) vigente
establecia que el area objeto de estudio se enclava en la Tercera Zon
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sismicidad mads alta, estando afectada por las lineas de intensidad (G) VIII y
IX.

Asi, aunque el area objeto de estudio no sufre riesgo de sismos muy
intensos, ya que su acontecimiento es muy poco probable (petiodos de retorno
muy extenso en el tiempo), que no imposible, si que hay que tener en cuenta la
concentracion de sismos de intensidad moderada en la regién en la que se
inserta el término municipal de Aspe, y sobre todo los efectos acumulativos de
los mismos, que pueden tener consecuencias perniciosas sobre el medio y la
actividad humana que sobre él se desarrolla.

1.3.- CONDICIONES INSTITUCIONALES DEL TERRITORIO ORDENADO.
1.3.1- Referencia a_las condiciones que se deriven de Ia

ordenacion del Plan General en orden a la Sector objeto del Plan
Parcial.

El presente Plan Parcial lleva implicito la modificacién del Plan General de
Aspe, al reclasificar parte del Suelo No Urbanizable y crear un nuevo Sector 4
Ter, con las determinaciones que se detallan mds adelante.

1.3.2.- Obras programadas y politica de inversiones Piiblicas.

No hay nada previsto.

1.3.3.- Andlisis de las afecciones impuestas por la legislacidn

sectorial.

El Sector se encuentra afecto por la legislacion sectorial que se detalla a
continuacion.

EN MATERIA DE CARRETERAS.

Junto a los condicionantes normativos del Plan General de Ordenacidn
Urbana del Aspe, la ordenacion del Sector debe asimismo integrarse con las
determinaciones propias de la legislacién sectorial en materia de carreteras,
dado que el limite de la Sector viene constituido por la zona de servidumbre de
proteccion de los caminos que limitan el Sector por el Norte y por el Sur, y que
son el camino viejo del Hondon y el camino del Tolomé Bajo

—

UNTALSN
o PN

0 o N\ tr ] ,‘\

- alntiay” \
b

Wl '\._-{ =y

Sera de obligada observancia la legislacién autondémica que se contien
en la Ley 6/1991, de 27 de marzo, de Carreteras de la Comunidad Valenciana
es de aplicacion a todas las vias de transito rodado que formando parte d
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sistema viario, transcurran por el territorio de la Comunidad Valenciana, y no
sean de titularidad estatal.

De este modo,

a) La zona de proteccion: que en los casos de la via que nos ocupa
(Caminos viejo del Hondon o Camino Norte y Camino Tolomd Bajo o Camino
Sur), que se trata serd de 8 metros lineales a cada lado contados desde la

arista exterior de explanacion.

b) De acuerdo con las determinaciones de la Ley 6/91, habra de
integrarse en la documentacién grafica del Plan Parcial la linea limite de
edificacion y aquéllas que deslinden el dominio publico del privado (articulos
65.3 C) y 66. G) del Reglamento de Planeamiento y concordantes de la
legislacion sectorial).

EN MATERIA DE MEDIO AMBIENTE.

La modificacién del Plan General que de forma simultanea se tramita, al
comportar la reclasificacion de terrenos clasificados como Suelo No Urbanizable
Comun, implicaria la aprobacién por parte de la Conselleria de Medio Ambiente
del Estudio de Impacto Ambiental, sin embargo, tal y como se recoge en la
Tercera de las Consideraciones Técnico-Juridicas del Concierto Previo aprobado
por la C.0.P.U.T y que se acompaiia a este Plan Parcial como Documento Anejo
n°2, no sera necesaria la nueva tramitacion del mismo; el tenor literal de esta
consideracion es el siguiente:

"La reclasificacion como Suelo Urbanizable de un suelo anteriormente
No Urbanizable exige Fstudio y Declaracion de su Impacto ambiental con
exposicion al publico del Estudio del Impacto de acuerdo con el articulo 43 de la
LRAU, Hay que subrayar que la zona fue objeto de Estudio de Impacto
Ambiental en el Plan General de Aspe que obtuvo Declaracion de Impacto
ambiental aceptable para la ordenacion que clasificaba el ambito del sector 4
Ter como Urbanizable. Por tanto, debera solicitarse a la Conselleria competente
en Medio Ambiente que informe al respecto.”
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2.- MEMORIA JUSTIFICATIVA (ART, 67 R.P.),

2.1.- ALTERNATIVAS DE ORDENACION. PONDERACION Y SELECCION.

El Reglamento de Planeamiento, en su articulo 67, letra A), exige que, en
la Memoria Justificativa del Plan Parcial, se haya efectuado un analisis
ponderado sobre las diferentes alternativas de ordenacion urbanistica,
determinando las ventajas e inconvenientes de cada una de ellas y las razones
que, en fin, recomiendan la seleccion de la propuesta de ordenacion que

finalmente se contemple.

El presente Plan Parcial, partiendo de los condicionantes sefialados por el
P.G.0.U. de Aspe, que se aceptan en su integridad, asi como con pleno respeto
de los estandares sefialados en el Reglamento de Planeamiento.

Este Plan Parcial ha considerado la conveniencia de un uso de caracter
netamente residencial, compaginado con usos de cardcter terciario que
permitan el asentamiento de un centro de servicios y comercial del que carece
su entorno, considerando que el Sector en estudio relne inmejorables
condiciones para su localizacion.

Basandose en estas premisas se han estudiado tres soluciones
alternativas (A, B, C) que a continuacién describimos y analizamos:
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ALTERNATIVA A

Descripcion:

Se opta por un modelo eminentemente residencial con predominio de la
vivienda aislada, apoyada con vivienda pareada y algo de uso terciario como
complemento a las necesidades del Sector. Se plantea unas manzanas
orientadas de Este a Oeste en toda la longitud de este sentido.

Para favorecer el uso y la articulacién del propio Planeamiento se sit(ia
en el centro de gravedad del sector las zonas de equipamiento y en sus
extremos las zonas verdes como final del equipamiento y separacidn de las
zonas residenciales.

Anédlisis:

Con esta solucion se consigue un aceptable equilibrio de zonificacion y
tipologia, sin embargo y por la disposicién de manzanas y de los viales que las
delimitan, obligan a una divisién excesiva de las zonas verdes y de
equipamiento, desvirtuando el posible uso y utilizacién de estas zonas.

Esta solucién basicamente es desechada por los motivos expuestos sin
que se haya profundizado mas en su desarrollo.
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ALTERNATIVA B

uuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuu
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Descripcion:

Al igual que la precedente, se opta por un modelo residencial de vivienda
aislada con parte de pareada y uso terciario como complemento de consumo
propio del Sector. Se plantea las manzanas orientadas de Norte a Sur, excepto
las manzanas paralelas a los caminos "Viejo a Hondon" y de "Tolomé Bajo".

En este caso se han situado las zonas verdes y las de equipamientos en
los extremos de las manzanas centrales para favorecer el reparto y la
proximidad y por tanto su acceso a las zonas residenciales.

Andlisis:

Con esta solucion si bien se palia, en parte, el defecto anterior; la gran
longitud que resulta de la disposicién de las manzanas, conlleva a padecer los
inconvenientes que se pretendian paliar por la distancia posiblemente excesiva
en que se encontrarian las zonas dotacionales entre si.

Basicamente, esta solucién es desechada por este ltimo motivo, sin que
se haya profundizado mas en su desarrollo.
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ALTERNATIVA C

Descripcion:

Como en los anteriores desarrollos se ha mantenido la misma pauta de
zonificacion y tipologia, puesto que es la aceptada tanto por el planeamiento
como por la planificacion, es decir, residencial en vivienda aislada con apoyo de
pareada y terciario para uso propio. Se plantea en este caso las manzanas de
Norte a Sur, pero con la diferencia de que arrancan desde los caminos.
Rompiéndose su longitud por una calle transversal, hacia el centro, a la que
acceden los viales interiores sin continuidad al otro lado de esta calle

transversal.

Se ha dispuesto la zona verde en la manzana central que, partiendo del
camino "viejo a Hondén", al Norte, acaba en la calle transversal, dando
profundidad al acceso con una zona dotacional. El equipamiento se ha
dispuesto transversalmente en las otras tres manzanas que, partiendo de la
calle transversal al Norte llega al camino "Tolomd Bajo" al Sur, consiguiendo
una posible diferenciacion de usos en las dotaciones, y una comunicacion
secundaria de Este a Oeste en esta zona.

Andlisis:

Con esta solucion se consigue un equilibrio de usos y una buena
integracion y accesibilidad de las zonas dotacionales, lo que nos condug,ena —
adoptarla como definitiva tal y como mas adelante justificaremos.
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RELACION DE LA ALTERNATIVA SELECCIONADA CON EL MODELO
TERRITORIAL.

El objetivo basico del presente Plan Parcial no es otro que proporcionar
un suelo debidamente ordenado que sea capaz de albergar una tipologia de la
que existe una fuerte demanda en la ciudad de Aspe.

La tipologia histdrica y basica de Aspe, en la zona de campo, al igual que
la de la totalidad de las ciudades espafiolas es la edificacién aislada. No
obstante la demanda actual va dirigida a otras tipologias que est4n modificando
y configurando los nuevos espacios urbanos de las ciudades.

Estas tipologias son basicamente:

- La vivienda unifamiliar aislada.
- La vivienda unifamiliar adosada.

Aspe no es una excepcién en el contexto nacional y es por ello que
necesita nuevas dreas de desarrollo que den cabida a dichas tipologias, que en
el fondo encierran la filosofia de una nueva forma de vivir; la cual se apoya
directamente en la tradicion de uso de estas zonas.

Asi pues el Plan Parcial que nos ocupa va dirigido a satisfacer este {iltimo
tipo de demanda; actuando de transicién y cierre de la ciudad histdrica hacia
futuros desarrollos urbanos compresivos de una mejor calidad de vida.
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2.2.- JUSTIFICACION DE SU ADECUACION A LA _ORDENACION
ESTRUCTURAL,

2.2.1.- Directrices definitorias de la estrategia de evolucion

urbana.

1.- En primer lugar, destaca como primera finalidad la de acercar el
presente Sector 4 Ter de Suelo Urbanizable Residencial al del Sector 4 bis, y
conseguir de esta forma crear una zona residencial, que distanciada en parte
del casco urbano y de la aglomeracién del mismo, tiene, sin embargo, facil
acceso y adecuada comunicacién con los términos municipales cercanos y con
las redes de comunicaciones por carretera existentes y en vias de desarrollo,
facilitan una ampliacién del suelo residencial de alta calidad, del cual la
poblacién demanda mayor extension.

2.- Se garantiza, en todo caso, el nivel de cesiones demaniales a obtener
por la Corporacién, conservando la zona como altamente atractiva para la
demanda de suelo residencial de alta calidad, tanto por los servicios, como por
la construccién, como por la idoneidad de su emplazamiento, adquiriendo
especial relevancia por ser lugar de paso en la peregrinacién de la Virgen de las
Nieves hacia su ermita.

3.- Se completa la red primaria viaria que el Plan General ha previsto
para el término dotando a los caminos colindantes de unas condiciones de
transito y circulacion adecuadas a la zona de la que se trata; la citada red
primaria, esta integrada por aquella que estd afecta a su destino, es decir,
2.492,12 m?, y por la que se crea ex novo como una de las determinaciones de
ordenacién estructural propias de este Sector que ocupa 4.502,90 m?; en
cumplimiento de los estandres propios de la red secundaria del Articulo 2 del
Anexo del Reglamento de Planeamiento, la red primaria que ademés de
conectar al Sector con el resto del término municipal, organiza asimismo el
trafico dentro de la misma, respetando en todo caso las determinaciones que la
legislacién de carreteras exige, podria ser considerada como parte integrante de
la red secundaria a efectos del cédmputo del cumplimiento de estandares
conforme al articulo 2 del Anexo del Reglamento de Planeamiento. Sin
embargo, el presente Plan Parcial al contemplar dotacién de red sucundaria
suficiente como para cumplir con los estandares del Anexo del Reglamento de
Planeamiento no necesita que la red primaria compute a efectos de la

secundaria.
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2.2.2.- Delimitacion del area de actuacion.

El area de actuacion abarca el Sector 4 Ter del Suelo Urbanizable de uso
residencial con una superficie de 138.947,12 m? conforme a la modificacién que
se opera a través del presente Plan Parcial de Mejora Modificativo.

2.2.3.- Ordenacion estructural.
2.2.3.1.- Criterios de sectorizacion.

El Sector ordenado se clasifica a la vista de la legislacion vigente como
Suelo Urbanizable, constituyendo su ambito el de un Sector delimitada
conforme a los requisitos del articulo 20 LRAU y 17 Reglamento de
Planeamiento. Se define de forma precisa en su ficha de planeamiento.

El Sector es una unidad de planeamiento de desarrollo. El articulo 17.1 E
LRAU dice que el Plan General debe delimitar “sectores definitorios de ambitos
minimos de planeamiento parcial o de reforma interior”.

En este caso, nos encontramos ante un Sector que claramente aparece
delimitado conforme a los criterios del articulo 20 LRAU y 17 del Reglamento de
Planeamiento, constatandose de esta forma, la existencia de un Sector que se
basa en unos hitos de necesaria observacion.

La adecuada insercion del suelo urbanizable dentro de la estructura del
Plan General ya llevé a que el articulo 32 RPU estableciera unas pautas a tener
en cuenta en la delimitacion sectorial, que han sido sustituidas por las que se
contienen en el articulo 20 LRAU. El propdsito de este articulo es dar una pauta
general de buen hacer urbanistico, cual es la de que los sectores que se
encuadren dentro de ejes viarios y alineaciones propias de la red primaria o
estructural de dotaciones, excepcionalmente, con los limites del suelo no-
urbanizable. No prohibe que se delimiten por elementos naturales existentes,
pero habra de demostrarse en este caso que los elementos constituyen una
frontera del desarrollo urbanistico, justificable desde el punto de vista del
planeamiento y no por el hecho de ser unos simples hitos mas no menos
relevantes. Este es el caso de los caminos risticos, acequias, curvas de nivel,
yacimientos minerales a cielo abierto y perimetros de proteccion del domlnlo
pUblico natural, asi como sus proyecciones.

Para acreditar las exigencias en cuanto a la delimitacion del Sector que
se derivan de lo contenido en los articulos de la LRAU sefialados y 17 del
Reglamento de Planeamiento de la Comunidad Valenciana debemos senalar;,que ¥
los limites para la Sector 4 Ter que se propone son los siguientes:
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Al Norte, el Sector linda con camino viejo del Hondén a Aspe; estamos
ante parte de la red primaria existente, para la cual se han mantenido las
distancias correspondientes de servidumbres y de afeccién, conforme a la
legislacion Valenciana de carreteras.

Al Sur, el Sector linda con camino de la red local, camino al Tolomé Bajo,
estando en parte ante parte de la red primaria del término al igual que ocurre
con el Camino Norte,

Al Este, el Sector linda con acequia que riega la finca colindante.

Al Oeste, el Sector linda con parte baja de ribazo ya que la acequia es de
nuestra finca

Se ha tenido en cuenta ademds para la delimitacién del sector, tanto la
proximidad al Sector 4 bis, como la idoneidad del asentamiento en esta misma
zona del inicial Sector 4 dada la proximidad al casco urbano del que dista unos
1.350 metros aproximadamente y unos 900 metros de la carretera CV-840.
También se ha tenido en cuenta que el propio planeamiento no dificulte su
gestion, ya que no se han incluido en el Sector propuesto gran ndmero de
propietarios, sino que como se verd mas adelante el nimero es reducido; es
preciso sefialar, asi mismo, que hay acuerdo entre los propietarios en la gestidn
del sector, en tanto que ya se constituya una Agrupacién de Interés Urbanistico
(con Proyecto de Urbanizacidn), ya se redacte Proyecto de Reparcelacién por a
totalidad de ellos, la via serd la de hacer &gil su gestidn.

Segun estos lindes, se comprueba que la delimitacién del Sector cumple
con las exigencias contenidas en la legislacién vigente para ello.

2.2.3.2.- Elementos de la Red Primaria.

Los articulos 17 y 18 LRAU y 41 RPV, todo Plan General o documentacién
modificativa del mismo deberd contener dos tipos de determinaciones, la
estructural y la pormenorizada.

Los elementos integrantes de la red estructural son los siguientes:

a) Teniendo en cuenta que por el presente Plan Parcial se reclasifican
terrenos de Suelo No Urbanizable Comin, debemos sefialar que la propia
delimitacion de la Sector, serd la principal determinacién de la ordenacidn
estructural, ya que define los criterios de sectorizacion de estos terrenos y no

de otros y define asi mismo, la justificacién de la existencia de un area de —

actuacion que coincide con el Sector.
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b) El Sector se ha delimitado en conexién con las infraestructuras viarias
propias de la zona, es decir, enlazando con los caminos “Viejo a Hondon” y de
“Tolomd Bajo” el Sector se encaja al trazado de los mismos para asi integrarse
de forma mds racional en el entorno del que forma parte. Asi conforme a lo que
establece el apartado A.a) del articulo 85 del RPV, con relacion a lo establecido
en el art.79.1 RPV, la identificacion de la red primaria que se detalla en el plano
0.2.2.1 se reduce ademas de la propia delimitacion del sector a los dos caminos
existentes que forman parte de la red local de caminos vecinales.

c) La red primaria viaria total del Sector es de 6.995,02 m2 que no
computa a efectos del calculo de estandares de la red secundaria.

d) Finalmente, formaran parte de la ordenacion estructural de la Sector
las fichas de planeamiento y gestion que se recogen en el apartado 2.2.7.

2.2.4.- Usos y Tipologias.

El uso caracteristico del sector es el residencial, con una proporcion
minima de terciario del 5% conforme a lo que establece el articulo 5 del Anexo
del Reglamento de Planeamiento.

Como uso compatible se establece el uso terciario en los términos
expresados en el Plan General en el Titulo 1V, pagina 7 de la Normativa, tal y
como se recoge en la ficha de planeamiento que se incorpora al presente Plan
Parcial.

Como usos incompatibles se establecen el uso industrial y el depdsito y
almacenamiento de residuos.

Las tipologias para el uso residencial seran las de edificacion aislada y/o
adosada basada en las normas urbanisticas y en el propio Plan General.

2.2.5.- Calculo del aprovechamiento tipo v area de reparto.

LIGENCIA.- Aprobadas 14\3@‘% mu:ie
El drea de reparto tiene una SuDe"PGl 30472

coincide con el sector computable al existir su o dof cional pubhto que esta en
uso conforme a su destino, en cuanto que SOH&E\{[]IQO 1 u‘e—w:tan ‘el sector
por el Norte y por el Sur. ,,j . g

Este suelo dotacional pulblico ya af ci do & su dest no es de 2.492,12
m?, que es la franja de dominio plblico de | ;gammﬁs' vg?tyiaie ]

{‘,\
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Para el cdlculo del aprovechamiento multiplicamos la superficie
computable del sector, es decir, 136.455,00 m* por la edificabilidad bruta
prevista para el Sector 4 ter, es decir, 0,25 m’t/m’s, lo que nos da un
aprovechamiento objetivo de toda el drea de reparto de 34.113,75 mt.

Dicho aprovechamiento dividido por la superficie del drea de reparto
menos la red prlmarla de suelo dotacional publico ya afectado a su destino, que
son 2.492,12 m?, nos lleva a un aprovechamiento tipo de 0,25 m’t/m?s, ya que,

AT = 34.113,75 m’/136.455 m’s = 0,25 m*t/m’s

Asimismo, dlcho aprovechamiento dividido por la superficie de parcelas
netas, 92.680,35 m’s, nos da una edificabilidad por parcela neta media de
0,368079 m7t/m ’s.

2.2.6.- Conexiones exteriores,

= Red viaria:

El sector se conecta con los caminos existentes mediante conexiones en
"T", solucién sobradamente probada para la densidad de trafico que se estima,
esta canalizacion puede aplicarse con un IHP del orden de 500 vehiculos en la
carretera principal; y que cumple con las "Recomendaciones para el proyecto
de intersecciones" de la Direccién General del MOPU (1975) y el articulado del
TITULO VII del P.G.0.U.

»  Red basica de agua potable:

El suministro de agua potable al sector se realiza mediante tuberfas de
200mm de diametro, mediante un nuevo trazado que esta en fase de ejecucion
por parte de la suministradora "Aguas Municipalizadas de Valencia" y que
viniendo por el camino "Tolomo Alto", cruza la rambla hasta el camino "Tolomd
Bajo" para dar servicio a las mstalacaones deportivas situadas cefcanas@ la
presente actuacion; tras recomendaciones de la mengionadas StiifATs

caudal y enganche previsto en el presenteP émﬁl iHSnas>
Por fee T N0k

L

,,,,,,

Se realizara la ejecucion de dicha e d@fsde %I Ultioop htd ejecutado
hasta llegar a nuestro sector, en ese momento se eJecutara la red de agua
potable del sector. i

» Red basica de alcantarillado:
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La red basica de alcantarillado se realizara segln las caracteristicas y el
grafismo reflejado en el plano n°1-5.3 del Plan General. El trazado de la red se

realizara desde el (ltimo punto ejecutado de la red prolongdndose hasta la
interseccion del eje longitudinal principal del sector con el eje transversal. Dicho
trazado esta reflejado en el plano antes mencionado.

Asi mismo se realizard un sistema separativo para las aguas pluviales
canalizandolas por el Camino del Tolomé hasta la rambla de Tarafa.

= Suministro energia eléctrica:

El trazado se realizara de conformidad con las directrices dadas por la
Compafiia suministradora mediante tendido aéreo hasta la Unidad de Actuacién
e interiormente ira por linea subterrdnea segdn el Reglamento de MEDIA y
BAJA TENSION.

2.2.7.- Fichas de planeamiento y gestion.

En cumplimiento de lo dispuesto por el art. 67.B, letras b) y a) del
Reglamento de Planeamiento se adjuntan a continuacién las fichas de
planeamiento y gestién de la Sector 4 Ter del Plan General de Aspe.
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FICHA DE CONDICIONES DE PLANEAMIENTO Y GESTION PARA
ACTUACIONES EN SUELO URBANIZABLE SIN ORDENACION
PORMENORIZADA.,

SECTOR 4 Ter

1.-Datos generales:

- Situacion: Suroeste del ndcleo urbano de Aspe.

- Superficie 4rea de reparto: 138.947,12 m’.

- Superficie sector computable a efectos de estandares: 136.455,00 m?.
- Red primaria viaria afecta a su destino: 2.492,12 m?.

- Red Primaria viaria total del Sector: 6.995,02 m”.

- Aprovechamiento tipo: 0,25 m’t/m’s

- Edificabilidad bruta: 0’25 m%/m”.

2.-Objetivos y condiciones del planeamiento de desarrollo:

- Objetivos de ordenacion: Creacion de suelo residencial demandado por
la poblacion del término como alternativo al nicleo urbano.

- Determinaciones del P.P.: Conexion con la trama viaria proyectada.

- Uso caracteristico: residencial

- Usos compatibles: terciario.

- Usos incompatibles: Industrial.

- Tipologia: Edificacion aislada y adosada

- Aparcamientos: segtn Anexo del Reglamento de Planeamiento.

3.-Objetivos y condiciones de la ejecucion:
- Sistema de gestion: indirecta.
- Delimitacion de U.E.: Una tnica Unidad de Ejecucion.
- Conexion e integracidn: Las derivadas del Plan General, ordenanzas
municipales y demas normativa aplicable.
- Condiciones del viario: Las derivadas del Plan General, ordenanzas
municipales y demas normativa aplicable.
- Servicios: TITULO VI PLAN GENERAL.
- Otras Administraciones afectadas:

- Carreteras: Zona de proteccion de 8 metros.

- Medio Ambiente: conforme a EIA del Rign Gemgg@é‘%ﬁﬁ&m e
- Proyecto de urbanizacion: contemplara todas las conexiofies; los viarios
limitrofes se incluirdan completos, sin perjuicio de_ajgj n corresponda
asumir su coste. ENTO o (

F

AR

o«

nos de los
y gestion,
| Sector. .

A continuacion no obstante, se perfilan ' desarrollan al
detalles que se incluyen en las anteriores’gﬁché",de-'_p'. aneamien

cuyos parametros se adecuan a los fijados e \‘éié"P!éﬁ-iGéng}ﬁ;éf para
\ ,<,g,,.‘ 2N\

N T 2
N ‘\J'l'l(-_‘, o

sy
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Ficha de planeamiento:
A. Delimitacidn grafica y superficie del Sector.

El drea de actuacién de la Sector 4 Ter es de 138.947,12 m?% v la
superficie computable del sector a los efectos de edificabilidad y del calculo de
estandares de red secundaria es de 136.455,00 m*.

La delimitacion grafica se incluye en el Plano de Ordenacion del Sector
que se considera parte de esta ficha de planeamiento.

B. Uso predominante y admitidos e incompatibles.
El uso caracteristico del suelo edificable sera el residencial.

Como uso compatible se establece el terciario en las siguientes
modalidades:

a) Hospedaje: cuando el servicio terciario se destina a proporcionar
alojamiento temporal a las personas.

b) Comercio: cuando el servicio terciario se destina a suministrar
mercancias al publico mediante ventas al por menor, ventas de comidas y
bebidas para consumo en el local (restaurantes y establecimientos de bebidas y
cafés sin espectaculo), o prestar servicios a particulares (peluquerias, salones
de belleza, lavanderias, tintorerias y servicios similares), en la forma de local
comercial, cuando la actividad comercial tiene lugar en un establecimiento
independiente, de dimension no superior a seiscientos (600) metros cuadrados
de superficie de venta.

c) Oficinas: cuando el servicio corresponde a las actividades terciarias
que se dirigen como funcién principal a prestar servicios administrativos,
técnicos, financieros, de informacion u otros, bien a las empresas 0 a los
particulares, de caracter privado, cuando se trate de oficinas privadas y/o
despachos profesionales domésticos, cuando el servicio es prestado por el
titular en su propia vivienda utilizando alguna de sus piezas.

Mﬂ&t) ;L}f\\fo’@lf\()

d) Salas de reunién: cuando el servicio esta, destinadgi(d actividades
ligadas a la vida de relacion, acompafiados, en océswnes de espectaculos,
tales como cafés-concierto, salas de juegos recreativos, bm% y otros locales
en que se practiquen juegos de azar. Se prohiben de’ forma expresa discotecas
y salas de fiesta. -

2
iy
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C. Tipologias.

La tipologia sera la de edificacion abierta de conformidad con la
terminologia y determinaciones del Plan General de Aspe y con las
particularidades que este Plan Parcial introduce para cada ordenanza.

D. Edificabilidad.

025 m’t/m?s (bruta sobre el 4rea de reparto excluida la red primaria
existente).

E. Aprovechamiento Tipo.
025m’t/m’s
F. Area de reparto.

El sector constituye una sola area de reparto de 138.947,12 m? que
incluye al propio sector y a la red primaria.

G. Aparcamientos.

Se da cumplimiento a las condiciones del Anexo del Reglamento de
Planeamiento.

Ficha de gestion
Condiciones de integracién y conexion.

.- Conexion: Se prevé la ejecucion de la red primaria viaria, con atencidn
a las previsiones de conexién con los caminos del Hondén y de la Rambla.

.- Integracion: se dara el tratamiento a la zona de proteccion de 8
metros de los caminos del Hondon y de la Rambla que sea adecuado a las
determinaciones de la legislacion aplicable y ya expuesta, teniendo en cuenta
que esta zona de proteccion se integra dentro de la red viaria secundaria:

DILIGENCIA, - ICIones

.- Servicios: por f>£ ......... (S>uvn {‘ ?QWQ

o fecha ?/ /lr"
" Red viaria: /1{ ‘l,;}o SEC l\é TARIO
ey, -.l_‘,.\.| 1% (\

El sector se conecta con los caminos exi tentes medlanﬁ conexiones en
"T", solucion sobradamente probada para la d nSrdad de’ i;raﬂ" que se estima,
esta canalizacién puede aplicarse con un IHP del- ordemﬁé 50Q vehiculos en Ia ul
carretera principal; y que cumple con las ”Recomendacqnés’p a el proyecto
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de intersecciones” de la Direccion General del MOPU (1975) y el articulado del
TITULO VI del P.G.O.U.

» Red bdsica de agua potable:

El suministro de agua potable al sector se realiza mediante tuberias de
200mm de diametro, mediante un nuevo trazado que esta en fase de ejecucion
por parte de la suministradora "Aguas Municipalizadas de Valencia" y que
viniendo por el camino "Tolomé Alto", cruza la rambla hasta el camino "Tolomd
Bajo" para dar servicio a las instalaciones deportivas situadas cercanas a la
presente actuacion; tras recomendaciones de la mencionada suministradora, el
caudal y enganche previsto en el presente Proyecto es el idoneo.

Se realizard la ejecucion de dicha red desde el Ultimo punto ejecutado
hasta llegar a nuestro sector, en ese momento se ejecutara la red de agua
potable del sector.

» Red bdsica de alcantarillado:

La red basica de alcantarillado se realizara segun las caracteristicas y el
grafismo reflejado en el plano n°1-5.3 del Plan General. El trazado de la red se
realizard desde el Gltimo punto ejecutado de la red prolongdndose hasta la
interseccidn del eje longitudinal principal del sector con el eje transversal. Dicho
trazado esta reflejado en el plano antes mencionado.

Asi mismo se realizara un sistema separativo para las aguas pluviales
canalizandolas por el Camino del Tolom¢ hasta la rambla de Tarafa.

En cumplimiento de lo previsto por la legislacidn vigente, la conexion de
las aguas residuales a los sistemas generales de saneamiento y depuracion,
debera ser autorizada por la Entidad Publica de Saneamiento de Aguas
residuales de la Comunidad Valenciana, que fijara las condiciones de conexion y
el coste correspondiente por la afeccidén a dichos Sistemas Generales.

» Suministro energia eléctrica:

El trazado se realizara de conformidad con las directrices dadas por la
Compafiia suministradora mediante tendido aéreo hasta la Unidad de Actuacion
e interiormente ira por linea subterrdnea segin el Reglamento de MEDIA y
BAJA TENSION.
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23.- DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA ORDENACION

LI A A A I My e e e —

PORMENORIZADA E__INFORMACION URBANISTICA DE LAS
MAGNITUDES TIPO DEL SECTOR.

2.3.1.- Descripcién y _justificacion de la ordenacion
pormenorizada.

En el apartado 2.1 se ha justificado la alternativa elegida para la
ordenacién del sector por lo que a continuacién pasamos a su descripcion:
2.3.2.- Red viaria.
El viario de la red secundaria se divide en dos tipologias:
» Una sola direccidn:

La seccion de 10,00 m se compone de:

- 1 acera de2m
- 1 carril de 3,75 m
- 1 aparcamiento en bateria de2,25m
- 1 acera de2m

»  Dos direcciones:

la seccion de 10,40 metros, tal y como asf lo ha establecido el
Ayuntamiento de Aspe en Informe emitido al Proyecto de Urbanizaciéon que
acompafia al Plan Parcial del presente PDAI, se compone de:

- 1 acera de2m
- 2 carriles de 6,40 m (1 carril de 3,20 m)
- 1 acera de2m

Dada la gran longitud de los viales, todos los aparcamientos se dispondran
en bateria a lo largo de las calles de una sola direccién.

La capacidad total de aparcamientos es:

En viario: 531 plazas
En parcelas interiores 151 plazas
/B
TOTAL 682 plazas | /(,-P

L) [ -’ ,‘ )
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Tenemos 687 plazas de vehiculos mientras que las plazas exigibles son:
a) Residencial.

Por un lado, el Reglamento de Planeamiento de la Comunidad Valenciana
sefiala en el articulo 10.1.parrafo 1°© de su Anexo se exige que "Por cada
vivienda, apartamento, chalet o estudio, una plaza por unidad residencial si en
la parcela se construye menos de 10 unidades. Si se construyen mas unidades,
se reservara una plaza mas, adicional, por cada 10 nuevas unidades
residenciales completas que se edifiquen en la parcela.

Por otro lado, el Plan General de Aspe en su articulo 4.7.3.3 establece
que se habilitara 1,2 plazas de aparcamiento por cada unidad residencial, por lo
que debemos atenernos a este Ultimo por ser mds desfavorable:

Teniendo en cuenta que el _nUmero total de viviendas es de 204
_unidades, las necesidades en residencial serian 204 x 1'2 = 244,80 (por exceso

250 plazas).
b) Terciario.

Segun el Reglamento en su Anexo, en su articulo 13.1, parrafo 1°, para
usos comerciales o terciarios, una plaza por cada 25 m?® construidos, siendo
ésta la exigencia mas desfavorable, la tomaremos, a pesar de que el destino del
terciario que se vaya a desarrollar sea de uso diferente al comercial.

Asi pues las necesidades en terciario serian 2.627'76 m’t/25=105'11 (por
exceso 106 plazas).

Por tanto podemos concluir que:

TOTALIDAD DE PLAZAS NECESARIAS (250 + 106)= 356, por lo que se
deduce que se da sobrado cumplimiento a la normativa aplicable, ya que
existen en el sector 682 plazas.

Las plazas de aparcamiento se sitlian de la siguiente forma:

i (LIGENCIA,- Apre
En parcela privada: L)m &W\ o
fecha 1 |
Total AV Sector en Suelo Dotacional Publico: ‘ﬁsﬁﬂlmz-\mn
- En Red Primaria. AV(P): el

- En Red Secundaria. AV(S): 487

TOTAL PLAZAS SECTOR:
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De ahi que se da cumplimiento a lo establecido en el articulo 10.2 del
Anexo del Reglamento de Planeamiento, en el que se establece que, al menos
el 50 por ciento de la reserva obligatoria de aparcamiento en parcela privada
debe situarse en suelo dotacional publico.

2.3.3.- Espacios libres.
- JARDINES (SJL):

Se corresponde con las parcelas destinadas y grafiadas asf en el plano
correspondiente, a la reserva prevista para este fin, que deberan ser
convenientemente urbanizados y provistos de jardineria que al tiempo que
posibilita la estancia al aire libre cumpla a su vez funciones ornamentales.

Dicha zona verde pertenece al tipo Jardin (JL) de la red secundaria (S), ¥
tiene una superficie de 5.557,90 m?s, la cual cumple ademés con las
caracteristicas necesarias para ello, segln el articulo 34 del Reglamento:

- Superficie minima 1.000 m?
- Que sea inscribible un circulo de 25 m de didmetro en posicién tangente

a todo y cualquier punto de su perimetro.

- Computandose a estos efectos aquellas areas lindantes con la anterior
cuyo perimetro exterior diste menos de 6 metros del perimetro del
circulo definidor de la superficie minima.

Ademas cumple las condiciones de calidad exigidas en el articulo 35 del
Reglamento.

De forma que se garantiza la idoneidad para la plantacidn de especies
vegetales y su soleamiento. Asi como su facil accesibilidad, su integracion
urbana y su funcién meramente piblica . Por Gltimo su emplazamiento no
implica complejidad de urbanizacion ni impacto paisajistico, sino todo lo
contrario; su emplazamiento define claramente la idea de generar un colchdn
verde de transicion y penetracidn desde el acceso principal, sito en el “Camino

Viejo a Hondon”.

Tienen la consideracion de terrenos de dominio y uso publico.

2.3.4.- Equipamientos
- Equipamiento Dotacional (RD y/o TD) y Centros de Transformacion (ID)

Se corresponde con las parcelas destinadas y grafiadas asi en el plano
correspondiente a la reserva prevista para este fin, que deberan BRI

UM 20N
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convenientemente urbanizados en la forma establecida por el articulo 29 de las
Normas Urbanisticas del presente Plan Parcial.

Dichas zonas de equipamientos tienen una superficie de 6.947,40 m’s las
destinadas a usos recreativo-deportivos y/o asistenciales y 35,40 m2 las
destinadas a la instalacion del Centro de Transformacion.

Tienen la consideracion de terrenos de dominio y uso publico.

2.3.5.- Suelo Lucrativo:

A) RESIDENCIAL

A partir de la suma de figuras cuadriculadas que resultan de la
implantacion de las redes Primaria y Secundaria resultan un total de 8
manzanas edificables. Dado el especial emplazamiento del sector que se
extiende de forma rectangular, el disefio para la mayoria de las manzanas tiene
una figura geométrica regular y de parecidas dimensiones y caracteristicas.

La ordenacion resultante pretende su integracion con el Sector 4 bis
cercano, resultando por tanto una zona acorde con la finalidad perseguida de
crear una zona de alta calidad residencial no muy alejada del nucleo urbano.

La totalidad de las parcelas residencial quedan adscritas a las claves EA 'y
EP del Plan General con algunos matices, que se corresponde con dos
tipologias, la de vivienda aislada y la de vivienda adosada o pareada.

Se destinan a la clave EA 78.740,75 m* de suelo, que con un indice de

edificabilidad neta (IEN) de 0,33823 mzt/m s nos lleva a un techo de 26.632,50

m’t, mientras que a la clave EP, se destinan 8. 056 23 m?s, que con un IEN del
0,60 m’t/m’s equivalen a un techo de 4.833,74 m’t.

B) TERCIARIO

Las parcelas de Terciario tienen un IEN de 0,45 m’t/ m’s y se localizan
en dos manzanas especialmente destinadas al efecto redistribuidas en torno a
los viales que dan frente a la zona verde tal y ‘co %e reﬂeja enel % de[
ordenacion y que ocupan una superficie de 5.8 abi
destinada a usos terciarios es de 2.627,76 mzt a~los
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2.3.6.- Magnitudes del sector.

Concepto

Magnitudes Tipo -

Superficie Area de Reparto

138.947,12 m’

Superficie Sector Computable

136.455,00 M’

Superficie Parcela Lucrativa

92.680,35 m” .

Superficie Minima Parcela

400 mz, para Edificacion Aislada unifamiliar. Clave EA
1.000 mz, para Edificacion Adosada unifamiliar. Clave EP

Fachada Minima Parcela

14 m., para Edificacion Aislada unifamiliar. Clave EA
24 m., para Edificacion Adosada unifamiliar. Clave. EP

Zonas Verdes Publicas
* De la Red Secundaria.- JL(S):

5.557,90 M’

Equipamiento Dotacional
(Red Secundaria)DR-DT
(Ifraes. Ser, Urb.)ID

6.947,40 M’

2
BE AN
35,40 M

Viario
* De la Red Primaria.- RV+AV (P):

* De la Red Secundaria.- RV+AV (S):

TOTAL:

6.995,02 M’
26.731,05 m?
33.726,07 M’

Total Superficie Dotacional

46.266,77 M°

Aprovechamiento Tipo

0,25 M°t/ M’s
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 2.4.- DEFINICION, COMPUTO Y JUSTIFICACION DE LOS
ESTANDARES Y ELEMENTOS PROPIOS DE LA RED SECUNDARIA.

La superficie total del Sector es 138.947,12 m’ y de esta superficie
2.492,12 m? estan afectados al uso y destino de la red primaria o estructural y
4.502,90 m” se destinan a la red primaria por asi ser necesarios, lo cual se
introduce como determinacion de ordenacion estructural del presente Plan
Parcial de Mejora Modificativo, no computando la citada red primaria a efectos
del cumplimiento de estandares de la red secundaria segun el articulo 2 del
Anexo del Reglamento de Planeamiento.

Conociendo la superficie del area de reparto y aplicando la edificabilidad
bruta de 0,25 m’t/ m’s, tenemos un aprovechamiento objetivo tota! de
34.113,75 m’t.

Ahora que tenemos la edificabilidad de 34.113,75 m’t y sabiendo que el
total de parcela neta privada (ya que se ha descontado la que se destina a las
parcelas de suelo dotacional publico) es de 92.680,35 m ’s podemos calcular el
coeficiente de edificabilidad sobre parcela neta, 51endo éste el resultado de
dividir Ia edlf"cabmdad entre el total de parcela neta. Por lo tanto 34.113,75

m2t/ 92.680,35 m’s = 0,368079 m’t/m’s.

Resumiendo lo visto, tenemos:

Superficie total 138.947,12 m’s
Red Primaria 6.995,02 m’s
Superficie Sector computable 136.455,00 m’s
IEB (indice de edificabilidad bruta) 0,25 m’t/ m’s
Aprovechamiento objetivo total 34.113,75 mzt
Total parcela neta 92.680,35 m“s
IER O 231088 m t/ m ‘s

IET 0,018912 m' t/ Mo
Neyerdnicl | x\mua

Asi, para el cumplimiento de los esténdares,Zségun._.el.d%exo del
Reglamento de Planeamiento, se deben prever las siguientes superficies:

RV + AV (19 % de 136.455,00 m2) = - 25.926,45m2s

ZV (4% de 136.455,00 m2) = ~151458,20.m2s

EQ (5% de 136.455,00 m2) = . 682275
254
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El presente Plan Parcial prevé las siguientes superficies:

RV + AV (9)= 26.731,05 m2s > 25.926,45 m2s
En este computo no se incluye la red primaria

ZV= 5.557,90 m2s > 5.458,20 m2s
EQ = 6.947,40 m2s > 6.822,75 m2s

Como se puede comprobar, las previsiones de ordenacion se ajustan a
las exigencias contenidas en el Reglamento de Planeamiento

2.5.- DELIMITACION DE LAS UNIDADES DE _EJECUCION.
JUSTIFICACION DE QUE REUNEN LAS CONDICIONES LEGALES Y
REGLAMENTARIAS PROPIAS DE DICHA DELIMITACION.

El sector queda integrado en una sola Unidad de Ejecucion.

DIl gy
por

Cl0;
o
E[)%\ELU\A;ARlo
-~ I':ﬂ”
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26~ DELIMITACION DE_AREAS QUE PUEDAN SER OBJETO DE
ORDENACION MEDIANTE ESTUDIO DE DETALLE. Art.100 RP.

Todas las manzanas del sector serdn susceptibles de ser estudiadas
mediante estudio de detalle; deberdn acometerse de forma obligatoria a ED,
aquellas manzanas en las que concurra alguna de las circunstancias siguientes:

Se pretenda abrir nuevo viario publico en el interior de
cualquier manzana.

Se pretenda el sefalamiento de alineaciones y rasantes,
completando y adaptando las que ya estén sefialadas en el Plan
Parcial.

Se pretenda la ordenacion de volimenes de acuerdo con las
especificaciones del Plan correspondiente.

Se pretendan crear nuevos viales o suelos dotacionales que
precise la remodelacidon tipoldgica o morfolégica del volumen
ordenado, pero no suprimir ni reducir los previstos por este Plan.

No podran ocasionar perjuicio, ni alterar las condiciones de
ordenacién de los predios colindantes, ni trasvasar edificabilidades
entre manzanas.

Sera de aplicacion lo establecido en el articulo 5 de las Normas
Urbanisticas del presente Plan Parcial.

Fdo.- Juan Enrique Serrano LGpez
SERRANO Y ASOCIADOS, URBANISTAS, SL

Aspe, Diciembre de 2.002

(;" r
f 2"

% Fdo.- Manuel Lopez Juan
OHQ@EBQUUECTURA Y RBAITISMO

ot a‘]
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B) PARTE CON EFICACIA NORMATIVA

1.- NORMAS URBANISTICAS,

CAPITULO 1.- GENERALIDADES.

Art, 1.- Objeto y Ambito.

Las presentes Normas tienen por objeto la regulacion de las actividades
de edificacién y uso del suelo en el ambito del Sector 4 Ter del Plan General
Municipal de Ordenacién de Aspe.

Art. 2.- Normativa supletoria.

En todo lo no previsto en estas Ordenanzas, cuya aplicacion tendra
caracter prioritario dentro del ambito del Plan Parcial, se estara a lo dispuesto
en las Normas Urbanisticas del Plan General de Aspe, en la Ley 6/1994 de la
Generalidad Valenciana Reguladora de la Actividad Urbanistica, en la Ley
6/1998 de 13 de Abril sobre el régimen del suelo y valoraciones, en el
Reglamento de Planeamiento de la Comunidad Valenciana (Decreto 201/1998)
y en los reglamentos estatales de Gestién y Disciplina Urbanistica (mientras
éstos continlen en vigor en el ambito de la Comunidad Valenciana) y en
cualquier modificacion que las normas citadas pudieran sufrir durante la
vigencia del Plan Parcial y fuera aplicable a la fase de desarrollo del mismo.
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CAPITULO 2.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

Art. 3.- Clasificacion del Suelo.

Los terrenos incluidos en el ambito del presente Plan Parcial Modificativo
se reclasifican a suelo urbanizable (que sera programado con la aprobacion del
correspondiente Programa para el desarrollo de Actuacion Integrada -PDAI- que
se tramita paralelamente al presente Plan Parcial), y adquirira la condicion de
suelo urbano, y de solares, en su caso, con la implantaciéon de los servicios
urbanisticos necesarios en desarrollo del preceptivo proyecto de urbanizacion.

Art. 4.- Calificacién del Suelo.

La calificacion del suelo ordenado por el Plan Parcial, segun los usos admisibles
y sin perjuicio de las compatibilidades y tipologias admitidas, se divide en las
siguientes zonas:

B Zona residencial
B Zona terciaria.
® Zona dotacional publica.
-- Red viaria.
-- Zonas verdes y espacios libres.

-- Equipamientos

En el plano de ordenacion O.1 se expresa graficamente la calificacion
pormenorizada de cada uno de los terrenos incluidos en el ambito del sector.

El uso caracteristico o fundamental del sector, es el uso residencial.

Art. 5.- Estudios de Detalle.
1.- Todas las manzanas del sector seran susceptibles de ser estudiadas

mediante estudio de detalle; deberan acometerse de forma obligatoria a ED,

aquellas manzanas en las que concurra alguna de las circunstancias siguientes:

- Se pretenda abrir nuevo viario pulblico en el interior de
cualquier manzana.
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= Se pretenda el senalamiento de alineaciones y rasantes,
completando y adaptando las que ya estén sefialadas en el Plan
Parcial.

Se pretenda la ordenacién de volimenes de acuerdo con las
especificaciones del Plan correspondiente.

Se pretendan crear nuevos viales o suelos dotacionales que
precise la remodelacion tipoldgica o morfoldgica del volumen
ordenado, pero no suprimir ni reducir los previstos por este Plan.

- No podran ocasionar perjuicio, ni alterar las condiciones de
ordenacion de los predios colindantes, ni trasvasar edificabilidades
entre manzanas.

]

2.- Se podran redactar Estudios de Detalle con las siguientes finalidades:

a) Adaptar o reajustar las rasantes del viario y alineaciones establecidas
en el Plan Parcial.

b) Completar la red de comunicaciones definida en el Plan Parcial con
aquellas vias interiores que resulten necesarias para proporcionar
acceso a las edificaciones cuya ordenacion concreta se establezca en
el propio Estudio de Detalle.

3.- La reordenacion objeto de Estudio de Detalle podra dar lugar a la
creacion de los nuevos viales o suelos dotacionales publicos que precise dicha
reordenacion, pero no podra suprimir ni reducir los previstos por el Plan Parcial.

4.- No se podra transferir edificabilidades entre manzanas, ni alterar la
normativa sobre retranqueos obligatorios que establece el presente Plan Parcial.

Art. 6.- Proyectos de Urbanizacion.

1.- Para la realizacion material de las obras previstas en este Plan Parcial,
se acompana el pertinente Proyecto de Urbanizacion, cuyo contenido se ajusta
a lo dispuesto en el articulo 34 de la Ley 6/1994 de la Generalidad Valenciana y
en los articulos 140 y 141 del Reglamento de Planeamiento de la Comunidad
Valenciana, asi como, en el Titulo VI.- “Condiciones especificas de urbanizacion
para las areas de nuevo desarrollo”, de las Normas Urbanisticas del Plan .
General de Ordenacién Urbana de Aspe. Pt

2.- Asimismo se justifica el cumplimiento de la normativa vigente e Cg,b
referente a accesibilidad y eliminacion de barreras arquitectdnicas, en espetial
la Ley 1/1998 de 5 de Mayo de la Generalidad Valenciana de Accesibilida Q’/\)\ _
Supresién de Barreras Arquitectonicas, Urbanisticas y de la Comunicacion~.__ " -

(D.O.G.V. 7/5/98).
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Art. 7.- Parcelaciones.

Podran efectuarse parcelaciones en todo el é&mbito del Plan Parcial, con
las finalidades previstas en la Ley 6/1994 de la Generalidad Valenciana y en los

reglamentos estatales.

Art. 8.- Reparcelaciones.

Se entenderd por reparcelacion lo establecido en el Articulo 68 de la Ley
6/1994 de la Generalidad Valenciana, permitiéndose en todo el dmbito del Plan
Parcial, siempre y cuando se ajuste a lo dispuesto en el citado texto legal y sus
posibles reglamentos de desarrollo.

Art, 9.- Unidades de Ejecucién.

El presente Plan Parcial se integra de una Unica Unidad de Ejecucidn, tal
y como se observa en el plano de ordenacion 0.3.
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CAPITULO 3.- NORMATIVA PARTICULAR DE LAS DISTINTAS ZONAS.

Seccidon 13,- ZONA RESIDENCIAL AISLADA (EA).

Art. 10.- Delimitacidon y caracterizacion.

1.- Corresponde esta zona a las areas que en el plano de ordenacion de
“Calificacion y asignacion de los destinos urbanisticos de los terrenos” vienen
grafiadas con las letras (EA).

2.- Su uso caracteristico es el residencial y el tipo de ordenacion por

Edificacién Abierta (Capitulo IV del Titulo V de las Normas Urbanisticas del Plan
Gericral de Aspe), con la submodalidad de EDIFICACICIN AISLADA (EA).

Art., 11.- Condiciones de volumen.

1.- Edificabilidad:

a) La superficie construida de las edificaciones no excedera del resultado
del producto de la superficie de la parcela neta por el coeficiente
0'33823 m’t/ m’s

b) Edificaciones auxiliares:
Se permiten edificaciones auxiliares de las definidas en el art. 5.4.5
de las Normas Urbanisticas del Plan General, hasta una superficie
méxima de 30 m? y 2'50 m de altura.

2.- Parcela minima:

La parcela minima sera de 400 m’ y 14 metros'de fachada.

3.- Ocupacion:

a) La ocupacion maxima de la edificacion en la parcela no excedera del
50% de la misma. Este pardmetro serd cumplndo —asn/rrilsmo por el
sotano de la edificacion.

§ fx{

4.- Altura de la edificacion:

Tl

La altura maxima permitida es de dos (2) plantas con™una
reguladora de 7'25 metros (conforme al articulo 5.3.2.5 Normas Urb ; ;
Plan General). Por encima de esta altura se podra habilitar dependlendo dila\
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ultima planta, el espacio definido desde esta altura en el alero con una
pendiente méxima de la cubierta de 35°. Este espacio computard a efectos de
edificabilidad, cuando tenga una altura libre superior a 1,50 metros, no
pudiendo superar la altura total de la edificacion, incluida la cumbrera, 10

metros.

5.- Retranqueos:

La edificacién podra situarse libremente en la parcela cumpliendo los
siguientes requisitos:

-- Separacion minima al frente de parcela: 5 metros.
-- Separacion al resto de linderos: 3 metros.

Esta separacién podra omitirse en aparcamientos abiertos lateralmente;
también se podra omitir en piscinas que guardaran retranqueo de 2 metros a
linde.

Art. 12.- Condiciones de uso,

1.- El uso caracteristico es el residencial.

2.- Usos compatibles:

Como uso compatible, se establece el de viviendas pareadas (EP), si bien
se fija un limite del 25% de la superficie edificable de esta tipologia.

Ademas, se admite el uso terciario con la limitacion de que los locales
individuales no superen los 50 m? de superficie, con las limitaciones de los usos
recogidos en la ficha de planeamiento del Sector, siempre que no se supere el
25% de la superficie edificable de esta tipologia.

3.- Usos prohibidos:

Uso industrial

4.- Aparcamientos:

A los efectos de la prevision de aparcamiento en parcela privada, cada
proyecto de edificacion (necesario para la concesién de la pertinente licencia
municipal de obra y en su caso actividad) debera justificar la previsién de una
plaza de aparcamiento para cada unidad de vivienda, o, para el caso de uso
terciario, se estara a lo dispuesto en el articulo 10.2 y 13 del Anexo del
Reglamento de Planeamiento. Con caracter supletorio se estara a lo dispuesto

en los articulos 4.7.1 y siguientes del Capitulo VII del Titulo IV de Ia Normatlval'}.

del Plan General.
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Art. 13.- Condiciones estéticas.

El tratamiento exterior de la edificacion es libre y se exigira el empleo de
materiales no deleznables y que no sean de répido envejecimiento.

Las construcciones auxiliares, instalaciones o servicios complementarios
deberan ofrecer un nivel de acabado digno y que no desmerezca de la estética
del conjunto, para lo cual dichos elementos deberan tratarse con idéntico nivel

de calidad que la edificacién principal.

Los espacios de la parcela libres de edificacidon deberan tratarse
adecuadamente en todas sus zonas, para lo cual el proyecto de edificacién
adjuntara un plano de tratamiento de la parcela, concretando los usos y
tratamientos de todas las zonas de la misma.

Se prohibe la utilizacién de estos espacios como depdsito de materiales o
vertidos de desperdicios.

Seccion 23.- ZONA RESIDENCIAL PAREADA (EP).
Art. 14.- Delimitacidn y caracterizacién.

1.- Corresponde esta zona a las dreas que en el plano de ordenacidn,
“Calificacion y asignacién de los destinos urbanisticos de los terrenos”, vienen

grafiadas con las letras (EP).

2.~ Su uso caracteristico es el residencial y el tipo de ordenacion el de
EDIFICACION ABIERTA, con la submodalidad de EDIFICACION PAREADA (EP).

Art. 15.- Condiciones de volumen.

1.- Edificabilidad:

a) La superficie construida de las edificaciones no excedera del resultado
del producto de la superficie de la parcela neta por el coeficiente 0'60

m’t/ m’s.

b) Edificaciones auxiliares:
Se permiten edificaciones auxiliares de las definidas en el art. 5.4.5

de las Normas Urbamst!cas del Plan General, hasta una supe,;;l“qe7
maxima de 30 m? y 2'50 metros de altura.
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2.- Parcela minima:

La parcela minima serd de 1000 m? y 24 metros de fachada.

3.- Ocupacion:

La ocupacidon maxima de la edificacion en la parcela no excedera del
60% de la misma. Este parametro sera cumplido asi mismo por el sétano de la
edificacion.

4.- Altura de la edificacion:

La altura maxima permitida es de dos 2 plantas con una altura
reguladora de 7'25 metros y para lo no previsto se estard a lo dispuesto por el
articulo 5.3.2.5 P.G.O.U. Por encima de esta altura se podra habilitar
dependiendo de la Ultima planta el espacio definido desde esta altura en el
alero con una pendiente maxima de la cubierta de 35°. Este espacio computara
a efectos de edificabilidad, cuando tenga una altura libre superior a 1,50
metros, no pudiendo superar la altura total de la edificacion, incluida la

cumbrera, los 10 metros.

5.- Retranqueos:

La edificacion podra situarse libremente en la parcela cumpliendo los
siguientes requisitos:

-- Separacion minima al frente de parcela: 5 metros.
-- Separacion al resto de linderos: 3 metros.

Esta separacion podra omitirse en aparcamientos abiertos lateralmente;
también se podra omitir en piscinas que guardaran retranqueo de 2 metros a
linde.

Art. 16.- Condiciones de uso.

1.- El uso caracteristico es el residencial.

2.- Usos compatibles:

Como usos compatibles se admite el de vivienda aislada (EA), si bien se
fija un limite del 25% de la superficie edificable de esta tipologia.

Ademas, se admite el uso terciario con la limitacién de que los locales.

individuales no superen los 50 m? de superficie, con las limitaciones de los SOEN AL
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recogidos en la ficha de planeamiento del Sector, siempre que no se supere el
25% de la superficie edificable de esta tipologia.

3.~ Usos prohibidos:

Uso industrial.

4.- Aparcamientos:

A los efectos de la previsién de aparcamiento en parcela privada, cada
proyecto de edificacion (necesario para la concesion de la pertinente licencia
municipal de obra y en su caso actividad) deberéa justificar la previsién de una
plaza de aparcamiento para cada unidad de vivienda, si se construyen menos
de 10, y una plaza mas por cada 10 nuevas viviendas; para el caso de uso
terciario, se estara a lo dispuesto en el articulo 10.2 y 13 del Anexo del
Reglamento de Planeamiento. Con caracter supletorio se estara a lo dispuesto
en los articulos 4.7.1 y siguientes del Capitulo VII del Titulo IV de la Normativa

del Plan General.

Art. 17.- Condiciones estéticas.

El tratamiento exterior de la edificacion es libre y se exigira el empleo de
materiales no deleznables y que no sean de rapido envejecimiento.

Las construcciones auxiliares, instalaciones o servicios complementarios
deberan ofrecer un nivel de acabado digno y que no desmerezca de la estética
del conjunto, para lo cual dichos elementos deberan tratarse con idéntico nivel
de calidad que la edificacidn principal.

Los espacios de la parcela libres de edificacién deberan tratarse
adecuadamente en todas sus zonas, para lo cual el proyecto de edificacién
adjuntara un plano de tratamiento de la parcela, concretando los usos y
tratamientos de todas las zonas de la misma.

Se prohibe la utilizacién de estos espacios como depésito de materiales o
vertidos de desperdicios.

70



Seccién 33.- ZONA TERCIARIO (T).

Art. 18.- Delimitacion y caracterizacidn,

1.- Corresponde esta zona a las dreas que en el plano de ordenacién
“Calificacién y asignacién de los destinos urbanisticos de los terrenos”, vienen

grafiadas con las letras (T).

2.- Su uso caracteristico es el uso terciario y el tipo de ordenacidn es de
edificacion abierta.

3.- Para lo no que no se regule de forma expresa a través de las
presentes Normas, se estara a lo dispuesto en el articulo 4.5.1 de las Normas
Urbanisticas del Plan General de Aspe, Capitulo V del Titulo IV.

Art, 19.- Condiciones de volumen.

1.- Edificabilidad:

a) La superficie construida de las edificaciones no excederd del resultado
del producto de la superficie de la parcela neta por el coeficiente 0'45
m?t/ m?s.

b) Edificaciones auxiliares:
Se permiten edificaciones auxiliares de las definidas en el art. 5.4.5

de las Normas Urbanisticas del Plan General, hasta una superficie
maxima de 30 m? y 2'50 metros de altura.

2.~ Parcela minima:
La parcela minima sera de 100 m?.
Se permitiran locales adosados en conjuntos de agrupacién libre.

3.- Ocupacidn:

La ocupacién maxima de la edificacién en la parcela no excedera del
50% de la misma. Este parametro sera cumplido asi mismo por el sétano de la
edificacién. e
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4.- Altura de la edificacion:

La altura maxima permitida es de dos (2) plantas con una altura
reguladora de 7'25 metros (conforme al articulo 5.3.2.5 Normas Urbanisticas
Plan General). Por encima de esta altura se podra habilitar dependiendo de la
Ultima planta, el espacio definido desde esta altura en el alero con una
pendiente maxima de la cubierta de 35°. Este espacio computara a efectos de
edificabilidad, cuando tenga una altura libre superior a 1,50 metros, no
pudiendo superar la altura total de la edificacion, incluida la cumbrera, 10

metros.

5.- Retranqueos:

La edificacidn podra situarse libremente en la parcela cumpliendo los
siguientes requisitos:

-- Separacion minima al frente de parcela: 5 metros.
-- Separacion al resto de linderos: 0 metros.

Art. 20.- Condiciones de uso.

1.- El uso caracteristico es el comercial, es decir, cuando el servicio
terciario se destina a suministrar mercancias al plblico mediante ventas al por
menor, ventas de comidas y bebidas para consumo en el local (restaurantes y
establecimientos de bebidas y cafés sin espectaculo), o prestar servicios a
particulares (peluquerias, salones de belleza, lavanderias, tintorerias y servicios
similares), en la forma de local comercial, cuando la actividad comercial tiene
lugar en un establecimiento independiente, de dimension no superior a
seiscientos (600) metros cuadrados de superficie de venta.

Se respetaran las condiciones establecidas por el articulo 4.5.1 y
siguientes (Capitulo IV) de la Normativa del Plan General.

2.- Como usos compatibles se establecen los siguientes:

a) Terciario:

Hospedaje: cuando el servicio terciario se destina a proporcionar
alojamiento temporal a las personas.

Oficinas: cuando el servicio corresponde a las actividades terciarias
se dirigen como funcién principal a prestar servicios administrativos,
técnicos, financieros, de informacién u otros, bien a las empresas o &Jos
particulares, de caracter privado, cuando se trate de oficinas privadas'y/o
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despachos profesionales domésticos, cuando el servicio es prestado por
el titular en su propia vivienda utilizando alguna de sus piezas.

Salas de reunion: cuando el servicio esta destinado a actividades ligadas
a la vida de relacion, acompanados, en ocasiones, de espectaculos, tales
como cafés-concierto, salas de juegos recreativos, bingos y otros locales
en que se practiquen juegos de azar. Se prohiben de forma expresa
discotecas y salas de fiesta.

Se respetaran las condiciones establecidas por el articulo 4.5.1 y
siguientes (Capitulo IV) de la Normativa del Plan General.

b) Uso residencial (EA y EP), siempre que no supere el porcentaje
maximo del 50%.

3.- Usos prohibidos:

Uso industrial.

4.- Aparcamientos:

Los del articulo 13 del Anexo de Reglamento de Planeamiento. Con
caracter supletorio se estard a lo dispuesto en los articulos 4.7.1 y siguientes
del Capitulo VII del Titulo IV de la Normativa del Plan General, y en particular.

- Para usos comerciales o recreativos, 1 plaza por cada 25 m?
construidos.

- Para uso hotelero o apartamento turistico sujeto a la normativa
sectorial reguladora de los mismos, 1 plaza por cada 200 m? construidos,
debiendo preverse aparcamiento para autobuses cuando sea posible y
necesario.

- Para usos hosteleros, 1 plaza por cada 50 m?construidos.

- Para otros usos terciarios distintos a los anteriormente regulados 1
plaza por cada 100 m%construidos.

Art. 21.- Condiciones estéticas.

El tratamiento exterior de la edificacion es libre y se exigira el empleo de
materiales no deleznables y que no sean de rapido envejecimiento. T
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Las construcciones auxiliares, instalaciones o servicios complementarios
deberan ofrecer un nivel de acabado digno y que no desmerezca de la estética
del conjunto, para lo cual dichos elementos deberan tratarse con idéntico nivel
de calidad que la edificacién principal.

Los espacios de la parcela libres de edificacion deberan tratarse
adecuadamente en todas sus zonas, para lo cual el proyecto de edificacion
adjuntara un plano de tratamiento de la parcela, concretando los usos y
tratamientos de todas las zonas de la misma.

Se prohibe la utilizacion de estos espacios como depdsito de materiales o
vertidos de desperdicios.
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Seccién 42) NORMATIVA COMUN PARA LAS ZONAS EA, EP y T.

Art. 22.- EDIFICABILIDAD BAJO RASANTE.

No computaran a los efectos de edificabilidad las edificaciones bajo
planta baja.

1.- Se entiende por planta baja la primera planta por encima de la planta
sotano, real o posible, seglin definicién dada en estas normas.

2.- Se entiende por planta sétano la totalidad o parte de una planta que
se halle semienterrada y cuyo techo esté a menos de 0,60 metros por encima
del nivel del terreno exterior.

3.- La parte de planta semienterrada cuyo techo sobre-salga mas de
dicha altura tendra en toda esa parte, la consideracién de planta baja.

Art. 23.- EDIFICABILIDAD DE LOS ANEXOS.

Asi mismo no computaran las edificaciones a nivel del terreno aunque
ocupen la totalidad de la parcela; las partes de plantas bajas no cerradas
lateralmente computaran al 50%.

Art. 24.- OCUPACION Y RETRANQUEOS DE LOS ANEXOS.

No computara a efectos de ocupacidn las edificaciones a nivel de rasante
del terreno (piscinas, sdtanos o sus accesos o instalaciones técnicas); a efectos
de retranqueos se estarad a lo dispuesto en los articulos 11.5, 15.5 y 19.5 de las
presentes Normas. Los s6tanos, no superaran el porcentaje de ocupacion de la

parcela.

Art. 25.- CONDICIONES HIGIENICO-SANITARIAS.

Seran de aplicacién los reglamentos y disposiciones vigentes que regulen
las condiciones higiénicas y sanitarias de la edificacion y demas instalaciones,
en especial lo que se establece en el Titulo V, Capitulo I, Seccién 22, y Titulo III
de las Normas Urbanisticas del Plan General de Aspe.

Se estara a lo dispuesto en la Normativa de Calidad y Disefio de la
Generalitat Valenciana {3
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Igualmente serd de aplicacion lo establecido en el Planeamiento
Municipal vigente, asi como en las Ordenanzas Municipales que pudieran existir
regulando las condiciones higiénicas.

B Aguas residuales.

Se estara a lo dispuesto en el Capitulo II del Titulo III del Plan General, asi
como en el Modelo de Ordenanza Municipal sobre vertidos a la Red de
Alcantarillado, redactada por la Entidad de Saneamiento de la Generalitat
Valenciana, y la Federacién Valenciana de Municipios.

H Ruidos.

Se estara a lo dispuesto en la Ordenanza Municipal de Ruidos y Vibraciones
del Ayuntamiento de Aspe.

Art. 26.- BARRERAS ARQUITECTONICAS.

En las edificaciones de uso residencial, y en aquellos supuestos en que
no les sea de aplicacién la Ley 1/1998 de 5 de Mayo de la Generalidad
Valenciana de Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitectonicas,
Urbanisticas y de la Comunicacién (D.0.G.V. 7/5/98), se tenderd en su disefio a
la eliminacion de Barreras Arquitectonicas.
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Secci6n 53,- ZONA DOTACIONAL PUBLICA

Art. 27.- Zona verde (Jardin- JL)

1) Corresponde esta subzona a las areas que en el plano de “Calificacién
y asignacion de destinos urbanisticos de los terrenos” (plano 0.1)
vienen grafiadas con las letras “IL(S)".

2) La urbanizacién de estos espacios consistird en la preparacién
necesaria de los terrenos para efectuar las plantaciones arbéreas que,
con arreglo a las condiciones climdticas de la zona, puedan
corresponder. Igualmente se dispondran en los mismos dreas que
faciliten el esparcimiento de las personas, dotandolas de las
instalaciones precisas.

3) Ademas de las actividades propias del uso y esparcimiento al aire
libre (areas de juegos, picnics, barbacoas, etc.) se permiten los usos
deportivos al aire libre que no ocupen una superficie superior al 50%
del jardin.

En el resto del jardin se permite la construccion de edificaciones
auxiliares al servicio de los usos permitidos (deportivos, barbacoas,
etc.) asi como pequefias edificaciones e mstalacmnes
complementarias a las actividades propias de esta &rea, como
templetes, quioscos, etc., que habran de integrarse en el disefio del
area.

4) El total de la edificacion no podra ocupar una superficie superior al
5% de la superficie del jardin, y el nimero de plantas permitidas sera
de una (con altura total de 3 m.). La distancia minima a cualquier
linde sera de 5 m.

5) Para lo no expresamente establecido en esta Normativa se estard a lo
dispuesto en el articulo 4.6.1, Seccién 1, Capitulo VI, del Titulo IV de
las Normas Urbanisticas del Plan General de Aspe.

Art. 28.- Red Viaria (RV+AV).

1) Corresponde esta subzona a las areas que en el plano de “Calificacién
y asignacion de destinos urbanisticos de los terrenos” (plano O. 1) vienen
grafiadas con las letras RV+AV (S) y RV+AV (P). P
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2) Se caracteriza ésta subzona por no ser edificable, no incluyendo como
tal concepto las construcciones propias del mobiliario urbano.

3) Los usos admitidos son calzadas (transito rodado), aceras y paseos
(transito peatonal).

4) Para lo no regulado expresamente en esta Normativa se estard a lo
dispuesto en el articulo 4.6.2 Seccidn 2, Capitulo VI del Titulo IV de las Normas
Urbanisticas del Plan General de Aspe.

Art. 29.- Equipamiento dotacional.

1.- Comprende esta zona la superficie que viene tramada, en el plano de
zonificacion del Plan Parcial, con esta misma nomenclatura (EQ).

2.- Su uso exclusivo es el dotacional siendo el tipo de ordenacién el de
edificacion abierta.

3.- En cuanto a las condiciones de parcelacién, el uso final del
equipamiento a que corresponda no se considera necesario establecer una
parcela minima ya que la superficie de la misma, siendo un equipamiento
publico, estara en funcién de las caracteristicas de este.

4.- Los usos seran Deportivo- Recreativo (RD) y/o asistencial (TD) de
conformidad con lo establecido en el Art. 32 del Reglamento de Planeamiento:

5.- Ocupacién méxima: 30%, retranqueos minimos: 3 metros a todos los
linderos, edificabilidad : 1 m?/ m?s; altura: 3 plantas.

En cuanto a lo no regulado por esta Normativa a lo establecido por el
articulo 4.6.5, Seccién 3, Capitulo VI del Titulo IV de las Normas Urbanisticas

del Plan general de Aspe.

Art. 30.- Centros de Transformacion

1.- Comprende esta zona la superficie que viene tramada, en el plano de
zonificacion del Plan Parcial, con la nomenclatura de ID.

2.- Su uso exclusivo es el dotacional y estara destinado a albergar los
centros de transformacién del sector de conformidad con lo establecido en el -
Proyecto de Urbanizacién. g@N;-A ,w'/;-‘.:‘
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Art. 31.- Conclusion final.

En el caso concreto de que concurriesen circunstancias especiales que
hagan aparecer dudas de interpretacion sobre uno o varios de los articulos
incluidos en las presentes Normas, se estard a lo que dictaminen los Servicios
Técnicos del Ayuntamiento o la Entidad Gestora.

Aspe, Diciemb

Fdo.- Juan Enrique Serrano Lépez
SERRANO Y ASOCIADOS, URBANISTAS, SL

NUNTA N
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PLANOS DE ORDENACION
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR 4 TER

JONAS VERDES
EQUIPAMIENTO

LONAS RESIDENCIALES

RED VIARIA

NUC
SUPERFICIE | NUMEROQ DE| M2 DE TECHO
DE MANZANA |  VIVIENDAS | [EDIFICABLE
(m2) (m2)

MANZANA 1 13.416,19 29 4.938,22
MANZANA 2 9.224,03 23 3.305,17
MANZANA 3 16.500,68 33 6.076,87
MANZANA 4 9.963,44 24 3.667,33
MANZANA 5 0.613,24 21 3.538,43
MANZANA 6 11.699,70 23 4.306,41
MANZANA 7 9.094,80 23 3.347,60
MANZANA 8 13.159,27 28 4.843,72
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conexion red de felefonia.

LUGAR : SECTOR 4 TER DEL P.G.O.U. DE ASPE.

PLAND :  CONEXIONES GENERALES.

EQUPO REDACTOR :
JUAN EXRIQUE SERRANO LOPEZ, ~ ABOGAO.

conexion red de media fension.
conexin red abastecimiento de aguas.

conexion red de pluviales (vertdo),

MANUEL LOPEZ JUNY,  ARQUITECTO.

FELIPE £. GARCA GOMEZ,  ARQUITECTO TECNICO.
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