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1.0

1.1

techa

MEMORIA

INTRODUCCION Y JUSTIFICACION

ANTECEDENTES

El Ayuntamiento de Aspe, al que corresponde en su Municipio, la
gestion urbanistica en general y que en dicho ambitc tiene las
competencias que le reconoce la Ley Reguladora de la Actividad
Urbanistica de la Comunidad Valenciana (en .adelante LRAU-94),
decidié promover una actuacién industrial para dotar a dicho Municipio
de suelo debidamente urbanizado y apto para la implantacién de
industrias, que pueda ponerse a disposicion de los potenciales
destinatarios a precio razonable, ai margen de cualquier idea de
especulacion.

La iniciativa de la actuacidon urbanizadora recae sobre la
Administracion Publica por ser la unica que puede acometer una
actuacion de las caracteristicas juridico-urbanisticas como ta que se
plantea en este documento. Asi 10 entiende el Ayuntamiento vy
cenjuntamente la Sociedad Estatal de Promocién y Equipamiento del
Suelo (en adelante SEPES), quienes asumen responsablemente la
operacion y disponen lo necesario para su ejecucion mediante gestion
directa.

Para ilevar a cabo el objetivo propuesto, con fecha 13.02.1992, el
Ayuntamienio firmd Convenio de colaboracion con SEPES, que une a su
caracter de Entidad de Derecho Publlco, la condicidn de Entidad
Urbanistica especial, por el que el Ayuntamiento promovera y SEPES
gjecutard la citada actuacion urbanistica industrial, mediante las
actuaciones d% Wﬂﬁg@mlento y urbamzamdﬁm;i;wﬁ}as en la Leglslacaon
U‘;’bamStica bl 18 .I‘n"‘“u *4tr;¢ fechs™ M Lanu'J"#'nh i \
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En desarrollo de este Convenio, se redactd por encargo de SEPES
un Plan Parcial de Ordenacion para el citado Sector S8 que fue tramitado
y aprobado definitivamente con fecha 27 de julio de 1998,

En el curso de los trabajos de elaboracion del PAI y Proyecto de
Urbanizacion, que deben completar el desarrollo urbanistico de esta
actuacion industrial, se ha llegade a la conclusidn de que podrian
mejorarse sustantivamente el disefio viario propuesto en la ordenacién del
Plan Parcial aprobado introduciendo unas minimas correcciones en el
mismo. Asi, de comun acuerdo, el Ayuntamiento y SEPES han decidido
framitar conjuntamente con el PAl una Madificacion Puntual de Plan
Parcial (en forma de Texto Refundido). '

1.2.  JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION PUNTUAL.

Como se ha anticipado en el apartado anterior, en el curso de la
redaccidon del PAl y Proyecto de Urbanizacion de desarrollo de la
actuacion industrial, se constatd la postbilidad de mejorar tres aspectos
concretos del disefio viaric aprobado que presentaban ciertas
deficiencias:

* Glorieta en la interseccién de las calles | y G: El encuentro de
dichas calles se producia en un angulo excesivamente agudo,
que impedia los giros a derecha. Por esta razdn, se ha rectificado
ligeramente el emplazamiento de |a giorieta, desplazandola hacia
el norte, con o que se consigue un radio de giro adecuado.

« Encuentro calles H e I El vial de acceso a la actuacion H
presentaba un encuentro con- la calle | delicado, gue podia

W ”lnr,,- originar problemas de seguridad. Por otra parte, la glorieta
33' situada en el cruce de las calles G vy H no aportaba ninguna

% £ nueva alternativa, por la que se de
Hrlumih

= -
mL'.l? N

ot

% mejora a la circulacion de la act},laé“ f\sl se ha previsto una

A glone{a hacia el Sur,
ellm;nquﬂda interseccién con la calle-G. I e egt jo[m aaemas.
Ao “s‘e' Clarifican las circulaciones de acceso a 12 attd clon : "Lu
’-ﬂi . Vial Dy C (zona Este): Estos viales presenfaban-unas’ pehdlentes
mu é uertes en su parte final Este, inadegua: paréf’e’r’tréﬂco de?
ﬂ{i’f &Q:[i nes. Se ha decidido suprlrpﬁf‘ upertraome. del vial C y/
,_3 reordenar la zona Noreste de la actua' o =,
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Ademas, se comprobd que la edificabilidad sobre parcela que
asignaba el PPO para industria y equipamiento comercial era
excesivamente elevada (1,4 m2/m2 para industria nido; 1.3 m2/m2 para
industria general y 2,5 m2/m2 para parcela comercial), por lo que, salvo
situaciones excepcionales, es imposible que se agote esta edificabilidad.
Por ello, se ha considerado oportuno rebajar estos indices de forma que
sean coherentes con la ocupacion sobre parcela y con las necesidades
reales de los industriales de la zona.

Por tanto, la presente Modificacion Puntua! no supone una
alteraciéon de ningun aspecto sustantivo del planeamiento: se
mantienen integramente las Ordenanzas Reguladoras (salvo en lo
que se refiere a la edificabilidad sobre parcelé industrial y comercial)
y el Plan de Etapas. Se produce, no obstante, unas pequehos
reajustes el aprovechamiento del Sector, que se reduce ligeramente
como consecuencia del ajuste realizado en la edificabilidad sobre
parcela industrial y comercial y también en las dotaciones publicas
inicialmente. previstas, c¢omo consecuencia de la nueva
configuracién de los viales de la parte norte de la actuacion
(disminuye la superficie de viario, de parcela deportiva y se mantiene
la parcela social y se incrementa la superficie de espacios libres de
uso y dominio publico).

Tal y como se expone y justifica en el apartado 6 de esta Memoria
(DOTACIONES), en la presente modificacion puntual se da cumplimiento
a la regla establecida en el parrafo 3° del art. 17 (denominado
“estandares aplicables a las modificaciones de planeamiento”) del Anexo
del Reglamento de Planeamiento de la Comunidad Valenciana. En efecto
en la presente modificaciéon puntual se cumple la regla consistente en gue
la relacion entre el indice de suelo dotacional (ISD) y el indice de
edificabilidad bruta (IEB) dgﬂamug:va ordenacidén sea mayor que la misma

relacion en la antlgua Grsén n, tie mggofque
% J! % 1’- "‘1.','.".'-|-.. -,
q\ .r.',.

1SDn/IEBN > ISDa!l,Ei A Ry
.-\I xL L‘;I; A, "”J'l:g

r Ammlsmo en 'ﬁ'ﬂ ente mediﬁ n ﬁt}{} daf e da
cumplumiento a lo establecido en el aff 853 4rajjf /1594 de la
' Geﬁéralifd d‘;x‘dralencnana Reguladora ﬁé la BBl |v1d33i Urb%ﬁf%ca de tal
e 'f@gn{a: qﬁe ia ligerisima disminucion de la superﬂme] d@tacaenal (por los
. mokvOS,, aﬁtes expuestos), se vak ,compensada;cen una '
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con lo que se mantiene la proporcion y calidad de las dotaciones publicas
previstas respecto al aprovechamiento, sin aumentar éste (que como ya
se ha dicho disminuye) en detrimento de la mejor realizacién posible de
los estandares legales de calidad de la ordenacion. Ademas se da la
circunstancia de que la superficie dotacional de espacios libres de
dominio y uso publico (zonas verdes) se incrementa en 2.830 m2 con
respecto al Plan Parcial aprobado, mejorando por ello ostensiblemente Ia
calidad ambiental del Sector.

1.3 CONVENIO DE COLABORACION AYUNTAMIENTO-SEPES.

La actuacion urbanistica industrial "Tres Hermanas Ampliacion”, a
desarrollar sobre los terrenos del Sector S8 delimitado por las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Aspe y con una superficie de
36,4 2 has es una iniciativa del Ayuntamiento, cuya ejecucion y gestién
correran a cargo exclusivo de la Sociedad Estatal de Promocion vy
Equipamiento de Suelo en virtud del Convenio de colaboracién suscrito
por ambas Entidades con fecha 13.02.1992. Por lo tanto, dado que esta
prevista la actuacién unicamente con fondos publicos, y en virtud del
articulo 7.2 de la LRAU, la ejecucidn de-la misma sera por gestion directa.

SEPES es una Entidad Publica Empresarial dependiente del
Ministerio de Fomento con caracter de Entidad Urbanistica Especial
reconocido en el art. 1° del Real Decreto 2640/81, de 30 de octubre.

En el plano mas general de desarrollo de sus actividades, SEPES
actla como instrumento al servicio de la politica del Estado correctora de
los desequilibrios regionales y de lucha contra la especulacion del suelo,
prestando colaboracion a las Administraciones dque la requieren vy
supliendo sus insuficiencias o carencias patrimoniales, presupuestarias y
de medios técnicos, para el ejercicio eficaz de sus competencias en el
orden material y practico de elaboracion y ejecucion del planeamiento y
®e creacion de infraestructuras urbamstlo&s,,éfr preparauon de suelo

; £ ﬁ nlzado ghiafir
E %k & *'ﬂ:.'.l’;__rl-ﬁ:ﬁl” E;- ;k
"“'-v-.
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que favorezcan la continuidad del desarrollo industrial en un proceso
ordenado y tibre de influencias especulativas.

La realizacién de la actuacion urbanistica "Tres Hermanas
Ampliacién” permitira alcanzar objetivos de politica municipal de interés
social indudable, cuyo logro posibilita el Convenio entre el Ayuntamiento y
SEPES.

El Convenio de colaboracion de 13.02.1992 garantiza la viabilidad
de la actuacion promovida por el Ayuntamiento sin incidencia onerosa en
los Presupuestos de la Corporacion Local, no obstante la inexistencia de
recursos afectados al Patrimonio Municipal del Suelo susceptibies de
utilizacién efectiva.

1.4. FORMA DE GESTION DE LA ACTUACION INTEGRADA

La gestion de la actuacién integrada sera Directa por Expropiacion y
ello en base a las siguientes consideraciones.

= . La titularidad de la totalidad del suelo delimitado para la actuacion es
ya propiedad de SEPES, que la ha adquirido por compra amistosa a
los titulares origanales de los terrenos. El procedimiento expropiotario
queda, pues, como recurso para la obtencion de suelos exteriores a la
actuacién que pudieran requerirse para el paso de alguna canalizacion
exterior.

»  FEl deseo del Ayuntamiento de Aspe de desarrollar una actuacion
industriaf de promocidn publica que constituya una reserva estratégica
de suelo urbanizado, libre de cualquier afan especulativo y con un afto
nivel de calidad y funcionalidad.

= la urgencia de disponer suelo urbanizado de uso industrial en el
municipfo, maxime una vez agotado el suelo disponible en el vecino
poligono industrial “Tres Hermanas”.

* las previsiones de financiacién de la Actuacion, con aplicacién de
recursos de caracter exclusivamente ,pyb tC(iS

‘N
La actuacidn es a todos los efectog-amﬁhrdg)@‘i sle O£l Organismo
fitular de la qp@t@stad expropiatoria el Munititia . ¥ o q%dp la
f(;‘ﬁorldjﬁj.én de ber:gﬁc:tana de la misma a SE.E.ES de G?nﬁa%lgad%&-:

' esfab!ec;m las siguientes dlsposmloneﬁ ,_:. -‘-\ SECRp - Emg
oo i .-'“ [
? %"* ,.ﬁqt 5.6. del Real Decreto- Ley 12/1980 de" 28 de,seﬁr. ﬁl‘brﬂ*ﬁox
~.3.10.80) RRLLLTS “_) [ # ,':_:, e |
.ﬂm 4.3. dp,g@s b%de SEPES -,-‘ i
_':' B = -ag 4 \»*‘
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1.5. DOCUMENTOS DE PLAN PARCIAL

De acuerdo con el art. 79 del Reglamento de Planeamiento de la
Comunidad Valenciana la presente Modificacion Puntual de Plan Parcial
se presente en forma de documento refundido a fin de reemplazar, una
vez quede aprobada, al Plan Parcial ahora vigente.

Asi, este documento se compone por:

»  Memoria justificativa e informativa
« QOrdenanzas Reguladoras

»  Anexos
Planos de Informacién y Planos de Proyecto- -

2.0 INFORMACION URBANISTICA

21 INTRODUCCION

Segun la legislacién vigente, 1a.informacién urbanistica inctuira los
estudios necesarios para considerar los aspectos que puedan
condicionar la estructura urbanistica del territorio.

2.2 EMPLAZAMIENTO, LIMITES Y SUPERFICIE DE LA ACTUACION

Como se ha explicado anteriormente, la presente Modificacion
Puntual sélo supondra unas ligeras correcciones en el trazado viario
interior de la actuacion. En consecuencia, no se ha alterado ni la
superficie global ni los limites inicialmente previstos.

Asi, los terrenos delimitados para fa actuacion estan situados en
el término municipal de Aspe, al sur del casco urbano, en las
proximidades del Potigono Industrial ‘"I'r@s:_‘ manas”.

Pcr . C'f,;-

Sus limites naturales siguen siendShe -

M\I'." Ona‘mu
& ,,,‘_;,(c;'ff” “ éfNoreste desdob!amlento,d’e ta 2l

JIGENE™ 3._.‘\,w-="= \ Aspe -Elche A
oot & BT (@or el Noroeste, fincas en sue&o no urbanlzab_ ]
1ethd Ly 5& ? Por el Sureste, coplfla Slerraf de Tres Hef ‘

«},} suelo no urban_é e, M,

;"-' (N -\":/q_‘_ . ”‘f- _‘? % .
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» Por el Suroeste, con fincas en suelo no urbanizable.

El Plan General de Ordenacién Urbana de Aspe delimita el Sector
8 de suelo urbanizable no pormenorizado, sobre el que se desarrolla
esta actuacion industrial.

Los terrenos comprenden un sector con perimetro irregular que
ocupa una superficie de 364.316 m2, todos ellos propiedad de SEPES
actualmente.

2.3. CARACTERISTICAS NATURALES DE LOS TERRENOS

2.3.1. Topografia

El terreno desciende en sentido Noreste-Suroeste, desde la cota
290 hasta la cota 265 aproximadamente. En la zona proxima a la
Sierra de Tres Hermanas se alcanzan las cotas 280 y 305, en los
puntos mas altos.

Los terrenos delimitados se encuentran encajados entre la citada
Sierra de Tres Hermanas al Sur y el Alto de Uchel al Norceste (cota

280).

En el plano topografico se recogen las curvas de nivel de metro
en metro.

2.3.2. Geologia

El elemento fisico dominante en la comarca del Vinalopo Medio,
que es donde se ubica la actuacion, es el rio que la da nombre, que se
abre camino a fravés de una serie de pliegues transversales mediante
un amplio valle, desde Villena hasta Elche.

El valle esta subdividido en unida aradas por umbrzles en
los que se encaja; asi el umbral de "!’5’ r e%aéquastll limita por el
Norte el valle de#Ria; por el Sur, “fhe cbfmasld Mola Ba{elg
se ag@ghesﬁ’ umdadﬁtie la huerta de Novelda; que Er‘-; Y2 & Sl
. LGENG HEI Fnjqrafﬁe\!a Slerra Nggra T LN




VU HDUUWUUOUUBHUUUUUYUUBHEHE YUY

AVAE 2EY

Modificacién Puntual Plan Parcial:

Actuacién Industrial “Tres Hermanas Ampliacién”. Aspe. ALICANTE.

par gl
jgena

i albden q’e una parte a un clima calido'y, ‘seco, m1entr?& otras |me;vp?

A la izquierda del rio, las calizas afectadas pcr una compleja
tectonica se elevan a mas de 1.000 m, formando un murallén por el
que penetra algun pequefio pasillo de dificil acceso. Hacia el Este, se
pasa gradualmente a un paisaje de amplios corredores elevados entre
alineaciones montanosas orientadas de Noroeste a Surceste y de

altura méas modesta.

En conjunto, todo el relieve de la comarca esta formado por
materiales secundarios a los que se ha superpuesto el Terciario y, en
ocasiones, el Cuaternario. El Triasico, aunque de facies germanica,
debid de pertencer a una zona de comunicacion entre este dominio y et
alpino. Ocupa gran parte del corredor desde el Norte de Petrel hasta

Novelda y una gran mancha al Sureste de Pinoso.-

El Jurasico ocupa basicamente toda la zona Suroeste, con
algunos asomos en La Horna y en La Mola y esta formando por calizas
de color claro. El corte mas complejo de este pericdo se ha citado en [a
Sierra de Crevillente, cerca del barranco del Cantalar en el que se

localizan calizas grises del Bajociense al Titonico.

El sistema cretaceo ocupa todo el conjunto de la Sierra del Cid,
Salinas y Reclot, destancando las calizas blancas cenomanenses, las
grisverdosas vy

margas blancas senosense vy las

amarillorrojizas del. Aptiense.

areniscas

El' Eoceno medio se extiende entre -Monodvar y el Oeste de

tres pisos claros: margas azuladas,

6283, Clima:

Byide ™

Novelda por una parte y al Norte de Elda por otra. Se aprecian en e’l
calizas sabulosas ricas en

numulites y calizas en-bancos muy potentes. En cuanto al Mioceno se
presenta cubriendo formaciones mas antiguas y siempre en marcada
discordancia con ellas.

Por dltimo, ef Cuaternario cubre una parte de los valles de Aspe,
Novelda y Monovar, si bnen eI espesor’ sta formacién es poco
considerable, asomandae?] muénas pur}fﬂa orrhacmn interior.
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Modificacion Puntual Plan Parcial;

Actuacién Industrial “Tres Hermanas Ampliacién”. Aspe. ALICANTE.
su génesis ligada a un clima periglacial. Sin embargo, no conocemos
pruebas definitivas sobre la actuacion del hielo en la formacién de
estos glacis. De cualquier forma, si existe un cierto consenso scbre las
bruscas oscilaciones paleoclimaticas que actuaron durante en
Cuaternario.

‘Por lo que respecta a las temperaturas, los llanos interiores de la
provincia de Alicante, como es el caso de la zona de estudio,
presentan inviernos frios, rasgo continental que se manifiesta
claramente en el Valle del Vinalopo, en una de las fronteras térmicas
mas llamativas. Monforte del Cid, a 20 Km de la costa y a 340 m de
altitud, registra 11° en Enero, mientras gue len Villena, a 30 Km valle
arriba y 500 m de altitud, tiene ya rasgos netamente mesetefios, pues
registra 5,5 ° en ese mes. Los corredores meridionales tienen rasgos
de transicién, por ejemplo el Pinds, a 574 m de altura registra 7,5 °y
26° en los meses extremos.

24 USOS Y EDIFICACIONES EXISTENTES

Los terrenos delimifados para la actuacion, todos elios propiedad
de SEPES, no tienen en Ia actualidad ningun uso relevante.

En cuanto a-las edificaciones, sdlamente existe una de caracter
agricola y nulo interés, que. no obstante se localizara sobre el
equipamiento social por si fuera posible su reutilizacién a esos efectos.

2.5. INFRAESTRUCTURAS, COMUNICACIONES Y ACCESOS

La via desde la que se accedera a la actuacion es la carretera C-
3317, Aspe-Elche. En esta via esta previsto se realice una glorieta a
nivel para el acceso que, ademas, permitira conectar la actuacion con
la actuacién industrial “Tres Hermanas’.

Existe un camino que cruza la actqgmon en sentido N-S por su
borde Qeste y que se repondra medtantgog;l;mai e

fegy "'H-._r:‘{ 1
En cuant® a infraestructuras, no se E)«ste }.‘ﬂh,gup(q daa zsg‘e:te a
_Jos. t»efrenog noe ]
Wt . : _, _fr' g\S\
I:-,;;_ i 4 BN | F\F‘JD
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Modificacion Puntual Plan Parcial;
Actuacién Industrial- “Tres Hermanas Ampliaciéon”. Aspe. ALICANTE,

2.6.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

La totalidad de los 364.316,12 m2 delimitados para la actuacion

son ya propiedad de SEPES. Unicamente puede ser necesario adquirir
algun suelo exterior sobre el que pueda pasar alguna de las
infraestructuras de conexion con los servicios generales, si bien sera
en el Proyecto de Urbanizacién donde se defina con exactitud dichas

conexiones exteriores.

2.7. CONDICIONANTES DEL PLAN GENERAL

E! vigente Plan General de Ordenacién Urbana clasifica y califica

los terrenos de la actuacion como Suelo Urbanizable No
Pormenorizado S8 y le asigna los siguientes parametros: :

= Superficie del Sector: 364.316,12 m2
= Coeficiente de edificabilidad 0,75 m2/m2
= Edificabilidad Total 273.237,08 m2c¢

En la seccidn 5, “Sector 8. Ampliacién Tres Hermanas”, del Plan
Genreral podemos leer lo siguiente; -

=  El ambito del Sector viene grafiado en el plano n® 2 -8

» El uso caracteristico es industrial

= Se fija una edificabilidad bruta de 0,75 m2c/m2s

» FEi Plan Parcial debera prever terrenos destinados a espacios
libres de parques y jardines publicos en proporcion no inferior
al 10% de! total del area ordenada. Asimismo se destinara un
4% de la superficie total a uso dotacional de interés publico y
social (equipamiento comercial, social y deportivo).

3.0. OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA NUEVA ORDENACION

3.1. OBJETIVOS mant8 Dy
Arafd lfr”l:—”#r oy Jlﬁ'g'r I|I
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"‘--,--mantleDEn 8
A'l - . I...‘ J a \.\ j

disefiq delce ma viario de la actuacién @ ord
£y f? ..,-

,.‘uuu,__;

.1-*-_'.'_"\ 3 "'.,_-.'

Prag pa®




'zHHtEH;H»HHHHHHH-‘HH'HHHHHHHHHHHHHHHHHHUE

AVAEREY

Modificacion Puntual Plan Parcial:
Actuacién Industrial “Tres Hermanas Ampliacién. Aspe. ALICANTE.

3.2,

4.0.

4.1.

LT .'". 5
GIII_. RS

I
0o

':.:-( W

Desarrollar el PGOU de Aspe en el ambito territorial de la
Actuacion, mediante la ordenacién detallada y. completa de
ésta.

Responder adecuadamente a la demanda de suelo industrial
en el municipio de Aspe.

Desarrollar las condiciones fundamentales y caracteristicas de
la Actuacion, de forma que constituya una unidad urbanistica
integrada en la estructura general que el planeamiento
superior prevé y con las dotaciones, servicios y equipamientos
adecuados a usos futuros.

Sefialar los usos vy niveles de intensidad en todo el ambito del
Sector, teniendo en cuenta lo establecido en el Plan General.

CRITERIOS

Mejora en las condiciones de accesibilidad: mayor distancia
entra la glorieta situada sobre la carretera C-3317 y nueva la
glorieta A mejorara y eliminacion de cruces con otros viales en
este tramo de enlace.

Se elimina un cruce peligroso {sustituido por la glorieta A) vy se
mejora la interseccion de las calles G e | (desplazando
ligeramente la glorieta B).

Se reordena la zona Noroeste, con el fin de evitar viales con
pendiente excesivas.

Se mantiene la localizacidon de los equipamientos social,
comercial y deportivos, asi como de los espacios de uso y
dominio publico, por o que basicamente no se altera en o
basico el plano de Zonificacion del Plan Parcial aprobado.

ANALISIS DE LA SOLUCION PROPUESTA
ESTRUCTURA vwam bn,
Ao, ™ et &

ff@? eje: viario prmcnpal de la actuac:cfa,g!sdy\@a} dbagcceso H que

.._1").'
-‘I

":":..e prolonga€del vial |. Dicho eje enlaza la glorieta. A, deg e{aaa;,g
.g éde, Ha etera C-3317, [a glorietaB. (que disti
v 20/fd ‘horté de la actuacién) y la glor’i’e’ca C (“quﬁ!
cam\qos vecinaips y dt\atnbuy@ el traﬂcd en la zona :
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Modificacion Puntual Plan Parcial:
Actuacién Industrial “Tres Hermanas Ampliacion”, Aspe. ALICANTE.

Con respecto a ta anterior ordenacion, se mantienen la totalidad
de los viales transversales y el otro gran eje viario longitudinal.
Unicamente se reordena la zona Noreste de la actuacion, suprimiendo
un pequeio tramo del vial C.

4.2. DISTRIBUCION ZONAL Y ETAPAS

No se altera la prevision de desarrollar esta actuacion mediante
una Unica etapa de planeamiento.

La distribucién por zonas es la siguiente:
4.2.1. Zonas Industriales

No se ha alterado en la presente Modificacién Puntual las zonas
industriales inicialmente previstas en el Plan Parcial, que son las
siguientes:

-~ INDUSTRIANIDO

Parcelas con superficie hasta 1.500 m2 formando agrupaciones
de las mismas con edificacion adosada manteniendo la alineacion
frontal constante.

- INDUSTRIA GENERAL

Parcelas con superficie de terreno mayor de 1.500 m2, ocupadas
por edificacidon aislada con obligacion de retranqueo por los
cuatro linderos.

La parcelacidén indicativa viene resenada en las Crdenanzas
Reguladoras de forma que la modificacion de la parcelaciéon por
manzanas o en todo el ambito del Plan Pggial se producira mediante-
licencia de parceiacfiﬁﬁ 'Si no existe modifipacian e Zona. y/o mediante

e EStUIC ‘de/Detalleen Bfros supuestos.  fecn,™ fhr\b B8 Lo
l 1 "'Il'_"_\"".‘.

4. Ili;? Esgze;qmgﬂ&[é% dominio y uso publico -

Se\:nafrl:e e la locglizacign prevista en el Plan F’“
mismos; eh el-orde Na?e unk%a la Sierra de Tres Hg' hatle
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Modificacion Puntual Plan Parcial:
Actuacion Industrial “Tres Hermanas Ampliacidon”. Aspe. ALICANTE.
Asimismo, se mantiene [a zona de proteccion de carreteras de |3
C-3317, de acuerdo con lo establecido en la Ley de Carreteras de la
Comunidad Valenciana.

En dicha zona de proteccion no podran realizarse obras ni se
permiten mas usos que aquellos que sean compatibles con la
seguridad vial, previa autorizacion en cualquier caso de Ia
Administracion titular de la via. No se admite en esta zona la nueva
construccion de edificacion alguna.

4.2.3. Servicios de interés publico y social

Se mantienen los emplazamientos previsios en el Plan Parcial
para los equipamiento deportives, social y comercial.

El equipamiento comercial permanece en la entrada a la
actuacion, junto a la via principal de penetracién y a ambos lados de
ella, mientras que el equipamiento social se localiza sobre el
emplazamiento de una antigua casa rural con posibilidades de
rehabilitacion para este fin.

El equipamiento deportive se ubica junto a los espamos libres de
uso y dominio publico.

La zona de servicios se ha desplazado ligeramente como
consecuencia de las madificaciones que ha sufrido el disefio de la
glorieta C. Dicha zona se destinara a la Estacién de Bombeo de las
aguas residuales.

4.2.4. Aparcamientos

Los aparcamientos publicos se distribuyen a lo fargo del viario de
la actuacion en dos franjas simétricas de 2,5 m de anchura.

Los aparcamientos privados deberan resolverse en el interior de
las parcelas, en sus esg]amos libres. DILiGEn I

j_?|r|.. .I'f;_ J\'t—‘ Ap

4.3 ADECUAQION ALQBE;&NEAMIENTO supEﬁeQR # u;;‘; p: *Txf Faciones

= S N,{‘I i
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Modificacion Puntual Plan Parcial:

Actuacion Industrial “Tres Hermanas Ampliaciéon”. Aspe. ALICANTE.
RESUMEN DE CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION

5.0.

5.1,

5.2,

'.'l.'r'

P{_,_ i f o

SUPERFICIE DE CADA ZONA

Parcelas industriales

Industria Nido
Industria General
TOTAL

Equipamiento comercial

TOTAL LUCRATIVO

Equipamiento social
Equipamiento deportive
Zona de Servicios
Espacios Libres de Uso
y Dominio Publico

Red Viaria

Zona proteccion C-3317

Plan Parcial

64.068
124.913
188.981

7.750
196.731
3.728
8.414
1.792
58.316

69.372
25.963

TOTAL SUELO DOTACIONAL

PUBLICO (SD)
TOTAL SECTOR

167.585
364.316

EDIFICABILIDAD LUCRATIVA

Superficie edificable

Industria nido
Industria General
Equipamiento comercial

TOTAL asort

ppfole "J'

aﬂ\prbrveqhamre“nto Sector

T

r

S AR
g .'\l"- N -

g |

wantd
'ﬁ - “ [‘lE’

N,

Plan Parcial

89.695
162.387
19.375 Dy

Por

271.457 fechy i‘k“

_““‘ :.

0,7451

ok YALERC,

% -1"AI
kg™

Py pypi
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Modificaciéon PPO

52.739
138.641
191.380

8.579

199.959

3.729
7.304
1.460

61.146
64.755
25.963

164.357
364.316

Modificacién PPO

63.287
152.505

11.153
FA—

N
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Modificacion Puntual Plan Parcial:
Actuacién Industrial “Tres Hermanas Ampliacidén”. Aspe. ALICANTE.

6.0. DOTACIONES

En cumplimiento de |las determinaciones establecidas en el Anexo
al Reglamento de Planeamiento, se respetan las siguientes reservas

de suelo;

PLAN PARCIAL MODIFICACION P.P.
RED VIARIA 69.372 m2 (19'1%) : 64.755 m2(17'8 %)
ESPACIOS LIBRES 58.316 m2 {16 %) 61.146m2 ( 16’8 %}
(computables)
EQUIP. DEPORTIVO 8.414 m2 (2'3 %) 7.304 m2(2 %)
EQUIP. SOCIAL 3.728 m2 (1'02 %) 3.729 m2(1'02 %)
EQUIP. COMERCIAL 7750 m2 (212 %) T B.579m2(2'4 %)
SERVICIOS DE INFRAES. 1.792 m2 (0’49 %) 1.460 m2(0'4 %)
ZONA PROTEC.CTRA. 25.863 m2 (712 %) 25,963 m2({7'12 %)

TOTAL 175.335 m2 172.936 m2

A Descontar la superficie de zona de proteccion de carretera por
no ser computable como dotaciéon. Tampoco se computa la superficie de
equipamiento comercial por ser un uso lucrativo:

PLAN PARCIAL MODIFICACION P.P.
TOTAL SD 141.622 m2 138.394 m2
TOTAL PORCENTUAL 38’87 % computable 37°98 % computable

En la presente modificacion puntual se cumple, en todo caso o
establecido en el art. 17 parrafc 3° det Anexo del Reglamento de
Planeamiento de la Comunidad Valenciana (articulo denominado
“estandares aplicables a las modificaciones de planeamiento”).

PLAN PARCIAL MODIFICACION P.P.
SD 141.622 m2 Dy 138.394 m2
1ISD 0’3887 m2 sd/m2y, “ﬂ”‘f Moy . 03798 m2 sd/m2
=
S el SR e
! o ‘-r 6“\2-\3%{112‘&} 4Cfor flog

“‘—zf
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Modificacion Puntual Plan Parcial:
Actuacion Industrial “Tres Hermanas Ampliacion”. Aspe. ALICANTE.

Con la presente modificacion:

0'3798/0'6229 > 0'3887/0'7451 => 0’6097 >0’5216

Se ha incorporado como SO |la zona de proteccion de carretera, si
bien al no ser computable nc se ha tenido en cuenta para el calculo del
ISD tal y como establece el art. 3 parrafo 2 det Anexo del Reglamento
de Planeamiento de la Comunidad Valenciana.

Justificacién de las plazas de aparcamiento:

El vigente Plan Parcial justificé la disponibilidad de 2.838
Unidades de aparcamiento, 793 uds en viario y 2.045 uds en interior de
parcelas. Este estandar era ligeramente superior al exigido en el anexo
de planeamiento de 1/100 m2c.

La presente Modificacidon de planeamiento se ajusta a- los
requerimientos de la legislacion vigente (art. 15 del Anexo del
Reglamento de la Comunidad Valenciana) que sobre este particular
indica que se reservara una plaza-de aparcamiento dentro de parcela
por cada 150 m2c y que, asimismo, se dispondran en espacios
publicos al menos el 50 % de las plazas de aparcamiento exigidas
dentro de los espacios privados.

En este caso resultaria que dentro de parcela se requeriria un
minimo de 1512 plazas y en viario 756 plazas.

En la presente Modificacién puntual resultan las siguientes
Plazas:
« En la rea viaria se han dispuesto bandas de aparcamiento con
W WMing, - una capacidad aproximada para 760 plazas
& En parcela Nido. Se considera tnicamente la posibilidad de
"&
Zaparcar en la zona de retranqueo frqg}tE}I Se cuenta con un frente

E.I:.q-f‘

WD

s lotal de parcela nido de 1.340 m, gie/ w{] 5 m de retranqueo

% S & frontal arroja una superficie de 10@59 gik razan dﬁ una plaza

“ong por.Gadar20" M2 de superficie libre, resultad 507
NG e o Q arcelpara industria general, el Pla

J“r L Pposibiidad de utilizar toda la superfiGie" FerEf{J%fa 3pa‘fcam’?ﬁ’ e
ool | {0 %ﬁg‘wxesto si contamos con 34.660 mM2\4, farire. @ una
"Esl-:l - ¥ ]

a '

E za por cada 20 m2l resultan 1. 'F33

Ld suma total de plazas es de 2. 99
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Modificacién Puntual Plan Parcial:
Actuacién Industrial “Tres Hermanas Ampliaciéon”. Aspe. ALICANTE.

7.0.

7.1.

7.2,

Del total de plazas de aparcamiento se reservara como minimo
un 2% para usuarios minusvalidos.

INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS

SECCIONES DE VIARIO

Se adaptaran las siguientes secciones tipo:

o Calle H {tramo acceso actuacion): calzada de 8 m, bandas de
aparcamiento laterales de 2,5 m, aceras de 2, 5 y bandas
terrizas de 3 m. Total seccion de 24 m.

« Resto de viales: Calzada de 8 m, bandas de aparcamiento
laterales de 2,5 my aceras de 2,5 m. Total seccion 18 m.

Las calles tendran todas ellas pendientes inferiores al 6 %. En la
presente modificacion- de planeamiento se han eliminado dos
tramos de vial {zona Noreste) con pendientes del 7,74 % vy 8,08

OA)‘ .
PAVIMENTACION

A modo meramente indicativo, se propone para la actuacién
firmes flexibles con los siguientes materiales y espesores:

En calzadas:

» Explanada mejorada 15 cm
e« Sub-base granular 25 cm
» Base de grava-cemento 20 cm
» Aglomerado asfaltico en dos capas 12 cm

En bandas de aparcamiento: Dy
-DU‘.-' K -"'H"‘I,r
A

« Sub-base granular j”'k’- s pr’i‘f
. Solera J_them'ﬂgon H-150 125 cm \

i so 08 9. L0t
* . LQS»bO‘fdiJf'os seran q¢,nwmlgon p_feferenteménte acﬁaﬂm@ﬁ?}‘k’«
opdta permltlr}éa mz;l)q@:! 4, en localjzaméﬂ 1del’ a0ueS0
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Madificacién Puntual Plan Parcial:
Actuacién Industrial “Tres Hermanas Ampliacion”. Aspe. ALICANTE.

e Caquwpamlento social-comercial
g N

S, L T L 1 ',..1n»,;1{3 J N

N7 L g/ 23

El pavimento de aceras se proyecta con solera de hormigén de
150 Kg/em2 de resistencia caracteristica y de 15 cm de espesor, con
sub-base granular de 15 cm.

No obstante, los materiales resefiados tiene caracter orientativo
ya que en el Proyecto de Urbanizacion se podra justificar cambios gue
sin merma de caldad y/o cantidad se adapten a las normas
municipales y las caracteristicas del terreno.

7.3. ABASTECIMIENTO DE AGUA

La actuacidon podra ser abastecida de agua potable desde la red
municipal que, con una seccién de 1.300 mm de diametro, discurre
proxima al limite Norte del Sector. Sifuera necesario se construiria un -
deposito regulador.

La red ed agua contraincendios podra ser, opcionalmente,
independiente. Dispondra de hidrantes en lugares féacilmente
accesibles y distribuidos de manera que no exista entre ellos una
distancia superior a 200 m. En los hidrantes se garantizara una presién
minima de 2,5 atmdsferas y un caudal minimo de 15 /7s. :

Para el riego podra proyectarse, optativamente, una red
independiente. En cualquier caso, se ubicaran bocas de riego cada 50
m. '

En general, se propone una solucion de red mallada de medo que
se optimicen los diametros de las tuberias de distribucién  gue
discurrirdn enterradas bajo cada una de las aceras de la calle. Esta
solucion es orientativa, dejando la solucidon final al Proyecto de
Urbanizacion.

Necesidades de agua del Sector;

D -f,r, N
¢ Parcelas industriales por /'\ ;\- 10,5 I/seg Ha
+ Riegggde espacios libres fechy _'”H“S 20 f 3ﬂ1asd;r.ﬁf e
e 0Equqz;,;gmlento deportivo o 3Q sl

W VALEy
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Modificacion Puntual Plan Parcial:
Actuacién Industrial “Tres Hermanas Ampliacion”. Aspe. ALICANTE.

7.4. RED DE SANEAMIENTO

Se prevé un sistema separativo de saneamientc con soluciones
orientativas que, en todo caso, deberan ser perfiladas en el Proyecto
de Urbanizacion.

Red de Aguas Pluviales

La red de aguas pluviales se puede resolver con una Unica
tuneria por calle que discurrira enterrada por el centro de la calzada.
Se dispondran pozos de registro cada 50 m y sumideros de calzada
conectados a estos. El vertido se realizara a una Rambla existente en
el extremo suir.

Red de Aguas Residuales

Para las aguas residuales se propone una tuberia por cada lado
de la calle, enterrada bajo la acera, paralela a la red de distribucion de
- agua. Se dispondran pozos de registro cada 50 m.

Se preve un esquema de redes ramificadas que desemboquen en
el colector municipal, para lo cual, una vez conducidas las aguas hasta
la Estacidén de bombeo, se elevaran canalizadas hasta el encuentro
con la carretera C-3317 y desde ese punto conducirlas por gravedad
hasta la EDAR.

Control de vertidos Industriales

Dada {a dificultad que entrafa la implantacion de depuradoras
para vertidos industriales cuando éstos presentan caracteristicas
totalmente dispares tanto en sus componentes unitarios en volumen
como en su periodicidad, se incorpora en las Ordenanzas Requladoras
[a obligacién de proceder a una depuracion previa en cada instalacion
industrial para regularizar las condiciones de afluente que se vierta a
las canalizaciones de la red de alcantarillado

e
Se cumplira asimismo con lo d;spu 't6[{
Normas Urbamstlcas Qei Plan General.
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Modificacion Puntual Plan Parcial:
Actuacioén Industrial “Tres Hermanas Ampliacion”. Aspe. ALICANTE.

« Prohibir el vertido de los siguientes liquidos o desechos:

a) Gasolina, bencina, nafta, fuel-oil o cualquier otro liquido,
s6lido o gas explosivo o combustible.

b) Aquellos que contengan solidos, liquidos o gases tdxicos o
venenosos en sufiente cantidad para que por si, o por
reaccion con otros, reduzcan o interfieran con los procesos
de tratamiento, constituyan peligro para personas o
animales;, creen molestias publicas o condiciones
peligrosas en las aguas receptoras del afluente de la planta
de tratamiento.

C) Aquellos que con pH inferior 2 5,5 ¢ superior a 11, 0 gue
tengan cualquier propiedad corrosiva, puedan producir
dafo o peligro a estructuras, equipo © personal de
mantenimiento o del sistema-de colectores.

d) Sustancias solidas o viscosas en cantidad o tamafio que
puedan producir obstrucciones en las alcantarilas y otras
interferencias con las normas de funcionamiento de los
colectores, tales como cenizas, arena, lodo, paja, virutas
de madera o metalicas, pedazos de vidrio, trapos, plumas,
alquitran, plasticos, maderas, desperdicios de cocina sin
triturar, restos de animales, cartones, etc., ya sean enleros
© sin triturar.

» Permitir el vertido en el sistema de colectores de determinados
residuos siempre que, en opinidn de los técnicos municipales, se
cumpla que:

a} No producen dafios a las tuberias y procesos de
tratamiento de equipos.

b) No tiene efectos adversos sobre las aguas receptoras.

c) No pueden poner en peligro la vida o [a salud del personal
de mantenimien{o de los colectores.

d) No consntuyen mplestla 0 ponen en peligro propiedades
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Modificacion Puntual Plan Parcial:

Actuacidén Industrial “Tres Hermanas Ampliacion”. Aspe. ALICANTE.
de la superficie de la parcela y su reserva para posibles ampliaciones, de
lz tensidon de alimentacion, etc.

En un trabajo realizado por la Divisién de Electrificacion y Energia
de SEPES, con una base de datos de mas de 1.000 parcelas en 20
poligonos distintos, se saca como conclusidn que la prevision de
demanda segun fas superficies de parcelas puede cifrarse en los
siguientes valores:

Parcelas > 10.000 m?, 20 W/m?2.
Parcelas entre 10.000 y 5.000 m?, 25 W/m?.
Parcelas < 5.000 m? de 30 a 35 W/m?2,

También en dicho estudio, al analizar el suministro eléctrico de las
parcelas, se deduce que para realizar una electrificacion completa,
solamente se debe alimentar en alta tension aquellas parcelas
especificas de gran tamafo, en las que puede esperarse |a instalacidn
de una gran industria, y el resto efectuar una doble alimentacion en aita y
baja tension pero limitando el nimero de kW que puede suministrarse en
baja tensidon. En esta Actuacion se ha limitado a 50 kW el consumo
maximo a alimentar en baja tension y si dicho consumo fuera superior a
esta cantidad el usuario tendria que alimentar su parcela en alta tension.

Por tanto, el consumo por m? de superficie y la tension de
alimentacién se fijan en esta actuacion con los criterios anteriormente
sefalados, si bien se han redondeado consumos previsibles con objeto
de uniformar la demanda en parcelas parecidas. La red de Alta Tension
(AT.), sera area o subterrdnea, alimentara los Cenfros de
Transformacion necesarios y posibilitara la alimentacién en A T. de las
parcelas de mayor tamario.

La red de Baja Tension {(B.T.), sera subterranea y las acometidas
se realizaradn desde arqueta y caja general de proteccion en los limites
de cada parcela. El propietario de cada parcela instalara su propio

armario de medida y proteccion. -
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Modificacion Puntual Plan Parcial:
Actuacion Industrial “"Tres Hermanas Ampliacion”. Aspe. ALICANTE.

7.6. ALUMBRADO PUBLICO

La red de alumbrado publico sera subterranea con cable de
aislamiento de 1 Kv, en tubo de PVC, hormigdn prefabricado, etc a una
profundidad no inferior a 50 cm.

Los baculos o columnas tendran la altura necesaria para poder
garantizar una luminancia media, una uniformidad y un coeficiente de
deslumbramiento acorde a las condiciones que sobre esta materia se
determinen reglamentariamente en las Ordenanzas municipales.

Las luminarias seran cerradas, con cierre antivandalico, o muy
resistente.

La instalacion de alumbrade cumplira el Reglamento Electrotéenico
de Baja Tension.

Para la eleccion de materiales y disposicion de elementos, asi
como la determinacion de parametros del calculo definitive de la red vy
para la instalacion, se tendra en cuenta la normativa de aplicacion al
redactar el correspondiente Proyecto de Urbanizacion.

En todo caso, las condiciones de calculo seran las siguientes:
¢ Luminancia media: 1 cd/m?2
¢« Uniformidades: L min/L med. = 0,4

L max./L med. =0,5

¢ Deslumbramientos: Molesto > 5, Perturbad
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Modificacion Puntual Plan Parcial:
Actuacijén industrial “Tres Hermanas Ampliacion”. Aspe. ALICANTE.

7.7. RED DE TELEFONIA

La red de telefonia se dispondra a partir de las redes existentes
en las proximidades del sector.

Se instalaran casetas distribuidoras en las diferentes manzanas
que componen la actuacion.

Se contemplaran los criterios y especificaciones de la Compaiiia
Telefonica.

juiio de 1999 )

Alvar%iﬁ' cribano Gallo
STl to-Jefe de Unidad de Planeamiento
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Actuacién Industrial *“Tres Hermanas Ampliacion”. Aspe. ALICANTE.

ORDENANZAS (NO MODIFICADAS, salvo arts. 65, 66.y 67)
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Plan Parcial Comunidad Valenciana:
Actuacién Industrial "Tres Hermanas Ampliacion" Aspe. Alicante
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Plan Parcial Comunidad Valenciana:
Actuacion Industrial "Tres Hermanas Ampliacion" Aspe. Alicante
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Plan Parcial Comunidad Valenciana:
Actuacion Industrial "Tres Hermanas Ampliacién" Aspe. Alicante
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Plan Parcial Comunidad Valenciana:
Actuacién Industrial "Tres Hermanas Ampliacion" Aspe. Alicante
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Plan Parcial Comunidad Valenciana:
Actuacién Industrial "Tres Hermanas Ampliacién" Aspe. Alicante

ORDENANZAS REGULADORAS. ARTICULADO.

1.0. GENERALIDADES Y DEFINICIONES

1.1. Generalidades

Articulo 1
OBJETO Y AMBITO DE APLICACION

Las presentes Ordenanzas tienen por objeto la reglamentacion del uso de los
terrenos y la edificacién publica y privada en el ambito del Sector Tres
Hermanas Ampliacion del Plan General de Ordenacion Urbana de Aspe, todo
ello de acuerdo con las especificaciones contenidas en el articulo 6 del
Reglamento de Pianeamiento

Articulo 2
OBLIGATORIEDAD

El contenido de estas ordenanzas es de obligado cumplimiento tanto para los
particulares como para la Administracion, y por tanto sera respetado para
cualquier actuacién de iniciativa pdblica o privada dentro del ambito de su
aplicacién. :

- Articulo 3

INTERPRETACION DE LAS ORDENANZAS
Para todos aquellos aspectos que no estén considerados en las presentes
ordenanzas se estara a los dispuesto en las Normas Urbanisticas del Plan

General de Ordenacion Urbana de Aspe.

1.2. Terminclogia de conceptos

Articulo 4
ALINEACIONES

Son las lineas perimetrales que delimitan parcelas y separan unas de otras.
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Plan Parcial Comunidad Valenciana:
Actuacion Industrial "Tres Hermanas Ampliacidén' Aspe. Alicante

Se clasifican en:

. Alineacidn exterior o lindero frontal: fa que delimita ia parcela con la
via publica de acceso.
. Alineaciones interiores (lindero posterior y laterales): las que fijan los

limites de la parcela con otras de la misma manzana.

Articulo 5
ALTURA DE LA EDIFICACION

Es la comprendida entre la rasante elegida para el proyecto y el intradés de
forjade de cubierta o tirante de la nave, segun el caso de que se trate. Dicha
rasante.no podra superar en mas o menos una diferencia con respecto al
nivel de acera, medido en el punto medio del lindero frontal, equivalente a la
diferencia de cotas entre 10s puntos extremos de dicho tindero.

Articulo 6 :
ALTURA DE LA PLANTA

Es la comprendida en cada planta entre caras superiores de forjado 0 entre
nivel de piso y tirante de nave, segln |0s casos.

Articulo 7
ALTURA LIBRE DE PLANTA

- Es la comprendida entre dos forjados consecutivos. Cuando se trate de

naves, la altura de planta y la allura libre de planta se considerara
equivalente.

Articulo 8
EDIFICABILIDAD

Es el cociente resultante de dividir la superficie edificable maxima por la
superficie de suelo del area de refe,genm,g
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Plan Parcial Comunidad Valenciana:
Actuacion Industrial "Tres Hermanas Ampliacién™ Aspe. Alicante

Es la que esia separada totalmente de otras construcciones por espacios
abiertos. Su situacion en |la parcela esta condicionada por la obligacion de
retranqueos por los cuatro linderos.

Articulo 10’
EDIFICACION AGRUPADA

Es la que esta adosada por sus linderos a otras construcciones de parcelas
colindantes, aplicandole los retranqueos al conjunto edificatorio resultante de
fa agrupacion.

Articulo 11
ETAPA

Es la unidad minima de realizacion de las cbras de urbanizacién coordinada
con las restantes determinaciones del Plan, en especial con el desarrollo en
el tiempo de Ia edificacion.

Articulo 12

FASE -
Es la ejecucidn parcial, de una etapa por alteracion, debidamente justificada,
de las previsiones temporales y espaciales de aqueélla, siempre que se
mantenga la coherencia con el Plan. (Reglamento de Planeamiento Art. 54.2).

Articulo 13 )
LINEA DE FACHADA O DE EDIFICACION

Es a que delimita la superficie de ocupacion de la parcela, tras el retranqueo
de la via publica y de los demas linderos.

Articulo 14
MANZANA

Es el conjunto de parcelas que sin solucion de continuidad que

comprendidas entre vias y/o espacios libres publicos determinad ,ﬁﬁ"@l‘fﬂ?ﬂ%

Plan. ‘-.;'ﬁ
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Plan Parcial Comunidad Valenciana:
Actuacién Industrial "Tres Hermanas Ampliacion™ Aspe. Alicante

Articulo 15
OCUPACION MAXIMA

Es el porcentaje que representa la superficie ocupada con relacién a la
superficie de parcela.

Articulo 16
PARCELA EDIFICABLE Y PARCELA MINIMA

.Parcela edificable es la superficie comprendida enire linderos, sobre la cual
se puede edificar.

Parcela minima-es la superficie minima de parcela edificabie, establecida
por su correspondiente ordenanza.

Articulo 17

- RASANTES

Son las lineas que determinan la. inclinacion de un terreno o pavimento
respecto del plano horizontal.

Se distinguen dos tipos de rasantes:

a) Rasante de calzadas y aceras: Es el perfil iongitudinal del viario,
segun Proyecto de Urbanizacién

'b) Rasante de terreno: Es la que corresponde al perfil del terrenc
natural {cuando no haya experimentado ninguna transformacion) -o
artifictal (después de 'las obras de explanacion, desmonte o relleno
que supongan una alteracion de la rasante natural):

Articulo 18
RETRANQUEO

Es la distancia comprendida entre los linderos de la parcela y las lineas de
fachada de la edificacion.

El valor del retranqueo, sea frontal, lateral o posterior se medira
perpendicularmente al lindero de referencia, en todos 10s puntos ded;
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Plan Parcial Comunidad Valenciana;
Actuacion Industrial "Tres Hermanas Ampliacion” Aspe. Alicante

Articulo 19
SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE

Es la superficie total, suma de las plantas que integran la edificacion, que
puede realizarse sobre una parcela, resultante de aplicar el indice de
edificabilidad (expresado en m*m?) que tenga asignado.

Articulo 20
SUPERFICIE OCUPADA

Es fa proyeccion vertical de la edificacion sobre el terreno.,
Para el computo de la superficie ocupada no se tendra en cuenta |05 aleros
y marguesinas.

Articulo 21
UNIDAD DE EJECUCION

Es la unidad minima de actuacion. Su inclusién en el P.P.Q. tiene como
finalidad determinar ef orden de pricridad para su gjecucion, el sefialamiento
del sistema de aciuacion y e reparto de cargas de reparcelacion.

2.0. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

Los articulos que siguen tienen por finalidad regular el régimen urbanistico
del suelo en la totalidad de |a superficie que abarca el P.P.O. y fijar Ias
condiciones que deben cumplir los planes y proyectos gue desarrollan la
crdenacion.

2.1. Calificacion del suelo

Articulo 22
SISTEMAS Y ZCONAS

Dentro del ambito del planeamiento se distinguen las siguientes zonas:
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Plan Parcial Comunidad Valenciana:
Actuacién Industrial "Tres Hermanas Ampliacién” Aspe. Alicante

Sistemas interiores :
- De comunicaciones:” Red Viaria

- De equipamiento; Deportivo, social y comercial
- De espacios libres: Parques y Jardines

Articulo 23
USO INDUSTRIAL

Corresponde al suelo destinado a los establecimientos para la transformacién
de primeras materias, incluso envasado, transporte y distribucién asi como
las funciones que complementan la actividad industrial propiamente dicha.

Articulo 24
USOS COMPATIBLES CON EL INDUSTRIAL

Se incluyen actividades no especificamente industriales, come almacenes,
laboratorios, centros informaticos, asi como la venta al por mayor y
distribucion de los productos correspondientes,y los expuestos en la Seccion
2 del CAPITULO Il del Titulo IV de'las Normas Urbanisticas del P.G.0.U..en
todas sus clases.

2.2. Estudios de detalle

Articulo 25
GENERALIDADES

Los estudios de detalle tendran por objeto la definicidn de alineaciones,
rasantes, vias interiores particulares de acceso a la edificacion, etc, que sea
necesarto establecer para:

A) Proceder a la subparcelacion de manzanas con el fin de obtener mayor
proporcién de pequeda industria.

B) Desarrollar las zonas de equipamiento.

En cualquier caso, los Estudios de Detalle se ajustaran al Regfamento de
Planeamiento {Arts. 65 yﬁﬁ;},cat*w%
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Plan Parcial Comunidad Valenciana:
Actuacidén Industrial "Tres Hermanas Ampliacion” Aspe. Alicante

2.3. Parcelaciones

Articulo 26
PARCELACION

Se entiende por parcelacion la subdivision simultanea ¢ sucesiva de terrenos

en dos o mas lotes, o la agrupacion de parcelas previstas en la ordenacién
del Plan Parcial.

Articulo 27
PARCELA MINIMA

La parcela minima tendrd una superficie no inferior a 500 m? saivo algin caso
excepcional que figura en el Plan.

Articulo 28
PLANQO PARCELARIO
En el P.P.O. se incluye un Plano Parcelario que permite identificar cada una

de las parcelas resultantes y justificar la ordenacidn prevista, con las
condiciones que mas adelante se detallan.
El Plano Parcelario no es vinculante.

Articulo 29
AGRUPACION DE PARCELAS

Se permiten agrupar parcelas para formar-otra de mayores dimensiones,

Las parcelas resultantes estaran sujetas a las prescripciones que estas
Ordenanzas sefatan para el nuevo tamano obtenido.

Articulo 30
SEGREGACION DE PARCELAS

Se podran dividir parcelas para formar otras de menor tamano siempre que
cumplan los siguientes requisitos:

a)  Las parcelas resultantes no seran menores de 500 m* vy |

11
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b) Cada una de fas nuevas parcelas, cumpliran con los parametros
reguladores de |la ordenacion obtenida en el P.P.O.

c) Si con el motivo de la subdivision de parcelas fuera preciso reaiizar
obras de urbanizacion éstas se realizaran con cargo al titular de la
parcela originara.

d) Para ia subdivision de las parcelas originales sera obligatoria la
presentacion ante el Ayuntamiento del correspondiente Proyecto de
Parcelacion.

la posibilidad de segregar en dos o tres lotes mas pequenos,cada una

e) Para las dos parcelas de Equipamiento Comercial previstas,se incluye /
de ellas.

2.4. Proyectos de Urbanizacién

Articulo 31
GENERALIDADES

Los proyectos de Urbanizacién se atendran a lo dispuesto en el art. 92 del
Texto Refundido de la Ley del Suelo y en el Capitulo VIl del Titule | de su
Reglamentn de Planeamiento, asi como por o que se derive del cumphlmiento
de las condiciones impuestas por el Plan Parcial.

.En el desarrollo de Ias previsiones del P.P.O. los proyectos de Urbanizacion
podran abarcar una, dos o las tres unidades de ejecucion pero teniendo en
cuenta que fa suma de ambas constifuye un conjunto funcional completo, con
instalaciones en parte comunes y en parte complementarias. Por este motivo,
el disefio y ejecucion de los Proyectos de Urbanizacion deberan realizarse
teniendo en cuenta la division en fases, si procede.

Las condiciones minimas que debgrapfesnir las infraestructuras de servicios
en base a las que se r a*"l:‘,'tarén 15&-;; orrespondientes proyectos de
Urbanizacion, son las sig Eﬁtesf
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Articu

lo 32

RED VIARIA

DILIGENC

po

lecha

Las calzadas se realizaran con firmes flexibles; como base de partida se
indica la disposicion de los siguientes materiales con sus espesores.

En calzadas:
® FExplanada mejorada: 15 cm
® Sub-base granular: 25¢cm
e Base de grava y cemento: 20 cm

® Aglomerado asfaltico en dos capas: 12 cm

£n bandas de aparcamiento:

® Sub-base granular. 15 cm
® Solera Hormigon H-150 25 cm

Los bordillos seran de hormigén preferentemente achaflanados para permitir
la maxima libertad de acceso a las parcelas.

El pavimentos de aceras se proyecta con solera de hormigén de 150 Kg/em?
de resistencia caracteristica y 15 cm de espesor, con sub-base granula de 15
cm. : - -

No obstante los materiales resefados tienen caracter orientativo ya que en
el Proyecto de Urbanizacion se podran justificar cambios gue sin merma de
calidad se adapten a las normas municipales y a las caracteristicas del
terreno. - : -

alles seran dimensionados conforme |as
cto de intersecciones" de la Direccion

Todos los encuentros

“Recomendaciones _ﬁih“éf”
General del MOPF {197
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Articulo 33
ALCANTARILLADO

Las condiciones minimas exigibles para el proyecto de la red de
alcantarillado,tanto para aguas residuales como pluviales,seran:

- Velocidad de circulacion del agua 0'5 m/seg.

- Camaras de descarga: Se dispondran en cabecera de colectores con
capacidad de 500 litros.

- Las tuberias podran ser de hormigoén vibrado o oentrlfugado y sus didametros
seran los establecidos en el Proyecto de Urbanizacion.

- La distancia maxima entre los pozos de registro sera de 50 metros.

- La profundidad minima de la red sera de 1'60 m.

- Las conducciones iran bajo calles o zonas verdes.

Articulo 34
RED DE AGUA

. Las condiciones minimas exigibles para el proyecto de |a red de agua seran: -
- Tuberias de fibrocemento o fundicion, con diametro minimo de 100 mm.
-.Presion minima de trabajo de las tuberias: 10 atm.

- Velocidad maxima admisible: 1'5 m/seg.

- Las tuberias iran bajo aceras o zonas verdes

- Se dispondran puntos de toma en todas las parcelas.

- La dotacién de agua sera como minimo-0'S0 litros/segundo/hectarea, con
punta de 2'4.

- Si la red general de suministro no dispusiera de regulamon de caudal se
proyectara la instalacion de un depdsito regulador con capacidad para el
consumo total del poligono en un dia.

- Se dispondran bocas de riego cada 50 m, bien conectadas a la red de
distribucion, o bien, optativamente, en una red independiente.

- El agua para la extincion de incendios se podra canalizar mediante una red
independiente.

En cualquier caso contara con hidrantes dispuestos en lugares facilmente
accesibles y situados de forma que no exista entre ellos una distancia
superior a 200 m. En los hidrantes se ga:an&zara una presion minima de 2'5
atmosferas y un caudal no mfenor,a 16 h’seg £ ff
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Articulo 35 .
REDES DE ENERGIA ELECTRICA Y ALUMBRADO PUBLICO

Las condiciones minimas exigibles para el proyecto de la red de energia
_ electrica seran los siguientes:

- Consumo medio minimo a considerar para el caiculo de |a instalacion: 250-
300 KVA por Ha, bruta de superficie de parcela. Sobre este consuma se
aplicaran los coeficientes reglamentados o en su defecto los usuales de la
Compania distribuidora.

- Lared de alta tension (A.T.) podra ser aérea o subterranea.

- Latension en AT. sera la normalizada por ia Compama enlazonayenBT.
las de 380/220 V.

- Los Centros de Transformacion seran cerrados sobre superficie, de
construccion tradicional o prefabricados.

- Lared de baja tensién sera de tipo subterraneo con conductores aislados,
- La acometida se .realizara desde. el limite de parcela con una caja de
proteccién instalada al efecto, y el propietario de la misma instalara armario
de acometida y medida.

- Los coeficientes de simultaneidad de los célculos y el factor de potencia
seran los reglamentados, o en su defecto, los usuales por la Compania .
distribuidora.

- La instalacién cumplira lo dispuesto en el Reglamento Eiectrotécnico de
Baja Tension.

ALUMBRADO PUBLICO

Los proyectos de Alumbrado Publica se -sujetaran- a las condiciones
siguientes:

- La red de alumbrado publico sera subterranea con cable de cobre de
aislamiento 1 Kv, en tubo de PVC, hormigén prefabricado, etc. a un
profundidad no inferior a 50 cm.

- Los baculos seran troncocdnicos, fabricados en acero galvanizado de 4 mm
de espesor. La disposicidn de puntos sera unilateral. Tendran alturas de 12
y 10 m, dispuestos cada 40 y 30 m, respectivamente. En ambos casos el
brazo sera de 1'5 m de longitud.

- Las luminarias seran cerradas, con clerre antivandahsog muy resistente, sin

que el elemgnto regraq% sobresalga de la cqr n &MPres, f\
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- Las lamparas seran de vapor de sodio de alta presion, de 250 W en los
puntos de 12 m de alturay de 150 W en los de 10 m.

- Se realizara |a instalacion con alumbrado intensivo o reducido mediante el
uso de equipos de ahorro de energia.

-~ La instatacion de alumbrade cumplira o establecido en el Reglamento
Electrotécnico de Baja Tension y concretamente la Instruccion MI-BT-009.
- Los bacules se dispondran en ta acera opuesta ala de lared de AT, en el
borde mas alejado de la calzada y siempre a una distancia del bordillo
superior a 1 m.

Se deberan cumplir las siguientes normas:

Luminancia media: 1 cd/m?

Uniformidades:
L. min.

L. med.
L. max.

=0'5
L. meaq.

Deslumbramientos: Molesto >5, Perturbador = 20

Articulo 36 )
.RED DE TELEFONIA

La red de telefonia se dispondré a partir de las redes existentes en las
proximidades del sector.

Se instaiaran casetas distribuidoras en las diferentes manzanas que
componen la actuacion,

Se contemplaran los criterios y especificaciones de la Compafnia Telefonica,
recogidos en fa Norma NP-PI-001 "Redes Telefonicas en Urbanizacio
Poligonos Industriales".
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3.0. NORMAS DE LA EDIFICACION

3.1. Narmas Generales

Articulo 37
MARCO DE APLICACION

Esta ordenanzas seran de aplicacion con caracter general a todas {as obras
de edificacidon de nueva plana, asi como a las posibles futuras obras de
ampliacién, rehabilitacién y conservacién, en todo et ambito del sector.

Articulo 38
.LICENCIAS

Estaran sujetos a previa licencia, todos 10s actos previstos en el articulo 1°
del reglamenlto de Disciplina Urbanistica.

E! Ayuntamiento podra otorgar directamente licencias, siempre que |os
terrenos reunan las condiciones de solar de conformidad con el articulo 14
del Texto Refundido de |la Ley- sobre el Regimen del Suelo, con las normas
urbanisticas del Plan General y las presentes ordenanzas; o en su defecto,
previo proyecto de urbanizacion.

Articulo 39
PROYECTOS
Los proyectos de edificacion deberan contemplar el conjunto de toda la
parcela, incluyendo el tratamiento de i{os espacios libres privados
(ajardinamiento, iluminacion exterior, etc.) accesos, vias interiores de trafico
rodado y peatonal, cercados, etc.

3.2. Condiciones de las aobras en relacién con la via publica.

Articulo 40
ACCESOS A PARCELAS

Cada parcela debera disponer ge.a| menos un acceso para trafico rodado con
un ancho minimo de 5'0€Gm® - ”’*Sa,,é/
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E! beneficiario de fa parcela estara obligado a reparar los desperfectos que

pudieran ocasionarse en la via publica, debidos a la construccion de los
accesos.

El Ayuntamiento fijara los avales gue garanticen la reparacion de dichos
desperfectos.

Articulo 41
RAMPAS

Cuando por el desnivel del terreno sea necesaria la construccion de rampas

de acceso en el interior de la parcela, éstas tendran una pendiente maxima
del 16%. °

Antes de su conexion a la via pUblica se dispondra un tramo de acuerdo con
longitud no inferior a 500 metros contados a partir del lindero fronial de la via™

publica en direccian al anterior de la parcela, con una pendiente-inferior al -
2%.

Articulo 42
OBRAS EN LAS PARCELAS

Se prohibe emplear las vias publicas como depdsito de materiales o en la
elaboracion de hormigones y morteros de las obras a realizar en el interior
de |as parcelas.

- .-

El beneficiario sera el responsable de los desperfectos que se ocasionen en
la via publica como. consecuencia de las obras citadas.

Articulo 43
APARCAMIENTOS

El nimero total de plazas de aparcamiento sera como minimo de 1 plaza por
cada 100 m? edificados.

Se reservara un minimo del 2% de las plazas para usuarios minusvalidos.

L . 5‘&“
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43.1. Aparcamientos en la via publica

Se proyectaran aparcamientos en linea, cumpliendo lo establecido en el |
art. 15 del Anexo del Reglamento de Planeamiento de la Comunidad '
Valenciana

43.2. Aparcamiento en el interior de las parcelas |

Las plazas de aparcamiento en el interior de las parcelas podran disponerse
en los espacios libres de estos o en los sotanos de los edificios.

En cualquier caso, tanto las plazas como los accesos y recorridos de los
vehiculos deberan estar correctamente pavimentados y claramente
senalizados.

La superficie destinada a aparcamientos, incluyendo vias y rampas de
acceso, dividida por el nimero de plazas sera como minimo de 20 m#plaza.

3.3. Condiciones de la Edificaciéon

A’rticulo 44
LINEA DE FACHADA A ViA PUBLICA

Las fachadas de las edificaciones a la via publica deberan situarse segun los
siguientes retrangueos:

-Frontales en tedas fas calles: 7,50 m (distancia obligatoria)

-Laterales en todas las calles: 3,00 m (distancia obligateria)
Articulo 45

RETRANQUEOS LATERALES Y POSTERIOR

Las fachadas de las edificaciones a linderos laterales y posteriores deberan
situarse respetando un retrangueo minimo de 3 m.

En las edificaciones adosadas lateralmente (parcelas Nido) el retranqueo es
aplicable al conjunto edificatorio resultante de la agrupa iﬁn.m‘

. Apronado nro
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Articulo 46
CERRAMIENTOS DE PARCELA

E! limite de la parcela en su frente y en las lineas medianeras, se
materializara con un cerramiento tipo que se fije para el poligono, o, en su
caso, se resolvera respetando un disefio adecuado que debera someterse a
la aprobacicn municipal.

La construccion del cerramiento comun a dos parcelas correra a cargo de la
industria que primero se establezca debiendo aponarle 1a segunda el gasto
proporcional de la obra antes de que proceda a la construccion de su edificio.

En el supuesto de parcelas colindantes con grandes diferencias entre las
cotas de terreno, se construiran muros siguiendo el limite de la parcela para
la contencion de tierras, a sufragar por partes iguales entre ios propietarios
de las dos parcelas.

‘En el caso de edificios independientes dentro de una parcela, la separacion
minima entre ellos serd de 6 metros.

Articulo 47
PATIOS
- Se permiten patios abiertos o cerrados.

La dimensién minima de estos patios se fija con la condicidon de que en
planta, se pueda inscribir un circulo de diametro igual a la altura de la mas
alta de las edificaciones.

Articulo 48
SOTANOS Y SEMISOTANOS

Se permiten sotanos y semisotanos cuando se justifiquen debidamente, de
acuerdo con las necesidades.

Los semisétanos se podran dedicar a locales de trabajo cuando los huecos -
de ventilacion tengan una superficie nc menor a 1/8 de la superficie Util del
local.

Queda prohibide utlllzar%s%g{;%nos como locales d&t
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Articulo 49
CUERPOS VOLADOS

En el computo de la superficie de ocupacion en planta, no se tendra en
cuenta la proyeccion horizental de los aleros, marguesinas ni cuerpos
volagdos.

Los voladizos situados en las fachadas laterales de los edificios no tendran
una longitud de vuelo superior a 1a de ta mitad del retranqueo fateral.

3.4. Condiciones de Ocupacidon y Edificabilidad

Articulo 50
OCUPACION SOBRE PARCELA

La ocupacion méaxima sobre cada parcela sera la resultante de la aplicacion
de los retranqueos, no superande en ningun caso -el porcentaje maximo
sefalado segun las "Normas particulares de cada Zona'.

Articulo 51
EDIFICABILIDAD

La superficie edificable sobre cada parcela serd como maximo la resultante
de aplicar el coeficiente de edificabilidad correspondiente a la zona a la que

pertenezca, segun se senala en las "Normas particulares de cada Zona".

51.1. Quedan incluidos en el computo de la superficie edificable:

a) La superficie construida de todas las plantas del edificio con
independencia del uso a que se destinen, excepto los soétanos vy
semisotancs,cuando se destinen a aparcamiento.

b) Las terrazas, balcones o cuerpos volados que dispongan de cerramientos.

c) Las censtrucciones secundarias sobre espacios libres de parcela siempre -

que de la disposicion de su cerramiento y-de los materiales y sistemas de
construccion empleados pueda deducirse que se consolida un vol
cerrado y de caracter permanente.
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d) Los patios cerrados cuando sean cubiertos.

51.2. Quedan excluidos del computo de la supericie egificable:
a) l.os patios interiores, aunque sean cerrados, salvo que estén cubiertos.

| b) Los soportates, y plantas diafanas porticadas, que en ningun ¢aso podran
ser objeto de cerramiento posterior, cuando ellc suponga rebasar la
superficie total edificable.

¢) Los equipos de proceso de fabricacion exteriores a las naves, tales como
bombas, tanques, torres de refrigeracion, chimeneas. etc.

d) Los elementos ormamentales de remate de -cubierta y los que
correspondan a escaleras, aparatos elevaderes o elementos propios de las
instalaciones del edificio (tanques de almacenamienio, acondicionadores, .
torres de procesos, paneles de captacion de energia solar, chimeneas, etc.).

e) Los sdtanos ciiando se destinen a aparcamientos. -

Articulo 52
CONDICIONES DE LOS ESPACIOS LIBRES DE USO PRIVADO

Los espacios libres resultantes de 1os retranqueos obligatorios a linderos no
son edificables, admitiendose cuerpos volados a una altura superior a 2'50
m.

Se destinaran a aparcamientos y zona ajardinada.excepto instalaciones
especificas de imprescindible ubicacion exterior.

Se prohibe la utilizacion de estos espacios como depésito de materiales o
vertidos de desperdicios.

3.5. Condiciones de Uso

Articulo 53
USO PRINCIPAL

Es el fundamental y cbligado para el normal desarrollo de las previsiones del
mismo en el Seciap
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® USO INDUSTRIAL

Corresponde a los establecimientos e instalaciones destinados a la
produccion, obtencion y transformacion de primera materias, asi como su
preparacién para posteriores transformaciones, incluido el envasadc,
transporte y distribucion.

Se incluyen asimismo, las funciones que complementan la actividad industrial
propiamente dicha como almacenes, depositos de mercancias, laboratorios,
centros informaticos, asi como la venta.y distribucion al por mayor de los
productos correspondientes.

Articulo 54
USOS PROHIBIDOS

Quedan excluidas las industrias definidas como potencialmente insalubres

y peligrosas en el Déc_reto de 30 de noviembre de 1861 (Decreto 2414/1861).
No obstante, podran ser autorizadas aquellas industrias que estando -
afectadas por el citado. Reglamento,-acompanen a la solicitud de adjudicacién
-informe favorable de la Comision Provincial de Colaboracion del Estado con
las Corporaciones Locales u Organismo competente, en el que se indicaran
las medidas. correctoras necesarias para su funcionamiento, y permitan su
emplazamiento dentro del poligono.

3.6. Condiciones Higiénicas

Articulo 55
EMISIONES GASEOSAS

“Las emisiones gaseosas de [as industrias gue se instalen se ajustaran a los
valores maximos admitidos por la Ley 38/1972 de 22 de diciembre (BOE 26
de diciembre de 1972) de proteccién del ambiente atmosférico y su
Reglamento aprobado por Decreto 833/1975 de 6 de tebrero (BOE 22 de abril .
de 1975) para la contaminacion atmosférica producida por las industrias.

Articulo 56
AGUAS RESIDUALES

. Quiar
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descarguen o depositen at sistema de saneamiento cualquier agua residual
que contenga:

Aceites y grasas: Concentraciones o cantidades de sebos, ceras, grasas y
aceites totales que superen los indices de calidad de los efluentes
industriales ya sean emulsiones 0 no, o que contengan sustancias que
puedan solidificar o volverse viscosas a temperaturas entre 0° y 40° en el
punio de descarga.

Mezclas explosivas: liquidos, solidos o gases que por su naturaleza vy
caniidad sean o puedan ser suficientes, por si so0los o por interaccién con
otras sustancias, para provocar fuegos o explosiones o ser perjudiciales en
cualquier otra forma a las instalaciones de alcantarillado ¢ al funcionamiento
de los sistemas de depuracion. En ningdn momento dos medias sucesivas
efectuadas con un explosimetro, en el punto de descarga a la red de .
alcantarillado, deberan ser superiores al 5% del limite inferior de
explosividad.

- Los materiales prohibidos inciuyen, en.relacion .no exhaustiva: gasolina,

4)
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queroseno, nafta, benceno, tolueno, xileno, éteres, alcoholes, cetonas,
aldehidos, peréxidos, cloratos, percloratos, bromatos, carburos, hidruros y
sulfuros.

Materiales nocivos:.sélidos, liquidos o gases malolientes o nocives, gue ya.
sea por-si solos o por interaccidn con otros desechos, sean capaces de crear
una molestia pablica o peligro para la vida, 0 que sean o puedan ser
suficientes para impedir la entrada de una alcantarilla para su mantenimiento
0 reparacion.

Desechos sdlidos o viscosos: Desechos s0!idos 0 viscosos que provoguen
o puedan provocar obstrucciones en el flujo de alcantarillado e interferir en
cualquier otra forma con el adecuado funcionamiento de sistema -de
depuracién. Los materiales prohibidos incluyen en relacion no exhaustiva:
basura no triturada, tripas o .tejidos animales, - estiércol o suciedades
intestinales, huesos, pelos, pieles o carnazas, entranas plumas, ceniza,
escorias, arenas, cal gastada, polvos de piedra o marmol, metales, vidrio;
paja, virutas, recortes de césped, trapos, granos gastados, lupulo gastado,
desechos de papel, maderas, plasticos, alquitran, pinturas, residuos del
procesado de combustibles 0 aceites lubricantes y sustancias similares.
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8)

no permitidas por otras normativas o leyes aplicables, compuestos quimicos
0 sustancias capaces de producir olores indeseables, o toda sustancia que
no sea susceptible de tratamiento, o que pueda interferir en los procesos
biologicos o en la eficiencia del sistema de tratamiento o que pase a traves

del sistema.

Materiales coloreados: Materiales con coloraciones - objecionales, no
eliminables con el proceso de tratamiento empleado.

Materiales calientes: La temperatura globa! del vertido no superara los 40°,

- Desechos corrosivos: Cualquier desecho que provogue corrosion o detericro

de la red de alcantarillado o en el sistema de depuracién. Todos los
desechos que se descarguen a la red de alcantarillado deben tener un valor
del indice de pH comprendido en el intervale de 5'5 a 10 unidades. Los

" materiales prohibidos incluyen, en la relacién no exhaustiva: acidos, bases,

sulfuros, sulfatos, cloruros y. fluoruros concentrados y sustancias. que..
reaccionen con el agua para formar productos acidos.

‘Gases 0 vapores: El contenido en gases-o vapores nocivos o toxicos (tales

como los citados en el Anexo N° 2 del'Reglamento de Actividades molestas,
insalubres, nocivas y peligrosas de 30 de noviembre de 1961), debe limitarse
en la atmdsfera de todos los puntos de la red, donde trabaje o pueda trabajar
el personal de saneamiento, a las valores maximos. sefalados en el citado
Anexo 2.

- Para los gases mas frecuentes, las concentraciones maximas permisibles en

la atmoésfera de trabaje seran:

- Didxidos de azufre: 5 partes por millon.
- Mondxido de carbono: 100 partes por miilon.
- Cloro: 1 parte por milldn.

- Sulfuro de hidrégeno: 20 partes por millon.
- Cianuro de hidrogeno. 10 partes por millon.

A tal fin, se limitara en los vertidos el contenido en sustancias potenciaimente
productoras de gases o vapores a valores tales que impidan que, en j0s

puntos proximos al de descarga def vertido, donde pueda trabajar el personal,

Jihn 08
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i) indices de calidad: Los vertidos de aguas residuales a la red de alcantarillado
no deberan sobrepasar las siguientes concentraciones maximas que se
relacionan:

S6lidos rapidamenie
sedimentables 15 mafl
T(°C) 40
pH 5'5-11
Grasas 100 mgA
Cianuros libres 2 mg/!
Cianuros (en CN) 10 mg/l
Dioxido de azufre 20 mg/l
Fenoles totales 5 mgll
Fermaldehido 15 mg/l
Srrnniaco 1'5 mg/l
T wslen 3) 10 mg/!
UL RS 0'5 mg/l.
SIS 30 mgll
N IAS) 2 mg/l
S 20 mg/l
4 mg/l
S 1 mall
5 mg/l
Lriante 1 mght
5 mg/l
> my/l
4 mafl
Zr oA
4 mg/l
Y - 02 mgfl
) 10 mg/l
b) 2 mg/l
Se) ) 2 mgfi

“rohibe el vertido de cualquter tipo de agua no proveniente de la red de
- ax3izcimiento, a efectos de dilucion, con el fin de satisfacer estas
iimitaciones, salvo en casos declarados de emergencia o peligro.
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concentracion que no cumplan con los reglamentos u ordenes emitidos por
la autoridad pertinente, de la que dependa el control sobre su uso gue
provoguen o puedan provocar danos o peligros para las instalaciones o a las
personas encargadas de su funcionamiento.

12) La D.B.O. {(demanda bioquimica de oxigeno) en mg/l, sera inferior a 40 mg,
de oxigeno disuelto absorbido en 5 dias a 18°C.
l.os materiales en suspension contenidos en las aguas residuales no
excederan en peso a 30 mg/l.

13) Cualquier instalacién industrial quedaréd sometida a las especificaciones,
controles y normas gue se contienen en las Normas Urbanisticas de la
localidad.

Articulo 57
RUIDOS

- Se permiten los ruidos siempre que no sobrepasen los 80 decibelios,
medidos en el eje de las calles contiguas a la parcela industrial gue se
censidere,

Articulo 58

. APLICACIGN GENERAL DE NORMAS HIGIENICAS Y DE SEGURIDAD

Ademas de lo preceptuado enlas presentes Ordenanzas Reguladoras, los
usuarios de -las- industrias deberan atenerse -a-las restantes normas vy
prescripciones establecidas en Ia legislacién siguiente:

< Ordenanza General de Higiene y. Seguridad en el Trabajo, de 9 de marzo
de 1971 (BOE de 16 de marzo de 1971) y demas dispaosiciones
complementarias. '

-Reglamento de Actividades Molestas, insalubres, Nocivas y Peligrosas, de
30 de noviembre de 1961 (Decreto 2114/1961).

-Reglamentc de Policia de Aguas y cauces y. demas disposiciones
complementarias.
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aparecer dudas de interpretacidn sobre uno o varios de los articulos incluidos
en las presentes Ordenanzas se estara a los que dictaminen los Servicios
Tecnicos del Ayuntamiento o Entidad Gestora.

3.7. Condiciones de Sequridad

Articulo 58
INSTALACIONES DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS

Se ajustara a lo dispuesto en la NBE-CPI-96, Ordenanza General de
Seguridad e Higiene en el Trabajo y demas disposiciones legales vigentes
que les sean de aptlicacion.

Seran de obligatorio uso, como minimo, las siguientes’

Extintores manuales

Son aparatos de manejo manual.que contengan en su interior una carga™—~ - -
(espuma, polvo seco, o anhidrido carbdnico), que impulsada por presidn,
permita sofocar fuegos incipientes. Llevara incorporado un soporte para su

- fijacidn a parametros verticales y el modelo ‘a utilizar debera estar

homologado por el Ministerio de Industria.La carga de los extintores se
sustituira cada ano o después de un incendio.

El nimero minimo de extintores a colocar se determinara como sigue:

-En oficina: Un extintor por cada planta,-situado en la caja de la escaleray
como minimo cada 200 metros cuadrados consiruidos o fraccion.

-En naves de fabricacidn o almacenaje:-Un extintor por cada 200 metros
cuadrados o fraccion.

-Ademas de colocar un extintor, como minimo, en cada uno de los locales
que alberguen: contadores de electricidad, depdsitos de combustible, centros
de transformacion, etc.Se ajustara a la eficacia y tipo de agente extintor en
base a la carga de fuego previsible, tipo de fuego, segun el proceso industrial
de que se trate.

-Los extlntores portatlles seran de efcacna minima 21A-113B,se Colocaran de
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uno de ellos y se situaran en lugares visibles y divisables,de facil acceso y
perfectamente sefnalizados.

- -Se dispondra,al menos un extintor movil de carro 25 o 50 Kg. de agente

extintor por cada 5 extintores portatiles o fraccion a partir de una superficie
de 1.000 m2 construidos en la zona de fabricacion o almacenamiento.

Equipos de manquera

Son instalaciones de extincién de incendios formados por una conduccién
independiente del resto de la fontaneria y que tendra, como minimo, las
siguientes caracteristicas:

- -Toma de la red general, llaves de paso y valvula de retencion.

- Conduccidn de diamétro minimo de 25 mm, y capaz de soportar una presion
de. 15 atmédsferas.

-Equipos de manguera, con el correspondiente armario de alojamiento
instalados en parametros verticales, a 120 centimetros del pavimento y con
las caracteristicas especificadas en la norma UNE 23.091.

Cuando la red de suministro no garantice una presion dinamica minima en
punta de lanza de 3'5 Kglem?®, (344 KPa); se instalara un grupo de presién
alimentado por un deposito de capacidad suficiente para mantener durante
upa. hora el funcionamiento. simultaneo de-dos bocas de incendic con -un
caudal minimo unitario de 3'3 I/seg para las.B.I.E. de 45 m/m, D. y 1'6 I/segq,
para las de 25 m/m,.de D. El grupo de presion .y el deposito del agua se
situaran siempre bajo |a rasante del pavimento y en las zonas de retrangueo -
de parcela 0 en espacios. libres de la misma, no permitiendose la ubicacion
en el interior de las oficinas o naves.

El nimero minimo de equipos de manguera a-instalar se determina como
sigue:

- Oficinas: En cada planta, se instalara un equipo por cada 40 metros ©
fraccion de longitud de fachada principal.
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por cada 600 meiros de nave, situados a una distancia no superior a 40
metros uno de otro y con un minimo de dos equipos, para naves inferiores a
700 metros cuadrados, en cada caso, ambos equipos se instalaran junto a las
puertas de entrada y salida de la nave y por el interior de la misma.

- En las parcetas comprendidas entre 500 y 1.500 metros cuadrados se
instalaran dos equipos de manguera con toma directa a la red general del
poligono, pudiendo prescindir del grupo de-presién y deposito de reserva
especificado anteriormente.

En todo caso prevaleceran as disposiciones que en esta materia se dicten
por el Ayuntamiento o Administracion competente.

C) Otros elementos de Protecciéon contra Incendios

Se justificara en cada casoen el proyecto de la actividad concreta a

realizar,la necesidad. 0 no de - otros elementos .de- Proteccién contra -

Incendios,tales como,deteccion manual y/o automatica de humos,temperatura
o fuego,alarma,rociadores automaticos,etc.

3.8. Condiciones estéticas

Articulo 60
GENERALIDADES

Queda prohibido el falseamiento de los materiales empleados, los cuales se
presentaran en su verdadero valor.

Se permiten 10s revocos siempre que estén bien terminados. Las empresas .

beneficiarias quedaran obligadas a su buen mantenimiento y conservacion.

Tanto las paredes medianeras como los paramentos susceptibles de
posterior ampliacién, deberan tratarse como una fachada, debiendo ofrecer
calidad de obra terminada.

Los rotulos empleados se ajustaran a las normas de un correcto disefo en -

cuanto a composicién y colores utilizados y se realizaran a base de
materiales malterables a los agentes atmosféricos La empresa beneflm
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y conservacion.

Las edificaciones en parcelas con frente a mas de una calle quedaran
obligadas a que todos sus paramentos de fachada tengan la misma calidad
de diseno y acabado. Se entiende por paramentos de fachada las que da
frente a cualquier via publica.

lLas construcciones auxiliares e instalaciones complementarias de las
industrias deberan ofrecer un nivel de acabado digno, y que no desmerezca.
de la estética del conjunto; para lo cual dichos elementos-deberan tratarse
con idéntico nivel de calidad gue 1a edificacion principal.

Los espacios libres de edificacidn deberan tratarse en todas sus zonas de tal
manera que las que no queden pavimentadas se compieten con elementos -
de Jardineria, decoracion exterior, etc., siempre concretando su .uUso
especifico. '

4.0. NORMAS PAR“I;ICULARES DE CADA ZONA

Articulo 61
ORDENANZA RED VIARIA

Condiciones de ocupacion v edificabilidad

Se caracterizan por no ser edificables, no.incluyendo como tal concepto 1a
construcciones propias del mobiliario urbano. -

Condiciones de uso

Calzadas: Uso libre de transito redado
Aceras: Uso exclusivo de transito peatonal

Condiciones de dominio

LUna vez ejecutadas las obras de urbanizacion, la read viaria pasara a
propiedad publica.

Articulo 62 ,r‘f{:a g
ORDENANZA ESPACIOS LIBRE DE DOMINIO Y USO PUBLICO 7%
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l.a urbanizacion de estos espacios consistira en la preparacidn necesaria de
los terrenos para efectuar las plantaciones arbdreas que, con arreglo a las
condiciones climaticas de la zona, puedan corresponder.

Condiciones de ocupacion vy edificabilidad

No son edificables

Condiciones de uso

Se destinaran a Parques y Jardines.
Se prohibe utilizar estos espacios como depésito de materiales o vertido de
desperdicios.

Condiciones de dominio

‘Una vez ejecutadas las obras de urbanizacion, los espacios libres pasaran
a propiedad publica.

Articulo 63
ORDENANZA ZONA DEPORTIVA

Condiciones de ocupacion y edificabilidad

- Retranqueos: - . . S0mafrentey 5m a laterales y fondo -

- Ocupacién maxima: La resultante de aplicar los refranqueos
- - Edificabilidad maxima: La requerida por el tipo de instalacion
- Altura de la edificacién: La requerida por el tipo de instalacién-

Condiciones de uso

Incluye los locales o edificios destinados a la préctica, exhibicion o
ensenanza de ejercicios de cultura fisica y deportes. Se permiten las

estados, piscinas, efc., e instalaciones complementarias.

Condiciones de dominio
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Una vez ejecutadas las obras de urbanizacion, la zona deportiva pasara
a propiedad publica.

Articulo 64
ORDENANZA EQUIPAMIENTO SOCIAL

Conrdiciones de ocupacion y edificabilidad

- Retrangqueos: 7,5 m afrente y 3 m laterales y fondo
- Ocupacion maxima 75%

-~ Edificabilidad maxima 2,5 m2/im?2

- Altura maxima 10 m

e —

Condiciones de uso

Se rehabilitara la Casa Rural existente para uso soctal respetando en su
integridad las caracteristicas constructivas originales. No se permite el
cernbo de la misma bajo ningun concepto salvec que a la fecha de su
rehabilitacion sea irrecuperable.

En este caso, el nuevo edificio recordara en sus materiales, elementos
constructivos, sistema constructivo y téecnicas constructivas, la
construccion popular del lugar.

Condiciones de dominio

Una vez ejecutadas las obras de urbanizacion, 'a zona de equipamiento
social pasara a propiedad publica.

Articulo 65
ORDENANZA EQUIPAMIENTO COMERCIAL

Condiciones de ocupacion v edificabjlidad

- Retranqueos: "@eran de 50 m a la glorieta exterior, 7,5
[ Qm‘gvﬁ\m lateralesy fondo
acion mexima OV%CE
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Condiciones de uso

Uso principal: Estara constituido por edificios o locales destinados a
la compra venta al por mencr de articulos, asi como por las
construcciones complementarias para almacenamiento de los
mismos.

Usos secundarios: Se toleraran locales destinados al uso de oficinas
destinadas a actividades de investigacion y desarrollo, servicios de
asesoramiento técnico y financiero, agencias de distribucion de
productos industriales, centros de informatica y de comunicaciones,
locales relactonados con actividades de hosteleria tales como bares,
cafeterias, restaurantes, comedores de autoservicio y, en general,
cuantas actividades tiendan a la buena comercializacion de los
productos industriales producidos en la actuacién

Se toleraran los usos terciarios contempiados en el Art. 4.2.6. de las
Normas Urbanisticas de} P.G.O.U., incluso la instalacion de casetas
de vigilancia de empresas de seguridad.

Articulo 66
ORDENANZAS ZONA INDUSTRIA NIDO

Fal

el

A

Condiciones de parcela

Parcelas de superficie menor de 1.500 m2

Condiciones de edificacion

Tipo de edificacion: Edificios adosados formando fila con oftras
edificaciones, manteniendo constante la linea de fachada a calle.

La agrupacion de edificios adosados podra presentar un frente no
superior a 150 m, de forma que entre cada dos agrupaciones
construidas en una misma manzana existira uqh{e,tﬁanqueo de una
anchura minima de 6,00 m * y
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- Ocupacion maxima sobre parcela: 80 %
- Edificabilidad maxima sobre parcela: 1,2m2/m2
- Altura maxima de la edificacion: 12 m

Condiciones de uso

Uso industrial (Ver art. 53.1. de estas ordenanzas).

Articulo 67
ORDENANZAS ZONA INDUSTRIA GENERAL

Condiciones de parcela

Parcefas de superficie superior a 1.500 m2

Candiciones de edificacidn

Tipo de edificacion: Aislada

Condiciones de ocupacién vy edificabilidad

- Retranqueos: A frente de calle7,5 m obligatorio
A laterales de parcela 3 m minimo
A fondo de parcela 3 m minimo

- Ocupacion maxima sobre parcela: 75%

- Edificabilidad maxima sobre parcela: 1,Tm2/m2

- Altura maxima de 1a edificacion: 12m

Condiciones de uso g ey,
» 4

Uso industrial (Ver art. 53.1. de estas ordenanzas). g % E
1, N\

S Magas

Articulo 68
ORDENANZA INFRAESTRUCTURA%,/ \
Dadas las caracteristicas” to?s "’ﬂcas del Sector, se hace
O 1 imprescindible la construccion de un estano COJa y conduzca Ias aguas
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Modificacion Puntual Plan Parcial:

Actuacioén Industrial “Tres Hermanas Ampliacion”, Aspe. ALICANTE.

En los citados planos se sefialan los puntos de conexion de Agua
Potable y Conexion con red de IBERDROLA. Si fuera necesario atravesar
cualquier tipo de tuberia, cableado, etc, se actuara aplicando la Ley de

Expropiacion Forzosa.

Articulo 69

APLICACION GENERAL DE LAS NORMAS DE CADA ZONA

Cuando de la aplicaciéon de las distinta normativa establecida exista

contradiccion respecto a

fa edificabilidad de una determinada parcela,

prevalecera aquella que cumpla el menor aprovechamiento.

Alvaio Escribano Galo
Arquitecto-Jefe de Unidad de Planeamiento
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1.0. PARCELAS INDUSTRIALES RESULTANTES

Los datos del parcelario indicativo resultante son los siguientes:

N® parcela m2
INDUSTRIA NIDO

13 538
14 547
E2 600
E3 600
E4 600
E7 600
ES ~ 600 |
E11 600 !
E12 600
=S 600
E16 600
E17 600
G2 600
G3 600
i G4 600
G5 600 |
G8 600 |
G9 600 |
G10 600
G14 600
G15 600
G16 600
G19 600
G20 600
G21 600 o “”ﬂrr’*
G22 600 g *,
2 603 3 2
123 603 E K
18 622 3 W aof:
L2 T —
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L4 622
L5 622
L6 622
L9 622 |
L10 622 |
L11 622
L12 822 |
114 628 |
113 830 |
110 633
| 5 636
19 637
124 676
115 682
22 686
17 693
116 703
G1 709
G23 709
- ES 720
E6 720
| E13 720
E14 720
G6 720
G7 720
G11 720
G13 720
G17 720
G18 720
111 739
L7 747
L8 747
6 757
17 758
120 764
I
[ 1=21
T
- E1
E18
19
E9
12
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L3 | 845 |
E10 | 1068 |
n 1.402 |

INDUSTRIA

GENERAL

K5 | 1523
K2 | 1.531
K6 | 1.541
K1 1.560 |
K7 1572 |
D1 1579 |
K3 1582 |
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Modificacién Puntual Plan Parcial:
Actuacidn Industrial “Tres Hermanas Ampliacion’”. Aspe. ALICANTE.
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Cuadro resumen de superficies de la actuacion

Actuacidn induslrial Superficie relranqueos superficie total Ocupacidn  maxima Superficie libre|indice de piso [superficie edif |Altura max.
"Tres Hermanas Ampliacion® parcela A B AxB A-AxB c AxC b
ASPE-ALICANTE m?2 frente {1) lateral fondo ' m2 Yo % M2 m2 m2im2 m2 m
INOUSTRIA NIDO Hasta 1.500 7.5 - - 52.739 14,5% .80 42 191 10.548 1,2 63.287 12
INDUSTRIA GENERAL mas 1.500 7.5 3.0 3,0 138.641 38.1% 75 103.981 34.660 1,1 152.505 12
TOTAL INDUSTRIA 191.380 52,5% 215.792
EQUIPAMIENTO COMERCIAL mayor 500 - 8.579 2,4% 60 5.147 3.432 1.30 11.153 15
TOTAL SUPERFICIE LUCRATIVA 198.959 54,9% 226,945
ZONA DE SERVICIOS 1.460 0,4% ] ] ;
EQUIPAMIENTO SOCIAL 3.729 1,0% 60 2.237 1.492 Mm e (N938—— N 10
EQUIPAMIENTO DEPORTIVO ) 7.304 2.0% = ﬂ =
RED VIARIA 64.755 . 17,8% i @ \ TS \
ESPACIOS LIBRES PUBLICOS 61.146 16.8% | &35 \ =7 ww// \
ZONA DE PROTECCION 25,963 7.1% | e . .,
— YR —Re N S
[TOTAL ORDENAGKT Y p » Wibing, 75, j 364,316 100,0% €. QWMW 226,945 5 |
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Modificacion Puntual Plan Parcial:
Actuacién Industrial “Tres Hermanas Ampliaciéon”. Aspe. ALICANTE.

Planos de Plan Parcial no modificados

Situacion n® 1

informacion Plan General n°2
Topografico n® 3

Catastral n°® 4

Conexion a red de aguas residuales n® 10

Planos de Plan Parcial modificados

Plano informativo
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Red viaria y rasantes n° 5

Zonificacidén n® 6

Parcelario indicativo, alineaciones y rasantes n® 7

Plan de etapas n°® 8 (no se varia el plan de etapas previsto en PPO, y
unicamente se ha modificado "la base, introduciendo el nuevo
esquema viario)
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