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TITULO I DISPOSICIONES GENERALES.

Base 1. Ambito de aplicacién y objeto.

Las prescripciones de las presentes Bases Generales tiene por objeto la
regulacion de las cuestiones juridicas, econdmicas y administrativas que afecten tanto
al procedimiento de adjudicacion como al despliegue y ejecucion de los Programas de
Actuacion Integrada por medio de gestion indirecta que afecten a terrenos situados
dentro del término municipal de Aspe.

Si un mismo programa afectara ademas a un Término Municipal colindante se
estara a las Bases Generales y Particulares que se consenstien con el otro Ayuntamiento
y, en su defecto, a lo que resuelva la Conselleria competente en materia de territorio,
todo ello en los términos previstos en la normativa urbanistica valenciana.

Base 2. Régimen juridico.

Las presentes Bases Generales tienen naturaleza de Ordenanza Municipal, tal y
como prescriben los articulos 42.2 e y 131.1 de la Ley Urbanistica Valenciana.

Los contratos para el desarrollo y ejecucion de Programas de Actuacion tienen
naturaleza administrativa especial, y se regiran por las disposiciones contenidas en la
LUV por lo dispuesto en el ROGTU que la desarrolla, por las clausulas contenidas en
estas Bases Generales y en las Bases Particulares que se aprueben para cada Programa,
supletoriamente, por lo establecido en la legislacion de Contratos de las
Administraciones Publicas.

Base 3. Prerrogativas del Ayuntamiento.

En ejecuciéon de Programas de Actuacién Integrada, el Ayuntamiento ostenta la
prerrogativa de interpretar los contratos para el desarrollo y ejecucion de los
Programas de Actuacidn, resolver las dudas que ofrezca su cumplimiento, modificar
los términos de la adjudicacion por causas imprevisibles o que no hubieran podido ser
contempladas en las Bases y que sean de interés publico, acordar su resolucion y
determinar los efectos de ésta, asi como las demads facultades que, especificamente, le
reconozca legislacion urbanistica y la de contratos de las administraciones publicas.

Base 4. Caracter vinculante de las Bases.



La participaciéon en el procedimiento de seleccion de Urbanizador, supone la
aceptacion de las Bases Generales y Particulares por los aspirantes. El desconocimiento
del contrato en cualquiera de sus términos, de los documentos anejos que forman parte
del mismo o de las instrucciones que puedan tener aplicaciéon en la ejecucion de lo
pactado, no eximira al contratista de la obligaciéon de su cumplimiento.

Base 5. Procedimiento y forma de adjudicacion.
El Contrato se adjudicara mediante el procedimiento abierto de licitacion y la
forma de concurso, en los términos establecidos legal y reglamentariamente.

TITULO II ADJUDICACION DEL PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA.

Base 6. Legitimacion para formular los Programas de Actuacion mediante gestion
Indirecta.

1. Podran ser Urbanizadores y promover Programas de Actuacion las personas,
fisicas o juridicas, espafiolas o extranjeras, que tengan plena capacidad de obrar, sean o
no propietarias de los terrenos afectados, y retinan las condiciones de legitimacion,
solvencia econdémica y financiera, técnica y profesional exigidos por la LUV y el
ROGTU, por la normativa aplicable en materia de contrataciéon con las
administraciones Publicas y por la Bases Generales y Particulares de programacion.

2. Los particulares, sean o no propietarios del terreno, actuaran como
urbanizadores mediante la gestién indirecta, cuando sean seleccionados en publica
concurrencia al aprobar y adjudicar un programa de actuaciéon integrada, de
conformidad con lo que establece la normativa urbanistica y la presente Ordenanza.

3. El Urbanizador es el agente publico responsable del desarrollo y ejecucion de
las Actuaciones Urbanisticas Propias del Programa, que comprenderan, en todo caso,
la de aportar los documentos técnicos que se establezcan en las Bases Generales y
Particulares de programacion, presentar y gestionar el correspondiente Proyecto de
Reparcelacion, y licitar, en el caso de que el presupuesto de licitacién de las obras de
urbanizacion (excluido el Impuesto sobre el Valor Afiadido), supere el umbral
establecido para los contratos de obras y de concesion de obras publicas sujetos a una
regulaciéon armonizada, al empresario constructor encargado de la ejecucion del
Proyecto de Urbanizacidn, y financiar el coste de las inversiones, obras, instalaciones y
compensaciones necesarias para la ejecucion del Programa.

4. En ningun caso podran ser Urbanizadores ni promover Programas de
Actuacion Integrada las personas en las que concurra alguna prohibicién de contratar
de las previstas en el articulo 60 del Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de
noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido dela Ley de Contratos del Sector
Publico.

5. La presencia en el equipo técnico o redactor del aspirante a Urbanizador de
particulares que hubieran participado en la redaccién, tramitacion o aprobacion,
provisional o definitiva, del Plan de Accién Territorial o del Plan General que afecte a
la ordenacion del &mbito del Programa que se licita, determinara la descalificacion de



esa iniciativa de Programa en los términos establecidos en la normativa reguladora de
los contratos de las Administraciones Publicas.
6. En ningtin caso se requerird una clasificacion especial para ser urbanizador.
7. El procedimiento para la exclusion de candidatos a Urbanizador sera el
establecido en el articulo 311 del ROGTU.

Base 7. Solvencia econémica y financiera del urbanizador.
1. La justificacion de la solvencia econdémica y financiera del urbanizador se
acreditard por uno o algunos de los medios siguientes:

a. Informe de instituciones financieras o, si procede, justificando la
existencia de un seguro de indemnizacidn por riesgos profesionales.
b. Si se tratara de personas juridicas, presentacion de las cuentas anuales

o de extracto de las mismas, en el caso en que la publicacién de estas
sea obligatoria en la legislacion del pais donde el aspirante a
urbanizador esté establecido.

C. Declaracién sobre el volumen global de negocios y, si procede, sobre
el volumen de negocios relacionado con el desarrollo y la promocién
de actuaciones parecidas que son objeto de concurso, correspondiendo
como maximo a los tres ultimos ejercicios.

2. Si por razones justificadas el urbanizador no estuviera en condiciones de
presentar las referencias solicitadas por el ayuntamiento, podra acreditar su solvencia
econdémica y financiera mediante cualquier otro documento que la administracion
considere suficiente, pudiendo basarse en la solvencia de otras entidades, con
independencia de los vinculos juridicos que tengan establecidos entre ellos. A estos
efectos, las agrupaciones de interés urbanistico podran acreditar su solvencia
economica y financiera con la acreditacion de la titularidad registral de los derechos
sobre los terrenos que sirvieron de base para su constitucion.

3. La justificacion de la solvencia econdmica y financiera de las agrupaciones de
interés econémico, uniones temporales de empresas o otras agrupaciones de personas
naturales o juridicas que decidan concurrir conjuntamente al concurso podran basarse
en los requisitos de solvencia de, por lo menos, uno de sus miembros.

Base 8. Solvencia técnica y profesional del urbanizador.

1. La justificacion de la solvencia técnica y profesional del urbanizador se

acreditara por uno o varios de los medios siguientes:

a. Presentaciéon de una relacion de los programas de actuacion
integrada promovidos y gestionados por el concursante.

b. Indicacion del equipo técnico, esté o no integrado en la estructura
organizativa del urbanizador, que vaya a participar en la gestién del
programa de actuacion integrada, y especialmente de los
responsables del control de calidad.

C. Titulaciones académicas y profesionales del personal de direccion del
urbanizador.



d. Declaracién que indique la media anual de personal, con mencién, en
su caso, del grado de estabilidad en el empleo y la plantilla del
personal directivo durante los tres ultimos afios.

e. Declaracién del material, instalaciones y equipo técnico con el que
cuente el urbanizador para el cumplimiento de sus compromisos.
f. Declaracién de las medidas adoptadas para controlar la calidad

durante el desarrollo y ejecucion del programa de actuacion
integrada, incluyendo los medios de estudio e investigacién de los
que se disponga.

g. Declaraciéon de las medidas de gestion medioambiental que el
concursante estd dispuesto a aplicar durante el desarrollo y ejecucion
del programa de actuacién integrada.

2. Si por razones justificadas en cada caso concreto el urbanizador no estuviera
en condiciones de presentar las referencias solicitada por el ayuntamiento, podra
acreditar su solvencia técnica y profesional basdndose en la solvencia de otras
entidades, con independencia de los vinculos juridicos que tengan establecidos entre
ellos, habiendo de demostrar en este caso ante el ayuntamiento que contara con los
medios necesarios para la ejecuciéon del programa de actuacién integrada, presentando
los compromisos o documentos de analoga naturaleza que hayan suscrito entre ambos.
Lo anterior se aplicard, en todo caso, cuando concurra a la licitaciéon una agrupacion de
interés urbanistico.

3. La justificacion de la solvencia técnica y profesional de las agrupaciones de
interés econémico, uniones temporales de empresas u otras agrupaciones de personas
naturales o juridicas que decidan concurrir conjuntamente al concurso podra basarse
en los requisitos de solvencia de, al menos, uno de sus miembros.

Base 9. Iniciacion del procedimiento.

1. El Ayuntamiento podra acordar de oficio, en cualquier momento, la gestién
indirecta de una actuacién integrada, bajo las directrices de las presentes Bases
Generales y las Bases Particulares que a tal efecto se aprueben.

2. Toda persona, sea o no propietaria de los terrenos, puede solicitar del Alcalde
que inicie un procedimiento de concurso para el desarrollo y ejecucion de un Programa
de Actuacion Integrada por medio de gestion indirecta, describiendo y enunciando
brevemente los motivos de su peticion.

2. Dicha peticion dirigida al Alcalde, debera ir acompafiada de Ia
documentacion siguiente:

a) Nombre y apellidos del solicitante, y en su caso, de la persona que lo

representa, asi como identificacion del medio preferente y lugar a los efectos de

notificaciones, nimero de teléfono de contacto, fax y correo electronico.

b) Documentos acreditativos de la personalidad juridica y capacidad del

solicitante y, en su caso, documentacion acreditativa de la representacion, todo

ello en los términos establecidos en la legislacion vigente.



¢) Documento de Avance de Planeamiento donde se especificard la ordenacion
detallada o estructural que se pretenda desarrollar, con el contenido y forma
detallado en la Base 10.
d) Memoria de necesidades y objetivos a satisfacer con el Programa de
Actuacion Integrada, en relacién con lo establecido en el Articulo 124 de la
LUV.
e) Justificacion de la viabilidad de disponer la actuacién de la adecuada
conexion con la red primaria de dotaciones publicas y garantia de poder ofrecer
con suficiencia los servicios asociados a ellas o, en su defecto, previsién para
ello, con especificaciéon del plazo temporal en el que la conexién o el suministro
seran posibles. Esta consideracion se hace extensiva, al menos, a la red viaria,
redes de distribucién de agua potable, riego e hidrantes contra incendios,
alcantarillado y sistema de depuracion, evacuacion de aguas pluviales, red de
distribucion de energia eléctrica, gasificacion y telecomunicaciones.

e) En su caso, documento consultivo, a los efectos previstos en la Ley 9/2006, de

28 de abril, sobre Evaluacion de los Efectos de Determinados Planes y

Programas en el Medio Ambiente, para la intervencién previa del érgano

ambiental y elaboracion del Documento de Referencia.

f) En su caso, acreditacion de haber prestado una garantia provisional por el

valor que se establezca en las Bases Particulares que a tal efecto se aprueben.

g) Lugar, fecha y firma del solicitante.

3. El Pleno del Ayuntamiento, a propuesta del Alcalde y a la vista de los
informe juridicos y técnicos emitidos por los servicios correspondientes, acordara
motivadamente la viabilidad de la peticion de los particulares, pudiendo:

a) Desestimar la peticion.

b) Iniciar los procedimientos para la Gestion Indirecta del Programa.

c) Asumir la gestion directa de la Actuaciéon Integrada.

4. 5i no se emitiera y notificara resolucion expresa en el plazo maximo de tres
meses, el solicitante podra entender desestimada o estimada su solicitud, si el inicio del
procedimiento pretende o no modificar la ordenacion estructural, en los términos
establecidos en el Articulo 282 del Reglamento de Ordenacion y Gestion Territorial y
Urbanistica.

5. En el mismo acuerdo en que se decida la apertura del procedimiento para la
gestion indirecta de un programa de actuacién integrada, se aprobaran las bases
particulares reguladoras en las que se estableceran, como minimo, las determinaciones
exigidas por la normativa urbanistica, pudiéndose realizarse la determinaciéon de
algunos aspectos por remision o reproduccion de los contenidos en el planeamiento
vigente y disposicion de cardcter general que resulten aplicables, cuando ello fuera
suficiente para los fines pretendidos.

6. Las bases reguladoras del concurso y el anuncio de licitacién indicaran con
toda claridad aquellos documentos de la alternativa técnica y de la proposicion juridica
y econdmica que seran objeto de valoracién como criterios de adjudicacién del
Programa de actuacion integrada, ordenandolos de mayor a menor importancia, segtin
la ponderacién que se atribuya a cada uno de ellos.



4. El anuncio de concurso se insertara en el tablon de anuncios del
ayuntamiento y en los siguientes diarios oficiales, sea cual sea la cuantia estimada del
Programa de actuacion integrada:

a. En el Diario Oficial de la Union Europea, en primer lugar.

b. En el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana.

3. El anuncio de concurso no podré insertarse en el Diari Oficial de la Generalitat
Valenciana antes de la fecha en que se envie a la Comisidén Europea para su publicacion
en el Diario Oficial de la Unién Europea.

5. El ayuntamiento podrd acordar una publicidad complementaria a la
establecida en el apartado anterior, por medio de la insercién del anuncio de concurso
en diarios no oficiales de amplia difusion en la localidad o cualquier otro medio que
considere oportuno. Los anuncios publicados conforme a lo dispuesto en este apartado
no afectaran, en ningtin caso, al computo de los plazos legales para la presentacion de
las proposiciones por los interesados.

Base 10. Contenido del documento de avance de planeamiento.

El Documento de Avance del Planeamiento, que debe incorporarse a la
solicitud de inicio del concurso de programacion, se presentara por triplicado en papel,
adjuntando un ejemplar en soporte informatico, , con la totalidad del documento en
formato PDF, y los planos en DWG o DXF referidos a coordenadas UTM, y constara de
la siguiente documentacién:

1. Documento de delimitacion y superficie del ambito:

1.1 Plano de situacion de los terrenos en el contexto de la ordenacion

urbanistica, referido a los planos del Plan General, escala minima 1/10.000,

incluyendo si procede la Red Estructural de Dotaciones Publicas adscritas al

sector.

1.2 Levantamiento topografico del perimetro del sector, que se presentard en

coordenadas U.T.M. Si se trata de una propuesta de ordenacién nueva, de una

modificacion o de una rectificacion de la ordenacion ya definida por el Plan

General, el levantamiento del perimetro se complementara con el de los

elementos estructurales y estructurantes, con las referencias graficas necesarias

para su comprobacidn e integracion en su entorno.

2. Plano de Ordenacion:

2.1 Se grafiara la propuesta de ordenacion sobre el levantamiento topografico

elaborado segtin el apartado anterior y, a su vez, sobre los planos de ordenaciéon

del Plan General a la escala mds adecuada que permita justificar la integraciéon
de la propuesta en un contexto mas amplio que el del entorno inmediato.

2.2 Opcionalmente, el solicitante podrad presentar los planos que considere

conveniente para justificar su propuesta, tanto referidos al andlisis del territorio

como a la implantacion de la misma en su entorno.

3. Ficha de parametros urbanisticos basicos:

3.1 Fotocopia de la Ficha de Planeamiento y Gestion del Plan General, cuando

se pretenda desarrollar sin modificaciones un sector previsto en el mismo.

3.2 En caso contrario:



a) Definiciéon de la zona de ordenacién urbanistica por remision a las definidas
en el Plan General.

b) Uso caracteristico.

c) Aprovechamiento Tipo.

d) Tipologia edificatoria predominante.

e) Densidad maxima.

f) Porcentajes desagregados de suelo destinado a dotaciones publicas.

g) Avance de los bienes y espacios protegidos existentes en el ambito
propuesto.

4. Memoria justificativa:

Con criterios y objetivos urbanisticos y territoriales de la propuesta, asi como la
descripcion de los objetivos de edificacion privada, con especial referencia a
aquellos de especial interés social por tratarse de viviendas sujetas a algun
régimen de proteccion publica o por tratarse de construcciones de interés
terciario o industrial.

Base 11. Proposiciones de los interesados, requisitos, contenidos y plazo.

1. Para participar en el concurso de adjudicacion de un Programa de Actuacion,
los interesados deberdn ajustar su proposicion al modelo y a las determinaciones
incluidas en las presentes Bases Generales y en las correspondientes Bases Particulares
del ambito de actuacién. No se admitirdan propuestas que no respeten este contenido.

2. La presentacion de proposiciones supone la aceptacion de la Bases Generales
y Particulares de programacion que regulen la adjudicacion del Programa por parte de
los interesados, e implica la declaracidon responsable de que el licitador retine todas y
cada una de las condiciones exigidas para resultar adjudicatario del Programa.

3. Las proposiciones de los interesados tendrdn que presentarse en cualquiera
de los registros a que se refiere la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, dentro del plazo y
en el horario sefialados en el anuncio de concurso. El plazo se establecera para cada
licitacion en las bases particulares, atendiendo a las especiales razones de dificultad o
complejidad que concurra en cada actuacion, sin que pueda ser inferior a tres meses ni
superior a seis.

4. Los licitadores podran examinar las Bases Generales y Particulares del
Programa en el lugar designado en el anuncio del concurso, donde podran igualmente
obtener las copias de la documentacién. Las dudas respecto a la documentacion y
demas requisitos del concurso seran resueltas por la unidad administrativa designada
en el anuncio del concurso.

5. Cada concursante no podra presentar mas de una proposicion, sin perjuicio
de la posibilidad de admitir variantes, si asi se establece en las bases particulares
reguladoras del programa. Tampoco podrd suscribir ninguna propuesta en union
temporal con otras si lo ha hecho individualmente o figurar en mas de una agrupacion.
El incumplimiento de estas normas dara lugar a la no admision de todas las propuestas
de programa presentadas por éste.

6. Cada concursante presentara tres sobre separados e independientes, cerrados
y sellados, conteniendo cada uno de ellos en su frontal los datos relativos al nombre del



concursante, domicilio, CIF, teléfono y nombre y apellidos y, en su caso, del
representante legal, asi como indicacion expresa del numero de sobre del que se trate
en relacién a lo que a continuacion se indica y debera contener cada uno de ellos, junto
a una relacion ordenada de su contenido, la documentacion que a continuacién se
indica para cada uno de los sobres.

8. La documentacion de cada sobre se presentara UNA COPIA EN SOPORTE
PAPEL Y OTRA EN SOPORTE INFORMATICO. El contenido de cada sobre sera el
siguiente:

A) SOBRE _NUMERO 1.- DOCUMENTACION RELATIVA AL
CONCURSANTE:

a. Aquellos que acrediten la personalidad juridica del concursante y, si
procede, su representacion.
b. Los documentos que acrediten los requisitos de solvencia técnica y

profesional, econdmica y financiera, conforme a los exigidos por las
bases reguladoras del concurso.

C. Declaracién responsable de no hallarse sometido a ninguna de las
prohibiciones para contratar establecidas por la legislacién reguladora
de la contratacion administrativa, incluyendo expresamente la
circunstancia de hallarse al corriente en el cumplimiento de las
obligaciones tributarias y con la seguridad social impuestas por las
disposiciones vigentes.

d. Resguardo acreditativo de la garantia provisional, si ésta se requiriera
en las Bases Particulares.

e. Los concursantes extranjeros tendran que adjuntar una declaraciéon de
sometimiento expreso a la jurisdiccion de los juzgados y tribunales
espanoles de cualquier orden, para todas las incidencias que, de
manera directa o indirecta, pudieran surgir durante el procedimiento
de adjudicacion y durante el desarrollo y ejecucion del programa de
actuacion integrada, con renuncia expresa, si procede, al fuero
jurisdiccional extranjero que pudiera corresponderle.

f. Declaracién jurada o acta notarial acreditativa de haberse practicado o
intentado practicar los avisos a que se refiere el articulo 134.4 de la
LUV. En todo caso, con cardcter previo a la adjudicacién, el
ayuntamiento requerird al adjudicatario propuesto la justificacion
documental integra de tales extremos.

B) SOBRE NUMERO 2.- DOCUMENTACION RELATIVA A

PROPOSICION-JURIDICA-ECONOMICA.
a. Regulacion de las relaciones del Urbanizador con los propietarios y,

en particular, la modalidad de retribucion al promotor, asi como la

informacion suficiente que permita a los propietarios conocer las

consecuencias economicas que comporte para ellos la propuesta y la
eleccién de cada modalidad de retribucion, y en concreto:

1. Expresion de las magnitudes urbanisticas relevantes

establecidas por el planeamiento que incidan en la



determinaciéon de los derechos de adjudicacion, tales como
dimensiones de parcela minima de resultado,
aprovechamiento subjetivo y superficie minima de terreno de
origen necesarios para resultar adjudicatario de parcela
resultante o de cuota indivisa.

Importe global de las cargas de urbanizacion y del coeficiente
de canje.

Informacion sobre la posibilidad de optar por la modalidad
de retribucion en dinero, y modo, condiciones y plazo para el
ejercicio de esa opcion de retribucién.

Estimacion preliminar de la repercusion unitaria por metro
cuadrado de los gastos variables y de la indemnizaciéon
individualizada que corresponda a los interesados por
construcciones y plantaciones que deban desaparecer o por
otros conceptos.

Acreditacion de la titularidad e identificacion grafica y registral de los
terrenos, dentro del ambito de la actuacion y a disposicion del

Urbanizador, sean de su propiedad o de otros propietarios con los
que tenga contrato suficiente, que hayan de quedar afectos, con
garantia real inscrita en el Registro de la Propiedad, al cumplimiento
de las obligaciones propias de dicho Urbanizador, con ocasién de la
firma del contrato, para asegurar la ejecucién de los objetivos

imprescindibles o complementarios del Programa, debiendo incluir la

siguiente documentacion referida a esos terrenos:

Certificacion registral de dominio y cargas de fecha no
anterior a quince dias a la fecha de presentacion de la
Proposicién Juridico-Econdmica.

En caso de que los terrenos no estén inscritos en el Registro de
la Propiedad a nombre del aspirante a Urbanizador, debera
aportar los titulos que acrediten su derecho de propiedad o
las escrituras publicas otorgadas con terceros que le legitimen
o le otorguen poder bastante para afectar las fincas con
caracter real e inscribir esa afecciéon en el Registro de la
Propiedad.

Identificacion grafica de las fincas a afectar mediante plano
catastral.

Hoja resumen de los datos econdmicos relevantes.

Documentacion necesaria para determinar con claridad las
magnitudes econdmicas del Programa, diferenciando los siguientes
aspectos:

Presupuesto de ejecucidon material y de licitacion de la obra de
urbanizacion, con el alcance previsto en el articulo 168.1.a y b.
de la LUV, que debera desglosarse en los siguientes capitulos,



indicando las mediciones y los precios unitarios de las
diferentes partidas:

A) Demoliciones.

B) Movimiento de tierras.

C) Red de saneamiento.

D) Red de aguas pluviales y drenaje.

E) Red de distribucién de agua potable.

F) Red de distribucién de agua de riego.

G) Red de distribucién de energia eléctrica

H) Red de distribucién de gas.

I) Red de telecomunicaciones.

J) Red de alumbrado publico.

K) Pavimentacion de calzada, aparcamientos, aceras y red

peatonal.

L) Tratamiento de los espacios libres, incluyendo jardineria,

arbolado y ornamentacion.

M) Mobiliario urbano y Sefializacion.

N) Desvios y reposicion de servicios existentes.

O) Obras de enlace de los servicios urbanisticos con los de la

Red Primaria de dotaciones publicas y resto de obras de

conexion e integracién de la Actuacion en su entorno territorial

y urbano.

P) Gestion de residuos.

Q) Seguridad y salud.
Cuadro de precios descompuestos.
Cargas de urbanizacién: cargas de urbanizacion que el
urbanizador se compromete a repercutir, como maximo, a los
propietarios afectados por los conceptos anteriormente
expresados, con el desglose del articulo 168.1 de la LUV.
Otras cargas de urbanizacion: Relativa a los gastos que afectan
de forma individualizada a cada uno de los propietarios sin
que constituya remuneraciéon al urbanizador, como las
indemnizaciones que procedan y los gastos variables a los que
se refiere el articulo 126.j) de la citada Ley, cuya estimacion
preliminar debe constar en la Alternativa Técnica y fijarse con
caracter definitivo en el Proyecto de Reparcelacion. Se habra
de incluir dentro de este concepto la valoracion de los suelos
colindantes externos afectados por el desarrollo del Programa.
Coeficiente de canje: parte alicuota del aprovechamiento
objetivo, expresada en tanto por uno, que corresponde al
Urbanizador en concepto de retribucion en suelo por las
cargas de urbanizacion, aplicable respecto a los propietarios
acogidos a dicha modalidad de retribucion. Debiendo



)]

expresarse el calculo del coeficiente conforme a las féormulas
contenidas en el articulo 306 del ROGTU.

Precio del suelo a efectos de canje: precio del suelo al que, en
coherencia con el coeficiente de canje, se descontaran de las
cargas de urbanizacion los terrenos de aquellos propietarios
que retribuyan con ellos al urbanizador.

Financiacion: condiciones de financiaciéon ofrecidas por el
Urbanizador para el pago de las cuotas de urbanizacién a
aquellos propietarios que decidan acogerse a ellas, apoyadas,
en su caso, por una entidad financiera debidamente
registrada.

SOBRE NUMERO 3.- DOCUMENTACION RELATIVA A 1A

ALTERNATIVA TECNICA.

a)

b)

f)

8

Identificacion del documento de planeamiento que regule la
ordenacién detallada a desarrollar, si el mismo estuviera ya aprobado
con anterioridad al concurso para la seleccion del Urbanizador. En
cualquier otro caso, la Alternativa Técnica deberd ir acompafada
necesariamente de un documento de planeamiento que incluya una
propuesta de ordenacion detallada para el ambito del Programa.
Ambito de la Actuacién Integrada: consistira en un plano de la
ordenacion sobre la base de un levantamiento topografico que incluira
todos los suelos colindantes del entorno, aun pertenecientes a otro
sector, drea de reparto, o clase de suelo, cuya inclusion es necesaria en
la ejecucion de la urbanizacidon para hacer viable la actuacién. Este
plano estard incluido en el documento de planeamiento y servira para
el replanteo de las alineaciones.

Justificacion del cumplimiento de las condiciones de integracion de la
actuacion con el entorno. Se describird, en su caso, la calificacién
segun el Plan General de los suelos externos incorporados en el plano
del &mbito de la Actuacion Integrada y su modo de gestion.

Existencia o no de Agrupacién de Interés Urbanistico y, en su caso,
estatutos y acuerdos sociales de la misma.

Plazos que se proponen para el desarrollo de la Actuacion Integrada,
determinandose tanto el correspondiente a las obras de urbanizaciéon
como a las obras de edificacion de los solares resultantes.

Proyecto de Urbanizacién, con el contenido y forma detallados en
estas Bases. Ademas, deberd aportase proyecto de edificacién cuando
el Urbanizador ofrezca como compromiso voluntario la edificacion
simultdnea a la urbanizacién.

Enunciado de los objetivos complementarios que se proponen
conforme al articulo 124.2, con indicacién expresa, en su caso, de los
compromisos de edificacion simultdanea a la urbanizaciéon que esté
dispuesto a asumir por encima del minimo legal.



h) Medidas de control de calidad y cumplimiento de las normas de
calidad ambiental, en su caso.

i) Inventario preliminar de construcciones, plantaciones e instalaciones
cuya demolicion, destruccion o erradicacién exija la urbanizacién.

)] Estimacion preliminar y general de aquellos gastos de urbanizaciéon
variables cuyo importe, aun siendo repercutible a los propietarios, no
se pueda determinar por la concurrencia de ofertas.

k) Si la propuesta de Programa modificara la ordenacién estructural,
debera incorporar la documentacion establecida en los articulos 72 a
74 dela LUV.

Base 12. Documentacion de los proyectos de urbanizacion.

Los Proyectos de Urbanizacién comprenderan los siguientes documentos:

1. Memoria descriptiva de las caracteristicas de las obras, que contendr4, a su
vez, el objeto, los antecedentes y la situacion del Proyecto, junto con la exposicion
genérica y resumida de los aspectos desarrollados en los anejos que la completan y los
apartados de situacion y conexion con las redes de infraestructuras existentes,
jardineria, supresion de barreras urbanisticas, formula de revision de precios, plazo de
ejecucion de la obra, presupuestos generales, clasificacion propuesta del contratista y
declaracion de obra completa, todo ello resefiado en el correspondiente indice, fechado
y firmado. Incluird, al menos, los siguientes anejos, redactados por técnicos
competentes:

a) Posibles autorizaciones de Administraciones sectoriales afectadas.

b) Justificacion de la adecuacion de las obras proyectadas al planeamiento
urbanistico en vigor y afecciones a obras o modificaciones de planeamiento en
tramitacion.

c) Justificacion de los enlaces de los servicios urbanisticos con los de la Red
Primaria con acreditacion que tienen capacidad suficiente para atenderlos.

d) Acreditacion de la disponibilidad real de suministro por parte de las
empresas titulares de los servicios de titularidad privada.

e) Topografia y Replanteo de la obra.

f) Programa de desarrollo de los trabajos, con indicaciéon del tiempo y del coste.

g) Anejo geotécnico.

h) Plan de Control de Calidad, valorado.

i) Justificacion de precios unitarios, cuadros de precios de materiales, mano de
obra, maquinaria y precios auxiliares, y precios descompuestos.

j) Justificacion del coeficiente K de costes indirectos.

k) Anejo hidroldgico e hidraulico.

1) Anejo de abastecimiento.

m) Anejo de saneamiento y depuracion.

n) Anejo de trafico y senalizacion.

0) Anejo de célculo del firme.

p) Anejo de suministro eléctrico.

q) Anejo de alumbrado publico.

r) Anejo de telecomunicaciones.



s) Anejo de red de riego y jardineria

t) Anejo de servicios afectados.

u) Desvios provisionales previstos.

v) Estudio de seguridad y salud o, en su caso, estudio basico.

w) Estudio de gestion de residuos.

2. Planos:

a) Planos de situacion en relacion al Plan General.

b) Plano de planta del Plan Parcial o documento equivalente, superpuesto al
topografico.

¢) Plano topografico: situacion actual y bases de replanteo.

d) Plano de desvio de servicios existentes y demoliciones.

e) Planos de las conexiones con los servicios urbanisticos externos.

f) Plano de replanteo acotado con rasantes y pendientes.

g) Longitudinal con rasantes en el dmbito de la actuacion y su conexién con el
exterior de ésta.

h) Planta de movimiento de tierras.

i) Perfiles transversales de movimiento de tierras cada 20 m minimo.

j) Secciones transversales tipo de los viales definitivos.

k) Red general de saneamiento.

1) Perfiles longitudinales de la red de saneamiento.

m) Red general de pluviales y drenaje

n) Perfiles longitudinales de la red de pluviales y drenaje.

0) Red de abastecimiento de agua potable e hidrantes.

p) Red eléctrica de media tension y centros de transformacion.

q) Red eléctrica de baja tension.

r) Alumbrado publico.

s) Red de telecomunicaciones.

t) Pavimentacion: planta general y secciones tipo de firme.

u) Aceras: secciones tipo y detalles de vados peatonales.

v) Jardineria, indicando la situacién de las diversas especies vegetales e
incluyendo la red de riego, alcorques, mobiliario urbano y espacios libres.

w) Senalizacion vertical y marcas viales.

x) Plano de accesibilidad, con indicaciéon la banda libre peatonal en los
recorridos peatonales.

y) Planos de detalle de mobiliario urbano.

3. Pliego de prescripciones técnicas particulares:

a) Descripcion de las obras, ejecucion de los trabajos y prescripciones generales.
b) Especificaciones de los materiales requeridos y su control de calidad.

¢) Condiciones y modo de ejecucion de las unidades de obra, la forma de ser
medidas y abonadas y de constatar su control de calidad.

d) Condiciones administrativas generales.

4. Mediciones y presupuesto:

1. Mediciones auxiliares.

2. Mediciones.



3. Cuadro de precios niimero 1 y numero 2.

4. Presupuestos parciales desglosados en los siguientes capitulos, indicando las

mediciones y los precios unitarios de las diferentes partidas:

A) Demoliciones.

B) Movimiento de tierras.

C) Red de saneamiento.

D) Red de aguas pluviales y drenaje.

E) Red de distribucion de agua potable.

F) Red de distribucién de agua de riego.

G) Red de distribucion de energia eléctrica.

H) Red de distribucién de gas.

I) Red de telecomunicaciones.

J) Red de alumbrado publico.

K) Pavimentacion de calzada, aparcamientos, aceras y red peatonal.

L) Tratamiento de los espacios libres, incluyendo jardineria, arbolado y

ornamentacion.

M) Mobiliario urbano y Sefializacion.

N) Desvios y reposicion de servicios existentes.

O) Obras de enlace de los servicios urbanisticos con los de la Red Primaria de

dotaciones publicas y resto de obras de conexion e integracion de la Actuacion

en su entorno territorial y urbano.

P) Gestion de residuos.

Q) Seguridad y salud.

5. Presupuesto general, con indicacién del porcentaje correspondiente a los
gastos generales y al beneficio industrial, y aplicacion del impuesto sobre el valor
afadido. En caso de que no se haga referencia expresa a dicho impuesto, conforme a lo
establecido en el Art. 303 del ROGTU, se entendera incluido.

5. Otros documentos:

En caso de ser necesarios, se presentaran los correspondientes estudios
especificos (trafico, inundabilidad, actstico, contaminacién, reutilizacién de aguas, y
otros que puedan ser necesarios o exigidos por la legislacion sectorial aplicable).

Cuando el Proyecto de Urbanizacién esté integrado en una Alternativa Técnica
de Programa, el cuadro de precios descompuestos y el presupuesto de ejecucion
material deben formar parte de la Proposicion Juridico-Econdémica que debe
presentarse en plica sellada. No obstante, si podran presentarse a la vista las
mediciones y el detalle de las unidades de obra.

Base 13. Presentacion de los proyectos de urbanizacion.

1. Se aportardn, editados en papel, 2 ejemplares idénticos entre si,
convenientemente fechados, firmados por técnicos superiores y visados por los
correspondientes colegios profesionales. Asi mismo, se acompafara un ejemplar en
soporte informatico, con la totalidad del proyecto en formato PDF, y los planos en
formato DWG o DXT, estando los de planta referidos a coordenadas UTM.



2. Cada uno de los ejemplares ird en caja rigida, de resistencia y dimensiones
adecuadas, con holgura suficiente para el contenido que recoge, y en cuya parte frontal
debera constar los datos anteriores, junto con aquellos otros que permitan su completa
identificacion: nombre de la Actuacidon recogida, Agente Urbanizador y autor del
Proyecto. Si por el volumen del proyecto se opta por fraccionarlo fisicamente, estos
datos también deberan figurar en cada una de las partes resultantes, la cuales, ademas,
deberan estar diferenciadas respecto al conjunto de forma clara.

3. Los planos se presentaran a escala adecuada y plegados en formato DIN A4.
Los planos generales de cada uno de los servicios se presentaran a escala 1:1.000 6
1:500.

Base 14. Garantias.

1. En atencion a las circunstancias concurrentes, el ayuntamiento podra exigir a
los licitadores la constitucion de una garantia provisional que responda del
mantenimiento de sus ofertas hasta la adjudicacion del mismo, debiendo justificar
suficientemente en el expediente las razones de su exigencia. Esta garantia no podra
ser superior al 2 % de la estimacidn aproximada de las cargas del programa efectuada
por el ayuntamiento.

2. Todo programa de actuacién integrada ha de asegurar el cumplimiento de
sus previsiones, ya sea mediante crédito comprometido a cargo del presupuesto de una
administracion o bien, en los supuestos de gestioén indirecta, con garantia financiera o
real prestada y mantenida por el urbanizador, por un valor minimo del 5 % del valor
de las cargas de urbanizacion. Los ayuntamientos podran elevar esta garantia hasta un
maximo del 10 % en aquellos supuestos en los que razones de interés publico
debidamente justificadas en el expediente lo aconsejen.

3. La garantia establecida en el apartado anterior tendra el cardcter de
definitiva, rigiéndose, su forma de constitucion y efectos, por lo previsto en la
legislacion reguladora de la contratacion publica.

4. Durante cualquier fase de ejecucion del programa podra sustituirse una
modalidad de garantia por otra de entre las previstas en el presente articulo.

5. La garantia provisional respondera del mantenimiento de las propuestas de
Programa por los licitadores hasta la adjudicacion, y de la propuesta del adjudicatario
hasta la formalizacidon del Programa.

6. Las proposiciones que se retiren, sin causa justificada, con anterioridad al
transcurso del plazo de que dispone el Ayuntamiento para la adjudicacion del
Programa de Actuacién sin que ésta se haya resuelto, no tendran derecho a la
devolucion de la garantia provisional. La renuncia del adjudicatario a la formalizacion
del contrato para el desarrollo y ejecucion del Programa conllevard la pérdida de la
garantia provisional.

Base 15. Adjudicacion del Programa.

1. La adjudicaciéon del Programa se realizara en favor de la proposicion mas
ventajosa de acuerdo con los criterios fijados en las Bases Particulares de
programacion, las cuales deberan seguir el siguiente criterio general:



Para la Alternativa Técnica: Se otorgara hasta un maximo de 50 puntos,
repartidos con la puntuacién concreta que indiquen las Bases Particulares, las cuales
respetardn los siguientes porcentajes de valoraciéon maximo.

CRITERIO

VALORACION

La calidad técnica de la ordenacidn propuesta.

Hasta un 50 %

La resolucion adecuada de la integracion de la actuacion en su
entorno.

Hasta un 10%

La mejor estructuracion de dotaciones publicas y de espacios
libres.

Hasta un 10%

La calidad técnica de las resoluciones propuestas para la
urbanizacién.

Hasta un 10%

Numero, disefio, ubicacion y calidad de las viviendas
sometidas a algun régimen de proteccion que se comprometa
a promover el urbanizador.

Hasta un 10%

Inversiéon en Programas de restauracion paisajistica o de
imagen urbana dentro del ambito del Programa, como
objetivos complementarios del mismo, de acuerdo con las
directrices establecidas en los articulos 30 a 35 de la Ley
4/2004, de 30 de junio, de la Generalitat, de ordenacién del
territorio y proteccion del paisaje.

Hasta un 5%

Plazo de ejecucién del Programa de actuacion integrada.

Hastaun 1 %

Compromiso de edificacion simultanea a la urbanizaciéon de
los solares resultantes de la Actuacion por encima de un
minimo legalmente exigible.

Hastaun 2 %

Compromisos adicionales asumidos voluntariamente y a su
cargo por el Urbanizador.

Hastaun 2 %

Para la Proposicion Juridico-Econdmica: Se otorgard hasta un méaximo de 50
puntos, repartidos con la puntuaciéon concreta que indiquen las Bases Particulares, las

cuales respetaran los siguientes porcentajes de valoracion maximo.

CRITERIO

VALORACION

Importe de las cargas de urbanizacion, expresado en euros por
metro cuadrado de edificabilidad.

Hasta un 25 %

Menor proporcion de solares o aprovechamientos que deban
ser puestos a disposicion del urbanizador por reparcelacion
forzosa y, mayor proporcion de terrenos propios o de
asociados que deban quedar afectos con garantia real inscrita
en el RP.

Hasta un 10%

La valoracién de los terrenos a efectos de fijar el coeficiente de
cambio para el pago en especie.

Hasta un 40 %

Condiciones de financiacién ofrecidas por el urbanizador para
el pago de las cuotas de urbanizacién a los propietarios que
paguen en metalico.

Hasta un 25 %




2. Para la valoracién de los criterios de adjudicacién, el Ayuntamiento debera
indicar en las Bases Reguladoras Particulares si existen umbrales minimos a partir de
los que se puntuara cada una de las ofertas y la valoracion concreta en puntos para
cada uno de los criterios indicados.

Base 16. Mesa de Contratacion para la Adjudicacion de los Programas.

1. Se crea la mesa de contratacion para la Adjudicacion de los Programas de
Actuacion Integrada, y se le atribuye el ejercicio de las siguientes funciones esenciales:

- La apertura de los sobres y la calificacién de la documentacion
incluida en los mismos.

- La determinacion de los licitadores que se ajustan a los criterios
de seleccion establecidos, con pronunciamiento expreso sobre la
admisidon o inadmisién de los mismos, indicando en este Gltimo
caso las causas de su rechazo.

- La elevacioén al Pleno u otro érgano competente de la propuesta
de adjudicacion y aprobacion del programa.

- Cualesquiera otras labores que tengan relacion con la publica
licitacion en concurrencia y competencia de los Programas,
tanto de Actuacion Integrada como Aislada y no exista mesa de
contratacion especifica a tal efecto.

2. Los acuerdos que adopte al respecto la Mesa ostentaran la naturaleza de actos
de tramite y no seran susceptibles de recurso alguno, salvo que otra cosa establezca al
respecto la normativa sobre contratos de las administraciones publicas para los actos
de tramite emanados de la Mesa de Contratacidon. Todo ello sin perjuicio de la facultad
de los interesados de presentar alegaciones contra los mismos para su consideracion
por el 6rgano de contratacion.

3. La Mesa de Contratacion de los Programas tendra la siguiente composicion:

- Presidencia: El Alcalde.

- Vocales:

- El Concejal de Territorio.

- Un Concejal representante de cada Grupo Politico.
- La Directora de Area de Territorio.

- El Arquitecto Jefe de la Oficina técnica.

- El Secretario de la Corporacion.

- La Interventora de la Corporacion.

- Secretario Mesa: Técnico de Administracion General
responsable del Departamento de Contratacion.

4. El funcionamiento del procedimiento de adjudicacién seguira lo dispuesto en
los articulos 136 y 137 de la Ley Urbanistica Valenciana y su Reglamento de desarrollo.

5. En el mismo acuerdo de adjudicacion se aprobard el Programa de Actuacion
Integrada, remitiéndose el mismo a la Conselleria competente en urbanismo.

TITULO III FORMALIZACION DEL CONTRATO Y DESPLIEGUE DE SUS EFECTOS.




Base 17. Formalizacion del contrato.

1. En el plazo de un mes a partir de la notificacién del acuerdo de aprobacién y
adjudicacion del programa al adjudicatario, se procedera a la formalizaciéon en
documento administrativo del contrato para el despliegue y ejecucion del Programa de
Actuacién Integrada.

2. Los contratos que se suscriban para el despliegue y ejecucion de los
Programas de Actuacion Integrada tendran que incluir en sus cladusulas, como minimo,
una referencia a las cuestiones establecidas en el Articulo 138.3 de la LUV.

3. Los Programas pueden aprobarse condicionados a la efectiva realizacion de
las determinaciones propias de otras Actuaciones previa o simultineamente
programadas siempre que esté suficientemente garantizado el cumplimiento de
aquellas condiciones conexas y se prevea una adecuada coordinacion entre las
respectivas Actuaciones. Tales circunstancias se especificardn con claridad en las bases
particulares reguladoras del Programa.

4. La adjudicacién asi condicionada impondra las obligaciones econdmicas
precisas para compensar a los afectados por la Actuacién mas costosa con cargo a los
de otras que se beneficien de aquella por concentrarse en la misma obras o sobrecostes
de comun utilidad.

TITULO IV EJECUCION DEL CONTRATO.

Base 18. Plazo de ejecucion del Programa de Actuacion y prorroga del contrato.

El Urbanizador esta obligado a cumplir los plazos fijados en la Ley Urbanistica
Valenciana, en las Bases Particulares y en el contrato que suscriba con la
Administracion actuante.

Salvo disposicion contraria en las Bases Particulares de programacion, no
podran prorrogarse los plazos totales o parciales de ejecucion.

El incumplimiento de esta obligacion esencial habilitara al Ayuntamiento a
imponer las multas coercitivas que se sefalen en las Bases Particulares de
Programacion y, en su caso, a resolver el contrato.

Base 19. Cesion, resolucion y caducidad de los Programas de Actuacion Integrada.

La cesién del Programa, la subcontratacion y la caducidad, asi como las
penalidades por incumplimiento se ajustaran a lo establecido en los articulos 141 y
siguientes de la LUV, subsidiariamente en la legislacion de contratos.

TITULO V EXTINCION DEL CONTRATO SUSCRITO ENTRE EL

URBANIZADOR Y LA ADMINISTRACION.

Base 20. Resolucion del contrato.

Son causas de resolucién del contrato las previstas en la Ley Urbanistica
Valenciana, en su Reglamento y en la Ley de Contratos de las Administraciones
Publicas para los contratos administrativos especiales, con los efectos que se establecen
en cada una de ellas.



Para la resolucion del Contrato entre el Ayuntamiento y el Urbanizador sera
preceptiva la previa emision de informe favorable por el Consejo del Territorio y el
Paisaje.

Base 21. Jurisdiccion competente.

Las resoluciones de los recursos administrativos previstos en el Reglamento de
la Ley Urbanistica Valenciana podran ser impugnadas ante la Jurisdiccion
Contencioso-Administrativa, conforme a lo dispuesto en la Ley reguladora de dicha
Jurisdiccion.

‘ Disposicion adicional tinica. Remision a la diversa normativa vigente.

Las referencias que en la presente Ordenanza se hacen a la normativa vigente en el
momento de su aprobacidn, se entienden hechas también a la normativa que, en su caso,
la sustituya en el futuro.

Disposicion Final.

La presente Ordenanza entrara en vigor el dia siguiente a su publicacién en el Boletin
Oficial de la Provincia.



