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AYUNTAMIENTO DE ASPE

NUM. EXP.: 2021/309-URB

ASUNTO: MODIFICACION PUNTUAL NUMERO 31 DEL VIGENTE PLAN
GENERAL. APROBACION DEFINITIVA. EXP. 2019/244-URB. REF. T/URB/JMG.

El Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria celebrada el dia 30 de octubre de 2024,
adoptd el siguiente acuerdo:

“PRIMERO: Aprobar definitivamente la Modificacion Puntual n® 31 del PGOU de
Aspe, para la modificacion de la calificacion de parte de la parcela terciaria T2 del Plan
Parcial del Sector 5 “Alcana” y del Estudio de Detalle para la ordenacién de voliumenes
de las manzanas de uso residencial del Sector 5 “Alcand” debido a la existencia de
equipamiento (depdsito de agua) en dicha parcela, y modificacién de la calificacion de
parte de la parcela de equipamiento asistencial (EQ-TD) de dicho plan parcial,
redactada por el Arquitecto Municipal en noviembre de 2023.

SEGUNDO. Remitir una copia digital de la modificaciéon del Plan de Ordenacion
Pormenorizada a la Conselleria competente en materia de ordenacion del territorio y
urbanismo para su inscripcion en el Registro Autonémico de Instrumentos de
Planeamiento Urbanistico

TERCERO. Publicar el presente Acuerdo de aprobacion en el Boletin Oficial de la
Provincia junto con sus Normas urbanisticas, a los efectos de su entrada en vigor.
Asimismo, estard a disposicion de los interesados en la direccion electronica de este
Ayuntamiento https://transparencia.aspe.es/es/transparencia/normativa-urbanistica.

CUARTO. Notificar al propietario de la parcela terciaria T2 del Plan Parcial del Sector 5
“Alcana”, y comunicar el presente acuerdo al Area de Ordenaciéon del Territorio y
Servicios/Oficina Técnica y U.A Urbanismo de este Ayuntamiento.”

Se publica el mismo para su general conocimiento y en cumplimiento del
articulo 61.2 del Texto Refundido de la Ley de ordenacion del territorio, urbanismo y
paisaje, aprobado por Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio.

RECURSOS CONTRA EL PRESENTE ACTO, DEFINITIVO EN VIA
ADMINISTRATIVA:

Contra la aprobacion definitiva de la Modificacion Puntual pormenorizada n®
31 del POGU de Aspe podra interponer los siguientes recursos:
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- CONTENCIOSO-ADMINISTRATIVO: Ante la Sala de lo Contencioso-
Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Valencia en el plazo de dos meses
contados desde el dia siguiente a la publicacion del presente acuerdo en el Boletin
Oficial de la Provincia. Durante el mes de agosto no correra el plazo para interponer
dicho recurso. Todo ello sin perjuicio de lo establecido en el Art. 14 de la Ley 29/1998,
de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccién Contencioso - Administrativa, respecto a
la competencia territorial de los juzgados y tribunales.

Asi mismo, de acuerdo con el articulo 61, apartado 2 del TRLOTUP, se publica
para su entrada en vigor, y de acuerdo con el articulo 4, apartado 1 in fine, del Decreto
65/2021, de 14 de mayo del Consell, consta inscrito en el RAIP con n.° de Registro
03019-1101.
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. AYUNTAMIENTO DE ASPE

ANEXO: NORMAS URBANISTICAS

Se establecen, las siguientes modificaciones introducidas tanto en el Plan
Parcial como en el Estudio de Detalle.

Plan Parcial Sector 5 Alcana

2.6. Definicion, computo y justificacion de los estandares urbanisticos y elementos
propios de la red secundaria.

Tabla resumen del cumplimiento de los estandares dotacionales.

Reglamento de Planeamiento de la Ley Valenciana

Plan Parcial S-5

Superficie total 193.450 m2

Red Primaria Espacios libres no computables 5.656 m2

(No Computable) (Zona de afeccién de 18 m) :

Superficie Computable Superficie total - superficie no computable 187.794 m2

Suelo Dotacional SD Para IEB = 0,30 m2t/m2s: >31% = 59.969,5 m2 61.175,59 m2 (31,59%)
20.450,59

-RV-, = . o/ — )

SD-RV-AV Para IEB = 0,30 m2t/m2s: >10,5% = 20.312,25 m2 (10,57%)

8.710 m2
= . o/ —
Zonas Verdes ZV Para IEB = 0,30 m2t/m2s: >4,5% = 8.450 m2 (4,502%)
11.740,59 m2
. . = . % = 4

Equipamiento EQ Para IEB = 0,30 m2t/m2s: >6% = 11.607 m2 (6,069%)

40.725 m2
iaria RV+ = :>20,5% = 39.657,
Red Viaria RV+AV Para IEB = 0,30 m2t/m2s: >20,5% = 39.657,25 m2 (21,052%)

Residencial R

IER = 0,2568 m2t/m2s

Techo = 49.683 m2
Suelo = 121.149,72 m2

Terciario T

IEC = 0,042 m2t/m2s

Techo = 6.925 m2
Suelo = 5.468,69 m2

2.9. Sintesis estadistica de superficies, densidades, usos, edificabilidades y volumenes.

Manzana Uso Superficie C.E. neta Edificabilidad m2t C.A. Aprov. N° viv.
m2 Lucrat. U.A.
R1 Residenc. 16.539 m2 0,41 6.780,99 m2 1 6.780,99 40
R2 Residenc. 6.164 m2 0,41 2.527,24 m2 1 2.527,24 14
R3 Residenc. 5.790 m2 0,41 2.373,90 m2 1 2.373,90 13
R4 Residenc. 3.157 m2 0,41 1.294,37 m2 1 1.294,37 8
R5 Residenc. 19.530 m2 0,41 8.007,30 m2 1 8.007,30 48
R6 Residenc. 17.864 m2 0,41 7.324,24 m2 1 7.324,24 43
R7 Residenc. 13.920,72 m2 0,4108 5.719,09 m2 1 5.719,09 34
R8 Residenc. 13.102 m2 0,41 5.371,82 m2 1 5.371,82 31
R9 Residenc. 7.616 m2 0,41 3.122,56 m2 1 3.122,56 17
R10 Residenc. 17.467 m2 0,41 7.161,47 m2 1 7.161,47 42
T1 Terciario 2.748 m2 1,26 3.462,50 m2 1,2 4.155 -
T2A Terciario 1.459,35 m2 1,272655 1.857,25 m2 1,2 2.228,70 -
T2B Terciario 1.261,34 m2 1,272655 1.605,25 m2 1,2 1.926,30 -
CT1 Infraest. 27,31 m2 - - - - -
CT2 Infraest. 28,28 m2 - - - - -
Total 126.674 m2 56.607,90 m2 57.992,94 290
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Fichas de planeamiento y gestion. Fichas de ordenacion.

Ficha de Planeamiento y Gestion del Sector

| MUNICIPIO | ASPE | IDENTIFICACION DEL SECTOR: | ALCANA S-5 |
USO CARACTERISTICO | RESIDENCIAL | CALIFICACION DEL SUELO: Suelo U.rbanlzable No
Pormenorizado (S.U.N.P.)
SITUACION ESQUEMA SEGUN P.G.O.U.

WV,

/\/L\/Q\%\\\; VA =
y N L T

AREA DE REPARTO - UNIDADES DE EJECUCION

AR1 - UE1 = La Totalidad del Sector

& CARACTERISTICO: Residencial SUPERFICIE DEL SECTOR: 193.450 m2
Q | COMPATIBLE: Dotacional, Terciarios APROVECHAMIENTO TIPO: 0,2997 = 0,30 m2/m2
= [ INCOMPATIBLE: Industrial {NDICE EDIFICAB. BRUTA L.E.B.: 0,30 m2/m2
ORDENACION PORMENORIZADA

SEGUN RPCV SUPERFICIES %
Equipamiento (EQ) >26% 11.740,59 m2 6,069 %
Zona verde (ZV) >45% 8.710 m2 45%
Terciario (T) - 5.468,69 m2 2,8269 %
Residencial (R) - 121.149,72 m2 62,6258 %
Viario (RV + AV) >20,5% 40.725 m2 21,052 %
PRV - 5.656 m2 2,9237%
TOTAL 193.450 m2 100%

DENSIDAD DEL SECTOR: 15 VIV. / Ha |

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS EN SECTOR: 290 ud.

APROVECHAMIENTOS RESIDENCIALES EN MANZANAS

uso M2 EDIFICABILIDAD COEFICIENTE USO APROVECHAMIENTO
RESIDENCIAL 49.683 m2 1 49.683 m2
TERCIARIO 6.925 m2 1,2 8.310 m2
TOTAL 56.608 m2 57.993
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Ficha de Planeamiento y Gestion. Uso Residencial. Edificacion aislada

| MUNICIPIO | ASPE | IDENTIFICACION DEL SECTOR: ALCANA S-5

’ Suelo Urbanizable No Pormenorizado
Uso: RESIDENCIAL CALIFICACION DEL SUELO: (S.UN.P.)

ESQUEMA PROPUESTA TIPOLOGIA

EDIFICACION AISLADA (EA)

CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION

TIPO DE ORDENACION: EDIFICACION ABIERTA
TIPOLOGIA EDIFICATORIA: EDIFICACION AISLADA (EA)
N° MAXIMO DE VIVIENDAS EN EL SECTOR: 290 Unidades
EDIFICABILIDAD MAXIMA TOTAL: Max. 49.683 m2
0,41 m2/m2s
COEFIC. EDIFICAB. NETA RESIDENCIAL: Manzana R7: 0,4108 m2 / m2s
SUP. MiNIMA DE PARCELA: 400 m2
APARCAMIENTOS (En el interior de Parcela): 1,2 por Vivienda
SOTANOS: Permitidos *1

CONDICIONES GENERALES DE VOLUMEN

Lindero Frontal: 3 m.

RETRANQUEOS *2: Lindero Posterior: 3 m.
Otros Linderos: 3 m.

OCUPACION MAX. POR PARCELA: 40 %

N° MAX. DE PLANTAS: 2

PLANTA BAJA: Minimo 2,60 m.
PLANTA PISO: Minimo 2,50 m.

ALTURAS LIBRES DE PLANTAS (USO VIVIENDAS):

ALTURAS LIBRES DE PLANTAS (USO GARAJES): ALTURA MINIMA: 2,20 m.
ALTURA MAXIMA: 7m.
FACHADA MINIMA: No se establece

*1. SEGUN CONDICIONES ESTABLECIDAS EN LAS NORMAS URBANISTICAS DEL P.P.
*2. INCLUIDOS LOS CUERPOS SALIENTES
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Ficha de Planeamiento y Gestion. Uso Terciario. Edificacion Aislada.

| MUNICIPIO | ASPE | IDENTIFICACION DEL SECTOR: | ALCANA S-5
. Suelo  Urbanizable No
Uso: CALIFICACION DEL SUELO:
TERCIARIO Pormenorizado (S.U.N.P.)
ESQUEMA PROPUESTA TIPOLOGIA

EDIFICACION AISLADA

USOS PERMITIDOS:

COMERCIAL AL POR MENOR. HOSPEDAIJE.

CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION

SUPERFICIE TOTAL:

5.468,69 m2

EDIFICABILIDAD:

Max. 6.925 m2

Parcela T1: 1,26 m2t / m2s
Parcelas T2Ay T2B: 1,272655 m2t / m2s

APARCAMIENTOS:

Dependiendo del Uso

SOTANOS:

Permitidos *1

ALTURA MINIMA:

2,80 m. (Uso Comercial)

2,60 m. (Uso Hospedaje)

CONDICIONES GENERALES DE VOLUMEN
RETRANQUEOS *2: >3m.
OCUPACION MAX. POR PARCELA: 75 %
N° MAX. DE PLANTAS: 2
ALTURA MAXIMA: 10 m.

*1. SEGUN CONDICIONES ESTABLECIDAS EN LAS NORMAS URBANISTICAS DEL P.P.

*2. INCLUIDOS LOS CUERPOS SALIENTES
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Ficha de Planeamiento y Gestion. Uso Residencial. Edificacion Adosada.

| MUNICIPIO | ASPE | IDENTIFICACION DEL SECTOR: | ALCANA S-5 |
. Suelo  Urbanizable No
uso: CALIFICACION DEL SUELO:
RESIDENCIAL Pormenorizado (S.U.N.P.)
ESQUEMA PROPUESTA TIPOLOGIA

EDIFICACION ADOSADA (EP)

CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION

TIPO DE ORDENACION: EDIFICACION ABIERTA
TIPOLOGIA EDIFICATORIA: EDIFICACION ADOSADA (EP)
N° MAXIMO DE VIVIENDAS EN EL SECTOR: 290 Unidades
EDIFICABILIDAD MAXIMA TOTAL: Max. 49.683 m2

0,41 m2/ m2s
COEFIC. EDIFICAB. NETA RESIDENCIAL: Manzana R7: 0,4108 m2 / m2s
SUP. MINIMA DE PARCELA: 1.000 m2
APARCAMIENTOS (En el interior de Parcela): 1,2 por Vivienda
SOTANOS: Permitidos *1

CONDICIONES GENERALES DE VOLUMEN

Lindero Frontal: 3 m.

RETRANQUEOS *2: Lindero Posterior: 3 m.
Otros Linderos: 3 m.

OCUPACION MAX. POR PARCELA: 40 %

N° MAX. DE PLANTAS: 2

PLANTA BAJA: Minimo 2,60 m.
PLANTA PISO: Minimo 2,50 m.

ALTURAS LIBRES DE PLANTAS (USO VIVIENDAS):

ALTURAS LIBRES DE PLANTAS (USO GARAJES): ALTURA MINIMA: 2,20 m.
ALTURA MAXIMA: 7 m.
FACHADA MINIMA: No se establece

*1. SEGUN CONDICIONES ESTABLECIDAS EN LAS NORMAS URBANISTICAS DEL P.P.
*2. INCLUIDOS LOS CUERPOS SALIENTES
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Articulo 3.4.2 - Normas particulares de la zona residencial (R). Apartado
Edificabilidad.

- Edificabilidad.

El niimero méaximo de viviendas permitido por manzana serd el expresado en los
planos y memoria del presente Plan Parcial.

La edificabilidad total no podra exceder, en cada manzana, del producto de su
superficie por el coeficiente de edificabilidad neta residencial.

El coeficiente de edificabilidad neta para el uso residencial es de 0,41 m2t/m2s, salvo en
la manzana residencial 7 donde el coeficiente de edificabilidad neta para el uso
residencial es de 0,4108 m2t/m2s.

Articulo 3.4.3 - Normas particulares de la zona Terciario (T). Apartado
Edificabilidad

- Edificabilidad.

La edificabilidad total no podra exceder, en cada manzana, del producto de su
superficie neta por el coeficiente de edificabilidad terciaria, y viene recogida en los
planos de ordenacién.

El coeficiente de edificabilidad neta para el uso terciario es 1,26 m2t/m2s para la
parcela T1y 1,272655 m2t/m2s para las parcelas T2A y T2B.

Articulo 3.4.4 — Normas aplicables a los espacios de titularidad publica. Apartado
Normas particulares en la zona EQ de Equipamiento publico.

- Normas particulares en la zona EQ de equipamiento publico.

Para satisfacer los requisitos sefialados en el art. 22 de la L.R.A.U. se han reservado
parcelas para dotaciones publicas, de uso y destino publico, con una superficie total de

11.685,00 m2.

La norma especifica que regula los usos y la edificacidn esta recogida en el capitulo VI,
Condiciones Particulares de los Usos Dotacionales.
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Planos de ordenacion.

El Plan Parcial del Sector 5 “Alcand” consta de un total de 14 planos de los cuales se
modifican los siguientes:

- Plano 2.1 “CALIFICACION: USOS DEL SUELO” (Ver Anexo Planos).
- Plano 2.2 “SUPERFICIES, DENSIDAD, EDIFICABILIDAD vy OCUPACION (Ver
Anexo Planos).

Estudio de Detalle para la ordenacion de volimenes de las manzanas de uso
residencial del Sector 5 “Alcand”.

Planos de ordenacion.

El Estudio de Detalle para la Ordenacion de Volumenes de las Manzanas de Uso
Residencial de dicho Sector tiene un total de 8 planos de los cuales se modifican los
siguientes:

- Plano 3 “ORDENACION PORMENORIZADA SEGUN P.P. ZONIFICACION” (Ver
Anexo Planos).

- Plano 4 “ORDENACION PORMENORIZADA SEGUN P.P.
APROVECHAMIENTOS” (Ver Anexo Planos).

- Plano 5 “PLANO DE ORDENACION DE VOLUMENES. DEFINICION DE
SUBPARCELAS” (Ver Anexo Planos).

- Plano 6 “PLANO DE ORDENACION DE VOLUMENES. APROVECHAMIENTOS Y
RETRANQUEQOS” (Ver Anexo Planos).

- Plano 7 “PLANO DE EJEMPLO DE NUEVA ORDENACION DE VOLUMENES.
DEFINICION DE SUBPARCELAS” (Ver Anexo Planos).

- Plano 8 “PLANO DE EJEMPLO DE NUEVA ORDENACION DE VOLUMENES.
APROVECHAMIENTOS Y RETRANQUEQOS” (Ver Anexo Planos).

Alcalde-Presidente.

Firmado Digitalmente

Fdo: Antonio Puerto Garcia
Fecha: 05/05/2025 Hora: 15:51:48
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Alcalde-Presidente.
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