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NÚM. EXP.: 2019/244-URB 

Edicto  

ASUNTO: MODIFICACIÓN PUNTUAL NUMERO 29 DEL VIGENTE PLAN 
GENERAL. APROBACIÓN DEFINITIVA. EXP. 2019/244-URB. REF. T/URB/JMG.

El Ayuntamiento Pleno, en sesión ordinaria celebrada el día 26 de marzo de 2025, 
adoptó el siguiente acuerdo:

“PRIMERO: Aprobar definitivamente la Modificación Puntual nº 29 del vigente PGOU 
relativa al ámbito de la U.E. 2.3, junto con la documentación anexa que la acompaña, 
promovida por la mercantil ELIT ALIQUAM SL, y suscrita por el arquitecto D. Manuel 
Martínez Rey en noviembre de 2023, que contiene la siguiente documentación:

- Memoria texto refundido Modificación Puntual 29 del PGOU de Aspe, 
relativa al ámbito de la U.E.-2.3. 

- Documento de Modificación Puntual 29 del PGOU de Aspe, relativa al 
ámbito de la U.E.-2.3.

- Anexo de planificación con perspectiva de género.
- Anexo contestación a las alegaciones emitidas en Fase de Evaluación 

Ambiental.
- Memoria de impacto patrimonial de la chimenea existente en el ámbito de la 

modificación.
- Estudio de integración paisajística.
- Anexo contestación a las alegaciones emitidas en Fase de Exposición al 

Público.
- Informe de Impacto en la Infancia, la Adolescencia y la Familia.

SEGUNDO: Remitir una copia digital de la modificación del Plan de Ordenación 
Pormenorizada a la Conselleria competente en materia de ordenación del territorio y 
urbanismo para su inscripción en el Registro Autonómico de Instrumentos de 
Planeamiento Urbanístico.

TERCERO: Publicar el presente Acuerdo de aprobación en el Boletín Oficial de la 
Provincia junto con sus Normas urbanísticas, a los efectos de su entrada en vigor.

Asimismo, estará a disposición de los interesados en la dirección electrónica de este 
Ayuntamiento https://transparencia.aspe.es/es/transparencia/normativa-urbanistica.
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CUARTO: Notificar a los propietarios incluidos en el ámbito de la U.E. 2.3, y a la 
mercantil promotora Elit Aliquam SL.

QUINTO: Comunicar el presente acuerdo al Consell Jurídic Consultiu, y al Área de 
Ordenación del Territorio (Oficina Técnica y U.A Urbanismo) de este Ayuntamiento.”

Se publica el mismo para su general conocimiento y en cumplimiento del 
artículo 61.2 del Texto Refundido de la Ley de ordenación del territorio, urbanismo y 
paisaje, aprobado por Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio.

RECURSOS CONTRA EL PRESENTE ACTO, DEFINITIVO EN VIA 
ADMINISTRATIVA:

Contra la aprobación definitiva de la Modificación Puntual nº 29 del PGOU de 
Aspe podrá interponer los siguientes recursos:

- CONTENCIOSO–ADMINISTRATIVO: Ante la Sala de lo Contencioso-
Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Valencia en el plazo de dos meses 
contados desde el día siguiente a la publicación del presente acuerdo en el Boletín 
Oficial de la Provincia. Durante el mes de agosto no correrá el plazo para interponer 
dicho recurso. Todo ello sin perjuicio de lo establecido en el Art. 14 de la Ley 29/1998, 
de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdicción Contencioso - Administrativa, respecto a 
la competencia territorial de los juzgados y tribunales.

Así mismo, de acuerdo con el artículo 61, apartado 2 del TRLOTUP, se publica 
para su entrada en vigor, y de acuerdo con el artículo 4, apartado 1 in fine, del Decreto 
65/2021, de 14 de mayo del Consell, consta inscrito en el RAIP con n.º de Registro 
03019-1102.
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ANEXO: NORMAS URBANÍSTICAS.

La presente Modificación Puntual nº 29 del PGOU (MP29PGOU) de Aspe propone una modificación de la 
ordenación pormenorizada de la UE-2.3 que se expresa gráficamente en el Plano de Ordenación “2-1.2 
Plano modificado. Calificación y regulación del suelo” y que se acompaña en la presente MP29PGOU.

En el Documento Inicial Estratégico (DIE) se ha justificado la ordenación que figura en el “Plano 2-1-2 
Plano modificado” frente a otras alternativas de ordenación, que poseen menores valores objetivos de 
ordenación. A su vez, el DIE ha realizado el correspondiente análisis ambiental y territorial sobre el ámbito 
de la UE-2.3, concluyendo que no existe ningún tipo de afección en materia de medio ambiente y territorio 
que impida el desarrollo de la presente Modificación Puntual.

1.1.- MODIFICACIONES QUE SE PROPONEN A LAS NORMAS URBANÍSTICAS.

En relación a las Normas Urbanísticas Reguladoras del PGOU de Aspe se proponen las siguientes 
modificaciones:

Usos permitidos: El planeamiento en vigor, en el ámbito de la UE-2.3, establece un máximo
aprovechamiento para el uso residencial del 90% del techo edificable permitido, destinándose, en ese caso, 
el 10% a usos terciarios o equipamientos. Para un aprovechamiento de uso residencial inferior al 90% del 
techo edificable permitido, podrá aumentar el aprovechamiento máximo de usos terciarios o de 
equipamientos, hasta un máximo del 49,99% de la edificabilidad permitida.

Al objeto de favorecer la implantación de usos terciarios, se propone el número mínimo de plantas 
edificables en una (I) planta (en lugar de dos plantas), en edificaciones destinadas en su totalidad a otros 
usos diferentes del residencial, manteniendo el límite máximo de aprovechamiento residencial en el 90% 
del techo edificable permitido, conforme al planeamiento en vigor y limitándose el máximo 
aprovechamiento terciario al 49,99% de la edificabilidad permitida.

A su vez, el “Art. 7.4.4.- Condiciones de uso” de la Normas Urbanísticas para Uso Residencial en su 
apartado “2.- Usos compatibles” dice:
…/…
Como usos compatibles se admiten:
…/…
b) Terciario: Categorías 1ª, 2ª y 3ª. Excepto para actividades calificadas como peligrosas que se permitirán en 
categorías 1ª y 2ª.
- Hospedaje, en situaciones 1, 2 y 3.
- Comercio, en situaciones 2 y 3, y en planta piso primero cuando se encuentre vinculado a la planta baja.
Solamente se permiten los siguientes tipos de los definidos en el art. 4.2.6. b): local comercial y agrupación comercial 
hasta 600 m2.

Se propone que, como uso compatible se permita el Uso Terciario que en materia de “Comercio” permita 
situaciones 2, 3 y 4 (Situación 4: En edificio exclusivo e independiente, rodeado de espacios libres y con 
fachada a calle).

Se introducen Medidas de Integración Paisajística para el ámbito UE-2.3, derivadas del EIP.

No se proponen modificaciones al articulado general.

A continuación se recoge la normativa que se propone para la Zona 21 (UE-2) Coca.
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1.2.- NORMAS URBANÍSTICAS REGULADORAS.

TÍTULO VII.- CONDICIONES PARTICULARES DE LOS USOS Y DE LA EDIFICACIÓN EN EL SUELO 
URBANO ORDENADO Y EN EL SUELO URBANIZABLE PORMENORIZADO. CONDICIONES PARA EL 
DESARROLLO DE LAS UNIDADES DE EJECUCIÓN. 

CAPÍTULO XVII.- CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ÁREAS DE SUELO URBANIZABLE 
PORMENORIZADO DE USO RESIDENCIAL.

Sección 3.- Condiciones particulares de la zona 21 (UE-2). Coca.

Art. 7.17.12.- Condiciones de volumen.

1.- Tipo de ordenación.
El tipo de ordenación es el de edificación según alineación de vial en sus variantes de manzana cerrada (MC), 
edificación semicerrada (SC), y edificación abierta en su modalidad de edificación aislada (EA).

2.- Parcela.
Se fija una parcela mínima de 90 m2 con 6 metros de fachada en la tipología manzana cerrada. Para la tipología SC se 
fija una parcela mínima de 300 m2 con una fachada mínima de 10 m. Para la tipología EA se fija una parcela mínima 
de 600 m2 con una fachada mínima de 20 m.

3.- Alineaciones.
En las tipologías MC y SC, el plano de fachada se dispondrá sobre la alineación exterior e interior. Sobre dichas 
alineaciones se permiten los retranqueos regulados en el art. 5.3.5, modalidades a) y d) de estas Normas.
Será obligatoria la ejecución de un chaflán de 3 m. de ancho en las intersecciones de los viales de tráfico rodado.

4.- Alturas.
- En las tipologías MC y SC regirán las siguientes condiciones:
a) Número de plantas: La altura de la edificación, en número de plantas incluida la planta baja, será la establecida 
gráficamente en el plano 2-1.2. Plano modificado.
b) Altura reguladora máxima: La altura reguladora máxima que podrán alcanzar las edificaciones se regula en el art. 
5.3.2. de estas Normas, dependiendo del número total de plantas permitidas.
c) Altura mínima: La altura mínima permitida es de dos (2) plantas. Para las edificaciones destinadas en su totalidad 
a otros usos diferentes del residencial es de una (1) planta.
- En la tipología EA la altura máxima permitida son seis (6) plantas, con una altura reguladora máxima de 
diecinueve (19) metros, medida según se especifica en el art. 5.4.3 de estas Normas. La altura mínima permitida es de 
dos (2) plantas.

5.- Ocupación máxima de parcela.
Se fija la siguiente ocupación máxima de planta baja:
- En edificación según alineación de vial: 100%
- En edificación abierta: 60%

6.- Edificabilidad.
En la tipología EA: 2,55 m2t/m2s.

7.- Separaciones a los lindes de parcelas.
Se establecen las siguientes separaciones mínimas para la tipología de edificación aislada:
- Al frente de parcela y resto de linderos: 3 metros.
- A otras edificaciones en la misma parcela: 6 metros.
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8.- Sustitución del tipo edificatorio.
Se podrá sustituir la tipología EA (edificación aislada) por la tipología EP (edificación adosada), siempre 
que dicha sustitución abarque como mínimo una manzana completa y previo Estudio de Detalle de la 
ordenación de volumen de toda la manzana, en dicho caso se podrán modificar las condiciones de 
ocupación máxima de parcela, separación a linderos y edificación en la misma parcela, sin superar la 
edificabilidad máxima, ni el nº máximo de plantas. En dicho ED se podrá prever la apertura de viales 
interiores en las manzanas con un ancho mínimo de diez (10) metros. No se permitirá la apertura de 
nuevas calles que acometan a una vial perteneciente a la red estructural de dotaciones públicas.

Art. 7.17.13.- Condiciones estéticas.
Regirán las condiciones fijadas para la zona 5 del Suelo Urbano, art. 7.6.3. de las presentes Normas.

Art. 7.17.14.- Condiciones de uso.
1.- El uso característico es el residencial. Se podrá destinar a dicho uso como máximo el 90% del techo 
edificable permitido, destinándose un mínimo del 10% a usos terciarios o equipamientos. El máximo techo 
edificable destinado a usos terciarios o equipamientos será del 49,99%.

2.- Usos compatibles y prohibidos: Regirán las condiciones fijadas para la zona 3 del Suelo Urbano, art. 
7.4.4. nº 2 y 3 de las presentes Normas, permitiéndose el uso compatible “Comercio” en situación 4.

Art. 7.17.15.- Aprovechamiento tipo.
Cada una de las unidades de ejecución incluidas en esta zona (UE-2.1., UE-2.2., UE-2.3.) constituyen un 
área de reparto específica cuyo aprovechamiento tipo, justificado en la Memoria, es el siguiente:
UE-2.1.: 1,002 m2 t/m2 s.
UE-2.2.: 0,960 m2 t. tipología EA /m2 s.
UE-2.3.: 0,967 m2 t/m2 s.

CAPÍTULO XIX.- CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DE LAS UNIDADES DE 
EJECUCIÓN EN EL SUELO URBANIZABLE PORMENORIZADO.

Art. 7.19.3.- Condiciones para el desarrollo de la U.E-2.
Los Programas que se elaboren para el desarrollo de cualquiera de las tres Unidades de Ejecución, UE-2.1, 
UE-2.2. y UE-2.3, garantizarán la ejecución simultánea de las conducciones de agua potable de la red 
básica grafiada en el plano 1-5.2., perimetrales o interiores a cada una de ellas y del ramal de 
alcantarillado de diámetro 600-700 mm de la red básica previsto por el interior o borde de dichas áreas, así 
como su conexión con el resto de la red en el cruce de la Ctra. de Alicante con la C/ Padre Ismael.

Para el desarrollo de la UE-2.2, y de la UE-2.3, es condición necesaria que previa o simultáneamente se 
urbanice el vial perimetral, previsto por el Sureste, de conexión entre la Ctra. de Alicante y la Avda. Nía-
Coca.

MEDIDAS DE INTEGRACIÓN PAISAJÍSTICA. ÁMBITO UE-2.3.

Por Medidas de Integración Paisajística en el ámbito UE-2.3 se entienden aquellas medidas de control del 
aspecto visual y perceptivo de los espacios públicos y de las edificaciones cuya finalidad es mitigar los 
impactos paisajísticos y visuales perniciosos y mejorar el paisaje y la calidad visual del entorno, que serán 
observadas en los documentos de urbanización y desarrollo del ámbito UE-2.3 y en sus obras de ejecución.
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Como consecuencia del análisis realizado en la presente MPnº29PGOU de Aspe y en el Estudio de 
Integración Paisajística del ámbito de la UE-2.3, se detallan a continuación las Medidas de Integración 
Paisajística a adoptar, en base a los recursos paisajísticos reconocidos:

 Chimenea Santa Faz.

Bien inmueble, individual, no inventariado en el PCV, a proteger y rehabilitar integralmente por 
sus valores patrimoniales, etnológicos y paisajísticos. Constituirá un hito visual perceptible a la 
entrada de la ciudad, caracterizándola y reflejando el uso industrial anterior de la zona. El 
Proyecto de Urbanización del ámbito UE-2.3 contemplará las medidas y partidas presupuestarias 
necesarias para su rehabilitación y las obras de urbanización ejecutarán las partidas necesarias 
para tal fin.

 Vía Augusta. 

La presumible traza de la Vía Augusta, Ramal de Alicante, en el linde con la UE-2.3, se supone 
que discurre por la C/ Santa Faz, calle que se encuentra totalmente urbanizada en la actualidad. 
El Plan Director de Recuperación de la Vía Augusta tiene como objetivo principal recuperar, 
revalorizar y adecuar esta calzada para uso y disfrute de los ciudadanos, posibilitando que 
puedan discurrir por la misma a pie, en bicicleta o a caballo. El Proyecto de Urbanización del 
ámbito UE-2.3 reservará el probable territorio afectado por la Vía Augusta de obra civil gruesa 
que pudiera perjudicar el descubrimiento y la conservación de la calzada romana y contemplará 
partidas presupuestarias de excavación adecuadas para dicho descubrimiento. Caso de 
producirse el descubrimiento de signos, piezas o partes de la calzada de la Vía Augusta, se 
comunicará la circunstancia a la Dirección General de Patrimonio Cultural Valenciano de la 
Consellería de Cultura, Educación y Deporte de la Generalitat Valenciana y se adoptarán las 
medidas que se deriven de los informes de esa Dirección General.
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