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El Plan Parcial de Ordenacidn de la Actuacién

Aspe Residencial Sector 5, en el municipio de Aspe
(Alicante), ha sido redactado por la Linea III de la
Sociedad Estatal de Promocién y Equipamiento de Suelo
(S.E.P.E.S).

En su elaboraciédn han intervenido:

Autor del Avance de Planeamiento:
D. Francisco Ferndndez-Liedo Rodriguez, Arquitecto.

Redaccién del P.P.O.:
Dha. M2 Jesiis Lorente Garay, Arquitecto.

Colaboradores:

D. Alberto Sanz Pareja, Ingeniero de Caminos.
D. Javier Barrera Esteban, Ingeniero Industrial

i
D. Juan Carlos Valor Luna, Ing. Técnico Industr

D. José Luis Prieto Carrasco, Aparejador.

D. Carlos Fernandez Bartolomé, Delineante.
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1. MEMORTIA

T4 INTRODUCCION Y JUSTIFICACION

1.1.1. Antecedentes

El Ayuntamiento de Aspe, al que corresponde, en su
municipio, la gestidén urbanistica en general y que en dicho
ambito tiene las competencias que le reconoce la Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana y las normas que la
complementan, ha decidido promover una actuacidén urbanistica
para dotar al municipio de suelo de wuso residencial
debidamente urbanizado, que pueda ponerse a disposicidén de
los potenciales destinatarios a precio razonable, al margen
de cualquier idea de especulacidn, dentro de un proceso de
desarrollo urbano disciplinado y racional, acorde con las
caracteristicas de 1la localidad y orientado al progreso
social de su poblacidn.

El Ayuntamiento ha requerido, al amparo del Arte 4 del
Texto Refundido de 1la 1ley del Suelo, en especial en su
parrafo 4, la cooperacidn de la Sociedad Estatal de Promocidn
Yy Equipamiento del Suelo (SEPES), gque a su caracter de
Entidad de Derecho Piblico dependiente del Ministerio de
Obras Publicas y Transportes, une la condicién de Entidad
Urbanistica Especial a 1los efectos de 1la Ley del Suelo,
reconocida en el Art.1 de sus estatutos, aprobados por Real
Decreto 2640/1981, de 30 de Octubre.

Puestos en contacto el Ayuntamiento y SEPES, se han
realizado los oportunos estudios previos para situar 1la
Actuacidén residencial y en base a las consideraciones
derivadas de estos, se ha firmado un Convenio de Colaboracién
entre ambos.

SEPES ha redactado con fecha de Mayo del 93 :
Parcial de Ordenac1on, que ha sido aprobado deflnltivamente
por la Comisidén Territorial de Urbanismo de Allcaﬁte con
fecha de 22 de Octubre de 1.993. En el presente Doclmento ‘se
subsanan las deficiencias sefilaladas por 1la citada | CTU, que
impedian la publicacién de citado acuerdo aprobatorlo._‘_

1.1.2. Objeto del Plan Parcial

El Plan Parcial de Ordenacidén gque nos ocupa comprende el
sector identificado en las Normas Subsidiarias de Aspe .comaa
Sector 5 y Clasificado como Suelo Urbhglzable de Uso

Residencial pﬁu . A
B »
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La actuacidén tendra una superficie aproximada de 12,5 Has.
distribuidas en una media ladera al sureste del casco urbano
de Aspe.

La situacién actual del Municipio respecto al suelo para
uso residencial es de FALTA DE SUELO URBANIZADO, por los
siguientes motivos:

- E1 suelo urbano "apto para la edificacién" se encuentra
practicamente consolidado.

- En los sectores 2 y 3 del suelo urbano, préviamente a la
urbanizacidén de 1los mismos, Yy segln prevén las Normas
Subsidiarias, se han de redactar Planes Especiales de
Reforma Interior. Esto no se ha hecho debido a la excesiva
complejidad que conllevan, al existir en su interior
numerosas edificaciones industriales, mezcladas con
viviendas y otros usos.

- Respecto del Suelo Urbanizable Residencial de los cuatro
sectores definidos en las Normas, hasta la fecha no se ha
iniciado ningin Plan Parcial.

La situacién actual por 1la que atraviesa el mercado
inmobiliario de la vivienda ha llevado al Gobierno a legislar
un conjunto de medidas que tienden a incidir basicamente en
la mejora generalizada de las condiciones de financiacién
hipotecaria destinada a la vivienda habitual, en el fomento
de la inversidén en vivienda de alquiler y en el abaratamiento
general de los costes de produccidn de viviendas.

La estrategia del nuevo Plan elaborado por el Gobierno, se
apoya fundamentalmente en el siguiente principio: la
necesidad de aportacidén suficiente de suelo piblico a coste
tasado, compatible con los precios maximos establecidos para
las diferentes modalidades de vivienda protegida.

Dentro de dicha politica se enmarca de lleno el desar¥ollo

del Sector 5, y su ejecucidén correrda a cargo de SEPES. /.»

1.1.3. Convenio x;'

Con fecha 17 de Noviembre de 1.989 se firmd el Convenio
entre el Ayuntamiento de Aspe y la Sociedad Estatal de
Promocidén y Equipamiento de Suelo.

Segun este Convenio, el Ayuntamiento, como titular de la®
competencias municipales en materia de urbanismo, y SEPES;,
su calidad de Entidad Urbanistica Especial con los cometidds.
que le asignan sus propios Estatutos, convienen en, iniciar:y,

QLGII‘\[U o “.d-tia Fea
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llevar a cabo, en el plazo mas breve posible, una accién
conjunta y de apoyo reciproco en orden a conseguir los
siguientes objetivos concretos:

= Desarrollar el Planeamiento urbanistico del Sector 5 de las
Normas Subsidiarias, mediante la elaboracién y tramitacién
del consiguiente Plan Parcial.

- Ejecutar y llevar a término la adaptacién material de 1la
Actuacidn "Aspe Residencial S-5" a las determinaciones del
planeamiento, mediante la elaboracién de los proyectos y la
realizacién de las obras que sean necesarias para el pleno
desarrollo de la citada actuacién urbanistica.

A todos los efectos de la relacidén entre las partes, dicha
actuacidn serd considerada como municipal y la intervencién
cooperadora de SEPES consistird en ejecutar y financiar
aquella, en las condiciones y con el alcance gue se expresan
en el citado Convenio.

1.1.4. Documentos del Plan Parcial

De acuerdo con el Art. 57 del Reglamento de Planeamiento,
las determinaciones del P.P.0. se desarrollan en los
siguientes documentos:

l.- Memoria justificativa de la ordenacién.

2.- Ordenanzas regquladoras.

3.- Plan de etapas

4.- Estudio econdémico-financiero.
5.- Planos de Informacién.

6.- Planos de Proyecto.
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1.2. INFORMACION URBANISTICA

1.2.1. Situacidn

Aspe es un Municipio del interior de 1la provincia de
Alicante, situado al Oeste de la capital a una distancia de
unos 25 Km.

Linda con los municipios de Elche, Monforte del CcCid,
Novelda, La Romana, Honddén de las Nieves y Crevillente.

El término Municipal es atravesado al Este por el rio
Vinalopb.

Emplazamiento y superficie

Los terrenos comprendidos en este Plan Parcial de
Ordenacidén estdn situados al Sureste del niGcleo urbano de
Aspe, en el paraje denominado "La Nia", entre los barrios de
Vistahermosa y La Coca. '

La superficie delimitada del Sector objeto de ordenacién
es de 12,12 Has.

La actuacidéon tiene forma triangular, con vértice en la
direccién norte, y queda delimitada entre las calles Isaac
Albéniz y Padre Alenda, y limita por el Sur con el Suelo no
Urbanizable.

1.2.2. Topografia P e

En cuanto a las caracteristicas naturales del terri%brio

el area objeto de la actuacidén estd localizada a unos 1. 500='

metros del centro urbano de Aspe.

La topografia consiste en una ligera pendiente de fondBE@%;‘
amplia vaguada rodeada de pequehos monticulos. La cota

superior es de 266 m. y la inferior de 241 m., lo gque supone
entre extremos de la actuacidén una pendiente media del 1,56%.

El fondo de la vaguada esta aprovechado por explotaciones
agricolas mediante plataformas abancaladas, con desniveles
mas acusados en los extremos del sector.

En el plano de estado actual se recogen los accidentes

fisicos del terreno, con curvas de nivel de metro en metro.. /.

N
G




B B Bl B B B Bl B R Bl B B B W B W 8 W O OB OB O O W OO W M N O e

Los terrenos, situados en la ladera Norte de los montes
que bordean el casco de la poblacién por el Sur, presentan
una acentuada pendiente inicial en el sentido sur-norte,
desde la cota 266 metros, que posteriormente se suaviza
mediante abancalamientos de 1,5 metros aproximadamente.

No se considera necesaria la inclusién de planos
hipsométrico y clinométrico.

Geologia y geotécnia

Geoldégicamente considerado, la zona afectada por el Sector
5 esta constituida por sedimentos marinos y continentales
bastante diagenizados de edad TERCIARIA (ESTRACTOS DE

MIOCENO) que destacan sobre una formacidn CALCAREA DEL
CRETACICO.

EL MESOZOICO CRETACICO, que es frecuente observarlo en el
fondo de 1los barrancos profundos, constituye manchas de
margas, asomando por debajo de las demas formaciones y
presentando mas o menos riqueza de yesos.

El piso superior, EL TERRENO TERCIARIO, estd constituido
por margas arenosas de tonalidad verde, amarilla o griséacea,

con sulfatos diseminados, sin constituir un nivel
estratigrafico especial y alternando con niveles
centimétricos de areniscas. Esta formacién alcanza como

minimo hasta los 10 metros de profundidad.

Geomorfologia

En general no existen fendémenos geoldgicos externos que al
actuar sobre la superficie produzcan impactos de
consideracidén sobre los materiales; tan solo influyen los
propios del arrastre y transporte por fendmenos edlicos, en

determinados momentos en que predomina el viento, pero que no-

producen cambios incesantes en la topografia del terreno,“jal!
Ser una zona poco ventosa y contar con terrenos niveladog:‘por

abancalamientos; o bien debido al arrastre de materia%éé‘por;;?
accidén de las aguas pluviales, algunas de ellas de ;fhertev'_

intensidad pero de muy baja frecuencia.

Edafologia

Los suelos en la zona afectada han sido transportados por
cauces fluviales. Son tierras pobres en materia organica y
fésforo, PH ligeramente alcalino, ricos en potasio Yy n%g@@és
altos en carbonato calcico. g™ 7 cne

A0 L \B hd
En general, son suelos pardo-calizos sobré' material no

consolidado, profundos y con problena gﬁgg@ﬁde aridez“)
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1.2.3. Edificaciones, usos e infraestructuras existentes vy
en proyvecto

A excepcidn del limite Sureste, el resto del perimetro de
la Actuacidn Residencial se encuentra colindante con el
casco urbano actual, consolidado por 1la edificacién en su
mayor parte.

Practicamente la totalidad del area de actuacién 1lo
constituye una antigua finca donde existian plantaciones de
almendro, naranjo y algunos olivos, de la que hoy sélo se
conserva una edificacidn en estado de ruina que corresponde a
lo que era la vivienda principal. Las Gnicas infraestructuras
existentes en el interior son las correspondientes al
abastecimiento de agua y saneamiento de dicha vivienda.

No obstante, y por ser 1la actuacidn colindante con el

casco urbano, goza en las proximidades de todos los servicios
propios del mismo.

1.2.4. Propiedad, uso y estado leqgal del suelo

Actualmente SEPES es propietaria de 1la mayor parte de
suelo, adguirido por avenencia, y se estd realizando el
proyecto de expropiacién de 1la parcela dgque queda sin
adquirir.

Como Anexo se incluye relacidén de los propietarios de
cada una de las parcelas existentes en la delimitacién de la

Actuacidén indicando datos de superficie y propiedad. P

1.2.5. Relacidn del Sector 5 con el Planeamiento Gener&i;

La delimitacidén del Sector 5 objeto de este Plan Pa
viene perfectamente determinada en el Plano de la
Modificacidén Puntual de 1las Normas Subsidiarias titulado
Calificaciodén Propuesta, incluido en los Planos de Informacidn
del presente P.P.0O. con el ne2l.

La Comisidn Territorial de Urbanismo, en sesién celebrada
el dia 16 de Octubre de 1.992, aprobdé definitivamente el
Expediente de Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias
de Planeamiento de la Villa de Aspe (aprobadas
definitivamente por la Comisién Provincial de Urbanismo - con
fecha 27 de Mayo de 1.982), afectando dicho Documento a la
modificacién de 1los 1limites del Sector 5, asi como a _la
ampliacidén de dotaciones en suelo urbano.&ﬂo a ¥
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Posteriormente, con fecha 7 de Julio de 1.992, 1la
Consejeria de Medio Ambiente de 1la Generalidad Valenciana
formuld, con respecto a la Modificacién Puntual de las Normas
Subsidiarias, una Declaracién de Impacto Ambiental cuyas
prescripciones se recogen en el presente Documento de
Planeamiento.

El Plan Parcial se ajusta en todos sus términos a las
determinaciones de la Normas Subsidiarias que le preceden y
que constituyen su marco de referencia wurbanistico 0%
normativo.

Por ello se respetan estrictamente todas las previsiones
de aquellas determinantes de 1la estructura urbana, las
conexiones exteriores la urbanizacién y la gestién de la
Unidad de Actuacién objeto del presente Plan Parcial, el cual
procede a su definicidén pormenorizada en los términos
reglamentarios exigibles.

1.2.6. Delimitacién de las Unidades de Ejecucién.

Dado el tamafio reducido de la Actuacién, se prevé una sola
Unidad de Ejecucién. Esta se realizard mediante el Sistema de
Expropiacién definido en las Normas Subsidiarias.

1.2.7. Afecciones legales y determinaciones del planeamiento

Como se ha referido anteriormente, Aspe cuenta con Normas. ..

Subsidiarias de Planeamiento aprobadas por 1la Comlslan
Provincial de Urbanismo con fecha 27 de Mayo de 1.982.

Con posterioridad a dicha aprobacidén se han tramltano)dos
modificaciones puntuales de dichas Normas, aprobadas i COIi..
fechas 22 de Diciembre de 1.986 y 29 de Marzo de\ 1. 989
respectivamente. \

.\\-.‘7_ s

Recientemente se ha tramitado otra Modificacién Puntualkdezﬁ

las mismas, aprobada definitivamente por la Comisidn
Territorial de Urbanismo de Alicante con fecha 16 de Octubre
de 1.992, y publicada en el Diario Oficial de la Generalidad

Valenciana ne 1.973 de fecha 26 de Febrero de 1.993. 'HQ

& o
En este 1dltimo expediente se modifican 1los llmltes Yy
superficie del Suelo Urbanizable Residencial SECTOR 5, asi

como el reajuste del perimetro por el Oeste, suprLM1endose‘,

las dos zonas de equipamiento previstas. Se callflcqn comQ.v
suelo urbano educativo las zonas detraidas del Sector “\por
encontrarse ejecutadas. OV P2 74
5T O
N4 A
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Se califica como suelo wurbano educativo una =zona de
equipamiento deportivo prevista en las Normas al sur de la
zona escolar. Dicho equipamiento deportivo se ha visto
incrementado con la realizacién de un pabelldén Polideportivo
y la zona deportiva calificada «como tal mediante la
modificacién de las Normas aprobada con fecha 29 de Marzo de
1.989.

Sélamplia dicha zona educativa hacia el este hasta
alcanzar los limites del Sector 5 y del monte pablico.

Se califica como suelo urbano, equipamiento de Espacios
Libres, una franja de terreno situada al Oeste de la zona
escolar, y entre 1la circunvalacién prevista y el monte
publico, actualmente ajardinado en parte.

Se califica como Suelo no Urbanizable de Proteccién
Forestal los terrenos situados entre el suelo urbanizable
Sector 5 y el suelo no urbanizable de proteccién previsto en
las Normas.

Las prescripciones que se derivan de la Declaracién de
Impacto Ambiental (cuya copia se adjunta en el Anexo) han
sido incorporadas a las Ordenanzas del presente documento.

1.2.8.- Infraestructura de servicios existentes

1.2.8.1.- Red viaria

Al Sector se puede acceder actualmente desde la carretera
de Elche, por las calles Manuel de Falla y Avenida del Gran
Capitan, y desde el centro por la calle Colén. -

De acuerdo con el sistema viario, esta prev1sta larg
conexidén del mismo con la carretera de Alicante a trdvés de' -
una gran avenida, que a su vez conectara con la carre?era de . . ol
Elche. 4G Ny -5/

En lo que se refiere al viario colindante con el Sector,p '
la calle Isaac Albéniz se halla parcialmente urbanizada, Vy° ~la._
Avda. del Gran Capitdn se encuentra replanteada, pero sin
urbanizar.

-11-
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1.2.8.2.- Abastecimiento de Agqua

Actualmente se esta construyendo un depdsito de
abastecimiento para dotar de agua la actuacién Industrial
Tres Hermanas asi como al Casco Urbano. Dada la proximidad de
dicho depdsito al Sector 5, es probable gque se acometa
directamente al mismo para dotar de agua a la actuacidn
residencial.

1.2.8.3.- Saneamiento

Existen dos puntos de acometida a la red de alcantarillado
municipal en las proximidades del Sector, uno de ellos en la
calle Isaac Albéniz, con diametro en la red de @ 500, y otro
en la Rotonda de la calle Almendro, con & 400.

1.2.8.4.- Energia Eléctrica

Existe red de energia eléctrica en las inmediaciones del
Sector objeto del presente Plan Parcial, si bien el punto de
acometida exterior en media tensidén a dicha red estd atGn por
confirmar por parte de la Compafiia Suministradora
(IBERDROLA) , debiendo en todo caso ser confirmado por la
misma antes de definir las lineas de Media Tensidén de 1la
actuacidén residencial.

1.2.8.5.- Teléfonos

La zona de actuacidén cuenta ya en sus
este servicio.

m@'
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1.3.- OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION

1.3.1. Objetivos

Los objetivos a conseguir en el planeamiento que se
proyecta son los siguientes:

- Desarrollar Las Normas Subsidiarias de Planeamiento de
Aspe, dando cumplimiento a las determinaciones vigentes en
el plazo mas breve posible.

= Consegulr la operatividad de la ordenacidén de forma que sea
viable dentro de la realidad del mercado de suelo
residencial.

1.3.2. Criterios

En la ordenacidén propuesta se han tenido en cuenta los
siguientes criterios:

- Maximo aprovechamiento de los recursos ofrecidos por 1la
topografia, infraestructuras y servicios existentes.

= Viario interior adecuado a 1la topografia y a 1la
configuracidén del terreno, procurando eliminar los puntos
conflictivos. ;ﬁ?J

- Dimensionamiento de las manzanas resultantes de forma ‘que
permita la posibilidad de crear parcelas adaptadas | a las
necesidades de la normativa edificatoria local.

- La disposicidén de las zonas destinadas a dotaciones, que se
han agrupado lo mas posible con el criterio de favorecer Jda
instalacién de cualquier tipo de dotacién. De esta forma se
ha creado una manzana que agrupe el equipamiento terciario,
y las ordenanzas permiten la agrupacién de los
equipamientos Social y Comercial situados en planos a ambos
lados de la Rambla Principal (Calle A).

- El Equipamiento Deportivo absorbe una cantidad considerable
de superficie, muy superior a la minima marcada pog‘ el
Reglamento de Planeamiento, con objeto de gque.e© %qeda \%
albergar las necesidades observadas por el Municipio..en la
zona (en particular la futura instalacién de’ un,ccampo de
fatbol). B ~
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- Es importante la conexidn de la calle donde esta situado el
Colegio Vistahermosa, con lo que sera la futura calle
de conexidén con la carretera de Alicante, 1lo cual se
realiza mediante una gran avenida en rambla, con inicio y
fin en rotondas, y que se plantea ya desde el Planeamiento
Superior como una via importante en el trazado del Sistema
General Viario del Municipio (circunvalacién del nicleo
urbano y conexidn entre las carreteras de Elche y Alicante)

- En esta Avenida se sitda la edificacidén de mayor densidad,
con bloques de viviendas cuyas plantas bajas albergaran los
Equipamientos Social y Comercial.

- En la esquina del Sector mas prdéxima al casco urbano, entre
las calles de Isaac Albéniz y Padre Alenda, se proyecta una
manzana de Equipamiento Terciario, como nexo de unidn entre
el Sector 5 y el resto del niGcleo de Aspe.

- La edificacién de menor densidad, viviendas adosadas en
hilera, quedan situadas en su mayor parte en la zona mas
alta del Sector, lindando con el Monte Piblico clasificado
en las Normas Subsidiarias como Suelo no Urbanizable.

1.3.3. Programa Urbano.

El programa urbano para desarrollar en el Sector 5 de las
Normas Subsidiarias de Aspe viene practicamente definido en
la correspondiente ficha, incluida en las Normas Urbanisticas
del citado documento (Norma 7-Bis).

Como se puede ver en la fotocopia de dicha ficha que se
adjunta en el Anexo, se expresan, ademds de las superficies
principales, la zonificacién, el nimero maximo de viviendas,

la edificabilidad maxima residencial, las cesiones a.

realizar, tanto de sistemas generales como de sistemas:

interiores y las condiciones ambientales. 535
Tomando como punto de partida este programa urbano se ha

realizado la ordenacién urbanistica de los terrenos.

La Norma 7-Bis se resume como sigue:
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Total SECTOR 5 ASPE RESIDENCIAL

Condiciones para el Plan Parcial contenidas en las
especificaciones de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
de Aspe:

Supefficie Total del SeckoT.. s esvsensmses o 61E B .125.000 m2
Densidad maxima sobre Sector........eeeeeeeeennn.. 40 viv/Ha
Edificabilidad del Sector........... © 8 e S S R

Altura MAaXima......ceeiieeeeennennns % s W SE 5 Plantas (16 m)

Cesiones gratuitas minimas:

Espacios libred, 10%. ... a4 6.6 00 seamsnss = e
Preescolar, 2 m2/viv...... 40 By B Bkl P mame e s e s e e e
E.G.B., 10 m2/ViV.eiiereeeennnnnn R ———
Deportivo, 6 M2/VivV.....eeeeeoeoeoeeoneonennnns & wis 58§

Equipamiento minimo:

Comercial, 2 m2 const/vVivV.isisesesiss cetedereeetst..1.000 M2C
Social, 4 m2 const/Viv..is:«sess £ BLE Bk Bad o o omi cee s
Pereiariosssssssssssas s % B i ceeeean ceeaee

Sistema de Actuacidén: Expropiacién.

El resto de 1las determinaciones quedan fijadas
presente PPO.
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l1.4. EXAMEN Y ANﬁLISIS DE LA ORDENACIdﬁ PROPUESTA

Pasamos a continuacién a realizar un analisis
justificativo de las determinaciones que se han llevado a
cabo en la ordenacidén que se presenta.

1.4.1. Distribucién zonal

Los criterios badsicos para 1la zonificacién del Plan
Parcial se resumen como sigue:

- Zona de Equipamiento Terciario en la confluencia de dos
calles punto de contacto con el casco urbano.

- Equipamiento Deportivo en 1la zona de topografia menos
accidentada.

- Edificacién en bloque abierto dando a la via de mayor
anchura.

- Viviendas unifamiliares adosadas en la zona de topografia
mas accidentada.

1.4.2. Calificacién pormenorizada del suelo

Dentro del ambito que recoge este Plan Parcial se han
establecido siete calificaciones con sus usos pormenorizados

correspondientes, que se representan graficamente en el plano, .=~

de proyecto n? 3 , y que corresponden a los Usos Residenciaii
(en categorias A y B), Terciario, Docente, Deportivo, Social),
Comercial y Espacios Verdes de Dominio y Uso Pablicos. A

En cuanto a 1la calificacién pormenorizada del Suelo,ﬂéi'*

presente P.P.0O. propone las siguientes superficies minimas

expresadas en el CUADRO RESUMEN DE CARACTERISTICAS del Sectorsw.. i+

en el que se pueden analizar comparativamente los distintos
datos correspondientes a cada zona.

Este cuadro se ha compuesto con la idea de tener a la
vista las caracteristicas fundamentales de la ordenacién que
este Plan Parcial aporta. H®

- . i

En él se expresa, para cada zona diferente, la superficie
destinada a cada uso, asi como el porcentaje que corresponde
a cada zona con respecto a la superficie th@l del Sector gnf

. Q\\L X 'I.' [
%\\.{-’@V y#

()

-16- == /




H Q0 dododddo oo oo odidodg oo ogdoguoguog oo oo

Con los datos que se aportan en este cuadro se puede
comprobar directamente, tanto las caracteristicas propias del
Plan Parcial, como el cumplimiento de 1la normativa del
Reglamento de Planeamiento del Texto Refundido de la Ley del
Suelo y 1las especificaciones que en la ficha del Sector 5

determinan las Normas Subsidiarias de Planeamiento vigentes

en la actualidad.

ACTUACION RESIDENCIAL

ASPE SECTOR 5

NUMERO DE VIVIENDAS PREVISTO

............................................

485

SUPERFICIE DEL SECTOR

121.250 m2

MODULOS MINIMOS DE RESERVA PARA DOTACIONES

7
{

fi=r:

(Unidad Basica) />

£ .

TJARDINES

15 m2 suelo/viv " 7

\REAS DE JUEGO 3 m2 suelo/viv 2
e 18 m2 suelo/viy 8.730m2
“|PREESCOLAR 2 m2 suelo/viv 970 m2
10 m2 suelo/viv 4.850 m2

PRIMARIA

12 m2 suelolviv- :

 5.820m2

TPARQUE DEPORTIVO

S St et 6 m2 suelo/viv 2.910 m2
SERVICIOS DE INTERES -|E. COMERCIAL 1 m2 const/viv 485 m2
1.455 m2

PUBLICO Y SOCIAL

3 m2 const/viv

£.850 m2.

PLAZAS DE APARCAMIENTO

/100 m2 edif.
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SUPERFICIE OCUPACION
ACTUACION TOTAL MAXIMA
RESIDENCIAL
ASPE SECTOR 5 | am2) % B(%) | AxB(m2)
RESIDENCIAL EN
BLOQUE ABIERTO 13868,5 11,44 75,50 10471

RESIDENCIAL EN
UNIFAMILIAR ADOSADO

29470,5

T0 SIDEN

EQUIP. TERCIARIO

EQUIP. SOCIAL ()

2000

VEQU__IP. COM_ERQIAL (™)

TOT, CRA

PARQUE DEPORTIVO

EQUIP. ESCOLAR

6196,0 5,11

1859

ESPACIOS LIBRES

18181,0 14,99

SISTEMA VIARIO

42019,0

(*):superficie minima construida

no computa como superficie de parcela

Pf‘g(? 7
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. Vias de Reparto:

1.4.3. Aprovechamiento.

El aprovechamiento maximo para el Sector 5 es el expresado
en el Expediente de Modificacién Puntual de las Normas
Subsidiarias de Aspe, que queda fijado en 1 m2/m2, indice de
Edificabilidad Bruta sobre la totalidad del ambito de 1la
Actuacién, y que se traduce por tanto en 121.250 m2, maxima
superficie construible.

Las Normas Subsidiarias establecen la maxima densidad
bruta en 500 viviendas.

Ninguno de estos parametros han sido sobrepasados por el
presente P.P.O.

l.4.4. Estructura viaria

En los planos de viario se determina de forma expresa el
trazado en planta de los distintos elementos que componen la
totalidad de la red viaria, desde la calzada para el viario
rodado, pasando por los estacionamientos y terminando con los
paseos para peatones.

También se aportan los perfiles longitudinales de las
calles, donde se establezcan las rasantes del pavimento
proyectado y el perfil del terreno actual.

Por otro lado, en los perfiles transversales tipo se fijan
las anchuras de cada uno de los diferentes elementos que
componen el pavimento del espacio destinado a viario.

En términos generales se utilizan el aglomerado asfaltico_
para las calzadas y el hormigén para los estacionamientos. .~

Las Normas Subsidiarias Municipales del Ayuntamieﬁﬁb de:
Aspe proponen un sistema viario con las sigqigptes
tipologias: -

Vias principales: i~

— Ancho minimo total entre alineaciones opuestas: 20 metros

Vias Colectoras:

- Ancho minimo total: 16 metros

" 7~ \p
; NS
= Ancho minimo total: 10 metros DM oot




El viario se ha proyectado de acuerdo con las anteriores
especificaciones, creandose una Rambla Principal que cruza el
Sector, denominada en planos calle "A", con un ancho total de
40 metros, dos vias colectoras, calles "B" y "c", de ancho
total 22 metros, y tres vias de reparto, calles "D", “E" y
"F", con un ancho total de 16 metros.

aduagaoagua

En conjunto y complementado con la red de espacios libres,
el viario define la estructura reticular que sirve de base
para la ordenacidén de todo el Sector.

Los peatones tienen sus paseos que discurren normalmente
en paralelo a las calzadas de rodadura y a ambos lados, con
las dimensiones que en cada caso requieren para su buen
funcionamiento. Esta red peatonal que acompafa el viario
rodado, se complementa con otra red que discurre por 1los
espacios libres, configurando en su conjunto un entramado
reticular.

Tanto unas como otras van en ocasiones acompanadas de
alineaciones arbéreas que favorecen, estética y
funcionalmente, el discurrir del peatén por ellas.

1.4.5. Aparcamiento

- Los aparcamientosse se disponen a 1lo largo de la red
viaria rodada, situados en 1los lugares que parecen mas
adecuados al fin que van a cumplir, dando de esta manera el
servicio adecuado a las diferentes zonas de que consta el
Sector. En todas sus situaciones se diferencian claramente de
la calzada de rodadura para evitar situaciones ambiguas que
entorpezcan el buen funcionamiento de las vias rodadas.

En algunas ocasiones se relacionan directamente 1los
aparcamientos con la disposicién del arbolado. De esta manera
se consigue no solamente una mejor escena urbana sino también
una mejor funcionalidad, al disponer los automévileg ' de
sombra en verano. fies 3

El médulo minimo de reserva de aparcamientos para
vehiculos se ha estimado en 1.122, de los cuales se permite
un maximo en el viario del 50%

El nimero total de estacionamientos que se disponen a lo
largo de la red viaria es de 491, aunque ciertamente algunos
se perderan como consecuencia de los accesos rodados. na’ la$
diferentes parcelas. a\B >

Q\,J\"‘*W) - ',-._\:\\Off “r,
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En los planos correspondientes al viario se definen los
perfiles longitudinales de las vias, en los que se fijan
tanto 1la pendiente como la rasante de proyecto que
corresponde a cada tramo, de una manera aproximada.

1.4.6. PARCELACION INDICATIVA

Se acompana un estudio de parcelacién, con caracter
indicativo, para facilitar el entendimiento del posible
aprovechamiento de cada zona.

Las manzanas resultantes del viario del Plan Parcial, '
albergan a su vez distintas parcelas para facilitar 1la “
adquisicién del Suelo, aunque lo ideal seria que cada manzana I
constituyera una parcela en si misma, para obligar a que se
adquirieran por un Gnico promotor, aspecto importante para la
consecucidn de un desarrollo arquitecténico Gnico vy
utilizacidén comunitaria del espacio libre de manzana por
parte de los usuarios de las viviendas de ésta, asi como el
tratamiento Gnico y mantenimiento comGn de dicho espacio.

Se ha estudiado una parcelacidén con caracter indicativo,
que facilita el entendimiento del aprovechamiento de cada una
de las zonas. Sin embargo, a excepcién de la zona residencial
colectiva, la parcelacién definitiva se acoplara a las
necesidades de los usos a que se destinen en cada caso,

respetando loégicamente las condiciones que las ordenanzas les
marcan.

Para las zonas de residencial colectiva en bloque.
(RESIDENCIAL B) se han delimitado siete parcelas donde, .€n
cada una, se considera un desarrollo arquitecténico Gnicg,*y
la utilizacién comunitaria del espacio entre bloques j por
todos los ocupantes de 1las viviendas de 1la parcela,/“con
tratamientos Gnicos y mantenimiento comidn. g

En el caso de 1la wvivienda wunifamiliar en hilera,
(RESIDENCIAL A), estan agrupadas en parcelas que obligan aun -
desarrollo de proyecto arquitecténico dGnico Y segregacidn de =ms
parcelas individuales con jardin mixto: parte del mismo

particular, y parte integrado en un espacio libre comunitario
privado.

A0
/\“‘l..

A los efectos de valorar los resultados de la ofd?@@%ién,m‘.
se incorpora un plano parcelario indicativo y acongihuaciénjh?
una relacién de parcelas con su superficie correspondienties

éﬁ@“‘ ;;d$’Q;f /:
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1.4.7. CUADRO DE PARCELAS

Las caracteristicas basicas de cada parcela son las

@ WU H Wl Y g

siguientes:

Manzana|Parcela|Superf. Uso
M1 M1.1 3.010 Terciario
M2 M2.1 8.505 Deportivo
M2.2 3.618 Residencial
M3 M3.1 2.369,5| Residencial
M3.2 2.121 Residencial+S.C.
M3.3 1.836 Residencial+S.C.
M3.4 1.836 Residencial+S.C.
M3.5 1.936,5| Residencial+S.cC.
M3.6 6.196 E. Escolar
8.548 E. Libres
M4 M4.1 2.300 Residencial
M5 M5.1 1.972,5| Residencial+S.cC.
M5.2 1.836 Residencial+S.cC.
M5.3 2.330,5| Residencial+s.cC.
M5.4 2.062,5| Residencial
M5.5 955,5| Residencial
9.633 E. Libres
M6 M6.1 6.175 Residencial
M6.2 4.310 Residencial
M6.3 4.130 Residencial
M6. 4 3.550 Residencial
79.231,0
S.C.: Dotacidon Social y Comercial.
. bQ¢N°
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1.4.8. EJEMPLO DE VOLUMENES Y ANALISIS PAISAJISTICO

Para tener una idea de cémo se podrian concretar las
determinaciones del Plan Parcial en las correspondientes
edificaciones, de acuerdo con la normativa establecida, se ha
elaborado un plano, de caracter indicativo, que muestra un

posible estado final de urbanizacién y edificacién.
(Plano n¢2 9).
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1.5. INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS

De una forma genérica se puede decir que las
infraestructuras Yy servicios del Sector 5 son como una
ampliacién de los existentes en el ndcleo de Aspe.

De alguna manera se apoyan en los existentes Y se trata de

dar servicio, de 1la mejor forma posible, a todas las zonas y
parcelas que el Plan Parcial propone.

1.5.1. Pavimentacién

En los diferentes planos de viario se expresa de forma
clara el trazado en planta de las distintas partes de que se

compone el suelo destinado a viario: calzada, estacionamiento
y aceras.

En los perfiles longitudinales de las calles se establecen

las rasantes del pavimento proyectado, relacionandolas con el
perfil del terreno actual.

En los perfiles transversales tipo se fijan con cotas las

anchuras de cada uno de los diferentes espacios destinados a
viario.

Como idea general, se ha pensado utilizar el aglomerado
asfaltico para calzadas y hormigén para estacionamientos.

Para los suelos destinados a los peatones, como se dice en
la ordenanza correspondiente, se utilizara preferentemente

materiales prefabricados con componentes pétreos, en losas y
bordillos.

De acuerdo con 1la experiencia de otras actuaciones
similares realizadas por SEPES, se recomienda la utilizacién.

de un firme flexible con sub-base granular de 20 cm. . de'

espesor, base de zahorra artificial de 20 cm. y 8 cmy.ide
mezcla bituminosa en caliente, como minimo. '/

1t ©

El pavimento de aceras se proyecta con hormigén de

150 Kg/cm? de resitencia caracteristica, con tratamiento.tf
superficial ruleteado. o

Los bordillos seran prefabricados de hormigén.

Por el sencillo trazado de la red viaria de 1la Actuag@don,
carece de sentido desarrollar un estudio de intens id#d de

trafico para Jjustificar las secciones adoptadas,f;qyﬁﬁ son .

ampliamente sobradas de dimensiones.
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1.5.2 Abastecimiento de aqua

Actualmente se esta construyendo un depésito de agua para
abastecimiento tanto de la Actuacién Industrial Tres Hermanas
como del nlcleo urbano de Aspe. Esta prevista la salida de
dicho depésito de un ramal de distribucién de didmetro 250
mm., el cual podria pasar por la calle "A", y conectar con la
Red de Abastecimiento General en el Barrio de la Coca.

Esto permitiria la conexidén directa de la Red Interior de
la Actuacién a la nueva proviniente del Depésito.

De esta tuberia parte la red proyectada para el Sector 5,
formando anillos cerrados y siguiendo el trazado de las vias
rodadas, para dar servicio de abastecimiento de agua a todas
las parcelas y espacios piblicos que se proyectan en este
Plan Parcial.

Se han dispuesto en el esquema las valvulas de compuerta,
necesarias para facilitar 1los arreglos de averias sin
prescindir del servicio, en muchos tramos de la red.

Se sitdan las bocas de riego que se consideran necesarias
para el servicio de las vias. Para el riego de las zonas
verdes se deja dispuesto un ramal con una vVvAalvula de
compuerta final, a partir de 1la cual, el proyecto de
urbanizacidén, concretara la red de riego propia del disefio
concreto que se dé a estas zonas.

Para las tuberias de toda la red se prevé la utilizacién
de fundicidn ddctil provista de todos sus accesorios.

La dotacidn prevista por habitante se prevé superior a 300
litros/hab/dia y el consumo maximo para el calculo de la red,
se obtendra multiplicando el consumo diario por 2,5.

En el Proyecto de Urbanizacién correspondiente se
efectuaran los cédlculos detallados de la red de agua ,asi

como de la red de hidrantes contraincendios y 1la géd‘ide‘_

riego de las zonas que se urbanizan. 15

f
I/ 5

1.5.3.- Saneamiento

Se ha considerado oportuno prever un sistema unitario para.
la evacuacidén de aguas pluviales y fecales, ya d9que no hay
graves problemas a resolver dentro de 1los terrenos d@&“

Sector. 92 o
(g

La distribucién de los distintos ramales de la red, sighen . Hﬂf\

el trazado del viario, procurando aprovechar 1la pendientie(

natural del terreno para facilitar el desaglieppor graveda ;

‘*ﬁlf{OL . h'- . g |
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En las calles de pendiente acusada, la red de saneamiento
Se resolvera mediante pozos de resalto.

En el esquema de la red de saneamiento gque se aporta en el
plano n2 7, se dispone el trazado de la red asi como los
pozos de registro y camaras de descarga en cabecera de cada
tramg. El vertido a la red general se realiza en dos puntos
situados en el plano correspondiente con diadmetros de 400 mm.
Y 500 mm. respectivamente.

Para el proyecto de la red se considerard que la velocidad
del agua a seccidn llena estard comprendida entre 0,50 y 0,30
metros por segundo.

Estas obras se estudiaran en el proyecto de urbanizacién
correspondiente:

- Los diametros de las tuberias estaran comprendidos entre 30
Y 60 cm.; seran de hormigén centrifugado. Las secciones
superiores seran de tipo ovoide.

- La distancia mdxima entre pozos de registro serd, maximo,
de 50 m. (excepto en emisario). :

= La profundidad minima de la red sera de 1,60 m.
- Las conducciones iran bajo zona de servicios o de aceras.

1.5.4.- Electricidad

Energia eléctrica

El consumo eléctrico de 1la Actuacién Residencial se ha.
calculado para una ocupacién maxima de 500 viviendas, con sus:
correspondientes equipamientos Terciario, Docente, Deportivo,
Social y Comercial. fro’

La compafiia distribuidora de la zona es IBERDROLA, S &

La red de Alta Tensién sera subterrénea, con entrddary ﬁ

salida en los centros de transformacién, realizada ”ng"{
conductor de aluminio de 150 mm2. de seccién y 12/20 KV d&=====

aislamiento.

En un principio se considera suficiente con tres centros
de transformacidén, segGn la distribucién de lineas que  se
indica en el plano correspondiente.

m@ﬂ

ﬁﬂm
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La red de Baja Tensidén sera de tipo subterraneo, con cable
de aluminio de 150 mm2. de seccién Y 0,6/1 KV de aislamiento.
La acometida se realizard desde el limite de parcela a una
Caja General de Proteccidn.

Los centros de transformacién seran del tipo prefabricado
de hormigdn para entradas o salidas subterréneas.

El coeficiente de simultaneidad de los calculos y el
factor de potencia seran los marcados por el R.E.B.T. y por
la Compania Suministradora.

Alumbrado piiblico

La red de alumbrado piblico sera subterrinea con cable de
cobre, de aislamiento 0,6/1 KV en tubo de BV L, —a—una
profundidad superior a 50 cm.

Los baculos y columnas seran galvanizadas en caliente por
inmersién. Seran de chapa de acero de 3 mm. de espesor con
alturas de 4, 10 y 12 metros.

Las luminarias seran cerradas, con cierre antivanddalico o
muy resistente.

Las lamparas seran de sodio de alta presién segdn las
necesidades especificas y de 150 w/250 w de potencia.

Se realizard 1la instalacién con alumbrado intensivo o
reducido mediante el uso de equipos de ahorro de energia.

La instalacién de alumbrado cumplird el Reglamento

Electrotécnico de Baja Tensién y concretamente la Instrucciém-
MI-BT-009. praatar

F i

PR ks
En el alumbrado piblico se prevén niveles de iluminacién
de 20 lux. minimo. [l o

El Arquitewtg.del _ /7
Departamento de Planeamiento
SEPES. LINEA ITI. '

DILIG =

Maria Jesls Lorente Géray.
de...ATo, RN
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ASPE RESIDENCIAL S-5.

2.— ORDENANZAS REGULADORAS

2.1.- GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA
2.1.1- OBJETO DE LAS ORDENANZAS

Se establecen estas Ordenanzas siguiendo las
prescripciones del Art. 83 del Texto Refundido de la Ley del
Suelo, con el fin de asegurar un resultado arménico en las
urbanizaciones y edificaciones que ejecuten 1los diversos
promotores, de acuerdo con 1los criterios previstos en 1la
Ordenacién General que el propio Plan Parcial determina.

De esta forma se trata de conseguir que, tanto las obras
de urbanizacién como 1las de edificacién se realicen con
sentido de unidad y armonia.

Estas Ordenanzas, que en cierto modo desarrollan las de
las Normas Subsidiarias del Municipio de Aspe, reglamentan
fundamentalmente el uso de los terrenos Y el volamen, destino

y condiciones sanitarias y estéticas de 1las edificaciones y
demas elementos a realizar en el Sector.

2.1.2.- AMBITO DE APLICACION

Estas Ordenanzas son de aplicacién dentro del ambito del
Sector 5 de las Normas Subsidiarias de Aspe, que se determina
en la Memoria y Planos de este Plan Parcial.

Estas Ordenanzas obligan a todas las edificaciones que se
efectlen dentro del Sector, a las obras de urbanizacidn,--a-.._
las urbanizaciones complementarias y a la jardinerias

L -
como al uso y destino de la edificacién y del resto del -suela.,

comprendido en el Sector. £

‘1".‘

2.1.3.- NORMATIVA LEGAL

Estas Ordenanzas se enmarcan dentro de la normativa legal
que definen el Texto Refundido de 1la Ley del Suelo y suaq
Reglamento, asi como las Normas Subsidiarias de Aspe,‘“qﬁéjvﬁ
funcionaran como Normas Complementarias de dichas Ordenanzasj™
en los aspectos que estas no definan. Qo "

- P‘\(’(O-.
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2.1.4.- DOCUMENTOS QUE DEFINEN EL PLAN PARCIAL

El presente Plan Parcial esta constituido por
siguientes documentos:

DOCU@ENTOS ESCRITOS

1.- MEMORIA ( de caracter justificativo Yy explicativo)
2.—- ORDENANZAS ( de caracter preceptivo)
3.—- PLAN DE ETAPAS.

4.- ESTUDIO_ECONdMICO-FINANCIERO.

DOCUMENTOS GRAFICOS

PLANOS DE INFORMACION

0.- SITUACION. FOTOPLANO.

1.- DELIMITACION DEL AREA DE PLANEAMIENTO EN RELACION CON

EL PLANEAMIENTO MUNICIPAL.

2.1.- INFORMACION SOBRE ILOS TERRENOS.
ESTADO ACTUAL. PLANO TOPOGRAFICO.

2.2.- CATASTRAL. DELIMITACION DEL SECTOR 5.

PLANOS DE PROYECTO

3.- ZONIFICACION

4.1.- RED VIARIA. PERFILES TRANSVERSALES.
4.2.- PERFILES LONGITUDINALES.
5.= PARCELARIO INDICATIVO.RETRANQUEOS.
6.— ESQUEMA DE RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA.
7.— ESQUEMA RED DE SANEAMIENTO.

8.1.- ESQUEMA DE RED DE ALTA TENSION. )

[

8.2.- ESQUEMA DE RED DE BAJA TENSION. . “75;wp

3
W\

AN A0
Ay s\*i

AL
AL

8.3.- ESQUEMA DE ALUMBRADO PﬁBLICO.

9.~ EJEMPLO DE VOLUMENES (INDICATIVO)

=20=
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2.1.5.- TERMINOLOGfA DE CONCEPTOS

A efectos del significado de los términos que se utilizan
para definir conceptos de caracter urbanistico, estas |
ordenanzas se remiten a 1la terminologia utilizada por las |
propias Normas Subsidiarias de Aspe en los articulos 329 y
siguientes de sus Normas Urbanisticas.

2.2.- NORMAS GENERALES Y DE DESARROLLO EN PLANES Y PROYECTOS

Las condiciones de desarrollo generales vienen
determinadas por las Normas Subsidiarias, siendo competencias
del propio Plan Parcial, segln lo establece el marco legal
vigente, 1la fijacién del resto de determinaciones
urbanisticas que permitan la consolidacién del desarrollo
urbano programado por dichas Normas.

Para el desarrollo del presente Plan Parcial de
Ordenacidén, serd preciso la ejecucién del/los Proyectos de
Urbanizacidn, asi como de los Proyectos de Parcelacién vy
Estudios de Detalle que el Ayuntamiento considere oportunos.

La ejecucién del Plan Parcial conferira a los terrenos
incluidos en el mismo 1la consideracién de Suelo Urbano, con
una calificacién pormenorizada segin se define en las
diferentes zonas que se establecen por el P.P.0. a través de
su plano n2 3, ZONIFICACION.

ESTUDIOS DE DETALLE

Los Estudios de Detalle tendran por objeto la definicién
de alineaciones, rasantes, vias interiores particulares de--
acceso a la edificacién, etc, que sea necesario establecer”
cuando se proceda a la subparcelacién de manzanas y/© para
desarrollar las zonas de equipamiento. ff > )

o
En cualquier caso, los Estudios de Detalle se ajustafén al
Reglamento de Planeamiento (Art. 65 y 66). I\

PARCELACIONES

Se entiende por parcelacién la subdivisién simultanea o
Sucesiva de terrenos en dos o mas lotes, o 1la agrupacién de
parcelas previstas en la ordenacién del Plan Parcial.

W a
o ?\@I b Ay
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En el P.P.0. se incluye un Plano Parcelario que permite
identificar cada una de las parcelas resultantes y Jjustificar

la ordenacién prevista, con las condiciones gque mas adelante
se detallan.

El Plano Parcelario no es vinculante.

Se permite agrupar parcelas para formar otras de mayores
dimensiones.

Las parcelas resultantes estaran sujetas a las

prescripciones que estas Ordenanzas sefialan para el nuevo
tamano obtenido.

Se podran dividir parcelas para formar otras de menor
tamano siempre que cumplan los siguientes requisitos:

a) Las parcelas resultantes no seran menores de 100 m2, y la
superficie edificable resultante no superara a la de la
parcela originaria.

b) Cada una de las nuevas parcelas cumplira con los
parametros reguladores de 1la ordenacién obtenida en el
P.P.O;

C) Si con el motivo de 1la subdivisién de parcelas fuera
preciso realizar obras de urbanizacién, éstas se
realizaran con cargo al titular de la parcela originaria.

d) La nueva parcelacién sera objeto de licencia municipal.

PROYECTOS DE URBANIZACIdN

Los Proyectos de Urbanizacidén estardn constituidos por los
documentos requeridos por el Reglamento de Planeamiento-=
(Art.15 de la Ley del Suelo y Capitulo VII del Titulo I de”gaes"
Reglamento de Planeamiento), asi como por lo que se dgere
del cumplimiento de las condiciones impuestas por el/.Plan
Parcial. i

i,

Las condiciones que deberan reunir las infraestructuras de
servicios en base a las que se redactaran los Proyectos:son 5
las expuestas en el punto 1.5 de la Memoria del preséht@_ S
P.P.O. En los aspectos no definidos por el Plan Parcial, R
las condiciones minimas seran las fijadas por 1las Normas
Subsidiarias de Aspe.

Los Proyectos de Urbanizacién deberan recoger _.las N
prescripciones derivadas de 1la Declaracién de ‘Impaete” A0\
Ambiental de la Modificacién Puntual de las Normas, o
Subsidiarias Municipales, y que son: AR ‘
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a) Reflejar la ubicacién de vertederos vy acopios de tierras,

b)

c)

garantizando la inexistencia de afecciones al dominio
piblico hidratlico, al suelo no urbanizable de proteccidn
Y a la poblacién; los residuos vegetales se transportaran
al vertedero de urbanos.

Con el fin de reducir las emisiones de polvo y particulas

se realizaran riegos periddicos de viales y materiales que
los produzcan.

Dado el riesgo sismico de la zona, en el disefio de las
edificaciones se velard por el cumplimiento de 1la
Normativa Sismorresistente.

432- 7 ) \\
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2.3.- ORDENANZAS PARTICULARES DE CADA ZONA

Para cada una de las distintas zonas establecidas en este
Plan Parcial se dan las ordenanzas particulares que se
exponen a continuacién:

2.3.1.- RESIDENCIAL

2.3.1.1.- Zonas de aplicacién

Quedan definidas en el plano de Zonificacidén del Plan
Parcial.

2.3.1.2.- Tipologia de la Edificacién.

Podemos distinguir dos tipologias diferentes en el ambito
de esta Ordenanza del Sector 5:

Edificacién en bloque de vivienda colectiva (RESIDENCIAL
B), en localizacidn paralela al viario que sirve de acceso,
con la alineacidén adecuada y con espacio interior 1libre de
uso comunitario. El fondo de edificacidén no serd superior a
22 m.

Se permite también la edificacién de vivienda unifamiliar
agrupada en hilera (RESIDENCIAL A) en las parcelas reservadas
para tal fin en los documentos grédficos.

2.3.1.3.- Forma de actuacién

Se actuara mediante proyecto basico de arquitectura,'unlco':
para cada una de las parcelas, que podra realizarse por faﬁes
Yy que incluird el tratamiento del espacio libre de parcela
Y su cerramiento con sentido de unidad y mantenimiento
comunitario. Tal condicién debera figurar en las escrituras
de compra-venta Yy subrogara su obligacién a futuros
adquirientes. :

A N7
\‘_‘,‘ kS .',-10 . ¢
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2.3.1.4.- Condiciones de Uso

Vivienda: Vivienda colectiva o wunifamiliar en todas 1las
plantas sobre la rasante del terreno. Se dispondran plazas de
aparcamiento en el interior de 1la parcela, una cada dos
viviendas en la vivienda colectiva y una por vivienda en 1la
unifamiliar.

Garaje-aparcamiento: Se autoriza el uso de garaje-
aparcamiento en plantas de sétano o semisétano.

Almacén: Se autoriza sélamente en planta de sbétano o
semisdtano y vinculado al comercio o industria situados en el
propio edificio.

Hotelero: Se autorizan pequefios hoteles o residencias de
hasta treinta habitaciones de capacidad en edificio propio
ocupando una parcela completa.

Dispondra de una plaza de aparcamiento por cada tres
habitaciones.

Comercial y Social: En las parcelas M3.2, M3.3, M3.4, M3.5,
M5.1, M5.2 y M5.3 se destinaran a usos Comercial y Social las
plantas bajas sefialadas en el plano de Zonificacién con las
superficies maximas y minimas permitidas en la Ordenaza de
Dotacién Socio-Comercial.

En el resto de las parcelas, sdlamente se autorizan
pequenos comercios de alimentacidn o farmacias en la planta
baja, en un porcentaje maximo del 5 por 100 sobre la
edificabilidad de cada parcela, descontando de la destinada a
vivienda.

En el caso de agrupacién de parcelas para su promocidn
conjunta, se permitira asi mismo 1la agrupacién de los
espacios destinados a equipamientos social y/o comercial;
siempre y cuando se mantengan los estandares minimos tgﬁ@l&é‘
suma de los parciales correspondientes marcados por el /Ciiadro ..

1 (Punto 2.3.2.2 de las presentes Ordenanzas). ol
g

Oficinas: S6lamente despachos profesionales ligados alﬁﬁgo_dé;
vivienda. \ Soge

Reunidén y espectaculos: Sdlamente salas de reunién sitd&d@%_;;
en la planta baja para uso de los residentes de las
viviendas.

Religioso: So6lamente se autorizan peguefias iglesias”%@
capillas. &2

-
T

Cultural: Se autoriza sélamente en planta baja.  Dispotidran; )
al menos, de wuna plaza de aparcamiento por 'cada 100 m?2
construidos. T e ”t
! 5 (%o
A \ .}\Y(-
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Deportivo: Se autoriza este uso sélamente en el espacio libre
de manzana combinado con el ajardinamiento, para uso
exclusivo de los habitantes de las viviendas de cada

manzana parcela o grupo de ellas.

Sanitario: se autoriza sélamente en planta baja dispensarios
© clinicas de urgencia. Dispondran, al menos, de una plaza de
aparcamiento por cada 100 m2 construidos.

Asistencial: Se autoriza este uso sin limitacién de
localizacién. Dispondra, al menos, de una plaza de
aparcamiento por cada 100 m2 construidos.

2.3.1.5.- Condiciones de Aprovechamiento y voliimen

La altura maxima de la edificacién en bloque sera de cinco
plantas (baja + 4) o 16 metros de altura por encima de la
rasante.

En el caso de vivienda unifamiliar adosada, la altura
maxima permitida serd de dos plantas (baja + 1) sobre
rasante, con un maximo de 7 m. de altura de cornisa, y de 10
m. de altura maxima de cumbrera de cubierta.

En el caso de vivienda colectiva en bloque (parcelas M3.2,
M3.3, M3.4, M3.5, M5.1, M5.2, y M5.3), la edificacién seguira
la alineacién obligatoria marcada por el plano n2 5, con unos
retranqueos fijos con respecto a las alineaciones exteriores
de la manzana (definidos en el Cuadro de Caracteristicas
Generales del Sector) y profundidad maxima de la edificacién
de 22 metros. En el espacio libre de manzana no se permitira
mas construccién que la subterranea, con uso exclusivo de..
garaje-aparcamiento. Este espacio libre de manzana sera deél
‘uso-exclusivo para todos los habitantes de la misma. v

p A5 0
} \ o

En el ~caso de vivienda wunifamiliar agrupada, la
edificacidén seguird la alineacién obligatoria marcada en el’
plano n? 5, con un retranqueo minimo de 5 metros con respecto
a ella, permitiéndose 1llevar la edificacién hasta, 1la
alineacién exterior de la manzana en los extremos
(laterales). SR

La parcela individual minima serda de 100 m2, permitiéndose
agrupar los jardines particulares para formar uno
comunitario.

ai

C P
7))

En ambos casos, la edificabilidad maxima por encima.de la .
rasante y el nimero maximo de viviendas seran los siguientes:.

(e

i




MANZANA EDIFICABILIDAD MAXIMA N2
MAX. DE VIVIENDAS

Manzana M2 2.460 m2

Manzana M3 30.597644 m2

Manzana M4 920 m2

Manzana M5 25.074 m2

Manzana M6 7.266 m2

TOTAL 66.317 m2 485

El nGmero maximo de viviendas asignadas por parcela sera
objeto de estudio en la posterior Parcelacién Urbanistica,
que se tramitard una vez se haya producido la Publicacién de
la Aprobacién Definitiva del Plan Parcial, y estara sujeta a
Licencia Municipal.

Por debajo de la rasante se permite la construccién de un
sétano o semisétano con uso exclusivo de garaje-aparcamiento.

A todos los efectos, el caracter de la Zona Residencial
sera de dominio y uso privados.

2.3.1.6.- Condiciones estéticas.

- La composicidén arquitecténica sera libre.

- El cerramiento del espacio libre de manzana, cuando sea de
fabrica, no tendra una altura mayor de 0,50 metros.

- La edificacién seguira obligatoriamente las alineaciones:
exteriores de la manzana en todo o en parte rasu
profundidad méxima serda de 22 m.

| s
El aprovechamiento asignado, asi como 1la forma . de
materializarlo en cada una de las parcelas edificables QﬁEda
determinado de acuerdo a las especificaciones del cuadro.de e\
caracteristicas de las parcelas edificables que figura en el -~
punto 2.3.1.7. de estas Ordenanzas.

Mediante el correspondiente Estudio de Detalle, ED, cuyo
ambito deberad comprender la manzana completa, y siempre que
quede justificado, serd posible modificar voluntariamente lasn
forma y de disposicién del aprovechamiento, siempre que con .q
ello no se incremente ni 1la edificabilidad ni el ne . de“
viviendas permitido al total de parcelas edificables que
constituyan la manzana objeto del ED. " § ;

Q e
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2.3.1.7.- CUADRO DE CARACTERISTICAS.

CUADRO DE SUPERFICIES DE PARCELAS RESIDENCIALES

\|  USO PERFICIE (m?
RESIDENCIAL A 3618,0
M3 [M3.1 RESIDENCIAL A 2369,5
M3.2 RESIDENCIAL B 2121,0
M3.3 RESIDENCIAL B 1836,0
M3.4 RESIDENCIAL B 1836,0
M3.5 RESIDENCIAL B 1936,5
M4 |M4.1 RESIDENCIAL A 2300,0
M5 |M5.1 RESIDENCIAL B 1972,5
M5.2 RESIDENCIAL B 1836,0
M5.3 RESIDENCIAL B 2330,5
M5.4 RESIDENCIAL A 2062,5
|M5.5 RESIDENCIAL A 955,5
M6 |M6.1 RESIDENCIAL A 6175,0
M6.2 RESIDENCIAL A 4310,0
M6.3 RESIDENCIAL A 4130,0
M6.4 RESIDENCIAL A

TOTAL RESIDENCIAL A 29470,5 8833,5 30,0
TOTAL RESIDENCIAL B 13868,5 10470,7 75;6..]
TOTAL RESIDENCIAL 43339,0 19304,2 23

* RESIDENCIAL A: Viviendas Unifamiliares Adosadas

* RESIDENCIAL B: Viviendas en Bloque

=-37-




2.3.2.- DOTACIONAL SOCIAL Y DOTACIONAL COMERCIAL.

2.3.2.1.- Zonas de aplicacién

Quedan definidas en el plano de Zonificacién del Plan
Parcial.

2:e3.2.2.~ Tipologia de la Edificacién.

Se instalardn en las plantas bajas de los edificios de
viviendas colectivas segln se expresa en el plano de

Zonificacién y con las limitaciones definidas en el siguiente
cuadro:

CUADRO 1
PARCELA Equip. Social (m2) [Equip. Comercial (m2)
minimo | maximo minimo maximo
M3.2. 275 1461 140 1326
M3.3. 275 1246 140 1111
M3.4. 275 1246 140 1111
M3.5. 275 1322 140 1187
M5.1. 275 1350 140 1215
M5.2. 275 1246 140 1111
M5.3. 350 1705 160 1514
TOTALES 2000 9576 1000 8576

2.3.2.3.- Forma de Actuaciédn.

Se actuara mediante proyecto de arquitectura dnico

vinculado a cada proyecto de edificacién residencial /‘para ;f;
cada parcela o grupo de ellas, que incluya el tratamientqg.del i

espacio libre y su cerramiento. Se realizaran por cuenta del

promotor todas las obras de infraestructura necesarias . para. . .-

el buen funcionamiento de las instalaciones proyectadas 'y
unién con las infraestructuras generales del sector.

En el caso de promocidén conjunta de varias parcelas, se
permitira la agrupacién de las superficies unitarias
reflejadas en el Cuadro 1, siempre y cuando no se alteren las
superficies totales necesarias.

- :\‘-4\ ’

2.3.2.4.- Condiciones de Uso. 50 cne

alu
\&

Vivienda: Se permite sélamente una vivienda por ‘instalacién, -

para guarda o vigilante.

b \1‘ %




Garaje-aparcamiento: Se permitira en sétanos Yy semisédtanos,
asi como en el espacio libre dentro de 1la parcela destinado

a tal efecto. Se dispondrad al menos de una plaza por cada 100
m2 construidos.

Industria: No se autoriza este uso.

Almacén: No se autoriza este uso, salvo en plantas sétano y
semisoétano vinculado al comercio situado en el edificio.

Hotelero: Se autoriza este uso sin limitacién de superficie.

Dispondra, al menos de una plaza de aparcamiento por cada
tres habitaciones.

Comercial —

Reunidn y espectaculos
Religioso

Cultural

Sanitario

Deportivo

Asistencial
Administrativo Piblico:

Se autorizan estos usos sin limitacién de superficie (m2 a
descontar de los dedicados a Equipamiento Residencial).

Dispondran de una plaza de aparcamiento por cada 100 m2
construidos.

2.3.2.5.- Condiciones de Aprovechamiento Yy Volimen.

La altura minima de las plantas destinadas a Equipamientos
Social y Comercial sera de 3,00 metros.

LR

_ La Dotacién Socio-comercial tendra un caracter privado .=t

2.3.2.6.- Condiciones estéticas =4

La composicién arquitecténica sera libre.

- La situacién de 1la superficie destinada a

Equipamientos sera preferentemente ofreciendo fachada a la
Rambla.

1\

- Dentro de 1la parcela, los espacios no ocupados por la
edificacién, los aparcamientos Y el viario  interior, se
trataran como jardines.

O
N @ /)

“-)"_ "l'ou..h' 2 ; {
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2.3.3.- DOTACIONAL DOCENTE.
2.3.3.1.- Zonas de aplicacién

Quedan definidas en el plano de Zonificacién del Plan
Parcial.

2.3.3.2.- Tipologia de la edificacién

La edificacidén sera de tipo aislado, con zonas ajardinadas
en los espacios libres que rodean a los edificios.

2.3.3.3.- Forma de actuacién

Se actuara mediante proyecto de arquitectura dnico que
incluya el tratamiento del espacio libre de parcela y su
cerramiento. Se realizaran por cuenta del promotor todas las
obras de infraestructura necesarias para el buen
funcionamiento de las instalaciones proyectadas Yy su unién
con las infraestructuras generales del sector.

2.3.3.4.- Condiciones de Uso

El uso preferente es el Docente, ‘en sus formas de
Educacién Preescolar y Ensefianza Primaria.

En caso de no ser necesario este tipo de Uso, se tolerwlé
la implantacién de Unidades Docentes de Ensefianza Secundarla
o Formacidén Profesional. § o

Vivienda: Se permite sélamente una vivienda por 1nstalad1onf
para guarda o vigilante. L

Garaje- aparcamiento. Tanto en sétanos y semisdétanos como en

los espacios 1libres dentro de la parcela destinados a tal
fin. Se dispondra de, al menos, una plaza de aparcamiento por
cada 100 m2 construidos. >

Industria: No se autoriza este uso. .
O'\J\Lu\p \ )
Almacén: No se autoriza este uso. e '

-40- 3




2.3.3.5.- Condiciones de Aprovechamiento y Voliumen.

En esta =zona se desarollara el Uso Docente en una
superficie de suelo no inferior a 6.000 m2.

La altura maxima de la edificacién sera de tres plantas o
12 metros.

A todos los efectos, el caracter de la Dotacidén Escolar
sera de dominio y uso piblicos.

2.3.3.6.- Condiciones estéticas

- La composicién arquitecténica sera libre.

—El cerramiento del espacio libre de parcela, cuando sea de
fabrica, no tendra una altura superior a 1,20 metros.
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2.3.4.- DOTACIONAL DEPORTIVO
2.3.4.1.- Zonas de aplicacién.
Quedan definidas en el Plano de Zonificacién del Plan

Parcial.

2.3.4.2.- Tipologia de la construccién.

La construccién sera de tipo aislado, con zonas
ajardinadas en los espacios libres que rodean 1las pistas
deportivas propias para la practica del deporte en

instalaciones no lucrativas.

2.3.4.3.- Forma de Actuacién.

Se actuara mediante proyecto de arquitectura dnico que
incluya el tratamiento del espacio 1libre de parcela y su
cerramiento. Se realizaran por cuenta del promotor todas las
obras de infraestructura necesarias para el buen
funcionamiento de 1las instalaciones proyectadas y su unién
con las infraestructuras generales del Sector.

2.3.4.4.- Condicliones de Uso.

El uso preferente es el Deportivo en todas sus Varlantes;vm:
no lucrativas. R

‘ .

En caso de no ser necesaria la dotacién deportlva se
toleran los siguientes usos dotacionales: {

Reunidén y Espectaculos
Religioso
Cultural
Sanitario g\
Asistencial ag .. 4eOW™

o \—;Lﬁf.\p A0
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2.3.4.5.- Condiciones de Aprovechamiento y VolGmen

Como minimo se destinara el 25% de 1la superficie total de
cada zona para jardlnerla y arbolado. Las instalaciones
deportivas lo seran al aire libre, permitiéndose la
construccidn de edificaciones anejas tales como vestuarios,
duchas, aseos, etc.

A todos los efectos, el Equipamiento Deportivo sera de uso
y dominio publicos.

2.3.4.6.- Condiciones Estéticas

- La composicidén arquitecténica sera libre.

- El cerramiento del espacio libre de parcela, cuando sea de
fabrica, no tendra una altura mayor de 1,20 metros.

\.‘_j\r' P\{'[G e e |
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2.3.5.- EQUIPAMIENTO TERCIARIO.

2.3.5.1.- Zonas de aplicacién

Queda definida en el plano de Zonificacién del Plan
Parcial.

2.3.5.2.- Tipologia de la Edificacién.

La edificacién podrad ser en manzana cerrada con un gran
patio central (que podra estar cubierto) o en bloque abierto

siempre que se mantenga alineacidn obligatoria a dos de las
calles.

2.3.5.3.- Forma de Actuaciédn.

Se actuard mediante proyecto de arquitectura dnico que
incluya el espacio 1libre de parcela (si 1lo hay) y su
cerramiento. Se realizaran por cuenta del promotor todas las
obras de infraestructura necesarias para el buen
funcionamiento de las instalaciones proyectadas y su unién
con las infraestructuras generales del sector.

2.3.5.4.- Condiciones de Uso.

Se permitiran todos los usos tolerados en la Normatiwva-
especifica para centros Civico-Comerciales de 1la Normativa's
superior (Actualmente, Norma 11 de las Normas Subsidiafias de.
Planeamiento). fier K.

AN
| g

2.3.5.5.- Condiciones de Aprovechamiento y Volimen.

e

La altura minima de 1la planta baja de 1la edificacién
destinada a Equipamiento Terciario sera de 3,50 metros, ;o
pudiéndose construir tres plantas (baja + 2), sin sobrepasar” .
la altura mdxima de 10 n. \a &~

El Equipamiento Terciario sera de dominio 'privado y uso \2*
piblico. LK \ S
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2.3.5.6.— Condiciones estéticas

- La composicién arquitecténica sera libre.

- Dentro de 1la parcela, los espacios no ocupados por la
edificacién, los aparcamientos y el viario interior (si los
hubiere), se trataran como jardines.

-45-




2.3.6.- ESPACIOS LIBRES.

Zona destinada al uso de Espacios libres ajardinados gue
permita el esparc1m1ento de 1la pobla01on Y garantice una
adecuada composicidén estética de la unidad. Constituye 1los
terrenos del interior de las manzanas 3 y 4.

Esta Zona debera estar adecuadamente ajardinada, con sus
correspondientes caminos, rampas Yy escaleras, encintado,
acondicionamiento vegetal y mobiliario urbano. En general se
procurara el mantenimiento de las especies vegetales
exitentes (olivos, almendros) y la incorporacién de otras
nuevas, adecuadas al clima y a las condiciones de los
terrenos.

El Plan Parcial contiene un disefioc orientativo de esta
zona, que habra de ser tenido en cuenta por el Proyecto de
Urbanlza01on, en especial el trazado de los caminos y sus
conexiones con el resto de las calles del Plan Parcial, asi
como su adaptacién al mdximo a las condiciones topograflcas
de los terrenos.

2.3.6.1.- Zonas de Aplicacién
Quedan definidas en el plano de Zonificacién del Plan

Parcial.

2.3.6.2.- Tipologia de la Edificacién

Seran las propias de parques y Jjardines, tales’ como

kioscos de misica, pequefios bares y auditorios al aire libre’
0o similares. £

2.3.6.3.- Forma de Actuacién e

at
Los proyectos de las instalaciones permitidas deberan ‘ser
sometidos a la aprobacién discrecional del Ayuntamlentb

En ningin caso el Suelo sobre el que se construyan estas
instalaciones dejara de ser municipall: ¢Wteniendo » “las
construcciones caracter de conce51one§rtemp$ ales._ M of,

9"\‘{




2.3.6.4. Condiciones de Uso.

S6lamente se permitiran usos asociados al esparcimiento y
recreo al aire libre.

2.3.6.5.- Condiciones de Aprovechamiento y Voluamen

El maximo terreno ocupado por las instalaciones permitidas
no superara el 5% de la superficie total de cada zona. La

altura maxima de las pequefias instalaciones sera de una
planta (3 m.).

En el plano de Viario se han marcado una serie de posibles
itinerarios peatonales que podrian dar origen a sendas en el
trazado de la Zona de Espacios Libres.

A todos 1los efectos el caracter de esta Zona sera de
dominio y uso Plblicos.

2.3.6.6.- Condiciones estéticas.

Las edificaciones que se realicen deberan tratarse con la
mayor dignidad arquitecténica, dentro de una libre
composicién.
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2.3.7. VIARIO Y ESTACIONAMIENTOS

Comprende los terrenos destinados al desplazamiento de
personas y vehiculos, que garantizan la adecuada
accesibilidad y conexién, tanto al interior del &Ambito del

Plan Parcial, como con la red exterior de comunicaciones del
Municipio.

La zona de calles esta formada por el conjunto de calzadas,
aparcamientos y aceras, incluidas en 1la ordenacidén del Plan
Parcial, el cual establece a su vez el dimensionado y disefio
orientativo de sus secciones Y caracteristicas, las cuales

habran de ser tenidas en cuenta por el ©Proyecto de
Urbanizacién.

Estas condiciones son las siguientes:

= Alineaciones exteriores que definen la seccidén de calles,
a través de la localizacién de los cierres de parcelas vy
del frente de las edificaciones, estableciendo a su vez el
acceso a las parcelas de las personas Y vehiculos.

- Secciones Llipo, tanto de su dimensién (40, 22 y 16 metros)
de los usos (acera, aparcamiento, calzada) y del mobiliario

Y vegetacidn (farolas, bancos, papeleras, alcorques de
arbolado, etc.)

- Rasantes en los puntos de cruce Yy cambio de direccién, asi
como las pendientes longitudinales.

2.3.7.2.- Zonas de Aplicacién

Quedan definidas en el plano de Zonificacién delngléhﬂ
Parcial. P i

2.3.7.2.- Tipologia de la Edificacién. }f”

El caracter de las instalaciones a realizar en estas zo6mras. ...
sera elemental: Paradas de autoblis, kioscos de periddicos,
cabinas de teléfonos publicos y toda clase de mobiliario
urbano para los usuarios de las vias piblicas.

2.3.7.3.- Forma de Actuacién it .

Los proyectos de las instalaciones permitidas deberan se#-
sometidos a la aprobacién discrecional del A¥&ptamientqp N,
\.] 4 | L# '\\i

11
1
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En ningln caso el suelo sobre el que se construyan dejara
de ser municipal, teniendo las construcciones el caracter de
concesiones temporales.

2.3.7.4.- Condiciones de Uso.

Se permite dnicamente la circulacién y estancia de
peatones y el uso piblico de circulacién y estancia de
vehiculos, con las limitaciones oportunas para cada tramo de
calle, a51 como el acceso a los garajes—aparcamiento de los
distintos edificios.

Se toleran las paradas de autobuses, kioscos de

periédicos, cabinas de teléfonos piblicos y otro mobiliario
urbano de uso piblico, en zonas adecuadas para cada uso.

2.3.7.5.- Condiciones de Aprovechamiento y Voliimen
Las instalaciones tendran el tamafio mas reducido posible
Y, siempre que lo permita su uso, serdn de cardcter abierto.

El caracter de esta Zona sera de dominio y uso Piblicos.

2.3.7.6.~ Condiciones Estéticas

En los tratamientos del solado de la . zona de: peatoﬁes seﬁ
utilizaran preferentemente materiales prefabrlcadps con
componentes pétreos en losas y bordillos. También se podra
realizar un solado con hormigén ruleteado. o

Se utilizarda el arbolado como elemento de comp0$¢c1on'
estética y funcional, tanto en aparcamientos como acef&s:de'
peatones, siempre que sea posible. —

Madrid, Abril deflﬁggg

El Arquitecto dél Departamento’
de Planeamlento. o
SEPES. Llnea III.

‘£

Maria Jesﬁs Lorente Garay
de. Mo, PLEND n ion

—2ox” N.A Yy =L SECRETARIG
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3.- PLAN DE ETAPAS

Se especifica a continuacidén el Plan de Etapas que habra
de seguirse para realizar las obras de urbanizacién del
presente Plan Parcial, tal como lo establece el Reglamento de
Planeamiento de 1la Ley sobre el Régimen del Suelo vy
Ordenacidn Urbana (Texto Refundido de 26 de Junio de
1.992) ,en su Arte 57, en el que se define la documentacidn
del Plan Parcial, y el Arte 62 en el gue se expresa su
personalidad y caracter.

Atendiendo a las caracteristicas de esta promocidn,
definidas por la elementalidad de su red viaria y redes de
servicios, asi como de la propiedad Gnica de los terrenos que
la forman, ostentada por SEPES, se considera adecuado para el
desarrollo de este Plan Parcial se efectGe en una séla etapa
que recoja la totalidad de los terrenos ordenados.

Esta determinacidén se define graficamente en en el Plano
de Delimitacidén (n22.2), en el cual se marca el ambito de la
etapa Gnica de ejecucidn que, como es natural, coincide con
el ambito del planeamiento.

Por otro lado, se adopta el Sistema de Expropiacidén que
marcan las Normas Subsidiarias como el mas apropiado para la
ejecucidn de todo el contenido de este Plan Parcial.

El proyecto de ©Urbanizacidén de 1la dnica Unidad de
Ejecucidén se presentard en un plazo de 8 meses desde la
publicacién de la Aprobacidén Definitiva del Plan Parcial, y
prevera la realizacidn en una sdéla fase.

Las obras de urbanizacién se iniciardan una vez se ‘ha,ya
producido 1la Aprobacidn Definitiva . del Proyecté" de ,
Urbanizacién. 7

A partir de esta fecha, habra un plazo de dos ahos pa?a laif
terminacidén de las obras. \ s

Se establece un plazo para solicitar la Licenciarodée™
Edificacién de 6 meses que, por tratarse de una actuaciém—
piblica, en virtud de 1lo establecido en 1la Disposicidén
adicional tercera .1 del Texto Refundido de la Ley del Suelo,
regira a partir de la transmisidn de los terrenos
urbanizados. ZZ0N TR

Madrid,| Abni -.994.

El Arquitecto del Departamento S/
de Planeamiento.- oy A
SEPES. Linea IEI. . ' '
Maria Jesis [Lorente‘Garay.
do A1 PUEND S (i 1 fccha
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4.- ESTUDIO ECONdMICO—FINANCIERO

4.1.~- ESTUDIO ECONOMICO

Se realiza a continuacién la evaluacién econémica de la
implantacién de los servicios de las obras de urbanizacién,
respondiendo a lo dispuesto en el Art? 55 del Rglamento de
Planeamiento de la vigente Ley del Suelo (Texto Refundido de
26 de Junio de 1.992).

Para ello, se han tomado como base unas mediciones
realizadas sobre los esquemas que aporta el Plan Parcial,
considerando unas unidades de obra de cardcter general para
cada uno de los servicios de explanacién y pavimentacién,
abastecimiento de agua, alcantarillado, energia eléctrica y
jardineria.

Por tanto, los presupuestos resultantes tienen el caracter
de aproximacidén que puede dar este tipo de estudio.

4.1.1.- COSTE DE LA URBANIZACION.

CAPITULO I.- EXPLANACION Y PAVIMENTACION

46.761 m3. de excavacidén de tierras a cielo
abierto, en cualquier clase de terreno,
incluso transporte a vertedero de

tierras sobrantes

¥
»

B BBD plasiife: o os we s s ae s 8 25,718.550, -pts. |

16.926 m3. de terraplén con tierras
procedentes de la excavacién

A 140 ptas/m3....c0cc0.. o e e W
16.926 m3. de terraplén con tierras Ry At
de préstamo Cev et AL

A 500 Ptas/m3....eeueeennn.. Q:) A 8.463.000, -pts




7.942,13 m3. de sub-base granular de
0,25 m. de espesor

A 1.650 ptas/m3.......... e 13.104.514,50

7.942,13 m3. de base de zahorra de
0,25 m. de espesor

A 1.970 Ptas/mM3..e e enreennnnnenn R 15.645.996, -pts

3.812,22 m3. de mezcla bituminosa de
0,12 m. de espesor (en dos capas)

A 10.700 ptas/m3......cc00cnn. pRdas: sEae o SieTs o A 40.790.754 ,-pts
4.786 m.1l. de bordillo de hormigén,
incluso excavacién y cimiento

A 1.800 ptas/m3..... vie_io e el cai W iwi 8 i8ie w5 i i s 8.614.800, -pts
1.638 m3. de pavimento de hormigdn
en aceras de 0,15 m. de espesor

A 11.300 ptas/m3...... S5 E A EE e EE e e w & 18.509.400,-pts
8.112 m2. de terrizo en acompafiamiento

de aceras

A 435 ptas/m2.....0ceiennnnn e e .- 3.528.720,-pts

P.A. a justificar para sehalizacién........

TOTAL CAPITULO I.covssnmemseasnonanss
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CAPITULO II - ALCANTARILLADO

MOVIMIENTO DE TIERRAS

3.486 m3. de excavacidén en zanja para
colocacidén de tuberia, incluso
relleno y apisonado

A: 600 PEAE /M3 isie viw 5w s w5 @ 30 0@ 916 606 35 5 5 8 2.091.600, —ptas.

CONDUCCIONES

2.324 m.l. de tuberia de hormigdn de
enchufe y campana de distinto
didmetro, incluso cimiento de

arena

A 2.850 ptas/m.1.....c0c0uunnan. i s 6.623.400,-ptas.

OBRAS DE FABRICA

34 Ud. de pozo de registro teminado.

A 64.253,-ptas/Ud.......... § e R e 2.184.602,—ptas.

68 Ud. de imbornal incluso conexién

terminado.
A 28.471,-Ptas/Ud...ce.eeeueeeenens e 1.936.028,-ptas.
15 Uds. de arqueta para acometida ,{?“*w:f”%@ﬁ

a parcelas terminadas. //

/o
.50 |

817.500,

A 54.500,-ptas/Ude.eeeeereeenenennnn.

5 Uds. de camara de descarga.

A 72.619,-ptas/Ud:.icivinswsnivsnsnana

TOTAL CAPITULO II..ccceccacsaasoaac

G e
y W2 .
(.l\\--‘(»tr.(?:.__..-
ae- L -
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CAPITULO III.- RED DE DISTRIBUCION DE AGUA

MOVIMIENTO DE TIERRAS

1.920 m3. de excavacién de tierras en
zanjas y arquetas, incluso
relleno y apisonado

A 600 ptas/m3.....uuuiinunnn . 1.152.000,-ptas.

CONDUCCIONES

1.600 m.1. de suministro Y colocacién
tuberia de fundicién ddctil,
centrifugada y cementada, incluso
parte proporcional de juntas
automdticas flexibles y las piezas
especiales necesarias de distintos
diametros

A 4.800 Ptas/m.1.......... ... ....... 7.680.000,-ptas.

VALVULERTA

20 Ud. de suministro y colocacién de
valvulas de acero inoxidable,
mecanismo de maniobra a mano

probada a 25 atmésferas, incluso
anclajes y obras de fabrica

A 88.000 ptas/uds......... wiim: s 1 ¥ s a

15 Uds. de arqueta para acometida

a parcelas incluyendo excavacioén,
piezas especiales, anclajes y obras
de fabrica, terminado

A 15.960 ptas/ud..........couuu.. ... .
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RED DE RIEGO E HIDRANTES

12 Uds. de hidrante, incluyendo
empalme, excavacién y anclaje,
terminado

A 96.500 ptas/uds....ouennirrennnnnn.. 1.158.000, -ptas.

36 Uds. de boca de riego incluso
excavacién en zanja, emplame a
red de agua y anclajes terminada

A 13.500 ptasfud.v:sswxus G S R e e S e 486.000,-ptas.

TOTAL CAPITULO III RED DE AGUA...... 12.475.400,-PTAS.

CAPITULO IV.- JARDINERIA

P.A. En desbroce y limpieza de terrenos
para preparacidén de plantaciones,
incluso suministro y extendido de
tierra vegetal apta para jardineria
con abonado mixto (organico y

1 8 o Tl o ) T S S ceecesaaen.. 3.696.0005=ptas.

P.A. A ]ustlflcar en diversas plantaciones
del pals 1ncluyendo apertura de hoyo

Yy primer riego............ o o e e R S 4.620.000, -ptas.
P.A. A justlflcar para riegos y conserva-
cidén durante el plazo de garantia..... 924.000, -ptas.

TOTAL CAPITULO IV............ 9. 24oﬁ§§3,-PTA$,
=4 & “\E :

- Y 1
I‘-J L 4

0. ,‘
L{CN | oy

oM vﬂ10 &
8%’
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CAPITULO V.- SEGURIDAD E HIGIENE

SEGURTIDAD E HIGIENE

P.A. Para aplicacidén del reglamento de
' Seguridad e Higiene durante el
tiempo de la ejecucidn de la

obras....... ai e e e e 6 W e R S e B W 6.160.000,-ptas

TOTAL CAPITULO V ...cocaaccase 6.160.000,-PTAS

CAPITULO VI.- OBRAS EXTERIORES

P.A. de traida de agua potable
a la actuacidn desde
el depdsito regulador.......vcevvuun... 15.000.000,-ptas

TOTAL CAPITULO VI...ccsveooaan 15.000.000,-PTAS

CAPITULO VII.~- CONDUCCIONES TELEFONICAS

Condueeiones: ve us s se £ 98 BE Bkl o o o om s m me ceeen 8.377T€QD,#pfas

AUGABLEAS s ¢ 55 o595 555 5.5 5.9 o0 mn aimn srm o mes o e 3.942.400,-ptas

TOTAL CAPITULO VII...voccce.-. 12.32g$000,“PTAS
e\

- SO
N A"

L 1L

L
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CAPITULO VIII.- ENERGIA ELECTRICA

1.200 ml. Red subterranea de media
tensidén de 20 kV., en distribucién
a centros de transformacién,
incluido apertura y cerrado de
zanjas, material de proteccién,
conexidén, arquetas, accesorios y
Pruebas.

A Bl D00, ~PEAS. v v sow sue v o @ 6 o ¥ wee T 10.200.000, -ptas.

100% SEPES

4.400 ml. Tendido de linea de baja
tensidén en distribucién subterra-
nea, incluida C.G.P., apertura y
cerrado de zanjas, material de
proteccién, conexiones y otros
accesorios y pruebas.

B 5.000;~pbaS:svsnincnsisisis ceees.. 22.000.000,-ptas.

100% SEPES

3 Ud. Centro de Transformacién
prefabricado, incluido obra civil,
material eléctrico, conexiones, etc.
Y pruebas.

A 4.000.000,-PtaS.euereneeneeennnns . 12.000.000,-ptas

100% SEPES

6 Ud. Instalacidén de transfor-
madores, cuadros de baja tensién
y su interconexién.

A 1.000.000,-ptas...cceeeeeceacans
100% IBERDROLA
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53 Ud. Punto de luz de 10 m. de
altura y luminaria con lampara
de 150 W., incluido p.p. de
conductor, apertura y tapado

de zanjas, pequefo material,etc.

A 230.000,-PtasS.eeeeeeceennnneenannnns 12.190.000, —-ptas.
100% SEPES

12 Ud. Punto de luz de 10 m.
de altura y luminaria con
lampara de 250 W. Idem anterior.

A 245.000,-ptas....eeennnnn.. cesese.. 2.940.000,-ptas.
100% SEPES

10 Ud. Punto de luz de 10 m.
de altura y dos luminaria con
lamparas de 150 W. Idem anterior.

A 305.000,-ptas............000euu....  3.050.000,-ptas.

2 Ud. Punto de luz de 12 m.
de altura y cuatro brazos con
luminarias de 250 W.

A 375.000,-ptas...... R S §wa e s 750.000, -ptas.

17 Ud. Punto de luz de 4 m.
de altura y globo de policarbonato

con lampara de V.M.-250 W. . _ P

/;f
Ed ;
A 65.000,-ptas..... ois 50w 5B seeeseeccees 1.105.000,-ptas.
100% SEPES ji g ‘

TOTAL CAPITULO VIII...... 70.235.000,—?&35 f:;
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RESUMEN
CAPITULO I.- EXPLANACION Y PAVIMENTACIdN...139.745.374 pts
CAPITULO LL.= ALCANTARILLADO. s «.s s s v o5 56 54 & & 14.016.225 pts
CAPITULO III.- RED DE DISTRIBUCIGCN DE AGUA.. 12.475.400 pts
CAPITULO IV.- JARDINERIA...... sl s s AW csses 9.240.000 pts
CAPITULO V.- SEGURIDAD E HIGIENE........ SE 6.160.000 pts
CAPITULO VI.- OBRAS EXTERIORES.............. 15.000.000 pts
CAPITULO VII.- CONDUCCIONES TELEFONICAS..... 12.320.000 pts
CAPITULO VIII.- RED DE ENERGIA ELECTRICA.... 70.235.000 pts
PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL....... coss 279.191.999 pts
279.200.000 pts
19% Gastos Generales y Beneficio Industrial... 53.048.000 pts

TOTAL COSTE DE LA URBANIZACION....o.eveeeen- 332.248.000 pts

4.1.2.- COSTE DEL SUELO

El coste total del suelo delimitado para 1la actuacién
asciende a la cifra de CIENTO VEINTIOCHO MILLONES DE PESETAS
(128.000.000, -ptas.)

Luego el coste total de La actua01on se st L i
CUATROCIENTOS SESENTA MILLONES DOSCIENTAS CUARENTA‘¥ OCHO MIL
PESETAS (460.248.000,-ptas.) pﬁ ;

fi<a
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4.2.- ESTUDIO FINANCIERO

De acuerdo con el convenio de colaboracién firmado
entre el Ayuntamiento de Aspe y esta Sociedad Estatal,
SEPES redactara, costeara a su cargo exclusivo vy
presentara al Ayuntamiento para su tramitacién el

.presente Plan Parcial de Ordenacidén del Sector 5 y los

gastos inherentes a 1la tramitacién de 1los planes y
proyectos seran por —cuenta de la Administracién
actuante.

La Gnica ©Unidad de Ejecucién del Sector 5 se
realizara por el sistema de expropiacidén, mediante el
cual el Ayuntamiento ejercera la potestad expropiatoria
Y SEPES adquirirad, como beneficiaria, los terrenos en
que se realizara la Actuacién.

SEPES, Entidad de Derecho Piblico de las previstas en
el articulo 6.1.b. de la Ley General Presupuestaria,
ejecutara, en colaboracién con el Ayuntamiento y en los
términos que regula el convenio suscrito entre ambas
partes, las obras de la Unidad de Ejecucién conforme al
correspondiente proyecto de urbanizacién legalmente
presentado y al Plan de Etapas estudiado. La
contratacién correrd directamente por cuenta de este
organismo.

El Arquiteéﬁo del
Departamento de Planeamiento
SEPES. Linea_III.

Mariapjdests Lorente Garay. =
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CUADROS DE CARACTERISTICAS"
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ACTUACION RESIDENCIAL

ASPE SECTOR 5

NUMERO DE VIVIENDAS PREVISTO tiiiiiisiisiiiesisinansaene s 485
SUPERFICIE DEL SECTOR erviiirerennnsinenaas 121.250 m2
MODULOS MINIMOS DE RESERVA PARA DOTACIONES (Unidad Basica)

JARDINES 15 m2 suelo/viv 7.275 m2

lofv

3 m2 suelo/viv

OLAR

m2 suelo/viv

PRIMARIA

10 m2 suelo/viv

4.850 m2

lofv

6 mé'suellb'lvi'v

2.910 m2

PARQUE DEPORTIVO
E. COMERCIAL 1 m2 const/viv 485 m2
E. SOCIAL 1455 m2

3 m2 const/viv

85

PLAZAS DE APARCAMIENTO

1 122 unid. |

1/100 m2 edif,
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CUADRO DE SUPERFICIES POR MANZANAS

M1 |[M1.1 TERCIARIO 3010,00
M2 [M2.1 DEPORTIVO 8505,00
M2.2 RESIDENCIAL A | 3618,00

M3 [M3.1 RESIDENCIAL A | 2369,50
M3.2 RESIDENCIALB | 2121,00
M3.3 RESIDENCIAL B | 1836,00
M3.4 RESIDENCIAL B | 1836,00
M3.5 RESIDENCIAL B | 1936,50
M3.6 DOCENTE 6196,00
ESP. LIBRES | 8548,00

M4 [M4.1 RESIDENCIAL A | 2300,00
M5 [M5.1 RESIDENCIAL B | 1972,50
M5.2 RESIDENCIAL B | 1836,00
M5.3 RESIDENCIAL B | 2330,50
M5.4 RESIDENCIAL A | 2062,50
M5.5 RESIDENCIALA | 955,50
ESP. LIBRES | 9633,00

M6 |M6.1 RESIDENCIAL A | 6175,00
M6.2 RESIDENCIAL A | 4310,00
M6.3 RESIDENCIAL A | 4130,00
M6.4 RESIDENCIAL A | 3550,00

o




CUADRO DE SUPERFICIES LUCRATIVAS

RESIDENCIAL A

uso. IPERFICIE (m2) |OCUP(
TERCIARIO 3010,0
RESIDENCIAL A 3618,0
RESIDENCIAL A 2369,5
M3.2 RESIDENCIAL B 2121,0
M3.3 RESIDENCIAL B 1836,0
M3.4 RESIDENCIAL B 1836,0
M3.5 RESIDENCIAL B 1936,5
M4 {M4.1 RESIDENCIAL A 2300,0
M5 [M5.1 RESIDENCIAL B 1972,5
M5.2 RESIDENCIAL B 1836,0
M5.3 RESIDENCIAL B 2330,5
M5.4 RESIDENCIAL A 2062,5
M5.5 RESIDENCIAL A 955,5
M6 [M6.1 RESIDENCIAL A 6175,0
M6.2 RESIDENCIAL A 4310,0
M6.3 RESIDENCIAL A 4130,0
M6.4 3550,0

8833,5

- 30,0

TOTAL RESIDENCIAL A 29470,5
TOTAL RESIDENCIAL B 13868,5 10470,7 75,50/
TOTAL RESIDENCIAL 43339,0 19304.2:[ .,

* RESIDENCIAL A: Viviendas Unifamiliares Adosadas

* RESIDENCIAL B: Viviendas en Blogue
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SUPERFICIE OCUPACION
ACTUACION TOTAL MAXIMA
RESIDENCIAL
ASPE SECTOR 5 | am2) % B(%) | AxB(m2)

RESIDENCIAL EN
BLOQUE ABIERTO 13868,5 11,44 75,50 10471
RESIDENCIAL EN

29470,5

60,0

1806

EQUIP. SOCIAL (%)

100,0

2000

EQUIP COME_E’_CIAL (")

LUCR

1000

2126

8505,0 7,01 25,0
EQUIP. ESCOLAR 6196,0 5,11 30,0 1859
ESPACIOS LIBRES 18181,0 14,99 10,0 | 1818
SISTEMA VIARIO 42019,0 - 0

(*):superficie minima construida

no computa como superficie de parcela
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RELACION DE PROPIETARIOS Y BIENES AFECTADOS
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ne de finca Propietario Superficie
1 SEPES 59.860 m2 %
2 SEPES - 24.400 m2, waLEs
3 SEPES 47.160 m2 wunil 2N
4 D. José Marcos Martinez 4.560 ﬁé W : ;?
TOTAL 135.980 m2 ‘
o
* Fincas numeradas segin Proyecto de Delimitacién. i

** Superficies Escrituradas.

" [\p Vo “x‘.’
*** Existe una segregacién de 6.308 m2, pqm?“lo .qﬁﬁ,'la
superficie registral queda reducida a 40.852 m2. S &
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.1V Modificacién Normas Subsidiarias de Aspe. 10

?icrf
i

Z:LSQE\amplia dicha zona;educativé‘h- ia™l este hasta
ral ‘

5.2.2.-

5263

wmzar  los limites del sector 5
|- }pﬂﬁ??zo. ! o fni\J/

. Se c)lifica como suelo__hrbaﬁﬂ, equipamiento de

del monte

espacios libres, una franjad de terrenos situados al
oeste de la zona escolar, vy entre la circunvalacién
pPrevista y el monte piblico, actudlmente ajardinado
en parte.

Se califica como suelo no urbanizable de proteccién
forestal los terrenos situados entre el suelo urbano,
el suelo wurbanizable Sector 5, y el suelo no
urbanizable de proteccién previsto en las normas.

Se desarrollard el Sector 5 mediante un dnico Plan
Parcial con las determinaciones de la Norma 7-bis,
especifica para el mismo, que seran las siguientes:

Superficie del sector ........... 125.000 m2

Densidad méxima sobre el sector . 40 viv/Ha.
Edificabilidad del sector ....... 1 m2/m2

Altura MAxXima ..........oevuuun.. 5 plantas (16 m)
Nimero méximo de viviendas ...... 500 viviendas

Cesiones gratuitas minimas:

Espacios libres, 10% ............ 12.500 m2
Preegscolar, 2 m2/vive viceviscne, 1.000 m2
E.G.B., 10 m2/viv. .......c.u.... 5.000 m2
Deportivo, 6 m2/viv. ............ 3000

Equipamiento minimo:

Comercial, 2 m2 const./viv. ..... 1.000
Social, 4 m2 const/viv. ......... 2.000
TerCLAYION 1 nvvmrevmenmmas csmans 3.000

Sistema de actuacién: Expropiacién.

El resto de las determinaciones seran las fijadas pofh'
las N.N.S.S. para dicho sector.

Como se observa en el cuadro de la Norma 7-bis,
anterior, la presente modificacién supone una
dismunicién de 1la edificabilidad que pasa de 1,25
m2/m2 prevista en las normas a 1 m2/m2. Asi mismo
supone una disminucién de la densidad de viviendas
(de 50 wviv/Ha. a 40 wviv/Ha.), y a p de
considerable aumento de superficie tan ~Zoidalss
incrementan en 62 las viviendas previ%ggé' en, 1
normas. (438 N.N.S.S., 500 on cosiBRdif ¥Gaciony .
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fleclaracié d'Impacte Ambienta

/t = s . T
Ex;g)t. 045/92-AIA REG'STRB\B(J M_ !i\LI -:.) 62% 1

En fecha 3 de julio de 1992 el Director General de Servicios
Ambientales ha dictado la presente Declarac1on de Impacto
Amblental

"Visto el expediente 045/92-AIA sobre Modificacidén Puntual de
las Normas Subsidiarias de la Villa de Aspe (Alicante),
promovido por el Ayuntamiento de Aspe.

RESULTANDO que el Ayuntamiento de la Villa de Aspe remitid el
21 de abril de 1992, a la Conselleria de Medi Ambient, el
Estudio de Impacto Ambiental, asi como el documento técnico
de 1la Modificacidon Puntual de las Normas Subsidiarias
consistentes en:

- Ampliacién del Sector 11 del suelo urbanizable
industrial sob;e suelo actualmente clasificado como no
urbanizable agricola.

- Ampliacidon del sector 5 del suelo urbanizable
residencial so@re suelo actualmente clasificado como no
urbanizable agricola.

- Ampliacidén del suelo urbano dotacional sobre suelo
actualmente clasificado como urbanizable residencial (sector
5) y no urbanizable agricola.

- Ampliacidon del suelo no urbanizable de proteccidn
forestal hasta 1lindar con el suelo urbano y el suelo
urbanizable residencias sector 5.

RESULTANDO que el Ayuntamiento remitidé el 12 de mayo de 1992,
certificacion del resultado del tramite de lnformaclon
publica; asi como la documentacidén anterior deb1damenté~_
diligenciada con las fechas de aprobacion tanto 1nlcla1 como’ o
provisional. Pk :

RESULTANDO que el Estudio de Impacto Ambiental ha estado ]
sometido al tramite de informacidn publlca por el plazoide. un.: i/
mes, mediante anuncio en el Boletin Oficial de la Prov1nc1a ;
de Alicante n? 50 de 29 de febrero de 1992, y que no-:se han-
formulado alegaciones ni sugerencias al mismo. o

d®
CONSIDERANDO que sobre el Plan Parcial del Sectaf”11,
Poligono Industrial '"Tres Hermanas' se formuld Declaracidn de
Impacto Ambiental positiva el 26 de octubre de 71990 (DOGV n2 "o
1442 de 13 de diciembre de 1990). O\ o ,
a\\G® pu@' f
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P RALITAT VALENCIANA

ASELLERIA DE MEDI AMBIENT

CONSIDERANDO que el proyecto examinado constituye uno de los
supuestos facticos en los que resulta necesaria la
formulacion de una Declaracién de Impacto Ambiental, con
caracter preceptivo a la resolucidén administrativa que se
adopte para 1la aprobacion definitiva de aquél, segin se
desprenden del art. 52 de la Ley de Impacto Ambiental Yy
concordantes de su Reglamento.

CONSIDERANDO que en el expediente se han observado los
tramites previstos en el Decreto 162/90, del 15 de octubre,
del Consell de la Generalitat Valenciana por el que se
aprueba el Reglamento de Impacto Ambiental y la Ley 2/1989,
de 3 de marzo, de la Generalitat vValenciana y demas
disposiciones que le son de aplicacion.

CONSIDERANDO que el articulo quinto de la Ley 2/1989 atribuye
la competencia al Organo Ambiental, para la Declaracidn de
Impacto Ambiental de los proyectos a los que se aplique esta
Ley.

CONSIDERANDO que el articulo quince del Decreto 194/1991, de
28 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento Organico
de la Conselleria de Medio Ambiente, atribuye a la Direccidn
General de Servicios Ambientales la competencia para la
tramitacién y formulacién de la Declaracidén dJde Impacto
Ambiental.

Por todo ello y en uso de las facultades que tengo legalmente
atribuidas, formulo la siguiente

DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL
PRIMERO.- Estimar aceptable, a los solos efectos ambientales,

la Modificacidon Puntual de las Normas Subsidiarias de la
Villa de Aspe. Con las siguientes condiciones:

A.- Respecto a las ampliaciones de los sectores 5 y 11;ﬁhé{'“ﬁ'

como la qmpliaciép del suelo urbano, en el proyecto de
urbanizacion debera reflejarse: Ji

A.1.- La ubicacion de vertederos y acopios de tierras,

garantizando la inexistencia de afecciones al dominio publico - .
hidratulico, al suelo no urbanizable de proteccidn Y o LA ol
poblacion; los residuos/vegetales se transportaran “:al

vertedero de urbanos.

A.2.- Con el fin de reducir las emisiones de polvo y

particulas se realizaran riegos periodicos de viales Y sn

materiales que los produzcan.

o, PLER
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P RALITAT VALENCIANA

ASELLERIA DE MEDI AMBIENT

A.3.- Dado el riesgo sismico de la zona, en el diseno de las
edificaciones se velard por el cumplimiento de las normativa
sismorresistente, siendo recomendable, especialmente, en la
ampliacidén del sector 5 y del Suelo Urbano la realizacidn de
estudios de detalle.

B.- Respecto a 1la ampliacidon del sector 11 del Suelo
Urbanizable Industrial, tanto en la fase de construccién como
en la de explotacion:

B.1.- El1 Ayuntamiento, en la concesion de licencias,
inclqiré las sustancias contenidas en la relacidn I del anexo
al titulo III del Reglamento del Dominio Piblico Hidratlico
(Real Decreto 849/1986, de 11 de abril) como sustancias cuyo
vertido a al red general de alcantarillado queda prohibida.

B.2.- El1 Ayuntamiento garantizara segun determina la
normativa vigente, la recogida, tratamiento y/o eliminacién
de los diferentes tipos de residuos y efluentes generados.
Respecto ~a los efluentes y residuos incluidos en la
legislacion sobre residuos téxicos y peligrosos poseeran una
forma de recogida, transporte, tratamiento y/o eliminacidn
separada de los asimilables a urbanos; garantizando el
Ayuntamiento, wvia Calificacion de Actividades las medidas
protectoras y correctoras oportunas.

SEGUNDO.- Publicar en el Diari Oficial de la Generalitat
Valenciana la presente Declaracion de Impacto Ambiental'.

Contra la presente Resolucidn, por no ser un acto definitivo
en vja administrativa, no cabe recurso alguno, no obstante,
podra Vd. utilizar los medios que en defensa de su derecho
estime pertinentes.

Valencia, 7 de julio de 1992
EL JEFE DEL SERVICIO DE PROGRAMACION
Y EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL
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Fdo.: Juan J. Martinez de la Vallinét 
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