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lll. ADMINISTRACION LOCAL

AYUNTAMIENTO ASPE

3417 ASUNTO: MODIFICACION PUNTUAL NUMERO 29 DEL VIGENTE PLAN GENERAL. APROBACION
DEFINITIVA.

EDICTO

ASUNTO: MODIFICACION PUNTUAL NUMERO 29 DEL VIGENTE PLAN
GENERAL. APROBACION DEFINITIVA. EXP. 2019/244-URB. REF. T/URB/JMG.

El Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria celebrada el dia 26 de marzo de 2025,
adopto el siguiente acuerdo:

“PRIMERO: Aprobar definitivamente la Modificacion Puntual n° 29 del vigente PGOU
relativa al ambito de la U.E. 2.3, junto con la documentacién anexa que la acompania,
promovida por la mercantil ELIT ALIQUAM SL, y suscrita por el arquitecto D. Manuel
Martinez Rey en noviembre de 2023, que contiene la siguiente documentacion:

- Memoria texto refundido Modificacion Puntual 29 del PGOU de Aspe,
relativa al ambito de la U.E.-2.3.

- Documento de Modificacion Puntual 29 del PGOU de Aspe, relativa al
ambito de la U.E.-2.3.

- Anexo de planificacion con perspectiva de género.

- Anexo contestacion a las alegaciones emitidas en Fase de Evaluacion
Ambiental.

- Memoria de impacto patrimonial de la chimenea existente en el ambito de la
modificacion.

- Estudio de integracion paisajistica.

- Anexo contestacion a las alegaciones emitidas en Fase de Exposicién al
Publico.

- Informe de Impacto en la Infancia, la Adolescencia y la Familia.

SEGUNDO: Remitir una copia digital de la modificacion del Plan de Ordenacion
Pormenorizada a la Conselleria competente en materia de ordenacién del territorio y
urbanismo para su inscripcion en el Registro Autondémico de Instrumentos de
Planeamiento Urbanistico.
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TERCERO: Publicar el presente Acuerdo de aprobacién en el Boletin Oficial de la
Provincia junto con sus Normas urbanisticas, a los efectos de su entrada en vigor.

Asimismo, estara a disposicién de los interesados en la direccién electronica de este
Ayuntamiento https://transparencia.aspe.es/es/transparencia/normativa-urbanistica.

CUARTO: Notificar a los propietarios incluidos en el ambito de la U.E. 2.3, y a la
mercantil promotora Elit Aliquam SL.

QUINTO: Comunicar el presente acuerdo al Consell Juridic Consultiu, y al Area de
Ordenacion del Territorio (Oficina Técnica y U.A Urbanismo) de este Ayuntamiento.”

Se publica el mismo para su general conocimiento y en cumplimiento del
articulo 61.2 del Texto Refundido de la Ley de ordenacion del territorio, urbanismo y
paisaje, aprobado por Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio.

RECURSOS CONTRA EL PRESENTE ACTO, DEFINITIVO EN VIA
ADMINISTRATIVA:

Contra la aprobacion definitiva de la Modificacién Puntual n® 29 del PGOU de
Aspe podrda interponer los siguientes recursos:

- CONTENCIOSO-ADMINISTRATIVO: Ante la Sala de lo Contencioso-
Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Valencia en el plazo de dos meses
contados desde el dia siguiente a la publicacion del presente acuerdo en el Boletin
Oficial de la Provincia. Durante el mes de agosto no correra el plazo para interponer
dicho recurso. Todo ello sin perjuicio de lo establecido en el Art. 14 de la Ley 29/1998,
de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso - Administrativa, respecto a
la competencia territorial de los juzgados y tribunales.

Asi mismo, de acuerdo con el articulo 61, apartado 2 del TRLOTUP, se publica
para su entrada en vigor, y de acuerdo con el articulo 4, apartado 1 in fine, del Decreto
65/2021, de 14 de mayo del Consell, consta inscrito en el RAIP con n.° de Registro
03019-1102.

Alcalde-Presidente.
Fdo. Antonio Puerto Garcia.
Fecha: 14/05/2025. Hora: 16:21:48

Firmado digitalmente
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ANEXO: NORMAS URBANISTICAS.

La presente Modificacion Puntual n° 29 del PGOU (MP29PGOU) de Aspe propone una modificacién de la
ordenacién pormenorizada de la UE-2.3 que se expresa graficamente en el Plano de Ordenacién “2-1.2
Plano modificado. Calificacion y regulacion del suelo” y que se acompania en la presente MP29PGOU.

En el Documento Inicial Estratégico (DIE) se ha justificado la ordenacién que figura en el “Plano 2-1-2
Plano modificado” frente a otras alternativas de ordenacion, que poseen menores valores objetivos de
ordenacion. A su vez, el DIE ha realizado el correspondiente analisis ambiental y territorial sobre el ambito
de la UE-2.3, concluyendo que no existe ningln tipo de afeccidon en materia de medio ambiente y territorio
que impida el desarrollo de la presente Modificacion Puntual.

1.1.- MODIFICACIONES QUE SE PROPONEN A LAS NORMAS URBANISTICAS.

En relacion a las Normas Urbanisticas Reguladoras del PGOU de Aspe se proponen las siguientes
modificaciones:

Usos permitidos: El planeamiento en vigor, en el ambito de la UE-2.3, establece un maximo

aprovechamiento para el uso residencial del 90% del techo edificable permitido, destinandose, en ese
caso, el 10% a usos terciarios o equipamientos. Para un aprovechamiento de uso residencial inferior al
90% del techo edificable permitido, podra aumentar el aprovechamiento maximo de usos terciarios o
de equipamientos, hasta un maximo del 49,99% de la edificabilidad permitida.

Al objeto de favorecer la implantacion de usos terciarios, se propone el nimero minimo de plantas
edificables en una (I) planta (en lugar de dos plantas), en edificaciones destinadas en su totalidad a
otros usos diferentes del residencial, manteniendo el limite maximo de aprovechamiento residencial en el
90% del techo edificable permitido, conforme al planeamiento en vigor y limitindose el méaximo
aprovechamiento terciario al 49,99% de la edificabilidad permitida.

A su vez, el “Art. 7.4.4.- Condiciones de uso” de la Normas Urbanisticas para Uso Residencial en su
apartado “2.- Usos compatibles” dice:

A
Como usos compatibles se admiten:
A

b) Terciario: Categorias 13, 22 y 32 Excepto para actividades calificadas como peligrosas que se
permitiran en categorias 12y 22

- Hospedaje, en situaciones 1, 2y 3.
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- Comercio, en situaciones 2 y 3, y en planta piso primero cuando se encuentre vinculado a la planta baja.

Solamente se permiten los siguientes tipos de los definidos en el art. 4.2.6. b): local comercial y
agrupacién comercial hasta 600 m2.

Se propone que, como uso compatible se permita el Uso Terciario que en materia de “Comercio”
permita situaciones 2, 3 y 4 (Situacion 4: En edificio exclusivo e independiente, rodeado de espacios
libres y con fachada a calle).

Se introducen Medidas de Integracion Paisajistica para el &mbito UE-2.3, derivadas del EIP.

No se proponen modificaciones al articulado general.

A continuacion se recoge la normativa que se propone para la Zona 21 (UE-2) Coca.

1.2.- NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS.

TITULO VIl.- CONDICIONES PARTICULARES DE LOS USOS Y DE LA EDIFICACION EN EL SUELO
URBANO ORDENADO Y EN EL SUELO URBANIZABLE PORMENORIZADO. CONDICIONES PARA EL
DESARROLLO DE LAS UNIDADES DE EJECUCION.

CAPITULO XVII.- CONDICIONES PARTICULARES DE LAS AREAS DE SUELO URBANIZABLE
PORMENORIZADO DE USO RESIDENCIAL.

Seccion 3.- Condiciones particulares de la zona 21 (UE-2). Coca.

Art. 7.17.12.- Condiciones de volumen.

1.- Tipo de ordenacién.

El tipo de ordenacion es el de edificacion segun alineacién de vial en sus variantes de manzana cerrada
(MC), edificacion semicerrada (SC), y edificacion abierta en su modalidad de edificacion aislada (EA).
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2.- Parcela.

Se fija una parcela minima de 90 m2 con 6 metros de fachada en la tipologia manzana cerrada. Para la
tipologia SC se fija una parcela minima de 300 m2 con una fachada minima de 10 m. Para la tipologia EA
se fija una parcela minima de 600 m2 con una fachada minima de 20 m.

3.- Alineaciones.

En las tipologias MC y SC, el plano de fachada se dispondra sobre la alineacion exterior e interior. Sobre
dichas alineaciones se permiten los retranqueos regulados en el art. 5.3.5, modalidades a) y d) de estas
Normas.

Sera obligatoria la ejecucion de un chaflan de 3 m. de ancho en las intersecciones de los viales de trafico
rodado.

4.- Alturas.
- En las tipologias MC y SC regiran las siguientes condiciones:

a) Numero de plantas: La altura de la edificacion, en nimero de plantas incluida la planta baja, sera la
establecida graficamente en el plano 2-1.2. Plano modificado.

b) Altura reguladora maxima: La altura reguladora méaxima que podran alcanzar las edificaciones se
regula en el art. 5.3.2. de estas Normas, dependiendo del nimero total de plantas permitidas.

¢) Altura minima: La altura minima permitida es de dos (2) plantas. Para las edificaciones destinadas en
su totalidad a otros usos diferentes del residencial es de una (1) planta.

- En la tipologia EA la altura maxima permitida son seis (6) plantas, con una altura reguladora méxima de
diecinueve (19) metros, medida segin se especifica en el art. 5.4.3 de estas Normas. La altura minima
permitida es de dos (2) plantas.

5.- Ocupacién maxima de parcela.

Se fija la siguiente ocupacion méaxima de planta baja:
- En edificacion segun alineacion de vial: 100%

- En edificacién abierta: 60%

6.- Edificabilidad.

En la tipologia EA: 2,55 m2t/m2s.

7.- Separaciones a los lindes de parcelas.

Se establecen las siguientes separaciones minimas para la tipologia de edificacion aislada:

- Al frente de parcela y resto de linderos: 3 metros.
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- A otras edificaciones en la misma parcela: 6 metros.

8.- Sustitucién del tipo edificatorio.

Se podra sustituir la tipologia EA (edificacion aislada) por la tipologia EP (edificacién adosada),
siempre que dicha sustituciéon abarque como minimo una manzana completa y previo Estudio
de Detalle de la ordenacion de volumen de toda la manzana, en dicho caso se podran modificar
las condiciones de ocupacion maxima de parcela, separaciéon a linderos y edificaciéon en la
misma parcela, sin superar la edificabilidad maxima, ni el n® maximo de plantas. En dicho ED
se podra prever la apertura de viales interiores en las manzanas con un ancho minimo de diez
(10) metros. No se permitirhd la apertura de nuevas calles que acometan a una vial
perteneciente a la red estructural de dotaciones publicas.

Art. 7.17.13.- Condiciones estéticas.

Regiran las condiciones fijadas para la zona 5 del Suelo Urbano, art. 7.6.3. de las presentes
Normas.

Art. 7.17.14.- Condiciones de uso.

1.- El uso caracteristico es el residencial. Se podra destinar a dicho uso como maximo el 90%
del techo edificable permitido, destinAndose un minimo del 10% a usos terciarios o
equipamientos. EI maximo techo edificable destinado a usos terciarios 0 equipamientos sera
del 49,99%.

2.- Usos compatibles y prohibidos: Regiran las condiciones fijadas para la zona 3 del Suelo
Urbano, art. 7.4.4. n°® 2 y 3 de las presentes Normas, permitiéndose el uso compatible
“Comercio” en situacion 4.

Art. 7.17.15.- Aprovechamiento tipo.

Cada una de las unidades de ejecucion incluidas en esta zona (UE-2.1., UE-2.2., UE-2.3.)
constituyen un area de reparto especifica cuyo aprovechamiento tipo, justificado en la Memoria,
es el siguiente:

UE-2.1.: 1,002 m2 t/m2 s.
UE-2.2.: 0,960 m2 t. tipologia EA /m2 s.

UE-2.3.: 0,967 m2 t/m2 s.
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CAPITULO XIX.- CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DE LAS UNIDADES DE
EJECUCION EN EL SUELO URBANIZABLE PORMENORIZADO.

Art. 7.19.3.- Condiciones para el desarrollo de la U.E-2.

Los Programas que se elaboren para el desarrollo de cualquiera de las tres Unidades de
Ejecucion, UE-2.1, UE-2.2. y UE-2.3, garantizaran la ejecucion simultdnea de las conducciones
de agua potable de la red basica grafiada en el plano 1-5.2., perimetrales o interiores a cada
una de ellas y del ramal de alcantarillado de diametro 600-700 mm de la red bésica previsto por
el interior o borde de dichas &reas, asi como su conexion con el resto de la red en el cruce de
la Ctra. de Alicante con la C/ Padre Ismael.

Para el desarrollo de la UE-2.2, y de la UE-2.3, es condicidn necesaria que previa o
simultineamente se urbanice el vial perimetral, previsto por el Sureste, de conexion entre la
Ctra. de Alicante y la Avda. Nia-Coca.

MEDIDAS DE INTEGRACION PAISAJISTICA. AMBITO UE-2.3.

Por Medidas de Integracion Paisajistica en el &mbito UE-2.3 se entienden aquellas medidas de control del
aspecto visual y perceptivo de los espacios publicos y de las edificaciones cuya finalidad es mitigar los
impactos paisajisticos y visuales perniciosos y mejorar el paisaje y la calidad visual del entorno, que seran
observadas en los documentos de urbanizacién y desarrollo del ambito UE-2.3 y en sus obras de
ejecucion.

Como consecuencia del andlisis realizado en la presente MPn°29PGOU de Aspe y en el Estudio de
Integracion Paisajistica del ambito de la UE-2.3, se detallan a continuacion las Medidas de Integracion
Paisajistica a adoptar, en base a los recursos paisajisticos reconocidos:

e Chimenea Santa Faz.

Bien inmueble, individual, no inventariado en el PCV, a proteger y rehabilitar integralmente por
sus valores patrimoniales, etnolégicos y paisajisticos. Constituira un hito visual perceptible a la
entrada de la ciudad, caracterizandola y reflejando el uso industrial anterior de la zona. El
Proyecto de Urbanizacion del ambito UE-2.3 contemplara las medidas y partidas presupuestarias
necesarias para su rehabilitacion y las obras de urbanizacién ejecutaran las partidas necesarias
para tal fin.

e Via Augusta.
La presumible traza de la Via Augusta, Ramal de Alicante, en el linde con la UE-2.3, se supone
que discurre por la C/ Santa Faz, calle que se encuentra totalmente urbanizada en la actualidad.

El Plan Director de Recuperacion de la Via Augusta tiene como objetivo principal recuperar,
revalorizar y adecuar esta calzada para uso y disfrute de los ciudadanos, posibilitando que
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puedan discurrir por la misma a pie, en bicicleta o a caballo. El Proyecto de Urbanizacién del
ambito UE-2.3 reservara el probable territorio afectado por la Via Augusta de obra civil gruesa
gue pudiera perjudicar el descubrimiento y la conservacion de la calzada romana y contemplara
partidas presupuestarias de excavacion adecuadas para dicho descubrimiento. Caso de
producirse el descubrimiento de signos, piezas o partes de la calzada de la Via Augusta, se
comunicard la circunstancia a la Direccién General de Patrimonio Cultural Valenciano de la
Conselleria de Cultura, Educacion y Deporte de la Generalitat Valenciana y se adoptaran las
medidas que se deriven de los informes de esa Direccion General.
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1.3.- FICHA DE ZONA UE-2.3.
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FICHA DE ZONA.

UNIDAD DE EJECUCION UE-2.3

CODIGO DE ZONA DE ORDENACION

ZND-RE
Suelo Urbanizable ordenado pormenorizadamente.

SUPERFICIE

23.262,00 m2

USO DOMINANTE

RESIDENCIAL

US0O COMPATIBLE

TERCIARIO, INDUSTRIAL (Categ. 1° y 29),
EQUIPAMIENTOS

USOS INCOMPATIELES

GANADERO, NUCLEQS ZOOLOGICOS

DENSIDAD

73 viviHa

EDIFICABILIDAD BEUTA (EB)

22.497 00 m2t

EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL (ER)

20.247,00 m2t (maximo)

EDIFICABILIDAD TERCIARIA (ET)

2.250,00 m2t {(minimo)

INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA (IEB)

0,967 m2t/m2s

INDICE DE EDIFICACION RESIDENCIAL ({IER)

Maximo: 0,87 m2t/m2s

INDICE DE EDIFICACION TERCIARIA (IET)

Minimo: 0,10 m2t/m2s {uses terciarios o0 equipamientos)

SUPERFICIE SISTEMA VIARIO (Clave V)

5.870,00 m2s (25,23%)

SUPERFICIE ESPACIOS LIBRES (Clave LA}

9.893.00 m2s (42 53%)

SUPERFICIE SUELO NETO EDIFICABLE
(21/5C)

7.499,00 m2s (32,24%)
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] 1.4.- CATALOGO DE BIENES DE LA MP29PGOU DE ASPE.

Ficha C-1 del Catalogo de Bienes de la Modificacion Puntual n® 29 del PGOU de Aspe.

Chimenea Santa Faz: Bien Inmueble catalogado.

a g CATALOGO DE BIENES
A E S MODIFICACION PUNTUAL N° 29 DEL PGOU DE ASPE

SECCION PATRIMONIO CULTURAL. BIENES MATERIALES INMUEBLES.

N

DENOMINACION menea industrial Santa Fa CATEGORIA Bie eble
SECCION Patrimonio : CATALOGACION dividua

CLASE 3 0 ariado del P PROTECCION egra

DIRECCION POSTAL Ci Santa Faz sn. 03680 Aspe (Alicante).

DIRECCION CATASTRAL Parcela 5866001 XH9456N C/ Leon Felipe n® 1y 3. 03680 Aspe (Alicante).
COORDENADAS UTM | 695.651,84 4.246.438,09 ETRS 89 Huso 30 COORD. GEOGRAFICAS [ -0,759215°long 38,342772° lat
TITULARIDAD Privada.

FOTOS

EMPLAZAMIENTO Municipio: Aspe
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“3287 | CATALOGO DE BIENES
A E A MODIFICACION PUNTUAL N° 29 DEL PGOU DE ASPE

S SECCION PATRIMONIO CULTURAL. BIENES MATERIALES INMUEBLES.

CHIMENEA SANTA FAZ

DENOMINACION  [{e st i e E G EEE "2 CATEGORIA Bien inmueble

SECCION Patnmonio Cultural CATALOGACION  |RG5AE =

CLASE Bien no inventanado del PCV PROTECCION Integral

CONDICION DE BIEN NO INVENTARIADO DEL PATRIMONIO CULTURAL VALENCIANO

Justificacion legal | Art 1.2. y art 2.c de la Ley 4/1998, de 11 de junio, de la Generalitat Valenciana, del
Patrimonio Cultural Valenciano.

DESCRIPCION GENERAL

La Chimenea Santa Faz es una chimenea industral de ladrillo, consfruida en 1955 para evacuar los humos y gases

de la industria Ceramica Santa Faz SL.

Se desconocen sus constructores, pero conoce su procedencia murciana.

La chimenea, de 33,10 mi de altura total, dispone de elementos enterrados y aéreos. Entre los enterrados se

encuentran la cimentacion y dos conductos de fabrica de ladrillo que comunican los hornos de coccion de las dos

naves industriales con la base de la chimenea, donde se encuentra su boca, en la fachada Este. Entre los aéreos, se

encuentran la base, el fuste y la corona.

La base dispone de cuerpo central y comisa, careciendo de zdcalo. Esta formada por fabrica de ladrillo con aparejo

flamenco y junta enrasada, salvo en los ajustes de esquina, donde se adapta la pieza a la longitud de Iz hilada. Es de

planta cuadrada y volumen tronco piramidal. Altura: 3,73 ml. Zécalo: No. Pendiente: 3,8%. Entrada de humos: Si.

Orientacion: E.

La comisa es sencilla, de varias hiladas sobrevoladas a sogas y con el mismo ladrilio y aparejo flamenco que el

cuerpe central. En una esquina tiene un desprendimiento de toda la comisa, consecuencia de un impacto.

El fuste es circular, formado por piezas de ceramica aplantilladas, que disminuyen sus dimensiones a medida que se

asciende. Su pendiente es del 1,62% y su longitud 28,18 mi. El aparejo es a sogas y la junta es enrasada, con

apreton de anilla, estilo murciano. El fuste tiene un desplome en su tercio superior, hacia el NO, de 42 cm

aproximadamente. Cable pararrayos: Si. Orientacion: N.

La corona dispone de imposta y cuerpo central. Carece de comisa, bordon y boquilla. La imposta esta formada por

dos hiladas de cufias aplantilladas sobrevoladas y a sogas, que envuelven una hilada dentellada, simple y a tizon. El

cuerpo central tiene el adomo especial de disponer doble curvatura y una sernie de hiladas dentelladas a sogas y en

diagonal, de morfologia murciana. Como consecuencia del impacto de un rayo, la corona carece de pararrayos y se

encuentra muy deteriorada en las hiladas superiores.

Cronologia 1955 Estilo Escuela murciana

Uso original Chimenea industrial Uso actual Sin uso
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Tipologia Industrial, de ladrillo | Autor | Desconocido
Partes Conductos, cimentacion, base, fuste y corona

Soluciones const. | Dos conductos enterrados, fuste de circular. Escuela murciana.

Bienes inmuebles | Conductos y chimenea industrial.

Elementos interés | La chimenea en su conjunto.

Elem. impropios Arquetas perimetrales a la base y otros afiadidos colindantes
ESTADO DE CONSERVACION Y PATOLOGIAS
Est. conservacion | Regular

Patologias Desplome del fuste en el tercio superior.

Agrietamiento del fuste. Dos tipos de grietas: con traza de rombos y verticales.
Desmoronamiento de las partes superiores de la corona.

Ausencia de pararayos y de linea de puesta a tierra.

Arquitectonico Si Etnoldgico Si

Historico No Arqueoldgico No

Paisajistico Si Otros No

COMPONENTES T i0 Importancia / pnondad

Base Conservar Buenc Mantenimiento Alta / No urgente

Fuste Conservar Regular Mantenimiento Alta / Urgente
Mantenimiento Alta / Urgente

INTERVENCIONES
Intervencicnes recientes: No se han producido.
Actuaciones previstas: Consolidacion del fuste. Reconstruccion de la corona. Instalacién de pararrayos.

CATALOGO DE BIENES
MODIFICACION PUNTUAL N° 29 DEL PGOU DE ASPE

SECCION PATRIMONIO CULTURAL. BIENES MATERIALES INMUEBLES.

CHIMENEA SANTA FAZ

DENOMINACION [ Eesn i SR =V CATEGORIA Bien inmueble

SECCION Patrimonio Cuitural CATALOGACION R

CLASE Bien no inventanado del PCV PROTECCION Integral

REGIMEN GENERAL DE INTERVENCIONES, USOS Y DESTINOS PREVISTOS

Obras de conservacion en la chimenea industrial junto al resto de obras de urbanizacion del ambito UE-2.3.

Uso: Paisajistico.

Destino: Dotacion escultural en zona verde.

REGIMEN URBANISTICO DEL EMPLAZAMIENTO

(;lasiﬁcacién del suelo: Suelo Urbanizable Pormenonzado Normal (Art 7.1.4 b de las Normas Urbanisticas). UE-2.3.
Ambito de planeamiento: Unidad de Ejecucion UE-2.3.
Ordenacion pormenorizada por €l PGOU: Si.
DESCRIPCION DEL ENTORNO

Parcela industrial a la entrada del Suelo Urbano de Aspe, junto a la carretera de Alicante CV-847, sin uso.

En el interior de la parcela existen dos naves industriales en mal estado de conservacion, una vivienda de dos plantas
con oficinas y ofras pequefas edificaciones de menor envergadura.

La chimenea se encuentra junto a la nave n° 1, la mas antigua. Se conecta mediante galerias subterraneas con las dog
naves. El entorno inmediato de la chimenea presenta acumulacion de restos ceramicos.
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