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Se li notifica/comunica mitjangant el present document i adjunts la resolucié o actuacié administrativa dictada d'acord amb les dades aportades
a continuacio.

Se le notifica/comunica mediante el presente documento y adjuntos la resolucién o actuacién administrativa dictada de acuerdo con los datos
aportados a continuacion.

B |DADES DE L'INTERESSAT / DATOS DEL INTERESADO

NIF /NIF:  P4604700G  Nom/Nombre: Entidad Cognoms / Apellidos:  AYUNTAMIENTO DE BELGIDA

C [DADES DEL PROCEDIMENT ASSOCIAT / DATOS DEL PROCEDIMIENTO ASOCIADO

Procediment / Procedimiento: APLANDM: Elaboracién y aprobacion de instrumentos de planeamiento urbanistico

Identificador de la sol-licitud / Identificador de la solicitud: GVA-APLANDM-3198330

Data de la sol-licitud / Fecha de la solicitud: 06/06/2023
Numero de Registre / Nimero de Registro: GVRTE/2023/2436497
Data de Registre / Fecha de Registro: 06/06/2023

Codi de verificaci6é del acusament / Cédigo de verificacion ~ KJBQ2DZ7:798S5GAQ: UF4DIGB5
del acuse:

D | OBSERVACIONS / OBSERVACIONES

EXPTE: 3198330 CA/mijg

En relacién con el expediente relativo a la Modificacion Puntual N° 3 del Plan General de Beélgida, se adjunta Resolucion del Director General
de Urbanismo de fecha 9 de enero de 2024.
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TERRITORIAL DE URBANISMO DE VALENCIA

E |DOCUMENTACIO QUE S'ADJUNTA / DOCUMENTACION QUE SE ADJUNTA

- 3198330_BELGIDA_Mod 3 PG_resolucion supeditado_fir»
3198330_b-Igida_mod-3-pg_resoluci-n-supeditado_firmado_1704892911777.pdf

Valéncia, 10 de gener de 2024

Firmado por Carlos Aubdn Nogués el
10/01/2024 15:40:06
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Expte. 3198330 CA
BELGIDA

MOD. N° 3 PG
Resolucion Supeditado

Registro de Entrada n.° 19/2024

En referencia a la Modificacion nium. 3 del Plan General de Ordenacion Urbana de
Belgida, promovida por el Ayuntamiento de la localidad, se destacan los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO. La Comisién Territorial de Urbanismo de Valencia, en sesion celebrada
el 21 de diciembre de 2023, por unanimidad, ACUERDA:

“En referencia a la Maodificacion nam. 3 del Plan General de Ordenacion Urbana de
Belgida (en adelante, la Modificacién), que fue remitida por el Ayuntamiento de la localidad,
se destacan los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO. El Ayuntamiento de Bélgida solicito al Servicio Territorial de Urbanismo
de Valencia, en fecha 08/01/2019, el inicio de la evaluacibn ambiental y territorial
estratégica correspondiente a la Modificacion. La Comision de Evaluacion Ambiental, en
sesion de 23 de julio de 2020, emiti6 el informe ambiental y territorial estratégico
correspondiente a la Modificacion. Este documento se publicé en el DOGV nim. 9496, de
23/12/2022.

El Pleno del Ayuntamiento de Beélgida, en sesion de 15/10/2020, acord6 el
sometimiento a informacién publica de la Modificacion. El anuncio de informacion publica
se insertd en el diario “Levante — EI Mercantil Valenciano”, de fecha 30/10/2020, y en el
DOGV num. 8943, de fecha 03/11/2020. No se presentaron alegaciones.

El Pleno del Ayuntamiento de Beélgida, en sesion de 21/01/2023, aprobo
provisionalmente la Modificacion.
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pudo validar. Si necesita obtener el documento con

La solicitud de aprobacién definitiva se presentdé en fecha 06/06/2023 en la
Plataforma Urbanistica Digital. Mediante comunicacion del Servicio Territorial de
Urbanismo de Valencia de 08/06/2023, se solicitd al Ayuntamiento de Beélgida que se
presentara el expediente administrativo municipal completo y la justificacion del
cumplimiento de los criterios y reglas para la planificaciéon con perspectiva de género. El
dia 22/06/2023 se presenta la documentacion solicitada.

SEGUNDO. La Maodificacion incluye la siguiente documentacién: memoria
informativa, memoria justificativa, normas urbanisticas, planos de informacion, planos de
ordenacion y estudio de impacto de género.
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BELGIDA. Moadificacion nim. 3 del Plan General Expte. 3198330-CA
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TERCERO. En el término municipal de Beélgida existen industrias que llevan
implantadas en suelo no urbanizable comin mas de 20 afios, y que, por razones de diversa
indole, carecen de las preceptivas licencias urbanisticas y de caracter ambiental. Se
plantea la necesidad de regularizar la situacion de estas actividades ya que suponen el
mantenimiento de la actividad econémica y del empleo existente en el municipio. Se indica
en el documento que el ejercicio de la potestad de disciplina urbanistica tampoco es la
solucion, porque en la totalidad de los casos analizados han transcurrido los plazos legales
para el ejercicio de esa facultad.

Con la asignaciéon de usos Dominantes, Compatibles e Incompatibles en la
regulacién vigente del Plan General, deja fuera de ordenacién, declarandolos
incompatibles, los usos industriales en las Zonas A y B, correspondientes a la mayor parte
de las edificaciones existentes.

Se identifican 5 ambitos en suelo no urbanizable o en un sector de suelo urbanizable
sin ordenacion pormenorizada que tienen instalaciones industriales no regularizadas,
cuyos datos se resumen en la tabla siguiente:

Construccion | Superficie Superficie ARO Zona
Alturas Consfruida Parcela Construccion | Urbanistica

1 ]10020C0100Y JTIOFOOTMU ! 1.0354,15 5.353,60 1980 Comun A
0O0TOEQ200YJ10DO001TS ! 2.318.64 7.293.67 1980 5-1 RES

46047 A002003670000MM ! 363,14 2.385.71 1980 Comun B
46047 A003003510000MD ! 2.988,67 18.233,82 2002 Comun B
46047 A001003720000ME ! 576,11 3.442.71 1981 Comun B
TOTALES 7.282.71 36.709.51

Ne Referencia Catastral

(S0 RN VSR ]

pudo validar. Si necesita obtener el documento con
las firmas originales, acceda con el CSV en la Sede

Electrénica.

T o
g0
=
©
)
S 3
UJU-
QS >
g3
E¢
59
o O
Sa
LW
<
S8
© @
k%)
S o
5
SRS
Sw®
<3
QS
g
S o
SR
S &
oS
o

Los ambitos identificados con los nimeros 3 y 5 se sitian muy cercanos a la Ermita
de San Antonio Abad, que es un Bien de Relevancia Local.

La nueva regulacién que se propone consiste, en sintesis, en las siguientes
cuestiones:

“a) Identifique los supuestos en que resulta de aplicacion el régimen de fuera de
ordenacion.

b) Regule las obras que es posible realizar en las edificaciones y construcciones
sujetas al régimen de fuera de ordenacion.

¢) Regule los usos y actividades que son susceptibles de implementar en las
edificaciones y construcciones sujetas al régimen de fuera de ordenacién en funcion de su
grado de incompatibilidad”.

De acuerdo con estos criterios, se modifica el régimen de fuera de ordenacién en
los ambitos incluidos en la Modificacion. Asi, se modifica la normativa reguladora de los
usos y aprovechamientos admisibles en el suelo no urbanizable y en el suelo urbanizable
sin ordenaciéon pormenorizada, posibilitando el mantenimiento, funcionamiento y posible
ampliacién de las actividades consolidadas existentes en dichas clases de suelo. No
obstante, esta regulacion solo se aplica a las edificaciones existentes antes de la entrada
en vigor del Plan General de Ordenacion Urbana, y se concreta que solo afecta a las
5 parcelas anteriormente relacionadas.
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BELGIDA. Moadificacion nim. 3 del Plan General Expte. 3198330-CA
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Se modifican los arts. 3.4, 4.7 y 9.2.2 de las Normas Urbanisticas del vigente Plan
General de Ordenacién Urbana, de los que cabe destacar los contenidos que se indican a
continuacion.

Seintroduce el apartado 2 en el art. 4.7 de las Normas Urbanisticas, relativo al suelo
urbanizable sin ordenacion pormenorizada, con la siguiente redaccion:

“Los usos de actividades econdmicas productivas existentes en suelos
urbanizables, se mantienen posibilitando su adecuacion, reforma, y una ampliacion hasta el
20% de la edificaciéon existente actualmente. Las licencias de obras y usos tendran la
condicion de provisionales, de conformidad con los articulos 209 y 216 de la Ley 5/2014
LOTUP”.

Se introduce un nuevo apartado en el régimen de usos compatibles del SNU
comun A (art. 9.2.2.2.a.5 de las Normas Urbanisticas), con la siguiente redaccion:

ta;

Ea

“Las actividades industriales o productivas, en las construcciones e instalaciones de
tipologia industrial existentes previamente al Plan General, y una ampliacion hasta el 20%
de la edificacién existente actualmente”.

Se introducen dos nuevos apartados en el régimen de usos compatibles del SNU
comun B (art. 9.2.2.2.b, apartados 4 y 5, de las Normas Urbanisticas), con la siguiente
redaccion:

“4. Las actividades industriales o productivas, en las construcciones e instalaciones
de tipologia industrial existentes previamente al Plan General, y una ampliacion hasta el
20% de la edificacion existente actualmente, supeditada a un andlisis especifico de
compatibilidad del uso propuesto con el uso residencial, por las molestias que se puedan
ocasionar sobre la poblacién.

5. Se posibilita el cambio del uso actual a otros compatibles: industriales,
productivas, terciarias o de servicios, siempre que la nueva actividad no acentle la
inadecuacion del planeamiento vigente, supeditada a un andlisis especifico de
compatibilidad del uso propuesto con el uso residencial, por las molestias que se puedan
ocasionar sobre la poblacién”.

pudo validar. Si necesita obtener el documento con
las firmas originales, acceda con el CSV en la Sede

EI documento original contiene al menos una firma
realizada fuera de la Sede Electronica y que no se
Electrénica.

La propuesta de posibilitar ampliaciones de hasta el 20 % de la edificacién existente
se justifica indicando que ‘persigue el objetivo de evitar la obsolescencia de las
instalaciones en los supuestos de crecimiento de las empresas”.

CUARTO. De la tramitacion del expediente, cabe destacar la emisién de los
informes sectoriales que se indican a continuacion:

e 12/09/2019: informe favorable del Servicio Territorial de Urbanismo de Valencia, en
el que se indica que, en la version preliminar de la Modificacion, se deberan tenerse
en cuenta las siguientes cuestiones:

“1. Identificar en planos la situacion de las parcelas afectadas.

2. No permitir ampliaciones del 20% en las edificaciones situadas en la zona Comun
B, ya que se trata de una zona en la que el propio Plan General ha considerado
oportuno limitar los usos para evitar molestias a la poblacién, por su proximidad al
casco urbano”.

e 11/03/2020: informe favorable del Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje, con
los siguientes condicionantes:
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BELGIDA. Moadificacion nim. 3 del Plan General Expte. 3198330-CA
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“1) Se deberé incluir plano o planos de situacién de las edificaciones afectadas por
la presente modificacién con referencia a las unidades de paisaje y los recursos
paisajisticos vigentes para su aprobacion definitiva.

2) Las Normas Urbanisticas, regularan que para la autorizacion de acciones
tendentes al mantenimiento y ampliacion de cada instalacion se debera justificar
que la intervencion mejora su estado actual, paisajes degradados, hacia paisajes al
menos neutros u ordinarios, en los expedientes para la obtenciéon de las
correspondientes licencias urbanisticas. Para ello en aplicacion, por analogia, de lo
establecido en los parrafos finales del anexo | LOTUP, exigira la documentacion
necesaria para estudiar la integracion paisajistica, con la siguiente informacion:

a) La valoracién de la integracién paisajistica y visual de las actuaciones
derivadas del plan y la identificacion de sus posibles impactos sobre el
paisaje. Se analizard y valorara la fragilidad del paisaje para acomodar los
cambios sin perder su valor o su caracter, los cambios en la composicion de
vistas hacia el mismo y los efectos sobre su calidad visual.

ta;

Ea

b) Los resultados y conclusiones de la valoracion anterior, justificados
mediante técnicas graficas de representacion y simulacion visual del paisaje
gue muestren la situacidon existente y la previsible con la actuacion
propuesta antes y después de poner en practica las medidas correctoras.

c¢) Las medidas de integracion paisajistica necesarias, no solo para mitigar
los impactos paisajisticos y visuales definidos, sino también para mejorar el
paisaje y la calidad visual del entorno, con su correspondiente
programacion.

3) Se identificara y caracterizara la Infraestructura Verde a escalas urbana y
municipal con indicacion esquematica de sus conexiones con los elementos de la
escala supramunicipal y regional”.

pudo validar. Si necesita obtener el documento con
las firmas originales, acceda con el CSV en la Sede

EI documento original contiene al menos una firma
realizada fuera de la Sede Electronica y que no se
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e 22/04/2020: informe favorable del Servicio de Ordenacién del Territorio, que indica
gue la modificaciébn propuesta esta afectada por riesgo de inundaciéon y es
compatible con las determinaciones del PATRICOVA. Se informa que la
modificacién afecta a unos usos susceptibles de incrementar el riesgo de
inundacion, sital riesgo existe en el ambito, por lo que resultara necesario el informe
de dicho Servicio en el procedimiento de autorizacion de cada una de las licencias
gue se proponga tramitar; indicandose que este extremo debera recogerse en la
documentacion normativa de la modificacion.

e 27/05/2021: informe de la Direccion Territorial de Educacion, Cultura 'y Deporte, que
establece la siguiente condicion:

“Respecto a la afeccion del planeamiento propuesto respecto a la Ermita de
San Antonio Abad, se observa que las construcciones industriales objeto de la
modificacién se encuentran fuera del entorno de proteccién de la Ermita, pero pese
a situarse fuera del entorno de proteccion se encuentran muy proximas a la misma
por lo que ejercen un impacto visual negativo considerable y dado que la
modificacién permite ampliar estas construcciones hasta un 20 %, asi como para
evitar la edificacion de nuevos volimenes que alteren la percepcion de la Ermita de
San Antonio Abad, se considera necesario ampliar el entorno de proteccion de la
misma. En la ficha actualizada de la ermita se debera plantear un nuevo entorno de
proteccion ampliado...”.

e 22/11/2021: informe favorable del Servicio de Planificacién, de la entonces
Direccién General de Obras Publicas, Transportes y Movilidad Sostenible, que da
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BELGIDA. Modificacion nim. 3 del Plan General

Expte. 3198330-CA

por subsanadas las deficiencias que se habian indicado en su anterior informe de
fecha 09/07/2019.

06/10/2022: informe desfavorable de la Direccion Territorial de Educacion, Cultura
y Deporte, en materia de patrimonio cultural.

El Ayuntamiento de Bélgida remite a la citada direccion territorial, en fecha
09/02/2023, un documento de respuesta a lo indicado en el informe referido
(documento denominado ‘Informe Patrimonio’, de febrero de 2023). Dado que en el
expediente administrativo municipal no constaba la emisiéon de nuevo informe en
materia de patrimonio cultural, el Servicio Territorial de Urbanismo de Valencia
solicité informe al Servicio Territorial de Cultura y Deporte, en fecha 26/06/2023; y
en fecha 05/10/2023 se comunic6 a este organismo que proseguian las actuaciones
de tramitacion del expediente.

11/05/2022: informe favorable del Servicio de Planificacion Territorial, en materia de
ordenacioén del territorio.

01/12/2023: informe favorable de la Direccion Territorial de Valencia, de la
Conselleria de Agricultura, Ganaderia y Pesca, en materia de agricultura.

06/12/2023: informe favorable de la Confederacion Hidrogréfica del Jucar.

12/12/2023: informe de la Direccién General de Patrimonio Cultural, que concluye
lo siguiente:

«En virtud de cuanto antecede, NO RESULTA POSIBLE INFORMAR
FAVORABLEMENTE sobre la conformidad patrimonial de la documentacion
aportada conteniendo la modificacion propuesta, en tanto no se subsanen los
siguientes extremos:

1. En la ficha de la Ermita de San Antonio Abad (ficha no27) ahora aportada, se
observan los siguientes aspectos a subsanar:

e Elrevestimiento propio se considera de cal, se debera subsanar en el apartado
“REVESTIMIENTOS”".

e  Eliminar los apartados “VALORACION DEL INTERES DE LOS ELEMENTOS”,
“CARACTER”, ‘ESTADO DE  CONSERVACION. PATALOGIAS’,
‘ACTUACIONES PREVISTAS”, “INTERVENCIONES RECIENTES”. Dichos
apartados ya aparecen como “subapartados” dentro de la tabla
“COMPONENTES PRINCIPALES”, no debiendo aparecer como apartados
independientes.

e El entorno del BRL deberd abarcar las siguientes parcelas catastrales
completas:

- 46047A001003720000ME
- 46047A002003670000MM

e La normativa del entorno del BRL se debera sustituir por la siguiente: “La
normativa de proteccion del entorno del BRL debera de dar cumplimiento en
todo caso al art. 12 del Decreto 62/2011, de 20 de mayo, del Consell, por el
que se regula el procedimiento de declaracion y el régimen de proteccion de
los bienes de relevancia local. Dicho ambito queda excluido de la aplicacién de
la presente modificacion puntual. Las edificaciones existentes en la parcela 372
poligono 1y la parcela 367 poligono 2 tienen el caracter de impropias dentro

Resolucién supeditado Péagina 5 de 13

CSV:8VPLU3SX:PFU277QN:UY QIEBMBV A JARL AR DI 08B 8 0s //www.tramita gva es/csv-fro@i tdey éxisaaléncS) CINZER ML DIRSAL OZEE2X 64

URL Verif: https://oficinavirtual.gva.es/oficina_tactica/

BELGIDA

Caodigo Seguro de Verificacion: Y7AC J9N4 CQ44 KL9D 3RP7

AdjuntoResolucion2 (1)

La comprobacion de la autenticidad de este documento y otra informacion esta disponible en https://belgida.sede.dival.es/

Pag. 6 de 14


https://belgida.sede.dival.es/firma/infocsv.aspx?csv=Y7ACJ9N4CQ44KL9D3RP7
https://belgida.sede.dival.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=20534098&csv=Y7ACJ9N4CQ44KL9D3RP7
https://belgida.sede.dival.es/firma/infopadesconerrorvalidacion.aspx?csv=Y7ACJ9N4CQ44KL9D3RP7

% GENERALITAT
VALENCIANA
N\

Conselleria de Medi Ambient,
Aigua, Infraestructures i Territori

<
[a)
=
(U]
pour]
-
[

«
o
o
o~
IS
(=)
2
O_
o
©
o
©
o
5
[=
w
[
©
o
e
5
b}
o
(7}
4

BELGIDA. Moadificacion nim. 3 del Plan General Expte. 3198330-CA

Copia auténtica
11/01/2024 11:35

del entorno del BRL, por lo que, tal y como se ha indicado, deberan excluirse
del ambito de la modificacién puntual n.°3, no siendo posible la ampliacion de
las mismas en ningln caso. Se deberd procurar la adaptacién de las
edificaciones existentes en dichas parcelas a la tipologia tradicional de la zona.
Ademas, se recuerda que dichas parcelas forman parte del ambito del
yacimiento de la Ermita de San Antonio Abad (ficha no22 del catélogo del
municipio), por lo que deberéa darse cumplimiento a lo indicado en el art.5.3. de
la normativa del catalogo, donde se indica, entre otros, que “sobre el propio
yacimiento, no se admitird ninguna edificacion, salvo las propias de la
investigacion y las tendentes a permitir la mejor contemplacién o conservacion
de los restos hallados...”

2. Sobre los 3 yacimientos existentes en ambito de la modificacion puntual (fichas
n.° 22, 23y 24), sera de aplicacioén, en todo caso, el art.5.3. de la normativa del
catalogo indicado anteriormente.

Por lo que los ambitos de dichos yacimientos también quedaran excluidos de la
aplicacion de la presente maodificacion puntual.

3. La documentacion que se presente para la aprobacion definitiva debera estar
completa, incluyendo la ficha n.° 27 (Ermita de San Antonio Abad) corregida y
actualizada segun los condicionantes del presente informe. También se debera
modificar y actualizar el documento urbanistico presentado, modificando la
memoria, normativa y los planos de ordenacion estructural correspondientes,
para incluir el entorno correcto del BRL de la Ermita de San Antonio Abad y
excluir de la aplicacion de la presente modificacion puntual dicho entorno de
proteccion, asi como los ambitos de los yacimientos, tal y como se indica en los
apartados anteriores.

. Entodo caso, en las futuras actuaciones en el &mbito de la presente modificacion
puntual, se debera de dar cumplimiento a la legislacién vigente en material de
patrimonio cultural valenciano».
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QUINTO. El municipio de Bélgida cuenta con Plan General de Ordenaciéon Urbana
aprobado definitivamente por la Comisién Territorial de Urbanismo de Valencia, en sesion
de 13/05/2011.

La Modificacién nim. 1 del Plan General de Ordenacién Urbana, referente a la
inclusion de los usos de pirotecnia, dentro de los usos compatibles en el suelo no
urbanizable comun, fue aprobada definitivamente por la Comision Territorial de Urbanismo
de Valencia, en sesion de 27/11/2019.

SEXTO. La Comision Informativa de Urbanismo de Valencia, en sesion celebrada
el 14 de diciembre de 2023, por unanimidad, emiti6 informe relativo al proyecto que nos
ocupa, cumpliendo asi lo preceptuado en los articulos 5.5. y 8 del Decreto 8/2016, de 5 de
febrero, del Consell, por el que se aprueba el Reglamento de los Organos Territoriales y
Urbanisticos de la Generalitat.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO. EIl expediente se resuelve de conformidad con las disposiciones de la
Ley 5/2014, de 25 de julio, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la
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Comunitat Valenciana (en adelante, LOTUP), con las modificaciones introducidas por la
Ley 1/2019, de 5 de febrero, de la Generalitat, de modificacién de la LOTUP y la Ley 9/2019,
de 23 de diciembre, de la Generalitat, de gestibn administrativa y financiera y de
organizacion de la Generalitat, dado que su informaciéon publica se ha realizado con
posterioridad a la entrada en vigor de las citadas leyes. Ello en aplicacién sensu contrario
de la disposicidn transitoria segunda, apartado 1, del texto refundido de la Ley de
ordenacién del territorio, urbanismo y paisaje, aprobado por el Decreto legislativo 1/2021,
de 18 de junio, del Consell (en adelante, TRLOTUP).

SEGUNDO. La tramitacién ha sido correcta, de conformidad con lo establecido en
los arts. 63.1 y 57 de la LOTUP. La Modificacion afecta a la ordenacion del suelo no
urbanizable, que es una determinacion de la ordenacién estructural, segun el art. 21.1.9)
de la LOTUP, y su aprobacion definitiva es competencia autonémica, por aplicacion del
art. 44.2.c de la LOTUP.

TERCERO. La documentacion esta completa, de conformidad con el art. 34 de la
LOTUP, teniendo en cuenta el alcance de la modificacion propuesta. Puesto que la
Modificacién consiste en un cambio de normas urbanisticas, que no incluye actuaciones
de transformacion urbanistica ni actuaciones urbanizadoras, no procede la incorporacion
de estudio de viabilidad econémica y de informe de sostenibilidad econdémica.

No obstante, en el documento de Modificacion presentado se indica que la
Modificacién nim. 1 del Plan General, relativa a los usos de pirotecnia, no esta aprobada;
y en la redaccion vigente del art. 9.2.2 de las Normas Urbanisticas no se incluye el apartado
2.a).5, que establecié como uso compatible en el SNU Comn A el siguiente:
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“6. Las actividades pirotécnicas existentes autorizadas y una ampliacion de hasta
un 100 % de las superficies de suelo y techo indicadas en sus Declaraciones de Interés
Comunitario aprobadas, en un area colindante a ellas, cumpliendo lo establecido en ellas y
enel Art. 9.1.2.8 de estas NNUU".

Teniendo en cuenta que la Modificacion nim. 1 del Plan General de Bélgida fue
aprobada definitivamente por la Comisién Territorial de Urbanismo de Valencia, en sesion
de 27 de noviembre de 2019, a efectos de la diligencia del documento de Modificacion
nuam. 3 del Plan General de Bélgida que se apruebe definitivamente, deberan rectificarse
estas cuestiones.

CUARTO. Se analiza a continuacion el cumplimiento de las determinaciones
establecidas en el informe ambiental y territorial estratégico emitido por la Comision de
Evaluacién Ambiental, en sesion de 23/07/2020:

1. Condicionamiento a la aprobacion definitiva de la Modificacion nium. 1 del Plan
General de Bélgida. Ya se ha indicado que dicha modificacion ya ha sido aprobada
definitivamente.

2. Condicionante para la ampliacion de industrias en la zona B del SNU comun. Se
incluye el condicionante relativo a que la ampliacién del 20 % en esas zonas queda
supeditada a un analisis especifico de compatibilidad del uso propuesto con el uso
residencial, por las molestias que se puedan ocasionar sobre la poblacién.
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3. Condicionante para los cambios de usos en la zona B del SNU comun. Se incluye
el mismo condicionante que se ha indicado en el apartado anterior.

4. Condicionantes del informe del Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje, de
11/03/2020. Se incorpora el plano 1_03, relativo a unidades de paisaje y recursos
paisajisticos, en el que se grafia la situaciébn de las instalaciones afectadas por la
Modificacién y se indica la afectacion o no a los recursos paisajisticos, incluidos los
recursos de interés cultural considerados en el Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos.
Se incluye la exigencia de un estudio de integracion paisajistica en el procedimiento de
autorizacion de acciones tendentes al mantenimiento y ampliaciéon de cada instalacién. En
el documento inicial estratégico se justifica que la Maodificacion no supone afeccion a la
infraestructura verde, ya que los 5 emplazamientos afectados no estan incluidos en la
infraestructura verde definida en el Plan General de Bélgida.

5. Exigencia de informe del Servicio de Ordenaciéon del Territorio en el
procedimiento de autorizacion de cada una de las licencias que se proponga tramitar. Se
incluye esta exigencia en el art. 3.4.2 de las Normas Urbanisticas.

6. Condicionantes del informe del Servicio de Planificacion, de 09/07/2019. Se ha
emitido un nuevo informe favorable por el citado Servicio, de 22/11/2021.

7. ldentificar las parcelas afectadas en los planos de la Modificaciéon. Se han
reflejado en todos los planos de ordenacion de la Modificacion las parcelas afectadas por
esta modificacion.

A la vista de todo ello, se consideran cumplimentadas las determinaciones
establecidas en el informe ambiental y territorial estratégico.

El informe ambiental y territorial estratégico esta vigente, puesto que aun no han
transcurrido 4 afios desde su publicacién en el DOGV del dia 23/12/2022, en aplicacion del
art. 51.7 de la LOTUP.
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QUINTO. EIl objeto de la Modificacion es definir en el planeamiento municipal el
régimen de fuera de ordenacion, que regula la realizacion de obras y actividades en las
5 instalaciones industriales a las que se refiere la Modificacion, tal como esta previsto en
el art. 192.3 de la LOTUP. La modificacion establece el régimen transitorio, indicado en el
citado articulo, al que han de sujetarse las edificaciones que, aun no estando en situacion
de fuera de ordenacion, no son plenamente compatibles con las determinaciones del plan,
y que son Unicamente las 5 identificadas en el propio documento.

La modificacion propone la ampliacién de los usos compatibles, Gnicamente en las
Zonas A y B, que comprenden aproximadamente el 50 % de la superficie del término
municipal, incluyendo las actividades industriales y productivas, pero solo en las
construcciones erigidas previamente al PGOU; por lo que la magnitud de la modificacion
se limita a la superficie de 4 parcelas (las identificadas con los nimeros 1, 3, 4 y 5), que
tienen una superficie total de 28.834 m2 (un porcentaje del 0,32 % del SNU Comdn).

El Plan General de Belgida establece en SNU Comun una zonificacion y régimen
de usos que Unicamente permite los industriales y productivos (los permitidos, a su vez, en
la legislacion urbanistica del suelo no urbanizable) en la Zona C, por ser la zona mas
alejada del casco urbano y los usos que mas molestias pueden producir a la poblacion; y
establece el régimen de usos en las zonas A y B, especialmente mas restrictivo en ésta
Gltima por:
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» comprender los terrenos colindantes al casco urbano, susceptibles de incorporacién
al proceso de transformacién urbana, y

» considerar oportuno limitar los usos en dicha zona para evitar molestias a la
poblacion.

Por estos motivos, la propuesta de permitir ampliaciones de hasta el 20 % de las
edificaciones industriales localizadas en la Zona B y en el suelo urbanizable sin ordenacion
pormenorizada, se supedita a un andlisis especifico de compatibilidad del uso propuesto
con el resto de los usos permitidos, en el procedimiento de autorizacion administrativa
correspondiente, con el fin de reducir o evitar las molestias que se puedan ocasionar sobre
la poblacién.

En el art. 3.4.2 de las Normas Urbanisticas de la Modificacién, se ha incluido la
condicién indicada en el informe del Servicio de Ordenacion del Territorio, de 22/04/2020,
relativa a que se requerira informe del Servicio de Ordenacién del Territorio —actualmente,
las competencias en materia de riesgo de inundacién corresponden al Servicio de Gestion
Territorial— en el procedimiento de autorizacion de las licencias correspondientes.

Finalmente, respecto a la justificacion de la Modificacion, se indica en el documento
lo siguiente: “dar solucion a situaciones juridicas consolidadas que de otro modo impedirian
la utilizacion de edificaciones o construcciones que pueden ser destinatarias de actividades
0 usos generadoras de empleo y riqueza para el municipio”.

A la vista de todo lo anterior, las determinaciones contenidas en la Modificacion
estan justificadas por la Corporaciéon municipal, responden al interés publico local y se
consideran correctas desde el punto de vista de las exigencias de la politica urbanistica y
territorial de la Generalitat Valenciana.
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SEXTO. Analizado el informe de la Direccion General de Patrimonio Cultural, de
12/12/2023, se concluye que los ambitos identificados con los nimeros 3y 5, que son los
gue estan muy préximos al BRL de la Ermita de San Antonio Abad deben excluirse del
ambito de aplicacion de las medidas propuestas en la Modificacion. Las exigencias de
cumplir el art. 12 del Decreto 62/2011, la indicacion expresa de que dichos ambitos queden
excluidos de la aplicacion de la Modificacién y la no admisién de ninguna edificacién en
esos dos ambitos, determinan que los &mbitos 3 y 5 deben excluirse de la Modificacion, ya
gue no hay posible subsanacién de las cuestiones planteadas en el informe.

La exclusion de los ambitos 3 y 5 del contenido de la Modificacién conlleva la
elaboraciéon de un documento de Modificacion que incluya exclusivamente los ambitos
identificados con los numeros 1, 2 y 4, que no estan afectados por los BRL y no se
cuestionan en el informe en materia de patrimonio cultural. Esto supone una formalizacion
documental que el Ayuntamiento de Bélgida asume, como manifiesta expresamente el
Alcalde en su comparecencia en la Comisién Territorial de Urbanismo, por lo que se puede
adoptar la solucién de supeditar la eficacia de la aprobacién definitiva de la Modificacion a
la formalizacion de ese documento de Modificacion nim. 3 del Plan General de Bélgida,
gue incluya solamente los ambitos 1, 2 y 4, y la normativa aprobada en virtud de la
Modificacién nim. 1 del Plan General.

El art. 55.3 de la LOTUP determina lo siguiente: “Si los reparos son de alcance
limitado y pueden subsanarse con una correccion técnica especifica consensuada con el
6rgano promotor, la aprobacion definitiva se supeditara en su eficacia a la mera
formalizacién documental de dicha correccién. La resolucion aprobatoria puede delegar en
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un 6rgano subordinado, incluso unipersonal, la facultad de comprobar que la correccién se
efectla en los términos acordados, y, verificado esto, ordenar la publicacion de la
aprobacion definitiva”. En este caso, se ha justificado que los reparos derivados del informe
en materia de patrimonio cultural son de alcance limitado (suponen la exclusién de los
ambitos 3 y 5), por lo que procede la aprobacion definitiva de la Modificacion, quedando
supeditada la eficacia de tal aprobacion a que el Ayuntamiento de Bélgida formalice las
correcciones indicadas, en un documento de Modificacion nim. 3 del Plan General
adaptado a la exclusion de los ambitos 3y 5, y a la redaccion vigente del art. 9.2.2 de las
Normas Urbanisticas.

SEPTIMO. Debe considerarse una matizacién respecto a la aplicacién de la
normativa que se incluye en la Modificacion. En el SNU Comin A y B se introduce como
uso compatible el denominado “actividades industriales o productivas”. Esta denominacion
no quiere decir que se permite cualquier uso industrial y productivo, sino que, a efectos de
su aplicacion, hay que ponerlo en relacion con el art. 9.2.2 de las Normas Urbanisticas, con
el art. 26 de la Ley 10/2004, de 9 de diciembre, del Suelo no Urbanizable (legislacién de
referencia en las Normas Urbanisticas vigentes) y con el vigente art. 211.1.e) del
TRLOTUP. Este ultimo, que se aplicara en posibles cambios de uso de las instalaciones
existentes, solo permite en suelo no urbanizable las siguientes actividades industriales y
productivas:

“e) Actividades industriales y productivas, de necesario emplazamiento en el medio
rural. Solo puede autorizarse la implantacion de las siguientes actividades:

1.° Industrias que, por exigencia de la normativa que las regule, deban ubicarse
alejadas de las zonas residenciales o terciarias, y no exista, en un radio de cinco kilometros,
con centro en el de la parcela donde se pretenda realizar la actividad, suelo con clasificacién
y calificacion aptas para su ubicacion. La parcela debera tener un perimetro ininterrumpido
que delimite una superficie no inferior a una hectarea y, en todo caso, con el 50 % libre de
edificacion y ocupacion, dedicado al uso agrario o forestal efectivo.
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2.° Actividades de transformacion y comercializacion de productos del sector
primario no comprendidas en el apartado a de este articulo, que, teniendo en cuenta su
especial naturaleza y caracteristicas, precisen emplazarse cerca de las parcelas de origen
de la materia prima, en una parcela no inferior a una hectérea de perimetro ininterrumpido
y, en todo caso, con el 50 % libre de ocupacion y dedicado al uso agrario o forestal efectivo.

3.9 Industrias de baja rentabilidad por unidad de superficie que requieran dedicar
gran parte de esta a depdsito, almacenamiento o secado de mercancias al aire libre y que
requieran una parcela de una superficie minima de una hectarea, en recinto de perimetro
ininterrumpido que, en todo caso, deberéa cercarse adecuadamente y, como regla general,
mediante pantalla vegetal”.

OCTAVO. La Comisién Territorial de Urbanismo, a propuesta del director general
de Urbanismo, Paisaje y Evaluacion Ambiental, es el 6rgano competente para resolver
sobre la aprobacién definitiva de los planes que modifican la ordenacién estructural, de
conformidad con el art. 44.2.c de la LOTUP, en relacién con los arts. 5.1 y 7.1 del Decreto
8/2016, de 5 de febrero, del Consell, por el que se aprueba el Reglamento de los érganos
territoriales y urbanisticos de la Generalitat.
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BELGIDA. Moadificacion nim. 3 del Plan General Expte. 3198330-CA

A la vista de cuanto antecede, la Comision Territorial de Urbanismo de Valencia de
fecha 21 de diciembre de 2023, por unanimidad, ACUERDA:

PRIMERO. DENEGAR la aprobacion definitiva de la Modificacién nim. 3 del Plan
General de Ordenacién Urbana de Beélgida, en los ambitos identificados con los niUmeros
3y 5, a causa de las afectaciones a los Bienes de Relevancia Local.

SEGUNDO. APROBAR DEFINITIVAMENTE la Modificacion ndm. 3 del Plan
General de Ordenacién Urbana de Bélgida, en los ambitos identificados con los nimeros
1, 2 y 4, y SUPEDITAR su eficacia a la formalizacion de un documento que incluya

ElvigiimE exclusivamente los citados ambitos y se adapte a la redaccion vigente del art. 9.2.2 de las
i ; Normas Urbanisticas.
EF LR TERCERO. DELEGAR en el director general de Urbanismo, Paisaje y Evaluacién

Ambiental la facultad de comprobar que las correcciones indicadas en el apartado segundo
se efectlian en los términos acordados, vy, verificado esto, ordenar la publicaciéon de la
aprobacion definitiva.

En relacion con la denegacién de la aprobacion de la Modificacién nim. 3 del Plan
General de Ordenacion Urbana, en los ambito identificados con los nimeros 3y 5, y de
conformidad con lo establecido en los articulos 121 y 122 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas, y del
articulo 10.3 del Reglamento de los 6rganos territoriales y urbanisticos de la Generalitat,
aprobado por el Decreto 8/2016, de 5 de febrero, se puede interponer recurso de alzada
ante la Secretaria Autonémica de Medio Ambiente y Territorio, de la Conselleria de Medio
Ambiente, Agua, Infraestructuras y Territorio, en el plazo de UN MES contado a partir del
dia siguiente a la notificacion o publicacion de este acuerdo. En el caso de las
Administraciones Publicas, de conformidad con el articulo 44. 1 de la Ley 29/1998,
Reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-administrativa, no cabra interponer recurso en
via administrativa, sino que podran interponer recurso contencioso-administrativo ante el
Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad Valenciana, en el plazo de DOS MESES a
contar desde el dia siguiente al de su notificacién, de conformidad con lo previsto en el
articulo 46.1 de la citada Ley. También podran formular requerimiento de anulacién o
revocacion al amparo de lo previsto en el articulo 44 de dicha norma. Dicho requerimiento
debera dirigirse a esta Administracién en el plazo de DOS MESES contados desde la
publicacién o notificacion de este acuerdo.
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En relacion con el acuerdo de aprobacion definitiva de la Modificacién nim. 3 del
Plan General de Ordenacién Urbana, en los dmbitos identificados con los numeros 1, 2 y
4, y SUPEDITAR su eficacia a la formalizacion de un documento que incluya
exclusivamente los citados ambitos y se adapte a la redaccién vigente del art. 9.2.2 de las
Normas Urbanisticas, podra interponerse recurso contencioso-administrativo ante el
Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad Valenciana, en el plazo de DOS MESES a
contar desde el dia siguiente de su publicacién, de conformidad con lo previsto en el articulo
46.1 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-
administrativa. En el caso de las Administraciones Publicas, podran formular requerimiento
de anulacién o revocacion al amparo de lo previsto en el articulo 44 de dicha norma. Dicho
requerimiento debera dirigirse a esta Administracién en el plazo de DOS MESES contados
desde la publicacién o notificacién de este acuerdo.
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BELGIDA. Moadificacion nim. 3 del Plan General Expte. 3198330-CA

Todo ello sin perjuicio de que se puedan ejercitar cualquier otro recurso 0 accion
gue se estime oportuno.”

SEGUNDO. En fecha 21 de diciembre de 2023, el Ayuntamiento de Beélgida
presenta, en el Servicio Territorial de Urbanismo de Valencia, el documento de version final
de la Modificacién, de diciembre de 2023, en el que se da cumplimiento a lo indicado en el
acuerdo de la Comision Territorial de Urbanismo al que se refiere el antecedente anterior.
Este documento incluye la memoria y los planos de informacién y de ordenacion.

ElRE TERCERO. En la version final de la Modificacion, se han excluido los ambitos que
% g inicialmente estaban identificados con los nimeros 3 y 5. También se ha modificado la ficha

T del BRL de la Ermita de San Antonio Abad, de conformidad con las indicaciones del informe
de la Direccién General de Patrimonio Cultural, de 12 de diciembre de 2023; y conviene
remarcar que queda excluido el ambito del entorno de proteccion de este BRL de la
aplicacion de la presente Modificacion. Por otra parte, se ha incorporado el texto del
art. 9.2.2 de las Normas Urbanisticas que resulto tras la aprobacion de la Modificacion
nam. 1 del Plan General de Ordenacion Urbana de Bélgida.

ta;

O,

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO. El articulo 39, apartado 2, de Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas establece que la
eficacia del acto de la Administracion Publica sujeto al Derecho Administrativo quedara
demorada cuando “(...) asi lo exija el contenido del acto o esté supeditada a su notificacion,
publicacion o aprobacion superior’.

Asi pues, la eficacia del acuerdo de la Comision Territorial de Urbanismo de Valencia
de 21 de diciembre de 2023, por el que se aprobé definitivamente la la Modificacion nim. 3
del Plan General de Ordenacién Urbana de Beélgida, en los ambitos identificados con los
nameros 1, 2 y 4, quedo supeditada al cumplimiento de la condicién indicada en el primero
de los antecedentes de hecho del presente documento. Dado que el Ayuntamiento ha
cumplido la condicién, se considera que se ha dado cumplimiento a las condiciones a las
que se habia supeditado la eficacia de la aprobacion definitiva de la citada Modificacion.

pudo validar. Si necesita obtener el documento con
las firmas originales, acceda con el CSV en la Sede

EI documento original contiene al menos una firma
realizada fuera de la Sede Electronica y que no se
Electrénica.

SEGUNDO. El director general de Urbanismo, Paisaje y Evaluacién Ambiental es el
6rgano competente para verificar el cumplimiento de los condicionantes impuestos en el
acuerdo de la Comision Territorial de Urbanismo, por asuncion de las competencias
atribuidas en el articulo 5.2 del Decreto 8/2016, de 5 de febrero, del Consell, por el que se
aprueba el Reglamento de los 6rganos territoriales y urbanisticos de la Generalitat, donde
se establece que “corresponde a la persona titular de la direcciéon general con competencias en
materia de ordenacién del territorio y urbanismo (...). Sus atribuciones son: (...) 2. Verificar el
cumplimiento de los acuerdos y resoluciones de los demas 6rganos urbanisticos de la Generalitat y
ordenar su publicacion en los términos previstos en los articulos 55.3 y 56 de la LOTUP.”

En consecuencia, el director general de Urbanismo, Paisaje y Evaluacién Ambiental

RESUELVE

PRIMERO. Dar por cumplido el condicionante al que se habia supeditado la eficacia
de la aprobacion definitiva de la Modificacion niam. 3 del Plan General de Ordenacién
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BELGIDA. Moadificacion nim. 3 del Plan General Expte. 3198330-CA
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Urbana de Beélgida, en los ambitos identificados con los nimeros 1, 2 y 4, por los motivos
expuestos con anterioridad en los fundamentos de derecho del presente documento.

SEGUNDO. Ordenar la publicacién de la aprobacion definitiva.

Contra el instrumento de planeamiento aprobado podra interponerse recurso
contencioso-administrativo ante el Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad
Valenciana, en el plazo de DOS MESES a contar desde el dia siguiente de su publicacion,
de conformidad con lo previsto en el articulo 46.1 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
Reguladora de la Jurisdicciébn Contencioso-administrativa. En el caso de las
Administraciones Publicas, podran formular requerimiento de anulacién o revocacién al
amparo de lo previsto en el articulo 44 de dicha norma. Dicho requerimiento debera dirigirse
a esta Administracion en el plazo de DOS MESES contados desde la publicacién o
notificacion de este acuerdo.

Todo ello sin perjuicio de que se puedan ejercitar cualquier otro recurso o0 accién
gue se estime oportuno.

EL DIRECTOR GENERAL DE URBANISMO,
PAISAJE Y EVALUACION AMBIENTAL

Firmado por M guel Angel Ivorra Devesa el
09/ 01/ 2024 19: 40: 39

Cargo: Director General d' Urbanisne,
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