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TITULO I

DETERMINACIONES DE CARACTER G

CAPITULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.1.1. Objeto del Plan y ambito territorial.
Articulo 1.1.2. Vigencia
Articulo 1.1.3 Obligatoriedad.
Articulo 1.1.4. Revision.
Articulo 1.1.5. Modificacion.
Articulo 1.1.6. Interpretacion.
Articulo 1.1.7. Publicidad de los documentos.

CAPITULO SEGUNDO

DESARROLLO DEL PLAN

Articulo 1.2.1. Normas generales.
Articulo 1.2.2. Desarrollo del Plan General en suelo urbano.
Articulo 1.2.3. Desarrollo del Plan General en suelo urbanizable.
Articulo 1.2.4. Desarrollo del Plan General en suelo no urbanizable.
Articulo 1.2.5. Planes parciales
Articulo 1.2.6. Planes especiales
Articulo 1.2.7. Catalogos de bienes y espacios protegidos.
Articulo 1.2.8. Proyectos de Urbanizacion.

CAPITULO TERCERO

GESTION DE PLANEAMIENTO
DISPOSICIONES GENERALES SOBRE ACTUACIONES URBANISTICAS

Articulo 1.3.1. Ejecutoriedad del Plan General

Articulo 1.3.2. Ejecucion del planeamiento

Articulo 1.3.3. Programas para el desarrollo de las actuaciones
integradas.

Articulo 1.3.4. Delimitacion de unidades de ejecucidn.

Articulo 1.3.5. Reparcelaciones.
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Articulo 1.4.1.
Articulo 1.4.2.
Articulo 1.4.3.
Articulo 1.4.4.
Articulo.1.4.5.
Articulo 1.4.6.
Articulo 1.4.7.
Articulo 1.4.8.
Articulo 1.4.9.
Articulo 1.4.10
Articulo 1.4.11
Articulo 1.4.12
Articulo 1.4.13
Articulo 1.4.14
Articulo 1.4.15
Articulo 1.4.16
Articulo 1.4.17

Actos sujetos a licencias
Clasificacion de las obras.
Documentacién para solicitar licencia.

Condiciones de urbanizacion para solicitar licencia.
Caducidad de las licencias.

Licencias de movimiento de tierras

Licencias de parcelacion.

Licencias de cierre de parcelas.

Licencias de publicidad en via piblica

Licencias sobre edificios catalogados.

Licencias en suelo urbanizable.

Licencias en suelo no urbanizable.

Licencias de derribo.

Licencias de primera utilizacion.

Inspeccion de las obras.

Licencias condicionadas.

Licencias relacionadas con la legislacién de carreteras.
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TITULO II
REGIMEN DEL SUELO
CAPITULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES.

Articulo 2.1.1. Clasificacion del suelo.
Articulo 2.1.2. Divisién del territorio en zonas de ordenacién urbanistica.
Articulo 2.1.3. Red primaria o estructural de dotaciones piiblicas
Articulo 2.1.4. Zonas.

CAPITULO SEGUNDO

RED PRIMARIA O ESTRUCTURAL DE DOTACIONES PUBLICAS.

Articulo 2.2.1. Sistema viario bdsico
Articulo 2.2.2 Parques y jardines.
Articulo 2.2.3. Usos admitidos en parques y jardines.
Articulo 2.2.4. Equipamientos
Articulo 2.2.5. Condiciones de la edificacién y de los usos.
Articulo 2.2.6. Infraestructuras.
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NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACI

TITULO 11

CAPITULO PRIMERO

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO Y EDIFICACION.

Articulo 3.1.1.
Articulo 3.1.2.
Articulo 3.1.3.
Articulo 3.1.4.
Articulo 3.1.5.

Articulo 3.2.1.
Articulo 3.2.2.
Articulo 3.2.3.
Articulo 3.2.4.
Articulo 3.2.5.
Articulo 3.2.6.
Articulo 3.2.7.
Articulo 3.2.8.
Articulo 3.2.9.
Articulo 3.2.10
Articulo 3.2.11

Articulo 3.2.12
Articulo 3.2.13
Articulo 3.2.14
Articulo 3.2.15
Articulo 3.2.16
Articulo 3.2.17
Articulo 3.2.18
Articulo 3.2.19

Solar.

Alineaciones oficiales.
Rasantes.

Parcela edificable

Edificios fuera de ordenacion.

CAPITULO SEGUNDO
CONDICIONES DE VOLUMEN.

Edificabilidad.

Edificabilidad bruta.

Edificabilidad neta.

Superficie edificable.

Fondo o profundidad edificable.

Altura maxima y nimero de plantas.

Altura de cornisa

Altura de planta baja.

Altura de planta de piso.

Altura libre.

Construcciones permitidas por encima de la altura de
cornisa

Atico.

Desvan

Altillos en planta baja.

Sétanos.

Semisétanos

Vuelos miradores y balcones.

Parcelas recayentes a calles con ordenanzas diferentes
Aparcamientos.
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Articulo 3.3.1.
Articulo 3.3.2.
Articulo 3.3.3.
Articulo 3.3.4

Articulo 3.3.5.
Articulo 3.3.6.
Articulo 3.3.7.
Articulo 3.3.8.
Articulo 3.3.9.
Articulo 3.3.10
Articulo 3.3.11

CAPITULO TERCERO (¥
CONDICIONES GENERALES D§

Clasificacion de los usos.
Tipos de usos en funcién de su finflidad.
Clasificacién de los usos segtin el régimen de disfrute.
Usos fuera de ordenacion.

Condiciones generales de uso residencial.
Condiciones del uso comercial.

Condiciones del uso oficinas.

Condiciones del uso hotelero.

Condiciones de uso industrial.

Condiciones de uso aparcamientos.

Condiciones de uso extractivo..

CAPITULO CUARTO

CONDICIONES FUNCIONALES DE LA EDIFICACION.

Articulo 3.4.1.
Atrticulo 3.4.2.
Articulo 3.4.3.
Articulo 3.4.4.
Articulo 3.4.5.
Articulo 3.4.6.

Articulo 3.5.1.
Articulo 3.5.2.
Articulo 3.5.3.
Articulo 3.5 .4.

Definiciones.

Condiciones de las piezas habitables de la vivienda..
Patios de luces.

Supresion de barreras arquitecténicas.

Chimeneas de ventilacién y recogida de humos.
Escaleras y rampas.

CAPITULO QUINTO
CONDICIONES ESTETICAS.

Condiciones generales.
Fachadas y cerramientos.

Aleros y cornisas.
Cubiertas inclinadas.
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Articulo 4.1.1.
Articulo 4.1.2.

Articulo 4.1.2.1.

Articulo 4.1.3.
Articulo 4.1.4.
Articulo 4.1.5.
Articulo 4.1.6.
Articulo 4.1.7.
Articulo 4.1.8.

Articulo 4.1.9.
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CAPITULO PRIMERO 55
DISPOSICIONES GENERA

Definicion.

Desarrollo del plan en suelo urbano.
Planeamiento de Desarrollo en Suelo Urbano.
Parcelacién.

Urbanizacion.

Edificacién.

Usos globales.

Tipos de ordenacion.

Derechos y obligaciones de los propietarios en suelo
urbano.

Ejecucién del planeamiento en suelo urbano.
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Seccion 12 : Zonas
Articulo 4.2.1.1. Localizacion de zonas.
Seccion 22.A.- Casco antiguo.

Articulo 4.2.2.1. Condiciones de edificabilidad.

Articulo 4.2.2.2. Condiciones higiénicas de las viviendas.
Articulo 4.2.2.3. Condiciones estéticas.

Articulo 4.2.2.4. Usos permitidos.

Seccion 32.- Zona de ensanche.

Articulo 4.2.3.1. Condiciones de edificabilidad.
Articulo 4.2.3.2. Condiciones higiénicas.
Articulo 4.2.3.3. Condiciones estéticas.
Articulo 4.2.3.4. Condiciones de uso.

Seccion 42.- Zona de Unifamiliares adosadas.

Articulo 4.2.4.1. Condiciones de edificabilidad.
Articulo.4.2.4.2. Condiciones higiénicas.
Articulo 4.2.4.3. Condiciones estéticas.
Articulo 4.2.4.4. Condiciones de uso.

Seccion 5%.- Zona de Industria Compatible.

Articulo 4.2.5.1. Condiciones de edificabilidad.
Articulo 4.2.5.2. Condiciones estéticas.
Articulo 4.2.5.3. Condiciones de uso.

Articulo 4.2.5.4. Condiciones de seguridad.

Seccién 62.- Zona industria en Poligono

Articulo 4.2.6.1. Condiciones de volumen.
Articulo 4.2.6.2. Condiciones estéticas.
Articulo 4.2.6.3. Condiciones de uso.
Articulo 4.2.6.4. Condiciones de seguridad.
Articulo 4.2.6.5. Condiciones higiénicas.
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Articulo 5.1.1.
Articulo §5.1.2.
Articulo 5.1.3.
Articulo 5.1.4.
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TITULO V - =
-
SUELO URBANIZABLE gt
CAPITULO PRIMERO
SUELO URBANIZABLE
Definicién.

Desarrollo del plan
Delimitacién de sectores.
Planes parciales.
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Articulo 6.1.1.
Articulo 6.1.2.
Articulo 6.1.3.
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TITULO VI
SUELO NO URBANIZABLE

CAPITULO PRIMERO
CONCEPTO Y ZONIFICACION

Definicion.

Zonificacion.
Formacién de niicleo de poblacién.

CAPITULO SEGUNDO

SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION POR SU VALOR

Articulo 6.2.1.
Articulo 6.2.2.
Articulo 6.2.3.
Articulo 6.2.4.

AGRICOLA

Definicion.

Usos y edificaciones permitidos.
Usos y edificaciones prohibidos.
Edificabilidad.

CAPITULO TERCERO

SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION FERROVIARIA-
VIARIA, FLUVIAL, ACEQUIAS, POZOS, LINEAS ELECTRICAS Y VIAS

Articulo 6.3.1.
Articulo 6.3.2.
Articulo 6.3.3.
Articulo 6.3.4.
Articulo 6.3.5.
Articulo 6.3.6.
Articulo 6.3.7.
Articulo 6.3.8.

PECUARIAS.

Zona viaria.

Zonas contiguas a las carreteras.
Usos y edificaciones prohibidos.
Zona fluvial.

Acequias.

Pozos y captaciones.

Lineas eléctricas.

Vias pecuarias.
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TITULO VII B
PROTECCIONES
CAPITULO PRIMERO

NORMAS DE PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO Y LOS
CONJUNTOS URBANOS DE INTERES HISTORICO O AMBIENTAL.

Articulo 7.1.1.
Articulo 7.1.2.
Articulo 7.1.3.
Articulo 7.1.4.

Definicion.

Niveles de proteccion..

Clasificacion de las intervenciones.

Documentacién a presentar para la concesién de licencia
de obras, en los edificios protegidos, en su entorno
inmediato y en las dreas de proteccién ambiental.

CAPITULO SEGUNDO

NORMAS DE PROTECCION DEL AMBIENTE Y LA IMAGEN URBANA.

Articulo 7.2.1.
Articulo 7.2.2.
Articulo 7.2.3.
Articulo 7.2.4.
Articulo 7.2.5.
Articulo 7.2.5.

Ornato.

Publicidad exterior.
Arbolado.

Obras de urbanizacién.
Vallados.

Instalaciones en fachadas.
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TITULO I

CAPITULO PRIMERO: DISPOSICIONES G
Articulo 1.1.1.- Objeto del Plan y 4mbito territorial.
El Plan General de Bonrepos i Mirambell constituye el instrumento
de ordenacion integral del territorio de dicho municipio, de acuerdo con lo
dispuesto en la vigente legislacion urbanistica.
El presente Plan es el resultado de la revisién del Plan General de
Ordenacién Urbana, aprobado el 27 de julio de 1987.
Articulo 1.1.2.- Vigencia
Se estar4 a lo establecido por el Art. 59 de la Ley 6/1994 de 15 de
noviembre de la Generalitat Valenciana, Reguladora de la Actividad
Urbanistica.
Articulo 1.1.3.- Obligatoriedad.
Las determinaciones de este Plan obligardn tanto a la administracién
como a los particulares, con las limitaciones establecidas por la legislacién
vigente.

Articulo 1.1.4.- Revision.

La revisién de este Plan, previo estudio que demuestre la necesidad,
se justificard por la existencia de alguna de las circunstancias siguientes :

a) El transcurso de diez afios a partir de su entrada en vigor.
b) La variacién sustancial de las previsiones sobre crecimiento

urbanistico del municipio que se mencionan en los documentos del Plan y
siempre que la poblacién del municipio supere los 5.000 habitantes.
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¢) La alteracion, por exigencias legales o de caricter técnico general,
de las necesidades de suelo reservado a servicios pablicos y equipamientos,
debida la evolucién econémica y social.

Articulo 1.1.5.- Modificacidn.

La modificacién de cualquier elemento de los que componen este
Plan solamente serd posible si no se alteran o varfan substancialmente las
previsiones de poblacién. En todo caso, debera atenerse a lo establecido en
el Art. 55 de la Ley 6/1994 de 15 de noviembre de la Generalitat
Valenciana, Reguladora de la Actividad Urbanistica.

Articulo 1.1.6. - Interpretacion.

Las normas de este Plan se interpretardn atendiendo a su contenido y
de acuerdo con los objetivos y finalidades expresadas en la Memoria. En
caso de duda o imprecisién prevalecera la solucién mais favorable a la
menor edificabilidad y a la mayor dotacién para los equipamicntos
comunitarios.

La delimitacion de los sectores, unidades y zonas de este Plan
General, teniendo en cuenta las tolerancias necesarias en todo levantamiento
planimétrico, podrd ser precisada o ajustada en los elementos de
planeamiento (Planes Parciales y/o Especiales, Estudios de detalle y
Programas de Actuacién Urbanistica) que desarrollen el Plan General, asi
como en las delimitaciones de Unidades de Ejecucién.

Las reglas graficas de interpretacion que permiten los mencionados
ajustes, seran las siguientes:

a). No alterar la superficie del drea delimitada en los planos de
ordenaci6n, segin interpretacién "literal”, en mis o menos de un 5%sin
perjuicio de los errores que pueda tener la planimetria.

b). No alterar la forma sustancial de la mencionada 4rea, excepto las
precisiones de sus limites debidos a ajustes respecto a:
- Alineaciones oficiales o lineas de edificacién consolidadas.
- Caracteristicas geogréficas y topogréficas del terreno.
- Limites fisicos y particiones de propiedad.
- La existencia de elementos naturales o artificiales de interés
que lo justifiquen.
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c). Asimismo, no podra realizarse nunca un aj
de un sisttma de Parques y Jardines Urbanos y/o de Equipamientos
publicos, que suponga disminucién de su superficie.

Todas las reglas serdn de aplicacién simultinea en cualquier
planeamiento que desarrolle el Plan General, ademds en todos los trabajos
planimétricos o topogréficos de cambio de escala.

Articulo 1.1.7.- Publicidad de los documentos.

Los documentos integrantes del este Plan serdn publicos, quedando
en el Ayuntamiento a disposicién de los interesados, que podrn efectuar en
el mismo las consultas pertinentes. Igualmente los peticionarios de licencia
o posibles interesados, podrén solicitar mediante instancia a la Alcaldia,
informacion urbanistica o consulta previa, con objeto de resolver cualquier
duda planteada en la interpretacion de los documentos de este Plan. Este
informe sera evacuado por escrito en el plazo de un mes a partir de la fecha
de solicitud.

Serén también puablicos los Planes o documentos urbanisticos que se
aprueben como desarrollo del presente Plan



|
&/

AJUNTAMENT DE BONREPOS | MIRAMBELL

PLA GENERAL  Apropag.

2o

HORMES URBANISTIQUES Sesion go) , o o"alMente op

E : Pleng g
CAPITULO SEGUNDO: ' ccha B .

‘&n‘[ Mgé.

DESARROLLO DEL PLANS

Articulo 1.2.1.- Normas generales.

Las determinaciones del Plan General, se complementarin con
Planes Parciales, Planes de Reforma Interior, Planes Especiales, Catdlogos
de Bienes y Espacios Protegidos, Programas para el desarrollo de
Actuaciones Integradas y Estudios de Detalle.

Cuando no esté prevista una de las actuaciones sefialadas en el
apartado anterior, las determinaciones del Plan General serdn de aplicaci6n
inmediata y directa.

Articulo 1.2.2.- Desarrollo del Plan General en suelo urbano.
1. Todas las previsiones del Plan General en Suelo Urbano serin de
ejecucion inmediata y directa.

Articulo 1.2.3.- Desarrollo del Plan General en suelo urbanizable.
1.- En Suelo Urbanizable, el Plan se desarrollard necesariamente por medio
de Planes Parciales y Programas para el desarrollo de Actuaciones
Integradas.

El dmbito territorial de los Planes Parciales se corresponderi con los

sectores definitorios de los dmbitos de planeamiento parcial delimitados en
el Plan.

Articulo 1.2.4.- Desarrollo del Plan General en suelo no urbanizable.

1.- Las determinaciones del Plan que regulan el Suelo no Urbanizable son
de aplicacién directa e inmediata.

2.- Podran formarse Planes Especiales que tengan por objeto la proteccién
del paisaje, de las vias de comunicacién, cultivos, o la mejora del medio
natural.
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Articulo 1.2.5.- Planes parciales

Los Planes Parciales de ordenaci6n, tendrdn que comprender las
determinaciones previstas en el Art. 21 y 22 de la Ley Reguladora de la
Actividad Urbanistica.

Las determinaciones del Plan Parcial habrin de tener la precisién
suficiente para permitir su ejecucion sin necesidad de ningiin otro estudio.

Articulo 1.2.6.- Planes especiales.

Los Planes Especiales podra redactarse como complemento o mejora
del planeamiento general, debiendo satisfacer los fines previstos en el Art.
12.E) y F) de ,la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica.

Articulo 1.2.7.- Catélogos de bienes y espacios protegidos.

Los Catalogos de Bienes y Espacios Protegidos formalizarin las
politicas publicas de conservacién, rehabilitacién o proteccion de los bienes
inmuebles o de los espacios de interés, de acuerdo con el Art. 25 de la Ley
Reguladora de la Actividad Urbanistica.

Articulo 1.2.8.- Proyectos de Urbanizacién.

Los Proyectos de Urbanizacién tienen por finalidad llevar a la
practica las determinaciones del presente Plan, en cuanto a obras de
urbanizaci6én tales como vialidad, abastecimiento de agua, alcantarillado,
energia eléctrica, alumbrado publico, jardineria y otras anilogas. En ningtin
caso podrén contener determinaciones sobre ordenacién, régimen del suelo
o de la edificacion.

Deberan detallar y programar las obras con la precisién necesaria
para que puedan ser ejecutadas por técnico distinto del autor del proyecto.
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GESTION DEL PLANEAMIENTCS:

DISPOSICIONES GENERALES SOBRE ACTUACIONES URBANISTICAS

Articulo 1.3.1.- Ejecutoriedad del Plan General.

El Plan General serd inmediatamente ejecutivo, de acuerdo con el
Art. 59 de la LRAU.

Articulo 1.3.2.- Ejecucion del planeamiento.

La ejecucion del planeamiento se realizard siempre por unidades de
ejecucion completas, salvo cuando se trate de la ejecucion de actuaciones
aisladas.

Las actuaciones en suelo urbanizable requerirdn la aprobacién del
Plan Parcial del sector correspondiente y del PDAI regulado por la LRAU.

Articulo 1.3.3.- Programas para el desarrollo de las actuaciones integradas.

Los Programas tienen por objeto: identificar el ambito de una
Actuacion Integrada con expresion de las obras que se han de acometer;
programar los plazos para su ejecucion; establecer las bases técnicas y
economicas para gestionar la Actuacion; regular los compromisos y
obligaciones que asume el Urbanizador designado al aprobar el Programa,
definiendo, conforme a esta Ley, sus relaciones con la Administracién y con
los propietarios afectados; y fijar las garantias de cumplimiento y las
sanciones por incumplimiento de dichas obligaciones -

La formulacion de los programas y su ejecucién se regulan en la
seccion 72 de la LRAU.

Articulo 1.3.4.- Delimitacion de unidades de ejecucién.

Las Unidades de Ejecucion son superficies acotadas de terrenos que
delimitan el ambito completo de una Actuacion Integrada o de una de sus
fases. Se incluiran en la Unidad de Ejecucion todas las superficies de destino
dotacional precisas para ejecutar la Actuacion y, necesariamente, las parcelas
edificables que, como consecuencia de ella, se transformen en solares.

La delimitacion de Unidades de Ejecucion se contendra en los Planes
y Programas
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Los Programas podran redelimitar el ambito Mes de
Ejecucion previstas en los restantes Planes adecuandolo a condiciones mas
idoneas para el desarrollo de la correspondiente Actuacion Integrada. A tal
fin, podran extender el ambito de la Unidad a cuantos terrenos sean
necesarios para conectarla a las redes de servicios existentes en ¢l momento
de programar la Actuacion y a las correlativas parcelas que proceda también
abarcar para cumplir lo dispuesto en el nimero 1 del Art. 33 de la LRAU,
pudiendo incluir suelo urbano cuando sea preciso.

Articulo 1.3.5.- Reparcelaciones.

1. Reparcelacion es la nueva division de fincas ajustada al
planeamiento, previa su agrupacion si es preciso, para adjudicarlas entre los
afectados segin su derecho.

2. La reparcelacion forzosa tiene por objeto:
A) Regularizar urbanisticamente la configuracion de fincas.

B) Adjudicar a la Administracion los terrenos, tanto
dotacionales como edificables, que legalmente le correspondan.

C) Retribuir al Urbanizador por su labor, ya sea adjudicandole
parcelas edificables, o bien, afectando las parcelas edificables
resultantes a sufragar esa retribucion.

D) Permutar forzosamente, en defecto de previo acuerdo, las
fincas originarias de los propietarios por parcelas edificables que se
adjudicaran a éstos segun su derecho.

Atendiendo al criterio de reparcelacion utilizado, entre los
previstos por el Articulo 29.9.B de la LRAU, esta adjudicacion se
concretara:

1°) Conforme al integro aprovechamiento subjetivo, dejando la
parcela adjudicada sujeta al pago de las cargas de la urbanizacion.

2°) Con deduccion de parte de dicho aprovechamiento,
adjudicando esta parte al Urbanizador como retribucién por su labor.

3°). El proyecto de reparcelacion forzosa podra ser formulado a
iniciativa del Urbanizador o, de oficio, por la Administracion actuante.
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4°). El area reparcelable, que podrMcontinua, se definira
en el propio proyecto de reparcelacién y no necesariamente tendra que
coincidir con la Unidad de Ejecucion. La eficacia de la reparcelacion
forzosa requiere la programacion de los terrenos afectados.
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CAPITULO CUARTO.
LICENCIAS URBANISTICAS

Articulo 1.4.1.- Actos sujetos a licencias.

1.- Estan sujetos a licencia municipal todos los actos a los cuales se
refiere el Articulo 1 del Reglamento de Disciplina Urbanistica que se
realicen en el término municipal. Asimismo, es preciso obtener licencia
municipal para la apertura de caminos y en general cualquier actividad que
afecte a las caracteristicas naturales del terreno.

2.- En ninglin caso, la necesidad de obtener autorizaciones y
concesiones de otras administraciones puablicas, dejard sin efecto la
exigencia de la licencia municipal, de tal forma que sin esto no se podrd
iniciar obra o actividad, aunque cuente con aquellas autorizaciones o
concesiones administrativas.

3.- La Alcaldia es el 6rgano competente para conceder las licencias
de obras. Esta competencia podrd delegarse en la Comision de Gobierno.

Articulo 1.4.2.- Clasificacién de las obras.

1.- A los efectos del Articulo 9 del Reglamento de Servicios de las
Corporaciones Locales y de estas Normas, se considerardn obras mayores
los levantamientos de toda clase de construcciones, la reforma de su
estructura, las que aumenten o disminuyan el volumen de los edificios o
modifiquen substancialmente su aspecto exterior, las de parcelacién, los
movimientos de tierras, la demolicion de los edificios y todas las que exijan
la direccion de un facultativo titulado. Serdn obras menores las no
comprendidas en la enumeracién anterior.

Articulo 1.4.3.- Documentacién para solicitar licencia.

1.- Las solicitudes de licencias de Obras Mayores, se acompafiarin
de los siguientes documentos :

a) Proyecto Técnico (2 ejemplares) firmado por facultativo
competente.
b) Cumplimentacion del modelo oficial previsto para las solicitudes
de licencias.
¢) Aquella documentacion que la Normativa especifica de la zona lo

demande. N b,
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d) Ultimo recibo del IAE del constructor.

2.- En los supuestos de Obras de Reforma, se graﬁaran de forma
distintas de las obras que se conserven o permanezcan, las obras a construir.
También se podran representar por medio de planos separados el estado
actual y los que se proyecten de reforma.

3.- Las solicitudes de licencias para realizacién de obras menores se
habran de acompafiar croquis de los mismos y del dltimo recibo del IAE del
constructor encargado de las mismas.

Articulo.1.4.4.- Condiciones de urbanizacién para solicitar licencia.

1.- Para que las parcelas tengan la condicién de solar se exigird su
dotacién, al menos, con estos servicios:

A) Acceso rodado hasta ellas por via pavimentada, debiendo
estar abiertas al uso piblico, en condiciones adecuadas, todas las
vias a las que den frente.

No justifican la dotacién de éste servicio, ni las rondas
perimetrales de los nidcleos urbanos, rtespecto de las superficies
colindantes con sus margenes exteriores, ni las vias de comunicacién
de dichos nucleos entre si, salvo en sus tramos de travesia y a partir
del primer cruce de ésta con calle propia del ndcleo urbano, hacia el
interior del mismo.

B) Suministro de agua potable y energia eléctrica con
caudales y potencia suficientes para la edificacién prevista.

C) Evacuacién de aguas residuales a la red de alcantarillado.

No justifica la dotacién con éste servicio la evacuacién a
acequias o fosas sépticas, salvo que el Plan autorice estas dltimas en
casos excepcionales y en condiciones adecuadas, para zonas de muy
baja densidad de edificacion.

D) Acceso peatonal, encintado de aceras y alumbrado piblico
en, al menos, una de las vias a que de frente la parcela.

2.- Los suelos que no relnan los servicios mencionados en el

apartado anterior y que carezcan de alguno de los servicios mencionados, g
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podrén igualmente solicitar licencia siempre que pre
compromisos indicados en el Articulo 40 del
Urbanistica.

glamento de Gesti6n

3.- Las fianzas que se constituyan para garantizar los compromisos
hechos de acuerdo con el apartado anterior, podrén ser prestadas por las
entidades bancarias o de seguros.

Articulo 1.4.5.- Caducidad de las licencias.

Cuando durante un plazo de seis meses desde la concesién de la
licencia no se hiciese uso del derecho comenzando la ejecucién o cuando
sufriese una interrupcién durante un periodo de seis meses, la licencia
perderd su validez. El Ayuntamiento podrd imponer un plazo para la
finalizacion de las obras. En todos los casos el Ayuntamiento podri
conceder una sola prérroga de seis meses a peticion del interesado.

Las licencias deberdn determinar el plazo en que deben concluirse
las obras, propuesto por el solicitante y aceptado por la Administracién si
no lo considera excesivo. A peticién del interesado, y formulada con
anterioridad al vencimiento del plazo establecido en la licencia y justificada
en causas suficientes, podra prorrogarse el plazo de terminacion.

En el caso en que no se especifiquen los plazos indicados en los
parrafos anteriores, la licencia perderd su validez, pasados cuatro afios
desde su concesién.

Articulo. 1.4.6.- Licencias de movimiento de tierras.

La licencia de movimiento de tierras en ningtin caso podrd incluir la
apertura de viales, su urbanizacién, la apertura de cimentacién, excavacién
de subterrdneos o destruccién de jardines, habrd de limitarse a obras de
nivelacion y limpieza de tierras.

Articulo 1.4.7.- Licencias de parcelaciéon.

1. Toda parcelaci6én o divisién de terrenos, quedara sujeta a licencia
municipal, salvo que el Ayuntamiento certifique o declare su

innecesariedad. Es innecesaria la licencia cuando: ol
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A) La divisibn o segregacion sea cuencia de una

reparcelaciéon o de un cesion - ya sea forzosa o voluntaria, gratuita u
onerosa - a la Administracidon, para que destine el terreno resultante
de la divisién al uso o servicio publico al que se encuentre afecto.

B) El correspondiente acto de disposicion no aumente el
nimero de fincas originariamente existentes y cumpla las normas
sobre su indivisibilidad establecidas por razones urbanisticas.

C) La division o segregacion haya sido autorizada
expresamente por €l municipio con motivo del otorgamiento de otra
licencia urbanistica.

2. De conformidad con lo dispuesto por la legislacion estatal, los
Notarios y Registradores de la Propiedad exigirdn para autorizar e inscribir,
respectivamente, escrituras de division de terrenos, que se acredite el
otorgamiento de la licencia o la declaracién administrativa de su
innecesariedad, que los primeros deberdn testimoniar en el documento.
Asimismo, los Notarios y Registradores de la Propiedad haran constar en la
descripcién de las fincas su cualidad de indivisibles, cuando asi les conste.

3. Cabra acreditar la innecesariedad de licencia de parcelacién o de
division de terrenos mediante uno de estos medios:

A) Testimoniando el certificado municipal correspondiente; o

B) Acreditando que se solicit6 la licencia o dicho certificado,
con la antelacion necesaria respecto al momento de otorgar la
division, sin haber obtenido resolucién administrativa expresa dentro
de los plazos legales y efectuando declaracion jurada de esto Gltimo;
0

C) Acreditando rigurosamente el cumplimiento de las
condiciones expresadas en el nimero 1 anterior.

4.- Junto a la solicitud que se presente, se habrd de acompaiiar la
siguiente documentacion :

a) Memoria justificativa.

b) Plano de emplazamiento de la finca, referido a la
clasificacion del suelo que consta en el Plan General, a E:
1/5000 6 1/1000.

c) Plano de Parcelacién a escala 1/200. R G
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Articulo 1.4.8.-Licencias de cierre de parcelas.
1.- Quedaran sujetas a licencia el cierre o cercado de las fincas.

2.- Los cerramientos se podrdn ejecutar por medio de cualquier clase
de materiales, que no constituyan un peligro para la seguridad de los
vecinos, como : alambre de espinos, vidrios en la coronacién y otros
anélogos y de acuerdo con los acabados que determine el Ayuntamiento.

Articulo 1.4.9.- Licencias de publicidad en via piblica.

1.- La colocacién de rétulos en fachadas indicadores de los
establecimientos quedardn sujetos a licencia de obras menores. Por el
contrario, los plafones publicitarios sea el que sea el lugar en que se
coloquen y los situados en la cubierta de los edificios, tendrian la
consideracion de obra mayor.

2.- En todos los casos, a la correspondiente instancia habri de
acompafiarse un croquis para las consideradas obras menores, y de proyecto
asumiendo la direccién para las restantes.

3.- Los carteles habran de armonizar con el estilo de las fachadas y
con las caracteristicas estéticas y ambientales del sector, pudiéndose negar
su colocacion si no se ajusta a las mismas, a criterio del Ayuntamiento.

Articulo 1.4.10.- Licencias sobre edificios catalogados.

La peticion de licencias de intervencién o actividades sobre edificios
o elementos catalogados, precisard la aportacién de la documentacion
complementaria exigida en estas Normas,

Articulo 1.4.11.- Licencias en suelo urbanizable.

En suelo Urbanizable no podran otorgarse licencias de edificacién
hasta que no se hayan recibido por el Ayuntamiento los terrenos de cesién
obligatoria o sea firme, en via administrativa, el acuerdo aprobatorio de la
reparcelacion, sin perjuicio de la aprobacién del proyecto de urbanizacién
correspondiente.




Sesj Provisjo..
w SON det Ayo pr
: e
AJUNTAMENT DE BONREPOS 1 MIRAMBERA. . ’ / FER o0 de
_PLA GENERAL mﬂ

Articulo 1.4.12.- Licencias en suelo no urbanizable.

1.- Las solicitudes de licencias para edificar construcciones no
destinada a explotaciones agrarias en suelo no Urbanizable, se dirigirdn al
Ayuntamiento, a fin de que, con el preceptivo informe, los remita a la
Comisién Territorial de Urbanismo, de acuerdo con el Articulo 8 de la Ley
4/92 de 5 de junio de la Generalitat Valenciana sobre el Suelo No
Urbanizable. '

2.- En todo caso, serd preciso acompafiar informacién de
identificacion de la finca : extensién, datos catastrales y registrales,
acreditaciéon de propiedad, fincas colindantes indicando sus titulares y
documentos justificativos de la edificacion, de modo que se demuestre que
no existe peligro de formacién de niicleo de poblacién.

3.- La eficacia de la licencia o autorizacién estard condicionada a su
inscripcién en el Registro de la Propiedad, de modo que quede vinculada la
parcela a la edificabilidad concedida.

Articulo 1.4.13.- Licencias de derribo.

Estd prohibido el derribo de toda parte de una edificacién sin haber
obtenido licencia previa.

A la solicitud que se formule para obtener esta licencia habrd de
acompafiarse la asuncién de direccion por el facultativo que la dirigird y la
autorizacioén que hace referencia la legislacion de arrendamientos urbanos en
el caso que la finca estuviese arrendada. Asimismo, se acompafia un
documento en el que el solicitante se comprometa a reparar los dafios que
pueda ocasionar en los bienes de dominio piblico y repondri los elementos
de los diferentes servicios que provisionalmente se hayan de retirar.

Articulo 1.4.14.- Licencias de primera utilizacion.

1.- Todo edificio queda sujeto a licencia de primera utilizaci6n,
objetivo de su uso para comprobar si el mismo esti de acuerdo con el Plan.

2.- No podra otorgarse esta licencia en el supuesto que este edificio
no se ajuste a las obras en su dia otorgadas.
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3.- La licencia de primera utilizacién o de modificacién objetiva de
su uso es imprescindible para el suministro municipal de aguas potables o
para la prestacién de cualquier otro servicio municipal.

4.- La licencia de primera utilizacion de los edificios, es
independiente de la instalacién y apertura de actividades industriales y
mercantiles.

Articulo 1.4.15.- Inspeccion de las obras.

1.- Antes de comenzar la ejecucion de una obra de nueva planta, el
Ayuntamiento habra de sefialar la alineacién, extendiéndose a los efectos la
correspondiente acta, la cual eximird al promotor de la obra toda la
responsabilidad en la alineacién del edificio si su realizacién se ajusta a la
citada acta. La tira de cuerdas de la alineacién y el acta se efectuard previa
solicitud por el interesado.

2.- Acabadas las obras, el interesado lo notificard al Ayuntamiento,
adjuntando certificacién del facultativo director de las mismas, con objeto
de efectuar la inspeccion final de las mencionadas. En ella se comprobara
si el interesado se ha ajustado en su realizacién a la licencia otorgada, y
también si se han reparado todos los dafios y perjuicios causados en la via
publica, desagiies, subsuelo, alcantarillado, aguas potables, cables eléctricos
y cualquier otro servicio andlogo. Si esta inspeccion es favorable, se librara
a favor del promotor la correspondiente licencia de primera utilizacién de
los edificios.

Articulo 1.4.16.- Licencias condicionadas.

El Ayuntamiento sometera a condicién la licencia que otorgue, si con
ello puede evitar su denegacién. La condicién impuesta una vez firme, serd
exigible igual que el propio contenido de la licencia.

No se podra condicionar el otorgamiento de una licencia a la previa
aprobacion de un Plan Parcial, Plan Especial, Estudio de Detalle o Proyecto
de Reparcelacion.
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Articulo 1.4.17.- Licencias relacionadas con la legis]aci@ eteras.

Se prohibe el otorgamiento de licencias a las actividades,
instalaciones y edificaciones que vulneren la legislacion de carreteras.
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TITULO I
REGIMEN DEL SUEL

CAPITULO PRIMERO:
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 2.1.1.- Clasificacion del suelo.

El territorio ordenado por este Plan se clasifica a efectos del régimen
juridico del suelo en Urbano, Urbanizable y No Urbanizable.

Articulo 2.1.2.- Divisién del territorio en zonas de ordenacién urbanistica.

Por su funcion en la ordenacién del territorio, el Plan General divide
el territorio en zonas de ordenacién urbanistica, determinando para cada una

de ellas la normativa que le es de aplicacion.

Articulo 2.1.3.- Red primaria o estructural de dotaciones piblicas.

1.-El Plan delimita la red primaria o estructural de reserva de
terrenos y construcciones de destino dotacional piblico.

2.- La red primaria o estructural de dotaciones piblicas comprende

las reserva precisa para las siguientes:
a) Parques piblicos.
b) Terrenos dotacionales

¢) Infraestructuras basicas.

d) Vias publicas

Articulo 2.1.4.- Zonas.

Son zonas aquellos suelos sometidos a régimen uniforme urbanistico y
edificatorio para los que el Plan General regula las condiciones a las que habran de

someterse las edificaciones y los usos que albergase.
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CAPITULO SEGUNDO:
RED PRIMARIA O ESTRUCTURAL DE DOT

Articulo 2.2.1.- Sistema viario bdsico.

1.- La red viaria béasica estdi compuesta por los terrenos e
infraestructura destinados al transporte de personas y mercancias, y que
comunican el municipio con el exterior, asi como por las vias fundamentales
en el interior del municipio. Comprende las vias propiamente dichas y los
espacios de reserva y proteccion.

2.- Los grafismos que figuran en los planos de ordenacién dentro de
las éareas orientativas de funcionamiento de los enlaces, calzadas, pasos a
distinto nivel y otros andlogos con la finalidad de reservar terreno suficiente
para la ejecucion de los proyectos correspondientes.

3.- En los proyectos, construccion, conservaciéon, financiacién, usos
y explotacion de las carreteras, se observard lo dispuesto en la Ley de
Carreteras y su correspondiente Reglamento.

Articulo 2.2.2.- Parques y jardines.

1.- En este suelo se comprenden espacios libres destinados a la
formacién de parques y jardines publicos.

2.- Constituirdn parques publicos todas las reservas que para esta
finalidad lleve a término el Plan General .

Articulo 2.2.3.- Usos admitidos en parques y jardines.

1.- Compatibilizando con el uso de esparcimiento y descanso que
todo parque o jardin requiere, se admiten construcciones, instalaciones y
otros usos que no comporten ningin perjuicio al aprovechamiento y
utilizacion piblica, tales como ocupaciones temporales para ferias, circos,
fiestas en espacios no ajardinados o que las instalaciones existentes sean
compatibles con estas ocupaciones.

2.- En general no se admitirdn aprovechamientos privados del
subsuelo, suelo o vuelo de este espacio, admitiéndose la situacién en el
subsuelo de servicios piblicos que se podrin gestionar directa o
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indirectamente, o bien la utilizacién del subsueld para aparcamiento piiblico
o privado, mediante la correspondiente concesién.

4.- Finalmente se admite la posibilidad de servidumbre de luces y
vistas de las fincas vecinas.

Articulo 2.2.4.- Equipamientos

1.- Tienen la consideracién de equipamientos piblicos, los suelos
que se destinen a usos piiblicos o colectivos al servicio de los ciudadanos.

2.~ Todos los suelos adscritos al sistema de equipamientos publicos
serdn preferentemente de titularidad piblica. Los equipamientos existentes
en el momento de la aprobacién inicial del Plan General de titularidad
privada, seguirin el régimen previsto en estas Normas.

3.- Aparte de los equipamientos previstos en el Plan, la iniciativa
privada podrd instalar en las distintas zonas de edificacién no publica,
aquellas que sean de su interés, cumpliendo en todo caso la normativa
propia de cada zona.

Articulo 2.2.5.- Condiciones de la edificacion y de los usos.

1.- Dentro del Sistema de equipamientos se pueden establecer los
siguientes usos:

a. Docente: Con posibilidad de instalar centros maternales,
centros de Preescolar, centros de Primaria, de Secundaria, de
Formacion Profesional y sus instalaciones anexas. El uso docente se
determina incompatible con cualesquiera otros usos no piblicos, en
el solar donde se ubique. Al contrario, la ordenacién concreta del
suelo destinado a equipamiento docente piiblico, se proyectard en
base al criterio de posibilitar la compatibilidad de sus instalaciones,
fundamentalmente las deportivas, para el uso escolar y de la
poblacién en general.

b. Sanitario-Asistencial: Sanitario, centros tercera edad, etc.

c. Socio-Cultural: Casas de cultura, bibliotecas, centros
sociales, etc.-
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d. Administrativos: Centros para la admint on publica,
congresos y exposiciones, servicios de seguridad publica y otros

analogos.

e. Abastecimientos: Mercados, hipermercados, grandes
almacenes, galerias o centros comerciales, etc.

f. Cementerios.
g. Deportivos:
2.- Condiciones de la edificacion.

a) En las 4reas urbanas y edificaciones entre medianeras, se
regirdn por las condiciones establecidas para la zona
edificable inmediata, a efectos de fijacibn de las
condiciones volumétricas y de aprovechamiento de las
parcelas.

b) En el resto de los casos regirdn las siguientes normas:

- Tipo de edificacion: Aislado.
- Altura méxima, salvo casos excepcionales: 12 m.
- Edificabilidad neta méx.: 1,5 m2/m?2.

Articulo 2.2.6.- Infraestructuras.

1.- El Plan General contempla la ordenacién de las infraestructuras
bésicas precisando la reserva de suelo necesario para el establecimiento de
las mismas.

2.- El desarrollo de las infraestructuras béasicas y el destino de las
reservas de suelo necesarias, se concretardn de acuerdo con los organismos
pertinentes mediante la redaccion de Planes especiales o Proyectos fijando la
situacion, trazado y caracteristicas de sus elementos.

3.- Los Planes Especiales y Proyectos de Urbanizaciéon que
desarrollen los esquemas de estructura general y las indicaciones contenidas
en el Plan General, asi como los de los Planes Parciales que desarrollen en
suelo urbanizable, deberdn seguir los criterios de disefio y los limites

dimensionales siguientes: v

£
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a.- Abastecimiento de agua potable: & gL’ k 5
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La red de distribucién serd mallada cm

poder aislar los diversos anillos de la trama para reparaciones y
mantenimientos.

Se completard con conducciones para riego, de dimensién
minima de 80 mm. que no contardn con més de tres bocas por ramal
e hidrantes, uno cada 250 m.

La dotacién de agua y el célculo de la red se efectuard de
acuerdo con la NTE-IFA y la Guia de Urbanizacién para disefio y
formulacion de Programas de Actuaciones Integradas.

- Se cumplird lo dispuesto en el Real Decreto 1423/82 de 18
de junio sobre Reglamentacién Técnico Sanitaria para el
abastecimiento y control de calidad de las aguas potables de
consumo publico.

- Las separaciones verticales y horizontales con otras redes
seran, como minimo:

separacion
vertical horizontal
Alcantarillado 0'50 m. 0'50 m.
Gas 0'50 m. 0'50 m.
Electricidad MT 0'30 m. 0'30 m.
Electricidad BT 0'20 m. 020 m.

- Se instalardn vélvulas y ventosas en ramales no mallados,
para permitir la renovacién de aguas estancadas en tuberias.

- Tiempo méximo de renovacién de agua en depoésitos de dos
dias.

b. Saneamiento.
- El célculo de los caudales incluird un porcentaje de absorcién de

aguas pluviales no inferior al 50%, calculando con un periodo de
retorno no inferior a 25 afios.

1 l')ll-‘
-&“\M “y
- Dotacién media de agua: 200 l/habitante y dia. & od %
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- La velocidad de los fluidos sera:

- Maxima 4 m/s

- Minima 0'5 m/s
- De célculo 3 m/s

- Los vertidos se ajustardn a las condiciones establecidas en la
Reglamentacién de vertido de aguas residuales (O.M. 4 Sep. 59) y
disposiciones complementarias, estando totalmente prohibidos los
pozos ciegos o balsas de sedimentacién. Se solicitard licencia
municipal para efectuar las obras de vertido segin lo establecido en
estas Normas.

En casos de pendientes reducidas en tramos iniciales de
redes, resulta procedente incorporar cdmaras de descarga que
garanticen los caudales autolimpiantes requeridos para cada
seccionado. Los pozos de registro se dispondrdn en general en todas
las uniones entre conductos, cambios de orientacién o singularidades
de la red, y en alineaciones rectas a distancias inferiores a 50 m. en
conductos visitables y 30 m. en los no visitables.

c. Energia eléctrica:
- Los coeficientes basicos para el cilculo de la carga serin:

5.000 W/vivienda

100 W/m2. comercial

15 W/m. de vial o espacio libre iluminado
Coeficiente de simultaneidad: 0'45

Factor de potencia: 0'85

- La conducci6n serd subterrdnea en todas las zonas sujetas a planes
de ordenacioén y deben seguir las indicaciones del Plan General. Se
cumplird la normativa Técnica de caricter general y la propia de la
compaiiia instaladora.

d) Instalacién telefonia, subterrinea, en las urbanizaciones
integrales de las unidades de ejecucion.
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4.- Tanto las infraestructuras como cualquj incluida en
proyecto de urbanizacién en suelo utbano o que de: len Planes Parciales

en suelo urbanizable, requerirdn autorizacién previa del Ayuntamiento,
independiente de las correspondientes a otros organismos competentes.

La solicitud de licencia serd acompafiada por un proyecto técnico cori
indicacién de caracteristicas del trazado y localizacién, objetivos, planos a
escala adecuada y estimacion de presupuesto.

Las obras permitidas no podrén destinarse a servir edificaciones o
usos disconformes con el planeamiento vigente, debiendo las instalaciones
adaptarse a los trazados previstos en el Plan de ordenacién correspondiente,
estableciéndose en canalizaciones subterrdneas, salvo cuando se demuestre
su imposibilidad o inconveniencia por motivos de interés publico en que
podran efectuarse excepcionalmente segiin otras modalidades de tendido o
en trazados provisionales.

Para conceder autorizacién a instalaciones provisionales se exigird
un compromiso previo por parte de la empresa solicitante para su
adaptacién a las alineaciones futuras o su modificacién a solicitud del
Ayuntamiento, en base a los planes de ordenacién, renunciando
expresamente a cualquier tipo de indemnizacién por las obras
provisionalmente efectuadas.

5.- En relacién con el servicio de Recogida y tratamiento de residuos
solidos, se estard a lo indicado en la Seccién 32 del Capitulo VIII, de las
Normas de Coordinaciéon Metropolitana (Normas 273 a 277), y a los efectos
de la posible aparicion de vertederos incontrolados, serdn de aplicacién, en
todo el Término Municipal d¢ BONREPOS I MIRAMBELL, las siguientes
medidas :

a) Queda prohibido proceder a realizar vertidos de residuos
solidos en cualquier punto del término municipal, sin la previa
autorizacién Municipal y tras la aplicacion de las medidas
correctoras necesarias para evitar el posible impacto ambiental y
paisajistico.

b) Por la autoridad municipal, se procederd a la clausura de
todos aquellos vertederos incontrolados que existan en la actualidad
o puedan existir en el futuro.
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¢) Asimismo, por la autoridad munipipa‘l,se/dictarén las

medidas necesarias para la regeneracién de los suelos afectados por
los vertederos incontrolados.
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TITULO III
NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION Y SUS USOS

CAPITULO PRIMERO:
CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO Y EDIFICACION

Articulo 3.1.1.- Solar.

1. Son solares las parcelas legalmente divididas o conformadas que,
teniendo caracteristicas adecuadas para servir de soporte al aprovechamiento
que les asigne la ordenacién urbanistica, estén ademds urbanizadas con
arreglo a las alineaciones, rasantes y normas técnicas establecidas por el
Plan. Para que las parcelas tengan la condicién de solar se exigird su
dotacién, al menos, con estos servicios:

A) Acceso rodado hasta ellas por via pavimentada, debiendo
estar abiertas al uso publico, en condiciones adecuadas, todas las
vias a las que den frente.

No justifican la dotacién de éste servicio, ni las rondas
perimetrales de los niicleos urbanos, respecto de las superficies
colindantes con sus margenes exteriores, ni las vias de comunicacién
de dichos nicleos entre si, salvo en sus tramos de travesia y a partir
del primer cruce de ésta con calle propia del niicleo urbano, hacia el
interior del mismo.

B) Suministro de agua potable y energia eléctrica con
caudales y potencia suficientes para la edificacion prevista.

C) Evacuacién de aguas residuales a la red de alcantarillado.

No justifica la dotacién con éste servicio la evacuacién a
acequias o fosas sépticas, salvo que el Plan autorice estas dltimas en
casos excepcionales y en condiciones adecuadas, para zonas de muy

baja densidad de edificacion.

D) Acceso peatonal, encintado de aceras y alumbrado piblico
en, al menos, una de las vias a que de frente la parcela.

2. El ambito vial de servicio a la parcela queda definido por la
superficie comprendida entre todos sus lindes frontales y las Lineas de

Cn &
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Referencia, fijindose una Linea de Referencia para cadaZeall€ o plaza que
sirva a dicha parcela. Estas Lineas de Referencia serdn paralelas y, en su
caso, coincidentes, con los ejes de calle o plazas que sirvan a la parcela.
Para la fijacién de dichas Lineas se obtendrd la distancia D entre estas
Lineas de Referencia y los lindes frontales, de acuerdo con las siguientes
reglas:

- I. La distancia D serd igual a la dimension de la mdxima altura de
cornisa de la edificacién permitida por el Plan sobre la parcela, de acuerdo
con las ordenanzas de zona de calificacién. Esta distancia podrd ser menor
de acuerdo con las reglas siguientes:

- II. Si el ancho de calle fuese menor que la suma de las dimensiones
de las alturas mdaximas de cornisa permitidas por el Plan para sendas
parcelas ubicadas en paramentos opuestos de calle, la linea de referencia
coincidira con el eje de calle, salvo cuando esta distancia D resultase menor
a 12 m., en cuyo caso se estard a lo dispuesto en la regla III.

- III. La distancia D no podra ser inferior, en ningin caso, a 10 m.,
excepto cuando la calle sea de ancho menor; en este caso el dmbito vial de
servicio quedard comprendido entre la alineacion exterior considerada para
determinar el ancho de calle, hasta el bordillo de la acera opuesta.

3. En todo caso, el ancho de calle se determinard, a estos efectos,
por la distancia media entre la alineacién exterior correspondiente a la
parcela considerada y la recayente al paramento opuesto de la misma via.
Como ejes se tomarén el dominante de la calle o el de simetria de la plaza.
La maxima altura de cornisa se determinard conforme a la Ordenanza
correspondiente, y, a estos efectos, se afiadird a lo que resulte de estos
parametros la altura correspondiente a los aticos permitidos, en su caso.

4. El ambito vial de servicio se extiende hasta las intersecciones
entre Lineas de Referencia o entre éstas y la linea perpendicular a ellas que
las une con el punto donde el linde frontal correspondiente intersecta linde
lateral.

5. El ambito vial de servicio se considera integrado por los terrenos
publicos destinados a calzadas, aceras, 4reas peatonales y aparcamientos.
También lo integran los terrenos destinados a 4reas de juego, jardines y
elementos vegetales, recreativos o de servicio.

6. Para que la parcela reina la consideraciéon de solar deberdn L §er Vg,
publicos los terrenos con tal destino integrantes de su ambito v1a‘i d %
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servicio; asimismo, deberdn estar libres de constrquK: instalaciones

fuera de ordenacién y tener debidamente ajardinadas o acondicionadas
aquellas de sus partes que no tengan por destino servir de acera o calzada,
ademds de contar con pavimento y encintado de las superficies reservadas a
éstas o aquellas.
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Articulo 3.1.2.- Alineaciones oficiales.

Son las que se fijan como tales en los documentds del Plan General y
sefialan el limite entre viales y espacios libres piiblicos y las demas
propiedades determinadas en el Plan.

a) Alineaciones exteriores: son las que fijan el limite de la
parcela edificable con los espacios libres, publicos, como vias,
calles, plazas, etc.

b) Alineaciones interiores: sefiala el limite entre la propiedad
susceptible de edificacion y el espacio no edificable interior de
parcela 0 manzana.

c) Alineacién de fachada: es aquella alineaci6n interior o
exterior que marca la posicion de los planes de fachada de la
construccion, a excepcién de los vuelo que sean admisibles.

Articulo 3.1.3.- Rasantes.
a) Rasante oficial.- Es el perfil longitudinal del viario definido en el
Plan, o en su defecto el marcado por los servicios técnicos municipales y

servird como nivel oficial a efectos de medicién de alturas.

b) Rasante actual.- Es el perfil longitudinal de las vias existentes en
la actualidad.

Articulo 3.1.4.- Parcela edificable.
Es la definida por las alineaciones oficiales.
a) Parcela minima: Es la establecida por el planeamiento de acuerdo
con las caracteristicas de la edificacién, tipologia y usos, previstas para una

zona.

Las parcelas minimas serdn indivisibles, cualidad que debe reflejarse
en la inscripcion de la finca en el registro de la propiedad.

Cuando una parcela tenga superficie o dimensiones menores que las
sefialadas para la parcela minima serd inedificable.
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No se concederan licencias de edificacion en Wdant&
con parcelas inedificables en tanto no se reali ntre ellas una
regularizacion de sus limites. El Ayuntamiento, en caso de desavenencia
entre propietarios, impondré la reparcelacion.

En el caso de que una parcela que no disponga de la superficie
necesaria para ser parcela edificable, se encuentre situada entre edificios ya
consolidados, de forma que no sea posible su ampliacién, entonces se
entenderd que dicha parcela si es edificable.

b) Parcela méxima.- Es la determinada por el planeamiento para una
zona determinada, establecida por criterios de ordenacién.

Articulo 3.1.5.- Edificios fuera de ordenacidn.

Se establece el siguiente régimen transitorio para la edificacion
existente con anterioridad al presente Plan:

a) Clases de Fuera de Ordenacion.

1.- Fuera de Ordenacion adjetivo: Afecta a aquellas partes o elementos de
los edificios e instalaciones que resulten contrarios a las condiciones de
estética de la edificacion y, en particular. a aquellos elementos que no
constituyendo superficie ttil sean visibles desde via publica.

2.- Fuera de ordenacion sustantivo: Afecta a aquellos edificios o
instalaciones que sean contrarios al Plan afectando la disconformidad al
edificio completo o partes estructurales del mismo.

3.- Fuera de ordenacién diferido: Afecta a aquellos edificios que aan cuando
no se encuentren adaptados al Plan en todas las condiciones de
edificacion por €l reguladas, la falta de adaptacion no revista tal
relevancia que puedan considerarse disconformes con el nuevo
planeamiento, en los términos descritos en los siguientes apartados. Por
tanto, la construccion podra considerarse dentro de ordenacién hasta el
momento en que concluya su vida util, se produzca la sustitucion
voluntaria o se operen en ella obras de reforma de transcendencia
equiparable a la reedificacion (reestructuracion total). No obstante, la
‘nueva construccion sobre la misma parcela o la reestructuracion total de
la existente debera adaptarse a todas las condiciones de edificacion,
régimen de alturas y profundidades edificables y reserva de
aparcamientos previstas en este nuevo planeamiento.
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4.- Fuera de ordenacion circunstancial. Afecta a las instdlaciones fabriles

ubicadas en lugares prohibidos por incompatibilidad con el uso
residencial o terciario circundante a las que le sea aplicable el régimen de
tolerancia regulado en el apartado e.)

b) A los efectos previstos en esta disposicion se entiende por obra de
reforma de transcendencia equiparable a la reedificacion
(reestructuracion total) aquella que, por su alcance, no seria exxglble de
la propiedad el cumplimiento de su deber normal de conservacidn, es
decir.

- Obras cuyo coste sea superior al 50% del valor actual del edificio.

- Obras que no puedan realizarse por medios técnicos normales tales
como a efectos de la declaracion de ruina fisica (modificacion de
elementos estructurales en extension superior a un tercio de las
mismos).

c) Las condiciones de estética de la edificacion seran inmediatamente
aplicables a todos los edificios e instalaciones desde la entrada en vigor del
presente Plan. La Administracién podra exigir a los propietarios la
demolicion o reforma de los elementos en situacion "Fuera de Ordenacion
Adjetiva" debiendo aquellos ejecutar las obras a su costa, dentro del limite
del deber normal de conservacion.

d) Se declara en situacion de Fuera de Ordenacion Sustantiva:

- Los edificios e instalaciones que ocupen terrenos calificados como
viales, zonas verdes, espacios libres o reservas de suelo con destino a
equipamiento comunitario, salvo que el edificio o instalacién, por sus
caracteristicas arquitectonicas, sea reutilizable al servicio de dicho
equipamiento comunitario.

- Los edificios que por exceso de volumen o por la conformacion de
éste, atendido el lugar donde se encuentren ubicados, atenten contra el
patrimonio histdrico-artistico o contra espacios naturales protegidos.

- Los edificios e instalaciones que, emplazados en cualquier clase de
suelo, se hubieren implantado sin licencia, de forma clandestina. en tanto no
fueran legalizables conforme a las determinaciones del nuevo planeamiento.

- Las instalaciones fabriles calificadas que se encuentren en entornos
residenciales donde constituyen uso prohibido, en tanto no sea posible paliar
el dafio o peligro que puedan causar a la poblacion circundante por aplicacion
de medidas correctoras.
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- Las plantas bajas en interior de manzana en tanto mmmo

rebase la altura permitida (sin perjuicio de las obras parciales vy
circunstanciales de consolidacion, que podran tolerarse en este caso).

- Los edificios e instalaciones en Suelo No Urbanizable que no sean
realizables y las emplazadas en Suelo Urbanizable que puedan impedir la
ejecucion del planeamiento parcial o general, sin perjuicio de lo establecido
en el apartado siguiente.

e) Se declaran en situacion de Fuera de Ordenacion Circunstancial las
instalaciones fabriles que licitamente ubicadas en suelo urbano o urbanizable,
pero constituyendo uso prohibido por el nuevo planeamiento, puedan paliar el
dafio o peligro que comporten para la poblacion residente mediante aplicacion
de medidas correctoras y no se encuentren en ninguna de las situaciones
descritas en el apartado anterior.

En estos supuestos, ademas de obras parciales y circunstanciales de
consolidacion, se toleraran obras de reforma y modemizacion o
acondicionamiento, siempre que, a fin de no aumentar el valor de
expropiacion, la licencia que se les otorgue sea para obra o actividad
provisional entendiendo referido el plazo de provisionalidad al periodo
durante el cual se mantenga la actividad o la vida qtil del inmueble.

f) Fuera de Ordenacion Diferido: Los edificios que no se encuentren en
ninguna de las situaciones descritas en los apartados d) y e) pero cuyas
caracteristicas arquitectonicas no estén adaptadas a alguna de las condiciones
establecidas por este Plan, ain cuando la falta de adaptacion afecte a la
ausencia de reserva de aparcamientos al régimen de alturas por exceso igual o
inferior a tres o la profundidad edificable, se entenderan dentro de la tercera
situacion definida en el anterior apartado a). En consecuencia, la
construccién no cuenta con declaracion de fuera de ordenacion durante el
periodo que le reste de vida 1til al inmueble.

En estos casos se autorizaran cualesquiera obras de reforma siempre
que quepa reputarlas como meramente parciales por no comportar
reestructuracion total y, para su autorizacion, se minoraran las exigencias de
las Ordenanzas generales y/lo particulares de la edificacion en la medida que
lo demande el respeto a las caracteristicas arquitectonicas originarias del
inmueble a su nimero de plantas o a la profundidad edificable existente. No
obstante se exigira integramente el cumplimiento de las Ordenanzas generales
y particulares de la edificacion de las presentes Normas si la obra tuviere por
objeto el cambio de uso del local.
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g) Usos fuera de ordenacion:

- Edificios: Cuando las caracteristicas constructivas de un edificio
estén especifica y singularmente adaptadas a uso prohibido en la zona, por el
presente Plan, pero no concurran las causas determinantes de la declaracion
de fuera de ordenacion sustantivo o circunstancial, se permitira la utilizacion
del inmueble conforme al uso que le sea propio hasta que se produzca el
cambio de uso, la reestructuracion total o la sustitucion del mismo.

- Instalaciones: Cuando una instalacion implantada con licencia, no
cumpla todas las condiciones higiénicas, funcionales o ambientales
establecidas por el presente Plan, Ordenanzas Municipales que lo
complementen, la adaptacion al nuevo ordenamiento se exigira modulando
las caracteristicas arquitectonicas del inmueble en que se encuentre ubicada y,
si el incumplimiento no comportara grave molestia o peligro para las
personas, la adaptacion podra posponerse al cese o cambio de actividad.

h) Aparcamientos: La reserva obligatoria no sera exigible a los edificios
existentes con anterioridad al presente Plan, en tanto no medie
reestructuracion total o sustitucion del inmueble.

i) En cualquiera de los casos anteriores estara prohibido el aumento de
volumen sobre edificios existentes, salvo cuando tenga por objeto su
adaptacion al planeamiento para paliar defecto de volumen; en estos casos la
ampliacion debera ajustarse a las nuevas Ordenanzas de edificacion, incluso a
la exigencia de reserva obligatoria de aparcamientos.
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CAPITULO SEGUNDO.

Articulo 3.2.1.- Edificabilidad.
Define la cuantia de la edificacién que el Plan General, o planes
posteriores que lo desarrollan, asignan a una parcela, parte de ella, unidades
de ejecucion, etc., fijindose un indice de edificabilidad méxima expresado
en m2/m2.
Articulo 3.2.2.- Edificabilidad bruta.
Viene expresada por el indice de edificabilidad resultante de dividir
los m2. de superficie edificable por la superficie total.
Articulo 3.2.3.- Edificabilidad neta.
Viene expresada por el indice de edificabilidad resultante de dividir
la superficie edificable por los m2., excluidos los suelos correspondientes a
viales y suelos de cesién obligatoria.
Articulo 3.2.4.- Superficie edificable.
Es la méixima edificacion expresada en m2. que puede realizarse
sobre una parcela, como resultado de aplicar el indice de edificabilidad

asignada a su superficie.

Quedan incluidas dentro del cémputo de superficie edificable las
superficies correspondientes a:

- Plantas transitables del edificio con independencia de su uso,
exceptuando los s6tanos autorizados.

- Terrazas, balcones y cuerpos volados de cualquier tipo.
- Toda construccién complementaria realizada sobre parcela, con
caricter permanente y en las que deba aplicarse un volumen cerrado

dada la disposici6n de sus cerramientos y cubiertas.

Quedan excluidas las superficies siguientes :
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- Cubiertas del edificio aunque sean transitabigs
- Soportes porticados de uso piblico.
- Patios interiores.
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Articulo 3.2.5.- Fondo o profundidad edificable.

Se entiende como tal la dimensién edificable medida
perpendicularmente en cada punto a la alineacion oficial de la calle y que
define a las alineaciones oficiales interiores, tanto en toda la altura de la
edificacién, como a partir de determinada planta.

Articulo 3.2.6.- Altura mixima y nimero de plantas.

a) Se establece dos unidades, altura mdxima y nimero de plantas que
habran de respetarse, ambas a la vez como maximas admisibles correlativas.

b) En el caso de edificios contiguos de diferente altura de cornisa o
nimero de plantas, las medianeras vistas se terminarin con el material
adecuado, enfoscado y pintado como minimo, de acuerdo con el color de la
fachada.

Articulo 3.2.7.- Altura de cornisa.

La altura de la edificacion se medird en la vertical que pasa por el
punto medio de la alineacién exterior de cada parcela y desde la rasante
oficial de la acera hasta el plano inferior del forjado superior de la tltima
planta, o bien hasta la parte inferior del arranque de la cubierta.

Articulo 3.2.8.- Altura de planta baja.

Es la distancia vertical entre la rasante oficial de la calle y la cara
inferior del forjado que forma el techo de la planta baja.

o 45



Articulo 3.2.9.- Altura de planta de piso.

forjados de dos plantas consecutivas.

Es la distancia vertical medida entre | superiores de los

Articulo 3.2.10.- Altura libre.

Es la distancia vertical medida entre la cara superior del pavimento y

la cara inferior del techo de la misma planta.

La altura libre minima queda establecida en 2,50 metros para

viviendas.

Articulo 3.2.11.- Construcciones permitidas por encima de la altura de

cornisa.

Por encima de la altura de cornisa se podrdn realizar las

construcciones siguientes:

1.- Antepechos de proteccion o remates ornamentales que no
sobrepasen la altura de 2 m. sobre la altura de cornisa.

2.- Cajas de escalera y ascensores, dep0sitos, maquinaria
para instalaciones del edificio, que no podran rebasar en altura un
plano de 45° que se inicia desde la linea de cornisa en el plano de
fachada situada en la linea oficial exterior o interior y sin sobrepasar
la altura de 4 m. de la de cornisa.

Excepcionalmente y cuando la escalera se haya de situar
necesariamente en fachada, la caja de escalera podra rebasar el plano
descrito de 45°.

3.- Las vertientes del tejado con una inclinacién mixima del
60% y minima del 30% con respecto al plano del dltimo forjado e
iniciadas desde la altura de cornisa en los planos de las alineaciones
oficiales interiores y exteriores hasta una altura médxima de 4,50 m.

El espacio situado bajo la vertiente del tejado podra utilizarse
como complemento de la vivienda inferior desde la que tendra
acceso.
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También podrd utilizarse para albergar gie/maltos comunes
del edificio: contadores, tendederos, depdsitos, maquinaria, etc.,

teniendo acceso desde la terraza o escaleras generales.

4.- Construcciones destinadas a "almacén" 6 "trastero”,
siempre que se sitien a partir de 6 m. de fachada, en una altura

maxima de 3 m. y el proyecto venga avalado por el conjunto de

propietarios del inmueble. Estas construcciones podrad realizarse en
las zonas de ensanche.

Articulo 3.2.12.- Atico.

Se entiende por atico la dltima planta de un edificio, coincidente con
la planta de terrado o azotea cuando su superficie edificada es inferior a la
de las restantes plantas y su fachada se encuentra retirada de los planos de

fachada del edificio recayentes a la via piblica o espacio libre de uso
publico.

Articulo 3.2.13.- Desvan.

Se entiende por desvan la planta situada entre la cara superior del

forjado de la ultima planta y la cara inferior de la cubierta inclinada, si la
hubiere.

Articulo 3.2.14.- Altillos en planta baja.

En las plantas bajas se pueden construir altillos con la condicién de

tener acceso Unicamente desde la propia planta baja y destinarse a uso no
residencial.

Articulo 3.2.15.- Sétanos.

Se entiende por planta sétano aquella que, en més de un 50% de su
superficie construida, tiene su techo por debajo del plano horizontal que

contiene la rasante. La cara superior del forjado de techo no podra situarse a
cota mayor de 1 m. sobre la misma rasante.

Si el acceso al s6tano es mediante rampa, deberd regularse por las
normas de Habitabilidad y Disefio HD-91.

La altura libre del s6tano debe ser como minimo 2,20 m. y su
superficie no computa como edificable.
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Articulo 3.2.16.- Semisé6tanos.

Se entiende por semisdtano aquella planta e e mis de un 50%
de su superficie construida tiene el plano del suelo por debajo de la rasante
y el plano de techo por encima de la misma rasante. El pavimento de los
semis6tanos no podra situarse a cota mayor de 2,20 m por debajo de la
rasante y la cara inferior del forjado de techo no podra situarse a mis de 1m
ni a menos de 0,80 m por encima de la rasante. La altura libre minima serd
de 2,20 m.

Tanto en las plantas de sOtano y semis6tano no podrin instalarse
piezas habitables destinadas a uso residencijal.

Articulo 3.2.17.- Vuelos miradores y balcones.

1.- Se entiende por balcon el cuerpo saliente totalmente abierto que
sirve a un s6lo vano por el que se accede y que es prolongacién del forjado
de planta, con una longitud de vuelo no superior a 75 cm y una anchura
total no superior a 3 m.

2.- Se entiende por balconada el balcén corrido que sirve a mis de
un vano, con una longitud de vuelo no superior a 75 cm.

3.- Se entiende por mirador al cuerpo saliente exento en el que cada
uno de sus paramentos verticales se encuentra acristalado en no menos de
2/3 de su superficie, con una longitud de vuelo no superior a 90 cm y un
anchura total no superior a 5 m. Cuando se disponga en esquina podra tener
una anchura méxima de 5 m a cada lado, medidos sobre la alineacién de la
fachada.

4.- Se entiende por terraza el cuerpo saliente totalmente abierto o
cerrado por uno o dos laterales, cuya longitud de vuelo y/o anchura total no
pueden superar las medidas establecidas en los parrafos anteriores.

Articulo 3.2.18.- Parcelas recayentes a calles con ordenanzas diferentes.
Cuando una parcela cambie las condiciones de volumen u

ordenanzas, por pertenecer a varias zonas, cada parte de la parcela se
regulard por las ordenanzas correspondientes a su zona.
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Articulo 3.2.19.- Aparcamientos.

I cada vivienda,

obligatoria la reserva de una plaza de aparcamien
situada en el interior del edificio, con dimensiones por plaza de 4,5 x 2,20

m.
b.- No serd de aplicacién la reserva de aparcamiento indicada en el

parrafo anterior, cuando se dé alguno de los siguientes supuestos :
1.- Imposibilidad de dar acceso al estacionamiento por

anchura insuficiente de la calle.
2.- Tipologia edificatoria protegida o proteccién individual.

3.- Imposibilidad de ejecucién de sétanos por problemas
geotécnicos.
4.- Viviendas de promocién piblica destinadas a sectores
sociales especialmente desprotegidos.
5.- Solares en los que no quepa un rectingulo de 12 x 20 m.
6.- Inviabilidad econémica, entendiéndose como tal cuando la

necesidad de ejecutar otro s6tano no obtenga un nimero de plazas
superior al 20 por ciento de las del sétano superior.

d). La dotacion minima de estacionamientos para las actividades
comerciales y administrativas en edificio propio en suelo urbano o
urbanizable, serd de una plaza por cada 100 m2. construidos.

e). Las caracteristicas de construccion y de disefio de las plazas de
aparcamiento, serdn las que se apliquen a las viviendas de proteccion

oficial.
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CAPITULO TERCERO :
CONDICIONES GENERALES DE USO

Articulo 3.3.1.- Clasificacién de los usos.
1) Uso principal.-

Es el uso prioritario al que se destina cada zona, y al que se
subordinan cualquier otra dedicacién o uso permitido.

2) Uso permitido.-

Es aquel uso que se admite en una zona por ser compatible y no
contradictorio con el uso principal.

3) Uso prohibido.-
Es el uso no permitido en una zona.
4) Uso eventual.-
Son aquellos usos establecidos temporal revocables, por la
administracién que no necesitan obras o infraestructuras permanentes.
Articulo 3.3.2.- Tipos de usos en funcién de su finalidad.
1.- Uso residencial.-
Edificios destinados a viviendas familiares como uso principal.
2.- Comercial.-

Tipo A). Locales destinados a la venta al por menor, con superficies
menores de 200 m2.

Tipo B). Locales destinados a la venta al por menor, con superficies
comprendidas entre 200 y 300 m2.

Tipo C) Locales destinados a la venta al por menor, con superficies
comprendidas entre 300 y 600 m2.
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El presente apartado 2. no serd de aplicaciop-4
a la€ntrada en vigor de

titularidad de las actividades que se estén ejerciende
este Plan con licencia municipal de apertura.

3.- Oficinas.-

Actividades de caricter administrativo.

4.- Hotelero.-
Edificio o locales destinados a alojamiento temporal, incluido a

actividades de hosteleria.

5.- Docente.-
Edificio o locales destinados a la ensefianza en todas sus

modalidades.

6.- Sanitario asistencial.-
Comprende los locales y edificios destinados al tratamiento de

enfermos en general.

7.- Socio-Cultural.-
Comprende los locales y edificios destinados a actividades culturales

y de relacidn social.

8.- Religioso.-
Comprende los edificios y locales destinados a las précticas

religiosas.

9.- Deportivas.-
Comprende los espacios, locales y edificios destinados a la educacién

fisica y préctica de deportes.

10.- Recreativos.-

Comprende los espacios, locales y edificios destinados al uso, tiempo
1y
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QN
.8 g %
= ‘?"’,'._. k4
3 W 5
= %,
.‘2 S—
ﬁ’;,@ % O
T olgyes, 9



i
&

ATUNTAMENT DE BONREPOS | MIRAMBELAPIObado proyigisn. it
en

PLA GENERAL _°°500 del Ayto) lono g

11.- Industriales.-

Edificios y locales destinados a la transformacién<de Tos productos,
actividades que por lo general y debido a los medios y productos
empleados, pueden ocasionar peligros y molestias.

12.- Almacenes y servicios.-

Edificios y locales destinados a la manipulacién de productos
terminados, almacenamiento, conservacién, etc.

13.- Talleres y Artesania.-

Edificios y locales destinados a actividades productivas de pequeiia
envergadura, desarrolladas por lo general en un marco familiar, con una
superficie maxima de 200 m2.

14.- Puablicos y Administrativos.-
Edificios y locales al servicio de cualquier administracién piblica.

15.- Aparcamientos.-

Locales o edificios destinados al estacionamiento de vehiculos de
caracter familiar o parking publico.

16.- Agricola.-
Comprende las actividades de cultivo en todas sus modalidades.
17.- Forestal.-

Actividades cuyo fin es la plantacion y explotacién de especies
forestales, arbdreos y/o arbustivos.

18.- Ganaderos.-
Actividades en granjas animales e instalaciones agropecuarias.
19.- Extractivo.-

Actividades destinadas a la explotacion de minas, canteras y
similares.
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Articulo 3.3.3.- Clasificacién de los usos segiin el régime

1.- Uso publico.- Actividades realizadas por la administracién
publica o encomendadas por ésta a la gestion por concesién.

2.- Uso privado.- Actividades desarrolladas por particulares.
Articulo 3.3.4.- Condiciones generales de uso residencial.

Las viviendas deberdn cumplir con las exigencias de las Normas de
Habitabilidad y Disefio HD-91 de la Comunidad Valenciana.

Articulo 3.3.5.- Condiciones del uso comercial.

1.- Las dotaciones necesarias, seguridad, higiene de los locales, se
regird por la normativa de caricter general de la actual legislaci6n.

2.- La superficie méaxima de los locales se especifica en las
condiciones especiales para cada zona.

Articulo 3.3.6.- Condiciones del uso oficinas.

Se incluyen en este uso las actividades privadas o piblicas de
cardcter administrativo, burocrético, financiero, gestor y de profesiones
liberales o despachos privados.

Articulo 3.3.7.- Condiciones del uso hotelero.
1.- Se divide en dos grupos:

- Grupo 1. Servicios de Restaurante, cafés, etc. Con o sin
espectaculos.

- Grupo 2. Servicio de hospedajes: Es el uso que corresponde
a un servicio piblico destinado al alojamiento temporal, incluidas sus
instalaciones complementarias de comedores, deportivas, tiendas,
garajes, etc.
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2.- Los usos del grupo 1 se diferencian en | istencia o no de
espectdculos, como actividades susceptibles de ‘producir molestias al
vecindario (boite, discotecas, bailes, etc.) o en general centros de contacto
social en la calle (bares).

3.- Los usos del grupo 2 constituyen un uso publico que debe
protegerse en general, alli donde exista actualmente.

4.- Las condiciones de uso se regirdn de acuerdo a las disposiciones
oficiales vigentes.

Articulo 3.3.8.- Condiciones de uso industrial.

1.- En el ambito del suelo urbano talleres e industrias, siempre que
cumplan con el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
Peligrosas y con las condiciones del cuadro adjunto:

2.- Los aparcamientos y operaciones de carga y descarga, habrin de
resolverse necesariamente en el interior de la manzana o parcela respectiva,
prohibiéndose hacerlo en la via publica. Quedan excluidos de esta
prohibicidn los locales de planta baja situados en las zonas urbanisticamente
definidas como casco antiguo, ensanche o Unifamiliares adosadas.

3.- La estabilidad al fuego de los elementos estructurales, cerramientos y
forjado, deberd cumplir con la CPI/96 o normativa posterior que la
sustituya.
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Articulo 3.3. 9.- Condiciones de uso aparcamientos.

1.- La reserva de plazas de aparcamiento viene determinada en el
Articulo 3.2.16, para edificios residenciales. La reserva en edificios o
locales de oficinas y comercios fuera de las zonas histdricas, serd de una
plaza cada 100 m2. utiles.

2.- Los aparcamientos cumplirdn las siguientes condiciones :

a) Las dimensiones de la plaza de aparcamiento serd como
minimo de 2,20 x 4,50 m. libres de obstaculos.

b) La altura minima del local sera de 2,20 m.

¢) La rampa minima serd de 3,00 m. de anchura y se regulara
por las normas HD-91 de la Comunidad Valenciana.

d) Las calles de circulacién y los radios de giro asegurarén la
maniobralidad de los vehiculos segin el sistema de distribucion.

e) En viviendas unifamiliares se cumplirdn las condiciones
establecidas en las misma Normas HD-91.

Articulo 3.3.10.- Condiciones de uso extractivo.

1.- Las actividades extractivas de cualquier tipo estin sujetas a
previa licencia municipal sin perjuicio de la necesidad de recabar
autorizacion de otros organismos.

2.- El otorgamiento de licencia estard condicionado a la presentacién
de un Plan de Restauracion del espacio natural afectado, cuyo contenido,
documentacion y garantias, serdn las reguladas en el R.D. 2994/82 de 15 de
octubre (BOE 15.11.92).

55



Il
< A.Of'oba 0 Do
FAMENT DE BONREPOS | MIRAMTISION g, e ONaIMe,

PLA GENERAL cStha. I 7°ffpono go

-

CAPITULO CUARTO.
CONDICIONES FUNCIONALES DE LA EDIFI

Articulo 3.4.1.- Definiciones.
1.- Pieza habitable: es aquélla situada en el interior de una vivienda
donde se desarrollan actividades que supongan o requieran larga
permanencia : dormitorios, salas, salones, comedores, cocinas, espacios de

trabajo.

2.- Patio de manzana : espacio libre en interior de la manzana
delimitado por la alineaciones interiores.

3.- Patio posterior de parcela : espacio libre en la parte posterior de
parcela destinado a iluminar y ventilar la fachada posterior.

4.- Patio delantero de parcela: Espacio libre en la parte delantera de
la parcela.

5.- Patio de luces: Espacio no edificado en el interior de la parcela
con el fin de conseguir luz y ventilacién natural.

6.- Patio de luces abierto: entrantes en fachada.

Articulo 3.4.2.- Condiciones de las piezas habitables de la vivienda.

1.- Debe ser exterior, dar sobre via piblica, espacio libre de caricter
publico o privado, o patio cerrado.

2.- Tener las dimensiones y huecos de ventilacién e iluminacién
previstos en estas ordenanzas.
Articulo 3.4.3.- Patios de luces.

Las dimensiones de los patios de luces serdn las indicadas en las
Normas HD-91 de la Comunidad Valenciana.
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Articulo 3.4.4.- Supresion de barreras arquitecténicas.

Todos los lugares de uso publico (como supermercados, garajes,
especticulos, comercios, etc.) tendrdn previstos en sus elemento de uso
(tales como accesos, urinarios, ascensores, etc.) medidas suficientes que
garanticen la accesibilidad de minusvélidos, fisicos y sensoriales y
cochecitos de nifios, ademas de los medios mecanicos de elevacion si fueran
necesarios, de acuerdo con la normativa vigente.

Articulo 3.4.5.- Chimeneas de ventilacion y recogida de humos.

a) Las chimeneas de wventilacion en viviendas cumplirin las
condiciones establecidas legalmente.

b) Se prohibe la salida de humos por fachadas, patios comunes,
balcones y ventanas, aunque dicha salida tenga caréicter provisional. Los
conductos de recogida de humos se elevardn como minimo un metro por
encima de la cubierta mds alta de cualquier azotea pisable situada a distancia
no superior a 4 m. El conducto deberd terminar en un aspirador estitico
(sombrerete). Estos conductos serdn obligatorios en todos los
establecimientos comerciales o recreativos con produccién de humos.

c¢) La instalacién de conductos de recogida de humos en viviendas y
plantas bajas ser4 necesaria en todas las edificaciones que se realicen y
cumplir con las normas del apartado b.

d) Podrén excluirse de la norma del apartado b) anterior, aquellas
instalaciones con una producciéon de humos limitada, situadas en
edificaciones existentes, siempre que la imposibilidad de cumplir las
condiciones exigidas sean suficientemente justificadas, debiendo instalar un
sistema de filtracibn que garantice unas condiciones de depuraci6n
adecuadas. Se exceptian aquellas instalaciones cuyas condiciones de
regulacion especifica imponen la conduccién de humos.

En cualquier caso, si el vertido se realiza en la fachada, debera
ubicarse como minimo a una altura de 3 m. sobre la rasante de aceras,
orientdndose las rejillas del difusor hacia arriba

Articulo 3.4.6.- Escaleras y rampas.

1.- En edificios de viviendas se debera acceder a cada una de las
viviendas desde el espacio ptiblico exterior a través de espacios comunes.
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2.- Los desniveles se podrdn salvar mediante rampas que deberin
cumplir con la legislacién vigente sobre normas de accesibilidad de los
minusvélidos o mediante escaleras que tendran un ancho de, al menos, 1
metro cuando por ellas se acceda a 10 o menos viviendas; cuando se acceda
a mas de 10 y hasta 30, su ancho serd, al menos, de 1,10 metros; y cuando
se acceda a mas de 30 viviendas se dispondradn dos escaleras con anchura
minima de 1 metro o una sola de ancho no menor de 1,30 metros.

3.- El rellano en escaleras tendrd un ancho igual o superior al del
tiro o tramada. Cada tramo de escalera entre rellanos no podra tener méis de
16 peldafios. La altura de tabica serd igual o inferior a 19 cm y la anchura
de huella mayor o igual a 25 cm. En los tramos no rectilineos la huella serd
como minimo de 25 cm medidos a 40 cm de la linea de pasamanos. La
altura libre de las escaleras serd en todo caso no inferior a 2,20 m.

4.- No se admiten escaleras de uso publico sin iluminacién o
ventilacién natural, salvo los tramos situados en plantas bajo rasantes, en
cuyo caso contardn con chimenea de ventilacién u otro medio semejante, y
las interiores a los locales.

5.- Cuando la iluminacién de la escalera sea directa a fachada o
patio, contard al menos con un hueco por planta, con superficie de
iluminacién no inferior a 1 metro cuadrado y superficie de ventilacién de al
menos 0,5 metros cuadrados.

6.- La iluminacién cenital exclusiva de la caja de escaleras s6lo se
admitird en edificios de hasta 4 plantas (incluida la baja) siempre que se
resuelva la ventilacion mediante medio mecanico o chimenea adecuada. En
este caso la superficie en planta de iluminacién del lucernario serd superior
a las dos terceras partes de la superficie 1til de la caja de escalera y se
empleardn en su construcciOn materiales traslicidos. En escaleras con
iluminacién cenital, el hueco central libre de la escalera tendri su lado
menos no inferior a 1 metro y una superficie minima de 1 metro cuadrado.
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Articulo 3.5.1.- Condiciones generales.

El Ayuntamiento podrd condicionar cualquier actuacién que resulte
antiestética o lesiva para la imagen o funcién de la ciudad, y podra exigir en
cualquier caso una justificacién de la composicion del volumen y de la
fachada del proyecto en cuestiéon, asi como recabar informe sobre la
adecuaciéon del proyecto a organismos o técnicos especializados en
cuestiones de Patrimonio Arquitectdnico.

Articulo 3.5.2.- Fachadas y cerramientos.

Dentro de las zonas histdricas protegidas se armonizaran los distintos
elementos de la fachada con los de las fachadas tradicionales de la zona en
que esté ubicado el edificio.

Se contemplard en todo caso, lo establecido para fachadas en las
Normas de proteccién del ambiente y la imagen urbana establecidas en el
titulo 7.

Articulo 3.5.3.- Aleros y cornisas.

Los aleros y cornisas quedan regulados para cada zona en las
ordenanzas del titulo IV, en general se establece un maximo absoluto para
toda la poblacién de 0'80 m.

Articulo 3.5.4.- Cubiertas inclinadas.

Las cubiertas inclinadas serdn continuas y de pendiente uniforme.
Dicha pendiente estara comprendida entre el 30% y 60%.

Cuando sea necesario iluminar los espacios bajo cubierta y no se
pueda realizar por otros medios, se podran situar las ventanas en el plano de
la cubierta con una proporcion de 1 m2 por cada 15 m2 de superficie
cubierta. Estas ventanas estardn ordenadas respecto al resto de la
composicion del edificio.

Las vertientes tendrdn una profundidad y pendientes semejantes.
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CAPITULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 4.1.1.- Definicién.

El suelo urbano comprende las &reas provistas de los servicios
urbanisticos basicos y por tales razones, incluidas dentro del perimetro de
suelo urbano grafiado en los Planos de Ordenacion.

Articulo 4.1.2.- Desarrollo del plan en suelo urbano.

La ordenacion prevista por el Plan General para el suelo urbano,
seréd de aplicacion directa sin necesidad de planeamiento ulterior.

Si las circunstancias lo aconsejan, el Ayuntamiento podra autorizar o
promover la formacion de Planes Especiales, Planes de Reforma Interior,
éstos para resolver cuestiones concretas, o cuando se produzcan casos de
imprecision, o sea necesario realizar modificaciones o rasantes, siempre que
no alteren las determinaciones fundamentales del Plan, ni aumenten el
aprovechamiento urbanistico privado.

El presente Plan General asume en su integridad el Plan Parcial
Industrial “En Bras”, aprobado definitivamente el 31 de enero de 1.996.
Los proyectos de reparcelacion y urbanizacidn se aprobaron definitivamente
por el Ayuntemiento Pleno el 29 de octubre de 1.997.

Articulo 4.1.2.1.- Planeamiento de Desarrollo en Suelo Urbano.

El presente Plan delimita un sector definitorio del &mbito de un Plan
de Reforma Interior que deberd tener en cuenta las siguientes

determinaciones.
Sector P.D.
Superficie: 10.600.- m2
Uso global: Residencial.
Tipologias: Casco Antiguo

Ensanche
Unifamiliar adosada
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Se clasifican como suelo urbano las unidades de ejecucion 7 y 11, a
desarrollar como actuaciones integradas, en base a lo dispuesto en el punto 2
del Art. 10 del Reglamento de Planeamiento de la Comunidad Valenciana, ya
que se trata de suelos clasificados como urbano en el planeamiento vigente y
tratarse de areas consolidadas por la edificacion en mas del 50%.

UE-7

Superficie: 7.640.- m2
Uso global: Residencial
Tipologias: Casco Antiguo y UFA

Aprovechamiento objetivo 1.23 m2/m?2
UE-11
Superficie: 4.854.- m2

Uso global: Residencial
Tipologias: UFA
Aprovechamiento objetivo 1.21 m2/m2

La delimitacion del sector como dmbito para el desarrollo de un Plan
de Reforma Interior responde al contrato de fecha 1 de febrero de 1.983,
entre el Ayuntamiento de Bonrepds i Mirambell y D. José Vicente
Castellano Belenguer, D. José M? Belenguer Aragé y D* M? Concepcién
Belenguer Andrés.

La ordenacion del Plan de Reforma Interior debera desarrollar la
ordenacién pormenorizada del Plan General en dicho 4mbito, ajustandose al
contenido del contrato mencionado en el parrafo anterior.

Articulo 4.1.3.- Parcelacion.
Se entiende por parcelacion, la superficie de suelo urbano que resulta
del procedo de division de la propiedad privada edificable, una vez hechas
las aportaciones de suelo para espacios y sistemas ordenados por el

planeamiento.

1.- Para ser edificables las parcelas habran de cumplir las
condiciones de edificabilidad previstas en estas Normas.

2.- Las Normas especificas de cada zona fijan las condiciones
obligatorias de parcelacién a fin de garantizar las posibilidades de
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una edificacién adecuada. Estas condiciones pueden referir a
fachada minima, superficie minima, etc. y en todo caso serdn previas
e inexcusables las condiciones de edificabilidad.

3.- Para todo cambio, de agregacion, divisién, permuta u otro
derecho parcelario existente, es necesaria la correspondiente licencia
de parcelacién, sin la cual no tendrd validez a efectos de
planeamiento urbano.

Articulo 4.1.4.- Urbanizacién.

Se entiende por urbanizacién el conjunto de espacios publicos y
servicios urbanos que, formando parte de los Sistemas Viarios, de
infraestructura o de espacios verdes, definen el suelo urbano de uso
colectivo que permite a su vez la formacién de solares de edificacién
privada.

1.- Las obras de configuracién de estos espacios se hardn
segin los correspondientes proyectos de urbanizaciéon que
desarrollan las determinaciones establecidas en el Plan General.

2.- El Plan General indica para las obras de urbanizacién las
definiciones de las alineaciones de viales y el encintado de aceras
para las vias publicas, plazas, los perimetros de espacios verdes para
parques y jardines urbanos y los ejes de las condiciones subterrineas
para las redes de agua y alcantarillado.

Articulo 4.1.5.- Edificacién.

Se entiende por edificacién el proceso de construccién privada en
uso de la edificabilidad concedida por el Plan General a los solares definidos
como zona edificable.

1.- La edificabilidad privada se ordena segin las presentes
normas, las disposiciones generales referentes a los usos, tipos de
ordenacion y zonas edificables establecidas en el plan, y las
ordenanzas de edificacién especificas para cada zona edificable.

2.- La edificacién existente en suelo urbano en el momento de

la exposicion piblica del Plan y que dispone de licencia de
edificacién, queda reconocida con derecho a mantener, con las obraga Vg,
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de conservacién y reforma que sean necesarias ficluido en aquellos
casos en que resulte excesiva o contradictoria respecto a la

ordenacién establecida por el nuevo Plan. En caso de derribo, no
obstante, la obra nueva habrd de seguir las ordenanzas que el Plan
impone a la zona correspondiente.

Articulo 4.1.6.- Usos globales.

Se entiende por uso la actividad principal que tiene lugar en la
edificacién urbana, y que el Plan regula con criterios de ordenacion
funcional y ambiental de las diferentes zonas edificables.

1.- Las actividades vienen definidas segtn la clasificacién de
actividades del Ministerio de Industria y Energia, y la clasificacién
de viviendas del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo (Registro
de actividades, cédulas de habitabilidad.

2.- Para el suelo urbano se unifican las actividades en los
siguientes usos: Residencial, Residencial familiar, Residencial
adosadas en hilera, Industrial, Comercial, Oficinas, Almacenes y
Servicios, Talleres y artesania, Piblicos y Administrativos, hotelero,
docente, sanitario-asistencial, socio-cultural, religioso, deportivo y
recreativo.

Articulo 4.1.7.- Tipos de ordenacién.

El Plan General establece para el suelo urbano cinco tipos de
ordenacion:

- Casco antiguo.

- Zona de ensanche.

- Zona de unifamiliares adosadas.
- Zona de industria compatible

- Zona industrial.
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Articulo 4.1.8.- Derechos y obligaciones de los propietarios mbano.

1.- Las facultades del derecho de propiedad se ejercerdn dentro de
los limites y con el cumplimiento de los deberes establecidos en las Leyes o
en el presente Plan General.

2.- Los propietarios de suelo tendrdn derecho al aprovechamiento
que le corresponda por su situacion en la zona en que se encuentran los
terrenos; derecho condicionado al cumplimiento de los plazos, obligaciones
y cargas impuestos por las Leyes y por el Plan.

3.- La ordenacion de los terrenos derivada del presente Plan General
no conferird derecho a los propietarios a exigir indemnizacién por implicar
limitaciones o deberes. Los afectados, no obstante, tendrdn derecho a la
distribuciéon equitativa de los beneficios y cargas derivados del
planeamiento.

4.- Los propietarios del suelo urbano estin obligados en general, a:

a) Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacién en los plazos
previstos.

b) Edificar dentro del plazo establecido por la legislacion urbanistica
de aplicacion.

c¢) Mantener los terrenos y edificaciones existentes en condiciones de
seguridad, salubridad y ornato piiblico y a realizar las obras necesarias que
le sean requeridas por la administracién con la citada finalidad.

Articulo 4.1.9.- Ejecucién del planeamiento en suelo urbano.

La clasificacién de los terrenos como suelo urbano tiene por objeto
posibilitar su desarrollo urbanistico preferentemente mediante Actuaciones
Aisladas. Los terrenos en que éstas sean previstas por el Plan se entenderdn
clasificados como suelo urbano.

No obstante, a los solos efectos de la valoracién de inmuebles y
derechos, los solares que decaigan de ésta condici6n se tasardn como suelo
urbano, aunque sean clasificados de otro modo, cuando su propietario
acredite haber consolidado dicha condicién de solar, licita y efectivamente,
en regular desarrollo de la ordenacién urbanistica anterior. Dicha
acreditacion se presumird, salvo prueba en contrario, cuando sea piblico y
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notorio que el terreno tuvo histéricamente la condiciénde solar definida en
el Articulo 6 de forma manifiesta.
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Secciéon 12 : Zonas
Articulo 4.2.1.1.- Localizacién de zonas.

El suelo urbano se ha dividido en las zonas que a continuacién se
indican y que quedan reflejadas en los planos de proyecto:

A.- Casco Antiguo.

B.- Zona de Ensanche.

C.- Zona de Unifamiliares Adosadas.
E.- Zona de Industria Compatible.

F.- Zona Industrial en Poligono.
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Seccion 22.A.- Casco Antiguo.

Articulo 4.2.2.1.- Condiciones de edificabilidad.

1.- Agrupaciéon de parcelas. Para construir o lograr mediante
habilitacion o reconstruccién una vivienda de mayores dimensiones que las
existentes anteriormente, se podrdn agrupar las parcelas siempre que
ademdis del resto de normas que le afecten, se cumplan las siguientes
condiciones:

Se deberan mantener las caracteristicas bésicas de la tipologia de la
zona en fachadas, acusandose la parcelacion, cuando se trate de un edificio
de nueva planta.

2.- Parcela minima. Es aquella parcela que es susceptible de ser
edificada con la vivienda minima establecida en las normas generales,
respetando las condiciones higiénicas igualmente establecidas. Todo ello en
una situacion limite y computando un méximo de las plantas permitidas por
el Plan.

No se permitirin nuevas subdivisiones o parcelaciones cuya
superficie de parcela original sea menor de 100 m2. ni su frente en la
alineacion exterior sea inferior a 6 m. Asimismo serd condicién necesaria
el que se pueda inscribir en la parcela un rectingulo de 5 x 8 metros.

3.- Alineaciones. Son las establecidas en el plano de ordenacién.
Sobre estas alineaciones se podrén realizar pequefias modificaciones y
ajustes de los nuevos edificios con el fin de integrarlos con los colindantes,
siempre que esté debidamente justificado por el técnico del proyecto y sea
autorizado por el Ayuntamiento. En cualquier caso, podrdn ser impuestas
por la corporacién, procurando con ello que se mantenga la continuidad del
pardmetro de fachada de toda la manzana. No se permitirin patios, ni
retranqueos a fachada en la planta piso del edificio.

4.- Alturas de la edificacion:

4.1 Para los edificios no catalogados, solares o paramentos de
calle en los que no existiesen éstos, las alturas permitidas en esta
zona son las grafiadas con nimeros en el plano de "Altura y
Rasantes” y la altura de cornisa estard regulada por el siguiente
cuadro:
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Numero de plantas Altura de cornisag, 4 &
Una (Baja) 4,00 m

Dos (Baja + 1) 7,00 m

Tres (Baja + 2) 10,00 m.

El nimero minimo de plantas para los edificios serd el
indicado con la tolerancia de una planta menos.

La altura de la planta baja estard comprendida entre 3,5 y 4
m.

5.- Por encima de la altura de cornisa se podrin admitir los desvanes
y las definidas en el art. 3.2.11

6.- Sotanos. Se admiten sétanos de una sola planta con una cota
méxima bajo la rasante de 3 m. La puerta de acceso debera encontrarse en
la fachada, quedando la meseta al interior del edificio.

Articulo 4.2.2.2.- Condiciones higiénicas de las viviendas.

1.- Ventilacion e iluminacién. Todas las viviendas serin exteriores,
entendiendo como tales aquellas que tienen todas sus piezas habitables
exteriores y una o més de ellas recayentes a un espacio libre de uso piiblico
(calle, jardin...).

2.- Patios de luces. Las dimensiones minimas de los patios de luces
serdn las establecidas en el Articulo 3.4.3. de las normas generales.

Articulo 4.2.2.3.- Condiciones estéticas.

1.- Serdn de aplicacién las condiciones estéticas de las normas
generales establecidas en el titulo 3 y lo establecido en las normas de
proteccion del titulo 7.

2.- Los aleros y cornisas no sobresaldridn del plano de fachada méas
de 50 cm.

3.- Cuerpos volados. Solo se permitirin balcones y balconadas
totalmente calados en las calles de ancho igual o mayor de 5 metros,
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prohibiéndose las barandillas y antepechos de fébr«cualquier otra
solucién opaca o cerrada. La suma de las longitudes de todos los balcones
del edificio, no sera superior al 50 por 100 en la longitud de fachada.

No se podran construir balcones volando la totalidad del espesor del
forjado de la planta piso admitiéndose para este caso un espesor maximo de
15 cm. en el borde del vuelo.

4.- Cubiertas. Por encima de los planos que definen la cubierta no se
permite la construccion de ningin elemento a excepcién de chimeneas,
palomares y antepechos y remates en linea de fachada; en todo caso estos
elementos constructivos estardn integrados en el conjunto, formarin parte
del proyecto del edificio.

Si se disponen antepechos o remates en la linea de fachada, tendrin
una altura mixima de 1,20 m.

Deberan mantenerse las condiciones urbanas caracteristicas de los
niicleos de poblacién anteriores a la reciente expansion edilicia: El trazado
viario, las proporciones de los espacios urbanos, las alturas de cornisa, los
volimenes, la composicibn de fachada, tratamientos de huecos,
proporciones, materiales, color € imégenes tradicionales.

Articulo 4.2.2.4. Usos permitidos.

1.- Uso general:
Residencia familiar entre medianeras.

2.- Usos permitidos:
Oficinas.
Hotelero.
Docente.
Religioso.
Deportivo.
Comercial de tipo A.
Socio-Cultural.
Taller y artesania en planta baja, con las condiciones establecidas en
el Art. 3.3.9.
Garaje y aparcamiento de uso privado.
Sanitario asistencial.
Recreativo en planta baja.
Piblico-Administrativo.
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Secciéon 32.- Zonas de ensanche.

Articulo 4.2.3.1.- Condiciones de edificabilidad.

a) Parcela minima.- La parcela minima edificable tendrd un ancho de
fachada igual o mayor de 6 metros con una superficie minima de 100 m2. y
dentro de la parcela deberd inscribirse un circulo de 5 metros de didmetro.

b) Alineaciones. Son las determinadas en el plano de alineaciones y
rasantes del plan.

¢) Profundidad edificable. La edificacién podré en planta baja ocupar
la totalidad del solar. En el resto de plantas la profundidad edificable
méaxima serd de 20 metros. Los patios posteriores que se formen en cada
propiedad por la aplicacién de la cota de profundidad méxima, deberin
cumplir con las dimensiones y caracteristicas especificadas en las normas
generales para patios interiores, para que en ellos se puedan abrir huecos.

d) Alturas de edificacién. Las plantas edificables vienen grafiadas en
el plano del proyecto, con las siguientes alturas de cornisa:

3 plantas 10,00 m.
4 plantas 13,00 m.

La altura minima de planta baja serd de 4 m. y la altura libre minima
en plantas altas serd de 2,50 m. La altura méxima en planta baja seré de 4,5
m. El nimero minimo de plantas permitido serd el indicado en cada
manzana con la tolerancia de una planta menos.

Por encima de la altura de cornisa se podrdn admitir los 4ticos, los
desvanes y las definidas en el art. 3.2.11

Los aticos quedaran retirados 3,00 m. como minimo respecto de los
planos de fachada, coincidentes con la alineacién exterior del edificio
recayentes a vial o espacio libre piblicos. La altura de cornisa maxima del
atico serd de 3,20 m. Sobre la del edificio. Cuando se construyera una
planta menos de la méxima permitida por el plan, no se permitird la
construccion de aticos.
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A partir de la linea de cornisa sefialada, tantmada a calle
como la de patio posterior, podra partir la cubierta inclinada con pendiente
méaxima de 60%, estando la linea de cumbrera a un maximo de 4,50 m. por
encima de la altura cornisa del edificio o sobre la del 4tico en su caso.

e) Edificaciones en el interior de las manzanas. La edificacion en el
interior de las manzanas, tendra una altura total maxima de seis metros, no
pudiéndose sobrepasar la altura maxima de planta baja en un ancho de 3,5
m. desde la alineacién de la fachada interior de la edificacion.

f) Sétanos. Se permiten los sétanos y semisOtanos con las
caracteristicas que se determinan en las normas generales.



M
\£/

" I =" o
NTAMENT DE BONREPOS [ MIRAG8Sikh o, - OV8i0nalmens en

PLA GENERAL  Fechy AV, Pleng g

> M I S

Las condiciones de disefio, etc. de viviendas, patios interiores, etc.
serdn las correspondientes a las determinadas en las condiciones generales.

Articulo 4.2.3.3.- Condiciones estéticas.

Se permiten balcones, balconadas, miradores y terrazas con las
caracteristicas definidas en las normas generales.

La suma de las longitudes de todos los vuelos del edificio, serd
inferior al 50 por 100 de la suma de longitudes de fachada de todas las
plantas.

Articulo 4.2.3.4.- Condiciones de uso.

1° Uso principal :
- Residencial.

2° Uso permitido :
- Comercial tipo A y B.
- Oficinas.
- Hotelero.
- Docente.
- Sanitario-Asistencial.
- Socio-Cultural.
- Religioso.
- Deportivo.
- Recreativo.
- Almacenes y servicios en planta baja con las condiciones
establecidas en el Art. 3.3.8.
- Piblicas administrativas.
- Aparcamientos planta baja y sétano.
- Comercial tipo A y B.

& fs
i N ]
S : &
" 72(&\ &



Il

8 SUNTAMENT UL BONREPOS | MIRAMBELL
PLA GENERAL _“Probay,

NORMES URBANISTIQUES _ 000N gg s "onayy,

Seccion 42.- Zona de Unifamiliares Adosadas.

Articulo 4.2.4.1.- Condiciones de edificabilidad.

a) Tipologia. Viviendas unifamiliares adosadas.

b) Parcela minima. La parcela minima edificable tendrd una longitud
de fachada minima de 6 metros y una superficie minima de 120 m2.

c) Alineaciones: Las alineaciones exterior e interior estdn grafiadas
en los planos de ordenacion pormenorizada, siendo la separacion de ambas
alineaciones de 3 m. como minimo.

d) Ocupacion de parcelas. La ocupacién mixima de la edificacion,
tanto principal como secundaria, serd del 70%. La ocupacién podra llegar al
100% de la parcela, cuando el uso de la edificacién sea comercial.

e) Edificabilidad. El aprovechamiento sobre parcela serd de 2,1
m2/m?2, incluyendo la edificacién principal y secundaria. Los s6tanos y
semisétanos, asi como el espacio comprendido entre el ltimo forjado y la
cubierta, no contabilizaran a los efectos de edificabilidad.

f) Alturas. El nimero méximo de plantas permitidas es el sefialado
en el Plano de Ordenacién permenorizada. En esta zona se permiten tres
plantas, con una altura maxima de cornisa de 10 m. y una altura méxima de
cumbrera de 13 m. El ndmero minimo de plantas permitido serd de dos.

g.- Vallado de parcelas. Los cerramientos o vallados de las parcelas,
en caso de realizarse, tendrdn una altura mixima de 2.20 m., la cual podra
ser maciza, hasta una altura de 1,00 m. y el resto deberd ser de cierre
calado.

Articulo 4.2.4.2.- Condiciones higiénicas.

Ventilacién e iluminacién: Todas las viviendas serdn exteriores,
entendiendo como tales aquéllas que tienen todas sus piezas habitables
exteriores y una o mas de ellas recayentes a un espacio libre de uso piblico
(calle, jardin, etc.) A estos efectos, los patios de parcela tendrdn como
dimensiones minimas las exigidas para los patios de luces cerrados.
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Articulo 4.2.4.3.- Condiciones estéticas.

Serd de aplicacion toda la normativa que le aft € la establecida
en los titulos 3 y 7, sobre condiciones estéticas generales y protecciones,
respectivamente.

Articulo 4.2.4.4.- Condiciones de uso.

1.- Uso general:
- Residencial

2. - Usos permitidos:
- Comercial tipo A.
- Socio-Cultural.
- Docente.
- Recreativo.
- Garaje y aparcamiento de uso privado en planta baja y sétano.
- Sanitario asistencial.
- Piblico Administrativo.
- Deportivo.
- Oficinas.
- Talleres y artesania en planta baja, con las condiciones establecidas
en el Articulo 3.3.8. y con una superficie maxima de 200 m2.
- Religioso.

%, It
gy, 0




LI
\&/
AJUNTAMENT DE BONREPOS [ MIRAMBELL
PLA GENERAL ~ “Probag,

NORMES URBANISTIQUES

Seccién 52: Zona de industria compatible.
Articulo 4.2.5.1.- Condiciones de edificabilidad.
a) Parcela minima. La parcela minima edificable tendra un ancho de
fachada igual o mayor de 10 metros, con una superficie minima de 100 m2

y dentro de la parcela debera inscribirse un circulo de 6 metros de didmetro.

b) Alineaciones. Son las determinadas en el plano de alineaciones y
rasantes del Plan.

c¢) Altura de edificacién. Las plantas edificables vienen indicadas en
el Plano de "Alineaciones, Rasantes y alturas de la edificacién". En esta
zona se permiten tres plantas de una altura mixima de cornisa de 9,5 m. con
una altura mixima de cumbrera de 12 m.

d) Sétanos. Se permiten los sétanos con las caracteristicas que se
determinan en las normas generales.

e) Profundidad edificable: Toda en las tres plantas.

Articulo 4.2.5.2.- Condiciones estéticas.
a) Son de aplicacion las de caracter general.

b) Todos los pardmetros de los edificios, deberan tratarse como
fachadas terminadas, con materiales adecuados.

Las medianeras vistas deberan ser siempre tratadas debidamente.

Articulo 4.2.5.3.- Condiciones de uso.
1° Uso principal :
- Almacenes y servicios en planta baja con las condiciones
establecidas en el Articulo 3.3.8.

- Talleres y artesanias en planta baja, con las condiciones
establecidas en el Articulo 3.3.8.
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2° Uso permitido:
- Comercial tipos A, By C.
- Oficinas.
- Hostelero
- Sanitario asistencial.
- Socio cultural.
- Recreativo.
- Publicos Administrativos.
- Aparcamientos en planta baja y sétano.
- Industrias, con las siguientes limitaciones:

a) No podran instalarse industrias Nocivas, Insalubres 6 Peligrosas.

b) Las industrias deberdn cumplir lo establecido en los Articulo
42.74. y 4.2.15., referente a las condiciones de seguridad e
higiene de las industrias.

c) En relacién con la potencia méixima instalada, ruido maximo
exteriores y vibraciones méximas transmitidas, se estard lo dispuesto
en el Articulo 3.3.8.

Articulo 4.2.5.4.- Condiciones de seguridad.

Se estard a lo dispuesto en la CPI/96 o normativa posterior que la
sustituya.
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Seccion 6%.- Zona industrial en Poligono.

Articulo 4.2.6.1.- Condiciones de volumen.
a) Parcela minima.- La parcela minima ediffcable debera reunir las
siguientes condiciones:

- Una fachada minima de 10 metros.
- Superficie minima 250 m2.

b) Alineacién y rasantes.- Son las que quedan grafiadas en los planos
de ordenacién.

c¢) Ocupacién de parcela.- Cada parcela podrd ser ocupada por la
edificacién en un 80% del total de la superficie, como méaximo.

d) Altura edificable. La maxima altura edificable serd de 12 m. sobre
la rasante de la via publica y tres plantas como maximo.

Esta altura podrd rebasarse exclusivamente por elementos
constructivos necesarios para la misma siempre que estén debidamente
justificados; depdsitos, silos, conductos, chimeneas, etc.

e) No se podridn realizar niveles de carga en la linea oficial de
fachada, de tal forma que los vehiculos queden estacionados en el vial o
aceras publicas. Las operaciones de carga y descarga se realizardn siempre
en el interior de las naves o construcciones.

f) Todas las edificaciones que se proyecten, se retirardn de la linea
de fachada un minimo de 5 m., salvo en aquellos casos en que existan
edificaciones alineadas a fachada en dicho paramento. En el caso de que las
edificaciones no se adosen a los lindes medianeras, éstas deberdn separarse
de las medianeras un minimo de 3 metros.

Articulo 4.2.6.2.- Condiciones estéticas.
a) Son de aplicacion las de carécter general.

b) Todos los parametros de los edificios, deberdn tratarse como
fachadas terminadas, con materiales adecuados.
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Articulo 4.2.6.3.- Condiciones de uso.

a) Uso principal:
- Almacenes, servicios e industria.
T ——

b) Usos permitidos:
- Comercial del tipo A, B y C.
- Oficinas.
- Deportivos.
- Recreativo.
- Talleres y Artesania.
- Plblico Administrativo.
- Aparcamientos.
- Residencial con las siguientes condiciones: Viviendas con destino a
guardas, encargados 6 conservadores de la industria, que figuran
como tales en la plantilla del personal de la industria. Su ocupacién
ser4d como méximo del 5% de la parcela, con una superficie minima
de 56 m2. y mixima de 200 m2., con una altura méxima de dos
plantas (6m. de altura de cornisa) y tratada como construccion
independiente del edificio principal.

c) En lo referente a las industrias peligrosas e insalubres, se estard a lo
dispuesto en la Orden 15/3/63 (BOE num. 79, de 2 de abril de 1.963) y en el
Decreto 54/1990 de 26 de mayo de la Generalitat Valenciana y en la normativa que
las amplien o sustituyan.

Articulo 4.2.6.4.- Condiciones de seguridad.
Se estard a lo dispuesto en la CP1/96 o normativa posterior que la
sustituya.
Articulo 4.2.6.5.- Condiciones higiénicas.
a) Residuos gaseosos.- La cantidad méxima de polvo contenida en
los gases o humos emanados por las industrias, no excederd de 1,5 gramos

por m3.

El peso total de polvo emanado por una misma unidad industrial,
deberd ser inferior a 50 gramos por hora.
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Quedan totalmente prohibidas las eman
nocivos.

de polvo o gases

b) Aguas residuales.- Los materiales en suspensién contenidos en las
aguas residuales, no excederdn en peso a 15 miligramos por litro. La
demanda bioquimica de oxigeno, en miligramos por litro, serd inferior a 40
miligramos de oxigeno disuelto absorbido en cinco dias a 20 grados
centigrados. )

El nitrégeno expresado en N y (NH4) no serd superior a 10 y 15
miligramos por litro respectivamente.

El efluente no contendra sustancias capaces de provocar la muerte de
los peces.

El efluente debera ser desprovisto de todos los productos susceptibles
de perjudicar las tuberias de la red.

El efluente debera tener un PH comprendido entre 5,5 y 11.

El efluente no tendré en ningin caso, una temperatura superior a 40
grados, quedando obligadas las industrias a realizar los procesos de
refrigeracion necesarios para no sobrecargar dicho limite.

Quedan prohibidos los vertidos de compuesto ciclicos hidroxilados y
sus derivados hal6genos.

Queda prohibido el vertido de sustancias que favorezcan los olores,
sabores y coloraciones del agua, cuando ésta pueda ser utilizada con vistas a
la alimentacién humana.

En todo caso se cumplird lo establecido en la Norma 237, de las
Normas de Coordinacién Metropolitana.

¢) Ruidos.- Se permiten los ruidos siempre que no se sobrepasen los
55 decibelios, medidos en el eje de las calles contiguas a la parcela
industrial que se considere. En el caso de industrias en zona de Industria
Compatible, se estard a lo dispuesto en el Articulo 3.3.8.

d) En todo caso y en relacién con los vertidos industriales, se tendré
que cumplir las limitaciones establecidas en la Norma 237 de las Normas de
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TITULO V.-

CAPITULO PRIMERQ
SUELO URBANIZABLE
Articulo 5.1.1.- Definicion.

El Plan General clasifica como Suelo Urbanizable los terrenos que
pueden ser objeto de urbanizacion.

La delimitacion gréfica de este suelo se efectia en el Plano de
Clasificacién del Suelo.

Articulo 5.1.2.- Desarrollo del plan.
El desarrollo del Suelo Urbanizable se llevard a término a través de:

a) Programa de Actuacién Integrada, con las determinaciones en este
Plan y en la legislacion vigente.

b) Plan Parcial, salvo en el suelo con ordenacién pormenorizada.
¢) Proyecto de Urbanizacion.
Articulo 5.1.3.- Delimitacion de sectores.
El Plan General establece un sector, como dmbito de planeamiento
de desarrollo y doce unidades de ejecucién con ordenacién pormenorizada,

tal como aparece en el plano de Clasificacion del Suelo del Término
Municipal.

Determinaciones de cada sector

Sector 1.-

Superficie: 73.036 m2

Uso global: Residencial.

Tipologias: Unifamiliar adosada

Aprovechamiento objetivo 1 m2/m2 i
Aprovechamiento subjetivo 0,9 m2/m2 oM
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UE-1

Superficie:
Uso global: Residencial
Tipologias:  Casco antiguo y UFA

Aprovechamiento objetivo 0.95 m2/m2
Aprovechamiento subjetivo 0.85 m2/m2
UE-2

Superficie: " 9.956.- m2

Uso global: Residencial
Tipologias: Casco antiguo y UFA

Aprovechamiento objetivo 0.95 m2/m2
Aprovechamiento subjetivo 0.85 m2/m?2
UE-3

Superficie: 18.502.- m2

Uso global:  Residencial
Tipologias: UFA y Casco Antiguo

Aprovechamiento objetivo 1.00 m2/m2
Aprovechamiento subjetivo 0.90 m2/m?2
UE-4

Superficie: 9.564.- m2

Uso global:  Residencial
Tipologias: UFA

Aprovechamiento objetivo 0.90 m2/m2
Aprovechamiento subjetivo 0.80 m2/m2
UE-5

Superficie: 14.670.- m2

Uso global: Residencial
Tipologias: UFA

Aprovechamiento objetivo 0.90 m2/m2
Aprovechamiento subjetivo 0.80 m2/m2
sl Vag,
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UE-6

Superficie:
Uso global: Residencial

Tipologias: Ensanche y UFA

Aprovechamiento objetivo 0.95 m2/m2
Aprovechamiento subjetivo 0.85 m2/m2
UE-6.1

Superficie: 3.117.- m2
Uso global: Residencial

Tipologias: Ensanche

Aprovechamiento objetivo 0.90 m2/m2
Aprovechamiento subjetivo 0.80 m2/m2
UE-8

Superficie: 5.244.- m2
Uso global: Residencial

Tipologias: Ensanche

Aprovechamiento objetivo 1.00 m2/m2
Aprovechamiento subjetivo 0.90 m2/m2
UE-9

Superficie: 6.151.- m2
Uso global: Residencial

Tipologias: Ensanche

Aprovechamiento objetivo 1.00 m2/m2
Aprovechamiento subjetivo 0.90 m2/m2
UE-10

Superficie: 7.840.- m2
Uso global: Residencial

Tipologias: Ensanche

Aprovechamiento objetivo 1.00 m2/m2
Aprovechamiento subjetivo 0.90 m2/m2
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Articulo 5.1.4.- Planes parciales.

1. En los sectores de suelo urbanizable qu Plan General sélo

hubiera ordenado con las determinaciones del Articulo 17, los Planes

Parciales las complementardn detallando las alineaciones, las rasantes y las

reservas dotacionales suplementarias de la red estructural o primaria.

Asimismo, deberan fijar, grafica o normativamente, el parcelario, asi como

los destinos urbanisticos y las edificabilidades previstas para los terrenos y
construcciones.

2. También pueden formularse Planes Parciales a fin de mejorar la
ordenacién pormenorizada establecida en los Planes Generales para el suelo
urbanizable, buscando soluciones que mejoren la calidad ambiental de los
futuros espacios urbanos de uso colectivo o la capacidad de servicio de las
dotaciones publicas. En éste caso, los Planes Parciales deber4n fundar sus
determinaciones en las directrices del planeamiento general para su
desarrollo por el parcial.
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TITULO VI
SUELO NO URBANIZAB

CAPITULO PRIMERO
CONCEPTO Y ZONIFICACION

Articulo. 6.1.1.- Definicion.

El Plan General clasifica como suelo no urbanizable aquellos
terrenos que no son necesarios para el crecimiento urbano y que por su
valor agricola, por sus edificaciones rurales junto a sus entornos, y por las
infraestructuras que contienen han de ser objeto de proteccion y/o
conservacion.

Articulo 6.1.2.- Zonificacién.

a) Zona de suelo no urbanizable de especial proteccién por su valor
agricola.

b) Zona de suelo no urbanizable, de especial proteccion: -viaria -
fluvial - lineas eléctricas - vias pecuarias.

Articulo 6.1.3.- Formacion de niicleo de poblacion.

En la zona no urbanizable y a los efectos de lo establecido en los
Articulos 36 del Reglamento de Planeamiento y del Art. 10 de la Ley del
suelo No Urbanizable, se considerard que existe la posibilidad de formacioén
de nicleo de poblacién, cuando trazando un circulo imaginario de 80 m. de
radio con centro en el centro del edificio objeto de solicitud de licencia, se
hallen en su interior otras dos viviendas, almacenes agricolas, y/o granjas u
otras edificaciones.

En el supuesto de no cumplir la condicién anterior, se considerara
también que existe posibilidad de formacion de NUCLEO DE
POBLACION, cuando con las obras o usos, objeto de solicitud de licencia,
se entienda que puedan producir transformaciones permanentes o
provisionales, de los elementos estructurales del paisaje.
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CAPITULO SEGUNDO

SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROT,

AGRICOLA.

N POR SU VALOR

Articulo 6.2.1.- Definicién.

La zona no urbanizable comprende los suelos que tienen una aptitud
notable para la agricultura, bien por sus actuales cultivos y explotaciones
que existen asi como por aquellos que no estando cultivados en el momento
actual, mantienen sus caracteristicas que permitirian volverlo a hacer.

Articulo 6.2.2.- Usos y edificaciones permitidos
1°) Se permiten las actividades agricolas y forestales.

Las unidades minimas de cultivo a efectos agricolas se fijan en 0'25
Has. (2.500 m2) en regadio.

2°) Se admiten las instalaciones complementarias de las
explotaciones agricolas que guarden relacién con el aprovechamiento,
naturaleza o destino de la finca (balsas de riego, depésitos elevados,
invernaderos total o parcialmente cubiertos por cristal o pléstico), que
estardn exentos de los computos de volumen o superficie edificable. El resto
de construcciones fijas, aunque vinculados a la explotacién, si se
considerarén a efectos de computo de volumen o superficie edificable.

Se considerardn los exclusivamente destinados a almacén de
productos agricolas, casetas de aperos de labranza o maquinaria vigilancia,
instalaciones de captacién, bombeo u otras de naturaleza similar, sin que en
ningin caso implique el desarrollo de actividades de manipulacién o
transformacion de productos.

39) Edificaciones o instalaciones de utilidad publica o interés social.

Se considerardn exclusivamente las promovidas por las
Administraciones Publicas cuya finalidad y caracteristicas justifiquen la
imposibilidad de su ubicacién en medio urbano o en otros suelos de mayor
aptitud.
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4°) Se permite la edificacién de vivier nifamiliares con las
limitaciones establecidas y siempre que no den lugar a la formacién de
nicleo de poblacién.

No se autorizardn obras propias de la urbanizacién tales como
apertura de viales, instalaciones de alumbrado publico, redes de servicios
etc., ni cualquier otra actuacién que pudiera dar origen a la formacién de
niicleos de poblacién. Se deberéd de guardar una distancia minima de 350 m.
a cualquier nicleo de poblacion.

5° En las zonas de suelo no apto para urbanizar (S.N.A.), con
riesgo leve de inundacidn, recuperable con obras de defensa (R.L.I.-R)
podrdn permitirse aquellas actividades que precisen de bajos costes de
reposicién y que sin obstaculizar el libre paso de las aguas, no supongan
riesgos de contaminacién ambiental por transporte, sedimentacién o
acumulacién, siempre mediante la aplicacién de una normativa especifica
que minore o atente los efectos de la misma.

En todo caso, las obras y edificaciones permitidas en 4reas de riesgo
de inundacion, se realizaran teniendo en cuenta los siguientes criterios:

1.- Se dispondrén las infraestructuras, red viaria, espacios
libres, etc., de manera que sean capaces de canalizar el curso de las
"vias de agua" o propiciar el drenaje de las "zonas de inundacién
estatica”.

2.- Se procurard que la trama viaria posea diversas
conexiones alternativas con la red bésica metropolitana, en puntos
donde puede ser menor el riesgo de inundacion.

3.- La trama urbana se dispondrd de manera que las parcelas
edificables ofrezcan la menor seccién transversal respecto al sentido
de las vias de agua o de drenaje.

4.- Se impedird la edificacion de grandes bloques o
infraestructuras que constituyan barreras a los cursos citados.

5.- Se procurard evitar la situaciéon de viviendas en planta
baja, 0 a menos de un metro de la rasante.

6.- Se potenciardn, en general, las soluciones arquitectdnicas

o urbanisticas que posibiliten la minoracién de los posibles efectos de
la inundacién, tanto para personas como para bienes.

87



I
v

Articulo 6.2.3.- Usos y edificaciones prohibidos.

1°) Quedan prohibidos los usos industriales de nueva implantacién

2°) Quedan prohibidos los usos extractivos
explotacion industrial de canteras

tierras, d4ridos vy

3°) Quedan prohibidos los usos y actividades que impliquen
transformaciones permanentes

0 provisionales de

los elementos
estructurantes del paisaje, tales como alteraciones del perfil orogrifico

implantacién de hitos, eliminacién del arbolado, acumulacién de desechos
cerramiento de campos visuales
Articulo. 6.2.4.- Edificabilidad
a) Viviendas unifamiliares

La capacidad de edificacion para este tipo de viviendas se sujetara a
las siguientes condiciones:

1.- Una unidad por parcela catastral que tendrd como minimo 10.000

m2., con certificado del Registro de la Propiedad y copia del Parcelario del
Catastro que serédn exigibles para la concesion de licencias

2.- Una edificabilidad maxima de 0'05 m2/m2 de parcela,
estableciéndose un tope del 2% de la superficie de parcela como superficie
de méxima ocupacién de la construccién

3.- Una altura maxima de cornisa de 6'S m. medida desde la rasante
natural del terreno.
4.- Unos retiros minimos a lindes y a borde de caminos de 5 m. y un
maximo de 10 m. al camino de acceso

5.- Una distancia a otras viviendas, granjas o almacenes agricolas
que no permitan la formacién de nicleo de poblacion

6.- Todas las viviendas tendrdn obligatoriamente un sistema
individual o colectivo de tratamiento de sus vertidos, sistema de depuracién

que serd de oxidacién total o semejante, de modo que garantice Ia JRON VA
contaminacion del suelo, cultivos y aguas superficiales y subterraneas. s
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7.- En todos los casos serd necesario
adecuado y abastecimiento idéneo.

8.- Los cerramientos de parcela de obra opacos, no podrdn superar
la altura de 0'40 m.

b) Instalaciones complementarias.

La capacidad de edificacion para las instalaciones complementarias
previstas en el Articulo. 6.2.2. apartados 2 y 3 estard sujeta a las siguientes
especificaciones:

1.- Unidad por parcela catastral minima de 5.000 m2. con
certificado del Registro de la Propiedad y copia del Parcelario del Catastro
exigible para la concesidn de licencias.

2.- Una edificabilidad maxima de 0'05 m2/m2 de parcela, con altura
maxima de 6'S m. medidos desde la rasante natural del terreno. Pudiendo
siempre que se justifique, alcanzar los 10 m. de altura.

3.- Unos retiros a lindes y caminos no inferiores a 5 m. La
separacion a las fincas colindantes serd como minimo de 10 m. y en ningdn
caso las distancias podrén permitir la formacién de niicleos de poblacién.

4.- No existird limite de superficie minima de parcela para la
construccion de pequefios almacenes de aperos y productos del campo con
una superficie méxima de 20 m2. y una altura de cornisa de 2'5 m.

5.- En todos los casos serd necesario la disposicién de acceso
adecuado y abastecimiento basico idoneo, garantizando la depuracién de
vertidos, conforme a lo establecido en el caso de viviendas.

6.- Se deberd guardar una distancia minima de 350 m., a cualquier
nidcleo de poblacién.

1.- Los cerramientos de parcela, de obra opacos, no podrin superar
la altura de 0'40 m.
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FERROVIARIA, VIARIA, FLUVIAL, ACEQUIAS Y POZOS,
LINEASELECTRICAS Y VIAS PECUARIAS.

Articulo 6.3.1.- Zona viaria.

La constituyen las zonas de reserva viaria situadas a ambas
partes de la red , grafiadas en los planos correspondientes.

Articulo 6.3.2.- Zonas contiguas a las carreteras.

Es de aplicacidn lo dispuesto en el titulo VIII de la Ley 6/1991 de la
Generalitat Valenciana de 27 de marzo, de Carreteras de la Comunidad
Valenciana y, en todo lo no previsto por esta Ley, serd de aplicacion la
legislacién de Carreteras del Estado.

Articulo 6.3.3.- Usos y edificaciones prohibidos.

1.- Queda prohibido instalar carteles publicitarios de cualquier tipo
en aquellos puntos del Suelo No Urbanizable que sean visibles desde las
carreteras integrantes del sistema viario bdsico.

No tendrén en este sentido el concepto de carteles publicitarios los
rétulos de las diversas industrias y comercios visibles desde la carretera,
siempre que tengan como Unico objeto la mera identificacion del edificio y
no supongan un deterioro del paisaje rural.

La constituyen las zonas de reserva viaria situadas a ambas partes de
la Red Basica Metropolitana y la Red Local Metropolitana, grafiadas en los
planos correspondientes.

Articulo 6.3.4.- Zona fluvial.

La proteccion fluvial incluye las riberas y el lecho del Barranco de
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Se prohibird en todo el lecho del curso del~agua el vertido de
residuos de todo tipo (restos orgénicos, materiales de derribo, etc.) y la
instalaciéon de obstdculos fijos que limiten la libre circulacién del agua,
incluidas las plantaciones arbdreas tanto en masa como aisladas.

Se prohiben todos los usos en el lecho del curso de agua
(extracciones de arena y d&ridos, pastoreo, circulacién, etc.) que no
dispongan del oportuno permiso tanto del Ayuntamiento como del
organismo u organismos competentes.

Edificabilidad.-

Deberd quedar libre de toda edificacién la franja actualmente
ocupada por el barranco y sus mérgenes y en todo caso una anchura minima
de 40 m., centrada en el lecho del curso de agua.

Articulo 6.3.5.- Acequias.

En el Suelo No Urbanizable, debera quedar libre de toda edificacién
una franja limitada por dos lineas paralelas de cinco metros de ancho a cada
lado de la acequia a partir del extremo de la obra construida.

Articulo 6.3.6.- Pozos y captaciones.

La proteccion de pozos incluye a todas las captaciones para consumo
humano y/o riego, situadas en suelo no urbanizable.

Se prohibirdn todos los tipos de vertido directo y las nuevas
instalaciones de fosas sépticas y pozos ciegos a cualquier distancia de las
captaciones actuales.

Articulo 6.3.7.- Lineas eléctricas.

En suelo no urbanizable, los tendidos de alta tensidn se haridn con
proteccion del medio ambiente, aplicindose medidas correctoras sobre las
zonas de interés especifico para evitar su degradacion.
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Articulo 6.3.8.- Vias pecuarias.

La creacién, clasificacién, deslinde, amojonamiento y reivindicacion
de las vias pecuarias se acordard a través de la Conselleria del Medi
Ambient. Asimismo, serdn de su competencia cuantas variaciones o
desviaciones, permutas, modificaciones por obras de interés general,
ocupaciones temporales y enajenaciones hayan de realizarse.

Las vias pecuarias clasificadas en el término de BONREPOS I
MIRAMBELL son las siguientes:

COLADA DEL BARRANCO DEL CARRAIXET:

- Longitud: 2.000.- m.
- Anchura: 15.00 m.
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NORMAS DE PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO Y LOS
CONJUNTOS URBANOS DE INTERES HISTORICO O AMBIENTAL.

Articulo 7.1.1.- Definicién.

Constituyen el patrimonio arquitecténico y urbanistico los edificios,
construcciones, conjuntos urbanos y paisajisticos que por su valor artistico,
histérico o ambiental, deben ser objeto de un tratamiento especial que
garantice su conservacion y permita su transmision a generaciones futuras.

La definicién, enumeraciéon y localizacion de los edificios,
construcciones, conjuntos urbanos y paisajisticos, que por su valor artistico,
histérico o ambiental, forman parte del Patrimonio Arquitecténico y
Urbanistico y forman parte del Catdlogo del presente Plan.

Articulo 7.1.2.- Niveles de proteccion.
Se establecen los siguientes grados de proteccién:

1.- PROTECCION TOTAL.

Se aplica a aquellos edificios y conjuntos que por su especial valor
arquitecténico e histérico, o por la importancia de su repercusién en su
entorno inmediato, requiriesen su conservacion integral.

En ellos solamente se permitirin las obras de conservacion,
consolidacién y restauracién, que tiendan a la eliminacion de elementos
perturbadores afiadidos con posterioridad a su concepcién original, y los
que persigan el mantenimiento de las condiciones de habitabilidad sin
introducir modificaciones morfolégicas o estéticas.

Cuando el edificio con proteccién total se encuentre en suelo no

urbanizable, no se permitird ningiin tipo de obra nueva edificacién en un
area de 50 metros de radio alrededor del edificio o conjunto protegido.
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Incluye aquellos edificios y conjuntos, no inchridos enTa categoria
anterior que por su valor arquitectonico e JistériCo o por su valor
testimonial en relacion a su tipologia, deben ser conservados con

tratamientos orientados al mantenimiento de sus condiciones volumétricas,
estructurales, tipoldgicas y ambientales.

Se propugna el mantenimiento de su organizacién espacial y
volumétrica, admitiéndose obras de rehabilitacion destinadas a dotarlas de
infraestructuras y conseguir los niveles de habitabilidad necesarios.

Cuando el edificio con proteccién morfoldgica se encuentre en suelo
no urbanizable, no se permitird ningin tipo de obra de nueva edificacién en
un area de 50 metros de radio alrededor del edificio o conjunto protegido.

3.- PROTECCION DE FACHADA.

Incluye aquellos edificios que por valor arquitectdnico, decorativo o
ambiental de algunos de sus elementos, requieren una especial atencién para
evitar que tales elementos sean destruidos o deteriorados.

En estos edificios se admitirdn las obras de sustitucién edilicia que
no supongan menoscabo de los elementos exteriores o interiores valorados.

5.- PROTECCION DEL ENTORNO.

Se establece la proteccién del entorno en las dos zonas indicadas en
el plano de proteccién casco urbano, que se corresponden con el nicleo
antiguo de las ordenanzas.

El objetivo perseguido al establecer esta drea de proteccion, es el
mantenimiento de las condiciones urbanas caracteristicas de los nicleos de
poblacién anteriores a la reciente expansion edilicia. El trazado viario, las
proporciones de los espacios urbanos, las alturas de cornisa, los volimenes,
usos ¢ imdagenes tradicionales, constituyen un conjunto cuyo equilibrio
puede romperse si no se adoptan las medidas de proteccion adecuadas, que
deben afectar tanto a los edificios existentes como a las nuevas
edificaciones.

Con excepcion de los edificios pertenecientes a los otros niveles de
proteccién que se encuentren ubicados en esta drea de proteccion, se
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permitirdn las obras de rehabilitacién, recon cgon/ “sustitucion y de
nueva planta. En la seccién 22, Articulo 4.2.2._delas Normas Urbanisticas,
se fijan las condiciones de edificabilidad, higiénicas, estéticas y de usos,
aplicables a tales obras y tendentes al mantenimiento de las condiciones
ambientales de dicha érea.

Articulo 7.1.3.- Clasificacion de las intervenciones.

Las obras o actuaciones permitidas sobre los edificios o elementos
protegidos, son las que se definen a continuacidn, en orden creciente en
relacion con su capacidad transformadora de la configuracién actual del
elemento. La aplicacién de una u otra, depende del nivel de proteccion.
Cada nivel de actuacion supone, ademds de las obras que le son especificas,
aquellas que corresponden a los niveles anteriores que sean necesarias.

1.- Conservacién y consolidacién: Son los tendentes al
periédico mantenimiento del edificio, reparar los dafios en cubiertas,
revestimientos, acabados e instalaciones, y los tendentes a la
reparacion de los dafios ya producidos en los elementos
estructurales, corrigiendo los dafios y subsanando las causas. Sus
caracteristicas deben ser fijadas a partir del propio edificio, por
repeticion de elementos o por continuidad.

2.- Restauracion: Son las obras cuya finalidad es la de reparar
las caracteristicas originales, cientificamente conocidas o supuestas,
del edificio, recuperando su configuracién exterior o interior,
actualmente degradada. Este tipo de obras pueden incluir la
reposicién de partes, cuerpos o elementos ruinosos, derruidos o
desaparecidos.

3.- Rehabilitacion: Son las que tienden a ordenar las
condiciones de habitabilidad del edificio a un uso concreto
permitido, sin alterar su configuracién exterior ni su esquema
tipolégico bésico. Se incluyen en este concepto: La implantacién de
nuevas instalaciones, la sustitucién de instalaciones, la redistribucién
de locales, la apertura de huecos y la sustitucién de carpinterias. En
cualquier caso, se mantendran las caracteristicas de los elementos
procedentes y se conservardn aquellas de especial interés, se
mantendra la sintaxis l6gica del conjunto del edificio y las fachadas.

4.- Sustitucién Edificio Parcial: Son las obras destinadas a la
construccion de nuevas edificaciones en el lugar ocupado por otras
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precedentes, de cuya demolicién s preserva alguna parte o elemento
expresamente protegido. La nueva edificacion estard sometida a las
condiciones por el Plan, pero no podrd alterar la forma y
dimensiones de los elementos protegidos.

5.- Obras de nueva planta: Son las obras cuya finalidad es la
construccidn de edificios integramente nuevos sin mantenimiento de
ningln tipo de preexistencias.

Estardn sometidas a las condiciones de edificabilidad, higiénicas,
estéticas y de usos que les correspondan segin las Normas Urbanisticas,
pero cuando se encuentren en la zona de proteccién ambiental o en el
entorno inmediato de edificios protegidos, deberdn aportar la documentaciéon
sefialada en el cuadro siguiente, para que se pueda comprobar por parte de
la Autoridad Municipal que no van a suponer un impacto negativo sobre las
condiciones ambientales o sobre la imagen de los edificios con proteccién
especifica.

Articulo 7.1.4.- Documentacion a presentar para la concesién de licencia de
obras, en los edificios protegidos.
a) Memoria.
Memoria justificativa de la necesidad de la intervencion,
demostrando la inviabilidad de actuaciones de menor incidencia sobre el

elemento o edificio protegido.

b) Plano del estado actual.
Plantas de los distintos pisos, cubiertas y sétanos a escala 1/50.

Alzados de fachadas y secciones longitudinales y transversales a
escala 1/50.

Alzado de los edificios contiguos y del proyectado con andlisis de su
efecto en cuanto a integracion en la zona.

c) Fotografias.

Documentacién fotografica en color de la fachada, al menos con 1
fotografia en color de 13 x 17.

Fotografias de los edificios de la calle y manzana a la que pertenecen.

i
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¢) Proyecto
Planos y documentos técnicos preceptivos del Proyecto.

Fotografia, dibujos y estudios del conjunto urbano con andlisis de las
edificaciones existentes en todo el frente de la manzana a que pertenece el
proyecto, incorporando en el conjunto el nuevo edificio o la reforma
propuesta.
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NORMAS DE PROTECCION DEL AMBIENTE Y LA IMAGEN URBANA
Articulo 7.2.1.- Ornato.

El Ayuntamiento podrd ordenar la ejecucion de obras de
conservacion y reforma cuando las fachadas visibles desde la via piblica
presenten un mal estado de conservacion o cuando las medianeras vistas en
un edificio, cuyo predio colindante ha sido transformado en espacio piblico,
presenten una imagen inadecuada; también cuando un edificio quede por
encima de la altura méxima permitida y por ello queden las medianeras al
descubierto. En todos estos casos el Ayuntamiento podrd exigir un
tratamiento adecuado, incluso apertura de hueco o su decoraciéon. También
se podréd exigir el acondicionamiento de jardin o espacios libres privados
que sean visibles desde la via publica.

Articulo 7.2.2.- Publicidad exterior.

En general la publicidad exterior estard sujeta a previa licencia
municipal. Se deberdn cumplir los siguientes requisitos:

a) En los edificios en los que se establece la categoria de proteccién
total o morfoldgica y en su entorno inmediato, las sefializaciones de todo
tipo se limitardn a las indispensables para la regulacion del trafico y la
informacién turistica o histérica del edificio. Se prohibe la instalacién de
carteles, anuncios, soportes, bastidores o pinturas publicitarias. Unicamente
se permitird excepcionalmente rétulos de las actividades existentes en su
interior, pero serdn de pequefio tamafio, no luminosos e integrados en la
edificacidn.

b) En los edificios dentro de la zona de Proteccién Ambiental, solo
se permitirdn rotulos comerciales situados en el plano de la fachada,
integrado, adecuadamente en la edificacién y su entorno, no ocuparin més
de un 30% de la longitud de la fachada ni tendrdn una altura superior a 35
cm. Excepcionalmente se podrdn autorizar pequefios anuncios
perpendiculares a fachada de dimensiones méaximas de 0'5 x 0'5 m.

La publicidad en soporte permanente se limitard a la sefializacion de
las instalaciones existentes.

¢) En el resto de las zonas urbanas, los carteles y rétulos
perpendiculares a fachada no sobresaldrin respecto al plano de fachada més
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del 40% de la anchura de la acera, ni mas de 0'90 m. Se situar4n a una
altura minima sobre la rasante de 3 m. y la longitud en sentido vertical no
serd mayor de 2 m. En cualquier caso todos los anuncios y rétulos
comerciales, deberdn respetar los elementos ornamentales y compositivos
del edificio y del entorno.

La separacién minima a lindes de parcela serd de 60 cm.
Articulo 7.2.3.- Arbolado.

El arbolado existente deberd conservarse y cuidarse, siendo precisa
la autorizacién del Ayuntamiento para efectuar talas o plantaciones. El
Ayuntamiento segun las circunstancias del solar y la edificacién proyectada
podrd exigir determinadas condiciones para la concesién de la licencia,
como por ejemplo el compromiso de replantar los arboles que hubiera de
talarse.

Articulo 7.2.4.- Obras de urbanizacién.
Se tendran en cuenta los siguientes criterios:

a) En los proyectos de obras de urbanizacién para pavimentaciéon de
calles y plazas deberé restringirse la calzada de triafico rodado al minimo
necesario, dejando el resto de calle destinado a aceras peatonales.
Asimismo, se deberdn dejar alcorques para la plantacién de arboles y su
riego.

b) Los bordillo de las aceras en los pasos peatonales, irdn rebajados
con pavimentos antideslizantes para permitir el paso de carritos de nifios o
invalidos.

¢) Los elementos tales como biculos de alumbrado, sefiales de
trafico, teléfonos publicos, kioscos, buzones, etc., que dificulten el paso
peatonal deberan retirarse y para nuevas implantaciones se presentard un
proyecto en el que se justifiquen su ubicacién urbana, siendo preceptiva la
oportuna licencia municipal de obra que serd exigida a las empresas
concesionarias.

En todo caso el Ayuntamiento procurard la maxima concentracion
posible de todos o algunos de los elementos de sefializacién, en soportes
tinicos en las esquinas o determinados lugares de las plazas para evitar
obstaculos a los peatones.
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d) En las zonas verdes y peatonales, el Ayuntamiento podréi
establecer la autorizacién de paso de vehiculos con carécter restringido para
los vecinos residentes en estos espacios piblicos, sin que se permita en
ningin caso una utilizacién de tréfico de paso o ajeno al de los residentes,
en este caso, el tratamiento del firme estard adecuado al resto del
tratamiento dado al resto de la zona.

Articulo 7.2.5.- Vallados.

Los solares y patio recayentes a la fachada deberd cerrarse mediante
vallas permanentes de 2 metros de altura, realizadas con materiales estables.
Estos cerramientos se situarén en la alineacién oficial.

Articulo 7.2.6.- Marquesinas y toldos.

Se prohiben estos elementos en la zona de proteccién ambiental,
salvo en el caso de que formen parte del proyecto de edificacién de obras de
nueva planta. En el resto de las zonas las marquesinas tendr4n un saliente
méximo inferior en 50% de anchura de la acera y nunca superior a 1'5 m.
Su altura sobre la rasante no serd inferior a 3 metros. Su canto no podra
superar los 60 cm. Los toldos se regulardn con las mismas dimensiones
anteriores pero con una altura minima sobre la rasante de 2'20 m.

Articulo 7.2.7. Instalaciones en fachadas.

Ninguna instalacion de refrigeracién, acondicionamiento de aire o
extractores podrdn sobresalir mds de 40 cm del plano de fachada ni
perjudicar la estética de la misma.

Los equipos de acondicionamiento de aire no podrén tener salida a
fachada a menos de 3 m sobre el nivel de la acera, ni producirdn goteo
sobre la via publica.

Bonrepods i1 Mirambell, febrero de 1.999
POR EL EQUIPO REDACTOR:



