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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR DEL BRAS DE

BONREFPOS Y MIRAMBELL

1.—- MEMORIA INFORMATIVA

1.1.— DETERMINACIONES Y AFECCIONES DEL PLANTEMIENTO SUFERIOR

Dada la definicidn exhaustiva de P.G. respecto a este
suelo se recoge integramente y se incluye el Sistema general
que bordea integramente al suelo urbanizable ( viales
perimetrales de anchos variables) que son los siguientes:

1) Prolongacidn de la calle de acceso en el narte.

2) En el sur el limite con el barranco de Carraixet y
como prolongacidn de un  vial que bordeard al mismo en el
futuro encauzamiento y conectard directamente con el
cinturdn de Ronda Metropolitano.

3) Los limites y separacion entre el suelo urbanizable
vy el no urbanizable al Este y oceste de la actuacidn.

La superficie que ocupa este Sistema General es de
13.054 m2 :

Con la realizacidn de este Sistema General se consigue
la perfecta integracidn de este Suelo No Programado con la
estructura uwrbana, a nivel de comunicaciones, amén de la
realizacidn de las correspondientes infraestructuras.

Se considera un Unico sector y se establece como
sistema de actuacidn el de compensacidn.
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Se elige este sistema por existir iniciativa partuicular
interesada en desarrollar este suelo industrial.

Fara el desarrollo se considera gque corresponde al primer
cuatrienio del FPlan, & partir de la fecha de aprobacidn.

1.2.~ CARACTERISTICAS NATURALES DEL TERRITORIO.

El sector de planeamiento ocupa una superficie de
78.407 m2. situada entre Bonrepos vy el barranco de Carraixet
y con las comunicaciones de la poblacidn perfectamente

conectadas.

Su topografia es practicamente llana.

Actualmente posee los cultivos normales de la huerta
valenciana.
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1.3.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD.

este Plan Parcial
Jurta -de

incluida en €1 ambito de
propietarios que forman 1la

En el area
existen los siguientes

Co

mpensacidén :

Sr. D.JOSE SANCHIS BARULS
C/ Carretera Barcelona, 295
46.131. BONREPOS (Valencia)
19.678.970-D

Sra. DRa. CASILDA GINER
C/ Taquigrafo Marti, 14,11-
46.005 VALENCIA

Sra.Dra. JOSEFA MTNEZ CUALLADO

Camino de Alborava, 69
46.133 MELIANA (Valencia)
25.383.677.

Dia. VICENTA LAGUARDA SABATER

C/ Virgen del Pilar, 10-12
446.131 BONREPOS (Valencia)
19.4678.467.

Sr.D. JOSE M- y DRia. PILAR
MARTI GUTIEZ

Plaza de 1’Ermita, 3
46.131. BONREPOS (Valencia)
19.678.727-L

TALLERES LUARTO S.lL.

Sr.D. ALFONSO ARMERO
Calle del Parc, =/n

446.131 BONREPOS (Valencia)
19.4735.905

Sra.Dia. AMPARO MURNOZ LLUCH
C/ Virgen del Pilar, 15
446.131 BONREPOS (Valencia)
19.678.685-T

Sra.Dia MARIA CASARES BAYARRI

Carretera Barcelona, n— 21
46.131. BONREPOS (Valencia)
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Sr.D. JUAN MARTINEZ ESPIN
€/ J0aquin Costa, 41
46.005 VALENCIA
19.117.781-C

CONAPO S.L.

Sr.D. JOSE POLO CLEMENTE
Avd. Ausias March, 46
46120 ALBORAYA (Valencia)

HNAS. LAGUARDA PERIS

C/ Peset Aleixandre, 39
46.009 VALENCIA
19.354.856—K

Sr.D.JOSE FERRER BELTRAN
€/ Doctor Fleming, !0
46.131 BONREPOS (Valencia)
192.370.216—-F

Sra.Dia. ASUNCION GALEA
GARCIA
C/Maximiliano Thous, 41

. 46.009 VALENCIA

12.317.314—1M

Sr.D. ALFONSO PANCORBO
MOREND

€/ Virgen del Rosario, 7
46. 132 ALMACERA (Valencia)
73.643.819-6

Sr.D. FERNANDO PARDO AGRAZ
Calle Ramén y Cajal, &3—-H
46.110 GODELLA (Valencia)l

Sres.D.JUAN VTE y DRa.PILAR

MARTI MANSO

Calle Mariscos, 2
44,131 . BONREPOS (Valencia)
19.450.199=1
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FARMFN Y Dia.FIlLak
BAVIERA
Calle Escultor
46019 ValLENCIA
19,670, 550-Y

Dia.
LLLUECH

ESTEVE FERRIDOL
Calle Mavor, 25
4é&1EL BONREROS
19,679, 022-8

(Malencia)

BL.I08E Y DL RAFAEL
CORTING CERVERA

Calle Lepan *c ©/T

4&1EL BONREFDS (Valencia)
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2.-MEMORIA JUSTIFICATIVA

2.1.- OBJETIVOS

wE  SiTve para

El documentz del Plar Far ol i umentaliz
iente industrial dJde caracter
itn e

=

la imzlantacidn de un asent
pa-rmanente, v que tom m &
informativa, formule 1

on gue rasuelve correctamente los
e «ciudad y desconectado de una
gue estrictamente demanda el
r oasentamiente industrial. '
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ticular las medidas necesarias para garartizar una

2.2.~ PROPUESTA DE ORDENACION.. ..

n

La ordenaciftn que se propone responde n su esquema a laz
arevigiones de estructuracién viaria gue se preveen en la
revie’ tn del Plan General, concretadas en el trarado de ejes
viarios aue sirven para ralacignar este suelo con los sectores
colindantes también urbanizables y con les wurbanos va

coneclidados, aungue can importantes deficits de comunicacién.

1]

Igualmente, un dato importante para la definicién de los eiss
viarios v mas concretamernte para la orqena:ién de parcelas han
side las caracteristicas trpigrificas del suelo, &n las cuzles sa
ha optadn por intrcducir las menores mOH1£1"3C1DnES paosibles, mas
alla de las estrictamente +ijadas por 1la 1s‘enguaw4maAwh& =3
eiecutados o infezesstructures conecl idadESET
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El presente Flan mantiene todos los viales fijados en el

[ Y
Plan General camo Sistemas Generales Y con sus mismbos anchos
y especiticaciones.

Situa las zonas de cesion mds prdximas a la peoblacidn
con lo que las hace mds utilizables vy las separa de las
zonas de mds trafico de camiones y polucidn.

2.3.~ RESUMEN NUMERICO

Superficie total ordenada: 78.407 m2.
Superficie Sistemas Generales: 13.054 m2.

Uso: Industrial.

Coeficiente edificabilidad: 28°38 m2/m2 s/urbanizable No
Frogramado.

N- sector: 1 (Sector unico)
Aprovechamiento medio Sector: 2°8
Aprovechamineto medio P.A.U.: 0?5494

Cesiones ohligatorias. FP.A.U.
Sistemas Generales

\ 157 aprovechamiento medio

Sistema actuacidn: Compensacidn
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2.4.~ EJECUCION DEL PLAN PARCIAL. SISTEMA DE ACTUACION.

De acuerdo con el art— 117 del Texto Refundido de :ia
Ley del Suelo, la ejecucidn de los Flanes se ha de realizar por
poligonos completos que deberdn tener en cuenta los siguientes
requisitos:

a) GQue por sus dimensiones vy caracteristicas de la
ordenacidén sean susceptibles de asumir las cesiones del suelo
derivadas de las exigencias del Flan.

b) GQue hagan posible la distribucién equitativa de los
beneficios y cargas de la urbanizacién.

c) QBue tergan entidad suficiente para justificar
técnica y econdémicamente la autonomia de la actuacion.

De otra parte, el art- 119 del mismo texto legal
sefiala que 1la ejecucién de los poligonos se realizard mediante
cualquiera de los sistemas siguientes: Compensacidn, Cooperacién
y Expropiacién, correspondiendo al propio Plan definir cudl de
ellos debe ser aplicado.

Para el caso gque nos ocupa, tal y como hemos sefalado
anteriormente existe la Junta de Compensacién ya constituida a la
cual se le asigna como Sistema de Actuacioén el de Compensacidn.

Los propietarios de suelo incluidos en este poliganao
junto con los propietarios de suelo exterior ocupado por los
sistemas generales gestionardn y ejecutaran la urbanizacién con
solidaridad de beneficios y cargas. El1 Ayuntamiento participarad
con el 15X del Aprovechamiento Medio que le corresponde, que se
realizard con pacto econdmico previa negociaciobn con el
Ayuntamiento.
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J.~= ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERD

- 3.1.— JUSTIFICACION
Entre la dozumertsczi4~  rzouerids par-
determinaciones de los Flanes Farclale=z, =
Planeamiente en su art- =7 exigs
Econémico-Financiero"; el art- &7 csiguiente
crandes rasgos el contenido de 2zte do-oumento.
3.2.—- ESTUDID DE COSTES:

El art- 467 citsado, en su apartados &,
estudio econdmics habréd de justificar el coste
urbanizacion y de implantacién de los servicios,
S5 del mismoc Reglamento para concretar cuales

servicios que deben evaluarse. De acuerds con
segulidamente pasamas a relacionar el coste de
de cardcter piblico. Para la evaluacidn de

ha realizadeo un avance de disefo de redes y urban

1.~ INSTALACION ELECTRICA:
1.1.- Alumbradc pablico: zanjas, cuadro
de mando, columnas metdliczss, luminarias,
conductores, cajas conexién y proteccién,
mano cbras.c.s.

1.2.- Centro de transformacidén

1.3.-Distribucidn en A.T.:zanja, cable, bote-
llas terminales, ...

1.4.~ Red de distribucién en B.T.: zanjas,
lineas ¥ 1luNaSy ecuas
.—RED DE ALCANTARILLADD:
2.1.— Tuberias de distinto O
2.2.~ Hormigén protector

2.3.- Zanjas, terraplenadc vy posos de

registro

2.4.~- Imbornales sifénicos

sz desarrollar las
I Reglamentc dZe
un "Eztudio
zoncreta muy  a

establece que el
de las o©bras de
y remite al art-
san las abras vy
ecta exigencis,

ghras y servicios
tales inversiones se

izacidén.

34.056.550
13.300.000

~
oy
]
[}
O
Lo
e

7.874.55¢C

S.7QC.0Q0

14.371.845
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A
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— RED DE SUMINIETRT DI ARUA DoTap
VvV RIESO:
i \

S.2.- Jerdineria

S.%3.—- Mobiliario

20.061.055

38

. 387.322
14.117.942
5. 890.000

16.720.000

10.450.000
1.7202.000
4.5600.070

?50.000

TOTAL 1264.851.428
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PLAN DE ETAPAS
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S. —ORDENANZAS

1.~GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA DE CONCEFTOS

=

“.1.1.~-FIN Y AMBITO DE APLICACION

El fin de estas ordenarncas es regular las edificaciones vy
actualizaciones en materia webanistica, gque se realicen en el drea de
srtuwacion de este- Flan Farcial, al amparc de lo dispuesto en la vigente
WY de Buelo v Ordenacidn Lrbana.

5.1.2.-NORMAS DE RANGO SUFERIOR

Este provecto de Flam Parcial so redacta
an General de Ordenacion wrbana de Honraoos
drbanisticas son de rango superior de este

> L

como desarrollo del
Mirambell,cuvas Normas
Flam Parcial.

5. 1.3.-0BLIGATORIEDAD Y VIGENCIA

v oserd obligatorio desde el dia
abacidn detinitiva, prolongande su

anLLm “dmLm g rmv1§idm"

S.1.4.-INFORMACION

ms documentos JWL ;al serar publicos
funlam~wn1u & doE,  gue poder&n
' popertinent en lous mismos v Dthnor copla medl ante
0% a gue hubiers lugar. '

hqramtag de pwte Flan

sclariclo non de los dnh e

wtuar la
Ppago de |

—

J.1.5.-TERMINOLOGIA DE CONCEFTOS Y USOS

FOLIGON
Unidad de gestion wrbanistica definida

para la ejecucion del Flan

sial, & tales afectos en el oresente proyecto se establece un poligono
L.
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MANZANA: (unidad de actuacid

2z~ aquellas drezs del csuelcoc urbano definidas
como .3'15'por el Plan Parcial, que gor sus  carachesricsticas
requieren una parcslacidén =rn sw condunto Tomo onidaz  ~inima de
los _*oyechcr de parcelaziin,

BoRCEL D

Es toda peorcidn de terreno en que se divide el
zuslo a2 los efectos de su praocliedsd.

Ee aguelliz gparcels cue de acuerdc con las
condiciones urbar’® 'icas impuzstas por el Plan Parzial puede ser
edificada. Esta definida £z~ 12 Jinea © linsas de fachada y los
lindes con otreas parcelas. :

A e

la menor sermitide psra su

& parcela mininze v las infericres al doble de 12
minima cerdn indivisikles = "o cor gue leos lote: o lote
zeultantes s adguieran g’ ttdaneamente por loz orocmicstarics de
loge terrencos cxlindantesz =z =21€im de  agruparizcz y  formars ouna
nuEve parcsle =ugerisor i la perc=lz minima. Tambklién garan
Irdivisiktlss lsg parcslas zdifizadae conun voldmen igual &l
voioumen 2°dificzkle.

En marcelzs contriidas .con un volumen infzrior al
volumen edifizable pErmitide, el evceso de parcsla o resto no
necesaric para el valum&n-wcsnsbﬁuidor',-'ré acumularse al  de
parcelas ccl’ ﬁdantes;?a' e tOSu#ﬂE compuhc da vo *umen e Ifizcable
e Lz mismas. - E

LINES DE Faluaton (Alineacidn extef§c', alingacibn
=fiziellds

e T

Ce =1 limite Ze percelz: zon loe esgacics pablicos

v oz2shi grafiazdz = lcs.plaﬂms corraspontianies,
1

LINEA DE EDIFICACTION:

Ee le gue d=2linita la supsrficlis gque vwocupe o debe
ctupar la edificecidn - e proyecciin vertical.
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| "RETRANQUED:

‘Es la +“franja de separacion que média entre Ia
fachada de un edificio y la alienacién o linderos.

Lms retranqueos deberdn cumplirse -en -todos los
puntos de la alienacién .o linderos, midiendase perpendlcularmente
a estas lineas. -

. RASANTE:

‘Es la‘cota altimétrica de un ké;fé;ﬁQBWCalla en
un . puntu determznada._”. o

-nl. o

VOLUMEN EDIFICABLE “tedificabi -i:ifa;aa'f;éﬁ" “raTimen)

‘Se denomina asi a 1a edi?ica:ién""permitida en
una determinada area -del- suelo establecida en . metros. cabicos de
volumen ‘total:edificado- por cada metro@tuadﬂada~fde*superf1c1e
edificable de la manzapa, parcela c solar-te gueiseftrate..

©$ALTURA /EDIFICABLE: " (A1EurEide HartiSasieny”™ -~

‘Es la. eleva:1éh‘de“hn Ed~{1:10_ medzda desde la
rasante del ter—eno:p calleihasta Y scoronacidne I 0 w0 .

-

.. S:2.~ REGIMEN ‘URBANISTICDYDEL SUELD:

JRSLNSMMNRMBE! . T IvpS T €. pwamatiye-cewe e

- o

5;2.1.—:Los@ﬂﬁcumeﬂtaBQunbanxstx:us* ‘dejrango.superior a
este Plan -Parcial™ tTas1+1canmé1“%areaﬁﬂe; a:t“”" ‘Tomo
urbanizable " 'no programado’de ~usnﬁxudustr TR b3
final de completar €1.Paligano’ Tndustﬁ;al-de Bonﬁepnsa;m‘}Lu
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c) Servicios de interéds pudblico vy social:
1.~ Parque deportivo
2.~ Equipamiento comercial
Z.— Equipamiento social

d}? Red viaria de uso industrial de sistema local.

e) Sistema general de red viaria.

[
&

.— SUELO EDIFICABLE DE USO INDUSTRIAL

&

Definido seqin planos con la trama carrespondiente,
supone una superficie de 30.854744 m2. subdividida en
cuatro:

1) 35.3587724 m2
2) 1.929738 m2
) -29@37 14 m2
4y S5.048°68 m2
Uso principal: Asentamiento de edificaciones de
caracter industrial, almacenes agricolas, % de
trancformacidn locales anexos de aficinas, almacenes
? L
generales, instalaciones para servicio de las edificaciones

y aparcamientos.

Uso permitido: Edificaciones auxiliares para las

instalaciones como centros de transformacidn, depasitos
superficiales y/o enterrados, garitas de vigilancia, etc. Ee
permitirdn asimlsmo las edificaciones para viviendas
permanentes de vigilantes en edificacidn aislada, en

parcelas no inferiores a 3.0080 m2 y como una unidad de
vivienda por parcela.

Usos compatibles: Comercial, Almacenes, Oficinas al
Servicio de la Industria, Talleres, Artesania, Garajes vy
Aparcamientos.

Usos no permitidos: Granjas de usos ganaderos

J.2.4.—- SISTEMAS DE ESPACIOS LIBRES DE USDO Y DOMINIO
PUBLICO

Son los seralados en los planos con la Lrama
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correspondiente y suponen un  total de &.535 m2, Gue

» - - o
corresponden al 1@ % de la superficie total y el articulc 4
del Anexo del Reglamento de Planeamiento.

Uso principal: recrea, esparcimiento v ocio de la
poblacidn.

Usos no permitidos: todos los no mencionados coms usao
principal.

9.2.5.— SERVICIOS DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL

Corresponden a los sefialados en los planos con la trama
correspondiente;

—- Equipamiento socio—cultural : 718 m2
- Equipamiento comercial = 718 m2
- Equipamiento deportivo : 1.67280 m2

G.2.6.- EQUIPAMIENTO SOCIO-CULTURAL

~ Usos permitidos: actividades culturales y sociales,
para los que se podrdn instalar edificaciones u obras con un
volumen total de 1 m2/m2 sobre parcela aGtil.

- Usos y edificaciones no permitidos: Los no sefalados
en el pdrrafo anterior y todas aquellas instalaciones de uso

general no seWalados en los planos de Proyecto de este Plan
Parcial.

9.2.7.— PARQUE DEPORTIVO

- Uso principal: actividaes deportivas para
espaciamiento y uso principalmente de la poblacidn laboral

= Obras permitidas: Unica y exclusivamente las
negesarias para posibilitar el uso principal, con un volumen
total edificable de 1700 m3/m2. SeRalada en los planos cen
la trama correspondlente.
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3.2.8.~ RED VIARIA.

Sefalada en los planos con la trama correspondiente,
supane una superficie de 4.9214 m2. Es de cardcter Y uso
puiblico. Su uso principal es posibilitar las comunicaciones
entre las diferentes parcelas Yy con los equipamientos
generales, as{ con la red principal.

S.2.9.—~ APARCAMIENTOS.

Se reservard en el interior de cada parcela el nGmero
mayor de plazas que resulte de la aplicacidn de :

- 10%4 del total de 1la superficie de la parcela.
— @74 plaza de aparcemiento cada 100 m2 construidos.

~ @874 plara de aparcamiento cada 5 puestos de trabajo.

Se reservardn vy acotardn en el interior de las
. . /. -
parcelas con una superficie minima de 22*280 x 4°S @,

por
aparcamiento.

El resto del aparcamiento, @760 por Eada 20 m2

adificadas se reservardn en superficie, en calles en cordon
y aparcamientos pdblicos.

9.2.1@.- SISTEMA GENERAL DE RED VIARIA.

El viario perimetral del poligono por sus lados Este,
Sw y Oeste, cans tituye el Sistema General de la Red Viaria,
tal como se indica en 1los planos de ordenacidn, en
cunplimiento de las determinaciones del Plan General. La
Supeqficie de este Sistema General Viario es de 13.054 m2.

La disposicidn vy dimensiones de los accesos a la
parcela industrial no entorpecerdn el trdfico exterior. Se
garantizard 1la maniaobrabilidad de los bomberos an el

interior de las parcel as. 'H“ANA
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S.3.1.- vOLuUM

La superficie total edificable es S0.854744 m2. menor
al @’8 mZ/m2 aplicado sobre el total de la superficie del
poligono.

S.2.2.—- MEDICIGN DE VOLUMEN EN NAVES: ALTURAS DE
EDIFICACION.

Se considerard volumen edificado en naves al
contenido entre el plano horizontal de la cota superior del
forjado o piso de la FP.B., 1los elementos de cubierta vy leos
cerramientos de la edificacidn. No se consideracomoc volumen
la elevacién necesariad de las edificaciones para la
formacidn de muelles de carga y descarga, o nivelacion de
terreno, siempre que no supere la cota de 9720 m.

Tampoco se considera a efectos de volumen todas
agquellas edificaciones necesarias para el servicio de las
instalaciones generales o interiores de las parcelas, como:
transformadores, depdsitos, garitas, stc. La altura mdxima
edificable serd de 12 m. medidas del suelo de la parcela
urbanizable hasta la parte superior de la sclucidn de
cublerta del edificio.

Z.3.3.— VOLUMEN EN EDIFICIOS ADMINISTRATIVOS U OFICINAS

A efectos de medicidn del volumen, se considera como
altura de dificacidn 1la dimensidén desde el plano horizontal
del suelo hasta la cara inferior del dltimo forjado.

No se considera como volumen los voladizos o retranqueos
no cerrados en su totalidad.

v La altura mdrxima edificable serd de 7 m. medidos desde
la cota de terreno de la parcela urbanizada, hasta la cara
inferior del 4ltimo forjadoao.
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S5.3.4.~ OCUPACION DE PARCELA.

El indice de ocupacidn maximo de la edificacidn serad del
80% de las parcelas netas.

El namero maximo de altwras seran I plantas.

iLas edificaciones tendran una separacién a fachada de
S m. ¥y la tendran de 3 m. a un linde de parcela porlo menos.

5.3.5.~ Sera obligatorio el cierre de las parcelas en
todo su perimetro, con abra hasta 20 cms. de altura, pudiendose
rebasar este cerramiento diafano en un 604 hasta 1 m. de altura.

5.3.4.— COMPOSICION DE PARCELAS.

a) La parcela minima edificable tendrda 9S00 m2, de
configuracidn regular y se podra inscribir en ella un rectdngulo
de 14 x 20 mts. uno de cuyos lados se apoye en la fachada.

El frente minimo al vial seran 15 mts.

b) La carga y descarga y aparcamiento de vehiculos se
efectuara en el interior de las parcelas debiendo destinarse un
espacio libre suficiente para ello.

c) Construcciones accesorias: son las necesarias para el
funcionamiento de las industrias, tales como depésitos, tomas de
refrigeracidon, chimeneas,etc.

El emplazamiento vy forma son libres, respetando las
saparaciones a lindes senalados en los puntos 5.3.4 y S.3.5.

5.3.7.— ESPACIOS DE 4SO Y DOMINIO PUBLICO.

Setalados en plano, deberdn ser disenados con un 70% al
menos de su superficie con plantaciones vegetales y el resto can
superficie apta para el pasea, ocio, etc.

v 5.3.8.— EQUIPAMIENTO COMERCIAL Y SOCIO-CULTURAL.

La edificacidn maxima serd de 1 m2/m2 y con una altura
maxina de & m. a cornisa vy 2 plantas edificadas, medidos como en
los puntos $.3.2 y 9.3.3 se determina. La separacién & lindes vy
tfachada serd de 3 mts.
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9.3.2.— EQUIPAMIENTO DEPORTIVO.

Sefialado en el planc con una superficie de 1.4630 m2 y
una edificabilidad mdxima de @°25 a2/m2. Los edificics
destinados a ~administracion o uso deportivo ocupard&m un
mdximo del 20% de la superficie total de 1la zona, Con ouna
altura mdxima edificable de am. y 2 plantas, medidas como se
determina en los puntos 5.3.2 y S.3.3. La sszparacidén a
lindes y fachadas sera de 3 mts.

Contabilizard como volumen construido: edificios para
vestuarios y servicios, instalaciones deportivas cubiertas Yy
centros administrativos. :

Tode tipo de edificaciones, asi como instalaciones,
etc. ird retranqueadoc 3m. sohre la valla del cerramiento del
parqgue deportivo.

3.3.10.- VIALES RODADOS FRINCIPALES:

Senalados e el planc, tendr#An las anchuras de aceras

proteccianes vy calzadas senaladas en laos planoas. La
situacién de servicios de infraestructura: saneamientc,
electrificacidn etc. vienen sefialados en las respectivas

secciones y articulos correspondisntes de estas ordenanzas.

J.5.11.—- RED DE AGUA POTABRLE:

La red de distribucidn de agua potable suministrard a
cada wuna de las percelas industriales en cuyo frente de
cerramiento con el vial se colocara el contador en  una
garita.

La red ird& enterrada en las aceras de los viales y a 4@
cms. del borde exterior del bordillo, & una profundidad
media de 60 cm.

G.3.12.—- ILUMINACION PUBLICA Y ENERGIA.

La 1luminacion de viales se realizard con bdculos
situados en las aceras de los viales vy proporcionard una
iluminacidn de &5 lws. En zonas verdes, la iluminacidn se
realizard con farolas tipo jardin con una intensidad de 4@
Tus.
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La conduccidn se realizard por las aceras de los viales a
20 cm. del cerramientc de carcelas.

izard por canalizaciones

e distribucidn de ener 13
50 om. del cerramiento de

enterradas, situadas en lo= vi
las parcelas.

5.3.13.~ RED DE SANEAMIENTO Y VERTIDOS.

La red de saneamianto ird enterrada por 21 centro de los
viales rodeados vy conduciré& por gravedad los vertidos de aguas
negras Yy residuales industriales, hasta el emisario que las
conducira a la depuradora biolégica gue trate las aguas del
municipio. Las aguas pluviales se conduciradn por medio de una red
independiente (Sistema Separativo) gue vertera en el barranco de
Carraixet. e

Las pendientes oscilardn como minimo en el 2/100 y como
m&ximo la gue no permita superar la velocidad de 3m/s.

Se debera garantizar, mediante la depuraciaon
individualizada, o 1la depuracidn comin, siempre que esto fuera
necesario que 1la calidad de los vertidos al emisario no supere
los siguientes niveles (1).

El vertido de residuos sdélidos compatibles vy no
cantaminantes con el servicio existente en la actualidad, con las
correspondientes tasas.

El vertido de los residuos contaminantes no se podra
efectuar en ningan lugar:  del término municipal y en el
establecimiento de la 1ndustr1a_,se determinard este punto,
pudiendoc llegar a la denegacion’ de la licencia si no es
zatisfacteoria la solucidn propuesta. El vertido a 1a red de
sanaamiento serd tal que la depuradora comin pueda verter al
emisario con las condiciones de la norma- 237 de las de
Coordinacién Metropolitana. En caso contrario deberd recurrirse a
la depuracién individual previa. El Ayuntamiento podra establecer
los niveles max imos de vertido al alcantarillado mas
resgrictivos, si necesidades de funcionamiento de su depuradora
lo aconsejara.

Se considerara para el calculo de las acometidas un caudal
punta de 10 1/seq. parcela, medio de 4 1/seg. parcela y medio
de 1’5 1/seg. parcela, estableciendo en el proyecto de
urbanizacién la proteccidén necesaria de la red para vertidos
industriales; segun Norma de Coordlnac16n Metropalltana n—- 219.
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Limites maximos tolerables d= las aguas reciduales para su
incorporacién a la red de alzamtarillade Gumicipal.
UrI u
E6lidos rapidamente zedimentaklzs.. 10 mg./1 13 mg./1
R 5 40 40
e -11 S575-11
BraSaC.ceesnacasnacecassancnnnnnenns 150 mg. /1 250 mg./1
Cianuros l1ibres..cciescicecnesnnncens 4 mg,/1 2 mg./1
Cianuros (en CN Juiicennncncennnnnas S mg. /1 10 mg./1
Didxido de azufre (S02)..iiiiinennnn 15 mg./1! 20 mg./1
Fenoles totales (C& HS OM) .. v.vnn.. 2 mg./l 5 mg./1
Farmaldehido (HOMD) . iiine i i i anns 15 mg./1 10 mg./1
Sulfatos (Bn SO4) i ittt nnnnanaa 1,000 mga. /1 1.500 mg./1
 BUlfUros (BN S Juueeienncnccannannan S mg./1 10 mg./1
SUlfuros 1ibres.icicerecacacarnnnes 073 m3. /1 0’5 mg./1
ARluminio (Al).. ..t iueeneancannanenas 20 mg. s 1 30 mg./1
Arsénico (AS) .. .iceeencnacecnonnannne 1 mg./1 2 mg.”/1
Bario (Ba)ueeweieainnanaesonnncenns 10 mg./1 20 mg./1
Boro (B)uweereceinnncncnanencnnnans I3 mg./1 4 mg./1
Cadmio (Cd) i niiniiinernnenannnnes. 075 mg./1 1 mg./1
Cobre (CU)aeerennnaereannncanaeceen 3 mg./) 6 mg./1
Cromo Hexavalente (Cr).iceveececcen. 0O°S mg./1 1 mg./1
Cromo total (Crd)ueeeeeeeicecennncnns S mg./sl 10 mg./1
Cing (In) it aneeiinncraneennannas S mg./1 190 mg./1
Estaflo (Sn)uiieineeecncenocannnennas 2 mg./1 4 mg./1
Hierrc (Fe)laueiieereinneenennnnncneas 1 mg./1 2 mg./1
Manganesd (MN) . eeneinincconcnnunnaee 2 mg./1 4 mg./1
Mercurio (Hgle..iceeieoineeeannaaanaa 071 mg./1 0’2 mg./1
Niguel (Nidiuiueeewaoncoroneanacnanna, S mg./l1 10 mg./1
lomo (PB)eeceieinincancnoacennnana 1 mg.s1 2 mg./1
Selenio (SE)ueecccanenccnnnnnnonnan 1 mg./1 2 mg./1

(13 Narmas de Coordinacién

Maetropolitana.Seczién 19.Norma 237.

Siendao (UII) vertidos de usuarics industriales importantes
cuvo caudal excede de 500 m3/ dia & el 1%do iiﬁwﬁaﬁaﬁf?ﬁq\de Ila
. - SN R el NG AN

estacidén depuradora y usuarios en general. S chiiria s st oo e
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Las aguas que procedentes de la depuradora municipal deben
verter a cauce puiblico deberdr cumplir lo dizpuestc en el
articulo 17 del Reglamento de actividades molestas en cuanrnto a
caracteristicas y limites de toxicidad.

2

de la zona se pondra
as aguas vy los lodas

Debido a la importancia agric
11 e 1

tilizar para el riegc o

ol dgi

cla

especial cuidado en controlar la calidad d
después de la depuracién si se piensan re
el abonado a la salida de la depuradora b

A efectos del contrcl de los vertidos, deberan realizarse
arguetas registrables a2 la salides de cada parcela (en la acera)
Je forma gque se posibilite la toma de muestras.

El proyecto de urbanizacidén definird las dimensiones vy
caracteristicas de las mismas.

5.3- 14-- RED VIARIA.

Los viales del poligono tendran los anchos sefala”os
en el planc de viales. =

Las aceras irin pavimentadas con losetas de hormigén
0 similar vy encintadas con bordillo de hormigén. La zona para
vehiculos rodados estard preparada para - vehiculos pesados con
terminacidén de hormigén o asfaltica.

5.3.15.- PROYECTO DE URBANIZACION. .

-

El Droyectofﬂe:gurbanizacidn - deberd determinar las
caracteristicas, trazados;::valoraciones reales de los siquientes
servicios: - ' P

-~ Red viarih,y accesos. -
~ Red de saneamiento y depuraciﬁn,

- Red de agua potable. .

— Red de iluminaciodn.

-~ Red de suministro de energia eléctrica.

- Urbanizacidén de zonas verdes. e

Wt

— Urbanizacién de equipamientos. | ApROBACION DEFINITIVA EN SESION
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3.3.16.-SISTEMA CONTRA INCENDIOS

Ademas de los exigidos en cada industria por la legislacion
vigente en cada parcela se deberd disponer de una red de agua contra
incendios situada en el perimetro de las edificaciones, con una toma
cada S@m v y una al menos en la entrada de cada parcela.

S.3.17.-FARCELACIONES
Los provectos de parcelacidn urbanistica comprenderdn como minimo
una manzana completa.

En el caso de ser necesaric para parcelar la apertura de viales
interiores de manzana, serd necesaric la rectificacidon puntual previa
del Flan Parcial.

3.3.18.-PARCELAS DE UTILIZACION CONJUNTA

Be podra construir sobre parcelas mancomuanadas respetando las
edificaciones, : v fachadas indicadas en estas
ordenanzas. 81 se consbtruyven varias edificaciones aisladas, tanto en
parcela mancomunada come de un 856lo propletarico la seperacion entre
gllas serad igual a la alituwra de la mayor. '
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3.3.179.-CONDICIONES ESTETICAS.

Todos los pardmetros del edificio deben tratarse con materiales y
acabhados propios de fachada con independencia de su posicidén relativa.

Sobre los espacios libres de la parcela se plantaran arboles
a razon de uno cade U0 m2 de especies aclimatizadas de alto porte.

3.3.20. -ABRUPACION DE NAVES EN PARCELAS COLINDANTES.

S existe acuverdo entre los propietarios colindantes podran
adosarse las naves slempre gque se mantengan 1 distancias a terceros
=m0 e G oamrovecshanlentos de ceda parcela individualmente.
wa solicltud de a dpcluird wa propussta conjunta definiendo
La gsituacidn v i tle o dos naves, suscrita por ambas
partes. Esta propues e Wa ven concedida la licencia, serd vincuwlante
sl Limit ) clee Liempao.
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‘5:3.21.—,SEBéEBACIDNfDE NAVES EN PARCELA MANCOMUNADA.

Con el fin de permitir y potenciar la construccién de
naves para acogida de talleres artesanocs o almacenes de reducidas
dimensiones se permitird lz cegregacidér de naves en parcela can
las siguientes condiciones.

a) La suma de aprovechamientc de las naves no sera
superzor al aprovechamiento maximo de la parcela original.

b) El1 30 % del suelo como minimo serid mancomunado a
efectos de ejecucién, uso y mantenzmzento, impidiéndase cualquier
tipo de ocupacién que dificulte la circulacisn para accespos y
emergencias

tet €) Las  dotaciones de infraestructuras seran
mancomunadas con un sd6lo punto de enganche . en las redes
ptblicas. - .. .

d)” Toda 1licencia de parcelacién; construccién o
actividad serd precedida por un estudio de detalles que fije las
caracteristicas de los elementos mancomunales (cerramientos de
vial pdblico y de 1lindes, aparcamiento, arbolado; pavimentacién,
infraestructuras), nGmero y situacién de parcelas, cuota de
participacién en el mantenimiento que determinard la’ distribucién
entre los propietarios de las cargas derivadas-de la: egecucxén de
la urbanxzzac1an correspond1ente.

l 3 e) La. EJecucxa'*de qg elementos man:omunados sera
previa - o simutténea’ e b | “pbtencién . de’ “x'la’v- licencia,
condicionandose’ 1a*-:once§iﬁnnﬂe “lalYicencid  “de” actxv1dad a la
fznallzaczén de ‘Tas nbra "““'”lggggonamxen;gage;}g;parcgla.

f) La “ﬁﬁstﬂfﬂﬂﬁfﬁ“‘ﬂe Tnaves ' “puede TTsSer . adosada y
ofrecerd un frente hnmuqénenf -a¢:11aigab1icalﬁcada una de ellas
tendra. unas dimensiones’no. n*eniorasrqa;;4B‘J¥§20 ‘con dos
accesos en fachadas dxferentas recayantes al.espacia»mancomunadu.

i anntisrin s — et Diree

5.3.22.- MEDIDAS DE -PROTECCION ;FRENTE. A_INUNDACIONES. -

i

-~ 'En el Proyecto de Urbanizaci6n: 1ps.viales se
di sefaran. de modo que sean capaces de propiciar: ‘el :drenaje de las
"Zonase de inundacioén astatxca" que pued produc1rse.
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2.— Se recomienda la elevacidn a cota superior a 1 m.
de las bancadas en maguinaria v elementos deteriocrabkles por
posibles inundaciones.

Z.— Se potenciardn las =soluciones arouitectdnicas en
los provectos de instalaciones v naves que oSosibilten 1la
minoracién de los posibles riesgos de inundacidn.

5.3.23.~ USOS PROHIBIDOS POR LA ESPECIAL SITUACION EN ZONA
INUNDABLE.

1.1.- Equipamientos o servicios gue reguieran de unas
especiales garantias de funcionamiento en riesgos catastréficos,
tales como: Hospitales, Farguss de Bomberos, Protecciér Civil,
instalaciones de seguridad o defensa, centroz administritatives o
asistenciales basicoz, etc.

1.2.- Infraestruvturas o instalacionas de
abastecimiento basico, tales como: Centros de Transftormacidn,
pargques de combustibles, plantas potabilizadoras, etc.

1.3.~ Infraestructuras o instalaciones de comunicacidn
basica: Centrales telefdnicas,. estaciocnes o centros de
intercanbio modal de transporte, telecomunicacién, etc.

1.4.~- Depésitos de residups, vertaderos, almacenes de
productos téxnicos o contaminantes, cementerios,etc.

. 1.5.— OGrandes cen =3
comsc: Centros docentes, grijande

A

recreativas, centros comercial S\O\]

e sdtedidoNCALRBRCch-rencia, tales
i prbatcrosdikk ldeportivas o
RANDRIDAR YALEYGIARA

4 4 ABR.13%
i—-{—/i l‘_%gala » &7 molestas,
A L0S EFECIOS ESTATOIARYOS

1.7.—~ Cualesguiera ocwras de naturaleza andloga a las

. 1.6.-_— Activ‘idadesmmcx@g
insalubres, nocivas o peligrosas
{ALENCA

descritas.
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