AYUNTAMIENTO DE MANUEL

OFICIO DE ENTRADA
Datos personales:

D. José Juan Oliva Marti, en representacion de

Opta Arquitectura y Urbanismo S.L.
CIF: B.97911926

Domicilio: C. Sorni n® 20 pta 4
Localidad: Valencia

C. Postal: 46004

Expone:

En relacion al Contrato de Servicios de "Redaccion de Proyecto de Modificacion Puntual N° 12
del Plan General de Manuel(Valencia), Expt. 141/2016/NM, adjudicado a la mercantil que
represento segun Decreto del Diputado Delegado de Contratacién y Suministros de fecha 5 de
septiembre de 2016, y una finalizada la fase de informacién publica conforme lo establecido en
el art 53.5 de la Lotup

Solicita:

Por la presente, se dé por entregado el Informe de contestacién de las alegaciones
presentadas, para que surta los efectos oportunos.

Documentacion aportada:

- Informe de Alegaciones.

Valencia, 3 de agosto de 2018
Opta Arquitectura y Urbanismo S.L.

José Juan Oliva Marti



Informe de Alegaciones

enumeran mas adelante, emlte el siguiente:

INFORME

El objeto del presente es informar sobre los aspectos técnicos contenidos en las alegaciones
presentadas durante el periodo de informacion publica del expediente de la Modificacion
Puntual n® 12 del Plan General de Manuel, con la propuesta correspondiente estimatoria o
desestimatoria de éstas.

Durante el periodo de informacién plblica se han presentado las alegaciones que a
continuacion se relacionan:

N° orden | Reg. entrada Fecha Interesado/a
1 RGE 2149/18 18-07-2018 | Sr. José Gémez Gil
2 RGE 2154/18 18-07-2018 | Sr. Juan Carlos Albero Pastor, en representacién de

Albero Pastor S.L., Cellofix S.L. y Compaiia
Valenciana del Extensible S.L.

3 RGE 2151/18 18-07-2018 |Sres. Josep Agusti Martinez Montagud y José
Ferrer Altabert
4 RGE 2156/18 18-07-2018 | Sr. Julia Abril Francés

La contestacion de las alegaciones presentadas se realizara en base cada apartado
planteados por los alegantes, segln su orden de registro de entrada. Asi mismo, dado que
las alegaciones con nimero de orden 1, 3 y 4 son escritos idénticos entre si, se realizara se
realizara una Unica contestacion para las alegaciones mencionadas.

N° orden | Reg. entrada Fecha Interesado/a
1 RGE 2149/18 18-07-2018 | Sr. José Gomez Gil
3 RGE 2151/18 18-07-2018 | Sres. Josep Agusti Martinez Montagud y José
Ferrer Altabert
4 RGE 2156/18 18-07-2018 | Sr. Julia Abril Francés

Los alegantes manifiestan que las cargas urbanisticas, en concreto la rotonda de acceso al
poligono, el desvio de la acequia general, o el relleno para cumplir con los requisitos de
Inundabilidad, son inasumibles econémicamente y por lo tanto, se va a generar un suelo
industrial no competitivo en relacion a los precios de los poligonos industriales cercanos, por
lo que solicitan que se desestime la propuesta.

Respecto del escrito presentado, las afirmaciones realizadas por los alegantes carecen de
la correspondiente justificacion que debiera motivar la solicitud que se realiza.
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La ordenacion propuesta ha sido estudiada en aras de optimizar la ocupacién del su&lo‘
dedicado a actividades econdmicas, cumpliendo obviamente con los estami’ares
dotamonales prewstos por la Iegnslamon urbanistica y atendiendo a las q‘liyersdé,

!\ o
actividades industriales a implantar en el ambito de la modificacion conforme los mf@rmes y
requerimientos de las diversas administraciones y organismos implicados. ;

Asi mismo, tanto el Informe de Viabilidad Econdmica como la Memoria de Sostenibilidad st

Econdmica realizan un pormenorizado andlisis de costes, ingresos, valores y escenarios
para determinar la viabilidad econémica del objeto de la Modificacién n°® 12 del Plan General
de Manuel.

En consecuencia, se propone la desestimacion de las alegaciones presentadas en lo que
respecta a la inviabilidad econdmica del objeto de la Modificacién n 12 del Plan General de
Manuel, por los argumentos anteriormente expuestos.

N° orden | Reg. entrada Fecha Interesado/a

2 RGE 2154/18 18-07-2018 | Sr. Juan Carlos Albero Pastor, en representacion de
Albero Pastor S.L., Cellofix S.L. y Compaifiia
Valenciana del Extensible S.L.

El alegante solicita la modificacion del ambito de la actuacién para no afectar el trazado de
la acequia, recuperando el ambito original de la propuesta de 2004 a ambos lados de la
carretera, entre otras cosas, para incrementar la superficie y hacer mas viable la operacién,
asi como no afectar a otros propietarios. Si lo anterior no fuera posible, solicita que no se
lleve a cabo la Modificacion Puntual n® 12 del Plan General de Manuel.

Respecto del escrito presentado, cabe realizar una primera puntualizacion respecto del
suelo con Declaracion de Interés Comunitario otorgada e incluido en el ambito de la
Modificacion Puntual n® 12, y cuya clasificacion no es otra que la de Suelo No Urbanizable, y
no Suelo Urbano, tal y como afirma el alegante.

La solicitud de modificacion del &mbito de la actuacion, independientemente de los legitimos
intereses particulares respecto de la propiedad del suelo propuesto, no es viable, tal y como
se ha analizado reiteradamente a lo largo de la tramitacién administrativa del expediente
desde el afio 2004. Tanto en el andlisis de las alternativas propuestas como en los
diferentes informes de las administraciones implicadas, ha quedado patente la inviabilidad
de desarrollo del &mbito original propuesto al que se refiere el alegante, independientemente
de la reciente modificacion de la calificacion del suelo situado al oeste de la carretera de
Diputacion de Valencia, cuya calificacion ha pasado a ser de Suelo No Urbanizable
Protegido tal y como se establece en la Modificaciéon Puntual n°® 20 del Plan General de
Manuel.

Por otra parte, las afirmaciones realizadas respecto de la viabilidad de desarrollo econémico
del objeto de la Modificacién Puntual n° 12 del Plan General de Manuel, no estan justificadas
en ningun tipo de estudio o analisis y mas bien se realizan como paso previo a solicitar un
incremento del suelo edificable asi como una reduccién de las cargas urbanisticas, es decir,
un mayor beneficio independientemente del cumplimiento de los estandares urbanisticos

Medificacion Puntual n° 12 del Plan General de Manuel
2/3



Informe de Alegaciones

previstos en la legislacién urbanistica, o la ejecucion de las infraestructuras necesarjas;

garantizar el correcto y seguro desarrollo de las actividades industriales a implan |
ambito previsto por la Modificacion Puntual n°® 12 del Plan General de Manuel. -

\ (//Z o
En consecuencia, se propone la desestimacion de las alegaciones presentadas en Io qpe
respecta a la inviabilidad econdmica del objeto de la Modificacién n 12 del Plan General* de-
Manuel, asi como a la modificacién del ambito definido por la misma, por los argumentos

anteriormente expuestos.

\

Y para que conste, a los efectos oportunos se emite el presente informe.

Valencia, 3 de agosto de 2018

José Juan Oliva Marti
Arquitecto
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