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ANUNCIO
Por acuerdo de la Comisién Territorial de Urbanismo, en sesién de 25
de julio de 1989, se aprobé definitivamente el Plan General de Ordena-
cién Urbana de Moncada («Boletin Oficial» de la provincia n° 221 de
15-9-89) habiéndose acusado recibo de la subsanacién de deficiencias
por escrito de dicha C.T.U. de fecha 10-1 1-89.
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Por acuerdo de la referida Comisién, en sesion celebrada el 27-9-96, se

,aprobé definitivamente la Modificacién n° 1 de dicho Plan («Boletin

Oficial» de la provincia N° 241 de 10-10-90).

En cumplimiento de lo dispuesto en el art.® 70.2 de la Ley 7/85, de 2 de
abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, se publican las nor-
mas urbanisticas, que integran el Plan General de Ordenacién Urbana
de Moncada vy las de su Modificacién N° 1, transcribiéndose integra-
mente ambas en documentos adjuntos al presente anuncio.

Moncada, a 9 de noviembre de 1 990.
El alcalde, Leonardo Margareto.

Capitulo Tercero: Condiciones de Desarrollo Limitativas de la

Ejecucion del Suelo Urbano . .cc..ccceovwvurriveissvirsresiesesssssssssrssssscscieees -9
Capitulo Cuarto: Condiciones de desarrollo en Suelo Urbaniza-
ble PrOZramado . .c..ocumrrseesereserrisermrsss s sisssssasesas st st 9

TITULO TERCERO: DE LA EJECUCION DEL
PLANEAMIENTO

Capitulo Primero: Ejecucion del Plan en Suelo Urbano ......cccceeees 9
Seccién Primera: Derechos y deberes de los propietarios.............
Seccién Segunda: Modos de ejecucién del planeamiento....

Seccién Tercera: Criterios para la delimitacién de Poligonos y‘
UTHAAAES 1 eemeeeeeacereeeasescomeeesssisssatrsaastsssassssnsansnmasssssscaasasas 10

10

Seccién Cuarta: La obligacién de urbanizar 11
Capitulo Segundo: Ejecuci6n del Plan en Suelo Urbanizable

. Programado ......ocmeninienenseeniniinnes ereereeteeresae b st saae s - 1
Seccién Primera: Derechos y Deberes de los propietarios........... 11
Seccién Segunda: Sistemas Generales ... osreecees 12
Seccién Tercera: Urbanizacién de 10s Poligonos ......ceevcececiinnens 13
Seccién Cuarta: Urbanizacién Simultinea a la Edificacién 13




o LETI OF
Zoe ,DELAPBR%TVIII“\ICIA'DEVA{EI\II%

BOLETIN OFICIAL
DE LA PROVINCIA DE VALENCIA

N° 288
4-X11-50

Capitulo Tercero: Ejecucién del Plan en Suelo Urbanizable No
Programado ..........

Capitulo Cuarto: Consideracidn juridica de solar ......ccoueenu......

Capitulo Quinto: De la conservacién, proteccién y renovacién
del patrimonio inMObIlATIO .....cccccermriemevernieni et

Seccién Primera: El deber normal de conservacion.......c..........
Seccién Segunda: Contenido normativo del Catdlogo de Protec-

Seccién Tercera: De la ruina de 10s edificios .ooveeverrervieeseeecevennnes

Seccién Cuarta: Regimen de las edificaciones fuera de ordena-

" Seccién Quinta: Proteccidén de jardines y arbolados ........cevneeen.

Seccién Sexta: Proteccién y vigilancia arqueoldgica....

TITULO CUARTO: REGIMEN DEL SUELO NO
URBANIZABLE

Capftulo Primero: Disposiciones generales.........ocooooverineceecnnnes
Capitulo Segundo: Zona de Proteccién del medio ristico (PM)...
Capitulo Tercero: Zona de Proteccién agricola (PA).....................

Capitulo Cuarto: Zona de Proteccién ecolégica, medioambiental
y paisajistica (PE) ST

Capitulo Quinto: Zona de Proteccién Histérico-artistica (PH) .....

Capitulo Sexto: Zona de Proteccién de yacimientos arqueoldgi-
COS (P ) ettt sttt et e

Capitulo Séptimo: Zona de Proteccién de infraestructuras (PI)....

TITULO QUINTO: ORDENANZAS GENERALES DE LA
EDIFICACION

Capitulo Primero: Disposiciones Generales........ooeoenievecriniecinienns
Capitulo Segundo: Condiciones de parcela.........cooovvviiieneniennns
Seccién Primera: Dimensiones de la parcela.......coovieeennii
Seccién Segunda: Condiciones de emplazamiento en la parcela ..
Seccidén Tercera: Condiciones de ocupacién de la parcela............
Seccién Cuarta: Aprovechamientos sobre la parcela........c.ccoveeeeee

Capftulo Tercero: Condiciones de volumen y forma de los edifi-

Seccién Segunda: De la construccién bajo rasante .........occcoveneeee.
Seccién Tercera: De la construccién sobre la altura de cornisa ...
Seccién Cuarta: De los salientes (vuelos) y entrantes...................
Seccién Quinta: De la estética de 10s edificios.....oouvcivicrnnvcrinnns
Capitulo Cuarto: Condiciones funcionales de la edificacién ........
Seccién Primera: Preliminar...................

Seccién Segunda: De los huecos. Condiciones de iluminacién y
ventilacion NAturales ... .o

Seccién Tercera: Accesos y circulacion interior ....evveeveeevecinnases

Seccién Cuarta: Condiciones de seguridad en los edificios y sus
InStalaciones ......covcerivercnieneesnaces

Seccién Quinta: Condiciones ambientales .......c..coceveveevenvccerenannns

Seccién Sexta: Condiciones minimas de habitabilidad y calidad
de viviendas ¥ 10Cales ..ottt

Capitulo Quinto: De los locales de aparcamiento de vehiculos....

Seccién Primera: Condiciones Bésicas

Seccién Segunda: Dotacién minima de aparcamientos.................

Seccién Tercera: Condiciones funcionales de los locales de
aparcamiento de vehiculos ........... trere st aen e annanes ctremesercerins

13
13

14
14

15
17

17
17
17

18
19

19

20
20

20
20

20
21
21
21
22
22

22

22
23
23
23
24
25
25

25
26

27
28

29
30
30
31

31

TITULO SEXTO: ORDENANZAS PARTICULARES DE LAS
ZONAS DE CALIFICACION URBANISTICA

Capitulo Primero: Divisién del territorio en Zonas de Califica-
cién Urbanistica.......ccveeeeenene

Capftulo Segundo: Zona de Cascos...........oovuev.eeeiivemesieerssesiesseseas
Seccién Primera: Definicién, &mbito, subzonas y usos.......cceeese

Seccién Segunda: Condiciones especificas de la Subzona
CAS-T ottt eb et raen

Seccién Tercera: Condiciones especificas de la Subzona CAS-2
(Conjunto protegido de San Isidro de Benagéber)...

Capitulo Tercero: Zona de Ensanche.......occcoovicnneieveceinncrcinnnns

Seccién Primera: Ambito y usos

Seccién Segunda: Condiciones de la parcela y de la edificacién..
Capitulo Cuarto: Zona de Vivienda Unifamiliar ..........cooeecreemneene
Seccidn Primera: Ambito, éubzonas Y USOS.eervenereerersesemsssnessrssnons
Seccién Segunda: Condiciones de la parcela y de la edificacién..

Seccidn Tercera: Condiciones especificas de la Subzona UFA-1
Vivienda Unifamiliar en Hilera ...

' Spcciéri Cuarta: Condiciones especificas de la Subzona UFA-2
-Vivienda Unifamiliar Aislada (Masfas).......ccccerreeereercervesnisnennens

Capitulo Quinto: Zona de Terciario......cccocverecniricniecinnserncrsiecnnnss
Capitulo Sexto: Zona de Industrias y Almacenes ........... S
Capitulo Séptimo: Areas de planeamiento diferenciado (APD)....
Seccién Primera: Ambito y SUbZONas ....c.eervevecercuecrercrencnrisirennas
Seccién Segunda: Condiciones especificas. ...curirivreeiivnnns
Capitulo Octavo: Suelo Urbanizable ...
Seccién Primera: Suelo Urbanizable Programado .........cocccveeen.
Seccién Segunda: Suelo Urbanizable No Programado .................
Capitulo Noveno: Zonas en Suelo No Urbanizable .........ccoceeeee

Capitulo Décimo: Zonas en cualquier clase de suelo. Los Siste-
1085 GENETALES.....vceieieeereiirre et

Capitulo Undécimo: Los sistemas Jocales.......cccoevevrvveninicennns

Capitulo Duodécimo: Suelo dotacional de dominio y uso pri-
7215 2 OSSO RO

TITULO SEPTIMO: CONCEPTO Y CLASIFICACION DE
LOS USOS.

Capitualo Primero: Introduccion......ooeceeciiriccniciciitie e

Capitulo Segundo: Clasificacién de los Usos....

Seccién Primera: Segiin su adeCuacion .....ovvevecrereereneerrrerreseenees
Seccién Segunda: Segdn su NAUIAIEZA .....ccoeueererrrcrciere s

Seccién Tercera: Segin st fUNCION......coceevereeecrreereemrrecererrcns

TITULO OCTAVO: NORMATIVA ESPECIFICA DE
ADAPTACION A LAS NORMAS DE COORDINACION
METROPOLITANA (julio de 1988).

Capitalo UnICO c.ccveeeiriiiiiieit it aneane
DISPOSICIONES TRANSITORIAS ..o
DISPOSICION DEROGATORIA........coomimemmiermcssnrennnensesees

ANEXO: CATALOGO DE EDIFICIOS, CONJUNTOS Y ELE-
MENTOS PROTEGIDOS ...t

DOCUMENTO N® 2 oottt estreee oo mas s neseseas

32
33

33

33.

34
35
35
35
37
37
37

37

38
38
38
39
39
39
39
39
40
41

41
42

42

42
42
42
42
43

45
46
47

47

48



N 288 BUTLLETI OFICIAL
4-XI11-90 DE LA PROVINCIA DE VALENCIA

BOLETIN OFICIAL 3
DE LA PROVINCIA DE VALENCIA

DOCUMENTO N° 1
TITULO PRELIMINAR
Capitulo tinico
Art.0.1.—Significado y dmbito de aplicacién
El presente Plan General de Ordenacion Urbana constituye la revisién
del planeamiento comarcal vigente en el estricto 4mbito del término mu-
nicipal de Moncada y supone su adaptacién a la Reforma de la Ley del
Suelo de conformidad con la disposicién transitoria primera de su Texto
Refundido.
Art.0.2.—Objeto
El objeto del Plan General es la ordenaci6n urbanistica integral del terri-
torio municipal con el alcance establecido por el art. 10.1 de la Ley del
Suelo; el Plan General es el marco bésico regulador del planeamiento ur-
banistico que incide sobre Moncada y delimita, primariamente, las facul-
tades que integran el contenido del derecho de propiedad relativas a la
utilizacién y transformacion de terrenos y construcciones segdn su clasi-
ficaci6n y calificacion urbanistica.
Art.0.3.—Vigencia y alteracion del Plan General
El Plan General serd inmediatamente ejecutivo desde el dia siguiente a
su publicaci6n en el «Boletin Oficial». Su vigencia es indefinida y vincu-
la tanto a los particulares como a la Administraci6n. Su contenido podrd

alterarse bien a través de su Revisién o bien por la Modificacién del mis-

N“;p con las formalidades previstas en la legislacion aplicable.
Krt.0.4—La Revisién del Plan. Indicadores que la determinan

1. Se entiende por Revisién del Plan General la alteracién de su conte-
nido como consecuencia de la adopcion de nuevos criterios respecto a las
determinaciones integrantes de la estructura orgdnica y fundamental del
territorio, cuando es debida a la eleccién de un nuevo modelo territorial o
a la aparicién de circunstancias sobrevenidas de cardcter demogrifico,
econdmico o social que incidan sustancialmente sobre la ordenacidn es-
tablecida, o cuando la alteracién sea consecuencia del agotamiento de la
capacidad del Plan en los términos establecidos por el art. 154.3 del Re-
glamento de Planeamiento.
2. Sin perjuicio de su vigencia indefinida, el Plan cuenta con un "con-
junto de previsiones programadas para un perfodo de 8 afios; transcurri-
do éste deberd procederse a su revisién a fin de verificar el grado de
cumplimiento alcanzado y de establecer una nueva programacién.
3. Antes del transcurso de ese plazo son circunstancias que aconsejan la
revisién anticipada del Plan:
a) El agotamiento de su capacidad por cumplimiento de sus previsiones
y necesidad de nuevo suelo urbanizable o de nuevo Programa de Actua-
cioén.
b) El descubrimiento generalizado de usos no previstos al aprobar el
Plan que sean de tan extraordinaria importancia que alteren sustancial-
_mente o de forma generalizada el destino del suelo en una quinta parte
A;ﬂ;l cualquier clase de suelo del término municipal. ’
') El advenimiento de circunstancias catastroficas que supusieran la im-
posibilidad de desarrollarlo o comportaran notables desviaciones de las
premisas demogréficas, econ6micas o sociolégicas que inspiraron su re-
daccién determinando la inviabilidad del modelo territorial elegido.
Art.0.5.—Estructura general y orgénica del territorio
Son determinaciones bésicas cuya alteracién generalizada conlleva la re-
visién del Plan General: la clasificacién del suelo y la estructura general
y orgdnica del territorio, la cual viene determinada por:
—— Los Sistemas generales; no obstante la alteracitn incidental de algu-
nos de sus elementos que no distorsione su concepcitn global como sis-
tema, puede verificarse mediante simple Modificacion del Plan General.
— EI conjunto de determinaciones en materia de zonificaciones, usos
globales e intensidades de la edificacidn, globalmente consideradas co-
mo un todo conformador del modelo territorial escogido por el Plan.
Art.0.6.—Modificacion del Plan
1. Se entiende por Modificacién del Plan General la alteracidn singular
de alguno o algunos de los elementos que lo integran.
5. Si una alteraci6n afectara a la concepcién global de la ordenacién
prevista por el Plan o alterase de modo sensible o generalizado sus deter-
_minaciones basicas, ya sea por si solo o por la sucesién acurnulativa con
otras modificaciones, se reputard también Revision.
3. No tendran la consideracién de modificaciones:
a) Las alteraciones que sélo afecten a determinaciones no bésicas que,

por haber sido establecidas a titulo transitorio, sean susceptibles de solu--

ciones alternativas sin pérdida de coherencia. Estas determinaciones sélo

pueden ser alteradas a través de los instrumentos de desarrollo previstos
siempre que esté asi expresamente autorizado y amparado por las presen-
tes Normas Urbanisticas.

b) Las variaciones que vengan motivadas por los cambios de escala pla-
nimétrica o por ajuste en las mediciones reales sobre el terreno, que no
alteren en més de un 5% las cifras establecidas por el Plan.

¢) La aprobacién de Ordenanzas Municipales para el desarrollo o acla- .
racién interpretativa de determinados aspectos del Plan, se hallen o no
previstas en estas Normas, en tanto no las contradigan ni desvirtden.
d) En ningtn caso podrd considerarse que las Ordenanzas Municipales
o las Normas Tecnolégicas a las que remite el presente Plan para com-
pletar sus determinaciones formen parte del mismo. La eventual modifi-
cacién de dichas Ordenanzas por cambio de criterio, conformando desa-
mollos alternativos del presente Plan no precisard tramitarse mediante
modificacién de éste si respeta sus determinaciones expresas.
Art.0.7—La Revisién del Programa de Actuacién
1. El seguimiento econémico-financiero del Plan General se llevard a
cabo mediante Ia Revisién Cuatrienal del Programa de Actuacin que
constatard el grado de cumplimiento de las previsiones iniciales reajus-
tando, en su caso, el orden de prioridades dentro de los dos cuatrienios
programados.
9. La revisién cuatrienal del programa podrd modificar, por si sola, el
aprovechamiento medio cuatrienal de los suelos urbanizables programa-
dos pero sélo cuando tal modificacion resultara de alterar los coeficien-
tes de homogeneizacién previstos para ajustarlos a las nuevas circunstan-
cias de la realidad econémica, siguiendo analoga metodologia a la utili-
zada en este Plan o cuando tal variacién fuera consecuencia de alterar el
orden de ejecucion cuatrienal de los distintos sectores. En ningdn caso
podr4 variarse, a través de la simple Revisi6én del Programa el volumen
global atribuido a esta clase de suelo 0 asus distintos sectores.
3. Sila alteracién del aprovechamiento medio cuatrienal fuera resultado
de 1a reclasificacién del suelo, del aumento o disminucién de los usos e
intensidades sefialados para los distintos sectores o de la adscripcién a
los mismos de nuevas superficies de Sistema general, deberd tramitarse
en la forma que previene el art. 158.2. del Reglamento de Planeamiento
como Modificacién del Plan General.
4. Si la alteracién del aprovechamiento medio cuatrienal aumentara o
disminuyera en més de un tercio el inicialmente establecido comportard
la revision generalizada del Plan General.
5. Cualquier modificacién del Plan General que afecte al Suelo Urbani-
zable Programado, ademds de establecer el respectivo aprovechamiento
medio sectorial, deber4 fijar el aprovechamiento medio del cuatrienio co-
rrespondiente segiin resulte de la variacién introducida, todo ello confor-
me al art. 159 del Reglamento de Planeamiento.
6. En todo caso, el Ayuntamiento revisard el Programa de Actuacién
cuando se hubieren de realizar inversiones no contempladas en el mismo
en cuantia que impida o altere sustancialmente el cumplimiento de sus
previsiones o cuando la aportacion comprometida por las Administracio-
nes inversoras arroje una media bianual sensiblemente distinta a la pro-
yectada en dicho documento para el perfodo correlativo, o cuando se in-
Viertan las tendencias previstas para el mercado de la vivienda hasta el
punto de invalidar las magnitudes gue sirvieron de referencia a la redac-
cién del planeamiento.
Art.0.8—De la documentacién del Plan General
Son documentos integrantes del Plan General:
a) LaMemoria General del Plan, consta de:

al) Memoria Informativa

a2) Memoria justificativa
Constituye el instrumento bésico para la interpretaci6n del Plan General
en su conjunto y opera supletoriamente para resolver los conflictos que
pudieran plantearse entre diversos documentos o entre distintas determi-
naciones si resultaran insuficientes para ello las disposiciones de las pre-
sentes Normas.
b) Plano de Clasificacién del Suelo (Plano A), a escala 1/5.000.
Expresa el modelo resultante de la ordenaci6n establecida con la asigna-
cién de las superficies a las distintas clases de suelo.
¢) Plano de Calificaci6n del Suelo (Plano B), a escala 1/5.000.
Establece las distintas Zonas de Calificacién urbanstica en que se divide
el término municipal con asignacién de los usos globales, permitidos y
prohibidos y sus respectivas intensidades, entendiendo los Sistemas Ge-
nerales como Zonas de calificacién urbanistica en s mismos. Se comple-
menta con las Ordenanzas Generales de la edificacién y particulares de
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" cada Zona contenidas en las presentes Normas y con la delimitaci6n de
los conjuntos que por su excepcional valor histérico, artistico, arqueold-
gico, paisajfstico o arquitecténico, son objeto de una especial considera-
cién cuyos niveles de proteccién concretos y elementos singulares prote-
gidos se identifican dentro del Catélogo con el contenido normativo que
se regula en estas Normas.

d) Plano de Estructura Urbana (Plano C), a escala 1/1.000.

. "Se sefialan en él las alineaciones y demd4s pardmetros de la edificacién en

el Suelo Urbano, asi como los Sisternas Generales y Locales, estable-
ciendo el régimen de edificacién concreto y pormenorizado aplicable a
dicha clase de suelo. En é se sefialan el niimero de plantas y la profundi-
dad edificable para la mayor parte del Suelo Urbano. Se delimitan las
dreas de planeamiento de desarrollo. Se complementa con las Ordenan-
zas generales de la edificaci6n y usos del suelo contenidas en la presente
normativa. Como planos de ordenacién a mayor escala prevalecerén, en
caso de duda, sobre los restantes.
e) Plano de Abastecimiento de Agua (Plano D), a escala 1/2.000.
f) Plano de Alcantarillado (Plano E), a escala 1/2.000.
g) Plano de Suministro de Energfa eléctrica (Plano F), a escala 1/2.000.
En los Planos D, E y F se establece el trazado indicativo de las respecti-
vas redes de infraestructuras. Las alineaciones grafiadas en este plano no
tienen cardcter vinculante, prevaleciendo, siempre, las previsiones del
Plano C. La red de infraestructuras propuesta deber4 ser concretada me-
diante los necesarios proyectos de urbanizacién.
h) Las Fichas de planeamiento de desarrollo y de caracterfsticas de los
sectores en el Suelo Urbanizable.—FEstablecen las condiciones que han
de observar los instrumentos de desarrollo del presente Plan. Forman
parte de las presentes Normas Urban{sticas.
i) Catdlogo.—Como documento complementario del Plan General con-
tiene la enumeracién ordenada de aquellos bienes que por sus especiales
caracteristicas son objeto de especifica proteccién a fin de garantizar su
defensa y preservacién fisica.
j) El Programa de Actuacién del Plan General.—Expresa los objetivos,
directrices y estrategias para el desarrollo del Plan General a corto, me-
dio y largo plazo a fin de alcanzar el modelo urbano propuesto, asf como
el orden de prioridad de las diferentes actuaciones para la ejecucion de lo
previsto en orden a encauzar la inversién piiblica y privada.
k) El Estudio Econémico y Financiero.—Contiene la evaluacién de los
‘costes que el cumplimiento del programa comporta, la justificacién por-
menorizada y prospectiva de la capacidad inversora de las administracio-
nes implicadas para asumir las previsiones de costes estipuladas; expone
el escenario financiero previsible en que se ha de desenvolver el Ayunta-
miento en relacién a las cargas que le compete sufragar; asimismo da
cuenta de Ja viabilidad econdmica del Plan atendiendo a su incidencia en
el mercado de suelo y en el mercado inmobiliario.
) Las presentes Normas Urbanisticas.—Constituyen el cuerpo regula-
dor bésico de la ordenacidn urbanistica propuesta por el Plan para el mu-
nicipio de Moncada, asi como las Ordenanzas Generales y Particulares
de la Edificacién y de los Usos.

m) El resto de la documentacién del Plan General integrada por los do-
cumentos de informacién, planos y estudios, tiene cardcter informativo y
pone de manifiesto cuales han sido Jos datos y estudios utilizados en la
formulacién de las propuestas.

TITULO PRIMERO:
DE LA DIVISION URBANISTICA DEL TERRITORIO
Y EL REGIMEN GENERAL DEL SUELO
Capitulo primero:
Disposiciones Generales
Art.1.1~Clasificacién del suelo
1. El presente Plan de conformidad con la vigente Ley de Reglmen del
Suelo y Ordenacién Urbana clasifica al territorio municipal de Moncada
en Suelo Urbano, Suelo Urbanizable Programado, Suelo Urbanizable No
Programado y Suelo No Urbanizable.
2. Los terrenos incluidos en cada una de las clases de suelo antes expre-
sadas participan de un mismo régimen normativo bdsico y d1ferenc1ado,
a efectos de desarrollo y ejecucién del planeamiento.
3. El suelo reservado a Sistemnas Generales se encuentra sujeto al mis-
mo régimen juridico de ejecucién que la clase de suelo a la que dichas
reservas se adscriben en cada caso.
Art.1.2.—Calificacién de suelo
A los efectos de las presentes Normas se denomina Zona de Calificacién
Urbanistica al conjunto de terrenos de una misma clase de suelo que se

encuentran sujetos a determinadas condiciones homogéneas de uso, edi-
ficacién, ejecucion y, en ciertos casos, de desarrollo del presente Plan. Se
llaman sectores a las divisiones del territorio en Suelo Urbanizable que
habran de ser objeto de correlativos Planes Parciales de Desarrollo.
Art.1.3.—Calificacién pormenorizada

Se llama calificacién pormenorizada a las condiciones concretas de uso y
edificacién de cada predio; la calificacién pormenorizada expresa, tam-
bién, el destino piiblico o privado del suelo.

Art.1.4—Condiciones de desarrollo de] Plan

Son condiciones de desarrollo las que el presente Plan impone para los
instrumentos de planeamiento de desarrollo cuya formulacién programa
o prevé, a fin de complementarlo y desarrollar sus determinaciones.
Art.1.5.—Condiciones de ejecucién del Plan
1. Son condiciones de ejecucion las que atafien a la urbanizacién del
suelo y al régimen juridico de la propiedad de éste y de las construccio-
nes que sustenta, en orden a posibilitar el ejercicio de las facultades do-
minicales relativas a su uso y edificaci6n, asi como para facilitar al mu-
nicipio las dotaciones urbanisticas que su habitabilidad demanda, en or-
den a la gestion urbanistica del planeamiento.
2. S6lo el cumplimiento de aquellas condiciones de ejecucién y, en par-
ticular, el justo reparto de beneficios y cargas y la participacién de la co-
munidad en las plusvalias generadas por el planeamicnto y por la accién
urbanistica de los entes piiblicos, legitiman el ejercicio de las facultade?‘
dominicales mencionadas.
3. Los instrumentos de ejecuci6én son los proyectos técnicos y procedi-
mientos administrativos que, una vez aprobados definitivamente, sirven
para concretar o sustanciar las operaciones tanto juridicas como materia-
les precisas para ejecutar este Plan y sus instrumentos de desarrollo.
Art.1.6—Condiciones de uso y edificacién
Son condiciones de uso y edificacién las que se derivan del planeamiento
determinando las facultades y posibilidades de utilizacién o transforma-
cién de cada terreno o construccién. El ejercicio de estas facultades debe
verse amparado por la correspondiente licencia urbanistica y la utiliza-
cién o transformacién del inmueble puede venir impuesta mediante or-
den de ejecucién.
Art.1.7 —Instrumentos de desarrollo y ejecucién; las Ordenanzas Muni-
cipales .
1. ElPlan General se desarrollard y ejecutard mediante los instrumentos
previstos en la legislacién urbanistica, que deberdn ser aprobados por la
Administacién a la que estd conferida tal competencia, formuldndose y
tramitdndose en conformidad con la misma y debiendo contener los do-
cumentos, determinaciones y previsiones que en ella se establecen.
2. En concordancia con lo previsto en el articulo 42 de la Ley del Sue-
lo, estas Normas Urbanisticas serdn desarrolladas mediante Ordenanzas
Municipales en cuantas remisiones expresas se hacen a ellas y podrén ser
completadas por el mismo procedimiento en todas sus posibles lagunas ¢ ¢
aspectos ignorados.

Capitulo Segundo:

Intervencién Municipal en la Edificacién y uso del suelo
Seccién primera:
Introduccién

Art.1.8.—Objeto
La intervencién municipal en la edificacién y uso del suelo tiene por ob-
jeto comprobar la conformidad de las distintas actividades con la legisla-
cién urbanfstica y planeamiento que resulte de aplicacién, as{ como res-
tablecer, en su caso, la ordenacién infringida.
Art.1.9.—Formas de intervencién
La intervencién municipal en la edificacién y uso del suelo se ejercerd
mediante los procedimientos siguientes:
a) Licencias urbanisticas.
b) Ordenes de ejecucién y de suspension de obras u otros usos
¢) Informacién urbanistica.

Seccidn segunda:

Licencias Urbanisticas

Art.1.10.—Actividades sujetas a licencias
1. Estardn sujetos a previa licencia los actos enumerados en el articulo
178 de la vigente Ley del Suelo y articulo primero del Reglamento de
Disciplina Urbanistica, y en general cualquier accién que implique alte-
racion de los elementos naturales de los terrenos, modificacién de sus
lindes, establecimiento de nueva edificacién, usos o instalaciones, o mo-
dificacién de los existentes.
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2. La sujecion a previa licencia alcanza a todas las actividades relacio-
nadas en el apartado anterior realizadas en el ambito territorial del Plan,
y en general en todo el término municipal, aunque el acto de que se trate
exija autorizacién, licencia o concesion de otro rgano de la Administra-
cién.

Art.1.11.—Actos del Estado o Entidades de Derecho Piblico

Los actos relacionados en el artfculo anterior que se promuevan por Or-
ganos del Estado o por Entidades de Derecho Publico que administren
bienes estatales sobre cualquier clase de suelo comprendido dentro del
término municipal, estardn igualmente sujetos a licencia munricipal. En
Jos supuestos que razones de urgencia o excepcional interés piblico lo
exijan, se estard a lo dispuesto en el apartado 2 del articulo 180 de 1a Ley
del Suelo y articulos 4, 8 y 9 del Reglamento de Disciplina Urbanistica.
Art.1.12.—Clases o Tipos de Licencias

Las licencias urbanisticas comprenden los siguientes tipos:

a) Parcelacién

b) De obras de urbanizacién

¢) De obras de edificacién

d) De ocupacién

e) De actividades e instalaciones

f) De otras actuaciones urbanisticas

-g) Licencias para usos y obras de carécter provisional.
' Art.1.13.—Procedimiento

El procedimiento para la concesién de licencias urbanisticas de toda cla-
se se ajustara a lo dispuesto en la legislacién aplicable, en estas Normas
y en las Ordenanzas Municipales.

En materia de licencias de instalaciones de actividades regirdn las Orde-
nanzas de Usos y Actividades que se aprueben por este Ayuntamiento de
conformidad con el articulo 42 de la Ley del Suelo y concordantes de Ia
Ley 7/85

En Materia de licencias de obras seré de aplicaci6n la Ordenanza de Tra-

mitacién de Licencias que deberé redactarse y aprobarse por la Corpora-

¢ién Municipal.

Art.1.14.—Caducidad y Pérdida de eficacia de las licencias

1. Caducidad.

a) Las licencias urbanisticas caducardn a los seis meses de la expedi-
ci6n del documento, si en el referido plazo no se han iniciado las obras o
actuaci6n autorizadas.

b) Caducan ignalmente las licencias como consecuencia de la interrup-
ci6én de la realizacién de las obras o actuacién por un plazo igual o supe-
rior al sefialado en el parrafo anterior.

¢) Asimismo, las licencias de obras de nueva planta caducardn si trans-
currido el plazo de un afio desde la expedicion de las mismas, no se hu-
biese terminado Ia estructura de la edificacidn.

M) Para las licencias de actividades e instalaciones el plazo serd como
méximo de un afio, sin perjuicio de lo que se disponga por la Ordenanza
Municipal correspondiente.

) Por causa justificada, y por una sola vez, podrd solicitarse la prorroga
de las licencias por tiempo igual o inferior al de su validez, siempre que
se solicite antes del transcurso de dicho plazo.

f) La caducidad se producird por el mero transcurso del plazo o prérro-
ga en su caso, salvo causa probada de fuerza mayor. Ello no obstante, pa-
ra que produzca efectos, la caducidad deberd ser declarada expresamente
por la Corporacién, previa audiencia del interesado.

g) La caducidad de una licencia no obsta al derecho del titular o de sus
causahabientes a solicitar nueva licencia para la realizacién de las obras

pendientes o el ejercicio de la actividad. e
2. Pérdida de la eficacia de las licencias.

Las licencias relativas a las condiciones de una obra o instalaciones ten-
drén vigencia mientras subsistan aquellas.

Las licencias quedaran sin efecto si se incumplieren las condiciones a las
que de conformidad con las Normas aplicables, estuviesen subordinadas.
3. La caducidad o la pérdida de eficacia de las licencias conllevard la
obligacién para el titular de las mismas de reponer, a requerimiento del

Ayuntamiento y de conformidad con lo dispuesto en los articulos 184 y
185 de la Ley del Suelo, la realidad fisica al estado en que se encontrase
antes de la concesién de aquellas, en el plazo que se sefiale. Se dictard
orden de ejecucién, con tal objeto, si el interesado no instara la solicitud
de nueva licencia durante los tres meses siguientes a Ja declaracidn de
extincién de la primera.

En las licencias de actividades, la caducidad o pérdida de eficacia de las
mismas supondré el cese inmediato en el ejercicio de la actividad.
Art.1.15.—Licencias de parcelacién

1. Parcelaci6n urbanistica.

a) Se consideran parcelaciones urbanisticas toda agrupacion, divisién o
subdivisién simultinea o sucesiva de terrenos en dos ¢ mds lotes que se
lleve a cabo en suelos clasificados como urbanos o urbanizables por el
Plan General.

b) No podrén realizarse parcelaciones urbanisticas en los suelos urbani-
zables en tanto no esté aprobado el correspondiente Plan Parcial de los
sectores definidos por este Plan, o en los Programas de Actuacién Urba-
nistica que se aprueben en su desarrollo.

¢) La parcelacién urbanistica estard sujeta a lo dispuesto en la Ley so-
bre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana.

2. Proyecto de parcelacion.

Las licencias de parcelacién urbanistica se concederdn sobre la base de
un proyecto cor el siguiente contenido:

a) Memoria justificativa de las razones de la parcelacion y de sus carac-
terfsticas en funcidn de las determinaciones del Plan sobre el que se fun-
damente. En ella se describir4 cada finca original existente y cada una de
las nuevas parcelas, debiéndose hacer patente que estas resultan adecua-
das para el uso que el Plan les asigna y, en su caso, son aptas para la edi-
ficacién.

b) Planos de estddo actual a escala 1/1.000 como minimo, donde se se-
fialen las fincas originarias registrales representadas en el parcelario ofi-
cial, las edificaciones y arbolados existentes y los usos de los terrenos.

¢) Planos de parcelacin, a escala 1/1.000 como minimo, en los que
aparezcan perfectamente identificadas cada una de las parcelas resultan-
tes y pueda comprobarse que no quedan parcelas inedificables segin las
condiciones sefialadas por el Plan.

3. Lalicencia de parcelacién urbanistica se entenderd concedida con los
acuerdos de aprobacién de los proyectos de reparcelacién, compensacién
o normalizacién de fincas.

4. La licencia de parcelacién autoriza a deslindar y amojonar la parcela
o parcelas resultantes.

Art.1.16.—Licencias de Obras de Urbanizaci6n.

1. Las obras de urbanizacién se entienden autorizadas con los acuerdos
de aprobacién definitiva de los proyectos de urbanizacién correspondien-
tes a poligonos completos o unidades de actuacion.

2. Ser4 necesaria la previa licencia para las obras de urbanizacién de
cardcter complementario puntual, no incluidas en un proyecto de urbani-
zacidn, y las de mera conservacién y mantenimiento.

3. Las obras de urbanizacién que deban realizarse para que las parcelas
adquieran la condici6n juridica de solar, asi como aquellas otras que el
peticionario de la licencia de obras quiera realizar para su particular pro-
vecho, en las condiciones sefialadas en el articulo 3.18 apartado 3 de las
presentes Normas, podrdn autorizarse previa, simultdnea o posteriormen-
te a la concesién de la licencia de obras, segin disponga la Ordenanza
municipal sobre Tramitacién de Licencias de Obras.

A los efectos de la obtencién de dicha autorizacién, el interesado aporta-
ra proyecto de obras ordinarias, que contendra el presupuesto correspon-
diente a las que se prevean realizar, con relacién al cual, una vez aproba-
do v autorizado expresamente por el Ayuntamiento, se practicari la liqui-
dacién definitiva de las obligaciones urbanizadoras ligadas a la edifica-
cién y definidas en estas Normas. '
Art.1.17.—Licencias de Obras de Edificacién

1. Regquieren licencia urbanistica las siguientes obras de edificacién:

a) Las obras de nueva planta y ampliacién de los edificios.

b) Las intervenciones sobre edificios protegidos

¢) Las obras de demolicién

d) Las obras de reforma de los edificios

e) Las obras menores

2 La transmisién de licencias de obras deberd comunicarse por escrito
al Ayuntamiento. En el supuesto de que la licencia estuviese condiciona-
da por aval u otro tipo de garant{a no se entenderd autorizada la transmi-
sién hasta tanto el nuevo titular no constituya idénticas garantias a las
que tuviese el transmitente. Si las obras se hallan en curso de ejecucidn,
deber4 acompafiarse acta en la que se especifique el estado en que se en-
cuentra, suscrita de conformidad por ambas partes. Las responsabilida-
des que se deriven del incumplimiento de estos requisitos, serdn exigi-
bles indistintamente al antiguo y al nuevo titular.
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3. Requerirén expresa modificacién de la licencia de obras las alteracio-
nes que pretendan introducirse durante la ejecucién material de las mis-
mas.

Art.1.18.—Licencia de intervencién sobre edificio protegido

Se denominard licencia de intervencién sobre edificio protegido a toda
autorizaci6n para la realizacién de obras de cualquier naturaleza tenden-
tes a alterar el estado fisico de los edificios y elementos catalogados. Es-
te régimen seré de aplicaci6n a todos los elementos protegidos cualquie-
ra que sea su nivel de proteccién y para autorizar cualquier tipo de inter-
venci6n ya sea de cardcter bisico o subsidiario. No se podrén conceder
licencias de demolicién en relacién a inmuebles catalogados, sino, en to-
do caso licencia de intervencién que contemple tanto las operaciones de
demolicién como las de otra naturaleza y el resultado final de la actua-
ci6n sobre el inmueble.

Art.1.19—Licencia de otras actuaciones urbanisticas

1. A los efectos de estas Normas, se entienden por otras actuaciones ur-
banfsticas aquellas otras construcciones, ocupaciones, actos y formas de
afectacién del suelo, del vuelo o del subsuelo, que no estén incluidas en
las secciones anteriores 0 que se acometan con independencia de los pro-
yectos que en ellas se contemplan. :

2. FEstas actuaciones urbanisticas se integran en los siguientes subgru-
pos:

a) Obras civiles singulares: Entendiendo por tales las de construccién o
instalacién de piezas de arquitectura o ingenierfa civil, o de esculturas or-
namentales, puentes, pasarelas, muros, monumentos, fuentes y otros ele-
mentos urbanos similares, siempre qye no formen parte de proyecto de
urbanizacién o de edificacién.

b) Actuaciones estables: Cuando su instalacién haya de tener cardcter
permanente o duracién determinada. Comprende este subgrupo, a titulo
de enunciativo, los conceptos siguientes:

bl) Latala de 4rboles y plantacin de masas arbdreas.

b2) Movimientos de tierra no vinculados a obras de urbanizacién o edi-
ficacién incluidas 1a construccién de piscinas y la apertura de pozos.

b3) El acondicionamiento de espacios libres de parcela, y la ejecucién
de vados de acceso de vehiculos.

b4) Nuevos cerramientos exteriores de terrenos o modificacién de los
existentes.

b5) Implantacién fija de casas prefabricadas o desmontables y simila-
res.

b6) Instalaciones ligeras de carécter fijo propias de los servicios pabli-
cos o actividades mercantiles en la via puablica, tales como cabinas,
quioscos, puntos de parada de transporte, postes, etc.

b7) Recintos y otras instalaciones fijas propias de actividades al aire li-
bre, recreativas, deportivas, de acampada, etc., sin perjuicio de los pro-
yectos complementarios de edificacién o urbanizacin que, en su caso
requieran.

b8) Soportes publicitarios exteriores, incluidos todos los que no estén
en locales cerrados.

b9) Instalaciones exteriores propias de las actividades extractivas, in-
dustriales o de servicios, no incorporadas a proyectos de edificacién.
bl0) Vertederos de residuos o escombros.

bl1) Instalaciones de depdsito de almacenamiento al aire libre, inclui-
dos los dep6sitos de agua y de combustibles liquidos y gaseosos, y los
parques de combustible sélido, de materiales y de maquinaria.

b12) Instalaciones o construcciones subterrineas de cualquier clase no
comprendidas en proyectos de urbanizaci6n o de edificacién.

b13) Usos o instalaciones que afecten al vuelo de las construcciones
del viario o de los espacios libres, tales como tendidos aéreos de cables y
conducciones, antenas u otros montajes sobre los edificios ajenos al ser-
vicio normal de éstos y no previstos en sus proyectos originarios, telefé-
ricos, etc.

¢) Actuaciones complementarias. Entendiéndose por tales las que se
acometan o establezcan por tiempo limitado o en precario, al servicio de
otras actuaciones de mayor envergadura y particularmente las siguientes:
cl) Vallados de obras y solares.

¢2) Sondeos de terrenos.

¢3) Apertura de zanjas y calas.

c4) Instalaciones de maquinaria, andamiaje y apeos.

Para las actuaciones urbanfsticas recogidas en los pérrafos b) y c) que su-
pongan utilizacién del dominio piblico, deberd solicitarse asimismo la
oportuna autorizacién de policia demanial o concesi6n, con pago de la

tasa o canon que resulte oportuno por aprovechamiento del dominio pé-
blico. Sin perjuicio de que los aspectos urbanisticos y demaniales puedan
examinarse en unidad de acto, segin se disponga al respecto.
3. Condiciones de los proyectos de otras actuaciones urbanisticas.
Los proyectos a que se refiere este articulo se atendrén a las especifica-
ciones requeridas por las reglamentaciones técnicas de la actividad de
que se trate, a las contenidas en estas Normas y a las que se dispongan en
las Ordenanzas Municipales. Como minimo contendrdn memorias des-
criptiva y justificativa, plano de emplazamiento y croquis suficiente de
las instalaciones, asi como presupuesto.
Art.1.20.—Licencias de Actividades o Instalaciones
Est4n sujetas a previa licencia, la instalacién y funcionamiento de activi-
dades comerciales, de servicios o industriales, calificadas o inocuas, tan-
to publicas como privadas, asi como la modificacién objetiva de las mis-
mas (ampliaciones, reformas y alteraciones que incidan en los elementos
de la actividad), y las modificaciones subjetivas (traspasos y cambios de
titularidad). La reglamentacién especifica de estas licencias se regird por
las Ordenanzas Municipales que procurardn, siempre que sea posible,
que su concesion sea simulidnea a la licencia de obras de edificacion.
Art.1.21.—Licencias de Ocupacién
Las licencias de ocupacién o de primera utilizacién de los edificios, te-
nen por objeto autorizar la puesta en uso de los edificios, previa compro-
bacién de que han sido ejecutados de conformidad a las condiciones de
la licencia que autorice la obra. :
La Ordenanza Reguladora del Procedimiento para la concesién de Licen-
cias de Obras de Edificacién, determinaré los documentos necesarios pa-
ra la solicitud de estas licencias, asf como el procedimiento y los requisi-
tos para su concesion.
Art.1.22 —Obras y usos de naturaleza provisional
1. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 58.2. de la vigente
Ley del Suelo, el Ayuntamiento, siempre que no hubiesen de dificultar la
ejecuci6n de los Planes, podrd autorizar usos y obras justificadas de ca-
récter provisional, previo informe favorable de la Cornisién Territorial de
Urbanismo, que habrén de demolerse o erradicarse cuando lo acordare el
Ayuntamiento, sin derecho a indemnizacién alguna.
2. Dichas autorizaciones para obras y usos provisionales, solo podrdn
concederse en Suelo Urbano o Urbanizable Programado, pero no en Sue-
lo Urbanizable No Programado y Suelo No Urbanizable, sometidos al ré-
gimen de los articulos 85 y 86 del citado texto legal.
3. La provisionalidad de la obra o uso sélo podré deducirse y la licencia
sélo podrd concederse si concurre uno de los siguientes factores:
a) Que se deduzca de las propias peculiaridades constructivas intrinse-
cas a la obra que se pretende realizar, sea por su liviandad, por su caréc-
ter desmontable o por que sélo ofrezcan provecho para evento o coyun-
tura efimera y temporal. )
b) Que de circunstancias bien definidas, extrinsecas, objetivas y conco”
mitantes a la obra o uso se deduzca que éste o aguella sélo han de servis..
para suceso o periodo concreto, determinado en el tiempo y con total in-
dependencia de la voluntad del peticionario.
Consecuentemente con lo expuesto, la autorizacién sélo se podré conce-
der sometida a plazo méximo o condicién extintiva que se derivardn de
la propia naturaleza de la obra o uso solicitado. Debiendo demolerse las
obras o erradicarse los usos cuando se produzca el vencimiento del plazo
o cumplimiento de la condicién, o asi lo acordase el Ayuntamiento.
4, En ningiin caso se autorizardn obras o usos provisionales cuando
existiese aprobado, inicial o definitivamente, cualquier instrumento de
ejecucién del planeamiento cuyas previsiones resulten incompatibles con
la obra o instalacién pretendida, debiéndose entender en tal caso que
quedaria dificultada la ejecuci6n del plan.
5. Las licencias asf concedidas no serdn eficaces sin la previa inscrip-
cién en el Registro de la Propiedad de la renuncia, por el interesado, a to-
do derecho a indemnizacién derivado de la orden de demolicién o de
erradicacién del uso y sin la previa presentacién ante la Administracion
del certificado acreditativo de tal extremo.
Seccidn tercera:

Ordenes de Ejecucion y Suspensién de Obras y otros Usos
Art.1.23.—Regulacién
Mediante las 6rdenes de ejecucion y suspension, el Ayuntamiento ejerce
su competencia en orden a imponer o restablecer la ordenacién urbanist-
ca infringida, a exigir el cumplimiento de los deberes de conservacidn en
materias de seguridad, salubridad y ornato de los edificios e instalaciones
y a asegurar, en su caso, la eficacia de las decisiones que adopte en aten-
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cién al interés publico urbanistico y al cumplimiento de las disposiciones
generales vigentes.
El incumplimiento de las érdenes de ejecucién y suspensién, ademds de
1a responsabilidad disciplinaria que proceda por infracci6n urbanistica,
dard lugar a la ejecucion administrativa subsidiaria, que serd con cargo a
los obligados en cuanto no exceda del limite de sus deberes. Se denun-
ciarn, ademas, los hechos a la jurisdiccién penal cuando el incumpli-
miento pudiera ser constitutivo de delito o falta.
El incumplimiento de las érdenes de suspensi6n de obras implicard por
parte del Ayuntamiento la adopcién de las medidas necesarias que garan-
ticen la total interrupcién de la actividad, a cuyo efecto podra ordenar la
retirada del instrumento, maquinaria o material empleados en la obra
irregular, proceder a ello de forma subsidiaria o a precintarla e impedit
definitivamente los usos a los que diera lugar.
Seccién cuarta:
Informaci6n Urbanistica
Art.1.24.—Principios de publicidad del planeamiento
1. El principio de publicidad del planeamiento se hace efectivo median-
te los siguientes tipos de informaci6n urbanistica:
a) Consulta directa del planeamiento
b) Consultas previas.
¢) Informes urbanisticos.
d) Cédulas urbanisticas.
2. Toda persona tiene derecho a tomar vista por si misma, y gratuita-
mente, de la documentacién integrante del Plan General y de los instru-
mentos de desarrollo del mismo en los lugares y con las condiciones de
funcionamiento del servicio fijadas al efecto. El personal encargado pres-
tara auxilio a los consultantes para la localizacién de los particulares do-
cumnentales de su interés. Se facilitard al piiblico la obtencién de copias
de los documentos del planeamiento vigente.
3. A los fines de este articulo, los locales de consulia dispondran de co-
pias integras y auténticas de toda la documentacién de los Planes y sus
documentos anexos y complementarios, debidamente actualizados y con
constancia de los respectivos actos de aprobacién definitiva, asf como los
de aprobacién inicial y provisional de sus eventuales modificaciones en
curso. Estardn asimismo disponibles relaciones detalladas de los Estu-
dios de Detalle aprobados, de las delimitaciones de poligonos y unidades
de actuaci6n, de los proyectos o licencias de parcelacién aprobados o
concedidas y de los expedientes de reparcelacion y compensacion apro-
bados o en tramite.
4. Asimismo se formalizara el Libro Registro previsto en el articulo
166 del Reglamento de Planeamiento, en que se inscribiran los acuerdos
de aprobacién definitiva de los instrumentos de planeamiento y gestion,
as{ como las resoluciones administrativas y sentencias que afecten a los
mismos.
Art.1.25.—Consultas previas a las licencias
' Podran formularse consultas previas a la peticién de licencias, sobre las
caracteristicas y condiciones a que debe ajustarse una obra determinada.
La consulta, cuando asf lo requiera su objeto, deberd acompafiarse de an-
teproyectos o croquis suficientes para su comprension.
Art.1.26 —Consultas de Régimen Juridico
Toda persona puede solicitar por escrito informe sobre el régimen urba-
nistico aplicable a una finca, poligono o sector, el cual deberé emitirse,
en el plazo que dispongan las Ordenanzas Municipales, por el 6rgano o
servicio municipal determinado al efecto. La solicitud de informe deberd
acompafiar plano de emplazamiento por triplicado de la finca con refe-
rencia a los planos del parcelario municipal. Los servicios municipales
podrén requerir al consultante cuantos otros datos de localizacién o ante-
cedentes fuesen precisos para la consulta.
Art.1.27.—Consulta previa para la promocién de planeamiento
1. Todo interesado podra requerir al Ayuntamiento para que determine
sobre la oportunidad de aprobar los documentos de planeamiento de ini-
ciativa particular que se pretenda promocionar. La consulta se formulard
sobre un anteproyecto claro y suficientemente expresivo aunque 1o serd
preciso que contenga toda la documentacién preceptiva para iniciar la
tramitacién formal el instrumento de ordenacién de que se trate.
2. El dictamen serd evacuado por la Comisién Municipal Informativa
de Urbanismo u Organo equivalente en funciones consultivas. Versard
sobre la coincidencia o discordancia de la propuesta con los criterios de
oportunidad aplicados por dicho Organo, al tiempo de pronunciarse, para
asesorar a la Corporacidn en el ejercicio de sus legitimas facultades dis-
crecionales en esta materia.

)

3. La finalidad de la consulta es orientar al interesado dandole noticia
de los criterios de oportunidad que pondera la Administracién para apro-
bar instrumentos de ordenacién de la naturaleza planteada. Se facilitard
informacion que permita, en su caso, ajustar el proyecto a los Tequisitos
que demande s viabilidad. En todo caso se procurard evitarle al intere-
sado, dentro de lo posible, gastos indtiles en la redaccién de un docu-
mento formal de planeamiento cuyo trimite no pueda prosperar por razo-
nes, que al no ser regladas, los particulares no tengan por qué conocer.

4. La consulta previa no serd preceptiva ni exigible en ningdn caso, pu-
diendo el interesado hacer directo uso de su derecho a que se incoe el
procedimiento, sin dilacién, con tal de que presente un documento ajus-
tado a derecho. El informe emitido no serd vinculante para 1a Corpora-
cién u Organo que haya de resolver definitivamente sobre la aprobacién
del planeamiento, sin perjuicio de las consecuencias que se deriven del
principio general de buena fe y del régimen de responsabilidad de la Ad-
ministracién.

Art.1.28 —Consultas en materia de intervencién sobre elementos prote-
gidos

1. Los interesados podra recabar dictamen previo de la Comisién Muni-
cipal de Patrimonio, u Organo técnico consultivo equivalente, para que
precise las concretas exigencias que se deriven del Régimen y Nivel de
Proteccién a que se encuentre sujeto un edificio o elemento catalogado.
2. La consulta se instard acompafiando anteproyecto expresivo de las
obras de intervencion a realizar. El dictamen serd evacuado con el visto
bueno del Alcalde o autoridad que haya de otorgar ulteriormente la licen-
cia.

3. Cuando se presente la solicitud definitiva, con su proyecto de obras y
documentacién completa, el Organo consultivo se limitar4 a dar por re-
producido su dictamen previo, si fue favorable, siempre que no se alteren
las circunstancias que lo fundamentaron.

4. La consulta previa no serd preceptiva ni exigible para solicitar licen-
cia de intervencidn sobre edificio protegido; pero sf lo serd el dictamen
técnico favorable para poderia conceder ajustada 2 proteccién de tipo
subsidiario.

Art.1.29.—Silencio administrativo y plazos

Los dictdmenes a los que hacen referencia los dos articulos anteriores se
emitirdn en el plazo de dos meses desde la peticion correspondiente. No
se entenderan favorables en caso de silencio.

TITULO SEGUNDO:
DEL DESARROLLO DEL PLAN GENERAL
Capitulo Primero:
) Principios Generales
Art.2.1.—FEl Desarrollo del Plan
El presente Plan se desarrollard mediante Planes Especiales, Programas
de Actuacién Urbanistica, Planes Parciales y Estudios de Detalle. En
aquellos casos en que el Plan General delimita, grificamente, un Ambito
de Planeamiento de Desarrollo en suelo urbano o urbanizable programa-
do, deberd, necesariamente, formularse y aprobarse un instrumento de
ordenacién apropiado para la misma.
Art.2.2.—Sujecién jerrquica al Plan General
1. Los instrumentos de planeamiento que desarrollen el Plan General
deberan ajustarse, necesariamente, a las determinaciones bésicas del mis-
mo, como son la clasificacién del suelo y las que determinan la estructu-
ra general y organica del territorio, asimismo deberdn respetar las restan-
tes determinaciones del Plan General.
2. Cualquier otra alteracién del Plan General que no esté prevista y au-
torizada por él, requerird la Modificacién formal del mismo previa a la
aprobacion del instrumento de desarrollo de que se trate.
3. Ademds, los instrumentos de ordenacién que deban desarrollar cada
Ambito de Planeamiento de Desarrollo habrdn de respetar las indicacio-
nes vinculantes que se contienen en las presentes Normas.
Art.2.3.—Iniciativa en la formulacién del planeamiento
1. Los Planes que se formulen en desarrollo de éste podran ser de ini-
ciativa publica, privada o indistinta, conforme las indicaciones sefialadas
para cada caso por este Plan.
2. Los particulares tienen derecho a la consulta previa en materia de
planeamiento y a la iniciacién del tramite para los instrumentos de orde-
nacién que formulen, sin mds requisito que presentar una documentacién
en regla, de contenido conforme a derecho y al Plan General; pero la
aprobacién de todo tipo de instrumentos de planeamiento estd reservada
al criterio de oportunidad de la Administraci6n segtin lo aconseje el inte-
rés general.
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Art.2.4—Tramitacién simultdnea o paralela
Los instrumentos de planeamiento que desarrollen este Plan podrén tra-
mitarse de modo simultineo, a los instrumentos de ejecucién o gestién
correspondientes (proyectos de reparcelacién, compensacién, urbaniza-
cién, expropiacién urbanistica....).
Art.2.5.—Incumplimiento de plazos
1. Los plazos cuatrienales que se establecen, en Suelo Urbanizable Pro-
gramado, para formular Planes Parciales de iniciativa particular, son
obligatorios para la propiedad del suelo afectado que deberd presentar
los documentos necesarios con la suficiente antelacién a fin de hacer po-
sible la ejecucién del planeamiento dentro de los plazos cuatrienales fija-
dos en estas Normas. Dichos plazos se entienden referidos a todo el pro-
ceso de formulacién y aprobaci6n del planeamiento y de sus instrumen-
tos de ejecucién y gestién asi como la realizacién de las obras de urbani-
zacién correspondientes. E! planeamiento deberd ser formulado a inicia-
tiva particular con la antelacién suficiente, desde el inicio del cuatrienio
correspondiente y, en todo caso, dentro de los seis meses siguientes al
inicio de éste. El incumplimiento por los particulares de los plazos esta-
~ blecidos tanto para la formulacién como para la ejecucién del planea-
miento parcial podrd determinar la eleccién por la Administracién ac-
tuante de alguna/s de las siguientes medidas:
— Formulacién subsidiaria del planeamiento por la Administracion.
— Desclasificacién del suelo, en su caso.
2. La aplicacién subsidiaria del sistema de expropiacién respecto al de
compensacién podra ser utilizada para paliar la inactividad de los parti-
culares tanto en la formulacién del planeamiento como en la ejecucién
de éste en sus distintas etapas procedimentales, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 119 de la Ley del Suelo.
3. No obstante todo lo anterior se podrdn conceder prérrogas anmales
tras el vencimiento de los plazos sefialados cuando se presenten iniciati-
vas particulares de promocién del planeamiento que puedan facilitar el
desarrollo de este Plan General.
4. El incumplimiento por la Administracién de los plazos para formular
el planeamiento de iniciativa pblica habilitar4 a los particulares para su
formulacién subsidiaria,
Capftulo segundo:
Instrumentos de ordenacién
Art.2.6.—Planes Especiales
En desarrollo de las previsiones de este Plan General podrén redactarse
Planes Especiales de cualquiera de los siguientes tipos: De Proteccién de
conjuntos o de recintos artisticos o histéricos, de Reforma Interior, de
Mejora y Saneamiento del Medio Urbano, de Desarrollo de Infraestruc-
turas B4sicas, y de Proteccién del Medio Fisico y del Paisaje
Art.2.7.—Planes Especiales de Reforma Interior
1. Los Planes Especiales de Reforma Interior tienen poy objeto la reali-
- zacién en suelo urbano de operaciones encaminadas a la'descongestién,
creacién de dotaciones urbanisticas, y equipamientos comunitarios, reso-
lucién de problemas de circulacién o de estética y mejora del medio am-
biente y de los servicios piiblicos; son instrumentos cuyas determinacio-
nes tienen un grado de definicién equivalente al de los Planes Parciales
en suelo urbanizable pero que actian, necesariamente, sobre la ordena-
cién consolidada o semiconsolidada del suelo urbano.
2. Llegado el caso y si fuera necesario podran formularse Planes Espe-
ciales de Reforma Interior, de iniciativa’ municipal, siempre que se ajus-
ten a los siguientes requisitos: :
a) No podrdn comportar aumento del aprovechamiento o de la edifica-
bilidad global prevista por el Plan General dentro de su 4mbito, ni supo-
ner reduccién global de las superficies destinadas a espacios piiblicos o
usos dotacionales (piiblicos o privados), sin perjuicio de que puedan alte-
rar la asignacién pormenorizada de usos y volimenes, siempre que res-
peten las limitaciones antes expresadas cuantificando los pardmetros
enunciados (aprovechamiento y superficie pablica o dotacional) en rela-
cién a todo el dmbito ordenado.
b) En ningtin caso podrén suponer alteraci6n de los Sistemas Generales,
ni de ninguno de sus elementos, ni podrdn modificar la clasificacién del
suelo ni introducir variaciones en la red viaria principal, ni tan siquiera
desvirtuar su funcionalidad con medidas indirectas.
¢) No supondrén una alteracién de las zonificaciones previstas. Respe-
tardn las Ordenanzas generales de la edificacién y el resto de la normati-
va de este Plan. '
3. Los Planes Especiales de Reforma Interior podrdn comportar mayo-
res cesiones obligatorias o superiores obligaciones urbanizadoras para la
propiedad respecto a las inicialmente establecidas con cardcter general

en este Plan, siempre que ello obedezca a la correlativa introduccién de
mayores reservas de equipamientos o espacios libres o mejoras en la
obra urbanizadora. En ningtn caso podrdn suponer una reserva de dis-
pensacién respecto a las obligaciones generales establecidas para la pro-
piedad urbana.

4. Con motivo de una redaccién de un Plan Especial de Reforma Inte-
rior podrdn incluirse en catdlogo algunos de los elementos construidos o
naturales que, singularmente, puedan existir en su dmbito o, incluso, es-
tablecer alguna ordenanza particular de proteccién para manzanas o ca-
lies concretas.

Art.2.8.—Planes Especiales de Saneamiento y Mejora del Medio Urbano
1. Podrén formularse Planes Especiales de Saneamiento y Mejora del
Medio Urbano para complementar los proyectos de urbanizacién que se
aprueben en esta clase de suelo estableciendo y proyectando obras y me-
didas adicionales que coadyuven a su ejecucién. Los Planes Especiales
de Saneamiento y Mejora del Suelo Urbano que se desarrollen con las fi-
nalidades indicadas habran de ser de 4mbitos coincidentes o més amplios
de los que resulten afectados por los proyectos de urbanizacion o de obra
que los complementen.

2. También cabri la aprobacién de planes de esta naturaleza, para pro-
pender el tratamiento, remocidn, limpieza y adecentamiento conjunto y
sistemdtico de las fachadas, cubiertas, jardines, verjas o vallas y demds
elementos visibles desde la via piiblica, para calles o entornos completos
que vengan a precisar la adopcién de medidas de ese tenor.
Art.2.9.—Planes Especiales de Desarrollo de Infraestructuras Bésicas

1. La ejecucién de los elementos integrantes de los Sistemas Generales
de comunicacién, saneamiento, abastecimiento y espacios libres, y gran-
des usos dotacionales, podrd llevarse a cabo mediante Planes Especiales
que cabra formular en cualquier clase de suelo.

2. Sin perjuicio de lo anterior, la previsién de obra y la ordenacién de
detalle de aquellos elementos de Sisterna General que sean contiguos y
estén adscritos al suelo urbanizable podré efectuarse a través de los co-
mrespondientes Planes Parciales.

3. Los Planes Especiales cuyo objeto sea el desarrollo del Sistema Ge-
neral de Red Viaria podrdn contener las limitaciones y medidas de pro-
teccién necesarias para impedir la formacién de obsticulos a la apertura
de vias o la aparicién de usos locales parasitarios cuando sean contrarios
a su funcionalidad.

4. La ejecucién de cualesquiera elementos de los Sistemas Generales
podra abordarse mediante proyecto de obras ordinario, sin necesidad de
previo Plan Especial cuando la ejecucién de tal elemento no haya de des-
glosarse por fases o sea de evidente sencillez.

Art.2.10.—Planes Especiales de Proteccién del Medio Fisico y del
Paisaje

En desarrollo del presente Plan podrén dictarse Planes Especiales de Pro-
teccién para la defensa de los espacios naturales y de la huerta con las
medidas adecuadas a su finalidad y dentro del Suelo No Urbanizable
protegido.

Art.2.11.—Programas de Actuacién Urbanistica

1. El desarrolio del Plan General en Suelo Urbanizable No Programado
requerird la formulacién de Programas de Actnacién Urbanistica que, co-
mo minimo, deberdn abarcar un Area completa de las delimitadas en este
Plan. ’

2. Los Programas de Actuacién Urbanistica se desarrollardn mediante
Planes Parciales y, en su caso Planes Especiales; los d4mbitos de planea-
miento seran definidos por el propio programa.

3. La adjudicaci6n de los Programas de Actuacién Urbanistica serd
efectuada mediante concurso o por adjudicacién directa en los casos pre-
vistos en el articulo 149 de la Ley del Suelo.

_Art.2.12.—Estudios de Detalle

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto desarrollar el Plan General
en suelo urbano, dentro de aquellas Zonas de Calificacién Urbanistica en
que expresamente se permite, y los Planes Parciales en suelo urbaniza-
ble, reajustando o estableciendo alineaciones y redistribuyendo la edifi-
cabilidad asignada por el Plan sin aumentarla en ningiin caso.

Estarén sujetos a las siguientes limitaciones especificas:

a) La adaptacién y reajuste de alineaciones no podrd comportar la re-
duccién del espacio viario disefiado por el Plan General o por otros Pla-
nes de rango superior en ninguna de sus partes, ni suponer alteraciones
en la continuidad de recorrido o de trama establecida por el Plan para las
calles que discurran a su través y se prolonguen hasta rebasar su &mbito.
ni imponer retranqueos que no guarden una justificada articulacién mor-
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folégica con el entorno. Podrdn crear nuevo viario de acceso a los voli-
menes que ordenen siempre que respeten las condiciones anteriores.

b) No podrén reducir ninguno de los espacios libres ptblicos previstos
en ¢l planeamiento de rango superior, ni suprimir o menguar las superfi-
cies reservadas a uso dotacional, publico o privado, por dicho planea-
miento. .

¢) No podrén introducir usos prohibidos por la Ordenanza Particular de
la Zoua, ni alterar el uso pormenorizado calificado por el Plan salvo que
sea para adaptarlo al uso dominante de la Zona y, siempre, respetando la
limitacién establecida en el pdrrafo anterior para los dotacionales.

d) No podrin aumentar ni el volumen ni la edificabilidad prevista por el
Plan, sea en previsién gréfica o numérica o derivada de pardmetros de
edificacién sefialados en Ordenanza, sin perjuicio de que puedan redistri-
buirlo dentro de su dmbito.

e) No podran rebasar la altura méxima permitida por el Plan.

f) No podré suponer aumento global de la ocupacién en planta prevista
por el Plan al medirla sobre cada parcela afectada o sobre todo el 4mbito
ordenado, si lo fuera en unidad compositiva, aunque sf que podrd permu-
tar, unas por otras, las superficies privadas de parcelas ocupadas por edi-
ficacién o reducir la ocupacién en planta. Cuando el Plan defina la ocu-
pacién en planta de forma grifica y también normativa, serd suficiente
con que se ajuste al pardmetro normativo siempre que ello no comporte
-aumento de volumen.

) J) No podran contener determinaciones propias de un Plan de rango su-
“perior como la calificacién de nuevas reservas de suelo para destinos pd-
blicos salvo que el Plan hubiera previamente establecido la posibilidad

de hacerlo as{ definiendo pardmetros aritméticos para Ambito de Planea-

miento de Desarrollo a disefiar mediante Estudio de Detalle, o cuando el
Estudio de Detalle sea de iniciativa particular, promovido con la aquies-
cencia de la propiedad de modo que no exista la posibilidad de perjuicio
derivada de la calificacién de nuevas reservas conforme al articulo 65.5
del Reglamento de Planeamiento.

h) El Estudio de Detalle no podra alterar las condiciones de los predios
colindantes debiendo garantizar una adecuada incidencia estética y fun-
cional en el entorno, que lo haga compatible con el interés piiblico y con-
gruente con los objetivos generales perseguidos por este Plan al ordenar
cada zona. No podran aprobarse Estudios de Detalle para repartir el vo-
lumen entre parcelas privadas —so pretexto de buena justicia— sin re-
parar en la buena calidad de la ordenacién resultante; si el Estudio de
Detalle alterara la ordenacién de detalle disefiada por el Plan habré de ser
para mejor conformacién de la misma y respetando siempre las limita-
ciones antes estipuladas.

2. El Estudio de Detalle debera respetar, en todo caso, las demas
determinaciones del Plan General no mencionadas en los anteriores apar-
tados v, en especial, la presente Normativa y sus Ordenanzas generales y
particulares de la edificaci6n y de los usos, asi como las determinaciones

" un materia de proteccidn. ’

~8i junto al Estudio de Detalle se pretendiera aprobar dictamen vinculante
acerca del tipo de proteccion aplicable a los elementos catalogados en su
4mbito segiin el nivel que tenga asignado, deberd acompaiiarse el pro-
yecto de cuanta documentacion complementaria sea preciso.

3. El Estudio de Detalle no podrd comportar en ningin caso disminu-
cién de las obligaciones urbanizadoras a cuenta de la propiedad afectada
o de las cesiones obligatorias que resuiten de lo previsto en este Plan,
aunque sf podrdn ampliar la cuantfa de las obligaciones cuando fueran de
iniciativa particalar o vinieran a introducir mayores dotaciones y/o espa-
cios libres que los originariamente previstos en el planeamiento que de-
sarrollen.

Capitulo Tercero:
Condiciones de Desarrollo Limitativas
de la Ejecucién del Suelo Urbano

Art.2.13 —Desarrollo y ejecucién del Suelo Urbano

1. El Suelo Urbano, en aquellas zonas en las que han sido directamente
ordenadas por este Plan General, no precisard necesariamente de desa-
rrolio mediante instrumentos de planeamiento complementarios, para ser
ejecutado y edificado, sin perjuicio de la posibilidad de formularlos en la
forma prevista en los capitulos anteriores cuando ello resulte conveniente
y acorde con los objetivos generales de este Plan .

2. En los Ambitos de Planeamiento de Desarrollo las parcelas estdn su-
jetas a la especifica limitacion de no ser edificadas hasta tanto se apruebe
el oportuno instrumento de ordenacién que desarrolle este Plan.

3. Los instrumentos de planeamiento de desarrollo, en Suelo Urbano,
deberdn proyectar reservas dotacionales, cuanio menos, a un nivel equi-

valente u homologable al estdndar medio dotacional proyectado por el
presente Plan para el resto del suelo urbano, sin perjuicio de la eventual
previsién de mayores reservas.
Capitulo cuarto:
Condiciones de desarrollo en Suelo Urbanizable Programado
Art.2.14 —Desarrollo del Suelo Urbanizable Programado

El desarrollo del Suelo Urbanizable Programade por este Plan, o por los
Programas de Actuacién Urbanistica que se aprueben, se hard mediante
Planes Parciales. Los Planes Parciales abarcardn un sector completo de
los definidos en este Plan General, sin perjuicio de su ulterior divisién en
diversos poligonos de ejecucion. Se ajustardn a las condiciones de orde-
nacién vinculantes descritas expresamente para cada uno de ellos en las
presentes Normas.

Art.2.15.—Planes Parciales

1. El 4mbito ordenado por cada Plan Parcial deberi incluir, la superficie
neta del sector y las superficies de reserva de Sisterna General vinculadas
funcionalmente al mismo, ordenando unas y otras. No obstante, si resul-
tase necesario, antes de la formulacién del Plan Parcial se podrd ordenar
dichas superficies de Sistema General mediante Plan Especial o no ser
ordenadas mediante instrumento de planeamiento alguno si por su ele-
mentalidad bastara con aprobar un proyecto de ejecucion material de
obras. También cabrd solapar los 4mbitos de Plan Parcial y de Plan Espe-
cial, si conviniera el primero para la buena ejecucion del plancamiento y
el segundo para la mejor ordenacidn del suelo, pero, en todo caso, deberd
acreditarse que la edificabilidad proyectada por el Plan Parcial es la que
resulta de aplicar las intensidades de uso previstas a 1a superficie neta del
sector (sin computar el suelo reservado a Sistemas Generales de acuerdo
con lo dispuesto en el articulo 30.c del Reglamento de Planeamiento).

2. El Plan Parcial, para ser aprobado, deberd contener, ademds de las
determinaciones y documentos reglamentariamente exigibles, un estudio
y céleulo pormenorizado que exprese y justifique que el volumen o edifi-
cabilidad proyectado dentro de €l se ajusta a las intensidades de uso pre-
vistas en este Plan General.

Art.2.16 —Otras condiciones del planeamiento parcial

El desarrollo de cada sector de Suelo Urbanizable Programado deberd
contemplar la posibilidad de cumplir todas las condiciones objetivas de
ejecucion establecidas para el mismo por este Plan General, como son: la
erradicacion de determinados usos y edificaciones preexistentes o la pre-
via o simultdnea obtencién del suelo reservado a Sistemas Generales vin-
culado al sector, asf como, excepcionalmente, la ejecucion por cuenta de
los propietarios del sector de determinadas infraestructuras generales ne-
cesarias para posibilitar el correcto desarrollo y ejecucidn de la ordena-
ci6n propuesta, en los términos regulados por el articulo 122 de la Ley
del Suelo y 66.3 del Reglamento de Planeamiento.

También debers respetarse la planta viaria minima de Sistema Local vin-
culante indicada en los planos de este Plan General, a efectos de garanti-
zar la continuidad de la trama sefialada en Suelo Urbano, asi como respe-
tar las prescripciones de la Ficha de caracteristicas del sector.

TITULO TERCERO:
DE LA EJECUCION DEL PLANEAMIENTO
Capitulo Primero:
Ejecucién del Plan en Suelo Urbano
Seccién Primera:
Derechos y deberes de los propietarios
Art.3.1.—Aprovechamiento Urbanistico
Los propietarios de Suelo Urbano tienen derecho al aprovechamiento ur-
banistico que ha de resultar de la compensacién o reparcelacién de sus
terrenos a tenor de la calificacién que les sefiale el presente Plan y aten-
didas las reglas que en él se concretan para garantizar la justa distribu-
cién de los beneficios v las cargas que comportaré su ejecucion.
Art.3.2.—Derecho al reparto de cargas y beneficios
Todos los propietarios de Suelo Urbano tienen el derecho vy el deber a la
justa distribucién de los beneficios y cargas derivadas de la ejecucidn de
este Plan; sélo se entenderan innecesarias las operaciones de reparto que
hagan efectiva dicha distribucién cuando concurra uno de los supuestos
del art.3.9 de estas Normas o cuando los potenciales beneficiarios de
aquél reparto renuncien a su derecho.
Art.3.3—Propietarios de terrenos de destino piblico
Los propietarios de terrenos cuyo destino, conforme al Plan, sea de uso y
dominio piblico, tendran derecho a la justa distribucién de beneficios y
cargas, cualquiera que sea la calificacién pormenarizada de sus terrenos.
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Los propietarios de terreno de cesién obligatoria y gratuita podrén parti-
cipar en las reparcelaciones y compensaciones que se efectien en tanto
sus terrenos no sean expropiados, mediante la indemnizacién correspon-
diente, merced al art. 65 de la Ley del Suelo.
Art.3.4—Obligaciones de los propietarios
Los propietarios de Suelo Urbano deberdn:
a) Ceder gratuitamente al Ayuntamiento de Moncada los terrenos desti-
nados a viales, parques, jardines piiblicos y centros de E.G.B. al servicio
del poligono o unidad de actuacién.
b) Costear la urbanizacién.
¢) Edificar en los plazos legales.
Art.3.5.—Deberes correlativos a la facuitad de edificar
La facultad de edificar se ejercerd con el cumplimiento de los deberes se-
fialados en el articulo anteror; la satisfaccién de las obligaciones en él
sefialadas, mediante la justa distribucién de beneficios y cargas, ser4 pre-
supuesto de legitimidad tanto para proceder a la edificacion de los terre-
nos como para abordar la transformacién urbanistica de éstos.
Igualmente seré el modo por el que los propietarios de Suelo Urbano po-
drén incorporar a su patrimonio los aprovechamientos urbanisticos que el
presente Plan asigna.
Art.3.6 —Caricter previo del cumplimiento de estas obligaciones
El Suelo Urbano estar4 sujeto a la limitacién especifica de no ser edifica-
do hasta que la parcela con aptitud para ello haya sido objeto de reparce-
lacién o, compensaci6n o, en su caso, expropiacién haciendo efectivo el
reparto justo de las cargas y beneficios derivadas de este Plan y dando
cumplimiento a las obligaciones descritas en el precedente articulo 3.4.
Seccién Segunda:

Modos de ejecucién del planeamiento
Art.3.7.~Reparcelacién y compensacién
La reparcelacién y la actuacion por el Sistema de Compensacion serdn
los procedimientos ordinarios y preferentes para la ejecucién de este
Plan en Suelo Urbano y serdn requisito previo para las actuaciones urba-
nisticas de indole material que han de culminar dicha ejecucién.
Sin embargo, procederd escoger otras alternativas de gestion del pla-
neamiento en los supuestos que se detallan en la presente Seccidn.
Art.3.8.—Sistema de Expropiacién
Se actuaré por el Sistema de Expropiacién por poligonos o unidades de
actuacién completas -sustitutorio de la reparcelacién o compensacion-
cuando su eleccién venga determinada por la existencia de fundadas ra-
zones de urgencia o necesidad, para la mejor ejecucién del planeamiento,
o cuando la propiedad incumpla las obligaciones inherentes al Sistema
de Compensacién.
Art.3.9.—Otros casos
Ser4 improcedente la compensacion, la reparcelacién e, incluso, la deli-
mitacién de poligond o unidad de actuacién en los tres supuestos si-
guientes:
a) Cuando el terreno haya sido objeto de reparcelacién o, en general, de
una previa actuacién urbanistica por alguno de los tres sistemas de actua-
cién previstos en la vigente Ley del Suelo.
b) Cuando el terreno sea de uso y dominio piiblico estando ya bajo titu-
laridad de la administracién correspondiente, conforme al destino previs-
to por este Plan. No obstante podré procederse, en su caso, a incluirlos
en poligono o unidad de actuacién, atendiendo a lo previsto en el articulo
47 del Reglamento de Gestién Urbanistica.
¢) Cuando el terreno sea objeto de expropiacién forzosa para la implan-
tacién de dotaciones urbanisticas de uso y dominio piblico, sin perjuicio
de lo dispuesto en el articulo 3.3 de estas Normas.
Art.3.10.—Supuestos de inexigibilidad del deber de reparcelar
No serd exigible de los propietarios la reparcelacién o compensacién, sin
perjuicio de que ellos puedan interesarla, en los siguientes supuestos:
a) Cuando los terrenos tuvieran por destino alguno de los usos enuncia-
dos en los articulos 12.2.1.d y 65 de la Ley del Suelo, resultando, ademas,
que se hayan de gestionar bajo titularidad privada y sin fin lucrativo.
b) Cuando en los terrenos se ubique un edificio protegido y catalogado
cuya demolicién no esté permitida. En este supuesto, el propietario de la
parcela a cuya superficie se extiende la proteccion dispensada al edificio
no vendr4 obligado a otras cargas de planeamiento que a las derivadas de
la normal conservacién del edificio. No obstante, el duefio podré propo-
ner la reparcelacién. En el marco de dicha reparcelacién se podré pospo-
ner la cesién voluntaria del inmueble, como sustitutoria de la prevista en
¢l anterior articulo 3.4 a), siempre que con ello no se depare perjuicio a

tercero ni se altere el contenido de los derechos y deberes de la propie-
dad; en garantia de esto 1ltimo el acuerdo de aprobacién expresard la
evaluacién correspondiente.
Art.3.11.—Propiedad tinica
No ser4 necesaria la reparcelacién cuando todos los terrenos de la unidad
reparcelable sean de un mismo propietario o de quienes, por asf solicitar-
lo, actiien como tal. En tal caso, la propiedad vendréd obligada a los mis-
mos deberes que si de reparcelacion se tratara, debiendo efectuar idéntica
cesién de terrenos y costear, igualmente, la urbanizacién.
Art.3.12.—Suelo industrial
La propiedad de los terrenos destinados a uso industrial (Ind) esté sujeta
a los mismos derechos y obligaciones que la del resto de terrenos urba-
nos. No obstante, la construccién de edificaciones de esta {ndole podrd
realizarse antes de hacer efectivo lo dispuesto en el articulo 3.4. a) de es-
tas Normas cuando el propietario se comprometa a su cumplimiento me-
diante las garantias registrales sefialadas en el articulo 83.2 de la Ley del
Suelo.
Art.3.13.—Poligonos y unidades
El justo reparto de beneficios y cargas y el cumplimiento de las obliga-
ciones urbanisticas de la propiedad se efectuard en el dmbito de poligo-
nos o unidades de actuacicn, ya sea de los que directamente ha delimita-
do este Plan o de los que, en su virtud, habrén de delimitarse para posibi-
litar su ejecucion.
Seccién Tercera:

Criterios para la delimitaci6n de Poligonos y Unidades
Art.3.14—Poligonos delimitados directamente por el Plan General
El presente Plan no delimita directamente poligonos y unidades de actua-
cién.
Art.3.15—Terrenos a incluir en poligonos o unidades
1. Todos los terrenos, en Suelo Urbano, se incluirdn en poligonos o uni-
dades de actuacién, cuya delimitacién serd acordada por el Ayuntamiento
a instancia de parte o, en su caso, de oficio. Sélo se excusard este proce-
der en los casos en que asf se ha previsto en la Seccién anterior.
2. Los propietarios, a fin de dar cumplimiento a las obligaciones sefiala-
das en el articulo 3.4. de estas Normas y al objeto de repartir justamente
los beneficios y las cargas de este Plan, habrdn de formular propuesta de
delimitacién a desarrollar por reparcelacion o compensacién, como libre-
mente convengan.
3. En tanto los interesados no formulen la propuesta adecuada el Ayun-
tamiento podra proceder a su delimitacién de oficio.
4, En todo caso, los poligonos y unidades de actuacién que han de deli-
mitarse para ejecutar este Plan en Suelo Urbano, se ajustardn a los crite-
rios establecidos al efecto en la presente Seccién.
Art.3.16.—Reparcelacién discontinua
En Suelo Urbano, y en los casos de reparcelacién voluntaria, la unidad
reparcelable podrd ser discontinua e incluso referirse a parcelas aisladas,
siempre que no se irrogue perjuicio a terceros propietarios y quede ase-
gurado el cumplimiento del Plan por asumir la unidad reparcelable su
parte correspondiente de terreno de cesién, con sujecién a los criterios
sefialados en los articulos siguientes.
Art.3.17.~Inclusién de los viales en la actuacién
Los poligonos y unidades de actuacidn que se delimiten deberdn incluir
en su perimetro los terrenos integrantes del dmbito vial de servicio de las
parcelas comprendidas en aquél, hasta el limite necesario para que éstas
reunan la condici6n de solar segiin se define en el Capitulo IV de este
mismo Titulo.
A propuesta de los propietarios afectados, también se podrdn incluir en
el Poligono o Unidad terrenos viarios que formen el ambito vial de servi-
cio de parcelas ajenas a su perfmetro poligonal. En todo caso, se podrdn
incluir terrenos viarios que no integren dmbito vial de servicio respecto a
parcela alguna; s6lo en este tiltimo supuesto, la cesién gratuita de terre-
nos que ello suponga se tendrd en consideracién a los efectos previstos
en el articulo siguiente.
Si un mismo ambito vial de servicio fuera comdn a varias parcelas se in-
cluirdn todas ellas en el mismo Poligono o Unidad de Actuacién, salvo
que la propiedad del terreno viario y la de parte de los restantes terrenos
convinieren su reparcelacién voluntaria en unidad segregada y ello no
impidiese, funcionalmente, la ejecucién del Plan, ni minorara las obliga-
ciones de quienes lo acordaran.
Art.3.18.—1Inclusién de terrenos de cesién
En el 4mbito del poligono o unidad de actuacién deberan incluirse terre-
nos de cesién obligatoria y gratuita, conforme a lo previsto en el art. §3.3
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de 1a Ley del Suelo, en la cuantia minima equivalente a la media dotacio-
nal resultante del Plan General, tal como se especifica en el AnexoIala
Memoria Justificativa de este Plan General.
Esta superficie minima de suelo de cesién obligatoria y gratuita guardard
la proporcién indicada en dicho Anexo respecto a la cantidad de aprove-
chamiento que pueda ser edificado sobre las parcelas del Poligono o Uni-
dad, salvt cuando dichas parcelas y los correlativos terrenos de cesidn,
por tratarse de reparcelacién voluntaria discontinua, se encontraran en
zonas distintas y de diferente valor medio de repercusi6n. En este dlémo
caso, la proporcién antes indicada se aumentard o reducird de modo in-
versamente proporcional a la relacién que guarden entre si ambos valo-
res, de modo que el valor urbanistico de esos terrenos de cesidn repre-
sente siempre la misma proporcion respecto al valor urbanistico de las
parcelas edificables.
Art.3.19.—Acceso desde via pablica al terreno de cesién
Todos los terrenos de cesién que se incluyan dentro del poligono o uni-
dad de actuacién deberdn ser accesibles desde via o espacio publicos que
se encuentren bajo titularidad demanial en el momento de acordar la de-
limitacién del poligono o unidad de actuacion.
Art.3.20.—Inclusién de zonas verdes privadas
El poligono o unidad de actuacién incluird también en su dmbito los es-
pacios libres y jardines de destino privado, colindantes a las parcelas
_comprendidas en el mismo, que le correspondan en orden a su justo re-
Jarto, los cuales no computardn a los efectos exigidos por el articulo
"3.18 de estas Normas.
A cada actuacién le corresponderd asumir la parte de dichos terrenos
que, siendo colindante a las parcelas comprendidas en el poligono o uni-
dad, se determinari hallando la relacién entre la superficie total del jar-
din o espacio libre de uso privado y la edificabilidad agregada de todas
las parcelas colindantes a €l y aplicando la proporcién resultante al apro-
vechamiento de aquellas parcelas que se incluyan en la actuacion para
obtener, por multiplicacién, la parte de la superficie de jardin o espacio
privado que corresponde al poligono o unidad.
Seccién Cuarta:
La obligacidn de urbanizar
Art.3.21.—Obligacién de urbanizar
1. Conforme al articulo 83 de 1a Ley del Suelo y 3.4 b) de estas Normas
los propietarios de Suelo Urbano estén obligados a costear la urbaniza-
ci6n ya sea sufragandola para su ejecucién por la Administracion o, en
su caso, ejecutdndola para su recepcion por el Ayuntamiento.
2. Las obras de urbanizacion que los propietarios han de costear son las
mencionadas en el articulo 122 de la Ley del Suelo en relacién a todos
los terrenos comprendidos en el Poligono o Unidad de Actuacién.
3. Esta obligacidn serd exigida para la ejecucién de todo poligono o
unidad de actuacién, salvo que los terrenos afectados hubieran sido ya
~ urbanizados con cardcter definitivo en ejecuci6n del planeamiento ante-
_Jior 2 este Plan, en cuyo caso, bastard la reparcelaci6n para la justa distri-
bucién de beneficios y cargas en la unidad de actuacién y la cesidn por
los propietarios de los terrenos que correspondan.
4. E] cumplimiento de esta obligacidn seré previo al ejercicio del dere-
cho a edificar, sin perjuicio de lo dispuesto en los artfculos 3.23 y 3.24 de
estas Normas.
Art.3.22. —Urbanizacion a cargo de,Ja propiedad
La gesti6n piblica suscitard la iniciativa privada, para la ejecucién de Ia
urbanizacién, en la medida mds amplia posible. A tal fin, el Ayuntamien-
to podr4 autorizar a los propietarios la ejecucién de obras de urbaniza-
ci6n, ya sea con cardcter total o parcial, siempre que ello sea técnicamen-
te compatible con la mejor ejecucién integral de los proyectos de urbani-
zacién. Las obras podrdn autorizarse, también, cuando se actiie por coo-
peracién, si media conformidad de los propietarios afectados por la ac-
tuacién. En todo caso, el coste de las obras previstas en los proyectos de
urbanizacién que ejecuten materialmente los propietarios de terrenos se
minoraré de las obligaciones urbanizadoras que les corresponda sufragar.
Art.3.23.—FEdificacién simultdnea a la urbanizacién
Para autorizar en Suelo Urbano la edificacién de terrenos simultdnea a su
urbanizacién, si concurrieran los supuestos contemplados en los articulos
3.9 y 3.10 de estas Normas, se exigirdn del interesado, departamento mi-
nisterial o autonémico o entidad que administre bienes de la Administra-
¢i6n, los compromisos y garantfas previstos en el artfculo 40 del vigente
Reglamento de Gestién Urbanistica. Siempre que se trate de actuaciones
a ejecutar fuera de poligonos o unidades de actuacién —lo que sélo pro-
ceder4 en los supuestos previstos en los articulos 3.9 y 3.10 de estas Nor-
mas— se exigird al peticionario conforme a lo dispuesto en el citado pre-

cepto del Reglamento de Gestidn, fianza previa a la concesién de licen-
cia de obras que garantice el fntegro coste de la urbanizaci6n del dmbito
de servicio viario de la parcela y de la conexi6n de éste con las redes de
suministros, saneamiento conectado a la red general de colectores y ac-
ceso rodado hasta la red general de la ciudad.
Art.3.24.—Simultaneidad en poligonos y unidades
Para autorizar la edificacién simultdnea a la urbanizacién de los terrenos
que hayan de ser objeto de reparcelacién o compensaci6n, conforme a lo
dispuesto en este capitulo, se exigirdn los requisitos estipulados en el ar-
ticulo 41 del Reglamento de Gestién. Conforme al apartado a) de dicho
precepto, se entenderd innecesario el requisito de previa firmeza del pro-
yecto de reparcelacién o compensacién en el supuesto contemplado en el
articulo 3.11 de estas Nommas, siempre que se haya producido la transmi-
sién, en pleno dominio y libre de cargas, al Ayuntamiento de Moncada,
de los terrenos de cesién correspondientes.
Art.3.25.—Garantia del cumplimiento de la obligacién de urbanizar
Sin perjuicio de lo anteriormente dispuesto, el cumplimiento de las obli-
gaciones urbanizadoras de los propietarios de terrenos obligados a la re-
parcelacién o compensacién deberd quedar garantizado por afeccién de
las fincas resultantes, de conformidad con lo dispuesto en el Reglamento
de Gestién Urbanistica.
Fl propietario que solicite la licencia para edificar antes de la total termi-
nacién de las obras de urbanizacién, no podrd obtener aplazamiento o
fraccionamiento en el pago de los costes de urbanizacién que, en su caso,
le corresponda sufragar, de conformidad con el articulo 190 y concor-
dantes del Reglamento de Gestién Urbanistica.
Capitulo Segundo:
Fjecuci6n del Plan en Suelo Urbanizable Programado
Secci6n primera:

Derechos y Deberes de los propietarios
Art.3.26.—Condiciones bésicas de ejecucién
1. El Suelo Urbanizable Programado estd sujeto a la condicién de no
ser urbanizado hasta que se apruebe el Plan Parcial que desarrolle cada
uno de los sectores delimitados en el presente Plan General y el proyecto
de urbanizacion correspondiente al poligono que sea delimitado en cada
porcién del sector.
Entretanto, no se podran realizar en €l obras o instalaciones salvo en los
dos supuestos siguientes:
a) Las realizadas al amparo de un Plan Especial para la ejecucién direc-
ta de las obras integrantes de la infraestructura del territorio, sus sistemas
generales de comunicacién y zonas de proteccion.
b) Las de caricter provisional reguladas en el Titulo Primero de estas
normas.
2. Los terrenos incluidos en esta clase de suelo no podrédn destinarse a
usos o aprovechamientos distintos de los establecidos en el presente
Plan, segtn los concrete, en cada sector, el planeamiento parcial de desa-
rrollo. Dichos terrenos, sin perjuicio de las excepciones reguladas en el
apartado precedente y en el articulo 3.32, no podrdn ser edificados hasta
que, una vez aprobado el Plan Parcial del sector y el proyecto de ur-
banizacidn del poligono, se cumplimenten los trdmites del sistemna de ac-
tuacién aplicable y se ejecuten las obras de urbanizaci6n previstas, pre-
via formalizacidn de las cesiones obligatorias exigibles.
Art.3.27.—Obligaciones de la propiedad ’
Los propietarios de Suelo Urbanizable Programado estdn obligados a:
1. Ceder gratuitamente al Ayuntamiento o Administracién actuante:

a) Los terrenos destinados a viales, parques y jardines pidblicos, zonas
deportivas publicas y de recreo y expansién, centros culturales y docen-
tes y demads servicios piiblicos necesarios.

b) En los sectores que, en virtud de los usos e intensidades previstos en
¢l presente Plan, tengan un aprovechamiento medio de sector superior al
aprovechamiento global atribuido al conjunto del suelo comprendido en
el cuatrienio en que fueron programados ( 0,259 U.A./m2s en el primer
cuatrienio, y 0,269 U.A./m2s en el segundo cuatrienio), la superficie del
suelo edificable sobre la que se sitde la diferencia entre ambos aprove-
chamientos se adjudicard en favor de los propietarios de terrenos reser-
vados a Sistemas Generales vinculados a dichos sectores.

¢) En todo caso, deberdn ceder el suelo edificable correspondiente al
diez por ciento (10%) del aprovechamiento medio del sector.

2. Costear la urbanizacién de su sector, incluyendo las obras de vialidad,
sanearmiento, suministro de agua y energia eléctrica, alumbrado pdblico,
arbolado y jardinerfa y las indemnizaciones procedentes por el derribo de
construcciones, destruccién de plantaciones, obras e instalaciones.
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Deberan costear asimismo las obras de urbanizacién de los Sistemas Ge-
nerales vinculados al sector, por considerarlos de interés para el mismo,
debiendo ejecutarse con ocasién del Plan Parcial que lo desarrolle de
acuerdo con lo previsto en el articulo 63.3 del Reglamento de Planea-
miento.
No obstante, los beneficiarios de las cesiones aludidas en el epigrafe b}
del apartado anterior deberan sufragar su parte proporcional de los costes
de urbanizacién.
3. Edificar los solares dentro de los plazos que fije el Plan Parcial y
mantener los terrenos y plantaciones existentes o resultantes en condicio-
nes de seguridad, salubridad y ornato piblico.
Art.3.28—Contenido normal del derecho de propiedad
1. Las facultades del derecho de propiedad del Suelo Urbanizable Pro-
gramado telativas a su uso y edificacién, serdn las que resulten con arre-
glo a su contenido normal segiin lo atribuye el presente Plan de acuerdo
con la Ley.
2. EI contenido normal del derecho de propiedad del Suelo Urbanizable
Programado viene definido por el noventa por ciento (30%) del aprove-
chamiento medio global y homogeneizado que este Plan asigna a la totali-
dad de los sectores de suelo cuya ejecucion programa para cada cuatrie-
nio, o aprovechamiento medio del Plan General; es decir, los propietarios
de Suelo Urbanizable Programado en el primer cuatrienio tienen derecho
a 0,2331 Unidades de Aprovechamiento por cada metro cuadrado de sue-
lo originario, y los del segundo cuatrienio tienen derecho a 0,2421 Unida-
des de Aprovechamiento por cada metro cuadrado de suelo originario.
3. Participan, por igual, del derecho antes expresado, los propietarios de
terrenos situados en cada uno de los sectores y los propietarios de terre-
nos reservados a Sistemas Generales adscritos al Suelo Urbanizable Pro-
gramado. El ejercicio de las facultades que se derivan de tal derecho estd
condicionado al cumplimiento efectivo de las obligaciones referidas en
el articulo anterior.
Art.3.29.—Aprovechamiento medio
1. Se entiende por aprovechamiento medio del sector, o sectorial, el que
resulta del promedio del asignado a su superficie (sin incluir Sistemas
Generales), una vez homogeneizado.
Se entiende por aprovechamiento medio del Plan General en cada cua-
trienio, el que corresponde, por metro cuadrado de superficie, al conjunto
de sectores y de suelos de Sistemas Generales de ejecuci6n imputada a
ellos, para cada uno de los cuatrienios programados, y cuyo 90% define
el contenido normal del derecho de propiedad en esta clase de suelo.
2. El aprovechamiento medio homogeneizado de cada sector (AMHS)
es el que se expresa en la documentacién de este Plan General.
3. El aprovechamiento medio global y homogeneizado del Plan General
para cada uno de los dos cuatrienios programados es de 0,259 UA/m?s
para el primer cuatrienio y de 0,269 U.A./m’s para el segundo cuatrienio.
4. En el presente Plan General cada U.A. (Unidad homogeneizada de
aprovechamiento) equivale a un metro cuadrado de techo, ya que los co-
eficientes de zona y de sector y por ende Jos de homogeneizacién son
igual a la unidad.
Seccién segunda:

Sisternas Generales
Art.3.30.—Alcance de este régimen
El suelo reservado para los Sistemas Generales cuya obtencién por la
Administracién se regula en la presente seccidn es, exclusivamente, el
comprensivo de los terrenos adscritos, por este Plan, al Suelo Urbaniza-
ble Programado. No est4, por tanto, sujeto a dicho régimen, el suelo de
Sisternas Generales adscrito al Suelo Urbano, Urbanizable No Programa-
do o No Urbanizable.
Art.3.31.—Compensaci6n con exceso de aprovechamiento
1. Los propietarios de terrenos destinados a Sistemas Generales serdn
compensados, cuando no se aplique la expropiacién, mediante la adjudi-
cacién de otros terrenos en sectores y poligonos que tengan exceso de
aprovechamiento medio sectorial respecto al medio del SUP en el cua-
trienio correspondiente, hasta ] limite de tal exceso.
2. La superficie de adjudicaci6n serd la correspondiente al aprovecha-
miento que resulte de aplicar a los terrenos originarios afectados el no-
venta por ciento (90%) del aprovechamiento medio global del cuatrienio
correspondiente. .
3. Dichos propietarios deberdn formar parte de la comunidad reparcela-
toria o de compensacién en el poligono o poligonos en que hayan de ha-
cer efectivo su derecho, desde el momento en que sus terrenos queden
adscritos a aquél. En tanto no se integren, de modo efectivo, el Ayunta-

miento actuard como administrador fiduciario de los derechos que les co-
rrespondan en aguella comunidad. Igualmente, deberén sufragar los cos-
tes de urbanizacién del poligono en proporcién al aprovechamiento real
de 1a parcela o parcelas que se les adjudique.

Art.3.32.—FExpropiacién

1. Siel Ayuntamiento aplicara el procedimiento de la expropiacién for-
zosa —conforme a los articulos 134,2 y 135,2 de la Ley del Suelo— los
propietarios o titulares de derechos reales, tendrén derecho a la indemni-
zaci6én que se derive de la valoracién urbanistica de sus terrenos, deter-
minada en funcion del noventa por ciento (90%) del aprovechamiento
medio global del cuatrienio correspondiente.

2. En tales casos el propio Ayuntamiento deberd adjudicarse suelo edi-
ficable en cuantia suficiente para compensar los terrenos expropiados en
los sectores de Suelo Urbanizable Programado con exceso de aprovecha-
miento medio sectorial sobre el global.

3. Los terrenos cuya adjudicacién perciba el Ayuntamiento por este mo-
tivo se integrarén en el patrimonio municipal de suelo de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 84.2 b de la Ley del Suelo y 46.3.b del Re-
glamento de Gestién Urbanistica.

4. A tal efecto, el acta de ocupacién de los terrenos afectados por Siste-
mas Generales, deberd dejar constancia de las unidades de aprovecha-
miento medio global que correspondan al Ayuntamiento y el sector y po-
ligono, caso de que ya esté delimitado, en que haya de hacerse efectiva la
compensaci6n de los aprovechamientos urbanisticos de los terrencs ex--
propiados.

5. El Plan General legitima la expropiacion de cualesquiera terrenos re-
servados a sistemas generales cuando sea conveniente utilizar ese proce-
dimiento de obtencién por razones de interés social o de utilidad pdblica.
Art.3.33.—Ocupacién

1. El Ayuntamiento podré ocupar los terrenos destinados a sistemas ge-
nerales por el Plan General, sin necesidad de proceder a la expropiacion
forzosa, una vez se haya iniciado el procedimiento de reparcelacién o
compensaci6n en un poligono que, por tener exceso de aprovechamiento
medio sectorial en relacién al medio global del correspondiente cuatrie-
nio, haya de albergar en la comunidad reparcelatoria o compensatoria a
los propietarios de los terrenos ocupados.

2. Los propietarios afectados tienen derecho a las garantias formales
prescritas por el articulo 53 del Reglamento de Gestion Urbanistica y a la
indemnizacién regnlada en el articulo 52 del mismo Reglamento cuando
la ocupacién interrumpiera la explotacion agropecuaria del suelo, con los
perjuicios consiguientes.

El derecho méximo de todo propietario adscrito al Suelo Urbanizable
Programado es el definido por el noventa por ciento (50%) del aprove-
chamiento medio global que el Plan le asigna, perc las operaciones de
gestién urbanistica no pueden comportar deméritos patrimoniales que
minusvaloren el valor inicial del suelo segiin el rendimiento que propor-
cionara su produccién ristica originaria, cuando el aprovechamiento ur-
banistico finalmente percibido no permita compensarlo.
Art.3.34—Vinculacién a los sectores

1. El presente Plan General vincula la obtenci6n por los dos sectores
con exceso de aprovechamiento medio sectorial sobre el medio global,
de una reserva concreta de suelo para Sistemas Generales, por razones
funcionales.

2. Los Planes Parciales que desarrollen cada sector deberdn prever la ob-
tencién de las reservas de Sisterna General vinculadas a su ejecucidn, o
bien contemplar la cesién de dichos excesos en favor del patrimonio muni-
cipdl de suelo, cuando lo otro no fuera posible por haber sido ya obtenido
el suelo de Sistemas Generales correspondiente mediante expropiacion.

3. Si, como consecuencia de circunstancias sobrevenidas, las previsio-
nes establecidas a tal respecto por el Plan General y por el Plan Parcial
no pudieran llevarse a cabo, la Administracién actuante determinard, en
su caso, la localizacién concreta de la reserva de suelo de sistemas gene-
rales cuya propiedad debe intervenir en el procedimiento compensatorio
o reparcelatorio del poligono que se trate de ejecutar, respetando las
magnitudes resultantes del aprovechamiento medio, tanto global como
sectorial, atribuido por este Plan.

Art.3.35.~FEjecucidn material

La ejecuci6n material de los Sistemas Generales podré realizarse sin ne-
cesidad de la previa delimitaci6n de un poligono. Tambien podrd ejecutar-
se su urbanizacién fisica de forma conjunta o vinculada a un poligonc y a
cuenta, o cargo, total o parcial, de los adjudicatarios de fincas resultantes
de aquél. Asi se proceders en el supuesto contemplado en al articulo 3.27
apartado 2 de estas Normas y 63.3 del Reglamento de Planeamiento,
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cuando ello esté previsto en el Plan Parcial correspondiente por resultar
conforme al principio de justa distribucién de beneficios y cargas.

Seccidn tercera:

Urbanizacién de los poligonos

Art.3.36.—Delimitacién de poligonos
1. La ejecucidn de los sectores de Suelo Urbanizable Programado se
llevard a cabo mediante poligonos completos por el sistema de actuacion
que determine el Plan Parcial o la administracion actuante. Serdn siste-
mas preferentes los de compensacién y cooperacion, salvo que razones
de urgencia o subsidiariedad aconsejen el de expropiacion.
2. El Plan Parcial que desarrolle cada sector delimitard en su seno los
poligonos necesarios. En ningdn caso podrd ejecutarse un Plan parcial
sin la previa delimitacién de poligonos para su ejecucién. Para ello se
atender4 a las siguientes reglas:
2) La diferencia de aprovechamiento entre los distintos poligonos deli-
mitados no podrd exceder del quince por ciento (15%) del aprovecha-
miento medio del sector que los comprenda.
b) El acuerdo por el que se delimite un poligono con exceso de
aprovecharmiento respecto al medio global programado para ¢l cuatrienio
correspondiente, deberd dejar constancia de qué porcentaje del aprove-
chamiento total del poligono ha de destinarse a compensar dicho exceso
y, en su caso, dénde se ubican los terrenos reservados a sistema general
que han de beneficiarse de la compensacién.
¢) Por sus dimensiones y caracteristicas habrd de ser susceptible de asu-
mir cesiones y edificabilidad suficientes para hacer efectivo el contenido
del derecho de propiedad enunciado en el articulo 3.28 apartado 2 de es-
tas Normas en la forma que corresponda a cada propietario afectado.

d) Habran de contar con autonomia técnica y de ejecucion a fin de que
su urbanizacién pueda acometerse de modo integral segin las previsio-
nes de un proyecto propio y unitario, constituyendo un drea de actuacién
urbanizadora independiente, al menos, en sus aspectos fundamentales.
¢) Habrén de contar con autonomia econdmica de ejecucion a fin de
que los costes de la obra urbanizadora, a sufragar entre todos los adjudi-
catarios de parcelas resultantes segiin su aprovechamiento, no desmerez-
ca la distribucién de beneficios y cargas resultante de la aplicacién del
aprovechamiento medio.
Art.3.37 —Gastos de la urbanizacin
1. Los costes de urbanizaci6n 2 cargo de los propietarios de Suelo Ur-
banizable Programado podrdn ser sufragados, por los propietarios obliga-
dos, mediante la cesion adicional de terrenos edificables por encima de
las obligadas conforme al articulo 3.27 apartados 1b) y 1c) de estas Nor-
mas, previo acuerdo con la Administracién actuante. Otro tanto podré
hacer la propia Administracién, respecto a los costes que le sean imputa-
bles como adjudicataria de suelo edificable y en relacién, exclusivamen-
te, a dichas parcelas edificables. En ningtin caso procederd reduccién al-
guna de las cesiones previstas en el apartado 1a) de dicho articulo 3.27.
2. Los poligonos con defecto de aprovechamiento respecto al medio
global del cuatrienio que les afecte tendrdn derscho a una deduccién pro-
porcional en los costes de urbanizacion a sufragar.
Art.3.38.—Plazos de ejecucidn
1. Los propietarios de terrenos situados en Suelo Urbanizable Progra-
mado deberin ejecutar los Planes Parciales, de cada sector, dentro del
cuatrienio para el que fueron programados, debiendo, en dicho plazo o
en el previsto por cada Plan parcial, si fuera menor, haber ultimado Ia
constituci6n de las entidades urbanisticas colaboradoras que exija el sis-
tema de actuacién elegido, ejecutado la urbanizacién del sector, forma-
lizado las cesiones obligatorias y edificado, en su caso, las construccio-
nes previstas en el Plan parcial dentro de los dos afios siguientes al tér-
mino del cuatrienio, suponiendo que, el Plan Parcial, no sefialara un pla-
zo distinto.
Seccién cuarta:

Urbanizacién simultdnea a la Edificacién.
Art.3.39.—Casos y requisitos
1. Como excepcién a lo dispuesto en el articulo 3.27 apartado 2 de estas
Normas, una vez aprobado el Plan Parcial del sector y el proyecto de ur-
banizacién del poligono y estando constituida la junta de compensacién,
si ello fuera preceptivo, podré edificarse con anterioridad a que los terre-
1nos sean totalmente urbanizados, siempre que se cumplan los siguientes
requisitos para la concesién de la inexcusable licencia:
a) Que hubiere ganado firmeza administrativa el acto de aprobacién del
proyecto de reparcelacion o compensaciou, si uno u otro fuera necesario
para la distribucién de beneficios y cargas del Plan.

b) Que la infraestructura bésica del poligono y sus obras de conexién
con la ciudad se hayan concluido integramente.
¢) Que por el estado de realizacién de las obras de urbanizacién de la
parcela sobre la que se autorice edificar, sea previsible que, a la termina-
cién de la edificacién, entren en funcionamiento todos los servicios pro-
yectados y esté plenamente concluida la obra urbanizadora que afecte a
dicha parcela, debiendo la licencia fijar el plazo méximo de terminacién
de obras e instalacién de servicios, que se entenderd abreviado y conclui-
do en el momento mismo en que se termine la edificacion.
d) Que el peticionario se comprometa en la solicitud de licencia a no
utilizar la construccién hasta tanto no esté terminada la urbanizacin y a
establecer tal condicién en las cesiones de derecho de propiedad o de uso
que se leven a efecto sobre el inmueble.
€) Que se preste fianza o aval, para garantizar el cumplimiento de tales
compromisos, en cuantia igual al coste de las obras de urbanizacion cuya
ejecucién se comprometa a realizar el peticionario o equivalente a los
costes de urbanizacién que debe sufragar la propiedad de la parcela a
edificar, si esta segunda cantidad fuera ain mayor.
2. El proyecto de urbanizacién definird, en su caso, lo que haya de en-
tenderse por infraestructura bésica del poligono.

Capitulo Tercero:

Ejecucién del Plan en Suelo Urbanizable No Programado
Art.3.40.—Régimen primario del Suelo Urbanizable No Programado
Hasta tanto no se apruebe el oportuno Programa de Actuacién Urbanisti-
ca (PAU), los terrenos clasificados como Suelo Urbanizable No Progra-
mado, estardn sujetos a las mismas limitaciones, régimen de uso y edifi-
cacién que se establece en la Ley del Suelo, sus reglamentos y en la pre-
sente normativa para el Suelo No Urbanizable.

Como concepto de niicleo de poblacién se aplicard lo regulado en el Ti-
tulo cuarto de estas Normas y como condicién especifica de Zona se es-
tar4, en las dreas NPR-1 y NPR-3, a lo dispuesto para la Zona PM (Pro-
teccién del medio ristico), y en el 4rea NPR-2 a Jo dispuesto para la Zo-
na PA (Proteccién agricola).
Art.3.4] —Régimen de ejecucién de los Programas de Actuacién Urba-
nisica (PAU).
1. Los Programas de Actuacién Urbanistica determinardn el régimen de
ejecucion de los terrenos clasificados como Suelo Urbanizable No Pro-
gramado; las condiciones particulares de ejecucion y cargas urbanisticas
que vengan a imponer dichos programas, lo serdn en aplicacién de los
usos e intensidades previstos en ellos y en este Plan.
2. Los Programas de Actuacion Urbanistica se adjudicarén mediante
concurso, salvo cuando sean directamente promovidos por la Administra-
cién o por Entidades Urbanisticas especiales, sin perjuicio de la posible
aplicacién de lo dispuesto en el art. 149.2 de la Ley del Suelo para los su-
puestos alli contemplados. Las bases de adjudicacién del Programa, en
concurso, establecerdn las siguientes condiciones minimas que, en todo
caso, deberan ser asumidas por el adjudicatario como obligaciones:
) Ceder gratuitamente las reservas de suelo con destino a espacios li-
bres, equipamiento comunitario y red viaria, tanto de cardcter local como
general correspondientes a cada drea.
b) Costear la urbanizacién de los jardines pdblicos, al menos en la parte
de carécter local, y costear, igualmente, la urbanizacién de la red viaria
tanto local como general asignada al drea.
) Sufragar los costes de expropiacion del terreno si éste no fuera pro-
piedad del adjudicatario.
3. Las obligaciones mfnimas prescritas en el apartado anterior son deter-
minantes de los usos e intensidades conformadoras del aprovechamiento
que, el presente Plan, confiere a la propiedad de esta clase de suelo.
Art.3.42.—Justa distribucién de beneficios y cargas
Cada Programa de Actuacién Urbanistica y sus instrumentos de ejecu-
cién y desarrollo, garantizardn que todos los propietarios de terrenos
afectados por el Programa, tanto los del suelo englobado en las dreas que
desarrolla como en los del suelo de sistema general vinculado 2 su ejecu-
ci6n, obtengan el mismo aprovechamiento urbanistico, ponderando las
obligaciones de toda indole que se sefialan en el articulo precedente.
Capitulo Cuarto:

Consideraci6n juridica de solar
Art.3.43.—Definicién de Solar
De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 82 de la Ley del Suelo, tendrd
Ja consideracion de solar la superficie de Suelo Urbano apta para la edifi-
cacién que, teniendo sefialadas alineaciones y rasantes, esté urbanizada
conforme a las normas minimas establecidas en este Capitulo.
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Art.3.44.—Ambito vial de servicio a la parcela

1. El 4mbito vial de servicio a la parcela queda definido por la superfi-
cie comprendida entre todos sus lindes frontales y las Lineas de Referen-
cia, fijandose una Linea de Referencia para cada calle o plaza que sirva a
dicha parcela. Estas Lineas de Referencia serdn paralelas y, en su caso,
coincidentes, con los ejes de calle o plazas que sirvan a la parcela.

Para la fijacién de dichas Lineas se obtendrd la distancia D entre estas
Lineas de Referencia y los lindes frontales, de acuerdo con las siguientes
reglas:

— 1. La distancia D serd igual a la dimensi6n de la maxima altura de
cornisa de la edificacién permitida por el Plan sobre la parcela, de acuer-
do con las Ordenanzas de Zona de calificacion. Esta distancia podrd ser
menor de acuerdo con las reglas siguientes:

— II.  Siel ancho de calle fuese menor que el doble de 1a dimensi6n de
la altura de cornisa méxima definida en la regla I, la linea de referencia
coincidira con el eje de calle, salvo cuando esta distancia D resultase me-
nor a 12 m., en cuyo caso se estara a lo dispuesto en la regla IIl.

— HI. La distancia D no podrd ser inferior, en ningtn caso a 12 m,,
excepto cuando la calle sea de ancho menor; en este caso el dmbito vial
de servicio quedard comprendido entre las alineaciones exteriores consi-
deradas para determinar el ancho de calle, abarcando toda la superficie
de ésta.

2. En todo caso, el ancho de calle se determinar, a estos efectos, por la
distancia media entre la alineacién exterior correspondiente a la parcela
considerada y la recayente al paramento opuesto de la misma via. Como
ejes se tomarén el dominante de la calle o el de simetrfa de la plaza. La
méxima altura de cornisa se determinard conforme a la Ordenanza co-
rrespondiente.

3. El ambito vial de servicio se extiende hasta las intersecciones entre Li-
neas de Referencia o entre éstas y la linea perpendicular a ellas que las une
con el punto donde el linde frontal més préximo intersecta linde lateral.

4. El 4mbito vial de servicio se considera integrado por los terrenos pi-
blicos destinados a calzadas, aceras, dreas peatonales y aparcamientos.
También lo integran los terrenos destinados a 4reas de juego, jardines y
elementos vegetales, recreativos o de servicio.

5. Para que la parcela reiina la consideraci6n de solar deberédn ser piibli-
cos los terrenos con tal destino integrantes de su &mbito vial de servicio;
asfmismo, deber4n estar libres de construcciones e instalaciones fuera de
ordenacién y tener debidamente ajardinadas o acondicionadas aquellas
de sus partes que no tengan por destino servir de acera o calzada, ademds
de contar con pavimento y encintado de las superficies reservadas a éstas
o dquellas.

Art.3.45.—Encintado de aceras

Las parcelas deberan disponer de encintado de acera perimetral ejecuta-
do de acuerdo con el proyecto de urbanizacién. La acera deberd cumplir
los siguientes requisitos:

a) En manzanas semiconsolidadas podré ser de caracteristicas y anchu-
ra iguales al del paramento o paramentos de manzana en que se halle
ubicada la parcela, incluyendo el mobiliario urbano y los alcorques en su
caso.

b) En manzanas que no se encuentren en la situacién anterior la acera
se ajustar4 al disefio de planta viaria aprobado por el Ayuntamiento, res-
petando, en sus conceptos esenciales, el disefio y ancho perfilado en el
plano «C» de este Plan General o en documento equivalente del instru-
mento de planeamiento de desarrollo que afecte al 4rea. La exigibilidad
del mobiliario urbano se determinaré atendiendo, como minimo, a las ca-
racteristicas del existente en las manzanas del entorno.
Art.3.46—Pavimentado de calzadas

a) Las parcelas deberan disponer de calzada pavimentada en todo el
frente del solar recayente a via pablica en toda la anchura definida por el
&mbito vial de servicio de la parcela.

b) Se entenderd pavimentada aquella calzada que lo esté de acuerdo con
las caracteristicas previstas en el proyecto de urbanizacién cumpliendo
los requisitos técnicos de firmes que el Ayuntamiento apruebe para las
distintas calles en atencién a su trafico y categoria.

Art.3.47.—Acceso rodado y peatonal

Las parcelas dispondrén de acceso rodado desde la red general de Ia ciu-
dad o desde el vial mds préximo conectado con drea de urbanizacion
definitiva, de forma que se acceda al vial perimetral de la parcela defini-
do por su dmbito de servicio viario, a través de via de ancho minimo de
6 m. de calzada.

Asimismo, deber4 contar con comunicaci6n peatonal a través de aceras
de condiciones iguales a las descritas en el articulo 3.46 anterior, con el

4rea de urbanizacién definitiva mds préxima, sin mds discontinuidades
que las propias de la interseccién con calzadas ejecutadas de conformi-
dad con el planeamiento y pavimentadas con arreglo a lo dispuesto en el
articulo anterior.
Art.3.48.—Vias peatonales
En caso de que la via a la que dé frente la parcela tenga caricter peato-
nal, por estar asi previsto en el planeamiento, el cumplimiento de las an-
teriores condiciones no se exigir en sus propios términos sino amoldan-
dolo a las peculiaridades que ello comporta.
En todo caso, se habrd de observar lo preceptuado en el articulo anterior.
Las calles peatonales, ejecutadas como tales, permitirdn colegir la conti-
nuidad del jtinerario de acceso peatonal exigida por dicho articulo 3.47,
aunque nunca podrén tenerse en consideracion para verificar la continui-
dad del itinerario por el que se produce el acceso rodado.
Art.3.49.—Alumbrado piblico
La parcela deber4 disponer de alumbrado piblico ejecutado y en funcio-
namiento, de acuerdo con el proyecto de urbanizacién aprobado.
El alumbrado publico comprenderd, como minimo, el preciso para el tra-
mo del vial o viales a los que recaiga la parcela. En cualquier caso se
asegurard un nivel minimo de luminaria de 2 cd/m2 con farolas que sean,
como minimo, de las mismas caracteristicas presentes en las zonas mds
préximas.
El acceso y conexion de la parcela desde el drea urbanizada mds cercana
deber4 disponer, asimismo, de alumbrado pdblico en las mismas condi-ff
ciones que se prescriben para la propia parcela. '
Art.3.50—FEvacuacién de Aguas Pluviales y residuales
La parcela dispondri de evacuaci6n de aguas residuales por sistema eje-
cutado de acuerdo con las ordenanzas y conectado a la red de alcantari-
llado prevista en el proyecto de urbanizacién.
Como minimo se asegurar4 la conexién a la red de evacuacién de aguas
residuales existente de acuerdo con las normas y prescripciones oficiales.
Art.3.51.—Suministro de agua
La parcela dispondr4 de suministro directo de agua potable en cantidad
suficiente para la actividad a desarrollar en la edificaci6n segtin los usos
e intensidades permitidos. Si se trata de viviendas la dotacién minima se-
rd de 900 litros por vivienda y dfa.
Art.3.52.—Suministro de energia eléctrica
Las parcelas dispondrén de conexién directa con la red general de distri-
bucidén de energfa eléctrica, con o sin centro de transformacidn, en fun-
cién de la normativa especifica aplicable, y con potencial suficiente para
las necesidades de la edificacién. En el caso de viviendas, la potencia
minima disponible por vivienda serd de 3,0 Kw. La conexién y aco-
metida cumplird la normativa sectorial de aplicacién y, en su caso, la
municipal regulada mediante ordenanza, asi como las indicaciones esti-
puladas en el trimite de concesién de licencia para concretar sus ca--
racteristicas técnicas.
Art.3.53.—Otras redes de suministro
La existencia de ramales de servicio de otras redes de suministro, distin-
tas de las ya mencionadas, slo serd preceptiva, a efectos de la conside-
racién de solar, cuando asf lo estipule un instrumento de planeamiento
formulado en desarrolio del presente Plan. También podrd establecerse
dicho requisito, con cardcter general a los demds efectos, mediante Orde-
nanza municipal.
Art.3.54.—Compatibilidad de redes
A la vista del proyecto de urbanizacién aprobado, la disposicion de las
redes de suministro y evacuacién de la parcela, para que ésta merezca la
consideracién de solar, habra de ser tal que permita la ejecucién del al-
cantarillado general previsto en el proyecto sin necesidad de enmendar-
las o destruirlas.
Art.3.55—0tros requisitos
La parcela deber4 haber cumplido las condiciones que, para la ejecucin
del planeamiento, se establecen en los articulos 3.1 a 3.22, de estas Nor-
mas, ambos inclusive, y contar con la dimensién y forma exigidas por el
presente Plan.
Capitulo Quinto:
De la conservacién, proteccién y renovacién
del patrimonio inmobiliario
Seccién Primera: ,
El deber normal de conservacidn.
Art.3.56.—Obligacion de conservar

1. Los propietarios de edificaciones, urbanizaciones, terrenos, jardines,
carteles e instalaciones deberdn conservarlas en estado que garantice su
.
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eguridad, salubridad y ornato piblico, debiendo realizar, a tal fin, las
Jbras de mantenimiento, reparacién o reposicién que resulten necesarias.
' Fl deber normal de conservacién exigible de la propiedad inmueble se
mntiende sin perjuicio de las obligaciones y derechos de los arrendatarios
iegiin se derivan del articulo 110 de laLey de Arrendamientos Urbanos.

). El deber normal de conservacién de la propiedad tiene como limite la
calizacién de aquellas obras cayo coste o caracteristicas técnicas determi-
\arfan la ruina del inmueble si fueran precisas para la reparaci6n de éste.
art.3.57 —Condiciones de seguridad, salubridad y omato piblico

{. Mediante Ordenanza Municipal se regulardn las condiciones concre-
as de seguridad, salubridad y omato que se deben observar en cada tipo
ie inmueble y que como minimo serén las siguientes:

1) De seguridad: las construcciones deberan mantenerse con cerramien-
tos y cubiertas estancos al paso del agua y la humedad, contar con pro-
teccién de su estructura contra la acci6n corrosiva de los elementos y de
los agentes agresores. Conservar los materiales de revestimiento de fa-
chadas y cobertura de modo que no ofrezcan riesgo de caida. También
deberan contar con proteccién contra accidentes mediante antepechos,
barandillas y cerramientos en condiciones. Las instalaciones eléctricas ¥
motores de elevacién o presién para ascensores y agua asi como el para-
rrayos y las instalaciones de gas o calefaccién si las hubiera, deberdn
mantenerse en condiciones de seguridad contra el fuego y accidentes. En
el caso de edificios sin habitantes, deberdn quedar cerrados y preserva-
dos contra ocupaciones ilegales.
b) De salubridad: se deberd mantener la aptitud de los inmuebles para €l
uso al que esté destinado, en condiciones de limpieza que impidan su de-
gradacién y preservando el buen estado de las redes de servicio, de las
condiciones de ventilacién e iluminacin y de las instalaciones de sumi-
nistro y saneamiento. Ademds deberdn conservar en éptimo funciona-
miento los elementos de reduccién, depuracién y control de emisiones de
humos, particulas y sustancias nocivas.
¢) De omato: se deberdn mantener las fachadas limpias y bien pintadas
reponiendo los materiales de revestimiento e imposta cuando sea preciso
para adecentarla. En iguales condiciones se mantendrdn los jardines, mo-
biliario y vallado, si los hubiere, y los demaés elementos privativos en el
interior o cerramientos visibles desde la via piblica.
@) Los solares deberan ser mantenidos mpios de vegetaci6n y restos de
inmundicias, vallados con cerramiento permanente de dos cincuenta me-
tros de altura, de adecuada presencia, consistencia y resistencia, cercan-
do 1a alineacién oficial. Deber4 propiciarse el adecuado tratamiento de la
superficie del solar para evitar el riesgo de accidentes.
) Los carteles, anuncios luminosos y marquesinas, sélo se podran em-
plazar, previa licencia municipal, en los lugares y condiciones que se es-
tablezcan por Ordenanza del Municipio. Las marquesinas deberdn cum-
plir lo dispuesto en las Ordenanzas Generales de la Edificacién conteni-
das en estas Normas. Todos estos elementos deberdn ser mantenidos sin
deterioro en tanto permanezcan visibles desde la via publica.

Art.3.58 —Adecuacién al ambiente de las obras sobre edificaciones
Las edificaciones deberdn construirse y marntenerse en condiciones orna-
mentales adecuadas al ambiente donde se ubiquen. En cumplimiento de
lo dispuesto en el articulo 73 de la Ley del Suelo, el Ayuntamiento dene-
gard, llegado el caso, licencia para la ejecucidn de obras o para la instala-
cién de elementos visibles en las fachadas de los edificios si desvirtuaran
o afearan el aspecto exterior de éstas o vinieran a resultar estéticamente
inadecuadas al entorno circundante, pudiendo exigir la demolicién de las
ya existentes y la restitucion del inmueble a su aspecto originario. Las
actuaciones sobre fachadas existentes se ajustardn a lo regulado en las
Ordenanzas Generales de la Edificacion.

Art.3.59.—Ordenes de ejecucion y limite del deber de conservacidn

1. El cumplimiento de los deberes de conservacién por la propiedad po-
dré requerirse mediante orden de gjecucién dictada por el Ayuntamiento;
Ia desobediencia de éstas dard lugar a la imposicién de las sanciones le-
galmente previstas y a la ejecucién municipal subsidiaria a costa del pro-
pietario o-a la expropiacidn-sancion del inmueble en los términos autori-
zados por la Ley del Suelo.
2 No obstante, cuando la orden de ejecucién excediere ¢l limite del de-
ber normal de conservacién, el propietario tendrd derecho a que la Admi-
nistracién de la que emane la orden de reparar, financie o asuma aquelia
parte del coste de la reparacidn que exceda del 50 % del valor actual del
edificio o plantas afectadas.

3. La Administracién actuante podrd optar, en tal caso, por €jecutar por
sf misma las obras de reparacién precisas, repercutiendo al propietario el
50 % del valor actual del inmueble, o por expropiar éste al valor que re-

sulte de deducir los costes de un eventual derribo a lo que sumen el valor
urbanistico del terreno (con previa ponderacion de las obligaciones de
gjecucion del planeamiento a que su reedificacién estuviera sujeto) y el
precio de la construccién como material de derribo; todo ello conforme
al artfculo 38.2 de la Ley de Expropiacién Forzosa en relacién a la Regla
13.3 de la O.M. de 22-09-82 y articulo 157.2 de la Ley del Suelo.

4. Las obras de reparacién sujetas a este régimen, no incluirdn en nin-
giin caso las mejoras que incrementen el valor originario del edificio sin
perjuicio de lo que, de mutuo acuerdo, puedan convenir la Administra-
ci6n y el interesado en orden a la mayor rentabilidad y perdurabilidad de
la operacién.

Secci6n Segunda:
Contenido Normativo del Catilogo de Protecci6n

Art.3.60.—Catdlogo

Fl Plan General contiene, entre sus determinaciones, un Catdlogo de pa-
trimonio arquitecténico y monumental protegido en el que se determinan
Jos elementos construidos, sujetos a régimen de proteccién y la categoria
normativa a la que se adscriben.

Art.3.61.—Definicién de nivel de proteccién y tipo de proteccién

1. Se entiende por nivel de proteccion el régimen normativo que deter-
mina los tipos de proteccion a los que puede estar sometidos un inmue-
ble v, en consecuencia, la clase de obras que, en general, se pueden efec-
tuar sobre él. El nivel de proteccién se establece en el catilogo atendien-
do, prioritariamente, a los valores arquitectSnicos o urbanisticos que pre-
sentan las edificaciones incluidas en el mismo.

2. Se entiende por tipo de proteccién el conjunto de medidas o acciones
especificas, de cardcter material, que pueden adoptarse para la mejor pre-
servacién de los valores arquitectdnicos o urbanisticos que presenta un
inmueble y, en consecuencia determina las obras que, en particular, se
pueden realizar sobre €él. El tipo de proteccién se determinard ponderan-
do las circunstancias sobrevenidas y aquellas otras que, por su especifici-
dad, resultan de diffcil valoracién y no puedan haber sido consideradas al
catalogar, siendo preciso tenerlas en cuenta para emprender las més efi-
caces actuaciones en orden a salvaguardar las finalidades perseguidas
por el propio catdlogo.

3. Cada nivel de proteccién cuenta con un tipo bésico de proteccién que
define las facultades que asisten a la propiedad, por aplicacidn directa del
Plan y del catdlogo, para actuar sobre un edificio protegido. Ademds, ca-
da nivel de proteccién cuenta, también, con un tipo subsidiario de protec-
cién que supone la realizacién de otras obras distintas a las contempladas
en el tipo bisico, pero que pueden ser autorizadas a! intervenir sobre el
edificio, siempre que se pruebe ante la autoridad y asi se declare por ésta,
que dichas obras permiten lograr, con mayores garantias de eficacia, las
proteccién de los valores arquitecténicos o urbanisticos que persigue la
catalogacion.

Art.3.62.—Enumeracién de los niveles de proteccién

Se establecen tres niveles de proteccion:

— NIVEL n.° 1: Incluye la proteccién monumentai (bésica) y la integral
(subsidiaria).

— NIVEL n.° 2: Incluye la proteccién estructural (bdsica) y la parcial
(subsidiaria).

__ NIVEL n.° 3: Incluye la proteccién arquitectonica (basica) y la am-
biental (subsidiaria).

Art.3.63.—Criterios de adscripci6n a los distintos niveles

1. Seincluyen en el nivel de proteccién n® 1 (con proteccién bésica mo-
numental) las construcciones que deberdn ser conservadas integramente
por su cardcter singular o monumental y por razones histéricas o artisti-
cas, preservando sus caracteristicas arquitectonicas originarias.

2. Seincluyen en el nivel de proteccién n° 2 (con proteccién bésica par-
cial) los edificios que por su valor histdrico 0 artistico deben ser conser-
vados, al menos parcialmente, preservando los elementos definitorios de
su estructura arquitecténica y/o aquellos elementos constructivos singu-
lares de intrinseco valor que existan en el inmueble.

3. Se incluyen en el nivel de proteccién n° 3 (con proteccién basica ar-
quitecténica) los edificios cuya fachada o elementos visibles desde la via
piblica, por su singularidad o su carécter tradicional, o por su notable ar-
ticulacién morfolégica con el entorno, contribuyen sensiblemente a con-
formar determinado ambienté, urbano o ristico, de especial belleza o va-
Jor ambiental siendo de interés piiblico su presencia en el escenario urba-
1o o en el paisaje a fin de preservar esas caracteristicas ambientales.

Art.3.64—NIVEL n° 1. Régimen
1. Proteccién bdsica: monumental.
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En las construcciones sujetas a proteccién monumental se admitirdn, ex-
clusivamente, las obras de restauracién y conservacién que persigan el
mantenimiento o refuerzo de los elementos estructurales asf como la me-
" jora de las instalaciones del inmueble. Sélo serd admisible la demolicién
de aquellos cuerpos de obra que, por ser afiadidos, desvirtden la unidad
arquitectSnica original en su configuracién de mayor interés, admitién-
dose, en su caso, la reposicién o reconstruccion de aquellos cuerpos y
huecos primitivos cuando redunden en beneficio del valor histérico-artis-
tico del conjunto. Es absolutamente obligatorio el mantenimiento de to-
dos los elementos arquitectGnicos que configuren el cardcter singular del
inmueble.
2. Proteccién subsidiaria: integral.
No obstante, previo dictamen favorable de la Comisién de Patrimonio y
a iniciativa de parte interesada podrén, en su caso, autorizarse obras de
redistribucién del espacio interior sin alterar las caracteristicas estructu-
rales o exteriores del edificio, siempre que ello no desmerezca los valo-
res protegidos ni afecte a elementos constructivos que deban conservar-
se. Si el catdlogo prohibiera la demolicién de elementos concretos su
enumeracion se entenderd vinculante aunque no exhaustiva.
3. Si por cualquier causa estos inmuebles fueran objeto de destruccidn
o demolicién el aprovechamiento urbanistico de la parcela subyacente
consistird en la facultad de reconstruir el inmueble originario.
Art.3.65 —NIVEL n° 2. Régimen
1." Proteccién bésica: estructural.
Se permiten las obras congruentes con los valores catalogados siempre
que se mantengan los elementos definitorios de la estructura arquitectd-
nica tales como los espacios libres interiores, alturas y forjados, jerarqui-
zacién de espacios interiores, escaleras principales, el zagudn si lo hubie-
ra, la fachada y demds elementos propios. También deberdn preservarse
todos los elementos singulares que, en su caso, especifique el catdlogo.
2. Proteccién subsidiaria: parcial.
a) Previo dictamen favorable de la Comisién de Patrimonio podré auto-
rizarse, mediante licencia de intervencién sobre edificio protegido, la de-
molicién de alguno o algunos de los elementos sefialados en el apartado
anterior cuando no gocen de proteccién especifica por el catdlogo y ade-
més el elemento afectado presente escaso valor definitorio de la estructu-
ra arquitect6nica o su preservacién comporte graves problemas de cual-
quier fndole para la mejor conservacién del conjunto protegido.
b)  También podra procederse a la demolicién de todos los elementos
excepto de los pormerorizados en el catdlogo cuando asf lo autorice ex-
presamente éste. En tal caso se aplicara -en lo demds- el mismo régimen
regulado para el nivel de proteccién n° 3 a fin de garantizar que la re-
construccién del edificio sea adecuada al ambiente en el que se ubique.
¢) Lainclusién de un inmueble en este nivel de proteccién n° 2, con pro-
teccién especifica de la fachada pormenorizada en el catilogo, excluye la
posibilidad de aplicar las soluciones propias de la «proteccién ambien-
tal»; si el catdlogo autorizara expresamente la demolicién de todos los
elementos del edificio excepto de la fachada, protegiendo ésta, se aplica-
~ ré4n-las mismas medidas previstas para la «proteccién arquitecténica» pe-
ro nunca las propias de la «proteccién ambiental». La demolicién total de
los edificios incluidos en este nivel de protecci6n, no es procedente ni por
_aplicacion de su tipo bésico ni por aplicacién de su tipo subsidiario.
3. Si por cualquier motivo se arruinasen o demoliesen las construccio-
nes incluidas en este nivel de protecci6n el aprovechamiento urbanistico
de la parcela subyacente consistird en la facultad de reconstruir el inmue-
ble construido con las partes de la edificacién relacionadas en el apartado
1 de este articulo:
Art.3.66.—NIVEL n° 3: Régimen
1. Proteccidn bésica: arquitecténica
En los edificios sujetos a protecci6n arquitecténica se puede autorizar la
demolicién de sus partes invisibles desde la via piblica, preservando y
restaurando sus elementos propios y acometiendo la reposicién del volu-
men preexistente con cuidado y respeto de los caracteres originarios de
la edificacién y procurando la congruencia de las obras con el manteni-
miento de la fachada y con el entorno.
2. Proteccién subsidiaria: ambiental
No obstante, previo dictamen favorable de la Comisién de Patrimonio u
érgano consultivo equivalente, mediante licencia de intervencin sobre
edificio protegido, se podré4 autorizar la demolici6n o reforma de la facha-
da y elementos visibles desde la via piblica cuando, a instancia de parte
interesada, se presente un proyecto de fiel reconstruccién, remodelacién o
construccién alternativa de superior interés arquitectdnico que, a juicio de
la Administracién, fundado en razones de orden técnico o estético, contri-

buya de forma mds eficaz a preservar los caracteres del entorno ristico o
urbano cuya proteccion se persigue. Para ello se ponderaran los caracteres
de dicho entorno, las dificultades constructivas que presente la restaura-
cién de la fachada, su valor arquitecténico intrinseco, la posibilidad de re-
construirla y el resultado que hayan dado operaciones andlogas.
En todo caso, por tratarse de edificio protegido, la autorizacién para de-
moler y edificar se conceder4 en unidad de acto mediante licencia de in-
tervencién en edificios protegidos y para su concesién serd preciso el
compromiso, garantizado por la propiedad, de ejecutar el proyecto en un
plazo a determinar en la propia licencia. El incumplimiento de dicho
compromiso determinard la pérdida de las garantias prestadas y, en su
caso, la inclusién del inmueble en el Registro Municipal de Solares de
Edificacién Forzosa.
3. La Administracién sélo estard directamente vinculada a la autoriza-
cién de los proyectos de intervencion que se promuevan sobre edificios
catalogados en régimen de proteccién, cuando la solicitud propuesta se
circunscriba a la posibilidad contemplada en el tipo bésico (apartado 1 de
este articulo) y observe las demds normas aplicables. En estos casos, al
igual que en los demas niveles de protecci6n, la aplicacién del tipo subsi-
diario sélo serd procedente cuando quede fehacientemente justificado y
acreditado que la actuacién pretendida a su amparo permite preservar
con mayor eficacia los valores arquitectdnicos, histérico-artisticos o am-
bientales protegidos por el Catslogo.
4. La resolucién de los expedientes de licencia, en estos casos, deberit
ser motivada.
5. Si por cualquier motivo se destruyesen o demolieran los edificios in-
cluidos en este nivel de proteccién el aprovechamiento urbanistico de la
parcela subyacente consistird en la facultad de reconstruir el inmueble
con fachada y elementos propios exteriormente identificables que sean
idénticos a los originarios.
Art.3.67.—Conservacion de pardmetros de la edificacion
1. Sin perjuicio de lo que establezcan las Ordenanzas particulares de
Zona no se podré incrementar el volumen ni alterar los pardmetros esen-
ciales de los elementos propios de la edificacién existente como conse-
" cuencia de las obras de intervencién que se realicen sobre edificios suje-
tos a proteccién, aunque podréd aceptarse un incremento de la superficie
construida sobre rasante siempre que se cumplan las Ordenanzas Genera-
les de la Edificacién y no se altere el volumen geométrico preexistente.
2. Sélo por circunstancias justificadas de interés general podrd permitir-
se, en los casos de proteccin ambiental, la alteracién de la distribucién
del volumen dentro de la parcela, sin que ello pueda suponer aumento
absoluto del volumen global originario con incumplimiento de las Orde- -
nanzas de edificacién de la Zona, aunque si variacién de los parametros
esenciales de la edificaci6n preexistente en aras de una mejor integracién
del edificio en el entorno protegido.
3. No serén de aplicacién aquellas Ordenanzas Generales de la edifica-
cién reguladas en el Titulo Quinto que impidan o dificulten el correcto
tratamiento de los edificios protegidos, salvo en los casos de sustitucién
previstos dentro del régimen de proteccién ambiental.
Art.3.68.—Proteccién de plantas bajas, parcelacion y superficies anexas
1. Para todas las categorias de proteccién queda prohibida la instalacion
de rétulos de carcter comercial o similar, insertos en la fachada del in-
mueble, debiendo eliminarse los existentes en el plazo de dos afios desde
la aprobacién definitiva de este Plan. Se exceptiian los que se adosen a
los huecos de la planta baja cuando su superficie no exceda de un metro
cuadrado y los que se integren formalmente en el cerramiento o acristala-
miento de dichos huecos. .
2. Los proyectos de renovacién de plantas bajas para ubicacién de loca-
les comerciales u otros usos permitidos, deberan situar los huecos de fa-
chada en los ejes de simetrfa correspondientes a las plantas altas, que-
dando prohibidas todo tipo de marquesinas y salientes no originales. En
todo caso deber4 respetarse la continuidad y homogeneidad del trata-
miento respecto a las plantas superiores.
3. La protecci6n se extiende a la totalidad de la parcela en que se en-
cuentra situado el edificio, afectando su régimen a la totalidad del arbola-
do y jardineria existente en ella. S6lo se admitiré la segregacién parcela-
ria, cuando las obras de intervencién se acometieran sobre varios inmue-
bles radicados en diversas parcelas y la segregacién pretendida permitie-
se conservar, con mayor eficacia, los valores arquitecténicos que se tra-
ten de proteger en el conjunto de ellos.

Art.3.69.—Adecuacién de los materiales

En las obras de intervencién sobre edificios protegidos los materiales
empleados habran de adecuarse a los que presentaba el edificio en su for-
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ma originaria o de mayor interés. En las obras reguladas en el art.3.58 y
concordantes habran de adecuarse a las exigencias ambientales del entor-
no como las concrete la autorizacién correspondiente aunque los mate-
riales utilizados difieran de los originarios.
Art.3.70—Documentacion para la licencia
La solicitud de licencia de obra mayor que tenga por objeto la interven-
cién sobre un edificio protegido deberd acompafiar la siguiente docu-
mentacién adicional:
a) Memoria justificativa de la oportunidad y conveniencia de las obras
ponderandola en relacién  otras alternativas de intervencién que €l pla-
neamiento permita.
b) Justificacién de la adecuacién de la obra propuesta a las caracterfsti-
cas del entorno, estudiando su integracién morfolégica y adjuntando al-
zado de todos los tramos de calle afectados que permita visualizar el es-
tado actual y el resultado de la propuesta.
¢) Plano parcelario.
d) Descripcién de las caracteristicas tipologicas del edificio asf como de
sus elementos de composicién y orden arquitect6nico y justificacién de
su conservacién o remocion en la propuesta.
¢) Levantamiento a escala 1:100 del edificio preexistente y descripcién
fotogrfica clara del mismo, que incluird una fotografia a color de tama-
fio 18x24 cm. de cada paramento de fachada a via péblica obtenida pre-
ferentemente en el eje central de la fachada o fachadas.
if) Anilisis del estado de la edificacion y descripcién del uso a que ve-
nfa siendo destinada.
Art.3.71 —Tratamiento del entorno. Conjuntos arquitecténicos
1. Las construcciones e instalaciones préximas a conjuntos, edificios o
jardines objeto de protecci6n, deberdn adecuarse en su disefio y composi-
ci6n a los elementos protegidos armonizando con ellos y sin crear barre-
ras visuales.
2. El Plan, por directa aplicacién de su normativa, sujeta a Nivel de
Proteccién ntmero 3, todos los conjuntos arquitecténicos de la ciudad,
salvo disposici6n expresa y concreta en sentido contrario. El objetivo
primario perseguido es la preservacién de la unidad del proyecto origina-
rio que dio lugar a la edificacién conjunta. Para el tipo bdsico de protec-
cién arquitectdnica se autorizardn las obras de conservacién, reforma y
modemizacién precisas para el buen uso de los edificios, sin modifica-
cién de los elementos compositivos de la fachada y cubierta.
La proteccion subsidiaria ambiental comportard la sustitucion total o par-
cial de los edificios que se encuentren €n ruina; la nueva edificacién de-
bera mantener estrictamente las condiciones del resto de los edificios del
conjunto, en particular, la parcela minima presente en éste, alineaciones,
edificabilidad, alturas y condiciones estéticas de la edificaci6n, debién-
dose reproducir las caracterfsticas compositivas externas propias del con-
junto protegido.
3. A los efectos previstos en el apartado anterior, se entiende por con-
Y junto arquitecténico el grupo de edificios ordenados y edificados simul-
tineamente, seglin proyecto umitario, determinando una parcelacién re-
gular, la repeticién de tipologfa arquitecténica y una secuencia de espa-
cios intermedios con orden preciso.
Ari.3.72.—Comisién de patrimonio
El Ayuntamiento regulard la composici6n y funcionamiento de la Comi-
sién de Proteccién del Patrimonio cuyo cometido principal serd informar
las licencias de obras que tengan por objeto la intervencién sobre edifi-
cios protegidos.
Seccién Tercera:
De la ruina de los edificios
Art.3.73.—Definicién de ruina
Procederd la declaracién del estado ruinoso de la edificacién en los su-
puestos de ruina fisica, econémica y urbanistica contemplados en la Ley
del Suelo.
Art.3.74 —Ruina fisica
Se considerarén dafios no reparables técnicamente por medios normales
aquellos cuya reparacién implique la reconstruccién de elementos estruc-
turales de extension superior a un tercio de Ia totalidad de Jos mismos. Se
entiende por elemento estructural aquel que presente una misién portante
y resistente reconocida en el cdlculo. La determinacion de la extension
antes aludida se verificara por cuantificacién pormenorizada, en unida-
des de medicién habituales en proyecto, de los elementos estructurales y
de la proporcién de cada uno en relacién con el total compardndola con
el detalle de la proporcién de cada clase de elemento que deba ser re-
construido y ponderando el porcentaje que representen respecto a la tota-
lidad integrante de la estructura del edificio.

Art.3.75.—Ruina econémica

1. Se consideran en ruina econdmica los edificios que para satisfacer
1as condiciones de seguridad, salubridad y ornato piblico que presentaba
su forma originaria demanden reparaciones Cuyo COSte supere el 50 por
ciento del valor actual del edificio.

2. Para la determinacién del valor actual del edificio se recomienda to-
mar como base el coste de reconstruccién segin médulos unitarios de
obra de reconocimiento oficial aplicados a la superficie construida origi-
naria del inmueble y ponderando los incrementos resultantes de las ca-
racteristicas constructivas de época no susceptibles de valoracién unita-
ria por su difici! reproduccién actual; sobre esta base debe aplicarse coe-
ficiente deflactor por 1az6n de antigiiedad y, en su caso, de uso.

3. Los costes de reparacién vendrén exclusivamente referidos a las
obras tendentes a reponer el edificio a sus condiciones preexistentes y se
evaluarén aplicando los médulos oficiales, antes referidos, a los elemen-
tos deteriorados.

4. No procederd la aplicacién de coeficiente deflactor por razén de anti-
giiedad, cuando este concepto no constituya un motivo de depreciacidn
del inmueble dado su caracter monumental o su reconocido valor histéri-
co. Especialmente debe tenerse esta regla en consideracién, con los edifi-
cios sujetos al Nivel de Proteccién ndmero 1y con los declarados Bienes
de Interés Cultural.

Art.3.76 —Responsabilidad de la propiedad en caso de ruina

Conforme al articulo 28 del Reglamento de Disciplina Urbanistica y en
concordancia con lo dispuesto en el articulo 1907 del Cédigo Civil, Ia
declaracién administrativa de ruina o la adopcion de medidas de urgen-
cia por la Administracién, no eximird a los propietarios de las responsa-
bilidades de todo orden que pudieran serles exigidas por pegligencia en
los deberes de conservacién que les corresponden.
Art.3.77 —Consecuencias de la declaracién de ruina
1. La declaracién de ruina comportard para los propietarios la obliga-
cién de demoler, total o parcialmente, el edificio siempre que éste no ha-
ya sido catalogado. Si se trata de un edificio protegido se procederd a su,
rehabilitacién dentro del régimen legal concretado en estas Normas.
2. Cuando la ruina sea fisica e inminente se ordenar, de inmediato, el
desalojo de los ocupantes adoptindose las medidas precisas para garanti-
zar la seguridad de las personas.
3. La declaracién de ruina comporta la inclusién del inmueble en e] Re-
gistro Municipal de Solares e Inmuebles de Edificacién Forzosa, Salvo
que se trate de edificios protegidos en cuyo caso serd de aplicacién el ar-
ticulo 6.1 a) del Reglamento de Edificacién Forzosa.

Seccién Cuarta:

Régimen de las edificaciones fuera de ordenacién.

Art.3.78.—Supuestos de fuera de ordenacion
Se estar4 a lo dispuesto en las Disposiciones Transitorias de las presentes
Normas.

Seccién Quinta:

Proteccién de Jardines y Arbolados

Art.3.79.—Catdlogo de Jardines y Arbolados
En el Catdlogo del Plan General se protegen aquellos jardines que por su
especial valor artistico o por la presencia de elementos singulares vegeta-
les y/o arquitectdnicos, o por conformar el ambiente urbano en que se
hallan deben ser conservados, manteniendo sus condiciones tipolégicas o
ambientales.
Art.3.80.—Tala de 4rboles y poda de 4rboles
1. La tala de 4rboles estard sujeta a previa licencia municipal. S6lo se
permitir4 la tala cuando lo exijala gjecucién de un instrumento de plane-
amiento o cuando el 4rbol amenace cafda o cuando resulte preferible pa-
ra Ja mejor conservacién u ordenacién de un jardin.
2. Se prohibe la poda de drboles salvo cuando tenga por exclusivo obje-
to la mejor conservaci6n de los mismos o para evitar la produccién de
dafios por sus ramas.

Seccién Sexta:

Proteccién y vigilancia arqueoldgica
Art.3.81—Definicién de 4mbitos de proteccion y vigilancia arqueoldgica
Los Ambitos de Proteccién Arqueolégica y los de Vigilancia Arqueolo-
gica, vienen sefialados en el Plano B de Calificaci6n del Suelo como Zo-
nas PY (Proteccién de Yacimientos arqueoldgicos) en Suelo No Urbani-
zable. Se podrén delimitar nuevos dmbitos en atencion a futuros descu-
brimientos, mediante tramitacién de Plan Especial en desarrollo del pre-
sente Plan General.
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Art.3.82.—Proteccién arqueoldgica

Los 4mbitos de proteccién arqueologica estdn sujetos a la condicién de
no ser edificados, sin que se pueda realizar sobre ellos otro tipo de obras
que las propias de la investigacién y las tendentes a permitir la mejor
conternplacién o conservaci6n de los restos hallados. El terreno afectado
por estas medidas se entender4 declarado de interés piblico y utilidad so-
cial a todos los efectos. Los trabajos se realizarén bajo supervisién muni-
cipal 0 a cargo de los Servicios supramunicipales competentes.
Art.3.83.—Cambio de régimen

Fn el supuesto de que se hallaran restos arqueoldgicos de valor, y no fue-
ra posible o pertinente su traslado viniendo a ser incompatibles con las
obras proyectadas sobre el terreno, Ia licencia urbanistica se denegaré o
se declarar4 sin efecto si ya se hubiera otorgado. Al amparo del articulo
58.1 Tercera de la Ley del Suelo se iniciara la modificaci6n o redaccién
de Plan Especial de Proteccién, con suspension cautelar de licencias en
las 4reas afectadas, a fin de declarar los terrenos Ambito de Proteccién
Arqueolégica; todo ello sin perjuicio de las indemnizaciones que por via
expropiatoria sea, en su caso, obligado a satisfacer.
Art.3.84.—Obligaciones Generales:

Cualquier persona estd obligada a poner en conocimiento de la Autoridad
el hallazgo de restos arqueoldgicos; el incumplimiento de este deber, asi
como los dafios perpetrados contra bienes de interés arqueolégico seréd
objeto de las sanciones, administrativas o penales, previstas en derecho.

TITULO CUARTO:
REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE

Capitulo Primero:
Disposiciones generales

Art.4,1.—Definicién
Constituyen el Suelo No Urbanizable las dreas del territorio municipal
que, ya sea por sus valores naturales, agricolas, forestales, paisajisticos y
ecolégicos, o en razén del modelo territorial postulado, son asf clasifica-
das al objeto de que permanezcan al margen del proceso de urbanizacién
y preserven sus caracteristicas naturales y/o su riqueza productiva.
Art.4.2—Ambito
La delimitacién en cuyo dmbito opera la clasificacién del Suelo No Ur-
banizable viene reflejada con el cédigo SNU en la documentacion grafi-
ca del Plan.
Las Zonas que corresponden a regulaciones diferenciales en que se sub-
divide el Suelo No Urbanizable quedan delimitadas segiin se refleja en el
plano B de Calificacién del Suelo a escala 1/5.000 y responden a los cé-
digos que se expresan en los articulos siguientes.
Art.4.3.—Régimen urbanfstico
1. Cualquiera que sea su categorfa, el Suelo No Urbanizable carece de
aprovechamiento urbanistico. Las limitaciones a la edificacién, al uso y a
Ias transformaciones que sobre €l impusieran estas Normas, no darédn de-
recho a ninguna indemnizacién, siempre que no comportare la pérdida
del valor inicial que posee por el rendimiento ristico que les es propio
por su explotacién. '
2. El Suelo No Urbanizable debers utilizarse de la forma en que mejor
corresponda a su naturaleza, con subordinacién a las necesidades de la
comunidad.El contenido normal del derecho de propiedad en Suelo No
Urbanizable viene determinado por el rendimiento agropecuario o natu-
ral del que fueran inicialmente susceptibles Jos terrenos, segiin la funcién
social que corresponde a su explotaci6n. En ningiin caso y 2 ningtin efec-
to cabra reconocer expectativas urbanisticas al Suelo No Urbanizable.
3. Cuando se produjeran descubrimientos arqueolgicos, paleontolégi-
cos, mineral6gicos, histéricos u otros geoldgicos o culturales, en 4reas
cuyas determinaciones no resultaren adecuadas con aquellos y previa de-
cisién del Organismo o Entidad competente, los terrenos afectados gue-
daran automdticamente sujetos a la suspensién cautelar de las autoriza-
ciones, licencias y permisos para intervenir sobre ellos, en tanto se
apruebe la necesaria modificacion del planeamiento o catalogaci6n, para
alterar la regulacién urbanistica de modo que se ajuste a la nueva situa-
cién, incluyéndose el elemento o terreno afectado en las Zonas de Califi-
cacién PE, PY o PH, segin la indole de los hallazgos.
Dichos descubrimientos deberdn ser puestos inmediatamente en conoci-
miento de las Entidades u Organismos competentes para su comproba-

“4n, protecci6n o explotacion.

Si un suceso natural o provocado, causare degeneracién de las condi-
iones que sustentan la pertenencia de un terreno a una Zona de Califica-
i6n determinada, dicha circunstancia no serd motivo suficiente para mo-

dificar dicha calificacién, sino que, por €l contrario, deberdn ponerse en
prictica las medidas apropiadas para la regeneracitn de las condiciones
originarias.

5. La transformacién econémica de los cultivos, o su reforestacién, en
4reas pertenecientes a Zonas de Calificacién de menor nivel de protec-
ci6n al que corresponderia por 1a nueva utilizacién del suelo, generard la
necesidad de que se ajuste la categorizacion del 4rea afectada, a la nueva
situaci6n, a cuyo efecto se procederd en la forma prevista por el articulo
58.1. tercera de la Ley del Suelo.

Art.4 4. —Parcelacion

1. En el Suelo no urbanizable sélo podrdn realizarse parcelaciones ris-
ticas, que cumplirén las dimensiones minimas fijadas por la legislacién
agraria.

No podri proseguirse la ejecucion de las parcelaciones que al amparo de
la unidad minima de cultivo pudieran generar situaciones incompatibles
con estas Normas por implicar transformaciones de la naturaleza ristica
de los terrenos.

Asimismo, la modificacién de la estructura parcelaria, para la que se re-
quiere licencia, deberd hacerse respetando al méximo la infraestructura
viaria y de riego, asf como la tipologfa tradicional de parcelacién en la
Zona.

2. Con arreglo al Articulo 94 de la Ley del Suelo se reputard ilegal toda
parcelaci6n urbanistica en esta clase de suelo.

Se presumird que una parcelacién es urbanistica cuando en una finca ma-
triz se realicen obras de urbanizacién, subdivision del terreno en lotes o
edificacién de forma conjunta o, cuando atin no tratindose de una actua-
ci6n conjunta, pueda deducirse la existencia de un plan de urbanizacién
unitario.

3. Igualmente se considerard que una parcelacién tiene cardcter urba-
nistico cuando presente al menos una de las siguientes manifestaciones:
a) Tener una distribucién, forma parcelaria y tipologfa edificatoria im-
propia para fines rdsticos o en pugna con las pautas tradicionales de par-
celacién para usos agropecuarios en la zona en que se encuentre. En es-
pecial, cuando los lotes resultantes sélo puedan ser de utilidad para la
edificacién prohibida por estas Normas.

b) Afectar fincas que dispongan de accesos viarios comunes exclusivos,
que no aparezcan sefialados en las representaciones cartogréficas oficia-
les o disponga de vias comunales rodadas en su interior, asfaltadas o
compactadas, con ancho de rodadura superior a dos metros de anchura,
con independencia de que cuenten con encintado de acera.

¢) Afectar fincas con servicios de abastecimiento de agua para el con-
junto de ellas, cuando sean canalizaciones subterrdneas o con abasteci-
miento de energfa eléctrica para el conjunto teniendo estacién de trans-
formacién comun a todas ellas; cuando cuenten con red de saneamiento
con recogida tinica, o cuando cualesquiera de los servicios discurra por
espacios cornunales.

d) Existir publicidad, claramente mercantil, que dé a entender la preten-
sién de dar una utilizaci6n urbanistica a los terrenos.

e) Que la parcelacién sea coetdnea al encargo o redaccion de proyecto o
a 1a realizacién de cualesquiera actos de naturaleza privada o administra-
tiva, tendentes a la edificacién con vistas a un uso urbanistico prohibido
para los terrenos.

4. La consideracién de la existencia de una parcelacién urbanistica lleva-
r4 aparejada la denegaci6n de las licencias que pudieran solicitarse, asf co-
mo la paralizaci6n inmediata de las obras y otras intervenciones que se hu-
bieran iniciado, sin perjuicio de las sanciones a que pudieran dar origen.
Art.4.5—Niicleo de poblacién

1. Zona de Proteccién del medio ristico (PM).

Se considera que existe posibilidad de formacién de nucleo de poblacién
cuando en un circulo de 100 metros de didmetro exista més de una vi-
vienda.

2. Zonas de Proteccién agricola (PA), Proteccién ecoldgica, y Protec-
cidn Histdrico-Artistica (PH).

Dadas las caracteristicas de estos terrenos, se considera que cualquier
nueva edificacién destinada a vivienda, supone una condicién objetiva
que da lugar a la formacién de nicleo de poblacién.

Art4.6.—Divisién en Zonas

En Suelo No Urbanizable se distinguen las siguientes Zonas, cuya deli-
mitacién figura en el Plano B de Calificaci6n del Suelo:

1. Zona de proteccién del Medio ristico (PM).

2. Zona de proteccién Agricola (PA).

3. Zona de protecci6n Ecolégica, medioambiental y paisajistica (PE).
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4. Proteccién Histérico-artistica (PH).

5. Zona de proteccién de Yacimientos arqueoldgicos (PY).
6. Zona de proteccidn de Infraestructuras (PI).

Se divide en las siguientes subzonas:

PI-1 Proteccién y reserva de la red viaria.

PI-2 Proteccién y reserva de la red ferroviaria.

PI-3 Protecci6n de vias pecuarias.

PI-4 Proteccién de la red de abastecimiento de agua potable.

- PI.5 Proteccién de los centros de transformacion y tendidos eléctricos.
PI-6 Proteccion de gaseoductos y oleoductos.

PI-7 Proteccién de las dreas constitutivas del dominio piblico hidrulico.

CAPITULO SEGUNDO:
Zona de protecci6n del medio ristico (PM)

Art4.7—Ambito

1. LaZona de protecci6n del medio ristico (PM) estd constituida por el
conjunto de 4reas expresamente grafiadas con este titulo en el plano B de
Calificacién del Suelo.

2. Comprende aquellos terrenos en los que se valora fundamentalmente
el caricter ristico de los mismos, y que deben de preservarse del proceso
urbanizador. Es la Zona que ocupa una mayor superficie de las delimita-
das en el término municipal.

Art.4.8.—Usos

*1. El uso global o dominante de esta Zona es el Agricola (Nag).

2. Se prohiben expresamente los siguientes usos:

a) Residencial (R). Salvo lo previsto en el apartado 4b) de este articulo.
b) Terciario (T). Excepto Tco.1a, tan sélo si se ubican en edificios tradi-
cionales existentes con anterioridad a la aprobacién inicial de este Plan.
¢) Industrial (Ind).

No obstante y a los s6los efectos de mantener el empleo ya existente,
cuando ello no sea incompatible con objetivos irrenunciables de ordena-
cién territorial, se considerardn de interés social aquellas industrias (Ind)
que encontrindose en funcionamiento efectivo en la fecha de aprobacién
definitiva del presente Plan, estén legalizadas o precisen legalizar su si-
tuacién y cumplan todos los requisitos siguientes:

— Que se pruebe que la instalacién estaba en funcionamiento antes de
la fecha de aprobacién definitiva de este Plan.

__ Sj se trata de una actividad calificada como insalubre o peligrosa de-
beré estar ubicada a mds de 2.000 metros de suelos urbanos o urbaniza-
bles de uso dominante residencial o terciario, salvo que en la calificacién
se especifique excepci6n de distancia por adopcion de medidas correcto-
ras.

— Que cuente con sistema de depuracidn de residuos y emisiones en
condiciones reglamentarias.

— Que no genere flujo de tréfico que puedan dafiar o perturbar la es-

. tructura territorial postulada por el presente Plan.

X as anteriores condiciones se observardn para la legalizacién de indus-
trias y para la concesi6n de licencias de reforma y ampliacién. Las am-
pliaciones se sujetarén a las siguientes condiciones, ademds de los requi-
sitos antes sefialados:

— - Las ampliaciones que no incrementen la superficie ocupada se ajus-
tardn a la volumetria méxima de 0,8 m2t/m2s sobre parcela.

— "Las ampliaciones que incrementan la superficie ocupada se permiti-
tén, sobre la parcela originaria, siempre que no se rebase la volumetria
antes sefialada ni incrementen en mds de un 25% la superficie originaria-
mente ocupada en el momento de la aprobacién definitiva del presente
Plan.

Las licencias serdn concedidas con cardcter provisional y por plazo que
no exceda los 15 afios contados desde el momento de aprobacién defini-
tiva de este Plan. Dicho régimen sélo serd aplicable y sélo se podrdn
conceder licencia a su amparo durante los 8 afios siguientes a la fecha de
aprobacion definitiva del presente Plan.

d) Almacenes (Alm)

Sin embargo, y siempre que guarden relacién con la naturaleza y destino
agricola de la finca, y se ajusten a los planes y normas de la Conselleria
de Agricultura, podran realizarse pequefias edificaciones destinadas a al-
macén de aperos o similares (Alm.1a), que deberan cumplir las siguien-
tes condiciones:

— Superficie edificable méxima: 30 m’t.

— Altura méxima de cornisa: 4 m.

— Parcela minima: 2.000 m’s

— Deberén garantizar la depuracién de los vertidos si hubieren.

e) Dotacional. Salvo Dsc y Das, dnicamente si se ubican en edificios
tradicionales existentes con anterioridad a la aprobacién inicial del pre-
sente Plan General.
f) Aparcamiento (Par).
3. Se permiten cualesquiera otros usos no incluidos en el apartado 2 an-
terior, salvo que manifiestamente sean incompatibles con el uso domi-
nante agricola asignado a esta Zona.
Asimismo podrdn realizarse construcciones ligeras, que requerirdn licen-
cia municipal, del tipo de invernaderos, dnicamente destinadas a la pro-
duccion agraria. Deberédn ser de baja altura y totalmente desmontables,
cuidando que en su forma, disposicién y materiales afecten lo menos po-
sible a las condiciones estéticas del medio.
4. Siguiendo el procedimiento previsto en el Art. 43.3 de la Ley del
Suelo, podrdn autorizarse:
a) Edificaciones e instalaciones de utilidad pdblica e interés social que
hayan de emplazarse en el medio rural, las cuales deberan cumplir las si-
guientes condiciones:
— Tan sélo podrin ubicarse en la zona PM.
— La superficie minima de la parcela serd de 0,7 Ha.
— Superficie ocupable méxima: 15 % de la parcela, con un méximo de
1.500 m?® de suelo.
— Altura méxima de cornisa: 7 metros.
— La superficie edificable maxima no rebasard el coeficiente 0,15
mt/m’s.
— Deberén garantizar la depuracién de los vertidos.
b) Viviendas destinadas a las personas o familias que se dediquen a la
produccién agricola de la finca en que se asienten, con las siguientes
condiciones:
— Tan solo podrén ubicarse en la zona PM.
— No podrén implicar la formacién de Nicleo de poblacidn.
— La distancia minima a cualquier niicleo de poblacién serd de 500 me-
tros.
— La superficie minima de la parcela serd de 2 Hectéreas.
— Altura méxima de la edificacién: 7 metros.
— La superficie edificada no rebasard en ningiin caso el coeficiente
0,02 m*t/m’s.
— En parcelas de 2 a 5 hectdreas la superfice mdxima ocupable serd de
200 m’s. y la edificable de 400 m’t. En parcelas de mds de 5 hectdreas la
superficie mdxima ocupable serd de 300 m’s. y la edificable de 600 m’t.
— Deberén garantizar la depuracién de los vertidos.
CAPITULO TERCERO:

Zona de proteccién agricola (PA)
Art.4.9.—Ambito
1. LaZona de protecci6n agricola (PA) estd constituida por el conjunto
de dreas expresamente grafiadas con este titulo en el plano B de Califica-
cién del Suelo.
2. Comprende la totalidad de los terrenos situados al sur de la ciudad de
Moncada, caracterizados por el alto valor de su rendimiento agricola, y
cuyo riego procede de la Acequia Real de Moncada.
Art.4.10.—Usos
1. Eluso global o dominante de esta Zona es e} Agricola (Nag).
2. Se prohiben expresamente los siguientes usos:
a) Residencial (R). Salvo en las edificaciones tradicionales unifamilia-
res existentes (Alquerfas del Gordo) con anterioridad a la aprobacién ini-
cial del presente Plan General, siempre que resuelvan adecuadamente el
vertido de sus aguas residuales.
b) Terciario (T).
¢) Industrial (Ind). Salvo las instalaciones industriales existentes en la
Zona en el momento de Ia aprobacién inicial del presente Plan, las cuales
tendr4n la consideracion de «fuera de ordenacién circunstancial». Se per-
mitird el mantenimiento de las mismas hasta el cese de la actividad o el
fin de la vida dti] del inmueble, siempre que no se produzcan aumentos
de volumen o superficie edificable, y se adecuen a estas Normas en lo re-
ferente a vertidos y demds condiciones de funcionamiento.
d) Almacenes (Alm). No obstante, para los almacenes existentes en la
actualidad se aplicard el mismo régimen transitorio que el previsto para
las Industrias en el parrafo anterior. i
Sin embargo, y siempre que guarden relaci6n con la naturaleza y destino
agricola de la finca, y se ajusten a los pianes y normas de 1a Consellerfa
de Agricultura, podrén realizarse pequefias edificaciones destinadas a al-
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macén de aperos o similares (Alm.1a), que deberdn cumplir las siguien-
tes condiciones: .
— Superficie edificable méxima: 20 m’.
— Altura mdxima de cornisa: 3 m.
— Parcela minima: 2.000 m’s.
— Deberén garantizar la depuracion de los vertidos si hubieren.
) Dotacional. Salvo Dsc y Das, que se permitirin tnicamente si se ubi-
can en edificios tradicionales existentes con anterioridad a la aprobacién
inicial de] presente Plan General.
f) Aparcamiento (Par).
3. Se permiten cualesquiera otros usos no incluidos en el apartado 2 an-
terior, salvo que manifiestamente sean incompatibles con el uso domi-
nante agricola asignado a esta Zona.
Asimismo podran realizarse construcciones ligeras, que requeriran licen-
cia municipal, del tipo de invernaderos, tnicamente destinadas a la pro-
duccidn agraria. Deberén ser de baja altura y totalmente desmontables,
cuidando que en su forma, disposicién y materiales afecten lo menos po-
sible a las condiciones estéticas de la huerta.

CAPITULO CUARTO:

Zona de Proteccién ecolégica, medioambiental y paisajistica (PE)

Art.4.11.—Ambito
1. La Zona de proteccién ecolégica, medioambiental y paisajistica estd
constituida por aquellas dreas expresamente grafiadas con este titulo en
el plano B de Calificacién del Suelo.
2. Comprende aquellas dreas que en virtud de sus singulares caracteris-
ticas paisajfsticas, ecolégicas y medioambientales, deben ser especial-
mente protegidas.
Las 4reas asi consideradas son las siguientes:
— Pinada de la Masfa de Don Pascual.
— Cerro del Tos Pelat.
— Arbolado ornamental de la Masia del Plater.
— Arbolado ornamental de la Masfa de Moroder.
Art.4.12.—Usos
1. El uso global o dominante de esta Zona es el de Protecci6n del Me-
dio Natural (Nme).
2. Usos prohibidos: Se prohiben expresamente todos los demds usos.

CAPITULO QUINTO:

Zona de Proteccién Histérico-artistica
Art.4.13.—Ambito
1. La Zona de proteccién Histérico-artistica estd constituida por aque-
llas 4reas expresamente grafiadas con este titulo en el plano B de Califi-
cacién del Suelo.
2. Esti constituida por las edificaciones y elementos (mojones, cons-
trucciones e instalaciones vinculadas a la red de acequias, etc.) de interés
histérico-artistico que se recogen en el Catilogo del presente Plan
Art.4.14—Usos
1. Los elementos y los terrenos incluidos en ella se encuentran sujetos
al régimen especifico de proteccién regulado en el Capitulo Quinto del
Titulo Tercero de estas Normas.
2. Uso dominante: el propio del elemento protegido.
3. Queda prohibido cualquier uso que resulte incompatible con el me-
dio ristico o con el uso dominante propio del elemento protegido.
CAPITULO SEXTO:
Zona de Proteccién de yacimientos arqueolégicos (PY)

Art.4.15.—Ambito
1. LaZona de Proteccién de yacimientos arqueoldgicos (PY) estd cons-
tituida por el conjunto de dreas expresamente grafiadas con este titulo en
el plano B de Calificacién del Suelo.
2. Comprende los yacimientos arqueclégicos que hasta el momento pre-
sente se han detectado en el término municipal. Son los siguientes:
— El Tos Pelat. Poblado Ibérico.
— Pared del Patriarca. Construccién Romana.
— El Pouaig. Villa Romana.
— Les Paretetes dels Moros. Asentamiento Romano.
Art.4.16.—Usos
1. El uso global o dominante de esta Zona es el vinculado a }a protec-
cién, preservacién y salvaguarda de los restos arqueoldgicos descubier-

tos u ocultos. En ese sentido cualquier intervencién en dicha Zona, inclu-
so de movimientos de tierras, alteraciones en las redes de riego o de via-
rio, etc,. deberd disponer de licencia municipal, por cuanto-pudiera pro-
ducir dafios irreversibles.

2. En cualquier caso se estard a lo dispuesto en la Seccién sexta del Ca-
pitulo quinto del Titulo tercero de las presentes Normas Urbanisticas.

CAPITULO SEPTIMO:

Zona de Proteccién de infraestructuras (PT)
Art4.17 —Ambito
La Zona de Proteccién de Infraestructuras (PT) estd constituida por las
areas de servidumbre y afecci6n de las distintas infraestructuras, tales co-
mo: red viaria, red ferroviaria, red bdsica de abastecimiento de agua po-
table, red de suministro de energia eléctrica, red de evacuacién de aguas
residuales, gaseoducto, dominio piblico hidréulico, vias pecuarias, red
de riego, etc.
Art.4.18.—Usos
1. El uso global o dominante en esta Zona es el Dotacional de Infraes-
tructuras (Din.1, Din.2, Din.3, Din.4 y Din.5), o el Dotacional de Comu-
nicaciones (Dcm), segin la infraestructura de que se trate.

2. El régimen de usos vendra regulado por la legislacién sectorial y es-
pecifica aplicable en cada caso. No se permitirdn otras construcciones
que las propias de la infraestructura correspondiente. No obstante en las
bandas laterales de los Sistemas Generales viarios GRV, en Suelo No Ur
banizable, se podran disponer, como instalaciones de interés social, estaﬁ
ciones de servicio para el abastecimiento de combustible para los vehicu-
los automéviles y actividades complementarias con las condxcmnes que
se establecen a continuacion:

a) S6lo podran ubicarse en las siguientes zonas o subzonas:

— PA (Proteccién agricola)

— PM (Proteccién del medio rdstico).

— PI-1 (Proteccién y reserva de la red viaria) respetando las determina-
ciones de la vigente legislacién de carreteras y lo que se establece en las
NCM 98 y siguientes.

b) La superficie ocupable méxima de la Estacién de servicio serd de
2.000 metros cuadrados. La superficie cubierta no cerrada no serd supe-
rior a 300 metros cuadrados y los elementos de cubricién se situarédn a
una altura no superior a 6 metros. Se admitird asimismo edificacién auxi-
liar, en una planta, destinada a oficinas y almacén de la propia empresa y
a servicios complementarios: lavado engrase, etc., dicha edificacién au-
xiliar podréd ocupar una superficie no superior a 150 metros cuadrados y
con una altura total maxima de 4,50 metros.

¢) Las estaciones de servicio dispondrdn de vias de cambio de veloci-
dad calculadas conforme a la Instruccién de Carreteras cuando se insta-
len en una carretera cuya intensidad en dfa medio sea superior a 10.000
vehiculos.

d) Se debera prever en el interior de la estacién una zona de estaciona,
miento como minimo para 10 vehiculos turismo, o su equivalencia en ca-
miones, en espera de carga.

e) Las salidas de las estaciones de servicio estardn retiradas de cruces o
enlaces de la carretera a la que accedan, una distancia minima que se de-
terrninard, en funcién de la intensidad de circulacién, en las Ordenanzas
municipales correspondientes, en tanto no se aprueben dichas Ordenan-
zas, la distancia citada no ser4 inferior a 200 metros.

f) Las distancias minimas entre estaciones de servicio serdn las estable-
cidas por la legislacién especifica vigente (RD Ley 4/1988 de 24 de ju-
nio o norma equivalente).

g) Las estaciones de servicio, a implantarse en el Suelo No Urbaniza-
ble, no podran situarse a menos de 500 metros de los Suelos Urbanos o
Urbanizables.

TITULO QUINTO:
ORDENANZAS GENERALES DE LA EDIFICACION

CAPITULO PRIMERO:

Disposiciones Generales
Art.5.1.—Introduccién
Las condiciones generales de la edificacién reguladas en el presente Ti-
tulo son, al igual que las condiciones particulares de Zona, requisitos ne-
cesarios para que sea posible la edificacion (y el modo en que ésta puede
producirse) de una parcela aunque no condicién suficiente para ello, ya
que, ademds, deberan concurrir:
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a) En suelo urbanizable y, en algtin caso, en suelo urbano: las condiciones
de ordenacién reguladas en el Titulo Segundo de estas Normas. Es decir 1a
previa aprobacién de los instrumentos de planeamiento correspondiente.
b) Y siempre: las condiciones de ejecucion reguladas en el Titulo Ter-
cero para cada clase de suelo, tanto las de carcter subjetivo (la previa re-
parcelacién o compensacién y haber sufragado la propiedad o estar su-
fragando el coste de urbanizacién) como las de carédcter objetivo (que la
parcela retina o esté en condiciones de reunir la consideracién de solar y
que se respeten los cdificios protegidos). ’
Art.5.2—Condiciones de la Edificacion
Las construcciones de nueva planta, sustitucién, ampliacién o rees-
tructuraci6n, deberdn cumplir, en lo tocante a pardmetros de la edifi-
caci6n y calidad ambiental, y salvo previsién en contrario en las Or-
denanzas particulares de Zona, las siguientes condiciones:
a) Condiciones de la parcela (de dimensiones, emplazamiento, ocupa-
cién y aprovechamiento).
b) Condiciones de volumen y forma de los edificios (de altura y plantas,
de construccién bajo rasante, de construccién sobre cornisa, de vuelos y
de estética).
¢) Condiciones funcionales de la edificacién (de iluminacién y ventila-
cién, de accesos y circulacién interior, de seguridad y salubridad, de ha-
bitabilidad y calidad dotacional de los locales).
1d) Deberdn contar con su reserva de aparcamientos, los cuales se ajusta-
‘r4n en su caso a las condiciones constructivas especiales que se regulan.
CAPITULO SEGUNDO:
Condiciones de parcela
Seccién Primera:
Dimensiones de la parcela
Art.5.3.—Parcela urbana
Se entiende por parcela urbana (en adelante: parcela) toda porcién de
suelo susceptible de aprovechamiento urbanistico con el fin de hacer po-
sible la ejecuci6n de la urbanizacién y de la edificacién, de servir de re-
ferencia a la intensidad de 1a edificacién y de asegurar la unidad minima
de la edificacidn.
Art.5.4.—Vinculacién entre edificacion y patcela
1. Las edificaciones preexistentes a la segregacion parcelaria condicio-
nan el aprovechamiento y demds condiciones de la edificacién para los
lotes resultantes, sin que del conjunto de éstos se puedan derivar faculta-
des inexistentes para la propiedad de la finca matriz como consecuencia
de agregaciones y segregaciones sucesivas.
2. Sélo procederd la segregaci6n de fincas o parcelas en las que existie-
ra edificacién consolidada, cuando restara aprovechamiento bastante y
sin consumir, para radicarlo en la porcién segregada; pudiendo ésta, por
sf sola o por simultdnea agregacién a colindantes, permitir la confi-
guracién, al menos de parcela minima.
b « 4 ..
tArt.5.5.—Segregacion y agregacion de parcelas
1. Se considera ilegal, a efectos urbanfsticos, toda parcelacién contraria
a lo establecido en el presente Plan y en sus intrumentos de desarrollo.
2. Los notarios y registradores de la propiedad exigirdn, para autorizar ¢
inscribir respectivamente, escrituras de divisidn de terrenos, que se acre-
dite e} otorgamiento de licencia de parcelacién, que los primeros deberdn
testimoniar en el documento, conforme al Art.96.3 de la Ley del Suelo.
3. En ningin caso, se considerardn edificables los lotes resultantes de
una parcelacién que, sin licencia municipal, hubiere dado lugar a parce-
las inferiores a la minima.
4. No obstante, podra concederse licencia de edificacién para parcela cu-
yas dimensiones no alcancen las minimas si las circunstancias de consoli-
dacién del entorno no permitieran su agregacion a parcelas colindantes.
5. La parcela minima edificable se define en el presente Plan en funcién
de alguno o algunos de los siguientes pardmetros: superficie, frente, for-
ma y relacién de sus lindes respecto a colindantes.
Art.5.6—Definiciones y conceptos: lindes, medicién de superficie, par-
cela maxima
1. Lindes son las lineas perimetrales que delimitan una parcela y la dis-
tinguen de sus colindantes.
2. Son lindes frontales los que delimitan la parcela con la via o el espa-
cio libre piblico al que dé frente; son lindes laterales los restantes, lla-
méndose testeros los lindes opuestos a los frontales.
3. El Ayuntamiento podré exigir al propietario de una parcela el amo-
jonamiento y sefialamiento de los lindes de la misma cuando sea necesa-
rio por motivos urbanisticos.

4. La superficie de parcela se medird por la proyecci6n horizontal del
drea comprendida dentro de sus lindes.
5. Sise estableciera, o algin instrumento de planeamiento viniera a es-
tablecer, parcelas méximas, no podrén realizarse segregaciones 0 agrega-
ciones de propiedades cuyo resultado sea la formacién de parcelas supe-
riores a la maxima.
Art.5.7.—Agregacién obligatoria de parcelas
1. Todas las parcelas deberdn tener al menos un linde frontal.
2. Aquellas parcelas cuya agregacion a las colindantes sea precisa para
permitir que éstas tenga linde frontal, no serdn edificables en tanto no se
produzca dicha agregacién. El cumplimiento de esta condicién se exigird
ponderando las circunstancias de consolidacién de la manzana.
3. Las dimensiones de las parcelas serdn tales que en la franja entre
cualesquiera lineas que intersecten en dngulo recto uno de sus lindes
frontales no exista ninguna parcela colindante sin salida a via ptblica o
espacio libre piblico. Si existiere parcela colindante en dicha situacién la
agregacién parcelaria serd obligatoria.
Seccién Segunda:

Condiciones de emplazamiento en la parcela
Art.5.8.—Concepto y Aplicacién
Las condiciones de emplazamiento son las que determinan la posicién de
las construcciones dentro de la parcela, y se definen en las Ordenanzas
particulares de Zona y, en su caso, en los instrumentos de planeamiento
que desarrollen el Plan General.
Art.5.9.—Alineaciones
Son Alineaciones las lineas que establecidas por el Plan o por los instru-
mentos de planeamiento que lo desarrollen, determinan los limites de la
ordenaci6n en planta, indicando que ninguna parte ni elemento de la edi-
ficaci6n puede sobrepasarlas, salvo los cuerpos o elementos salientes que
expresamente se autoricen y los sétanos permitidos.
Art.5.10.—Alineaci6n Exterior
Es Alineacién exterior la que sefiala la separacién entre las parcelas edi-
ficables v la red viaria piiblica y/o los espacios libres de uso piblico. Ge-
neralmente se encuentra grafiada en el Plano C del Plan General. Para su
interpretacién y traslacién al terreno se tomard como referencia la cota li-
bre entre lineas dibujadas, tomando como referencia la edificacion exis-
tente reflejada en la cartograffa base del Plan, o aquellos hitos o puntos
que resulten identificables. En los casos en que esta alineacién exterior
coincida con 1a Hnea de la edificacién existente, se tomarén las porciones
de coincidencia como referente prioritario para su fijacion.
Art.5.11.—Alineacién Interior
Sefiala la separacién entre la(s) porci6n(es) de parcela edificable que
puede(n) sustentar edificacién y la(s) que deben permanecer sin ella.
Art.5.12.—Alineaci6n de Fachada
Las Alineaciones de Fachada determinan la ubicacion de las fachadas en
plantas por encima de la baja, sefialando la interseccién de dichas facha-
das con el dltimo forjado del volumen inferior.
Art.5.13.—Linea de la edificacién
Se entiende por Linea de la Edificaci6n la interseccién de la fachada de
la planta baja con el terreno. Si la planta baja fuera didfana se considera-
14 como Linea de la Edificacién la proyecci6n sobre el terreno de la linea
exterior del forjado que cubra €l vano.
Art.5.14.—Rasante
Se distinguen:
a) La linea de rasante, que establecida por este Plan o por los instru-
mentos urbanisticos que lo desarrollen, coincide con el perfil longitudi-
nal de las vias piblicas en su eje. De estar ejecutada la via piblica, y sal-
vo indicacidn en contrario, se tomari el perfil existente.
b) Cota de rasante, es la cota de nivel tomada en cualquier punto dela
linea de rasante.
Art.5.15.—Distancia a lindes
Se entiende por distancia a lindes, la que separa un plano de fachada, o
en su caso un saliente, del linde de referencia m4s proximo, medida so-
bre una recta perpendicular al propio linde.
Art.5.16.—Retranqueo
Es la distancia entre la alineacién exterior y la linea de la edificacién, o
en su caso alineacién de fachada, medida sobre una recta perpendicular a
aquella.
Art.5.17.—Separacidn entre edificios i
Se entiende que un edificio est4 separado de otro una distancia dada co-
mo minimo, cuando ninguna de las circunferencias que pueda trazarse
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con radio igual a la distancia citada y ceritro en cada uno de los puntos de
la proyeccién horizontal de los perfmetros, incluidos los salientes del pri-
mero, intersecte a la de los segundos.
Art.5.18.—Profundidad edificable
Es la distancia, entre la alineacién exterior, y la alineacién de fachada in-
terior, medida perpendicularmente a aquella, en edificaciones no retran-
queadas de la alineacién exterior. .

Secci6n Tercera:

Condiciones de ocupacién de la parcela

Art.5.19.—Superficie ocupable
1. Se entiende por superficie ocupable, la porcién de parcela edificable
susceptible de ser ocupada por la edificacin sobre rasante.
2. Salvo indicacién en contrario, las construcciones subterrdneas po-
drén ocupar en el subsuelo 1a totalidad de la parcela edificable.
Art.5.20.—Coeficiente de ocupacién
1. Se entiende por coeficiente de ocupacién la relacién entre la su-
perficie ocupable y la superficie de 1a parcela edificable.
2. El coeficiente de ocupacitn se establece como ocupacién méxima. Si
de la aplicacién de este parimetro se obtuviere ocupacién diferente de la
derivada de otras condiciones de ocupacién, se tomara siempre la menor.
3. La proyecci6n sobre el terreno de la parcela de los cuerpos salientes
computar4 en su totalidad, a los efectos de la ocupacién mdxima de par-
cela.
Art.5.21 —Superficie libre de parcela
Es la parte de parcela edificable en la que no se puede edificar sobre rasan-
te como consecuencia de la aplicacién de las condiciones de ocupacién.

Seccidén Cuarta:

Aprovechamientos sobre la parcela

Art.5.22 —Superficie construida por planta
1. Seentiende por superficie construida por planta la comprendida entre
los limites exteriores de cada una de las plantas de la edificacién.
2. En el cémputo de la superficie construida por planta quedan exclui-
dos los soportales, los pasajes de acceso y uso piiblicos y las plantas ba-
jas porticadas excepto las porciones cerradas que hubiera en ellas, los
elementos ornamentales en cubierta, y la superficie bajo la cubierta si ca-
rece de posibilidades de uso y acceso.
3. Los cuerpos salientes que estén cubiertos por otros elementos anilo-
gos o por tejadillos o cobertizos, formarin parte de la superficie total
construida cuando se hallen limitados lateralmente por paredes; en caso
contrario se computar4 tinicamente el 50 por ciento de su superficie.
Art.5.23.—Superficie construida total
Se entiende por superficie construida total la suma de las superficies
construidas de todas las plantas que componen el edificio.
Art.5.24 —Superficie (til
1. Se entiende por superficie itil de una pieza o de un local la compren-
dida dentro del perfmetro definido por la cara interna de sus cerramien-
tos: con el exterior, con otras piezas o locales del edificio o con otros edi-
ficios. Es superficie 6til de una planta o del edificio, respectivamente, la
suma de las superficies dtiles de las piezas o locales que integran una
planta o la totalidad del edificio.
2. No contar como superficie Gtil 1a de aquellos espacios que tengan
una altura libre inferior a 1,50 metros.
3. Para el cémputo de la superficie iitil de los cuerpos salientes se utili-
zarin los mismos criterios cuantitativos que se establecen para la superfi-
cie construida.
Art.5.25 —Edificabilidad
Es el valor méximo total, expresado en metros cuadrados de techo, de la
edificacién que podr4 realizarse sobre un terreno, mediante la aplicacién
de los pardmetros geométricos (alineaciones, nimero de plantas, profun-
didades edificables, ocupaci6n en planta, etc.) establecidos por el Plan
y/o mediante coeficientes de edificabilidad.
Art.5.26 *—Edificabilidad asignada de modo geométrico
1. Cuando la edificabilidad venga establecida por las determinaciones
geométricas del Plan, aquélla serd el resultado de multiplicar la superfi-
cie méxima ocupable (por la edificacién sobre rasante) por el nimero
méximo de plantas (incluida la baja) permitido por el Plan para cada por-
cién de la parcela.
2. Si como consecuencia de Estudios de Detalle, o por otra causa pre-
vista por el planeamiento, la edificabilidad asignada geométricamente
por el Plan se redistribuyera en la parcela, no contarén, a los efectos del
cémputo de la edificabilidad, las superficies de los cuerpos salientes

(balcones, miradores, terrazas, etc.) que puedan construirse en funcion de
las caracterfsticas métricas y tipolégicas de las fachadas resultantes de la
edificacién, atendiendo a las condiciones que se establecen en las Orde-
nanzas particulares de cada Zona.

Art.5.27 —Edificabilidad asignada de modo aritmético

Cuando la edificabilidad se establezca medianie coeficientes (m2t/m2$)
las superficies de los cuerpos salientes (balcones, miradores, terrazas,
etc.) que se construyan contarin a los efectos del cémputo de la edifica-
bilidad. ’

Art.5.28 —Coeficiente de edificabilidad

1. El coeficiente de edificabilidad es la relacion entre la superficie edifi-
cable total y la superficie de la proyeccién horizontal del 4mbito de refe-
rencia.

2. En funcién del 4mbito de referencia se distinguen dos formas de ex-
presar la edificabilidad:

a) Coeficiente de edificabilidad global: se aplica sobre la superficie to-
tal del 4mbito que corresponda, que incluye la totalidad de las parcelas

" dentro de ese 4mbito, es decir tanto las parcelas edificables como los es-

pacios libres piiblicos y la red viaria ptblica.
b) Coeficiente de edificabilidad neta: se aplica sobre la superficie neta
de 1a parcela edificable, es decir sobre la superficie total de parcela dedu-
cidos los espacios libres piiblicos y los viarios piblicos.
CAPITULO TERCERO: .
Condiciones de volumen y forma de los edificios
Seccién Primera:
De la medicién de la altura del edificio y sus plantas
Art.5.29.—Altura del edificio
La altura de un edificio es la dimensién vertical de la parte del mismo
que sobresale del terreno. Para su medicién se utilizardn las unidades
métricas y/o el ndmero de plantas del edificio.
Art.5.30—Cota de referencia
Es la cota establecida en el terreno en base a las determinaciones del
Plan, que sirve de origen para la medici6n de la altura.
Art.5.31.—Criterios para el establecimiento de la cota de referencia
1. Edificios en los que la linea de la edificacién coincide con la alinea-
cién exterior:
a) Sila rasante de la calle tomada en la linea de Ia edificacion es tal que
1a diferencia de nivel entre los extremos de la fachada a mayor y menor
cota es igual o menor que 1,50 metros, la cota de referencia se establece-
rd en el punto medio de la fachada.
b) Si por el contrario la diferencia de nivel es superior a 1,50 metros, se
dividir4 la fachada en los tramos necesarios para que sea aplicable la re-
gla anterior, es decir, de forma que la diferencia entre las cotas extremas
de cada tramo sea igual o inferior a 1,50 metros, aplicando a cada uno de
estos tramos la regla anterior, y tomando en consecuencia como cotas de
referencia el punto medio en cada tramo.
2. En los edificios cuya fachada no deba situarse obligatoriamente so-
bre la alineacién exterior, las cotas de referencia para la medicién de al-
turas se atendrdn a las siguientes determinaciones:
a) La altura médxima de la edificacién se fijard en cada uno de sus pun-
tos a partir de la cota de la planta que tenga la consideracién de Planta
Baja.
b) En los casos en que la edificacién se desarrolle escalonadamente pa-
ra adaptarse a la pendiente del terreno, los voliimenes edificados que se
construyan sobre cada planta o parte de planta que tengan la con-
sideraci6n de planta baja, se sujetardn a la altura méxima que corres-
ponda a cada uno de los «escalones», y la edificabilidad total no deberd
ser superior a la que resultase de edificar en un terreno horizontal.
3. En ningfin caso las cotas de referencia entre dos plantas bajas conse-
cutivas podr4 establecerse con una variacién absoluta superior a 1,50
metros con relacién a la cota natural del terreno. En consecuencia en los
terrenos de pendiente acusada, la Planta Baja habré de fraccionarse en el
niimero conveniente de partes para cumplir con la condicién antedicha,
no pudiéndose sobrepasar la altura méxima autorizada en ninguna sec-
cién longitudinal o transversal del propio edificio con respecto a las res-
pectivas cotas de referencia de las distintas plantas bajas existentes.
Art.5.32 —Altura en unidades métricas
Es la altura del edificio medida en unidades métricas desde la cota de re-
ferencia. Se distinguen las siguientes:
a) Alwra de cornisa: es la que se mide hasta la interseccion de la cara
inferior del forjado que forma el techo de la dltima planta con el plano de
la fachada del edificio en esta iiltima planta.
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b) Altura de coronacién: es la que se mide hasta el nivel del plano supe-
rior de los antepechos de proteccién de cubierta.

c) Altura total: es la que se mide hasta la cumbrera mds alta del edificio.
Art.5.33 —Altura en nimero de plantas

Es el mimero de plantas por encima de la cota de referencia o de la ra-
sante, incluida la planta baja.

Art.5.34.—Altura maxima

1. Se entiende por Altura maxima la sefialada por €l planeamiento o por
Jas Ordenanzas particulares de cada Zona como valor limite de la altura
de la edificacién.

2. Cuando se establezca la altura en dos unidades de medici6n, ndmero
de plantas y unidades métricas, ambas habrdn de respetarse a la vez co-
mo miximos admisibles (salvo lo que se dispone, en estas Normas, para
enrase de cornisas).

3. Podri edificarse sin alcanzar la altura mdxima, salvo cuando el pla-
neamiento determine expresamente lo contrario.

Art.5.35.—Planta

Es toda superficie horizontal practicable y cubierta, acondicionada para
desarrollar en ella una actividad.

Art.5.36.—Planta baja

Se entiende por Planta baja aquella planta que en mas de un 50% de su
superficie construida, la cara superior del pavimento de suelo se encuen-
tra entre dos planos horizontales, uno que contiene la cota de referencia y
otro simado a 1,40 metros sobre aquel. Si la cara superior del pavimento
de suelo se situare en algin punto a cota més profunda de 1,40 metros
por debajo de la cota de referencia, no tendr4, a efectos de habitabilidad,
la consideracién de planta baja. El valor de la altura libre de Planta Baja
se determinard en funcién del uso y de las Ordenanzas particulares de la
Zona.

Art.5.37.—Planta de piso

Se entiende por Planta de Piso cualquier planta situada por encima del
forjado de techo de la planta baja.

Art.5.38.—Terrado o azotea

Superficie situada por encima del forjado de techo de la dltima planta de
piso.

Art.5.39.—Entreplanta (Entrepiso o altillo)

1. Se entiende por Entreplanta aquella planta que, en su totalidad, tiene
el forjado de suelo en una posicién intermedia entre los planos de pavi-
mento y techo de una planta baja. Se admite la construccién de entre-
planta siempre que su superficie 1til no exceda el 25% de la superficie
til del local a que esté adscrita, y quede retirada 3 metros como minimo
de la fachada exterior. Cuando las entreplantas se destinen a aparcamien-
tos no existird limitacién en el porcentaje de ocupacién de la superficie
(til, salvo €l retiro de 3 metros a fachadas exteriores.

2. La altura libre de planta por encima y por debajo del forjado de suelo
de la entreplanta no serd inferior a 2,20 metros

Art.5.40.—Cota de planta de piso

Se entiende por cota de planta de piso la distancia vertical, medida entre
la cota de referencia de la planta baja, y la cara superior del forjado de
suelo de la planta a la cual se refiera la medicién.

Art.5.41.—Altura de planta

Se entiende por altura de planta, la distancia vertical entre las caras supe-
riores de los forjados de dos plantas consecutivas.

Art.5.42.—Altura libre de planta

1. Se entiende por altura libre de planta la distancia vertical entre la ca-
ra superior del pavimento terminado de una planta y la cara inferior del
forjado de techo de la misma planta, o del falso techo si lo hubiere.

2. Salvo lo dispuesto en los siguientes pérrafos de este articulo o deter-
minacién contraria en las Ordenanzas particulares de cada una de las Zo-
nas, la altura libre minima en plantas sobre rasante, para locales en que
exista utilizacién permanente por personas, serd de 2,50 metros.

3. Esta altura s6lo podré ser inferior en dreas no superiores a un 30% de
cada pieza habitable a causa de elementos constructivos, sin que pueda,
en ning(n caso, ser inferior a 2,20 metros. No obstante, en cocinas, vesti-
bulos, pasillos, cuartos de aseo y tendederos, la altura libre de planta po-
dré reducirse en toda su superficie hasta 2,20 metros

4. La distancia minima de suelo a techo serd, en edificios de uso domi-
nante no residencial (terciario, industrial,..) de 3 metros en todas las
plantas. Salvo las destinadas a aparcamientos cuya altura libre de planta
podrd ser de 2,20 metros como minimo.

5. Para los locales destinados a espectculos piiblicos la altura minima
de suelo a techo serd de 3,20 metros y de 2,80 metros hasta el falso techo
si lo hubiere.
Seccién Segunda:
De la construccién bajo rasante

Art.5.43 —Planta Sétano

1. Se entiende por planta sétano aquella que en mds de vn 50% de su
superficie construida, tiene su techo por debajo del plano horizontal que
contiene la cota de referencia. La cara superior del forjado de techo no
podri situarse a cota mayor de 1,10 metros sobre la cota de referencia,
cuando se ubique bajo plantas sobre rasante, ni sobrepasar la cota de re-
ferencia cuando pueda ubicarse bajo espacios libres.

2. La altura libre exigible dependerd de las caracteristicas del uso a que
pueda destinarse, con minimos absolutos de 2,20 metros para la altura li-
bre (aparcamientos) y 2,50 metros para la altura de planta (entre caras
superiores de forjados).

Art.5.44.—Planta Semis6tano

1. Se entiende por planta semisétano aquella en la que mads de un 50%
de su superficie construida tiene el plano de suelo por debajo de la cota
de referencia, y el plano de techo por encima de dicha cota. El pavimento
de los semisétanos no podré situarse a cota mayor de 2,20 metros por de-
bajo de la cota de referencia. Asimismo la cara inferior del forjado de te-
cho no podri situarse a mas de 1,10 metros ni a menos de 0,80 m por en-
cima de la cota de referencia.

2. La altura libre exigible dependerd de las caracteristicas del uso a que
pueda destinarse, con minimos absolutos de 2,20 metros para la altura li-
bre (aparcamientos) y 2,50 metros para la altura de planta (entre caras
superiores de forjados), y maximos de 3,30 metros y 3,60 metros
respectivamente.

Art.5.45.—Piezas habitables en plantas bajo rasante

1. En plantas de s6tano no podrén instalarse piezas habitables.

2. En planta semisétano se prohibe la ubicacion de piezas habitables
destinadas a usos residenciales.
Seccién Tercera:

De la construccidn sobre la altura de cornisa
Art.5.46 —Construcciones por encima de la altura
1. Por encima de la altura de comisa mdxima, podré admitirse con ca-
récter general, con las limitaciones que se establecen en las Ordenanzas
Particulares de cada Zona, las siguientes construcciones:
a) Las vertientes de la cubierta, que no podrdn sobrepasar los planos
que, conteniendo una linea situada 1 metro por encima de las aristas de
altura de cornisa del edificio en fachadas y patios, formen una pendjente
del 60% (sesenta por ciento).
b) Los remates de las cajas de escaleras, casetas de ascensores, depd-
sitos y otras instalaciones, que no podrdn sobrepasar una altura de 3,50
metros sobre la altura de cornisa.
2. Por encima de la altura de cornisa méxima que se determine, se per-
mitird, ademas de las construcciones citadas en el apartado anterior, la
construccién de antepechos, barandillas y remates omamentales que no
podréin rebasar en més de 2 metros la altura de cornisa, salvo con orna-
mentos aislados singulares que, en ningin caso, podrdn rebasar jos 3,50
metros sobre la altura de cornisa del edificio.
3. Por encima de la altura total méxima que se determine, no podrd ad-
mitirse construccién alguna, excepto:
a) Las chimeneas de ventilacién o de evacuacion de humos, calefaccién
y acondicionamiento de aire, con las alturas que en orden a su corTecto
Ffuncionamiento determinen la reglamentacion especifica vigente o en su
defecto las normas de buena prictica de la construccidn.

b) Los paneles de captacién de energfa solar.
c) Antenas y pararrayos.
Art.5.47.—Desvin
Se entiende por desvén la planta situada entre la cara superior del forjado
de la dltima planta y la cara inferior de la cubierta inclinada, si la hubiere.
Seccién Cuarta:

De los salientes (vuelos) y entrantes
Art.5.48.—Cuerpos Salientes (vuelos)
1. Se entiende por cuerpos salientes o vuelos aquellas partes de la edifi-
cacién que sobresaliendo de las fachadas son de directa utilizacién por
las personas, tales como balcones, miradores, balconadas, terrazas y
cuerpos volados. Responden a las siguientes definiciones:
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a) Se entiende por balcén el cuerpo saliente totalmente abierto que sirve
a un solo vano por el que se accede, y que es prolongacién del forjado de
planta, con una longitud de vuelo no superior a 60 cm., y una anchura to-
tal no superior a 3 metros

b) Se entiende por balconada el baicén corrido que sirve a més de un
vano, con una longitud de vuelo no superior a 60 cm.

€) Se entiende por terraza el cuerpo saliente totalmente abierto o cerra-
do por uno o por los dos laterales, cuya longitud de vuelo y/o anchura to-
tal pueden superar las medidas establecidas en el prrafo a) anterior.

d) Se entiende por mirador el cuerpo saliente exento, en el que cada uno
de sus paramentos verticales se encuentra acristalado en no menos de dos
tercios de su superficie, con una longitud de vuelo no superior 2 90 cm. y
una anchura total no superior a 5 metros. Cuando se disponga en esquina
podra tener una anchura méxima de 4 metros a cada lado, medidos sobre
1a alineacidn de fachada.

e) Se entiende por cuerpo volado el cuerpo saliente cerrado no incluido
en los tipos anteriores.

2. En las Ordenanzas particulares (Titulo sexto) se establece para cada
Zona y/o Subzona el régimen pormenorizado de los cuerpos salientes au-
torizados. .

3. Sin perjuicio de lo establecido en el parrafo anterior, la construccién
de los cuerpos salientes se permitird siempre y cuando no pueda implicar
una distancia inferior a D entre cuerpos salientes diferenciados situados
en paramentos opuestos o concurrentes con arreglo al siguiente cuadro:

0 <= A <= 30° D=4,50
3° < A <= 60° D=3,50
60° < A <= 90° D=2,50
90° < A <= 120° D=1380

1200 < A <= 150° D=140
150° < A < 180° D=1,00
A = 180° D=0,60

Donde A es el dngulo exterior, en grados sexagesimales, que forman los

paramentos de fachada concurrentes u opuestos (sus prolongaciones) so-

bre los que se sitidan los cuerpos salientes, y D la distancia minima, en

metros, que debe respetarse entre los cuerpos salientes.

4. En cualquier caso la separacién entre dos cuerpos salientes diferen-

ciados serd, como minimo, igual a la mayor de las longitudes de vuelo y

nunca inferior a 60 cm. Asimismo los cuerpos salientes se sepdrardn de

las fincas contiguas una distancia no menor que la longitud del vuelo y

en cualquier caso no inferior 2 60 cm.

Art.5.49—Entrantes

Se entenderd por entrante cualquier retiro cubierto de parte del plano de

fachada coincidente con la linea de edificacién y/o con la alineacién de

fachada, que cumpla con las siguientes condiciones:

a) La profundidad del entrante no serd superior a la anchura del mismo

medida en el plano de fachada. No obstante se admitirdn profundidades
- mayores en los accesos a locales de aparcamiento, pasajes, porticadas,

etc.

b) La altura libre serd como minimo igual a la mayor de las alturas li-

bres de las piezas a las que sirva. )

Seccidn Quinta:
De la estética de los edificios

Art.5.50.—Aplicacién

Las condiciones estéticas que se sefialan son de aplicacién a todas las ac-

tuaciones sujetas a licencia municipal. El Ayuntamiento en todo caso,

podré requerir a la propiedad de los bienes urbanos para que ejecute las

acciones necesarias para ajustarse a las condiciones que se sefialan en es-

tas Normas.

Art.5.51.—Salvaguarda de la estética urbana

Las nuevas construcciones y las modificaciones de las existentes deberdn

responder en su disefio y composicién a las caracteristicas dominantes

del ambiente en que hayan de emplazarse, de acuerdo con lo dispuesto

en el articulo 73 de la Ley del Suelo.

Art.5.52.—Proteccién de los ambientes urbanos

1. Toda actuacién que afecte al ambiente urbano deberd someterse a las

condiciones estéticas que para cada Zona en la que se localice se deter-

mine en estas Normas.

2. En obras de restauracién y de conservacién o mantenimiento deberdn

respetarse las caracteristicas del edificio.

3. Las obras de restauracién, consolidacién o reparacién habrdn de

ajustarse a la organizacién del espacio, estructura y composicion del edi-

ficio existente. Los elementos arquitectdnicos y materiales empleados

habrén de adecuarse a los que presenta el edificio o presentaba antes de
que fuera objeto de una modificacién de menor interés no respetnosa del
edificio original. En las obras de restauracitn, ademds, habrd de conser-
varse la decoracién procedente de etapas anteriores congruentes con la
calidad y uso del edificio.

4. En obras de acondicionamiento deberd mantenerse siempre el aspec-
to exterior del edificio.

5. En obras de reestructuracion parcial las fachadas visibles desde el es-
pacio piblico deberin mantenerse conservando su composicién y ade-
cudndose a los materiales originarios. En obras de ampliacién la solucién
arquitecténica deberd adecuarse al estilo o invariantes de la fachada pre-
existente. En obras de reestructuracién total deberdn restaurarse adecua-
damente las fachadas exteriores y sus remates y satisfacer la normativa
especfifica al respecto de 1a Zona.

Art.5.53.—Fachadas

1. Cuando la edificacién objeto de la obra afecte a la fachada y se en-
cuentre contigua o flanqueada por edificaciones objeto de catalogacion,
se adecuard la composicién de la nueva fachada a las preexistentes, ar-
monizando las lineas fijas de referencia de la composicién (cornisas, ale-
ros, impostas, vuelos, zécalos, recercados, etc.) entre la nueva edifica-
cién y las colindantes.

2. En todo caso, las soluciones de ritmos y proporcién entre los huecos
y macizos en la composicién de las fachadas, deberdn adecuarse en fun-
ci6n de las caracterfsticas tipoldgicas de la edificacion, del entorno, y es-
pecificas de las edificaciones catalogadas, si su presencia y proximidad
lo impusiese.

Art.5.54.—Tratamiento de las plantas bajas

En las obras en los edificios que afecten a la planta baja, ésta deberd ar-
monizar con el resto de la fachada.

Art.5.55.—Modificacién de fachadas

1. En edificios no catalogados, podrd procederse a la modificacién de
las caracteristicas de una fachada existente de acuerdo con un proyecto
adecunado que garantice un resultado homogéneo del conjunto arquitectd-
nico y su relacién con los colindantes. En edificios préximos a edifica-
ciones o conjuntos de singular valor histdrico-artistico o arquitectdnico,
o parajes de interés paisajistico, ecolégico o medioambiental, podri el
Ayuntamiento hacerse cargo de la elaboracién de este proyecto de disefio
de conjunto de la fachada, repercutiendo su coste a la propiedad en los
términos establecidos en el Art.183.2 de la Ley del Suelo.

2. Cualquier actuacién incidente sobre la fachada de un edificio exis-
tente estd sujeta a previa licencia municipal, que sélo se podrd otorgar
cuando la solicitud acompafie proyecto que contemple el resultado con-
junto de la actuacién sobre la totalidad de la fachada. '

3. En edificios existentes, no cabrd autorizar la instalacién de capialza-
dos exteriores para persianas enrollables, o toldos, salvo que exista
acuerdo del conjunto de propietarios del inmueble, para colocar, de mo-
do simult4neo, idéntica solucién en los huecos.

Art.5.56.—Soportales

Si en una construccién se proyectan soportales, no se podri rebasar, en
su caso, la alineacién exterior/interior con los elementos verticales de
apoyo; su ancho interior libre serd igual o superior a 3,00 metros y su al-
tura libre mfnima la que le correspondiere a la planta baja del edificio,
segtn las ordenanzas particulares de Zona.

Art.5.57 —Medianeras

1. Se podréd permitir el retranqueo de las construcciones, salvo disposi-
cién en contrario en las Ordenanzas particulares de Zona y siempre que.
las medianeras al descubierto que pudieran aparecer se acondicionen
adosdndoles cuerpos de edificacién, se traten como la fachada o se de-
coren con los mismos materiales y caracteristicas de las fachadas exis-
tentes, o con otros de suficiente calidad.

2. I.as medianeras que deban quedar al descubierto se tratardn de forma
que su aspecto y calidad sean tan dignos como los de las fachadas.

3. Por razones de ornato urbano el Ayuntamiento podra ordenar la gje-
cucién de obras de mejora de medianeras en determinados espacios pd-
blicos de importancia visual y estética.

4.- Las Ordenanzas especificas municipales podrdn establecer criterios
estéticos y de disefio que sean de obligada observancia en las obras de
mantenimiento y decoro de fachadas y medianeras en general y requerir
a la propiedad de los inmuebles para su cumplimiento.

Art.5.58 —Instalaciones en la fachada

1. Ninguna instalacién de refrigeracién, acondicionamiento de aire,
evacuacién de humos o extractores, podrd sobresalir mds de 40 cm. del
plano de fachada, ni perjudicar la estética de la misma.
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2. Los equipos de acondicionamiento o extraccién de aire no podrén te-

ner salida a fachada a menos de 3 metros sobre el nivel de la acera.
3. No se admitirdn tendidos vistos grapeados en fachada, ni tendidos
aéreos entre edificaciones. En aquellos casos en los que sea ineludible la
instalacién de tendidos grapeados en fachada, se preverdn las soluciones
de disefio (ranuras, conductos, etc..) necesarias, no lesivas a la estética
urbana, tendentes a la conveniente ocultacién de los mismos.
Art.5.59.—Comisas y aleros :
Las longitudes de vuelo de cornisas y aleros se determinan en las Orde-
nanzas particulares de Zona.
Art.5.60—Marquesinas
1. Se prohibe la construccién de marquesinas excepto en los siguientes
casos y sin perjuicio de lo previsto para edificios protegidos:
a) Cuando estén incluidas en el proyecto del edificio en obras de nueva
planta.
b) Cuando se trate de actuaciones conjuntas de proyecto unitario, acor-
des con la totalidad de la fachada del edificio, de idénticas dimensiones,
saliente y materiales en todos los locales de planta baja, y exista compro-
miso de ejecucién simultdnea por todos los propietarios de los locales.
2. La altura minima libre desde la cara inferior de la marquesina hasta
la rasante de Ia acera o terreno, serd no inferior a 3,40 metros. El saliente
de la marquesina no excederd la anchura de la acera menos 60 cm., y,
salvo el caso de marquesinas formadas por elementos translicidos y con
espesor menor a 15 cm., dnicamente podrén cubrir los vanos de la planta
baja, con un saliente méximo de 1 metro.
3. Las marquesinas no podran verter por goteo, a la via piblica. Su can-
to no excederd del 15 % de su menor altura libre sobre la rasante del te-
reno o acera y no rebasard en mds de 10 centimetros, la cota de forjado
de suelo del primer piso.
Art.5.61.—Rétulos y otros elementos de publicidad exterior
Se estard a lo dispuesto en las Ordenanzas municipales especificas que
tuviere aprobadas el Ayuntamiento.
Art.5.62 —Portadas y escaparates
La alineacién exterior no podrd rebasarse en planta baja con salientes su-
periores a 15 cm., con ninguna clase de decoracién de los locales comer-
ciales y zaguanes o cualquier otro elemento.
Art.5.63.—Toldos
Los toldos méviles estardn situados, en todos sus puntos, incluso los de
estructuras, a una altura minima sobre la rasante de la acera de 2,25 me-
tros. Su saliente, respecto a la alineacin exterior, no podrd ser superior a
la anchura de la acera menos 60 cm., sin sobrepasar los 3 metros, y res-
petando en todo caso el arbolado existente. Los toldos fijos cumplirdn las
condiciones del articulo 5.60 apartado 2.
CAPITULO CUARTO:
Condiciones Funcionales de la Edificacién
Seccién Primera:
Preliminar
Art.5.64.—Aplicacién
1. Las condiciones establecidas en el presente Capitulo (a excepcidén del
art.5.70, la Seccién quinta y la Seccidn sexta A que si serdn de aplica-
cién) no seran de aplicacién para los edificios protegidos.
2. Deberdn cumplirse ademds de las previstas en este Capitulo las con-
diciones de este tipo que se establezcan en las Ordenanzas particulares
de la Zona en la que se encuentre el edificio, y en cualquier caso las que
establezca la legislacion sectorial vigente.
Art.5.65.—Local
Se entiende por local ¢l conjunto de piezas contiguas dedicadas al desa-
rrollo de una misma actividad.
Art.5.66.—Pieza habitable
Se considerar4 pieza habitable toda aquella en la que se desarrolle activi-
dades de estancia, reposo o trabajo que requieran la permanencia prolon-
gada de las personas.
Seccién Segunda:
De los huecos. Condiciones de iluminacién y ventilacién naturales
Art.5.67.—Local exterior
Se considerar4 que un local es exterior si todas y cada una de sus piezas
habitables cumplen alguna de las siguientes condiciones:
a) Recaer sobre una via piblica, calle o plaza.
b) Recaer sobre un espacio libre de edificacién, de cardcter ptiblico.
¢) Dar a un espacio libre de edificacidn, de cardcter privado que cumpla

las determinaciones de la Ordenanza particular de la Zona en la que se
encuentre.

d) Dar a un patio, cuyas dimensiones cumplan las determinaciones de
estas Normas.

Art.5.68.—Condiciones de las Piezas habitables

Toda pieza habitable deberd satisfacer alguna de las condiciones que se
sefialan en el articulo anterior. Se exceptian las pertenecientes a aquellos
locales que deban o puedan carecer de huecos en razén de la actividad
que en ellos se desarrolle, y siempre que cuenten con instalacién de ven-
tilaci6n y acondicionamiento de aire.

Art.5.69.—Vivienda exterior

Toda vivienda de nueva planta deber4 ser exterior, para lo cual al menos
uno de los huecos (de dimensiones horizontal y vertical no inferiores a
0,80 metros y 1,20 metros respectivamente), de una pieza habitable (ex-
cepto cocina) recaerd sobre calle, plaza, espacio libre piiblico, espacio li-
bre privado en contacto con la via piblica, o patio exterior recayente a
espacio libre o vial pablicos, que cumpla las condiciones establecidas en
estas Normas.

Art.5.70.—Prevencion de las cafdas

Cualquier hueco practicado en los edificios abiertos directamente al exte-
rior y los resaltes del pavimento que puedan suponer riesgo de caidas es-
tardn protegidos por un antepecho o una barandilla de 110 cm de altura
minima. Con igual sistema de proteccién y bajo las mismas condiciones
se protegerdn los perimetros exteriores de los cuerpos salientes abiertos,
entrantes y azoteas accesibles a las personas.

Art.5.71 —Patio de luces

1. Se entiende por patio de luces el espacio no construido que, engloba-
do por la edificacién y situado al interior de las alineaciones exteriores o
interiores, se destina a obtener iluminacién y ventilacién para las piezas
habitables.

2. El patio de luces puede ser exterior o interior, segln recaiga, 0 no, a
viario, a espacio libre o a patio de manzana.

3. Se define la altura del patio como la distancia, medida en metros,
desde el pavimento del mismo hasta la coronacién del més alto de los pa-
ramentos de la edificacion recayente al patio.

4. A los efectos de la medicién de la altura del patio no se tendrdn en
cuenta las sobreelevaciones recayentes al mismo, destinadas a cajas de
escaleras y casetas de ascensores siempre y cuando no ocupen mis del
25% del perimetro del patio.

Art.5.72.—Patios de luces interiores

La dimensién y superficie minima obligatoria de los patios de luces inte-
riores dependen de la altura H del patio. La dimensién minima del patio
de Iuces interior ser4 tal que permita inscribir en su interior un circulo de
didmetro igual a un cuarto de la altura H del patio y su superficie deberd
ser igual o mayor a H2/15 metros cuadrados. Se fija un minimo de 3 me-
tros para luces rectas y de 12 metros cuadrados para la superficie. As{
pues se deberd cumplir (salvo lo dispuesto en el articulo siguiente):

Uso del local Dimens. minima Superf. minima

Piezas habitables H/4>=3m. H2/15>=12 o?
Art.5.73.—Patios de luces interiores en edificios de uso dominante resi-
dencial
1. En edificios de uso dominante residencial, la dimensién y superficie
minima obligatoria de los patios de luces interiores dependen del nimero
de plantas recayentes a dicho patio o, en su caso, de la altura H del patio,
segtn el siguiente cuadro:

Num. de plantas Dimensién Superficie
recayentes minima minima
la4d 3,00 m. 9 m?
5 3,50 m. 13 m?
6 4,00 m. 18 m?

2. A partir de 7 plantas recayentes, inclusive, se estard a las determina-
ciones del articulo anterior (dimensién minima: H/4, y superficie mini-
ma: H2/15).
Art.5.74 —Patios de luces exteriores
1. En los patios de luces exteriores, el minimo frente abierto f, es fun-
cién de la altura H del patio, medida de acuerdo con lo establecido en es-
tas Normas, cumpliéndose que:

3 m. menor oigual que f mayor oigual que H/4
2. La profundidad del patio exterior de luces, medida normalmente al
plano de la fachada, serd menor o igual a vez y media el frente abierto
de fachada.
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Art.5.75.—Patio de ventilacion
1. Es el espacio no construido de cardcter andlogo al patio de luces, que
se destina a ventilar o iluminar piezas no habitables y/o escaleras.

2. EH patio de ventilacién puede ser exterior o interior, segiin recaiga, o

no, a viario, a espacio libre o a patio de manzana.

Art.5.76.—Patios de ventilacion interiores

La dimensién y superficie minima obligatoria de los patios de ventila-
cién interiores dependen de la altura H del patio. La dimensién minima
serd tal que permita inscribir en su interior un circulo de didmetro igual a
0,15 H y su superficie deberd ser igual o mayor a H2/25 metros cua-
drados. Se fija un minimo de 3 metros para luces rectas y de 9 metros
cuadrados para la superficie. As{ pues se deberd cumplir (salvo lo dis-
puesto en el articulo siguiente):

Uso del local - Dimens. minima Superf. minima

Piezas no habitables 0,15H>=3m. H2/25>=9m’
Art.5.77—Patios de ventilacién interiores (piezas no habitables) en edi-
ficios de uso dominante residencial
1. En edificios de uso dominante residencial, las dimensiones y superfi-
cies minimas obligatorias de los patios interiores de ventilacién depen-
den del mimero de plantas recayentes a dicho patio o, en su caso de la al-
tura H del patio, segiin el siguiente cuadro:

Num. de plantas Dimensi6n Superficie
recayentes minima minima
) 1as 3,00 m. 9 m?
‘ 6 3,00 m. 11 m?

2. A partir de 7 plantas recayentes, inclusive, se estard a las determina-
ciones del articulo anterior (dimensién minima: 0,15 H, y superficie mi-
pima: H2/25).
Art.5.78.—Patios de ventilacién exteriores (piezas no habitables)
1. En los patios de ventilacién exteriores, el minimo frente abierto f, es
funcién de la altura H del patio, medida de acuerdo con lo establecido en
estas Normas, cumpliéndose que: .

3 m. menoroigual que f mayor oigual que 0,15H
2. La profundidad del patio exterior de ventilacién, medida normalmen-
te al plano de la fachada, serd menor o igual a vez y media el frente
abierto f de fachada.
Art.5.79.—Otras condiciones de los patios
1. Las luces minimas entre muros del patio no podran reducirse con
cuerpos salientes de ningiin tipo.
2. El pavimento del patio estard, como mdximo, a un metro por encima
del nivel del suelo de la pieza que necesariamente requiera ventilacién o
‘iluminaci6n a través del mismo.
3.. Los patios de ventilacién interiores podrdn cubrirse con claraboyas y
lucernarios siempre que se deje un espacio periférico libre sin cierre de
ninguna clase entre las paredes del patio y la claraboya o lucernario. Con
una superficie de ventilaci6n minima superior en un 20% a la del patio.
Los patios de luces interiores no se podrén cubrir en modo alguno.
4. Cuando se construyan plantas sobreelevadas en edificios existentes,
los paramentos exteriores de aquellas deberdn separarse, si fuera necesa-
rio, del o los paramentos de los patios existentes o previstos a los que re-
caigan , de modo que se cumpla, por encima de la coronacién del antepe-
cho de la dltima planta sobreelevada, las condiciones minimas de patios
establecidas en estas Normas para una altura H del patio medida desde el
pavimento del mismo hasta la coronacién de la tltima planta sobrecleva-
da o, en su caso, de las construcciones permitidas sobre ella.
Art.5.80.—Luces rectas
Ningtin plano de fachada distard de otro opuesto a €l una dimensién infe-
rior a la establecida, segin casos, en los articulos precedentes. En ningiin
caso habr4 luces rectas menores de 3 metros
Art.5.81.—Ventilacién e iluminacién
1. Los huecos de ventilaci6n e iluminacién deberdn tener una superficie
no inferior a 1/8 de la superficie til de la planta del local, salvo en vi-
viendas y locales de uso residencial en que serd de 1/7 de la superficie
dtil de la planta de cada pieza habitable. No obstante para viviendas y lo-
cales acogidos al régimen de proteccién oficial se estard a la reglamenta-
cién especifica vigente si la hubiere.
2. Cada una de las piezas habitables debera disponer de una superficie
practicable de hueco que unitaria y permanentemente no sea inferior a
1/16 o 1/14 de la superficie til de la pieza, segiin pertenezca a un local
no residencial o residencial respectivamente, y cuya menor dimensién li-

. neal no deber4 ser inferior a 50 cm. No obstante para viviendas y locales

acogidos al régimen de proteccidn oficial se estard a la reglamentacin
especifica vigente si la hubiere.
3. Las cocinas, asi como cualquier otra pieza donde se produzca com-
bustién o gases, dispondran de conductos independientes o colectivos
homologados para su eliminacién, que cumplan con estas Normas.
4. Los cuartos de aseo podrdn iluminarse mediante huecos de superficie
no inferior a 1/10 de la de su planta. De no disponer de huecos al exterior
que garanticen su ventilacién, con superficie practicable de hueco no in-
ferior a 1/20 de la de la planta, se instalard conducto independiente o
colectivo homologado de ventilacién forzada estdtica o dindmica que ga-
rantice su ventilacién.
5. En los huecos de iluminacién y/o ventilacién retranqueados de la fa-
chada, la relacién que resulta de dividir la distancia que separa la cara
exterior del cuerpo mds saliente del punto donde la pieza habitable recu-
pera su dimensién interior dominante, por la longitud de la anchura libre
de embocadura o retranqueo, no podri determinar un cociente superior a
2,25, debiendo duplicarse la superficie minima de iluminacién y/o venti-
lacién exigida a partir de la proporcion 1,75.
6. Se admitird que la iluminacién y/o ventilacién de una pieza, excepto
Estar o Estar-comedor en viviendas, pueda realizarse de modo exclusivo
a través de galerfas o tendederos con cerramientos didfanos siempre y
cuando las superficies de iluminaci6n y/o ventilacién, entre la pieza y la
galeria o tendedero, exigidas en los parrafos 1, 2 y 4 de este articulo se
aumenten en un 50%, con independencia de las mayores exigencias que,
en su caso, pudieran derivarse de la aplicacién del parrafo 5 anterior.
Seccion Tercera:

Accesos y circulacién interior
Art.5.82 —Proteccién contra incendios
Las condiciones funcionales que se establecen en esta Seccién se aplica-
rén con independencia de las mayores exigencias que puedan despren-
derse de las condiciones de entorno, compartimentacién, evacuacion,
etc., que se determinan en la reglamentacion especifica vigente de pro-
teccién contra incendios (NBE-CPI-82 y Ordenanza municipal de pre-
vencién de incendios, 0 normas que las sustituyan).
Art.5.83.—Accesos a las edificaciones
1. A las edificaciones deberd accederse desde la via publica, aunque sea
atravesando un espacio libre privado, en cuyo caso, dicho espacio libre
deberd ser colindante directamente con el viario piiblico para permitir el
acceso a la construccién por vehiculos de servicios de ambulancia y de
extincién de incendios y salvamento.
2. Todas las viviendas y cada uno de los locales de cualquier uso en que
sea previsible la permanencia de personas, tendran, al menos un hueco
practicable a calle o espacio libre pdblico accesible. Se exceptdan aque-
llos locales destinados manifiestamente a usos que deban desarrollarse
en locales cerrados, y los edificios de industria.
Art.5.84.—Puerta de acceso
1. Los edificios tendrdn una puerta de entrada desde el espacio exterior,
cuyo ancho libre de vano, salvo el caso de viviendas unifamiliares, no
ser inferior a 1,30 metros, con una altura que serd mayor o igual a2 2,10
metros.
2. Deber4 distinguirse claramente de cualquier otro hueco practicable
de la misma planta.
Art.5.85.—Circulaci6n interior
Se entiende por espacios de circulacién interior de los edificios los que
permiten la comunicacién para uso del piblico en general entre los dis-
tintos locales o viviendas de un edificio de uso colectivo, entre ellos y los
accesos con el exterior, los cuartos de instalaciones, garajes u otras pie-
zas que integren la construccién. Son elementos de circulacion: los za-
guanes o portales, rellanos, escaleras, rampas, ascensores, y distribuido-
res o corredores. Se entiende por distribuidores los espacios de acceso a
los locales y viviendas desde los nicleos de comunicacién vertical. Sin
perjuicio de que por el uso del edificio se impongan otras condiciones,
cumplirén las siguientes:
a) Los zaguanes tendrdn una anchura minima de 2 metros hasta el
arranque de la escalera principal y los aparatos elevadores.
b) Los distribuidores de acceso a viviendas o locales, tendrdn un ancho
no inferior a 1,20 metros cuando sirvan a un nidmero de locales igual o
inferior a 4. Si se da servicio a m4s unidades, el ancho no serd inferior a
1,40 metros.
c) Laforma y superficie de los espacios comunes serd tal que permita el
facil acceso y circulacién de personas y enseres desde cualquier local
hasta la via publica. '
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Art.5.86.—Rampas peatonales

Cuando las diferencias de nivel en los accesos de las personas fueren sal-
vadas exclusivamente mediante rampas, estas tendrédn la anchura del ele-
mento de paso a que correspondan, con una pendiente no superior al 10
%, salvo en accesos comunes a las viviendas en cuyo caso no podrd
superarse el 6%. Cuando se trate de rampas auxiliares de las escaleras, su
anchura podra reducirse hasta los 50 cm. Todo ello sin perjuicio de lo es-
tablecido en el articulo siguiente.

Art.5.87 —Supresi6n de barreras arquitecténicas

Se aplicarén las disposiciones vigentes relativas a supresion de barreras
arquitectdnicas.

Art.5.88.—Accesos comunes a las viviendas

1. En edificios de viviendas se deberd poder acceder a cada una de las
viviendas desde el espacio piblico exterior a través de espacios comunes.
2. En todo el recorrido del acceso a cada vivienda, dentro de cada par-
cela, el paso estard dimensionado en funcién de la poblaci6n a que sirva.
Su trazado tendré una forma tal que que permita el paso de un rectdngulo
horizontal de 70 cm. por 190 cm. En todo su recorrido se dispondré de
iluminacién suficiente al menos durante el tiempo necesario para realizar
el trayecto.

} 3. Los desniveles se podran salvar mediante rampas del 6% de pendien-
te méxima o mediante escaleras que tendrdn un ancho de, al menos, 1
metro cuando por ellas se acceda a 10 6 menos viviendas; cuando se ac-
ceda a més de 10 y hasta 30, su ancho serd, al menos, de 1,10 m.; y cuan-
do se acceda a més de 30 viviendas se dispondrén dos escaleras con an-
chura minima de 1 metro o una sola de ancho no menor de 1,30 metros.

4. Bl rellano en escaleras tendrd un ancho igual o superior al det tiro 0
tramada. Cada tramo de escalera entre rellanos no podrd tener mis de 20
peldafios. La dimensién del peldafio serd tal que la relacidn entre la tabi-
ca y la huella, no dificulte la ascensién. La altura de tabica serd igual o
inferior a 19 cmm., y la anchura de huella mayor o igual a 25 cm. La altura
libre de las escaleras serd en todo caso no inferior a 2,20 metros.

5. Las escaleras de emergencia a efectos de célculo de evacuacidn se
regirin por las condiciones establecidas por la reglamentacién especifica
vigente (NBE-CPI-82 o norma equivalente).

6. Si las puertas de ascensores o de acceso a locales abren hacia el rella-
no, sus hojas no podrén entorpecer la circulacin de la escalera, por lo
que el ancho minimo del rellano serd de 1,70 metros. Si existiendo puer-
tas de acceso, éstas abrieran hacia el interior de los locales, o mediante
puertas deslizantes, la anchura del rellano no serd inferior a 1,25 metros.
La apertura de puertas, salvo las de entrada a viviendas, se hard siempre
en el sentido de escape.

‘7. No se admiten escaleras de uso piblico sin Juz natural, salvo los tra-
mos situados en plantas bajo rasante, en cuyo caso contardn con chime-
nea de ventilacién u otro medio semejante, y las interiores a los locales.
Cuando la iluminacién de la escalera sea directa a fachada o patio, conta-
rén al menos con un hueco por planta, con superficie de iluminacién no
inferior a 1 metro cuadrado, y superficie de ventilacién de al menos 0,5
metros cuadrados.

8. La iluminacion cenital exclusiva de la caja de escaleras sélo se admiti-
4 en edificios de hasta 4 plantas (incluida la baja) siempre que se resuelva
Ia ventilacién mediante un medio mec4nico o chimenea adecuada. En este
caso la superficie en planta de iluminacidn del lucernario serd superior a
las dos terceras partes de la superficie (til de la caja de escaleras, y se em-
pleard en su construccién materiales translicidos. En escaleras con ilumi-
nacién cenital, el hueco central libre de la escalera tendrd su lado menor no
inferior a 1 metro y una superficie minima de 2 metros cuadrados.

9. La altura de las barandillas de las escaleras no serd inferior a 90 cm.
salvo cuando el hueco del que protejan tenga una superficie superior a 6
metros cuadrados o una dimensién superior a 80 cm , en cuyo caso debe-
én tener 1,05 m de altura minima. Asimismo, en este dltimo caso y de
ser caladas las barandillas primarén los elementos verticales sobre los
horizontales siendo la distancia libre entre aquellos no superior a 12 cm.
Art5.89.~—Accesos interiores en las viviendas

1. Toda vivienda dispondrd de una puerta de acceso de al menos 201
cm.de altura y 82,5 cm. de anchura.

2. Las puertas de acceso a los cuartos de aseo tendrdn al menos 192 cm.
de altura y 62,5 cm. de anchura. Las puertas de acceso al resto de piezas
de la vivienda tendrdn al menos 192 cm. de altura y 72,5 cm. de anchura.
3. Los pasillos tendrdn una anchura minima de 90 cm. Podrén admitirse
estrechamientos de hasta 75 cm. siempre que su longitud no supere los
50 cm. y en ningdn caso enfrentados a puertas.

4. Las escaleras interiores de una vivienda o local, de uso estrictamente
privado, tendrn una anchura mfnima de 0,60 metros.

Art.5.90 —Accesos comunes e interiores en locales hoteleros

Se estard a la legislacién especifica vigente, y como minimo los accesos
interiores cumplirdn las condiciones que se establecen para las viviendas.
Art.5.91.—Circulacién interior en uso comercial

1. En los locales comerciales de la categorfa Tco.1 todos los recorridos
accesibles al pdblico tendrn una anchura minima de 1 m.; los desniveles
se salvardn con una anchura igual que el resto de los recorridos, median-
te rampas o escaleras. ’

2. En los locales de categorfa Tco.2, los recorridos principales tendrdn
una anchura minima de 1,40 m.; los desniveles se salvardn mediante
rampas o escaleras con una anchura igual que el resto de los recorridos.

3. El ndmero minimo de escaleras entre cada dos pisos serd de una por
cada 500 metros cuadrados, o fraccién mayor que 250 metros cuadra-
dos.de superficie de venta en el piso inmediatamente superior.

Art.5.92 —Pasajes comerciales

Los locales comerciales que se establezcan en planta baja podrdn formar
un pasaje, que tendrd acceso para el pdblico por ambos extremos con una
anchura no inferior a 4 metros en todo su recorrido.

Art.5.93.—Accesos comunes e interiores en locales de oficinas

1. Todos los accesos interiores de las oficinas a los espacios de utiliza-
¢ién por el pablico, tendrén una anchura de, al menos, 1,30 metros

2. La dimensién minima de la anchura de las hojas de las puertas de pa-
so para el pdblico serd de 82,5 cm.

3. El ndmero minimo de escaleras entre cada dos pisos serd de una por
cada 500 metros cuadrados o fraccién mayor que 250 metros cuadrados

de superficie en el piso inmediatamente superior.
Art.5.94 —Aparatos elevadores
1. Todo edificio en cuyo interior deba salvarse un desnivel superior a
12 metros entre cotas de piso, incluidas las plantas bajo rasante, dispon-
dré de ascensor. Se exceptian los edificios destinados a vivienda unifa-
miliar y aquellos en que, en funcién de su destino sea manifiestamente
innecesario.
2. La instalacién de aparatos elevadores queda regulada por el vigente
«Reglamento de Aparatos Elevadores» e Instrucciones técnicas que lo
desarrollen.
3. Bl ndmero de ascensores a instalar y el tamafio de los mismos se deter-
minard en funcién de las necesidades del edificio (nimero de plantas ser-
vidas, superficie media construida por planta, etc.), segin las determina-
ciones que se establecen en la Norma Tecnolégica de la Edificacion NTE-
ITA que se considera vinculante a los efectos de las presentes Normas.
4. El acceso al ascensor en planta baja no estard a cota superior a 30
cm. sobre la rasante en la entrada del edificio (acceso a pie llano), no
obstante podra situarse a mayor cota cuando el acceso al mismo desde la
entrada del zaguan pueda realizarse mediante rampa que cumpla con las
condiciones del articulo 5.86.
5. Desde la entrada al zaguén, el recorrido de acceso hasta el ascensor
tendrd un ancho libre minimo de dos metros.
6. Cada desembarque de ascensor tendrd comunicacion directa o a tra-
vés de zonas comunes de circulacion, con la escalera.
7. Las escaleras mecénicas cumplirdn las condiciones de disefio y cons-
trucci6n convenientes al uso al que se destinen. La existencia de escale-
ras mecénicas no eximird de la obligacién de instalar ascensor.

Seccién Cuarta:

Condiciones de Seguridad en los Edificios y sus Instalaciones

Art.5.95.—Sefializaci6n en los edificios
1. En los edificios de uso piblico, existird la sefializacidn interior co-
rrespondiente a salidas y escaleras de uso normal y de emergencia, apa-
ratos de extinci6n de incendios, sistemas o mecanismos de evacuacién en
caso de siniestro, posicién de accesos y servicios, cuartos de maquinaria,
situacién de teléfonos y medios de circulacién para minusvélidos, sefia-
lamiento de peldafieado en escaleras y, en general cuantas sefializaciones
sean precisas para la orientacién de las personas en el interior del mismo,
y para facilitar los procesos de evacuacién en caso de accidente o sinies-
tro y la acci6n de los servicios de proteccién ciudadana, todo ello de
acuerdo con la normativa especifica vigente.
2. La sefializaci6n y su funcionamiento en situacién de emergencia serd
objeto de inspeccién por los servicios técnicos municipales antes de la
autorizacién de la puesta en uso del inmueble o local y de revisién en
cualquier momento.
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Art.5.96. —Prevenci6n de incendios

1. Las construcciones deberdn cumplir las medidas que en orden a la
proteccién contra incendios establecen la Norma Bdsica de la Edifica-
cién «NBE-CPI-82 Condiciones de Proteccién contra Incendios en los
Edificios», y cuantas estuvieran vigentes en esta materia, de cualquier
otro rango o dmbito del Estado.

2. Serin de obligado cumnplimiento las disposiciones municipales que el
Ayuntamiento tuviera aprobadas para incrementar la seguridad preventi-
va de los edificios y para facilitar la evacuacién de personas y la extin-
ci6n del incendio si liegara a producirse.

3. Las construcciones existentes deberdn adecuarse a la reglamentacién
de protecci6n contra incendios, en la medida méxima que permita su ti-
pologia y funcionamiento.

4. Quedan terminantemente prohibidos todos los locales de uso recrea-
tivo piiblico ubicados en sétano, incluso aguellos que cuenten con parte
de la edificacidn en planta baja. Se tolerardn, no obstante, en semisétano
siempre que ofrezcan adecuadas garantias de seguridad.

Art.5.97—Prevencién contra el rayo.

Cuando por la localizacién de una edificaci6n, o por la inexistencia de
instalaciones de proteccién en su entorno, existan riesgos de accidentes
por rayos, se exigiré la instalacién de pararrayos. La instalacidn de para-
rrayos quedard definida por la resistencia eléctrica que ofrezca, conside-
rando el volumen edificado que debe protegerse y la peligrosidad del lu-
gar respecto al rayo. Serdn de aplicacion la Norma Bdsica de la Edifica-
cién NTE-IPP Instalaciones de Proteccién. Pararrayos y cuantas estuvie-
ran vigentes en esta materia de cualquier otro rango o 4mbito del Estado.
Seccién Quinta:
Condiciones Ambientales

Art.5.98 —Condiciones Ambientales

1. Las condiciones ambientales son las que se imponen a las construc-
ciones cualquiera que sea la actividad que albergue y a sus instalaciones
para que de su utilizacién no se deriven agresiones al medio natural por
transmisién de ruidos, vibraciones, emisioén de gases nocivos, humos o
particulas, vertidos liquidos o sélidos, perturbaciones eléctricas o emi-
sién de radiactividad.

2. Ser4n de aplicacion las condiciones que se establezcan en las Orde-
nanzas especificas municipales que el Ayuntamiento tuviere aprobadas,
asi como en la reglamentaci6n especifica de dmbito supramunicipal.

Art.5.99 —Compatibilidad de actividades

1. En los suelos urbanos o urbanizables solamente podrén instalarse ac-
tividades autorizadas por el Reglamento de Actividades Molestas, Insa-
lubres, Nocivas y Peligrosas (Decreto 2413/61 de 30 de noviembre) o
norma equivalente, o que dispongan de las medidas de correccién o pre-
vencién necesarias.

2. Para que una actividad pueda ser considerada compatible con usos
no industriales deber4:

a) No realizar operaciones que generen emanaciones de gases nocivos o
vapores con olor desagradable, humos o particulas en proporciones supe-
riores a las marcadas en las Ordenanzas municipales especificas vigentes.

b) No utilizar en su proceso elementos quimicos inflamables, explosi-
vos, téxicos o, en general, que produzcan molestias o sean potencialmen-
te peligrosos.

c¢) Eliminar hacia el exterior los gases y vapores que pudiera producir
solamente por chimeneas de caracteristicas adecuadas.

d) Tener la maquinaria instalada de forma que las vibraciones, si las hu-
biere, no sean percibidas desde el exterior, o lo sean en cuantia inferior a
la determinada en las Ordenanzas municipales especificas vigentes.

e) No transmitir al exterior niveles superiores a los autorizados por las
Ordenanzas municipales especificas vigentes.

f) Cumplir las condiciones de seguridad frente al fuego.

3. Sino se diesen las condiciones requeridas ni siquiera mediante técni-
cas correctoras, el Ayuntamiento ejerceré las acciones sancionadoras que
tuviese establecidas.

Art.5.100.—Lugar de observacién del impacto ambiental

El impacto producido por el funcionamiento de cualquier actividad en el
medio urbano estard limitado en sus efectos ambientales por la prescrip-
ciones que sefialen las Ordenanzas municipales especificas vigentes, su
cumplimiento se comprobar4 en los lugares de observacién establecidos
en las mismas.

Art.5.101.—Regulacién del uso industrial y del uso almacén

1. Para la clasificacién de actividades segiin los conceptos de «moles-
tas», «insalubres», «nocivas» y «peligrosas», se estard a lo dispuesto en
el Decreto 2.414/1961 de 30 de noviembre, que seré de aplicacién simul-
tdnea con las determinaciones previstas en estas Normas, sin perjuicio de
las adaptaciones e interpretaciones de la legislacién especifica en funcién
del desarrollo de las nuevas tecnologias.

2. El Ayuntamiento, en desarrollo de la presentes Normas podré apro-
bar Ordenanzas municipales reguladoras de los usos industrial y almacén
que concreten y pormenoricen las categorias y los supuestos de aplica-
cién establecidos en estas Normas.

Art.5.102.—Evacuacién de humos

1. En ningidn edificio se permitird instalar la salida libre de humos por
fachadas, patios comunes, balcones y ventanas, aunque dicha salida ten-
ga carécter provisional.

2. Cabri autorizar la ubicacién de conductos de evacuacién de humos
procedentes de locales de planta baja o inferiores a la baja en patios co-
munes del edificio.

3. Todo tipo de conducto o chimenea estard provisto de aislamiento y
revestimiento suficiente para evitar que la radiacién de calor se transmita
a las propiedades contiguas, y que el paso y salida de humos cause mo-
lestias o perjuicio a terceros.

4. Los conductos no discurrirdn visibles por las fachadas exteriores y
las bocas de las chimeneas estardn situadas por lo menos a un metro por
encima de las cumbreras de los tejados, muros o cualquier otro obsticulo
o estructura, distante menos de 10 metros.

5. Es preceptivo el empleo de filtros depuradores en las salidas de hu-
mos de chimeneas industriales, instalaciones colectivas de calefaccién y
salidas de humos y vahos de cocinas de colectividades, hoteles, restau-
rantes o cafeterfas.

6. El Ayuntamiento podrd imponer las medidas correctoras que estime
pertinentes cuando, previo informe técnico, se acredite que una salida de
humos causa perjuicios al vecindario.

7. Serén de aplicacién cuantas disposiciones sobre contaminacién at-
mosférica estén vigentes, tanto si dimanan del Ayuntamiento como de
cualquier otra autoridad supramunicipal, y en particular el «Reglamento
de instalaciones de calefacci6n, climatizacién y agua caliente sanitaria»
—RD 1618/1980— e «Instrucciones técnicas complementarias IT.IC»
—Orden de 16 de julio de 1981—, o normas equivalentes.

Art.5.103.—Instalacién de clima artificial

1. Todo edificio en el que existan locales destinados a la permanencia
sedentaria de personas deber4 disponer de una instalacién de calefaccién
o acondicionamiento de aire pudiendo emplear cualquier sisterna de pro-
duccidn de calor que pueda mantener las condiciones de temperatura fi-
jadas por la normativa especifica correspondiente.

2. Las instalaciones de clima artificial cumplirdn la normativa de fun-
cionamiento y disefio que le sea de aplicacién («Reglamento de instala-
ciones de calefaccién, climatizacién y agua caliente sanitaria» -RD
1618/1980- e «Instrucciones técnicas complementarias IT.IC» -Orden de
16 de julio de 1981-, 0 nommas equivalentes) y aquella otra que pueda
imponerle la Ordenanza municipal reguladora de la materia.
Art.5.104.—Emisién de gases, humos, particulas y otros contaminantes
atmosféricos

1. No se permitira la emision de ningin tipo de cenizas, polvo, humos,

_vapores, gases ni otras formas de contamninacién que pueden causar da-

fios a la salud de las personas, a la riqueza animal o vegetal, a los bienes
inmuebles, o deterioren las condiciones de limpieza exigibles para el de-
coro urbano.

2. En ningén caso se permitird la manipulacién de sustancias que pro-
duzcan olores que puedan ser detectados sin necesidad de instrumentos
en los lugares sefialados en las Ordenanzas municipales especificas vi-
gentes.

3. Los gases, humos, particulas y en general cualquier elemento conta-
minante de la atmésfera, no podrdn ser evacuados en ningtn caso libre-
mente al exterior, sino que deberdn hacerlo a través de conductos o chi-
meneas que se ajusten a lo que al respecto fuese de aplicacién.
Art.5.105.—Emisién de radiactividad y perturbaciones eléctricas.

1. Las actividades susceptibles de generar radiactividad o perturbacio-
nes eléctricas deberdn cumplir las disposiciones especiales de los orga-
nismos competentes en la materia y las Ordenanzas que pudiere dictar el
Ayuntamiento.
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2. En ningiin caso se permitird ninguna actividad que emita radiaciones
peligrosas, asi como ninguna que produzca perturbaciones eléctricas que
afecten al funcionamiento de cualquier equipo 0 maquinaria, diferentes
de aquellos que originen las perturbacicnes.
Art.5.106.—Transmision de ruido.
El nivel sonoro se medird en decibelios ponderados de la escala A (dB
A) segin la Norma UNE 21/31475 y su determinacidn se efectuard en
los ugares de observacién sefialados en las Ordenanzas municipales es-
pecificas vigentes.
Art.5.107.—Vibraciones
No se permitird ninguna vibracién que sea detectable sin instrumentos en
los lugares de observacién especificados en las Ordenanzas municipales
de aplicacién.
Art.5.108.—Deslumbramiento
Desde los lugares de observacién especificados en las Ordenanzas muai-
cipales de aplicacién no podrd ser visible ningiin deslumbramiento direc-
to o reflejado, debido a fuentes luminosas de gran intensidad o procesos
de incandescencia a altas temperaturas, tales como combustién, soldadu-
ray otros.

Seccidn Sexta:

Condiciones minimas de habitabilidad y calidad de viviendas y.locales

A) Servicios y dotaciones de los edificios
Art.5.109.—Dotacién de agua
La red de agua potable abastecera todos los lugares de aseo y prepara-
ci6n de alimentos y cuantos oftros sean necesarios para cada actividad.
Art.5.110.—Dotacién de energfa electrica
1. Todo edificio contard con instalacién interior de energfa electrica co-
nectada al sistema de abastecimiento general o a sistema adecuado de ge-
neracién propia.
2. En los etablecimientos abiertos al piiblico se dispondrd de modo que
pueda proporcionar iluminacién artificial a todos los locales y permita
las tomas de corriente para las instalaciones que se dispusieran.
3. Las instalaciones de baja tensién en el edificio quedardn definidas
para la potencia eléctrica necesaria, teniendo en cuenta para el célculo las
previsiones de consumo de energia para servicios (alumbrado, aparatos
elevadores, calefaccién, etc.), asi como la necesaria para los usos previs-
tos, de acuerdo con las condiciones de dotacién marcadas en las Instruc-
ciones y Reglamentos especificos.
Art.5.111.—Instalaciones de transformacién
Cuando se prevea la instalacién de Centros de Transformacion de ener-
gfa eléctrica en un edificio, no podrdn situarse por debajo del primer s6-
tano y, ademas de cumplir las condiciones exigidas por las reglamenta-
ciones especificas, deberd ajustarse a las Normas de Proteccién de Medio
Ambiente que les sean aplicables. No podrd ocuparse, sobre rasante, la
via pablica con ninguna instalacién auxiliar, salvo cuando se instale un
cuadro de mandos para el alumbrado piblico.
Art.5.112.—Cuarto de contadores y controles
En todos los edificios en que hubiese instalaciones diferenciadas por el
consumidor, se dispondrd un local con las caracteristicas técnicas ade-
cuadas para albergar los contadores individualizados y los fusibles de se-
guridad.
Art.5.113.—Puesta a tierra
1. En todo edificio se exigird la puesta a tierra de las instalaciones y es-
tructura.
2. La instalacién de puesta a tierra quedaré definida por la resistencia
eléctrica que ofrezca la linea, considerando las sobretensiones y corrien-
tes de defecto que puedan originarse en las instalaciones eléctricas, ante-
nas, pararrayos y grandes masas metdlicas estructurales o de otro tipo.
Art.5.114.—Otras energfas
Las instalaciones destinadas a dotar a los edificios de otras energfas tales
como: combustibles gaseosos, liquidos o sélidos, y energias alternativas
tales como la energia solar, deberdn cumplir las condiciones impuestas
por la reglamentaci6n especifica, por las Ordenanzas que apruebe el
Ayuntamiento y, en su caso, por las compafiias suministradoras.
Art.5.115.—Telefonia
1. Todos los edificios deberdn construirse con previsién de las canaliza-
ciones telefénicas, con independencia de que se realice o no la conexién
con el servicio telefénico.
2. En los edificios destinados a vivienda colectiva se preverd la interco-
municacién en circuito cerrado dentro del edificio, desde el zaguén hasta
cada una de las viviendas.

3. Las instalaciones de telefonia e interfonfa quedardn definidas tenien-
do en cuenta la posibilidad inmediata de conectar con la red publica y la
posibilidad de intercomunicacidn en circuito cerrado dentro del edificio,
desde el zagudn hasta cada vivienda.

Art.5.116.—Radio y Televisién

En todas las edificaciones destinadas a uso residencial plurifamiliar y en
aquéllas en que se prevea la instalacién de equipos receptores de televi-
sién o radio en locales de distinta propiedad o usuario, se instalard antena
colectiva de televisién y radiodifusion en frecuencia modulada.
Art.5.117.—Evacuaci6n de aguas pluviales

1. Fldesagiie de las aguas pluviales se hard mediante un sistema de reco-
gida que, mediante bajantes, las haga llegar a las atarjeas que las conduz-
can al alcantarillado urbano destinado a recoger dicha clase de aguas o por
vertido libre en la propia parcela cuando se trate de edificacion aislada.

2. De no existir alcantarillado urbano frente al inmueble de que se trate,
deberan conducirse por debajo de la acera, hasta la cuneta.

Art.5.118 —Evacuacién de aguas residuales

1. Las instalaciones de evacuacién de aguas residuales quedardn defini-
das por su capacidad de evacuacion sobre la base de criterios indicados
en la Norma Tecnol6gica correspondiente y deberdn cumplir, en su caso,
la normativa relativa a vertidos industriales, asi como la Ordenanza
especifica municipal vigente.

2. En suelo urbano deberin acometer forzosamente a la red general, por
intermedio de arqueta o pozo de registro entre la red horizontal de sanea-
miento y la red de alcantarillado.

3. Cuando la instalacién reciba aguas procedentes de uso de garaje,
aparcamientos colectivos, o actividades semejantes, se dispondrd una ar-
queta separadora de fangos o grasas, antes de la arqueta 0 pozo general
de registro.

4. Para aguas residuales industriales, el sistema de vertido previo al al-
cantarillado deberd cumplir las disposiciones vigentes y aquellas otras
que dicte al efecto el Ayuntamiento.

Art.5.119 —Fvacuacidn de residuos sélidos

Cuando las basuras u otros residuos sélidos que produjera cualquier acti-
vidad por sus caracteristicas, no puedan o deban ser recogidos por el ser-
vicio de recogida domiciliario, deberén ser trasladados directamente al
lugar adecuado para su vertido por cuenta del titular de la actividad.
Art.5.120.—Vertidos industriales

Las aguas residuales procedentes de procesos de elaboracién industrial
se decantardn y depurardn en primera instancia por la propia industria
antes de verterla a las redes generales de saneamiento, de forma que los
vertidos cumplan la normativa especifica municipal vigente. Las ins-
talaciones que no produzcan aguas residuales contaminadas, podran ver-
ter directamente con sifén hidrdulico interpuesto.

B) Condiciones de habitabilidad de las viviendas

Art.5.121 —Programa minimo de vivienda

Toda vivienda de nueva planta estard constituida, como mfnimo, por las
siguientes piezas:

— Estar-comedor, cocina, un dormitorio principal (o dos dormitorios
sencillos) y un cuarto de aseo. O bien:

— Estar, cocina-comedor, un dormitorio principal (o dos dormitorios
sencillos) y un cuarto de aseo. O bien:

__ Estar-comedor-cocina, un dormitorio principal (o dos dormitorios
sencillos) y un cuarto de aseo.

Art.5.122.—Parametros minimos de las piezas que componen la vi-
vienda

1. Para las viviendas acogidas al régimen de proteccién oficial se estard
a la reglamentacién especifica vigente si la hubiere.

2. Para el resto de viviendas de superficie ditil mayor de 60 metros cua-
drados se estard a o siguiente:

a) Estar

Su superficie Gtil minima vendrd en funcion del niimero de dormitorios
de que disponga la vivienda:

Superficie 4til minima Dormitorios

'12 metros cuadrados
14 metros cuadrados
16 metros cuadrados
18 metros cuadrados
22 metros cuadrados
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Se deberd poder inscribir un circulo de didmetro no menor de tres
metros.

b) Estar-comedor

Su superficie dtil minima vendré en funcién del nimero de dormitorios
de la vivienda:

Superficie til minima Dormitorios
14 metros cuadrados ....cecerrcecrrennreienieccnenans . 1
16 metros cuadrados 2
20 metros cuAArados ..eeveereeecereeerrersmsneceesisesrnsneenns 3
22 metros cuadrados .....covecevnenrnnnicneisnenee s 4
26 metros cuadrados .......ccoeereenee 5 0 mis

Se deberd poder inscribir un circulo de didmetro no menor de tres me-
tros.
¢) Estar-comedor-cocina

Su superficie dtil minima vendrd en funcién del mimero de dormitorios
de la vivienda:

Superficie Gtil minima Dormitorios
18 metros cuadrados -......eceerereerervsrsresisersseeseeres 1
24 metros cuadrados ....ocvceeeveneerrcsns s 2
28 metros cuadrados ....covveceecreercieenriererine e 3

32 metros cuadrados ... e 4
Se deberé poder inscribir un circulo de didmetro no menor de tres me-
tros. :
d) Cocina
Tendré una superficie dtil minima de 8 metros cuadrados, de los cuales
se destinardn como minimo 5,50 metros cuadrados a cocina propiamente
dicha, y 2,50 metros cuadrados a lavadero. Su forma serd tal que pueda
inscribirse un circulo de 1,70 metros de didmetro como minimo. De dis-
ponerse el lavadero en pieza independiente de la cocina, ésta tendrd una
superficie Gtil minima de 6 metros cuadrados.
e) Cocina-comedor )
Tendr4 una superficie iitil minima de 10 metros cuadrados, de los cuales
se destinardn, al menos, 7,50 metros cuadrados a cocina-comedor y 2,50
metros cuadrados a lavadero. Su forma serd tal que poeda inscribirse un
circulo de 2,30 metros de didmetro como minimo. De disponerse el lava-
dero en pieza independiente, la cocina-comedor tendrd una superficie Gtil
minima de 8§ metros cuadrados.
f) Donmitorio principal
Tendr4 una superficie til minima de 12 metros cuadrados. Su forma serd
tal que permita inscribir, como minimo, una superficie libre rectangular
de 2,60 x 2,80 metros
g) Dormiterio doble
Tendr4 una superficie itil minima de 10 metros cuadrados. Su forma seréd
tal que permnita inscribir, como minimo, una de las superficies libres rec-
tangulares siguientes:
— Superficie libre rectangular de 2,40 x 2,60 metros
— Superficie libre rectangular de 1,90 x 4 metros
h) Dormitorio sencillo
Tendré una superficie itil minima de 6 metros cuadrados. Su forma serd
tal que permita inscribir, como minimo, una superficie libre rectingular
de 1,90 x 2 metros
i) Cuarto de aseo
El cuarto de aseo tendrd una superficie dtil minima de 3 metros cuadra-
dos. Estard compuesto, al menos, de un lavabo, una ducha o bafiera y un
inodoro.
El acceso al cuarto de aseo de la vivienda, cuando ésta sélo disponga de
uno, no podrd realizarse desde la cocina ni desde ningtin dormitorio, salvo
en apartamentos de un tnico dormitorio. Si el acceso se dispusiera desde
el Estar-comedor, se hard mediante un distribuidor con doble puerta.

En caso de haber mas de un cuarto de aseo por vivienda, al menos uno
de ellos tendrd acceso independiente, pudiendo accederse al resto desde
los dormitorios.

1) Armario ropero
Cada vivienda dispondra de una superficie libre con una dimensién de
fondo minima no inferior a 55 cm, destinada a armarios roperos cuya su-

!

perficie itil total vendr4 en funcién del nimero de dormitorios, no sien-
do inferior a:

Superficie ttil minima Dormitorios
0,80 metros cuadrados 1
1,20 metros cuadrados 2
1,80 metros cuadrados 3
2,40 metros cuadrados 4

2,70 metros cuadrados..
A los efectos de este computo las porciones de las piezas ocupadas por
armarios roperos se entenderan incluidas en las superficies de las piezas,
no pudiendo invadir, en ningiin caso, las superficies libres rectangulares
(o circulares) minimas que se exigen.
k) Vestibuio ‘
Tendrd una superficie itil minima de 1,40 metros cuadrados. Su forma
sera tal que permita inscribir un cuadrado de dimensiones minimas de
1,10 x 1,10 metros de modo que uno de sus lados coincida con el para-
mento interior de la puerta de acceso a la vivienda.
1) Pasillos y puertas
Se estard a lo dispuesto en el articulo 5.89.
m) Tendedero
Toda vivienda dispondré de la posibilidad de tendido de ropa al exterior,
bien mediante tendedero individual, bien mediante tendedero cormin. To-
da vivienda, de tres o mas dormitorios, tendra un espacio, cubierto y
abierto al exterior, de no menos de 2,50 metros cuadrados de superficie
itil, destinado al tendido de ropa que no serd visible desde el espacio pii-
blico, para lo cual se dispondrd un sistema que disminuya sensiblemente
la visién de la ropa tendida. Tendedero y lavadero podrin ubicarse en
una misma pieza, independiente de la cocina, de no menos de 2,50 me-
tros cuadrados.
3. Viviendas rehabilitadas
En ningiin caso serdn de aplicacion las exigencias del apartado 2 anterior
para las viviendas que resulten de la rehabilitacién de edificios cuya es-
tructura arquitectGnica originaria impida o simplemente dificulte su cum-
plimiento. Tales exigencias s6lo serdn recabables de las viviendas de
nueva planta que se construyan.
C) Aseos
Art.5.123.—Aseos en locales de comercio
Los locales destinados al comercio dispondrdn de los siguientes servicios
sanitarios: hasta los primeros 100 metros cuadrados, un retrete y un lava-
bo. Por cada 200 metros cuadrados adicionales o fraccién superior a 100
metros cuadrados se aumentard un retrete y un lavabo, separindose, en
este caso, para cada uno de los sexos. Los locales que se destinen a bares,
cafeterfas y restaurantes dispondrdn de un minimo de dos unidades de re-
trete y lavabo, cualquiera que sea su superficie, separados para cada sexo.
Art.5.124 —Aseos en usos hoteleros y andlogos
Todos los locales de utilizacién por el piiblico en general dispondran de
un retrete y un lavabo independiente para cada sexo, hasta los primeros
100 metros cuadrados de superficie dtil. Por cada 200 metros cuadrados
titiles adicionales o fraccidén superior a 100 metros cuadrados, se au-
mentar4 un retrete para cada sexo y por cada 500 metros cuadrados ttiles
adicionales o fraccién superior a 250 metros cuadrados, un lavabo.
Art.5.125.—Aseos en oficinas
1. Los locales de oficinas dispondran de los siguientes servicios sanita-
rios: hasta los primeros 100 metros cuadrados de superficie 1itil de activi-
dad de la oficina, un retrete y un lavabo. Por cada 200 metros cuadrados
méds o fraccién superior a 100 metros cuadrados, se aumentara un retrete
y un lavabo, separandose en este caso para cada uno de los sexos.
2. En ningiin caso podrdn comunicar directamente con el resto del local
para lo cual deberd instalarse un vestibulo o espacio intermedio.
3. En los edificios donde se instalen varias firmas podrén agruparse los
aseos, manteniendo el nimero y condiciones con referencia a la superfi-
cie total, incluidos los espacios comunes de uso piblico desde los que
tendran acceso.

CAPITULO QUINTO:
De los locales de aparcamiento de vehiculos
Seccién Primera:
Condiciones bésicas

Art.5.126.—Dotacidn de aparcamiento

1. Todos los edificios y locales en los que asi lo tenga previsto estas
Normas en razén de su uso y de su localizacién, dispondrén del espacio
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gue en ellas se establece para el aparcamiento de los vehiculos de sus
usuarios. La dotacion de plazas de aparcamiento se sefiala en los articu-
los 5.130 y siguientes.

2. La provisién de plazas de aparcamiento es independiente de la exis-
tencia de garajes privados comerciales y de estacionamientos publicos.

3. El Ayuntamiento admitird una dotaci6n e plazas de aparcamiento
inferior hasta en un 50% a la minima establecida por estas Normas en los
siguientes casos:

2) En parcelas, que limitando en ambos lindes laterales con edificacio-
nes que no se encuentren en fuera de ordenacién sustantivo, tengan una
forma tal que no admita la inscripcién de un rectdngulo de 12 x 20 me-
tros o un cuadrado de 15 x 15 metros.

b) Cuando destinadas en su totalidad, salvo escaleras, ascensores e ins-
talaciones indispensables, las plantas semisétano y primer s6tano, 0 pri-
mero y segundo sétanos, a aparcamientos, la reserva asf efectuada no
pueda alcanzar la dotacién minima.

Art.5.127.—Plaza de aparcamiento

1. Se entiende por plaza de aparcamiento una porcion de suelo plano con
Jas siguientes dimensiones mfnimas segin el tipo de vehiculo o usuario
que se prevea:

Tipo de vehiculo Longitud Anchura
o usuario (m) (o)
Vehiculos de dos ruedas 2,50 1,50
Automéviles ligeros 4,50 2,20
Automéviles grandes 5,00 2,50
Plaza minusvdlido 4,50 3,50
Industriales ligeros 5,70 2,50
Industriales grandes 12,00 3,50

2. La superficie Gtil minima obligatoria de garaje serd, en metros cua-
drados, el resultado de multiplicar por 20 el ndmero de las plazas de
aparcamiento de automdviles que se dispongan. incluidas las dreas de ac-
ceso y maniobra.
3. No se considerara plaza de aparcamiento ningdn espacio que, atin
cumpliendo las condiciones dimensionales, carezca de ficil acceso y ma-
niobra para los vehiculos.
Art.5.128.—Garajes y estacionamientos
1. En funcién de su régimen de explotacién los locales de aparcamiento
se distinguen en garajes y estacionamientos.
a) Se entiende por garaje el local destinado a aparcamiento de vehiculos
en régimen de explotacién de venta en plazas o en alquiler de las mismas
por periodos iguales o superiores a un mes. )
b) Se entiende por estacionamiento el local destinado a aparcamiento de
vehiculos cuyo régimen de explotacién es el de alquiler de plazas por pe-
riodos de tiempo inferiores al mes o bien con explotacién mixta.
2. Podran ubicarse unos y otros en:
a) Plantas bajas o bajo rasante de los edificios.
b) Edificaciones autorizadas bajo los espacios libres de las parcelas.
¢) Edificios exclusivos.
d) Sétano, bajo via piiblica o espacio libre de uso piblico previa conce-
sién administrativa o mera autorizacion segtn se trate de Estacionamien-
tos o de Garajes respectivamente, de acuerdo con lo que regulen las Or-
denanzas Municipales en su caso.
Art.5.129.—Aparcamiento en los espacios libres
1. No podré utilizarse como aparcamiento sobre el suelo de los espacios
libres privados de parcela o patios de manzana, més superficie que la co-
mrespondiente al 40% de aquéllos.
2. En los espacios libres que se destinen a aparcamientos de superficie
1o se autorizardn més obras o instalaciones que las de pavimeritacion y
se procurard que este uso sea compatible con el arbolado.
Seccién Segunda:

Dotaci6én minima de aparcamientos
Art.5.130.—Dotacién de aparcamientos para uso residencial
Se dispondré, como minimo, de una plaza de aparcamiento para automé-
vil por cada vivienda en las categorias Rpf y Run, y por cada 100 metros
cuadrados ttiles o fraccién superior a 50 en la categoria Rerm.
Art.5.131—DPotacién de aparcamientos para uso industrial o de almacén
1. Se dispondrd, como minimo, una plaza de aparcamiento por cada
100 metros cuadrados o fraccién superior a 50 metros cuadrados de su-
perficie destinada a la actividad productivao a almacén.

2. Los talleres de reparacién de automéviles dispondrdn de una plaza de
aparcarniento por cada 30 meiros cuadrados o fraccién superior a 15 me-
tros cuadrados de superficie 4til de taller, con un minimo absoluto de 3
plazas de aparcamiento.
Art.5.132.—Dotacién de aparcamientos en usos comerciales
Se dispondr4, como minimo, una plaza de aparcamiento-para automévil
por cada 100 metros cuadrados o fraccion superior a 50 metros cuadra-
dos de superficie comercial.
Art.5.133.—Dotaci6n de aparcamientos en usos hoteleros
Se dispondré, como minimo, una plaza de aparcamiento para automévil
por cada 100 metros cuadrados construidos de local o fraccién superior a
50, o por cada 3 habitaciones si resuliase nimero mayor. Se sujetardn en
todo caso a la legislacién especifica en la materia.
Art.5.134.—Dotacién de aparcamientos para oficinas
Se dispondrd, como minimo, una plaza de aparcamiento para automévil
por cada 100 metros cuadrados © fraccién superior a 50 metros cuadra-
dos de superficie construida de oficina.
Art.5.135 —Dotacién de aparcamientos en usos recreativos
1. Se dispondrd, como minimo, una plaza de aparcamiento para auto-
mévil por cada 100 metros cuadrados o fraccidn superior a 50 metros
cuadrados de superficie 1til.
2. En la categoria Tre.4 se dispondrd, como minimo, de una plaza de
aparcamiento para automévil por cada 25 personas de aforo.
Art.5.136.—Dotacién de aparcamientos para minusvilidos
En los locales de aparcamiento de superficie mayor de 600 metros cua-
drados se reservard, como minimo, un 2% de las plazas para minusvali-
dos.
Art.5.137.—Dotaci6n de aparcamientos en edificios protegidos
En los edificios protegidos para los que se solicite licencia de interven-
cién no serd exigible 1a reserva de aparcamientos.
Seccidn tercera:

Condiciones funcionales de los locales de aparcamiento de vehiculos
Art.5.138.—Accesos y circulacién interior de vehiculos
1. Los locales de aparcamiento y sus establecimientos anexos dispon-
drén en todos sus accesos al exterior de una meseta horizontal (o de pen-
diente méaxima 2%) de 3 metros de anchura minima si el acceso es unidi-
reccional y la via pablica por la que se accede tiene un ancho no inferior
a 12 metros, o de 4 metros si la via tiene un ancho igual 0 inferior a 12
metros. Si es bidireccional la anchura minima de la meseta serd de 6 me-
tros. La profundidad minima de la meseta serd de 5 metros cuando la via
ptiblica de acceso tenga un ancho mayor de 12 metros, o de 4 metros en
los demds casos, no obstante en parcelas de profundidad no superior a 12
metros Ja profundidad de Ja meseta podrd reducirse, en cualquier caso, a
4 metros. El pavimento de dicha meseta deberd ajustarse a la rasante de
la acera, sin alterar el trazado de ésta. .
2. Los accesos y calles de circulaci6n interior contardn con un gélibo
minimo libre de 2,20 metros
3. Caso de que las puertas se sitden en linea de fachada, en su apertura,
no barrerdn la via piblica.
4. Los accesos a los locales de aparcamientos podrdn no autorizarse en
alguna de las siguientes situaciones:
a) En lugares de escasa visibilidad.
b) En lugares que incidan negativamente en la circulacién de vehiculos
0 peatones.
¢) En lugares de concentracién de peatones y especialmente en las para-
das fijas de transporte piiblico.
5. Los accesos se situardn, a ser posible,de tal forma que no se destruya
el arbolado existente. En consecuencia, se procurard emplazar los vados
preservando los alcorques correspondientes.
6. Los aparcamientos de superficie inferior a 2.000 metros cuadrados
podrén disponer de un sélo acceso para vehiculos. Si el acceso es unidi-
reccional con uso alternativo de la rampa, la longitud en planta de la
Tammpa O acceso no podrd superar los 25 metros
7. Los aparcamientos entre 2.000 y 6.000 metros cuadrados contardn
con entrada y salida independientes (dos rampas unidireccionales) o dife-
renciadas (en una misma rampa bidireccional), con un ancho minimo pa-
ra cada direccién de 3 metros
8. Los aparcamientos de superficie superior a 6.000 metros cuadrados
deberdn contar con dos accesos bidireccionales a dos calles diferentes,
cada una de ellas de ancho no inferior 2 12 metros. Cada uno de dichos
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accesos bidireccionales podré ser sustituido por dos accesos unidireccio-
nales.

9. Las rampas rectas no sobrepasardn la pendiente del 16% y las ram-
pas en curva, del 12%, medida por la linea media. No obstante en locales
de aparcamientos de superficie no superior a 600 metros cuadrados se
admitirdn pendientes hasta del 20% para rampas rectas y hasta del 15%
para rampas en curva.

10. El ancho minimo de las rampas en funcién de sus caracteristicas
serd el siguiente:

— Rectilinea unidireccional ........ccoevevcerciirnnnns 3,00 metros
— Rectilinea bidireccional ..........ccceevenercevcrcnnee 6,00 metros
— No rectilinea unidireccional..........ccecoveerrecenne. 3,50 metros
— No rectilinea bidireccional........c.covevvereereeennns 6,75 metros

(3,50 metros carril interior; 3,25 metros carril exterior)
11. En funcién de la superficie de local de aparcamiento a la que sir-
van, se dispondrédn, como minimo las siguientes rampas:
— Superficie inferior a 2.000 metros cuadrados: una rampa unidireccio-
nal.
— Superficie entre 2.000 y 6.000 metros cuadrados: dos rampas unidi-
reccionales o una bidireccional.
— Superficie superior a 6.000 metros cuadrados: dos rampas bidireccio-
nales o cuatro unidireccionales.
12. El proyecto debera recoger el trazado en alzado o seccién de las
rampas, reflejando los acuerdos verticales comr las superficies horizonta-
les de cada planta y con la via piblica.
13. El radio minimo de giro de las rampas serd de 6 metros.
14. El radio minimo de giro en las calles de circulacién interior serd de
4,50 metros.
15. El radio de giro en los encuentros de rampas de comunicacién entre
plantas y calles de circulacién serd como minimo de 4,50 metros.
16. Los anchos libres minimos de las calles de circulacién interior se-
rén:
a) En calles unidireccionales:
— De 4,50 metros siempre que den acceso a plazas en baterfa (dngulo
mayor de 45 grados en el sentido de la marcha).
—— De 4,50 metros en todas las calles por las que deban circular mds de
100 vehiculos.
- De 3,00 metros en todos los demads casos.
b) En calles bidireccionales:
— De 6,00 metros en todas las calles por las que deban circular més de
100 vehiculos.
— De 4,50 metros en todos los demds casos.
17. Se permite el empleo de aparatos montacoches. Cuando el acceso
sea exclusivamente por este sistema se instalard uno por cada veinte pla-
zas o fraccién superior a diez. El espacio de espera horizontal tendrd un
fondo minimo de 5 metros y su ancho no serd inferior a 3 metros. La ins-
talacién de aparatos montacoches no exime de la exigencia de comunica-
ci6én peatonal, mediante escaleras, entre todas las plantas.
Art.5.139.—Accesos peatonales a locales de aparcamiento
1. Todos los locales de aparcamiento dispondrdn de, al menos, una
puerta de entrada y salida de peatones cuyo dispositivo de apertura no
sea automdtico.
2. Todas las plantas destinadas a aparcamiento de vehiculos estardn do-
tadas de escaleras que permitan el trénsito peatonal entre ellas.
3. Los accesos peatonales cumplirdn las condiciones signientes:
a) Ningin punto de] recinto de cada planta quedard situado a més de 50
metros de un acceso exclusivo de peatones.
b) En locales de aparcamiento de superficie inferior a 600 metros cua-
drados la puerta de acceso peatonal podré estar integrada en la puerta de
acceso de vehiculos. Asimismo, en estos locales, podrd utilizarse como
acceso peatonal e] zagudn del edificio.
c) Los locales de aparcamiento de superficie superior a 2.000 metros
cuadrados dispondrdn de un acceso peatonal independiente por cada
2.000 metros cuadrados de superficie de garaje o fraccidn superior 2
1.000 metros cuadrados.
d) El ancho libre minimo de escaleras y accesos peatonales serd, en to-
do su recorrido, de 1 metro para locales de aparcamiento de superficie
inferior a 2.000 metros cuadrados; de 1,10 metros para locales entre

2.000 y 6.000 metros cuadrados; y de 1,30 metros para los de mds de
6.000 metros cuadrados.

Art.5.140.—Altura libre en locales de aparcamiento

La altura libre en los garajes serd, como minimo de 2,20 metros medidos
en cualquier punto de su superficie. De existir instalaciones colgadas que
impliquen una altura libre menor de 2,20 metros, éstas sélo podrén si-
taarse sobre las plazas en cuyo caso la altura libre podra reducirse hasta
el minimo de 2 metros

Art.5.141.—Ventilacién en locales de aparcamiento

1. Todos los locales de aparcamiento dispondrén de sistemas de evacua-
cién de humos natural, independientemente del mecénico que se proyec-
te o instale, de forma que corresponda 1 metro cuadrado de superficie de
hueco por cada 200 metros cuadrados de superficie de local de aparca-
miento en planta, sin computar en esta medida la superficie co-
rrespondiente a accesos.

2. Los locales de aparcamiento situados en sétanos y/o semisétanos,
dispondran de ventilacién forzada. Se entiende por ventilacién forzada el
conjunto de elementos que garanticen un barrido completo de los locales,
con capacidad minima de 5 renovaciones por hora y concebido de forma
tal que impida la acumulacién de vapores o gases nocivos.

3. Es obligatorio que se establezca un programa de funcionamiento de
los equipos mecénicos de ventilacidn forzada, de forma que los niveles
de inmisién de contaminantes se mantengan siempre en cualquier punto
del garaje dentro de los limites reglamentados. Siempre que sea obligato-
ria la instalacién de ventilacién forzada se efectuard la instalacién de de-
teccién de CO con sisterna de accionamiento automadtico de los ventila-
dores. Los detectores serédn los establecidos por la Norma UNE corres-
pondiente y se instalardn en los puntos mds desfavorablemente ventila-
dos y en la proporcién de 1 por cada 600 metros cuadrados construidos o
fraccién. El mando de los extractores se situard en el exterior del recinto
del aparcamiento o en una cabina resistente al fuego y de fécil acceso.

TITULO SEXTO:
ORDENANZAS PARTICULARES DE LAS ZONAS
DE CALIFICACION URBANISTICA

CAPITULO PRIMERO:
Division del territorio en Zonas de Calificacion Urbanistica

Art.6.1.~—Las Zonas de Calificacién Urbanistica

La divisién del territorio municipal en Zonas de calificacién urbanistica
tiene por objeto diferenciar los terrenos segiin su destino en la ordena-
cién. El destino de cada terreno en la ordenacién se concreta por la
edificacién permitida, por sus condiciones de implantacién, conservacién
o reforma, asi como por la asignacién del uso dominante y de los usos
permitidos o prohibidos.

Art.6.2.—Zonas de Calificacién en las distintas clases de suelo

1. En suelo urbano las Zonas implican diferentes normas para la edifi-
cacién y para el destino de las edificaciones y terrenos.

2. En Suelo Urbanizable Programado se establece una tinica Zona de
calificacién urbanistica de uso dominante residencial (Programado de
Uso dominante Residencial: PRR) en la que se establecen dos sectores
(PRR-1 y PRR-2) uno por cada cuatrienio. Los correspondientes Planes
Parciales deberin concretar las normas de ordenacidn, la calificacion
pormenorizada de usos y volimenes, asi como estructurar los sistemas
locales de conformidad con las edificabilidades permitidas por el presen-
te Plan para cada uso y en cada sector. El concepto de Zona de califica-
cién urbanistica no debe confundirse con el concepto de zona a efectos
de determinacién del aprovechamierito medio se regula en el articulo 31
del Reglamento de Planeamiento.

3. En el Suelo Urbanizable No Programado se sefiala una dnica area de
uso dominante residencial (NPR) en la que se distinguen tres subdreas:
NPR-1, NPR-2 y NPR-3.

4. En Suelo No Urbanizable las Zonas implican diferentes normas para
la protecci6n de las caracteristicas y utilizaciones de los terrenos. Se trata
de Zonas permanentes a lo largo del perfodo de vigencia del Plan.

5. En cualquier clase de suelo: los Sistemas Generales, que constituyen
en si mismos Zonas de calificacién urbanistica.

Art.6.3.—Divisién en zonas

El territorio municipal se divide en Zonas de calificacién urbanistica cu-
ya delimitacién gréifica se sefiala en el Plano B de Calificacidén del Suelo.
Las Zonas son las siguientes:
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1. En Suelo Urbano:

CAS Cascos

ENS Ensanche

UFA Vivienda Unifamiliar

TER Terciario

IND Industrias y Almacenes

APD  Areas de planeamiento diferenciado

2. En Suelo Urbanizable Programado:

PRR . Programado de uso dominante Residencial
3. En Suelo Urbanizable No Programado:

NPR  No Programado de uso dominante Residencial
4. En Suelo No Urbanizable:

PM Proteccién del medio ristico

PA Proteccién Agricola

PE Proteccién ecolégica, medioambiental y paisajistica
PH Proteccién Histdrico-artistica

PY Proteccién de yacimientos arqueolégicos

PI Proteccidn de Infraestructuras

5. En cualquier clase de suelo, los Sistemas Generales:
GRV  Sistema General de Red Viaria
i GFR Sistemna General Ferroviario
GEL Sistema General de Espacios Libres
GSP Sistema General de Servicios Piblicos
GIS Sistema General de Infraestructuras bésicas y de servicios
CAPITULO SEGUNDO:
Zona de Cascos
Seccién primera:
Definicion, ambito, subzonas y usos

Art.6.4—Definicién y dmbito
La Zona de Cascos estd constituida por el conjunto de dreas expresamen-
te grafiadas con este titulo en el Plano B de Calificacién del suelo.
Art.6.5.—Subzonas
En la Zona de Cascos se diferencian dos Subzonas:
a) Subzona CAS-1 (Casco): comprende los tejidos urbanos tradiciona-
les, mayoritariamente de vivienda unifamiliar («cases de poble») con pa-
tio de parcela.
b) Subzona CAS-2 (San Isidro): comprende el drea de San Isidro de Be-
nagéber.

Seccién segunda:

Condiciones especificas de la Subzona CAS-1

Art. 6.6.—Usos
1. El uso global o dominante de esta Zona es el Residencial unifamiliar
(Run).
2. Se prohiben expresamente los siguientes usos:
a) Terciarios: Tco.1b y Tco.2.

Tho.2.
Tre.2, Tre.3 y Tre 4.
b) Industriales: Ind.2.
¢) Almacenes: Alm.lcy Alm.2.
d) Dotacionales:  Dcey Din.
e) Aparcamiento: Parldy Par2.

3. Se permiten cualesquiera otros usos no incluidos en el apartado 2 an-
terior, salvo que manifiestamente sean incompatibles con el uso domi-
nante residencial asignado a esta Subzona.

4. El régimen de usos que se establece estard sujeto a las siguientes
condiciones de compatibilidad (sin perjuicio de las mayores limitaciones
que puedan desprenderse de la normativa vigente de proteccién contra
incendios o de Ordenanzas municipales especificas):

a) Alm.lay Alm.1b—Almacenes compatibles con la vivienda.

Sélo podrén ubicarse en planta baja (salvo que en ella se ubiquen piezas
habitables residenciales) e inferiores a la baja. Deberdn contar con acce-
sos desde la via piblica y nicleos de comunicacién vertical independien-
tes y diferenciados de los del resto de usos (salvo del Ind.1).

b) Ind.l~—Locales industriales compatibles con la vivienda.

Sélo podran ubicarse en planta baja (salvo que en ella se ubiquen piezas
habitables residenciales) e inferiores a la baja. Deberdn contar con acce-

sos desde la via piiblica y nicleos de comunicacidn vertical independien-
tes y diferenciados de los del resto de usos (salvo del Alm.lay Alm.1b).
¢) Par.1—Aparcamientos de uso piblico o privado.

Podrén situarse en cualquiera de las ubicaciones siguientes:

— En planta baja e inferiores a la baja (Par.1a).

— Bajo espacios libres privados; o en su caso, previa concesién admi-
nistrativa o mera autorizacién, bajo espacios libres pdblicos (Par.1b).

— Al aire libre sobre superficie libre de parcela, con una ocupacion mé-
xima del 40% de dicha superficie libre (Par.lc). Se admitird tan sélo en
parcelas y/o edificios no protegidos, y no podrdn tener el carécter de es-
tacionamiento de acceso publico.

d) Rem.—Uso Residencial comunitario.

Se admite en edificio de uso exclusivo, entendiendo como tal aquel en el
que todas las plantas por encima de la baja (plantas de piso) se destinan a
este uso (pudiendo también ubicarse en planta baja).

e) Run.—Uso Residencial Unifamiliar.

Se trata del uso global o dominante asignado por el Plan en esta Zona.

f) Tco.la—Uso Comercial compatible con la vivienda.

S6lo podrén ubicarse en planta baja € inferiores. Los locales comerciales
deberin contar con accesos desde la via pdblica y nticleos de comunica-
cién vertical independientes y diferenciados de los del resto de usos.

g) Tho.l.—Hoteles, hostales, pensiones y apartamentos en régimen de
explotacién hotelera.

Se admite en edificio de uso exclusivo.

h) Tof—Locales de oficina.

Se admiten en edificio de uso exclusivo de oficinas entendiendo como tal
aquel en el que todas las plantas por encima de la baja (plantas de piso)
se destinan a locales de oficina (pudiendo también ubicarse en planta ba-
ja, pero, en ningin caso, en plantas de sotano). Si se ubican en edificio
de uso mixto las plantas destinadas a este uso se situardn siempre por de-
bajo de las destinadas a usos hoteleros y/o residenciales, y por encima de
las destinadas al resto de usos no residenciales.

i) Tre.l.—Actividades recreativas.

Se admiten en planta baja salvo que en ella se ubiquen piezas habitables
residenciales. Deberdn contar con accesos desde la via piblica indepen-
dientes y diferenciados de los del resto de usos.

) D.—Dotacionales.

Se admiten en cualquier situacién.

Art.6.7.—Condiciones de la parcela

1. Las parcelas edificables cumplirdn las siguientes condiciones:

a) La superficie minima de parcela edificable serd de 50 metros cuadra-
dos.

b) Todos y cada uno de sus lindes frontales tendran, como minimo, 4
metros de longitud.

¢) La forma de la parcela serd tal que pueda inscribirse en ella un rec-
tdngulo de 4 x 9 metros uno de cuyos lados coincida con la alineacidn
exterior, y sus lindes laterales no formen un 4ngulo inferior a 60 grados
sexagesimales con la misma.

d) Quedan excluidas de las anteriores condiciones aquellas parcelas,
que sin cumplirlas, limiten en ambos lindes laterales con edificaciones
que no se encuentren en fuera de ordenacién sustantivo.

e) Se admitirdn agregaciones o segregaciones de parcelas siempre y
cuando ninguno de los lindes frontales resultantes exceda de 16 metros,
sin perjuicio de lo establecido en los articulos 5.4 y 5.5.

f) Los cerramientos de los patios de parcela tendrén una altura méxima
de 3 metros.

2. Pardmetros de emplazamiento

La ocupaci6n de la parcela edificable se ajustard a las alineaciones defi-
nidas en el Plano C. La edificacién no podrd retranquearse de la alinea-
¢idn exterior.

La profundidad edificable no podrd rebasar los 17 metros. No obstante,
en este Gltimo caso, las porciones del hipotético patio de manzana resul-
tante en las que las luces rectas hubieren de resultar menores de 8 metros
se considerardn edificables con el nimero de plantas asignado por el
Plan. El resto del patio de manzana se destinaré a espacios libres de patio
de parcela.

No obstante se admitird en los patios de parcela la construccién, en plan-
ta baja, de edificaciones auxiliares al servicio del mantenimiento y utili-
zacién del patio, con las siguientes condiciones:
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a) Las edificaciones auxiliares no podrén situarse a menos de 21 metros
de las alineaciones exteriores ni tener una superficie construida mayor de
60 metros cuadrados por parcela.

b) El patio de parcela, en contacto con la edificacién principal, resultan-
te libre de edificacion no podré tener una superficie menor de 30 metros
cuadrados.

¢) La altura de cornisa de la edificacién auxiliar no serd superior a 4
metros.

Art.6.8.—Condiciones de volumen y forma de los edificios

1. La altura de comisa mdxima de la edificacién se establece en funcién
del ndmero de plantas grafiado en el Plano C, con amreglo al cuadro si-
guiente:

Niim. de plantas Altura de cornisa en metros

1 4

2 7
2. Enrase de cornisas.
Cuando fuere necesario por razones de adecuacidn al entorno urbano, se
exigird que la altura de cornisa del edificio aun superando las méaximas
indicadas, se enrase con la de cualesquiera de los edificios colindantes,
protegidos o no, con las siguientes condiciones:
a) El enrase se realizard en la franja comprendida entre E metros por
encima y por debajo de la altura de cornisa méxima correspondiente,
donde E viene definido en relacién al nimero de plantas grafiado en el
Plano C segin la siguiente férmula:

E =0,50 + 0,20 Np

Donde Np es el nimero de plantas a edificar sobre la baja.
b) El enrase no podrd implicar, de modo ineludible, la construccién de
mayor o menor niimero de plantas que las determinadas en el apartado 1
de este articulo.
3. Tolerancia de alturas.
En los casos en los que no fuere de aplicacién el apartado 3 anterior, se
admitird la construccién de edificios de uso dominante residencial con
una planta menos de las grafiadas en el Plano C.
4. Por encima de la altura de cornisa del edificio:
a) Podrdn admitirse cubiertas inclinadas, con la limitacién establecida
en el articulo 5.46 apartado 1a, en funcién de las preexistencias tipolégi-
cas del entorno, adecuandose la solucién de cubierta a las empleadas en
los tipos tradicionales. La cumbrera no podré situarse a més de 3,50 m.
sobre la altura de cornisa. La ejecucion de los faldones de cubierta se re-
alizar4 mediante planos de pendiente tinica no inferior al 30%. Por enci-
ma de Jos faldones de cubierta no se admite ningtn cuerpo de edificacién
salvo chimeneas y antenas. Los faldones recayentes a la alineacién exte-
rior deberan llegar hasta fachada y sin ningin hueco en su ejecucién.
b) Las cajas de escaleras, depdsitos y otras instalaciones deberdn situar-
se a no menos de 3 metros del plano de fachada coincidente con la aline-
acién exterior. Se admitird, no obstante, retiros menores en aquellos ca-
sos que por la exigiiidad de la parcela o por criterios compositivos de fa-
chada quede suficientemente justificada la excepcién.
5. No se permite la construccién de semisétanos.
6. Planta baja
a) La cara inferior del forjado de techo de la planta baja no podra situar-
se, en ningiin caso, a menos de 3,50 metros ni a més de 4,00 metros so-
bre la cota de referencia.
b) La planta baja tendrd una altura libre minima de 3 metros sin perjui-
cio de lo dispuesto en el articulo 5.42 apartado 5.
¢) No se permite la construccién de Entreplantas.
7. Cuerpos y elementos salientes en la Subzona CAS-1.
a) Sobre la alineacién exterior s6lo se autorizaran los siguientes cuerpos
y elementos salientes:
al) En fachadas recayentes a calles, plazas o espacios libres piiblicos
de ancho inferior a 5 metros:
— Aleros con una longitud méxima de vuelo de 35 cm.
-— Impostas, molduras, pilastras, recercados, cinchos y demis elemen-
tos compositivos con una longitud méxima de vuelo de 15 cm.
a2) En fachadas recayentes a calles, plazas o espacios libres publicos
con ancho de 5 a menos de 6 metros:
— Balcones con una longitud médxima de vuelo de 30 cm.
— Balconadas con una longitud méxima de vuelo de 30 cm.

— Aleros con una longitud médxima de vuelo de 30 cm. Si el alero pro-
cede de cubierta inclinada la longitud méxima de vuelo serd de 55 cm.

— Impostas, molduras, pilastras, recercados, cinchos y demds elemen-
tos compositivos con una longitud méxima de vuelo de 15 cm.

a3) En fachadas recayentes a calles, plazas o espacios libres piblicos
de ancho no inferior a 6 metros:

— Balcones con una longitud méxima de vuelo de 60 cm.

— Balconadas con una longitud méxima de vuelo de 60 cm.

— Aleros con una longitud méxima de vuelo de 60 cm. Si el alero pro-
cede de cubierta inclinada la longitud méxima de vuelo serd de 85 cm.

— Impostas, molduras, pilastras, recercados, cinchos y demds elemen-
tos compositivos con una Jongitud méaxima de vuelo de 15 cm.
b) Sobre la alineacién interior recayente a patio de parcela sélo se auto-
rizarén los siguientes cuerpos y elementos salientes:
bl) En cualquier caso:
— Aleros con una longitud méxima de vuelo de 35 cm.
— Impostas, molduras, pilastras, recercados, cinchos y demis elemen-
tos compositivos con una longitud méxima de vuelo de 15 cm.
b2) En patios de parcela con un fondo minimo de 6 metros:
— Balcones con una longitud méxima de vuelo de 60 cm.
— Balconadas con una longitud maxima de vuelo de 60 cm.
— Terrazas con una longitud maxima de vuelo de 60 cm. {
— Aleros con una longitud méxima de vuelo de 60 cm. Si el alero pro-
cede de cubierta inclinada la longitud méxima de vuelo seré de 85 cm.
-— Impostas, molduras, pilastras, recercados, cinchos y demés elemen-
tos compositivos con una longitud méaxima de vuelo de 15 cm.
c) La suma de las anchuras de todos los cuerpos salientes que se sitien
en cada fachada de una misma planta no serd superior al 60% de la lon-
gitud de la fachada medida en esa planta.
d) En las fachadas recayentes a via piblica o espacio libre piiblico tan
sdlo se admitirdn entrantes si se sitian en la dltima planta permitida por
el Plan y con las siguientes condiciones:
— Las fachadas deberdn quedar retiradas paralelamente a lo largo de to-
da la longitud de los lindes frontales.
— El retiro no serd menor de 2 metros.
— El entrante deberd quedar cubierto en toda su extensién.
No obstante se admitirdn entrantes destinados a tendederos de las vivien-
das siempre que su cerramiento didfano garantice un tratamiento homo-
géneo y continuo de la fachada.
Art.6.9.—Condiciones funcionales de la edificacién
Se estard a lo sefialado en las Ordenanzas Generales, salvo que no se ad-
mitirdn patios de luces o de ventilacién exteriores recayentes a espacios
libres piiblicos y a viales piiblicos.
Art.6.10.—Condiciones estéticas
1. Las nuevas edificaciones se adecuardn con caricter general a la tipo-
logia modal del 4rea donde se enclaven, es decir, edificacién entre me-
dianeras sin retranqueos de fachadas, con patio posterior de parcela.
2. En operaciones de rehabilitaci6n, las condiciones para la edificacién
serédn las propias del edificio existente, con eliminacién de elementos im-
propios, sin alterar el cardcter unifamiliar en edificaciones residenciales
con este uso.
Art.6.11.—Dotacién de aparcamientos
1. No serd exigible en estas Subzona la dotacién minima de plazas de
aparcamiento sefialada en las Ordenanzas Generales.
2. El cierre de los accesos a los locales de aparcamiento coincidird con
la alineacidn exterior.
Secci6n tercera:
Condiciones especificas de la Subzona CAS-2

(Conjunto protegido de San Isidro de Benagéber)
Art.6.12—Usos
Se estard a o dispuesto en e articulo 6.6.
Art.6.13—Condiciones especiales

Las actuaciones en esta Subzona se atendrdn a los siguientes criterios:

a) Tan sélo se admitiran las obras de rehabilitacién, restauracién y/o re-
estructuracién de las edificaciones existentes, tendentes al mantenimien-
to y/o recuperacién de las tipologias edilicias originales del conjunto,
con eliminacién de aquellos elementos impropios que no respondieren a
las citadas tipologfas.
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b) Ello implica el mantenimiento, entre otros, de los pardmetros origi-
narios signientes:
— Trama parcelaria
— Ocupacién en planta por la edificacién
— Patios de parcela
— Ritmos y proporciones de los huecos de fachada.
- Alturas de cornisa
— Cuerpos salientes (tipo, longitud y anchura del vuelo, elementos de
proteccidn, etc..)
— Tratamiento de las fachadas (enfoscado, color, etc.)
— Elementos de cubierta.
CAPITULO TERCERO:
Zona de Ensanche
Seccién primera:
Ambito y usos
Art.6.14—Ambito
1. LaZona de Ensanche est4 constituida por el conjunto de dreas expre-
samente grafiadas con este titulo en el Plano B de Calificaci6n del suelo.
2. Comprende aquellas 4reas del Suelo Urbano, en las que se produjo Ia
expansi6n de la ciudad al amparo del Planeamiento anterior, y las nuevas
reas de borde que prevé el presente Plan. Estdn constituidas tipolégica-
mente, en su mayor parte, por edificios plurifamiliares, agrupados en tor-
no a un patio de manzana, no obstante se incluyen en esta Zona algunos
bloques de edificacién abierta.
Art.6.15.—Usos
1. Eluso global o dominante de esta Zona es el de Residencial plurifa-
miliar (Rpf).
2. Se prohiben expresamente los siguientes usos:
a) Terciarios: Tco.2, Tho.2 y Tre4.
b) Industriales: Ind.2.
c) Almacenes: Alm.2.
d) Dotacionales: Dce, Din.
e) Aparcamientos: Par.1d y Par.2
3. Se permiten cualesquiera otros usos no incluidos en el apartado 2 an-
terior, salvo que manifiestamente sean incompatibles con el uso domi-
nante residencial asignado a esta Zona.
4. El régimen de usos que se establece estard sujeto a las siguientes
condiciones de compatibilidad (sin perjuicio de las mayores limitaciones
que puedan desprenderse de la normativa vigente de proteccioén contra
incendios o de Ordenanzas municipales especificas):
a) Alm.1.—Almacenes compatibles con la vivienda.
Sélo podran ubicarse en planta baja (salvo que en ella se ubiquen piezas
habitables residenciales) e inferiores a la baja. Deberdn contar con acce-
sos desde la via pdblica y niicleos de comunicacién vertical independien-
tes y diferenciados de los del resto de usos (salvo el Ind.1).
b) Ind.1.—Locales industriales compatibles con la vivienda.
Sélo podrdn ubicarse en planta baja (salvo que en ella se ubiquen piezas
habitables residenciales) e inferiores a la baja. Deberdn contar con acce-
sos desde la via piiblica y niicleos de comunicacién vertical independien-
tes y diferenciados de los del resto de usos (salvo el Alm.1).
¢) Par.l.—Aparcamientos de uso piblico o privado.
Podrdn situarse en cualquiera de las ubicaciones siguientes:
— Fn planta baja (salvo que en ella se ubiquen piezas habitables resi-
denciales) e inferiores a la baja (Par.12).
— Bajo espacios libres privados; o en su caso, previa concesién admi-
nistrativa o mera autorizacion, bajo espacios libres piblicos (Par.1b).
— Al aire libre sobre superficie libre de parcela, con una ocupacién mi-
xima del 40% de dicha superficie libre (Par.lc). Se admitird tan sélo en
parcelas y/o edificios no protegidos, y no podrdn tener el cardcter de es-
tacionamiento de acceso publico.
d) Rem.—Uso Residencial comunitario.
Se admite en edificio de uso exclusivo, entendiendo como tal aquel en el
que todas las plantas por encima de la baja (plantas de piso) se destinan a
este uso (pudiendo también ubicarse en planta baja). Si se ubica en edi-
ficio de uso mixto las plantas destinadas a este uso se situardn siempre
por encima de las destinadas a usos no residenciales y por debajo de las
destinadas a viviendas.
€) Rpf.—Uso Residencial Plurifamiliar.
Se trata del uso global o dominante asignado por el Plan en estas Zonas.
Se admite en edificio de uso exclusivo, entendiendo como tal aquel en el

que todas las plantas por encima de la baja (plantas de piso) se destinan a
viviendas (pudiendo también ubicarse en planta baja). Si se ubica en edi-
ficio de uso mixto las plantas destinadas a este uso se situardn siempre
por encima tanto de las destinadas a usos no residenciales como de las -
destinadas a uso Residencial comunitario.
f) Tco.l.—Uso Comercial compatible con la vivienda.
Sélo podrén ubicarse en planta primera e inferiores no admitiéndose en
la misma planta en la que se ubiquen piezas habitables residenciales; o
bien en edificio de uso exclusivo cuando éste tenga una superficie cons-
truida sobre rasante no superior a 2.000 metros cuadrados, con un maxi-
mo de superficie de venta de 1.600 metros cuadrados. Si se ubican en
edificio de uso mixto, los locales comerciales deberdn contar con accesos
desde la via piiblica y niicleos de comunicacion vertical independientes y
diferenciados de los del resto de usos.
No obstante, en edificios construidos con anterioridad a la aprobacién
definitiva del presente Plan y en funcién de las preexistencias comercia-
les, se admitird la ubicacién de locales comerciales de la categoria
Teco.1la (pero con una superﬁc1e de venta no superior a 200 metros cua-
drados) en planta baja aiin cuando se ubiquen piezas habitables residen-
ciales en la planta baja
g) Tho.l.—Hoteles, hostales, pensiones y apartamentos en régimen de
explotacién hotelera.
Se admite en edificio de uso exclusivo. Si se ubica en edificio de uso
mixto las plantas destinadas a este uso se situardn siempre por encima de
las destinadas al resto de usos no residenciales y por debajo de las
destinadas a usos residenciales.
h) Tof.—Locales de oficina.
Se admiten en edificio de uso exclusivo de oficinas entendiendo como tal
aquel en el que todas las plantas por encima de la baja (plantas de piso)
se destinan a locales de oficina (pudiendo también ubicarse en plantas
semisétano y baja, pero, en ningiin caso, en plantas de sétano). Si se ubi-
can en edificio de uso mixto las plantas destinadas a este uso se situardn
en planta semisétano y superiores, y siempre por debajo de las destina-
das a usos hoteleros y/o residenciales, y por encima de las destinadas al
resto de usos no residenciales.
i) Tre—Actividades recreativas.
Se admiten en planta baja y planta semisétano, salvo que se ubiquen pie-
zas habitables residenciales en planta baja. Deberdn contar con accesos
desde 1a via piblica y nticleos de comunicaci6n vertical independientes y
diferenciados de los del resto de usos.
i) D.—Dotacionales.
Se admiten en semisétano y plantas superiores con las limitaciones esta-
blecidas en el parrafo k). Se admiten asimismo en edificio de uso exclu-
sivo.
k) En edificios mixtos con uso residencial se cumplirdn las siguientes
condiciones:
k1) La superficie construida, excluidos sétanos, del conjunto de locales
no residenciales no podré ser superior al 50% de la total superficie cons-
truida, excluidos sétanos, del edificio.
k2) No obstante podré superarse el porcentaje anterior cuando los loca-
les no residenciales se sitden tan s6lo en planta primera e inferiores.
k3) En cualquier caso los locales no residenciales se ubicardn siempre
en plantas inferiores a aquellas en las que se ubican los locales residen-
ciales, con las precisiones establecidas anteriormente.
1) Las distintas agregaciones de los usos terciarios descritos en los pé-
rrafos f), g), h) e i) podrén, con las limitaciones establecidas, situarse en
edificio de uso exclusivo terciario.
Seccidén Segunda:

Condiciones de la parcela y de la edificacién
Art.6.16.—Condiciones de la parcela
1. Las parcelas edificables cumplirdn las siguientes condiciones:
a) La superficie minima de parcela edificable serd de 100 metros cua-
drados.
b) Todos y cada uno de sus lindes frontales tendrén, como minimo, 8
metros de longitud.
¢) La forma de la parcela serd tal que, pueda inscribirse en ella un rec-
tangulo de 8 x 10 metros cuyo lado menor coincida con la alineacion ex-
terior y sus lindes laterales no formen un dngulo inferior a 80 grados se-
xagesimales con la alineacion exterior.
d) Sin perjuicio de lo dispuesto en las Ordenanzas generales, no serdn
edificables aquellas parcelas en las que uno de sus lindes laterales se si-
tde a menos de 4 metros de esquinas, chaflanes, encuentros y cualquier
otro quiebro de la alineacién exterior previsto por la ordenacion.
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e) Quedan excluidas de las anteriores condiciones a), b) y ¢) aquellas
parcelas, que sin cumplirlas, limiten en ambos lindes laterales con edifi-
caciones que no se encuentren en fuera de ordenacién sustantivo, y de la
condicién d) cuando la parcela limite con dicha edificacién en el linde
més préximo al quiebro.
2. Pardmetros de emplazamiento
La ocupacién de la parcela edificable se ajustard a las alineaciones defi-
nidas en el Plano C. La edificacién no podré retranquearse de la alinea-
cién exterior.
No obstante, la linea de edificacién podrd quedar retirada de las alinea-
ciones interiores que se sefialen. Asimismo las fachadas interiores, reca-
yentes a patios de manzana, podran retirarse respecto de las alineaciones
de fachada sefialadas por el Plan.
La profundidad edificable serd la sefialada en el Plano C. Caso de no in-
dicarse ésta, no se podré rebasar los 20 metros. No obstante, en este 1ilti-
mo caso, las porciones del hipotético patio de manzana resultante en las
que las luces rectas hubieren de resultar menores de 8 metros se conside-
raran edificables con el nimero de plantas asignado por ¢l Plan. En el
resto del patio de manzana se podré construir en planta baja.
Art.6.17.—Condiciones de volumen y forma de los edificios
1. La altura de cornisa méxima de la edificacién se establece en funcidn
del niimero de plantas grafiado en el Plano C, con arreglo a la siguiente
férmula: -
Hc=480+290Np

- Siendo Hc la altura de cornisa maxima expresada en metros y Np el nii-
mero de plantas a edificar sobre la baja (es decir el sefialado en los pla-
noS Menos uno).
De la aplicacién de la férmula se deduce el siguiente cuadro:

Niim. de plantas Altura de cornisa en metros

2 7,70
3 10,60
4 13,50
5 16,40
6 19,30

2. El nimero de plantas (incluida la baja) sobre rasante que se sefiala en

el parrafo anterior es el correspondiente a edificios de uso dominante resi-

dencial. Cuando el edificio sea de uso dominante no residencial se tomard

como altura de comisa maxima la sefialada en el parrafo anterior para el

niimero de plantas grafiado en el Plano C, pero el nimero posible de

plantas a construir se deducird del cumplimiento de las especificas condi-

ciones minimas de altura libre de planta sefialadas en el articulo 5.42.

3. Enrase de cornisas.

Cuando fuere necesario por razones de adecuaci6n al entorno urbano, se

exigird que la altura de cornisa del edificio, aun superando las méximas

indicadas, se enrase con la de cualesquiera de los edificios colindantes,

protegidos 0 no, con las siguientes condiciones:

a) El enrase se realizard en la franja comprendida entre E metros por

encima y por debajo de la altura de cornisa méxima correspondiente,

donde E viene definido en relacién al nimero de plantas grafiado en el

Plano C segtin la siguiente férmula:

E=110+0,10Np

Donde Np es el ndmero de plantas a edificar sobre la baja (es decir el se-

italado en los planos menos uno).

b) El enrase no podrd implicar, de modo ineludible, la construccidn de

mayor o menor nimero de plantas que las determinadas en los apartados

1y 2 de este articulo.

4. Tolerancia de alturas.

a) En los casos en los que no fuere de aplicacién el apartado 3 anterior,

se admitira la construccion de edificios de uso dominante residencial con

una planta menos que las grafiadas en el Plano C.

b) Los edificios de uso dominante no residencial, que en cumplimiento

de las presentes Normas puedan construirse en esta Zona, podrén tener
" una altura de cornisa de hasta 3 metros menos que las indicadas en el

apartado 1 de este articulo para el mimero de alturas asignado en el Plano

Cy siempre y cuando no fuere de aplicacién el apartado 3 anterior.

5. Por encima de la altura de cornisa del edificio:

a) No se permiten cubiertas inclinadas.

b) Las cajas de escaleras, casetas de ascensores, depdsitos y ofras instala-

ciones deberin situarse a no menos de 3 metros del plano de fachada coin-

cidente con la alineacion exterior. Se admitird, no obstante, retiros meno-

res en aquellos casos que por la exigiiidad de la parcela o por criterios
compositivos de fachada quede suficientemente justificada la excepcién.

6. Se permite la construccién de sétanos y semisStanos con las determi-
naciones que se establecen en las Ordenanzas Generales.

7. Planta baja

a) La cara inferior del forjado de techo de la planta baja no podrd situar-
se, en ningdin caso, a menos de 3,70 metros sobre la cota de referencia.
Ni a més de 4,80 metros en edificios de uso dominante residencial.

b) La planta baja tendré una altura libre minima de 3 metros sin perjui-
cio de lo dispuesto en el articulo 5.42 apartado 5.

c) Se permite la construccién de Entreplantas con las determinaciones
que se establecen en las Ordenanzas Generales.

8. Construcciones en patio de manzana

En patios de manzana en los que el Plan sefiale la posibilidad de edificar
en planta baja, la altura méxima del plano superior del forjado de techo
no podréa exceder de 5,10 metros sobre la cota de referencia.

Por encima del forjado de techo de las plantas bajas en patios de manza-
na tan so6lo se admitirén los siguientes elementos:

a) Los faldones de las cubiertas planas.

b) Los elementos de separacién entre terrados con una altura maxima
de 2,20 metros. Estos elementos sélo podran ser macizos hasta los 90
cm. de altura a partir de los cuales tendrdn un tratamiento didfano (ver-
jas, setos, etc.).

¢) Las barandillas de proteccion.

d) Una capa de tierra de hasta 40 cm. de espesor cuando se previese un
tratamiento ajardinado.

e) Las chimeneas de ventilacién o de evacuacién de humos, calefaccién
y acondicionamiento de aire con las alturas que en orden a su correcto
funcionamiento determinen la reglamentacion especifica vigente o en su
defecto las normas de buena préctica de la construccién.

9. Cuerpos y elementos salientes en la Zona ENS

a) Sobre la alineacidn exterior sélo se autorizaran los siguientes cuerpos
y elementos salientes:

al) En fachadas recayentes a calles, plazas o espacios libres piiblicos
de ancho inferior a 6 metros:

— Aleros con una longitud méxima de vuelo de 35 cm.

— Impostas, molduras, pilastras, recercados, cinchos y demds elemen-
tos compositivos con una longitud méxima de vuelo de 15 cm.

a2) En fachadas recayentes a calles, plazas o espacios libres ptiblicos
con ancho de 6 a menos de 9 metros:

— Balcones con una longitud méxima de vuelo de 60 cm.

— Balconadas con una longitud mdxima de vuelo de 60 cm.

- Terrazas, con una longitud médxima de vuelo de 60 cm., s6lo se auto-
rizardn aquellas que sean sirvientes de entrantes, de profundidad no infe-
rior a2 90 cm., como prolongacidn de los mismos.

— Aleros con una longitud méxima de vuelo de 60 cm.

— Impostas, molduras, pilastras, recercados, cinchos y demds elemen-
tos compositivos con una longitud méxima de vuelo de 15 cm.

a3) En fachadas recayentes a calles, plazas o espacios libres pdblicos
de ancho no inferior a 9 metros: .

-—— Balcones con una longitud maxima de vuelo de 60 cm.

— Balconadas con una longitud méxima de vuelo de 60 cm.

— Miradores con una longitud méxima de vuelo de 90 cm.

— Terrazas, con una longitud méxima de vuelo de 60 cm., sélo se auto-
rizardn aquellas que sean sirvientes de entrantes, de profundidad no infe-
rior 2 90 cm., como prolongacién de los mismos. No obstante si la te-
rraza se sitda por encima o por debajo de un mirador, acopldndose verti-
calmente al mismo, la longitud del vuelo de la terraza podrd alcanzar la
del vuelo del mirador, con un maximo de 90 cm., no siendo obligatorio,
en este caso, que la terraza sea sirviente de entrante.

— Aleros con una longitud méxima de vuelo de 90 cm.

— Impostas, molduras, pilastras, recercados, cinchos y demds elemen-
tos compositivos con una iongitud méxima de vuelo de 15 cm.

b) Sobre la alineacién de fachada (sefialada por el Plan) recayente a pa-
tio interior de manzana s6lo se autorizardn los siguientes cuerpos y ele-
mentos salientes:

bl) En cualquier caso:

— Aleros con una longitud méxima de vuelo de 35 cm.

— Impostas, molduras, pilastras, recercados, cinchos y demds elemen-
tos compositivos con una longitud méxima de vuelo de 15 cm.
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b2) En patios de manzana en los que pueda inscribirse como minimo
un circulo de 10 metros de didmetro entre alineaciones de fachada:
— Balcones con una longitud méxima de vuelo de 60 cm.
— Balconadas con una longitud méxima de vuelo de 60 cm.
— Terrazas con una longitud méxima de vuelo de 60 cm.
— Aleros con una longitud médxima de vuelo de 60 cm.
— Impostas, molduras, pilastras, recercados, cinchos y demds elemen-
tos compositivos con una Jongitud méxima de vuelo de 15 cm.
10. En la Zona de Ensanche los cuerpos salientes recayentes a calles,
plazas o espacios libres péblicos podrén situarse en planta primera y su-
periores Los que sobresalgan de las alineaciones de fachada recayentes a
patio interior de manzana s6lo podran situarse en segunda planta y supe-
riores, salvo que el Plan sefiale el patio de manzana como espacio libre
en cuyo caso podrdn situarse también en primera planta.
11. Lasuma de las anchuras de todos los cuerpos salientes que se sit-
en en cada fachada de una misma planta no serd superior al 60% de la
longitud de Ia fachada medida en esa planta. Se podrd exceder del por-
centaje citado en cada planta en el supuesto de que en una misma planta
y como méximo en dos en el mismo plano de fachada, se sitdien dnica-
mente balconadas.
12. Cambios de alturas.
En los cambios de régimen de alturas (salvo los que definen el patio de
manzana) sefialados por el Plan la edificacién cumplird las siguientes
condiciones:
a) Cuando el linde lateral sea coincidente con 1a linea de cambio de al-
tura o se halle en la franja de edificacién de menor altura, podrd edificar-
se con las alturas asignadas por el Plan hasta el limite sefialado en el Pla-
no C siempre con tratamiento de fachada exterior.
b) Cuando el linde lateral se halle a menos de 5 metros de la linea de
cambio de altura, en la franja de edificacién de mayor altura, no podrd
edificarse, por encima de la menor de las aituras, el volumen com-
prendido entre el linde y la linea de cambio de altura.
¢) La fachada transversal del edificio de mayor altura podrd retirarse
respecto de la linea de cambio de alturas hasta un méximo de 5 metros a
lo largo de la profundidad edificable, fuere cual fuere la diferencia de al-
turas.
Art.6.18.—Condiciones funcionales de la edificacion
No se admitirdn patios de luces o de ventilaci6n exteriores recayentes a
espacios libres piblicos y a viales publicos.
CAPITULO CUARTO:
Zona de Vivienda Unifamiliar
Seccién primera:
Ambito, subzonas y usos
Art.6.19.—Ambito
La Zona de Vivienda Unifamiliar estd constituida por el conjunto de dre-
as expresamente grafiadas con este titulo en el Plano B de Calificacién
del suelo.
Art.6.20.~—Subzonas
Se diferencian las siguientes subzonas:
a) Subzona UFA-1. Vivienda Unifamiliar en Hilera
b) Subzona UFA-2. Vivienda Unifamiliar Aislada (Masias)
Art.6.21.—Usos
1. Eluso global o dominante de esta Zona es el Residencial unifamiliar
(Run).
2. Se prohiben expresamente los siguientes usos:
) Residencial plurifamiliar y comunitario (Rpf'y Rem).
b) Terciarios: Tco.2, Tho.2, Tre.2, Tre3 y Tre 4.
¢) Industriales: Ind.1 e Ind.2.
d) Almacenes: Alm.1b, Alm.1cy Alm.2.
¢) Dotacionales: Dce y Din.
f) Aparcamiento: Par.1d y Par2.
3. Se permiten cualesquiera otros usos no incluidos en el apartado 2 an-
terior, salvo que manifiestamente sean incompatibles con el uso domi-
nante residencial asignado a esta Zona.
4. El régimen de usos que se establece estard sujeto a las siguientes
condiciones de compatibilidad (sin perjuicio de las mayores limitaciones
que puedan desprenderse de la normativa vigente.de proteccidn contra
incendios o de Ordenanzas municipales especfficas): :

a) Alm.la—Almacenes compatibles con la vivienda.
S6lo podrin ubicarse en planta baja (salvo que en ella se ubiquen piezas
habitables residenciales) e inferiores a la baja.
b) Par.l.—Aparcamientos de uso privado.
Podrin situarse en cualquiera de las ubicaciones siguientes:
— En planta baja e inferiores a la baja (Par.1a).
— Bajo espacios libres privados; o en su caso, previa concesién admi-
nistrativa o mera autorizacién, bajo espacios libres publicos (Par.1b).
— Al aire libre sobre superficie libre de parcela, con una ocupacién ma-
xima del 40% de dicha superficie libre (Par.1c). Se admitird tan sélo en
parcelas y/o edificios no protegidos, y no podran tener el caricter de es-
tacionamiento de acceso piblico.
¢) Tco.la—Uso Comercial compatible con la vivienda.
Se admite en edificio de uso exclusivo. Con la limitacién de no superar
los 200 m* de venta en UFA-1. .
d) Tho.l.—Hoteles, hostales, pensiones y apartamentos en régimen de
explotacién hotelera.
Se admite en edificio de uso exclusivo.
e) Tof—Locales de oficina.
Se admite en edificio de uso exclusivo.
f) Tre.l—Actividades recreativas.
Tan sélo se admite en actuaciones conjuntas de mds de 10 viviendas, de-
biendo disponerse en edificio diferenciado de las mismas.
g) D.—Dotacionales.
Se admite en edificio de uso exclusivo.
Seccién Segunda:

Condiciones de la parcela y de la edificacién
Art.6.22 —Condiciones de la parcela
1. Las parcelas edificables cumnplirdn las condiciones especificas que se
sefialan para cada Subzona en las Secciones tercera y cuarta de este Ca-
pitulo.
2. Los cerramientos de los patios de parcela tendrén una altura méxima
de 2,20 metros, y sélo podrdn ser macizos hasta los 90 cm. de altura a
partir de los cuales tendrén un tratamiento diafano y ajardinado (verjas,
setos, etc.).
Art.6.23 —Condiciones de volumen y forma de los edificios
1. La altura de cornisa mdxima de la edificacién se establece en 7 me-
tros con un maximo de dos plantas (incluida la baja).
2. Por encima de la altura de cornisa del edificio:
a) Podrdn admitirse cubiertas inclinadas, con la limitacién establecida
en el articulo 5.46 apartado la. La cumbrera no podrd situarse a mds de
3,50 metros sobre la altura de cornisa. La ejecucion de los faldones de
cubierta se realizars mediante planos de pendiente tnica no inferior al
30%.
b) Caso de realizarse cubiertas inclinadas se permitird, por encima de la
altura de cornisa, piezas de la misma vivienda en el desvdn. Se admitird
que las piezas del desvan ventilen e iluminen, mediante espacios a doble
altura, a través de los huecos exteriores de las piezas situadas en la planta
inferior. La superficie de los citados huecos deberd corresponderse, en
cumnplimiento del articulo 5.81, con la superficie de las piezas habitables
servidas incluidas las del desvén.
3. Se permite la construccion de semisétanos.
4. Planta baja
a) La cara inferior del forjado de techo de la pianta baja no podr4 situar-
se a menos de 3 metros sobre la cota de referencia.
b) No se permite la construccion de Entreplantas.
5. Cuerpos y elementos salientes.
a) Sobre la alineacién exterior no cabré realizar vuelo alguno.
b) Sobre las fachadas recayentes a patio de parcela se permitird cual-
quier tipo de cuerpo saliente con la limitacién de no superar la superficie
ocupable ni la edificabilidad asignada por el Plan (articulos 5.20 apartado
3,y 5.27), asf como de respetar las distancias a lindes que se establecen.
Art.6.24 —Condiciones funcionales de la edificacién
En la Subzona UFA-1 no se admitirdn patios de luces o de ventilacion
exteriores recayentes a espacios libres piiblicos y a viales pblicos.

Seccidn Tercera:
Condiciones especificas de la subzona UFA-1
Vivienda Unifamiliar en Hilera

Art.6.25 —Condiciones de la parcela
1. Las parcelas edificables cumplirdn las siguientes condiciones:
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a) La Superficie minima de parcela edificable serd de 120 metros cua-
drados.
b) Todos y cada uno de sus lindes frontales tendrdn, como minimo, 6
metros de longitud.
c) La forma de la parcela serd tal que pueda inscribirse en ella un rec-
tingulo de 6 x 15 metros cuyo lado menor coincida con la alineacién ex-
terior y sus lindes laterales no formen un dngulo inferior a 90 grados se-
xagesimales con la alineacién exterior.
2. Pardmetros de emplazamiento.
Caso de grafiarse alineaciones en el Plano C, éstas se entenderdn como
indicativas.
Se establece un coeficiente de ocupacién de la parcela del 50%.
Art.6.26.—Condiciones de volumen y forma de los edificios
Las condiciones de volumen y forma de los edificios, ademds de las se-
fialadas en el articulo 6.23 seran las siguientes:
—Se establece un coeficiente de edificabilidad neta de 1,00 m2t/m2s so-
bre parcela.
Art.6.27 —Actuaciones conjuntas
En actuaciones conjuntas de 6 o mds viviendas cabrd delimitar parcelas
de superficie inferior a la parcela minima, con las siguientes condiciones:
a) La superficie de parcela adscrita a cada vivienda no podr4 ser infe-
rior a 90 metros cuadrados.
b) La superficie total de la parcela objeto de actuacién deberd tener una
superficie superior, al menos en un 10%, al resultado de multiplicar el
nimero de viviendas por la superficie minima de parcela (120 metros
cuadrados).
¢) El espacio libre comiin tendrd una forma que permita inscribir en su
interior un circulo de didmetro no inferior a 14 metros y contard con una
conexién rodada, de ancho no inferior a 5 metros, con Ja via piblica .
d) El espacio libre comiin podrd destinarse a jardin, dreas de juegos e
instalaciones deportivas al aire libre.
Seccién Cuarta:
Condiciones especificas de la Subzona UFA-2
Vivienda Unifamiliar Aislada (Masias)

Art.6.28 —Condiciones de la parcela
1. Las parcelas edificables cumplirn las siguientes condiciones:
a) La Superficie minima de parcela edificable serd de 400 metros cua-
drados.
b) Todos y cada uno de sus lindes frontales serdn como minimo de 12
metros. .
c) La forma de la parcela sera tal que pueda inscribirse en ella un rec-
tdngulo de 12 x 20 metros uno de cuyos lados coincida con la alineacién
exterior y sus lindes laterales no formen un 4ngulo inferior a 80 grados
sexagesimales con la alineacidn exterior.
2. Pardmetros de emplazamiento.
La distancia minima entre la edificaci6n y los lindes frontales serd de 5
metros, y de 3 metros a los restantes lindes.
Se establece un coeficiente de ocupacién de la parcela del 25%.
Art.6.29 —Condiciones de volumen y forma de los edificios
Las condiciones de volumen y forma de los edificios, adem4s de las se-
fialadas en el articulo 6.23 seran las siguientes:
~— Se establece un coeficiente de edificabilidad neta de 0,50 m2t/m2s
sobre parcela.
Art.6.30.—Actuaciones conjuntas
En actuaciones conjuntas de 6 o més viviendas cabré delimitar parcelas
de superficie inferior a la parcela minima, con las siguientes condiciones:
a) La superficie de parcela adscrita a cada vivienda no podré ser infe-
rior a 200 metros cuadrados.
b) La distancia entre paramentos exteriores de viviendas distintas no
podrd ser inferior a la mayor de las alturas de cornisa y en ningiin caso
inferior a 6 metros.
¢) La superficie total de la parcela objeto de actuacién deberd tener una
superficie superior, al menos en un 10%, al resultado de multiplicar el
niimero de viviendas por la superficie minima de parcela (400 metros
cuadrados).
d) El espacio libre comiin tendrd una forma que permita inscribir en su
interior un circulo de didmetro no inferior a 14 metros y contard, al me-
nos, con un acceso rodado, de ancho no inferior a 5 metros, que conecte
con la via piblica.

e) El espacio libre comtin podrd destinarse a jardin, 4reas de juegos e
instalaciones deportivas al aire libre, pero no a aparcamiento de vehicu-
los en superficie.

CAPITULO QUINTO:

Zona de terciario
Art.6.31.—Ambito
La Zona de Terciario estd constituida por el drea expresamente grafiada
con este titulo en e] Plano B de Calificacién del suelo.
Esta Zona se limita a unos terrenos en torno a los cuales se ha venido im-
plantando usos terciarios recreativos.
Art.6.32—Usos
1. El uso global o dominante de esta Zona es el de Terciario (T), en to-
dos los tipos y categorias previstos por las presentes Normas.
2. Se prohiben expresamente los siguientes usos:
a) Residencial (R).
b) Industriales: Ind.1. e Ind.2.
c) Almacenes: Alm.2.
d) Dotacionales: Dce, Din.
3. Se permiten cualesquiera otros usos no incluidos en el apartado 2 an-
terior, salvo que manifiestamente sean incompatibles con el uso domi-
nante terciario asignado a esta Zona.
Art.6.33.—Condiciones de la parcela y de la edificacién
1. Las parcelas edificables cumplirdn las siguientes condiciones:
a) La Superficie minima de parcela edificable serd de 1.000 metros cua-
drados.
b) Todos y cada uno de sus lindes frontales tendrdn, como minimo, 20
metros de longitud.
c) La forma de la parcela serd tal que pueda inscribirse en ella un cua-
drado de 20 metros de lado uno de cuyos lados coincida con la alinea-
cién exterior, y sus lindes laterales no formen un dngulo inferior a 80
grados sexagesimales con la alineacién exterior.
d) Quedan excluidas de las anteriores condiciones a), b) y c) aquellas
parcelas, que sin cumplirlas, limiten en ambos lindes laterales con edifi-
caciones que no se encuentren en fuera de ordenacién sustantivo.
4. Pardmetros de emplazamiento.
La distancia minima entre la edificacién y los lindes frontales serd de 5
metros.
Se establece un coeficiente de ocupacion de la parcela del 50 %.
5. Condiciones de volumen y forma de los edificios:
a) Se establece un coeficiente de edificabilidad neta de 1,00 m2t/m?s.
b) La altura de cornisa mdxima serd de 12 metros y el mimero maximo
de plantas de 3.
c) No se permiten cubiertas inclinadas por encima de la méxima altura
de cornisa.
d) Se permite la construccién de sétanos y semis6tanos con las determi-
naciones que se establecen en las Ordenanzas generales.
e) La cara inferior del forjado de techo de la planta baja no podr4 situar-
se, en ningiin caso, a menos de 3,80 metros sobre la cota de referencia.
La planta baja tendrd una altura libre minima de 3 metros sin perjuicio de
lo dispuesto en el articulo 5.42 apartado 5.
f) Se permite la construccidn de Entreplantas con las determinaciones
que se establecen en las Ordenanzas Generales.
g) Sobre las fachadas recayentes a patio de parcela se permitird cual-
quier tipo de cuerpo saliente con la limitaci6n de no superar la superficie
ocupable ni la edificabilidad asignada por el Plan (articulos 5.20 aparta-
do 3,y 5.27), y siempre y cuando se respeten las distancias a lindes (arti-
culo 5.15) que se establecen.
' CAPITULO SEXTO:
Zona de industrias y almacenes

Art.6.34 —Ambito
La Zona de Industrias y Almacenes estd constituida por el conjunto de
dreas expresamente grafiadas con este titulo en el Plano B de Califica-
cidn del suelo.
Art.6.35.—Usos
1. El uso global o dominante en esta Zona es el Industrial (Ind) y el de
Almacén (Alm).
2. Se prohiben expresamente los siguientes usos:
a) Residencial (R), excepto viviendas destinadas al personal encargado



268 BUTLLETI OFICIAL
2-X11-90 DE LA PROVINCIA DE VALENCIA

BOLETIN OFICIAL 20
DE LA PROVINCIA DE VALENCIA

de la vigilancia y conservacién, con un méximo de 1 vivienda por in-
dustria.

b) Terciarios:

— Hotelero (Tho).

— Oficinas (Tof), salvo que las oficinas se encuentren directamente vin-
culadas a la actividad industrial o de almacén de la parcela.

— Locales e instalaciones destinadas a actividades recreativas (Tre.2,
Tre.3 y Tre.4).

¢) Dotacionales:

— Cementerios (Dce), Educativo (Ded), y las categorias de Infraestruc-
turas Din.3, Din4 y Din.7.

3. Se permiten cualesquiera otros usos no incluidos en el apartado 2 an-
terior salvo que manifiestamente sean incompatibles con el uso dominan-
te Industrial o de Almacenes asignado a esta zona.

Art.6.36.—Condiciones de la parcela y de la edificacién
1. Las parcelas edificables cumplirn las siguientes condiciones:

a) La superficie minima de parcela edificable serd de 300 metros cua-
drados.

b) Todos y cada uno de sus lindes frontales serdn, como minimo, de 10
metros.

'}c) La forma de la parcela ser4 tal que pueda inscribirse en ella un rec-
tangulo de 10 x 15 metros cuyo lado menor coincida con la alineacién
exterior, y sus lindes laterales no formen un 4nguio inferior a 80 grados

sexagesimales con la alineacién exterior.

d) Quedan excluidas de las anteriores condiciones a), b) y ¢) aquellas
parcelas, que sin cumplirlas, limiten en ambos lindes laterales con edifi-
caciones que no se encuentren en fuera de ordenacién sustantivo.

2. Parimetros de emplazamiento:
a) Se establece un coeficiente de ocupacién de la parcela del 80 %.

b) Los espacios libres resultantes se situardn en el frente de parcela en
contacto con la via piblica al menos en un 20% de la superficie de par-
cela. Estos espacios libres no serdn edificables en ningtin caso, pudién-
dose destinar a aparcamientos al aire libre, carga y descarga, y dreas ajar-
dinadas. Queda terminantemente prohibido la utilizacién de estos espa-
cios como depdsitos de materiales de cardcter permanente, asi como el
vertido o almacenamiento de residuos.

¢) La edificacién quedard retirada de todos y cada uno de los lindes
frontales en una distancia no inferior a 5 metros.

3. Condiciones de volumen y forma de los edificios:

a) La mdxima altura de la edificacién serd de 12 metros y el nimero
méaximo de plantas de 3.

'b) Se establece un coeficiente de edificabilidad neta de 2,40 m2t/m2s.
¢) Se permiten cubiertas inclinadas; de realizarse éstas por encima de la
méxima altura de cornisa (12 metros) la cumbrera no podrd situarse a

mis de 4 metros por encima de la misma, no siendo de aplicacién, en es-
te caso, las limitaciones establecidas en el articulo 5.46 apartado la.

d) Se permite la construccién de sétanos y semisétanos con las determi-
naciones que se establecen en las Ordenanzas generales.

e) La cara inferior del forjado de techo de la planta baja no podrd situar-
se, en ningtin caso, a menos de 3,80 metros sobre la cota de referencia.
La planta baja tendrd una altura libre minima de 3 metros.

f) Se permite la construccién de Entreplantas con las determinaciones
que se establecen en las Ordenanzas Generales.

g) No se permiten cuerpos salientes sobre la alineacién exterior.
4. Condiciones estéticas.

a) Los paramentos de fachada recayentes a via piiblica, asi como los pa-
ramentos laterales y/o medianeros deberédn tratarse con calidad resultante
de obra terminada.

b) Las construcciones auxiliares e instalaciones complementarias de las
industrias, deberdn ofrecer asimismo, un nivel de acabado digno y que
no desmerezca de la estética del conjunto.

¢) Los espacios libres de edificacién deberdn tratarse en su conjunto de
tal manera que las dreas que no queden pavimentadas se completen con
elementos de jardinerfa y de mobiliario urbano.

5. Condiciones higiénicas, de seguridad y ambientales.

Se estard a lo dispuesto en las Ordenanzas Generales.

CAPITULO SEPTIMO:
Areas de pianeamiento diferenciado (APD)

Seccién Primera:
Ambito y Subzonas

Art.6.37.—Ambito
La Zona de Areas de planeamiento diferenciado estd constituida por el

~ conjunto de dreas expresamente grafiadas con este titulo en el Plano B de

Calificacion del suelo.
Art.6.38.—Subzonas
Se diferencian las signientes Subzonas:
a) Subzona APD-1: drea de los Combonianos.
b) Subzona APD-2: drea del Seminario.
¢) Subzona APD-3: 4rea de las Obreras de la Cruz

Seccién Segunda:

Condiciones especificas
Art.6.39.—Subzona APD-1: drea de los Combonianos
La ordenacién en la Subzona se realizard previa formulacién y aproba-
¢ién de un Estdio de Detalle en el que se deberdn contemplar los si-
guientes pardmetros y condiciones:
a) Se establece un coeficiente de edificabilidad global de 0,18 m*t/m’s.
b) Se establece un coeficiente de ocupacion del 10%.
¢) Nimero médximo de plantas: cuatro.
d) Altura maxima de cornisa: 16 metros.
e) Las dreas resultantes no edificadas se destinardn a espacios libres,
instalaciones deportivas al aire libre y viales privados. Debera respetarse
el arbolado existente.
f) La edificaciones se destinardn a usos dotacionales privados y de resi-
dencial comunitario.
Art.6.40.—Subzona APD-2: drea del Seminario
La ordenacién en la Subzona se realizard previa formulacién y aproba-
cién de un Estudio de Detalle en el que se deberdn contemplar los si-
guientes pardmetros y condiciones:
a) Se establece una edificabilidad de nueva planta de 5.000 m’t (es decir
ademds de las superficies ya construidas del Seminario y del Mas de
Cuesta).
b) Se establece una ocupacién maxima de la edificacién de nueva plan-
ta de 2.500 m* de suelo.
¢) Nimero méximo de plantas: tres.
d) Altura méxima de cornisa: 12 m.
e) Las 4reas resultantes no edificadas se destinardn a espacios libres,
instalaciones deportivas al aire libre y viales privados. Debera respetarse
el arbolado existente.
f) La edificaciones se destinardn a usos dotacionales privados y de resi-
dencial comunitario, debiendo situarse a una distancia no menor de 25
metros del edificio de]l Seminario y del Mas de Cuesta.
Art.6.41 —Subzona APD-3: 4rea de las Obreras de la cruz
La ordenacién en la Subzona se realizard previa formulacién y aproba-
cién de un Estudio de Detalle en el que se deberdn contemplar los si-
guientes pardmetros y condiciones:
a) Se establece una edificabilidad de nueva planta de 1.000 m? de techo
(es decir ademés de las superficies ya construidas del edificio de las
Obreras y del Mas del Xocolater).
b) Nimero méximo de plantas: tres.
¢) Altura médxima de cornisa: 12 m.
d) Las 4reas resultantes no edificadas se destinardn a espacios libres,
instalaciones deportivas al aire libre y viales privados. Deberd respetarse
el arbolado existente.
CAPITULO OCTAVO:
Suelo urbanizable
Seccién primera:
Suelo Urbanizable Programado

Art.6.42 —Divisién del Suelo Urbanizable Programado
En el Suelo Urbanizable Programado se establece una tnica 4rea de Cali-
ficacién urbanistica:
Programado de Uso dominante Residencial: PRR.
Dicha Area estd constituida por el conjunto de terrenos expresamente
grafiados con este titulo en el Plano B de Calificacién del suelo. En ella
se distinguen dos sectores:
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a) Sector PRR-1 2. Otras determinaciones.

b) Sector PRR-2 Sistema de aCtuACION .....euvereerreireeir e ecrerenraans Compensacién
Las alineaciones viarias y sistemas sefialados en el Plano C tienen cardc- IDICIAtVA et Indistinta (piiblica/privada)
ter vinculante, debiendo ser respetadas en el Plan Parcial correspondiente. Uso dOminante .........occccoeverervee. Residencial Unifamiliar (Run)
Art.6.43 —Sector PRR-1. Determinaciones urbanisticas Usos Prohibidos ............... Almacenes (Alm.1b, Alm.Ic y Alm.2)
1. Determinaciones de aprovechamiento. Dotacionales (Dce, Din.1, Din.2 y Din.4)

Zona de Calificacién Urbanistica ...... PRR
Denominacidn Sector PRR-1 (Masias Este)
Cuatrienio....... . ...primero
a Superficie SUP primer cuatrienio......cc..ccocceeecrecureecnes 200.262 m’s
b Superficie SECtOT. ...c.oiricirecicceecececare e 172,757 m’s
Sisternas Generales vinculados.................. GEL-102 (10.345 m)
........................... GSP-619 (17.160 m)
c Total superficie Sistemas Generales...........cccovveienecnae 27.505 m’s
d Coeficiente de edificabilidad global............ccoouc...... 0,30 m*t/m3s
bxd=¢ Edificabilidad total sector PRR-1 .......cc.coriivericenncce 51.827 m't
f CoefICIEnte de ZOMA ... reeeresessseea s cnssrenees 1
g Coeficiente de sector
fxg=h Coeficiente de homogeneizacién .
exh=1 Aprovechamiento sector PRR-1.....cccocrveeemnciccrrnnnnee 51.827 u.a.
ifb=j  Aprovechamiento medio sector PRR-1.......cccccovceenneees 0,3 w.a/m’s
i/a=k  Aprov. medio del SUP en el primer cuatrienio........ 0,259 v.a./m’
Densidad méxima sector PRR-1.....ccocovrrovnrvnrecrennnn. 20 viv./Ha.

2. Otras determinaciones.

Sistema de aCtUACION .....co.eccvveverieeiercnrerereeenend Compensacién
INICIAtiVA....eceereeecencenccr e Indistinta (piiblica/privada)
Uso dominante ........c.ccccvererceeannne Residencial Unifamiliar (Run)
Usos Prohibidos ................ Almacenes (Alm.1b, Alm.1c y Alm.2)
...................................... Dotacionales (Dce, Din.1, Din.2 y Din.4)

......... Industriales (Ind.1 e Ind.2)

...................................................... Aparcamientos (Par.1d y Par.2)
.............................. Terciarios (Tco.1b, Tco.2, Tre.2, Tre.3 y Tre.4)
3. Condiciones de la ordenacién.

Seré vinculante el trazado del bulevar central grafiado en el plano C que
deberd tener el cardcter de eje vertebrador de la ordenacién del futuro
Plan Parcial, no siendo computable a los efectos de las cesiones de espa-
cios libres para jardines y édreas de juego establecidas en el anexo al Re-
glamento de Planeamiento.

El Plan Parcial deberd resolver adecuadamente la proteccién ambiental
del 4rea ante el impacto negativo del trazado del ferrocarril y la articula-
cién con la trama urbana preexistente de esta zona de Masias.

Condiciones de urbanizacién:

Los viales deberin tener una anchura no inferior a 12 metros. Las aceras
tendrédn un ancho minimo de 2,50 metros y deberdn incorporar alcorques
para la plantacién de arboles con una separacién maxima de 8 metros

Art.6.44—Sector PRR-2 Determinaciones urbanisticas
1. Determinaciones de aprovechamiento.

Zona de Calificacién Urbanistica ..........cocoveerereene PRR

Denominacitn SECOT .......ccccrverurrncerererneeneeceeenses e PRR-2

CUBLTIEIIO ..o reeeronecarrsecenereseestsseassnsserasessssasssersssasssennss segundo
a Superficie SUP segundo cuatrienio 151.514 m’s
b SUperficie SECtOr......crmurrrrcerecnensesresenies 135.814 m’s

Sistemas Generales vinculados.................. GEL-101 (15.700 m?)
c Total superficie Sistemas Generales .........oe.crvvvrerervennns 15.700 m’s
d Coeficiente de edificabilidad global.........cccorvrerunene.d 0,30 m*/m’s
bxd=e Edificabilidad total sector PRR-2 ....c.ccovrmueeunrarreconincnnns 40.744 mt
f Coeficiente de ZONa .......oo.ocoecuemeeecirenreieiee et seraraees 1
g Coeficiente de SECLOT ....vvreeivecrrreeierirseressesnarecsesaresnns 1
fxg=h Coeficiente de hOMOZENEIZACION. .....r . vvrermrereermrermrersvrermrasessareerens 1
exh=i Aprovechamiento sector PRR-2.....ccouurenemermerncerncncunns 40.744 u.a.
i/b=j Aprovechamiento medio sector PRR-2 ..covcrureuemeceennscd 0,3 v.a/m’
i/a=k  Aprov. medio del SUP en el primer cuatrienio........ 0,269 u.a./m’s

Densidad méaxima Sector PRR-2 20 viv./Ha.

...Industriales (Ind.1 e Ind.2)
................. Aparcamientos (Par.1d y Par.2)
.............................. Terciarios (Tco.1b, Tco.2, Tre.2, Tre.3 y Tre.4)

3. Condiciones de la ordenaci6n.

El eje longitudinal del sector, prolongacién de la Avd. Daniel Comboni,
deberd disefiarse como via arbolada, singularizando los espacios de en-
cuentro con la ciudad de Moncada, en el Parque de 1a Ermita y con el nd-
cleo occidental de Masfas.

Sera vinculante el trazado viario que se graffa en el Plano C de Estructu-
ra Urbana.

Condiciones de urbanizacién:

Los viales deberdn tener una anchura no inferior a 12 metros. Las aceras
tendrén un ancho minimo de 2,50 metros y deberén incorporar alcorques
para la plantacién de arboles con una separacién maxima de 8 metros

Seccién Segunda:
Suelo Urbanizable No Programado

Art.6.45—Divisién del Suelo Urbanizable No Programado

En el Suelo Urbanizable No Programado se establece una tnica drea de
Calificacién urbanistica:

No programado de Uso dominante Residencial: NPR.

Dicha Area estd constituida por el conjunto de terrenos expresamente
grafiados con este titulo en el Plano B de Calificaci6n del suelo. En ella
se distinguen tres subareas:

a) Subdrea NPR-1

b) Subirea NPR-2

b) Subdrea NPR-3

Art.6.46.—Subdrea NPR-1. Determinaciones urbanisticas
1. Determinaciones de aprovechamiento.

Zona de Calificacién Urbanistica.........coceeveeverrecereeeccnrnees NPR
Denominacién Subdrea...........oc.cooceveeeevieernnen, NPR-1 (Badia)
Superficie Total ... e 11,65 Has.
Sistemas Generales vinculados...........ocooveeenen... 6.000 m* (GEL)
Total superficie Sistemas Generales........ocoovvevveeenrnenn 6.000 m’s
Coeficiente de edificabilidad global .........ccvecrneen. 0,50 m*t/m’s
Edificabilidad total subdrea NPR-1 .....c.ccoocrrrmcrennnne. 55.250 m?t
Densidad méxima. Searevaraeat bt anaannns 30 viv./Ha.
2. Otras determinaciones.
Sisterna de actlacion .......cocveeeecererererarnmnicereeenenes Compensacién
Iniciativa....conir e Indistinta (pdblica/privada)
Uso dominante ........ccccecoveeeeevnnnee. Residencial Unifamiliar (Run)
Usos Prohibidos ................ Almacenes (Alm.1b, Alm.Ic y Alm.2)

Dotacionales (Dce, Din.1, Din.2 y Din.4)
Industriales (Ind.1 e Ind.2)

Aparcamientos (Par.1d y Par.2)

. ...Terciarios (Tco.1b, Tco.2, Tre.2, Tre.3 y Tre.4)

3. Condiciones de la ordenacién.

El Programa de Actuacién Urbanistica (PAU) debers abarcar la subdrea

NPR-1 completa. .

Sera vinculante el trazado y seccién minima de los siguientes viales:

— Bulevar que conecta en direccién norte-sur los parques de la Ermita

y de Badfa.

-— Vial paralelo al anterior bulevar por el oeste de la piscina municipal.

— Viales transversales a los dos citados grafiados en el Plano C.

Condiciones de urbanizacién:

Los viales deberén tener una anchura no inferior a 12 metros. Las aceras
tendrdn un ancho minimo de 2,50 metros y deberdn incorporar alcorques
para Ja plantacién de arboles con una separacién méxima de 8 metros.
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Art.6.47.—Subdrea NPR-2. Determinaciones urbanisticas
1. Determinaciones de aprovechamiento.

Zona de Calificacion UrbaniStiCa ..o erurrresreerareeeesseererossaees NPR
Denominacién Subdrea............... NPR-2 (Puntard)
SUpErficie TOAl c.uueiuerivernesseesinvsnnessnissnessnsisecsar e cennescssnsa 4,2 Has.
Sisternas Generales vInculados ........cccveveiieiirninivnnesneeeneees no
Coeficiente de edificabilidad global.. ...0,50 m*t/m’s
Edificabilidad total subdrea NPR-2.....ccocovememreninirivnnnnnes 21.000 m’t
Densidad MAXIIA cooveveerrereeereeeeeecrererssssseessessessseseess 35 viv./Ha.
2. Otras determinaciones.
Sisterna de aCtUACION .....cuovrevverierinssescescrsmcerensssniies Compensacion
INECIAHVA coocevecaieiremsnsnsess s secsenemsnsanens Indistinta (ptblica/privada)
UsO dOMUNANLE ......ccurerernnsnnnrnrees Residencial Unifamiliar (Run)
Usos Prohibidos................ Almacenes (Alm.1b, Alm.1c y Alm.2)

...................................... Dotacionales (Dce, Din.1, Din.2 y Din.4)
............................................................. Industriales (Ind.1 e Ind.2)

Aparcamientos (Par.1d y Par2)

............................. Terciarios (Tco.1b, Tco.2, Tre.2, Tre.3 y Tre.4)
3. Condiciones de la ordenacién.
El Programa de Actuacién Urbanistica (PAU) deberd abarcar la subdrea
NPR-2 completa y desarrollarse mediante un tinico Plan Parcial.

‘Serd vinculante el trazado viario que une la plaza de la Madre Francisca
de la Concepcién con la Avda. de las Germanias que deberd tener trata-
miento de bulevar.

El Plan Parcial deberd valorar y considerar como elementos relevantes
para el disefio del drea el trazado de la Real Acequia de Moncada y el
Palacio de los Condes de Rétova.

Condiciones de urbanizacién:

Los viales deberdn tener una anchura no inferior a 12 metros. Las aceras -

tendrén un ancho minimo de 2,50 metros y deberdn incorporar alcorques
para la plantaci6n de arboles con una separacién mdxima de 8 metros

Art.6.48 —Subérea NPR-3. Determinaciones urbanisticas
1. Determinaciones de aprovechamiento.
Zona de Calificacion UrbaniStica........c.veueeermerensececesesisnsnranes NPR

Denominacion SUDATEa ... .ccuvvrvvecernenreiiinrmrenrasrnrenececvanes NPR-3
Superficie Total ....c.cooeiervvcicen. .
Sisternas Generales vinculados ...o.ooiereneccmninncinnns no
Coeficiente de edificabilidad global .........ccouerernene 0,30 m*t/m’s
Edificabilidad total subdrea NPR-3 ....cccoinriivrmiverincnne 12.900 m’t
Densidad MAKIMA c.ooreceeeeeeereeermesesresisssesrassssssesssees 20 viv./Ha.
2. Otras determinaciones.
Sisterna de aCtUACION .......ccerriurrernrrssarecisissnansnass Compensacion
THECIALIVA 1vvevoeeeereemincsunsesesssasesesesriosessstrasasransassassasessanssser Privada
Uso dOminante .......cooeveeinerenmeseseenes Residencial Unifamiliar (Run)
Usos Prohibidos ................ Almacenes (Alm.1b, Alm.1c y Alm.2)

................................... Dotacionales (Dce, Din.1, Din.2 y Din.4)
.Industdales (Ind.1 e Ind.2)
Aparcamientos (Par.1d y Par.2)
Terciarios (Tco.1b, Tco.2, Tre.2, Tre.3 y Tre.4)
3. Condiciones de la ordenacion.
El Programa de Actuacién Urbanistica (PAU) deberd abarcar la subdrea
NPR-3 completa y desarrollarse mediante un Gnico Plan Parcial.
El Plan Parcial resolverd la proteccién ambiental del 4rea frente al im-
pacto del ferrocarril.
Condiciones de urbanizacién:
Los viales deberdn tener una anchura no inferior a 12 metros. Las aceras
tendrdn un ancho minimo de 2,50 metros y deberdn incorporar alcorques
para la plantacién de arboles con una separacion méxima de 8 metros
CAPITULO NOVENO:
Zonas en Suelo No Urbanizable
Art.6.49.—Zonas en Suelo No Urbanizable:
Se estar a lo dispuesto en el Titulo Cuarto de estas Normas.
CAPITULO DECIMO:
Zonas en cualquier clase de suelo. Los Sistemas Generales
Art.6.50.—Ambito
Los Sistemas Generales estdn constituidos por las dreas expresamente
grafiadas con este titulo por el Plan.

Art.6.51—Tipos y categorfas de Sistemnas Generales:
El Plan diferencia, en funcidn del régimen de usos que les asigna, los si-
guientes tipos y categorfas de Sisternas Generales:
a) GRV Sistema General de Red Viaria.

GRV-1 Red de interés general del Estado

GRV-2 Red Bésica Metropolitana

GRV-3 Red Local Metropolitana
b) GFR Red ferroviaria
¢) GEL Sistema general de Espacios libres.

GEL-1 Parque Urbano
d) GSP Sistema general de Servicios Publicos.

GSP-1 Polideportivo municipal

GSP-6 Polivalente

GSP-9 Cementerio
e) GIS Sisterna general de Infraestructuras Bisicas y de Servicios.

GIS-1 Abastecimiento de agua

GIS-2 Suministro de Energfa eléctrica

GIS-3 Evacuacién y depuracién de aguas residuales

GIS-4 Gaseoducto

GIS-5 Dominio piblico hidradlico

GIS-6 Acequia Real de Moncada
Art.6.52.—Usos
1. Los usos globales o dominantes en cada tipo de Sistema General son
los siguientes:
a) GRV Sistema General de Red Viaria: Uso de comunicaciones
(Dcm).
b) GFR Sistema General Ferroviario: Uso de comunicaciones {Dcm).
¢) GEL Sisterna General de Espacios Libres: Uso dotacional de espa-
cios libres (Del).
d) GSP Sistema General de Servicios Piblicos: Uso dot. Deportivo
(Dep) para GSP-1; Uso de Cementerio (Dce) para GSP-9.
e) GIS Sistema General de Infraestructuras basicas y de servicios: Uso
dotacional de infraestructuras Din.
Art.6.53 —Condiciones de carécter general
1. Las condiciones de volumen y forma de la edificacién seran las que
se deduzcan de los pardmetros grafiados en los Planos C. Caso de no se-
fialarse en los Planos C algunos de estos pardmetros (ndmero de plantas,
profundidad edificables, etc..), las condiciones de parcela, de volumen y
forma se adecuardn a las de las edificaciones colindantes de la manzana
en la que se inserteal.
2. En los casos en los que los Sistemas ocupen parcelas aisladas, las
condiciones de parcela, de volumen y forma serdn las resultantes de la
adecuacién del uso dominante en cada tipo o categoria de Sistema, a las
condiciones de 1a Zona o Subzona del entorno préximo, sin perjuicio de
lo que se establece en el articulo siguiente.
Art.6.54 —Condiciones especificas
1. Red Viaria (GRYV).
a) La red viaria fundamental se desarrollard a través de la formulacién
de proyectos de obras o proyectos de urbanizacion. Dichos proyectos no
podrén alterar la categorfa funcional que el Plan les asigna.
b) Podré admitirse, en red viaria pdblica de titularidad municipal, ia
ubicacién de postes de suministro de carburantes, y la ejecucion de apar-
camientos subterrdneos en régimen de concesién administrativa 0 mera
autorizacién.
2. Red ferroviaria (GFR):
Se estard a lo dispuesto en la legislacién especifica vigente.
3. Parque urbano (GEL-1).
— Podran interpolarse usos e instalaciones deportivas y recreativas,
hasta un 25% de la superficie del parque, con una edificabilidad de 0,10
mt/m’s. Las construcciones cerradas no excederdn de una planta.
4. Servicios Piiblicos (GSP).
Se estard a los especificos requerimientos funcionales de cada tipo. Los
terrenos calificados de GSP-6 podran destinarse preferentemente a equi-
pamiento socio-cultural y/o sanitario-asistencial.
5. Infraestructuras Bésicas y de Servicios (GIS).
Las condiciones de edificabilidad de las Infraestructuras se adecuardn a
sus usos y caracteristicas singulares, asf como a las caracteristicas de su
entorno.
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CAPITULO UNDECIMO:
Los sistemas locales
Art.6.55 —Ambito
Los Sistemas Locales estdn constituidos por las dreas expresamente gra-
fiadas con este titulo en el Plano C.

Art.6.56.—Usos

El régimen de usos, para cada tipo y categorfa de Sistema Local, serd
equivalente al establecido para los Sisternas Generales.

Art.6.57 —Tipos y categorias de Sistemas locales

El Plan diferencia, en funcién del régimen de usos asignables, los si-
guientes tipos y categorfas de Sistemas Locales:

a) RV Sistema local de Red Viaria.

RV-4 Via urbana
b) EL Sistema local de Espacios libres.
¢) EC Sistema local Educativo-cultural

EC-2 Escolar
d) SP Sistema local de Servicios Piblicos.
e) IS Sistemas locales de Infraestructuras Basicas y de Servicios.

IS-1 Abastecimiento de agua

1S-2 Suministro de Energia eléctrica

IS-3 Evacuacién y depuracién de aguas residuales

IS-6 Red de acequias

IS-7 Vias pecuarias
Art.6.58. —Condiciones de caricter general
1. Las condiciones de volumen y forma de la edificacién serén las que
se deduzcan de los pardmetros grafiados en los Planos C. Caso de no
sefialarse en los Planos C algunos de estos pardmetros (nimero de plan-
tas, profundidad edificables, etc..), las condiciones de parcela, de volu-
men y forma se adecuardn a las de las edificaciones colindantes de la
manzana en la que se inserten.
2. Todo ello sin perjuicio de lo que se establece en el articulo siguiente.
Art.6.59 —Condiciones especificas
1. Serén de aplicacién, en su caso, las establecidas para los Sistemas
Generales, con las precisiones que se establecen a continuacion.
2. Los suelos que integran el Sistema Local de Espacios Libres se desti-
narin a las especificas categorias que se establecen:

EL-2 Parque de barrio

EL-3 Jardin

EL-4 Jardin histérico

EL-5 Area de Juegos

EL-6 Paseo arbolado

EL-7 Area peatonal
Se califican como Jardines histéricos (EL-4), aquellos jardines que por
su especial valor artistico o por la presencia de elementos singulares ve-
getales y/o arquitectdnicos, o por conformar el ambiente urbano en que
se hallan deben ser conservados, manteniendo sus condiciones tipolégi-
cas o ambientales.
3. Sisterna Educativo-cultural (EC)
a) Area del Seminario (EC-1).
b) Escolar (EC-2). Se establecen como condiciones de la edificacién las
siguientes:
bl) Coeficiente de ocupacién: 50%
b2) Coeficiente de edificabilidad neta: 2,00 m*t/m’s
b3) Nidmero maximo de plantas: 4
b4) El 25%, como minimo, de la superficie de la parcela deberd desti-
narse a espacios ajardinados y arbolados, quedando el resto para usos de-
portivos. En ningiin caso se podr4 edificar sobre patios de juego, jardines
o dreas libres existentes en el momento de la aprobaci6n definitiva del
presente Plan General, salvo que se garantice, como minimo, un estdndar
resultante de 0,25 m? de suelo de espacio libre por cada metro cuadrado
de techo construido.
4. Los suelos destinados a Sisternas locales de Servicios piiblicos poli-
valentes (SP-6) podrén destinarse en virtud de los requerimientos funcio-
nales del entorno a cualquiera de las siguientes categorias:

SP-1 Deportivo

SP-2 Socio-cultural

SP-3 Sanitario-asistencial

SP-4. Administrativo

SP-5 Religioso

SP-7 Mercado
Los Servicios piiblicos que ocupen parcelas completas limitadas por via-
les o espacios libres de uso piiblico cumplirén las siguientes condiciones:
a) Se establece un coeficiente de ocupacién del 70%.
b) Se establece un coeficiente de edificabilidad neta de 2 m*/m’s.
¢) Niimero méaximo de plantas: 4.
d) Madxima altura de comisa: 16 metros.
Art.6.60.—Usos provisionales
En las parcelas de dominio piiblico destinadas a Servicios pidblicos y
Equipamiento escolar podrén realizarse obras para usos dotacionales dis-
tintos de los asignados, con cardcter provisional o transitorio hasta la eje-
cucién del equipamiento correspondiente. .

CAPITULO DUODECIMO:
Suelo dotacional de dominio y uso privado

Art.6.61.—Suelo dotacional de dominio y uso privado
1. El suelo dotacional, constituido por los sistemas locales, que el Plan
recoge como de dominio y uso privado, se graffa mediante un asterisco
en el Plano C. En caso de que cese la actividad privada podrin ser
transferidos a dominio piblico para el desarrollo de los mismos usos pog
cualquiera de los medios previstos en derecho.
2. Les serdn de aplicacién, en todo caso, el mismo régimen de usos y
las mismas condiciones para la edificacién que se prevén para las cons-
trucciones e instalaciones ptiblicas de similar naturaleza.

TITULO SEPTIMO:
CONCEPTO Y CLASIFICACION DE LOS USOS
CAPITULO PRIMERO:
Introduccién
Art.7.1.—Contenido
En Ja aplicacién de los preceptos reguladores del uso del suelo y de las
edificaciones, contenidos en estas Normas, se seguirdn los conceptos, de-
finiciones y notaciones que se exponen en el presente Titulo. Las dispo-
siciones reguladoras de los usos que, a continuacién, se establecen son
de caracter vinculante y complementan lo establecido en los Titulos an-
teriores.
CAPITULO SEGUNDO:
Clasificacién de los usos
Secci6n primera:
Segiin su adecuacién
Art.7.2.—Uso dominante, permitido, complementario y prohibido
En funcién de su adecuacidn a las distintas Zonas del territorio, los usos{
se clasifican en:
a) Uso Global o Dominante: es aquel que define el destino genérico de
cada Zona.
b) Uso Permitido o Compatible: es aquel cuya implantacién es admitida
por el planeamiento al no ser considerada contradictoria con el uso domi-
nante en la Zona. '
¢) Uso Complementario o Exigible: es aquel que en virtud de las deter-
minaciones de la legislacién urbanistica vigente o de las del propio Plan
General y los instrumentos urbanisticos que lo desarrollen, deba, necesa-
riamente, acompaiiar al uso Global previsto, asf como, en su caso, a los
usos permitidos, en la proporcién que se establezca en relacién a ellos.
d) Uso Prohibido o Incompatible: es aquel cuya implantacién no es per-
mitida por el planeamiento.
e) Uso Transitorio o Provisional: es aquel que, no estando prohibido
por el planeamiento, se establece por un periodo de tiempo determinado,
revocable a voluntad de la administracién actuante conforme al régimen
determinado por el art. 58.2 de la Ley del Suelo.
Seccién segunda:
Segin su naturaleza
Art.7.3.—Uso piiblico, colectivo y privado
Segiin su naturaleza se distinguen los siguientes usos: piblico, colectivo
y privado.
1. Uso Piblico: es el que se desarrolla sobre un bien de titularidad pi-
blica o de titularidad privada gestionado por una administracién piblica
en beneficio de la comunidad.
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2. Uso Colectivo: es el que se desarrolla sobre un bien de titularidad
privada con cardcter piblico o semipiblico, y al que se accede por la
pertenencia a una asociacién, club u organizacién similar, o por el abono
de una cuota, entrada, precio, o contraprestacién aniloga.
3. Uso Privado: es el que se desarrolla por particulares en bienes de ti-
tularidad privada, y que no tiene las caracteristicas de un Uso Colectivo.
Seccidn tercera:
Segiin su funcién
Art.7.4—Uso Residencial (R)

1. Es aquel que se desarrolla en los edificios destinados al alojamiento
permanente de las personas.

2. Se distinguen los siguientes usos residenciales:

a) Uso Residencial Unifamiliar (Run): en cada unidad parcelaria se edi-
fica una sola vivienda en edificio aislado o agrupado horizontalmente,
con acceso independiente y exclusivo.

b) Uso Residencial Plurifamiliar (Rpf): en cada unidad parcelaria se
edifican dos o mds viviendas, pudiendo disponer de accesos y otros ele-
mentos comunes.

¢) Uso Residencial Comunitario (Rem): edificios destinados al aloja-
miento permanente de colectivos que no constituyan unidades familiares,
tales como: residencias de estudiantes, de ancianos, comunidades civi-
cas, comunidades religiosas, internos en instituciones penitenciarias, etc,.
Art.7.5.—Uso Terciario (T)

Se distinguen los siguientes usos terciarios: Comercial, Hotelero, Ofici-
nas y Recreativo.

1. Uso Comercial (Tco): comprende las actividades destinadas al sumi-
nistro de mercancias al piblico mediante ventas al por menor, venta de
comidas y bebidas para consumo en el local, y prestacién de servicios a
particulares.

Se distinguen los siguientes usos comerciales:

a) Uso Comercial compatible con la vivienda (Tco.1):

Comprende aquellas actividades comerciales independientes no califica-
das por el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
Peligrosas y aquellas calificadas que por no considerarse incompatibles
con las viviendas se recojan expresamente en las Ordenanzas municipa-
les especificas.

Se distinguen las siguientes categorfas:

- Locales comerciales independientes con superficie de venta no supe-
rior 2 400 m® (Tco.1a).

— Locales comerciales independientes con superficie de venta mayor
de 400 m® y no superior a 1.600 m’. Los de nueva implantacién, deberdn
tener su acceso principal desde calle de ancho no inferior a 12 metros
(Tco.1b).

b) Uso Cormercial enclavado en Zonas no residenciales (Tco.2):

Comprende aquellas actividades comerciales independientes, 0 agrupa-
das con accesos y elementos comunes, no calificadas por el Reglamento
de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas y aquellas ca-
lificadas que por no considerarse incompatibles con las Zonas no resi-
denciales en las que se ubican se recojan expresamente en las Ordenan-
zas mimicipales especificas. Estas actividades en funcién de su tamafio,
condiciones de accesibilidad y servicio, pueden situarse en edificio ex-
clusivo de uso comercial de superficie construida inferior a 3.000 m’ de
techo. Los Tco.2 de nueva implantacién deberdn tener su acceso princi-
pal desde calle de ancho no inferior a 15 metros.

2. Uso Hotelero (Tho): comprende las actividades que, destinadas a sa-
tisfacer alojamiento temporal, se realizan en establecimmentos, sujetos a
la legislacién especifica, tales como:

a) Hoteles, hostales, pensiones, y apartamentos en régimen de explota-
cién hotelera (Tho.1).

b) Campamentos de turismo de uso colectivo, campamentos privados,
campamentos juveniles, centros y colonias de vacaciones escolares, y si-
milares. (Tho.2).

3. Uso de Oficinas (Tof): locales destinados a la prestacién de servicios
administrativos, técnicos, financieros, de informacién u otros, realizados
bésicamente a partir del manejo y transmisién de informacion, bien a las
empresas o a los particulares, sean éstos de cardcter piblico o privado.

4. Uso Recreativo (Tre): comprende las actividades vinculadas con el
ocio, la vida de relacién, el tiempo libre y el esparcimiento en general,
que se realizan en edificios, locales € instalaciones tales como: salas de
cine, teatros, salas de conciertos, salas de reunidn, discotecas, salas de

fiestas, salas de juegos, instalaciones para la exhibicién lucrativa de
u‘ctividades deportivas, parques de atracciones, efc,.

En edificios, locales e instalaciones cubiertas o al aire libre, y en funcién
del aforo, cabe distinguir las siguientes categorfas:

a) Si el aforo no excede de 300 personas, tendrd fachada y salida a una
via publica o espacio abierto, de ancho no inferior a 7 metros (Tre.1).

b) Si el aforo excede de 300 personas y no es superior a 700, tendrd fa-
chada y salida a una via piiblica o espacio abierto, de anchura no inferior
a 12,50 metros (Tre.2).

) Si el aforo excede de 700 personas y no es superior a 1.500, tendrd
fachada y salida a dos vias piblicas o espacios abiertos, cuya anchura
minima sea de 7 metros v la conjunta no sea inferior a 30 metros (Tre.3).
d) Si el aforo excede de 1.500 personas tendrd fachada y salida a dos o
miés vias piblicas o espacios abiertos, cuya anchura minima sea de 12,50
metros y la anchura conjunta minima el resultado de sumar a 30 metros
un metro mds por cada 100 personas que el aforo exceda de 1.500 perso-
nas (Tre.4).

Art.7.6.—Uso Industrial (Ind)

1. Comprende las actividades destinadas a la obtencidn, elaboracién,
transformacion, reparacién y distdbucién de productos.

2. Se distinguen los siguientes usos industriales:

a) Uso Industrial compatible con la vivienda (Ind. 1):

Comprende aquellas actividades industriales no calificadas por el Regla-
mento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas y aque-

llas calificadas que por no considerarse incompatibles con las viviendas
se recojan expresamente en las Ordenanzas municipales especificas.

b) Uso Industrial limitado a Zonas de uso dominante Industrial y de Al-
macén (Ind.2):

Comprende aquellas actividades industriales calificadas por el Regla-
mento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas que
por no considerarse incompatibles con el medio urbano se recojan ex-
presamente en las Ordenanzas municipales especificas.

Art.7.7—Uso Almacén (Alm)

1. Comprende aquellas actividades independientes cuyo objeto princi-
pal es el depésito, guarda o almacenaje de bienes 0 productos, as{ como
las funciones propias de almacenaje y distribucién de mercancias propias
del comercio mayorista. Asimismo otras funciones de depbsito, guarda o
almacenaje ligadas a actividades principales de industria, comercio mi-
norista, transporte u otros servicios del Uso Terciario, que requieren es-
pacio adecuado separado de las funciones bésicas de produccidn, oficina
o despacho al pdblico.

2. Se distinguen los siguientes usos de Almacén:

a) Uso Almacén compatible con la vivienda (Alm.1):

Comprende aquellas actividades de depGsito, guarda o almacenaje no ca-
lificadas por el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Noci-
vas y Peligrosas y aquellas calificadas que por no considerarse in-
compatibles con las viviendas se recojan expresamente en las Ordenan-
zas municipales especificas.

Cabe distinguir:

— Con superficie total no superior a 120 m* (Alm.1a).

— Con superficie total mayor de 120 m* y no superior a 600 m’, y via
de acceso de ancho exigido no inferior a 8 metros (Alm.1b).

— Con superficie total mayor de 600 m? y no superior a 1.600 m%, y via
de acceso de ancho exigido no inferior a 12 metros (Alm.1c).

b) Uso Almacén limitado a zonas de uso Dominante Industrial y Alma-
cén (Alm.2):

Comprende las actividades de depdsito, guarda o almacenaje calificadas
por el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peli-
grosas que por no considerarse incompatibles con el medio urbano se re-
cojan expresamente en las Ordenanzas municipales especificas.

Art.7.8.—Uso Dotacional (D)

Comprende las actividades destinadas a dotar al ciudadano de los equi-
pamientos y servicios, necesarios para su esparcimiento, educacién, enri-
quecimiento cultural, salud, asistencia, bienestar y mejora de la calidad
de vida.

Se distinguen los siguientes usos dotacionales: de comunicaciones, de
espacios libres, educativo, deportivo, socio-cultural, sanitario, asisten-
cial, administrativo, de abastecimiento, religioso, de servicio urbano, de
cementerio, de infraestructuras, y de defensa y fuerzas de seguridad.
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1. Uso de Comunicaciones (Dcm):

Comprende las actividades que se desarrollan en las dreas destinadas a la
comunicacién y transporte de personas y mercancias.

2. Uso de Espacios libres (Del):

Comprende las actividades de esparcimiento y reposo al aire libre, de la
poblacién, desarrolladas en terrenos dotados del arbolado, jardineria y
mobiliario urbano necesarios, de modo que se garanticen las citadas
actividades, asf como la mejora de las condiciones medioambientales.

3. Uso de Equipamiento comunitario:

a) Uso Educativo (Ded): comprende las actividades destinadas a la for-
macién intelectual de las personas, en sus diferentes niveles (centros uni-
versitarios, BUP, EGB, formacién profesional, preescolar, guarderfa,
educaci6n especial, educacién para adultos, academias, etc,.).

b) Uso Deportivo (Dep): comprende las actividades destinadas a la
prictica, ensefianza o exhibicion del deporte.

¢) Uso Socio-cultural (Dsc): comprende las actividades destinadas a la
génesis, transmisién y conservacion de los conocimientos, a desarrollar
en instalaciones tales como: bibliotecas, museos, salas de exposicidn, ar-
chivos, teatros y auditoriums, centros de investigacién, etc,. Comprende
asimismo, las actividades de relacién social, tales como las desarrolladas
por las asociaciones civicas y similares.

d) Uso Sanitario (Dsa): comprende las actividades destinadas a la asis-
tencia y prestacién de servicios médicos o quinirgicos, excluidos los que
se presten en despachos profesionales.

e) Uso Asistencial (Das): comprende las actividades destinadas a la
prestacién de asistencia no especificamente sanitaria, tales como las que
se realizan en: residencias para ancianos, centros geridtricos, centros de
recogida de menores, centros de asistencia a marginatos sociales, etc., y
centros de asistencia social en general. -

f) Uso Administrativo (Dad): comprende las actividades propias de los
servicios oficiales de las Administraciones piblicas, asf como de los de
sus Organismos auténomos. Se excluyen las actividades desarrolladas,
en los recintos que les son propios, por los cuerpos y fuerzas de seguri-
dad de dmbito supramunicipal, las desarrolladas por las instituciones pe-
nitenciarias y las realizadas en las instalaciones sanitario-asistenciales
vinculadas a la Seguridad Social.

g) Uso de Abastecimiento (Dab): comprende las actividades que, cons-
tituyendo un uso piblico o colectivo, se realizan en mercados de abastos,
mataderos y mercados de barrio destinadas a la provisién de productos
de alimentacién.

h) Uso Religioso (Dre): comprende las actividades destinadas a la cele-
bracién de los diferentes cultos.

i) Uso de Servicio Urbano (Dsr): comprende las actividades destinadas
a la prestacién de servicios urbanos no especificamente infraestructura-
les, tales como los servicios de salvaguarda de personas y bienes: bom-
beros, socorrismo, policfa municipal, proteccidn civil, etc., los servicios
de limpieza de la via pablica, etc.

j) Uso de Cementerio (Dce): comprende las actividades destinadas al
enterramiento o incineracién de restos humanos.

4. Uso de Infraestructuras (Din):

Comprende las actividades vinculadas a las infraestructuras bésicas y de
servicios, tales como:

a) Captacidén y depuracién de agua para uso doméstico, industrial y co-
mercial (Din.1).

b) Tendidos de alta tensi6én y subestaciones de alta a media tensién
(Din.2).

¢) Estaciones depuradoras de aguas residuales (Din.3).

d) Almacenamiento y transporte industrial de gas, gasolina y otros pro-
ductos energéticos (Din.4).

e) Actividades vinculadas a los cauces de corrientes naturales que cons-
tituyan dreas de Dominio piblico hidradlico (RDD/849/1986 o Norma
equivalente) (Din.5).

f) Estaciones de servicio de suministro de carburantes (Din.6).

g) Tratamiento y eliminacién de residuos sélidos (Din.7).

Art.7.9.—Uso de Aparcamiento (Par)

1. Comprende las actividades directamente vinculadas a Ja gnarda y de-
pdsito de vehiculos.

2. Se distinguen los siguientes:

a) Aparcamiento para uso piblico o privado, de vehiculos en cualquiera
de las ubicaciones siguientes (Par.1):

— Planta baja, semis6tano o sétanos bajo edificacién en altura (Par.1a)
— Edificaciones autorizadas bajo los espacios libres privados, y en su
caso, previa concesién administrativa o mera autorizacion, bajo los espa-
cios libres piblicos (Par.1b).

— Al aire libre sobre superficie libre de parcela (Par.1c).

— En edificio de uso exclusivo (Par.1d).

b) Aparcamiento expresamente vinculado a vehiculos destinados al
transporte colectivo de viajeros y/o al transporte de mercancias (Par.2).

Art.7.10.—Usos Rasticos en el medio Natural (N)

Sz distinguen los siguientes:

1. Uso Agricola (Nag):

Comprende las actividades de cultivo y explotacién agricola.

2. Uso Ganadero (Nga):

Comprende las actividades destinadas a la explotacién pecuaria.
3. Uso Forestal (Nfo):

Comprende las actividades destinadas a la explotacién forestal.
4, Uso Extractivo (Nex):

Comprende las actividades de extraccién de édridos y otros minerales me-
diante la explotacién de canteras, lechos fluviales, minas, etc,.

5. Uso de Esparcimiento en el medio natural (Nes):

Comprende las actividades de esparcimiento y reposo al aire libre, vincu-
ladas al medio natural.

6. Uso de Proteccién del Medio natural (Nme):

Comprende las actividades destinadas a la proteccidn, preservacién y
mantenimiento de las caracteristicas propias del medio natural.

Art.7.11.—Resumen de los usos

A continuacién se relacionan por orden alfabético, todos los tipos y cate-
gorfas de los usos descritos en esta Seccidén segiin su funcién.

Alm Almacén
Alm.1 = Almacén compatible con la vivienda:
Alm.la superficie no superior a 120 m*
Alm.1b superficie mayor de 120 m? y no superior a 600 m*
Alm.1c superficie mayor de 600 m’ y no superior a 1.600 m*
Alm.2 Almacén limitado a zonas cuyo uso dominante sea
industrial o almacén.
D Dotacional
Dab Abastecimiento
Dad Administrativo
Das Asistencial
Dce Cementerio
Dcm Comunicaciones
Ded Educativo
Del Espacio libre
Dep Deportivo
Din Infraestructuras:

Din.1 Captacién y depuracion de agna. K

Din.2 Tendidos de alta tensidn y subestaciones de alta a media
tension. )

Din.3 Estaciones depuradoras de aguas residuales.

Din.4 Almacenamiento y transporte industrial de gas, gasolina y
otros productos energéticos

Din.5 Dominio piiblico hidralico.

Din.6 Estaciones de servicio de carburantes.

Din.7 Tratamiento y eliminacién de residuos sélidos.

Dre Religioso.

Dsa Sanitario.

Dsc Socio-cultural.

Dsr Servicio urbano

Ind Industrial

Ind.1 Industrial compatible con la vivienda.

Ind.2 Industrial limitado a zonas de uso dominante industrial o
almacén.

N Uso riistico en el medio Natural

Nag Agricola
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Nes Esparcimiento en el medio natural
Nex Extractivo

Nfo Forestal
Nga Ganadero

Nme Proteccién del medio natural

Par Aparcamiento
Par.l Aparcamiento para uso publico o privado.
Par.la En Planta baja, semisétano o sétano.
Par.lb Bajo espacios libres privados o péblicos
Par.lc Al aire libre.
Par.1d En edificio de uso exclusivo.
Par2 Aparcamiento vehiculos de transporte.

R Residencial

Rem Residencial comumnitario.

Rpf Residencial plurifamiliar
Run Residencial unifamiliar.
T Terciario
Tco Comercial:
Teo.1 Comercial compatible con la vivienda.
Tco.la Superficie de venta no superior a 400 m’.
Tco.1b Superficie de venta mayor de 400 m* y no
superior a 1.600 m®,
Tco.2 Comercial enclavado en zonas no residenciales.
Tho Hotelero:

Tho.l Hoteles, hostales, pensiones.

Tho.2  Campamentos

Tof Oficinas

Tre Recreativo:

Tre.1 Aforo no superior a 300 personas.

Tre.2 Aforo mayor de 300 y no superior a 700 personas.
Tre.3 Aforo mayor de 700 y no superior a 1.500 personas.

Tre4 Aforo mayor de 1.500 personas.

TITULO OCTAVO:
NORMATIVA ESPECIFICA DE ADAPTACION A LAS NORMAS DE
COORDINACION METROPOLITANA (julio de 1938)
CAPITULO UNICO

Art.8.1.—Del riesgo de inundacién

1. Las 4reas clasificadas en el Plan General como suelo urbano e inclui-

das por las Normas de Coordinacién dentro de las zonas con riesgo de

inundacién, estardn sujetas a la aprobacién del correspondiente instru-

mento de planeamiento de desarrollo que precisard la delimitacion exacta

de Ia zona de afeccién, la incompatibilidad de usos y el régimen normati-
_ vo particularizado, dependiendo del tipo de riesgo y de la posibilidad o
! no de su recuperacion, en base a las obras de defensa y proteccién pre-
" vistas o que se pudieran prever, quedando hasta dicho momento supedi-

tadas a las determinaciones establecidas en las citadas Normas de Coor-

dinacién (NCM 22,23,34,35,36 y 37).

2. En los sectores de suelo urbanizable afectados por riesgo de inunda-

cidn, la delimitacién exacta de la zona de afeccidn, la incompatibilidad

de usos y el régimen normativo particularizado en los términos definidos

en el anterior apartado, serdn establecidos por el Plan Parcial correspon-

diente. Hasta la aprobaci6n definitiva de éstos, el régimen del suelo en

dichos sectores estard sujeto, ademds de a las determinaciones de cardc-

ter general de la Ley del Suelo y sus Reglamentos, a las establecidas en’

las Normas de Coordinacién del planeamiento metropolitano (NCM
22,23,34,3536 y 37).

3. La ejecucién de los elementos de Sistema General previstos por el
Plan en Suelo No Urbanizable afectado por la zonificacién de riesgo de
inundacién de las Normas de Coordinacién, requerird la tramitacién pre-
via de un Plan Especial que, ademds de las preceptivas determinaciones
reglamentarias, justificard su compatibilidad y adaptacion a las previsio-
nes y determinaciones que establecen las normas para las dreas inunda-
bles, asi como las obras de defensa y proteccion previstas para reducir o
eliminar el citado riesgo de inundacién (NCM 22,23,34,35,36 y 37).

4. Para las obras y edificaciones permitidas situadas en 4reas de riesgo
de inundacién, especialmente en las de riesgo grave, se estard a los crite-
rios que establece la NCM 38.

Art.8.2.—Del transporte

1. Las determinaciones establecidas por las Normas de Coordinacitn en
materia de calificacién de suelo con destino a las franjas de Reserva y

Proteccién Ferroviaria a lo largo de las lineas existentes de FGV, se en-
tender4n explicitamente recogidas por el Plan General en los mismos tér-
minos y con idéntico valor normativo al que se dispone en aquéllas
(NCM 74 a 80).

2. En los suelos urbanos y urbanizables donde, por existir edificacion
consolidada a una distancia inferior a la establecida por las normas, el
Plan mantenga las alineaciones, los instrumentos de planeamiento de de-
sarrollo del Plan determinardn el tratamiento del entorno ferroviario para
mejorar su integracion en los usos urbanos y reducir los efectos de barre-
ra (NCM 78 y 79).

Art.8.3.—De la infraestructura viaria

1. La clasificaci6n de la red viaria que, en base a criterios funcionales,
se establece en el Plan General se entenderd explicitamente adaptada a la
efectuada por las Normas de Coordinacién en todos aquellos extremos
que las mismas establecen con cardcter vinculante (NCM 88 a 97).

2. Las determinaciones en materia de zonas de suelo de Reserva Viaria,
junto con las limitaciones de uso que para las mismas se contienen en las
Normas de Coordinacién, se considerardn incluidas explicitamente en la
Normativa del Plan General con el grado de vinculaci6n dispuesto en
aquellas (NCM 98 a 114).

3. En aquellos casos en que la aplicacion de las determinaciones de las
Normas de Coordinacién en materia de Reserva Viaria pudieran afectar a
aspectos de detalle de la clasificacién, usos del suelo, o linea de fachada
de la edificacién, los instrumentos de planeamiento de desarrollo del
Plan definirén el tratamiento del borde de manera que resulte compatible
con lo regulado en las Normas (NCM 98 a 114).

4. En aquellos sectores de suelo urbanizable no incluidos en la fecha de
entrada en vigor del Plan dentro de las zonas de alta accesibilidad en
transporte péiblico, los planes parciales que los desarrollen preverdn las
acciones tendentes a compatibilizar la eventual implantacin de algiin
centro de gran atraccién de desplazamientos, segin la calificacién de las
Normas de Coordinaci6n, con las determinaciones que al respecto se re-
gulan en las mismas. Las mencionadas determinaciones no son del caso
en el suelo urbano por encontrarse la totalidad del asf calificado dentro
de las zonas de alta accesibilidad en transporte piblico, por lo que el pro-
cedimiento de adaptaci6n de los centros existentes en la actualidad a las
Normas sélo resultard de aplicacién a los que, estando en Suelo No Ur-
banizable, no cumplen la condici6n de alta accesibilidad en transporte
publico (NCM 115 2 120 y 125).

5. Los planes parciales que desarrollen sectores de suelo urbanizable re-
sidencial no contiguos al suelo urbano, asf como los contiguos al mismo
cuyo uso actual sea la segunda residencia, incluirdn un estudio en el que
se indicardn los recorridos a efectuar por los vehiculos que accedan a los
mismos. Dichos recorridos podrén apoyarse en elementos de la red local
metropolitana y de la red municipal, y en el caso que incluyan vias urba-
nas deberén asegurar la preservacién de sus actuales niveles de funciona-
lidad y seguridad vial. La ejecuci6n de los accesos necesarios correspon-
der4 a los promotores del Plan Parcial, dado su cardcter de obra de urba-
nizacién (NCM 145 a 152).

6. Para la concesi6n de licencias para industrias y almacenes en Suelo
No Urbanizable o en el Urbanizable antes del desarrollo del correspon-
diente Plan Parcial se estard, ademds de lo dispuesto en el titulo cuarto
de las presentes Normas Urbanisticas, a lo que se establece en la NCM
140.

7. Queda prohibida la instalacién de carteles publicitarios en Suelo No
Urbanizable en los puntos que se indican en la NCM 175.

Art.8.4—Del Paisaje

1. Con ¢l fin de desarrollar las determinaciones exigidas a los Planes Ge-
nerales por las Normas 40 a 43 de las NCM, se redactard, en desarrollo
del presente Plan General, un Plan Especial de Protecci6n del Paisaje,
con las determinaciones exigidas en la Seccién Cuarta del Capitulo Se-
gundo de las NCM. Por su carécter, este Plan Especial podrd, en su caso,
adoptar la figura de Norma Complementaria.

2. No ser4 preciso redactar este Plan Especial si por parte del Consell
Metropolita de I’Horta se redactase un instrumento de planeamiento de
contenido equivalente para la totalidad del émbito metropolitano.
Art.8.5.—Otras determinaciones

1. Para el disefio de los «pasillos» para el tendido de redes de alta y me-
dia tension, se tendrdn en cuenta las dimensiones a las que se refiere la
NCM 242.

2. Se prohiben los vertederos de basura en todo el término municipal,
excepto aquellos que se enclaven en los emplazamientos que expresa-
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mente sefiale la Corporacién municipal que en ningtin caso podrin si-
tuarse a manos de 2.000 metros de los suelos urbanos o urbanizables.
Los vertederos que no se ajusten a dichos emplazamientos serdn
clausurados, debiendo regenerarse los suelos afectados (NCM 277).

3. Serén incompatibles los usos docentes con cualesquiera otros usos
no publicos en los solares donde se ubica tal actividad docente (NCM
285).

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

D.T. Primera.—Las licencias que se soliciten para aprovechar en su tota-
lidad la edificabilidad permitida por el presente Plan, mediante proyectos
de sobreelevacion o ampliacién de edificios construidos durante su tra-
mitacién, se regirdn por las Normas y Ordenanzas de la edificacién del
planeamiento anterior en cuanto a condiciones higiénicas y funcionales
de la edificacién y en cuanto a voladizos, siempre que la licencia de la
edificaci6n .objeto de reforma hubiese sido solicitada o concedida con
posterioridad a la fecha de la suspensién cautelar de licencias adoptada
con anterioridad a la exposicién al piiblico del Avance de este Plan. No
obstante el peticionario podrd acogerse a las nuevas ordenanzas de edifi-
cacién si fuera de su interés. Esta norma serd de aplicacién en relacién a
las solicitudes que se insten durante los dos afios siguientes a la fecha de
la aprobacién definitiva del presente Plan.

D.T. Segunda.—En ningin caso podra considerarse que los instrumentos
de desarrollo del presente Plan General forman parte del mismo, ni cabré
deducir de su ejecutividad equiparacién de sus respectivos rangos nor-
mativos. La eventual modificacién de los instrumentos mencionados se
efectuard, conforme al Art. 49 de la Ley del Suelo, segiin la ley de trdmi-
te en vigor en el momento de acometerla, sin mds limitacién que el res-
peto a las determinaciones propias de este Plan General, en los términos
regulados en el Titulo Segundo de su Normativa.

D.T. Tercera—En desarrollo del articulo 19 del Reglamento de Planea-
miento se establece el siguiente régimen transitorio para la edificacién
existente con anterioridad al presente Plan:

a) Fuera de Ordenacién adjetivo: Afecta a aquellas partes y elementos

.de los edificios e instalaciones que resulten contrarios a las condiciones
de estética de la edificacién y, en particular, a aquellos elementos que no
constituyendo superficie ttil sean visibles desde via pablica.

Fuera de ordenacion sustantivo: Afecta a aquellos edificios o instalacio-
nes que sean contrarios al Plan afectando la disconformidad al edificio
completo o partes estructurales del mismo.

Fuera de ordenacién diferido: Afecta a aquellos edificios que aiin cuando
no se encuentren adaptados al Plan en todas las condiciones de edifica-
cién por €l reguladas, la falta de adaptacién no revista tal relevancia que
puedan considerarse disconformes con el nuevo planeamiento, en los tér-
minos prescritos en los siguientes apartados. Por tanto, la construccién
podré considerarse dentro de ordenacidn hasta el momento en que con-
cluya su vida 1til, se produzca la sustitucién voluntaria o se operen en
ella obras de reforma de trascendencia equiparable a la reedificacién (re-
estructuracion total). No obstante, la nueva construccién sobre la misma
parcela o la reestructuracién fotal de la existente deberd adaptarse a todas
las condiciones de edificacion, régimen de alturas y profundidades edifi-
cables y reserva de aparcamientos previstas en este nuevo planeamiento.

Fuera de ordenacién circunstancial: Afecta a las instalaciones fabriles
ubicadas en lugares prohibidos por incompatibilidad con el uso residen-
cial o terciario circundante a las que le sea aplicable el régimen de tole-
rencia regulado en el apartado ¢) en desarrollo de lo previsto por el arti-
culo 61 de la Ley del Suelo.

b) A los efectos previstos en esta disposicién se entiende por obra de re-
forma de trascendencia equiparable a la reedificacién (reestructuracién
total) aquella que, por su alcance, no serfa exigible de la propiedad en
cumplimiento de su deber normal de conservacién, es decir:

— Obras cuyo coste sea superior al 50% del valor actual del inmueble.

— Obras que no puedan realizarse por medios técnicos normales tal co-
mo los definen estas Normas a efectos de la declaracién de ruina fisica
(modificacién de elementos estructurales en extensién superior a un ter-
cio de los mismos).

¢) Las condiciones de estética de la edificaci6n serdn inmediatamente
aplicables a todos los edificios e instalaciones desde la entrada en vigor
del presente Plan. La Administracién podréd exigir a los propietarios la
demolicién o reforma de los elementos en situacién «Fuera de Ordena-
cién Adjetiva» debiendo aquellos ejecutar las obras a su costa, dentro del
Iimite del deber normal de conservacion, en los términos regulados por

el articulo 183 de la Ley del Suelo. Si 1a obra comportara coste superio-
res al 50% del valor actual del inmueble o parte afectada, la Administra-
cién que dicte ]a orden deberd subvencionar el exceso.

d) Se declara en situacién de Fuera de Ordenacién Sustantiva:

— Los edificios e instalaciones que ocupen terrenos calificados como
viales, zonas verdes, espacios libres o reservas de suelo con destino a
equipamiento comunitario, salvo que el edificio o instalacién, por sus ca-
racteristicas arquitectdnicas, sea reutilizable al servicio de dicho equipa-
miento comunitario.

— Los edificios que por exceso de volumen o por la conformacién de
este, atendido el lugar donde se encuentren ubicados, atenten contra el
patrimonio historico-artistico o contra espacios naturales protegidos.

— Los edificios e instalaciones qué, emplazados en cualquier clase de
suelo, se hubieren implantado sin licencia, de forma clandestina, en tanto
no fueran legalizables conforme a las determinaciones del nuevo planea-
miento.

— Las instalaciones fabriles calificadas que se encuentren en entornos
residenciales donde constituyen uso prohibido, en tanto no sea posible
paliar el dafio o peligro que puedan causar a la poblacién circundante por
aplicacién de medidas correctoras.

-— Las plantas bajas en interior de manzana en tanto su forjado de techo
rebase la altura permitida (sin perjuicio de las obras parciales y circuns-
tanciales de consolidacién, que podran tolerarse en este caso).

— Los edificios e instalaciones en Suelo No Urbanizable que no sean
legalizables conforme al titulo IV de estas Normas, y las emplazadas en
Suelo Urbanizable que puedan impedir la ejecucién del planeamiento
parcial o general, sin perjuicio de lo establecido en el apartado siguiente.

e) Se declaran en situacién de Fuera de Ordenacién Circunstancial las
instalaciones fabriles que licitamente ubicadas en suelo urbano o urbani-
zable, pero constituyendo uso prohibido por el nuevo planeamiento, pue-
dan paliar el dafio o peligro que comporten para la poblacién residente
mediante aplicacién de medidas correctoras y no se encuentren en ningu-
na de las situaciones descritas en el apartado anterior.

En estos supuestos, ademds de obras parciales y circunstanciales de con-
solidacién, se tolerardn obras de reforma y modernizacién o acondicio-
namiento, siempre que, a fin de no aumentar el valor de expropiacién, la
licencia que se les otorgue sea para obra o actividad provisional enten-
diendo referido el plazo de provisionalidad al perfodo durante el que se
mantenga la actividad o la vida 1iti] del inmueble.

f) Fuera de Ordenacién Diferido: Los edificios que no se encuentren en
ninguna de las situaciones descritas en los apartados d) y e) pero cuyas
caracteristicas arquitecténicas no estén adaptadas a alguna de las condi-
ciones establecidas por este Plan, aun cuando la falta de adaptacién afec-
te a la ausencia de reserva de aparcamientos, al régimen de alturas por
exceso igual o inferior a tres o a la profundidad edificable, se entenderdn
dentro de la tercera situacién definida en el anterior apartado a). En con-
secuencia, la construccién no cuenta con declaracién de fuera de ordena-
c¢ién durante el perfodo que le reste de vida itil al inmueble.

En estos casos se autorizardn cualesquiera obras de reforma siempre que
quepa reputarlas como meramente parciales por no comportar reestructu-
racién total y, para su autorizacién, se minorardn las exigencias de las
Ordenanzas generales y/o particulares de la edificacién en la medida que
lo demande el respeto a las caracteristicas arquitectdnicas originarias del
inmueble a su niimero de plantas o a la profundidad edificable existente.
No obstante se exigird integramente el cumplimiento de las Ordenanzas
generales y particulares de la edificacién de las presentes Normas si la
obra tuviere por objeto el cambio de uso del local.

g) Usos fuera de ordenacién:.

— Edificios: Cuando las caracteristicas constructivas de un edificio es-
tén especifica y singularmente adaptadas a uso prohibido en la zona, por
el presente Plan, pero no concurran las causas determinantes de la decla-
racién de fuera de ordenaci6n sustantivo o circunstancial, se permitird la
utilizacién del inmueble conforme al uso que le sea propio hasta que se
produzca el cambio de uso, la reestructuracién total o la sustitucién del
mismo.

- Instalaciones: Cuando una instalacién implantada con licencia, no
cumpla todas las condiciones higiénicas, funcionales o ambientales esta-
blecidas por el presente Plan y Ordenanzas Municipales que lo comple-
menten, la adaptacién al nuevo ordenamiento se exigird modulando las
caracterfsticas arquitectSnicas del inmueble en que se encuentre ubicada
y si el incumplimiento no comportara grave molestia o peligro para las
personas, la adaptacién podra posponerse al cese 0 cambio de actividad.
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h) Aparcamientos: La reserva obligatoria no serd exigible a los edificios
existentes con anterioridad al presente Plan, en tanto no medie reestruc-
turaci6n total o sustitucién del inmueble.

i) En cualquiera de los casos anteriores estard prohibido el aumento de
volumen sobre edificios existentes, salvo cuando tenga por objeto su
adaptacién al planeamiento para paliar defecto de volumen; en estos ca-
sos la ampliacién deberd ajustarse a las nuevas Ordenanzas de edifica-
cién, incluso a la exigencia de reserva obligatoria de aparcamientos.

DISPOSICION DEROGATORIA
Queda derogado en el 4mbito de este término municipal el Plan General
de Ordenacién Urbana de Valencia y su Comarca, adaptado a la Solucion
Sur y aprobado por Decreto de 30 de junio de 1.966, de conformidad con
lo dispuesto en el Art. 2° y Disposicion Transitoria 2°, 2 de la Ley 5/86
de 19 de noviembre de la Generalitat Valenciana.
Quedan igualmente derogados todos los instrumentos de planeamiento
aprobados para este municipio en desarrollo o modificaci6n del antiguo
Plan Comarcal.
Moncada, marzo de mil novecientos ochenta y nueve.—Por el Equipo
Redactor, Vicente Corell Farinés, Joaquin Monfort Salvador, Arquitectos
Directores.

ANEXO

CATALOGO DE EDIFICIOS, CONJUNTOS
Y ELEMENTOS PROTEGIDOS

El presente Catdlogo se incluye como deterrninacion complementaria al
contenido normativo del presente Plan General, a tenor de lo establecido
en el art. 86 del Reglamento de Planeamiento, y en desarrollo de lo esti-
pulado en el Capftulo quinto del Titulo tercero de estas Normas Urbanfs-
ticas.
En el listado anexo se recogen los siguientes datos:
a) Nimero de orden (Orden): expresa la relacién ordenada de los edifi-
cios, conjuntos y elementos protegidos.
b) Nitmero de referencia (Ref): remite al nlimero de referencia que para
cada edificio se asigna en el «Catileg del Patrimoni Arquitectonic de
Montcada» de junio de 1986. Este documento queda incorporado al pre-
sente Plan como estudio complementario del mismo, debiendo servir de
referencia en todo lo concerniente a intervenciones en edificios, conjun-
tos y elementos de interés histGrico-artistico, arquitecténico y paisajistico
en el término municipal de Moncada.
¢) Nivel de Proteccién (Nivel): expresa la asignacién pormenorizada de
los distintos niveles de proteccién previstos en las presentes Normas.
d) Denominacidn.
e) Emplazamiento.

Orden Ref. Nivel Denominacién Emplazamiento
R 1.....1....Mas de Cuesta.......Partida El Bordellet (junto seminario)
2 2.....2....Granja de San Vicent (Mas de Gustavino)..La Contienda
3 3.....2....Mas de Don Pascual ........cc.c......

4. 4.....1....Mojon de Término.......

S 5.....2....Masia MOroder .......cocovvvucrmiaenenns Nordeste de San Isidro

6........ 6......2....Motor del Mas de Moroder .......... Nordeste de San Isidro

S 7.....2.... Masia de Les TOITES «c.corrrcueiiirmnineninremicine s

8. 8....2...Mas Blad.....ccoveumn.e. eeerneeraeneannansaeeene

9 9.....2....Masia de 1a Marquesa..........cc.oouovrneneirrrsnsreneseriesssssssessences
10......10......1.....Dep6sito de Agua de Masfas .......cooveveeecnncrnennee Masfas
11.....11.....2.... Mas del Plater
12....12.....2.... Mas de Castellanos rerererenanenraseasane
13.....13.....2....Masia de Sant Agustl Palmar
14.....14....2....Homo de Cal ......cccoeoverureeee. Al oeste del barrio de Badia
15.....15.....2.....Mas del Corretger (Villa Isabel)......ovcorerccccnne Pont Sec
16......16......2.....Mas del Xocolater.........ccccovreerecnaranee Barrio de Dolores
17.....17....2....Moli de la Acequia de Moncada.......cruce Acequia-cam{

de Moncada

18......19.....2.... Matadero........cccoounrinnns
19....20.....2.....Seminario....... . .
20.....21......1.... Elementos de acequia ......cccoeveruviurennns Acequia de la Mina
21....22....1....Elementos de acequia.......ccveureenves Acequia de Moncada
22.....23.....2.... Palacio de los Condes de ROLOVA .....omvrirrerinreermmacrrcecnnae

23002430888 e Pza. Madre Francisca 1-2
24....725.....2....Casa Escultor Ponsoda ........c.c.... Pza. Madre Francisca 3
25.0.0.26.....3.....Ca8A v ...Carrer Major 66-68-70
26....27.....2.... Casa-taller COn LOITE .......-rvrrssrsseneeereerecee Carrer Major 56
27....28....3...Casa Abadia ....cooerriiriirnrceneirneciaeen Carrer Major 48
28....29......1 ... Templo Parroquial de Sant Jaume............... Carrer Major
290003010230 CSA el Carrer Major 44
30....31 e 2 AJURTAMENE .t ransanens Carrer Major 35
31,.32,...3....Ca858 e ...Carrer Major 16
32.....33....2....Centre Artistic Musical .........cconvvercenssd Carrer Major 14
33.....34.....2 ... Banco de Valencia.... ....Carrer Major 10
34.....35......3....Bodega Taroncher ....oovevcmmonrciiininiinnnens Carrer Major 2
3502360000288 e .......Carrer Major 9
3600037 020088 s Carrer Major 5
37038002 Ca885 st Carrer 2 de Maig 11-13
38......39......1.....Ca88 GOHCA..ccmrrercrrrrrerncenriescsanii Isabel la Catélica 1
39.....40.....2....Villa Doloretes Isabel la Catélica 7
40.....41......1....Convento Franciscanas.........c.oueeee. Isabel la Catélica 4 y
Salvador Giner 3
41008200200 GBS e Carrer de les Barreres 20
43....43.....2....Casa (antiguo Correos)..... ..Carrer de les Barreres 28
4384020 CAS e Carrer de les Barreres 9
A4, 450200 CASA e siaenieeaenens Carrer de les Barreres 23
45....46.....2....0Ca8ES e Carrer de les Barreres 56-58
46,087 2. CASAS v Carrer de les Barreres 60 a 66
47....48......1....Ca88 EXEMA.ccverirrrrarernreenreeenae Carrer de les Barreres 68
48.....49.....2.....Casa dels Gavarrots........ccovernend Carrer de la Corbella 26
49.....51.....3.... Edificio de viviendas ........cececmmserrece Secretari Molins 1
500052003 G888 Secretari Molins 32
51.....53.....2...Casa Carrer Pintor Sorolla
525420 CASA it Carrer Pintor Sorolla
53......56.....2.....Antigua tienda «El Siglo» .......... Carrer Pintor Sorolla 39
54057 o2 GBS A Carrer Pintor Sorolla 43
5500005802100 C88 e Carrer Pintor Sorolla 45-47
56......59.....2.....Ca88 CON OITE ..vrvrrerrmiicreeees Carrer Pintor Sorolla 49
57.....60......1.....Antigno mercado . ....Plaza del Maestro Palau
58....61.....2....Farmacia .............. ....Plaza del Maestro Palau
59......62.....2....Ca58 COM LOITC ..ceovrrermarracreneen Plaza del Maestro Palau 3-4
60......63.....2.....Dos casas en esquina.......... Plaza del Maestro Palau 9-10
610066003 CSB e ..Carrer Algemesi 10-12
6200007 3 CASA e Carrer Dr. Moliner 6
6300008 .03 CSH e Carrer Dr. Moliner 8
6469 .03 CASA e Carrer Dr. Moliner 16
6500070000310 GBS s Carrer Dr. Moliner 25
66......73.....2....Casa .. Carrer Sant Roc 69
67...74....2....Casa . .Carrer Sant Roc 67
6800007600385 et Carrer Sant Roc 25
LSS TR i VIO JUVL 7 - SO O OO ORRP o Carrer Sant Roc 13
70.....78.....3....Casa . Carrer del Negre 12
7107900310 iC888 e Carrer del Negre 16
3 Carrer del Negre 30
3 Carrer del Negre 11-13
2 Carrer del Negre 23-25
75......85.....2.....Casa Plaza Creu de Quintana 2
76......86.....3 Plaza Creu de Quintana 3
77....87...2 Plaza Creu de Quintana 6
78......88....3 Carrer Quart 22 a 28
79.....89.....3 Carrer Quart 36-38
80.....90.....3....Casa ...Carrer Roger de Lldria 19
81....91....3....Casa . Carrer Roger de Lldria 21
82....94.....2....Fibrica Garin.....cccooeerrernneuces Carrer Ramén de Villarroga
83......95......1.....Ermita de Santa Bérbara
1

..... Depésito aguas potables Moncada .........Carrer Laureado
Juan Devis 30 .
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85.....98......2......Grupo Escolar Blasco Ibdfiez .............. Carrer Llufs Vives DOCUMENTO N°2
86.....99.....3.....Hogar del Jubilado........c..nnn......... .Carrer Llufs Vives 13 Modificacién n° 1 del Plan General de Ordenacién Urbana de Moncada
.87....100......2.....Casa Comuna Avda. Germanies Art.4.18.
83....101.....2.....Hort de Sant Agusﬁ....: Avda. Germanies 1. El uso global o dominante en esta Zona es el Dotacional de Infraes-
89...102....3... Casa de 1 ) c . tructuras (Din.1, Din.2, Din.3, Din.4 y Din.5), o el Dotacional de Comu-
LG1020003 0 asa. e les tres plantes................. arrer M. Benlliure 15 nicaciones (dcm), segtn la infraestructura de que se trate.
90....104.....2....Fdbrica TYCESA.....cocovveevrrrrrrrnenee.. Avda. 9 de Octubre 2. Elrégimen de usos vendra regulado por la legislacién sectorial y es-
91...105.....3.....Antiguo Cine Ideal Rosales.......... Avda. 9 de Octubre 43 pecifica aplicable en cada caso. No se permitirdn otras construcciones
92, Carrer Salvador Giner 6 que las propias de la infraestructura correspondiente. No obstante en las
93 : Carrer Salvador Giner 18 bandas laterales de los Sistemas Generales viarios GRV, en Suelo No Ur-
- banizable, se podrén disponer, como instalaciones de interés social, esta-
94...114.....3.... D0s Casas..........cccoccuurrrannd Carrer de les Barreres 30-32 ciones de servicio para el abastecimiento de combustible para los vehicu-
95..115....3...Ca88 e ........Carrer de les Barreres 21 los automéviles y actividades complementarias con las condiciones que
06 Carrer de les Barreres 53 se establecen a continuacién:
97 Carrer de les Barreres 55 a) Sélo podrdn ubicarse en las siguientes zonas o subzonas:
08 Carrer de les Barreres 57 — PA (Proteccién agricola).
. — PM (Proteccién del medio ristico).
99...123 0.3 CaSAS e Carrer de la Corbella 30-32 — PI-1 (Proteccic’m y reserva de la red v1ana)
100....125 00300 CAS ot Carrer Secretari Molins 26 respetando las determinaciones de la vigente legislacién de carreteras y
101. Carrer Secretari Molins 28 lo que se establece en las NCM 98 y siguientes.
102....127 .. 3. CaSE oo, Carrer Secreatri Molins 9-11 b) La superficie’ ocupable médxima de la Estaci6n de servicio serd de
1031280003 COSEooooeooooooo ....Carrer Pintor Sorolla 15 2.000 m’. La superficie cubierta no cerrada no serd superior a 300 m?, y
. los elementos de cubrici6n se situardn a una altura no superior 2 6 m. Se,
104 Carrer Algemesi 14 admitird asimismo edificacién auxiliar, en una planta, destinada a ofici-
105 Carrer de Sant Roc 31 nas y almacén de la propia empresa y a servicios complementarios: lava-
106 Carrer Sant Roc 19 do, engrase, etc., dicha edificacién auxiliar podrd ocupar una superficie
107...134....3....Ca8@ v Carrer Mestre Serrano 23 no superior a 150 m?, y con una altura total méxima de 450 m.
"""""" o ¢) Las estaciones de servicio dispondrin de vias de cambio de veloci-
108. ~Carrer Mestre Serrano, esquina V. Inés dad calculadas conforme a la Instruccién de Carreteras cuando se insta-
109.. Carrer Sagunt 4, esquina Mestre Serrano len en una carretera cuya intensidad en dia medio sea superior a 10.000
110000137 0310 B8 e Carrer de Quart 23 vehiculos.
1111383 ... Conjunto de casas.......... Carrer Roger de Lliria 39 a 53 d) Se deberd prever en el interior de la estacién una zona de estaciona-
y Sagunt 21 miento como minix;lo para 10 vehiiculos turismo, o su equivalencia en ca-
. miones, en €spera de carga.
112,142 .03 CaS8 et Carrer Sant Mlc-;uel 41 ¢) Las salidas de las estaciones de servicio estardn retiradas de cruces o
13,145 3. €S Carrer Lluis Vives 19 enlaces de la carretera a la que accedan, una distancia mfnima que se de-
114....146.....3....Casa Carrer Llufs Vives 21 terminard, en funcién de la intensidad de circulacidn, en las Ordenanzas
115, 047 i3 dCBSBeereee e Carrer Llufs Vives 31 municipales correspondientes, en tanto no se aprueben dichas Ordenan-
116...150....3... Casa...... Carrer Sant Jaume 21 zas, la distancia citada no serd inferior a 200 m.
""" : . f) Las distancias minimas entre estaciones de servicio serdn las estable-
17155030 Ca88S e Carrer M. Benlliure 11-13 cidas por la legislacion especifica vigente (RD Ley 4/1988 de 24 de ju-
118...158 ............. CeMENteri.....v.voveeevceeneeeereeesenrrnad Cami del Cementeri nio o norma equivalente).
119....159 o San Isidre de Benaggver ...................... Carretera Ndquera 25205

\

S'hi insereix tot alld que determina I'Excm. Sr. Governador
Civil i totes les disposicions oficials d’interés general que es pu-
bliquen al «BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO».

Any ........... .. 8.000 ptes
Subscripcions Semestre .. ....... 5.000 ptes
Trimestre ......... 3.000 ptes
VENDA D’EXEMPLARS
Nimerosolt . ....................... 50 ptes.
INSERCIONS: Anuncis sol:licitats per particulars,
organismes oficials, sindicats i agrupacions de con-
tribuents, per linia o fraccié . ............ 220 ptes.

Anuncis que afecten els ajuntaments, per linia o

fraccié 120 ptes.

Les linies $’amiden pel total de I'espai
que ocupa [anunci.

ADMINISTRACIO: Corona, 36 (Beneficéncia)
46003 Valéncia. Teléfons 3311253 i 3311206

IMPREMTA: Poligono Industrial Fuente del Jarro (Paterna),
carrer Ciutat de Lliria, 53. Teléfons 132 33 61 i 132 33 00

Deposit legal: V. 1-1958

y

( Se inserta cuanto el Excmo. Sr. Gobernador Civil determina y
ademds cuantas disposiciones de interés general se publiquen en
el «<BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO».

Afio ... ... L. 8.000 ptas
Suscripciones Semestre .. ....... 5.000 ptas
Trimestre . ........ 3.000 ptas
VENTA DE EJEMPLARES
Nuimero suelto .. .................... 50 ptas.
INSERCIONES: Anuncios instados por particula-
res, organismos oficiales, sindicatos y agrupaciones
de contribuyentes, por linea o fracciéon . ... .. 220 ptas.
Anuncios que afectan a los ayuntamientos, por linea
ofraccidn .. ... ...l 120 ptas.

Las lineas se miden por el total del espacio
que ocupe el anuncio.

ADMINISTRACION: Corona, 36 (Beneficencia)
46003 Valencia. Teléfonos 331 12 53 y 331 1206

IMPRENTA: Poligono Industrial Fuente del -Jarro (Paterna),
calle Ciudad de Lliria, 53. Teléfonos 132 33 61 y 13233 00

Depésito legal: V. 1-1958
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