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Ajuntament d’Ontinyent
Edicte de I'Ajuntament d'Ontinyent relatiu a aprovacié definitiva del Pla Parcial Sectors SD & i 9 del Pla General d’Ontinyent,

EDICTE
Atés que I’ Ajuntament d’Ontinyent, en sessié plenaria extraordinaria celebrada el 29 de desembre de 2014, va acordar aprovar el Pla Parcial
que afecta als sectors SD & 1 9 del Pla General d’Ontinyent.
En compliment del que estableix Particle 104 de la Llei 16/2005, de 30 de desembre, Urbanistica Valenciana, es publica el text de les normes
urbanistiques que s’aproven;
“CAPITULO 1. NORMAS GENERALES.
Articulo 1.1 Objeto.
El presente Plan tiene por objeto establecer 1a ordenacion pormenorizada de los sectores SD 8 y 9 del suelo urbanizable residencial extensivo
del municipio de Ontinyent, de acuerdo con las determinaciones del Plan General y con las condiciones particulares que para las dreas semi-
consolidadas por la edificacién establece la legislacién urbanistica valenciana,
Articulo 1.2 Vigencia.
El presente Plan tiene vigencia indefinida, en las condiciones establecidas por la legislacién urbanistica y en tanto no se apruebe otro docu-
mento urbanistico de igual o superior rango que lo sustituya o modifique. Sin perjuicio de lo establecido en la legislacin urbanistica vigente,
la Administracién y los administrados quedan obligados al cumphm:ento de las determinaciones del Plan,
Articulo 1.3 Modificaciones del Plan.
La Modificacién de cualquiera de los elementos del Plan se realizard de acuerdo con lo dispuesto por la legislacién urbanistica valenciana.
No se consideraran Modificaciones del Plan:
- Las delimitaciones de estudios de detalle, unidades de ejecucién, zonas o dotaciones, podran precisarse en sus respectivos casos de utilizacién,
cuando se trate de ajustes debidos a las alineaciones o lineas de edificacion actuales, las caracteristicas topograficas del terreno, la mayor
precisién de la cartografia de que se disponga, la presencia de arbolado o vegetacién u otros elementos naturales o artificiales de interés que
justifiquen el ajuste. La referida precision de limites deberd cumplir las siguientes condiciones:
a. Se mantendra sensiblemente la forma de las determinaciones graficas.
. No se produciran aumentos o disminuciones de la superficie delimitada superiores al cinco por cien (5%).
€. No disminuirdn los niveles de servicio de las vias de circulacion,
d. No disminuird la superficie destinada a suelos dotacionales.
- La adaptacion de las parcelas a la estructura parcelaria resultante de los Proyectos de Reparcelacion o a las condiciones resultantes del Pro-
yecto de Urbanizacion, sin alterar el aprovechamiento ni el contenido dotacional de la Ordenacion,
- La compleémentacion o adaptacion de determinaciones realizada mediante Plan Parcial, Plan de Reforma Interior o Estudio de Detalle for-
mulado en desarrollo del Plan, con las condiciones que posteriormente se enumeraran.
- La modificacion de la delimitacién de las Unidades de Ejecucién previstas o de la forma de gestién propuesta.
Articulo 1.4 Interpretacion.
En lo que no se oponga a lo establecido en las presentes Normas Urbanisticas y a la legislacion Urbanistica vigente, resultan de aplicacion al
sector todas las disposiciones contenidas en el Plan General de Ontinyent vigente. En particular resulta de aplicacion directa todo el contenido
de las Normas de Ordenacién Estructural del Plan General.
Las referencias a preceptos legales y reglamentarios vigentes, se entenderdn hechas sin perjuicio de la aplicacién de preceptos de derecho
necesario que se dicten con posterioridad,
Cuando existan contradicciones graficas entre planos de diferente escala, se estard a lo que conste en los planos de mayor precision.
Si se producen contradicciones entre la regulacion de las previsiones del Plan en los diferentes documentos se considerara valida la determi-
nacion que implique indices de suelos dotacionales (ISD) mayores.
En ¢l caso de interpretacién contradictoria de alguna de [as determinaciones de este Plan, prevalecerd la interpretacién municipal.
Articulo 1.5 Contenido documental del Plan.
La Ordenacién urbanistica estd contenida en los siguientes documentos:
Documentos sin eficacia normativa:
1. Memoria informativa,
2. Planos de informacion.
3. Memoria justificativa,
Documentos con eficacia normativa;
4. Planos de ordenacion.
5. Normas urbanisticas.
A estos documentos se une el Catalogo contenido en el Plan General vigente, en lo referido al 4mbito de los sectores,
CAPITULO 2, CONDICIONES DE EJECUCION DEL PLAN.
Articulo 2,1 Unidades de Ejecucion
Se delimitan una serie de unidades de ejecucién gue incluyen la superficie del suelo clasificado como urbanizable por el presente Plan. Sera
posible la redelimitacidn de Unidades, mediante la modificacion de sus Hmites, agrupacién o subdivisién de sus dmbitos, que no implique
modificacién del Area de Reparto ni de los aprovechamientos tipo. En este caso no se exigira la redaccién o modificacion del planeamiento,
pudiéndose realizar directamente por los Programas de Actuacién Integrada.
Articulo 2.2 Area de reparto y Aprovechamiento Tipo.
1. Todo el suelo clasificado como urbanizable por ¢l presente Plan esta incluido en la misma Area de reparto, constituida por el sueto Urba-
nizable Residencial extensivo, en régimen de baja densidad, tal como lo define el Plan General. El aprovechamiento tipo es de 0,10 m2t/m2s,
obtenido como cociente entre la edificabilidad total del suelo urbanizable y la superficie computable del conjunto de los sectores.
2. En el suelo calificado como urbano por tratarse de parcelas con edificacién consolidada las 4reas de reparto son uniparcelarias y su apro-
vechamiento es el resultante de [a aplicacién de las condiciones de edificabilidad establecidas por el Plan.
Articulo 2.3 Deberes de los propietarios.
1. En el suelo clasificado como urbano por tratarse de parcelas con edificacion consolidada, ademds de los deberes de cesién de suelo dota-
cional y de urbanizacion, en los términos establecidos por la legislacion y el planeamiento, sera de aplicacién lo dispuesto por el apartado 2
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del articulo 21 de la LUV, Los propietarios deberén realizar, en favor del Ayuntamiento, la cesion de suelo 0 una compensacién econémica de
valor equivalente al de las parcelas edificables correspondientes al 5 por 100 de! incremento de aprovechamiento que les atribuye el Plan
respecto al preexistente, licitamente realizado. Esta compensacién econdmica se cuantificard sobre la base de un estudio de mercado actuali-
zado,

2. En el suelo clasificado como urbanizable, ademds de los deberes de cesién de suelo dotacional, de equidistribucién del aprovechamiento
¥ de costear la urbanizacién, en los términos establecidos por la legislacién y el planeamiento, sera de aplicacion lo dispuesto por el articulo
23 de la LUV. Los propietarios deberdn realizar, en favor del Ayuntamiento, la cesién gratuita de las parcelas edificables correspondientes a
la cesién del 10% o porcentaje que legalmente corresponda de aprovechamiento tipo libre de cargas de urbanizacion, o, en su caso, la indem-
nizacién sustitutiva equivalente. Las parcelas que por este concepto reciba la administracién actuante, asi como los ingresos que reciba por
indemnizacion sustitutiva de dicha cesion, quedarén integradas en e patrimonio publico de suelo.

3. Para la adquisicion del excedente de aprovechamiento de la parcela que resulte de aplicar el Aprovechamiento Tipo del Area de Reparto
podré ser de aplicacién lo dispuesto en el apartado b) del articulo 2.17 de las Normas del Plan General en lo referente al clculo del importe
del excedente de aprovechamiento.

Articulo 2.4 Condiciones de la actuacién urbanizadora.

1. Para la planificacién y ¢jecucion de las obras de urbanizacion la Administracién podra aprobar Planes Especiales de Infraestructuras con
la finalidad de definir las caracteristicas de las conexiones ¢ instalaciones de la red viaria, las infraestructiras de saneamiento o abastecimien-
to o del resto de infraestructuras y servicios publicos de urbanizacién. . i

2. Dada la continuidad e interpenetracién de las 4reas clasificadas como suelo urbanizable y las parcelas clasificadas como suelo urbano por
tratarse de parcelas con edificacién consolidada, por razones justificadas en la coherencia y unidad funcional de la obra de urbanizacién podran
realizarse actuaciones urbanisticas por gestion directa o indirecta que incluyan simultdneamente unidades de ejecucién de suelo urbanizable
¥ actuaciones aisladas del suelo urbano, En estos casos deberd justificarse la necesidad de [a actuacién conjunta para garantizar la calidad y
homogeneidad optima de la urbanizacion.

3. Asimismo, de acuerdo con lo dispuesto por los articulos 28.2 de la LUV y 240 del ROGTU la Administracién podrd desarrollar actuacio-
nes urbanizadoras por gestién directa sin Programa de Actuacién Integrada, pudiendo repercutir €l coste de las obras dé urbanizacién medisan-
te la imposicién de un canon de urbanizacion. Las edificaciones preexistentes abonaran, en todo caso, los costes de urbanizacién correspon-
dientes a los nuevos servicios implantados. Se entienden por primera implantacién de servicios la ejecucién de las obras de infraestructura
enunciadas por el apartado 3 del articulo 240 del ROGTU. No se entender4 que los servicios urbanisticos estan implantados cuando las obras
de urbanizacion preexistentes se hayan realizado sin el adecuado control téenico y administrative de sus condiciones de proyecto y ejecucion,
o sin que se acredite fehacientemente su idoneidad mediante la documentacién técnica adecuada,

Articulo 2.5 Proyecto de urbanizacién

1. El disefio de los viales, de los espacios libres y de los elementos de las redes de infraestructura serd desarrollado constructivamente me-
diante los correspondientes Proyectos de Urbanizacién, que deberan cumplir las prescripciones establecidas por 1a legislacién urbanistica, por
¢l plancamiento y el resto de disposiciones municipales de aplicacion.

2. Cada Proyecto contendré la definicion de las necesarias conexiones entre las redes propias del sector y las generales de la poblacion, con
independencia de la atribucion diferenciada de los costes entre los distintos propietarios o agentes urbanizadores.

3. El Proyecto de Urbanizacion podrd efectuar las adaptaciones de detalle exigidas por las caracteristicas del suelo en [a ejecucion material
de las obras de urbanizacién. Podr4 asimismo realizar pequefias adaptaciones de las afineaciones y los limites de los viarios y espacios libres
para adaptarse a [a realidad existente y preservar elementos de arbolado, cerramientos o edificaciones de interés, sin que éste hecho suponga
meodificacién de la ordenacién urbanistica.

Articulo 2.6 Condiciones de conexién y urbanizaci6n.

Las condiciones de conexion y urbanizacién son las establecidas por el Plan General en los articulos 1.29 a 1.36 de las Normas Urbanisticas,
con las siguientes precisiones:

1. Las obras de urbanizacion de los viales se realizardn de acuerdo con las especificaciones de disefio contenidas en este Plan, en el Pian
General y en la normativa establecida para las obras municipales. Deberan incluir, ademas de fos viales interiores al sector, aquellos elemen-
tos de ia red primaria y los viarios perimetrales necesarios para dotar a las parcelas de la condicién de solar,

2. En los espacios libres y en los nuevos viarios en que resulte posible se procurard implantar carriles bici y paseos peatonales formando
itinerarios continuos que conecten entre si los principales viales de acceso desde la poblacidén y los espacios libres del sector.

3. Los espacios libres s¢ trataran de forma adecuada, con especies vegetales arbéreas y arbustivas autdctonas, con red de riego integrada, y
con especial cuidado para que se integren en el paisaje que los circunda. El suministro de riego se procurara que sea independiente del de agua
potable,

4. El abastecimiento de agua potable deber4 tener la capacidad y caracteristicas adecuadas para dar servicio suficiente a los usos y edificacio-
nes existentes y a los previstos por el presente Plan,

5. La evacuacion de aguas se realizard de modo separativo. Justificadamente se podrs admitir 1a evacuaci6n de aguas pluviales por escorren-
tia superficial, o mediante conducciones unitarias en los casos en que las condiciones de evacuacion asi lo aconsejen.

6. En tanto no se realicen las obras de urbanizacion integral de las zonas de suelo residencial extensivo, podra permitirse en aquellas parcelas
que no puedan evacuar las aguas residuales a la red publica de alcantariilado, de modo excepcional y con carécter provisional, la utilizacion
de sistemas de oxidacion total, sin permitirse la evacuacién a fosas sépticas o pozos ciegos. En todos los casos deberd garantizarse la contri-
bucién a las obras de urbanizacién integral pendientes.

7. El tratamiento de las lineas de alta tensién consistird en su soterramiento, o bien, en su defecto, se deberd establecer una franja de protec-
cién en la que quedard limitadz la proteccion de arboles y prohibido cualquier tipo de edificacion, de conformidad con la legislacién vigente
que regula las actividades de transporte, distribucién, comercializacién, suministro y procedimientos de autorizacion de instalaciones de ener-
gia eléctrica.

8. En el 4mbito de las Unidades de Ejecucion las conducciones de primera instalacion de electrificacion de media o baja tensién serén subte-
rraneas, excepto cuando se trate de parcelas individuales integradas en dreas continuas de suelo urbano consolidado. Esta misma condicién
podré ser exigida, de modo justificado para cuaiquier tipo de actuacién urbanistica o de edificacién cuando pueda realizarse de modo auténo-
mo.

Articulo 2.7 Condiciones de uso y edificabilidad de los usos dotacicnales pablicos.

La reserva de suelo para equipamiente plblico se adscribe al uso genérico dotacional miltiple, tal como establece el atticulo 208 del ROGTU.
Son de aplicacion las condiciones establecidas por el Plan General,

Articulo 2.8 Qbras permitidas en las parcelas de dominio privado.
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1. La realizacion de obras en las parcelas de suelo urbanizable exigira el cumplimiento previo de los deberes de cesién, equidistribucion y

urbanizacidn correspondientes a los propietarios, de acuerdo con las condiciones establecidas por el preceptivo Programa de Actuacion Inte-

grada.

En las edificaciones existentes en estas parcelas se podré aplicar el régimen de edificaciones no ajustadas al Plan, segin lo dispuesto por los

articulos 1.62 y 1,63 de las Normas del Plan General, excepto en el caso de que se traten de edificaciones en situacidn de fuera de ordenacién,

en cuyo caso serd de aplicacién lo dispuesto por los articulos 1.60 y 1.61 de las indicadas Normas.

2. En las edificaciones existentes que no se adecuen integramente a las condiciones establecidas para su zona de ordenacion (parcelacion,

ocupacién, régimen de alturas, cubiertas, etc...) se admiten obras de reforma y mejora siempre que las obras a realizar no acentiten la inade-

cuacion al planeamiento, ni supongan la completa reconstruccion de los edificios disconformes con la ordenacion.

3. En el suelo clasificado como suelo urbano por tratarse de parcelas con edificacién consolidads, el régimen aplicable es el siguiente:

Podré autorizarse la realizacién de obras de conservacion o de reforma parcial, pudiendo no exigirse ¢l retranqueo de los cerramientos, la

cesién de suelo dotacional, la compensacion econdémica correspondiente al incremento de aprovechamiento atribuido por el plan ni el cumpli-

miento integro de los deberes de urbanizacién, Este mismo régimen podra ser aplicado para la realizacién de obras que no incrementen la

edificabilidad de la parcela.

Para la autorizacion de las obras de ampliacién de la edificacion existente, con las condiciones establecidas para la correspondiente zona de
ordenacidn, serd exigible la cesion de suelo dotacional y la compensacion econdmica correspondiente al incremento de aprovechamiento

atribuido por el Plan. Serd exigible, asimismo, el cumplimiento de los deberes de urbanizacién. En el caso de no poderse realizar las obras de

urbanizacion se exigira el compromiso de asumir dichas obligaciones, que deberd ser inscrito en el Registro de la Propiedad, o ¢l depésﬂo 0

prestacion de garantias equivalentes por el importe previsible de dichas obras.

Para la realizacién de obras de reforma o redistribucién generales de la edificacién y para la sustitucién de la edificacién existente por obra de
nueva construccion serd exigible el retranqueo de los cerramientos, la cesién de suelo dotacional, la compensacién econdmica correspondien-

te al incremento de aprovechamiento atribuido por el plan y el cumplimiento Integro de los deberes de urbanizacion, En el caso de no poder-
se realizar las obras de urbanizacidn se exigira el compromiso de asumir dichas obligaciones, que debera ser inscrito en el Registro de la
Propiedad, o el depésito o prestacién de garantias equivalentes por el importe previsible de dichas obras.

4. Serén asimismo de aplicacién las condiciones de proteccién de la edificacion establecidas por el Cattlogo del Plan General.

capitulo 3. CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS DE ORDENACION,

seccién a. ZONA DE ORDENACION AIS QESTE. RESIDENCIAL EXTENSIVA AISLADA.

Artfculo 3.1 Pardmetros especificos de la edificacion.

1. ALINEACIONES.

Las alineaciones a las que debe sujetarse la edificacion son las determinadas graficamente en los planos de ordenacion del presente Plan o en
los Estudios de Detalle requeridos para el desarrollo de las Unidades de Ejecucién. Las condiciones de los Estudios de Detalle son las esta-
blecidas por el Plan General para la zona AlS, de edificacién extensiva aislada.

2. RETRANQUEQS

a. En las parcelas consolidadas por la edificacién el retranqueo minimo seré el existente en las edificaciones ya consclidadas. En caso de
sustitucién o ampliacién, los nuevos cuerpos construidos deberdn respetar las condiciones establecidas con cardcter general en el apartado
siguiente.

b. En las parcelas de supetficie igual o supetior a 2,000 m2 las edificaciones, deberén retranquearse un minimo de 6 metros respecto de las
alineaciones y 4 metros respecto a los demds lindes.

En las parcelas de superficie inferior a 2,000 m2 las edificaciones, deberan retranquearse un minimo de 5 metros respecto de las alineaciones
y 3 metros respecto a los demés lindes.

Las instalaciones descubiertas que no consuman edificabilidad y que tengan una altura no superior a 1,5 metros, tales como paclleros, barba-
coas, piscinas, etc, podrén reducir hasta 3 metros su separacidn respecto a lindes con alineaciones o predios colindantes,

Mediante acuerdo entre los propietarios de dos parcelas colindantes, formulado en documento piblico, podran reducirse los retranqueos de las
edificaciones auxiliares, cubiertas o no cubiertas, no destinadas a vivienda, como trasteros, garajes, paelleros o instalaciones deportivas, en lo
referente a sus lindes compartidos.

€. Enlos casos en que, dada la especial conformacion de la parcela, el cumplimiento de las condiciones generales de retranqueo impida hacer
efectiva la edificabilidad mdxima permitida en la parcela, podran reducirse las distancias en la proporcion minima indispensable para hacer
viable la edificabilidad.

3. PARCELA MINIMA.

«. Las condiciones de parcela minima son [as siguientes:

Superficie: 2.000 m2.

Fachada minima: 25 metros,

Circulo inscribible: 25 metros.

En suelo urbanizable, cuando la diferencia entre la superficie total de un Ambito continuo a reparcelar y un numero entero N de parcelas de
2000 m2 sea menor de 500 m2, podra dividirse en este niimero parcelas, que se considerard que cumplen con las condiciones de superficie
minima de parcela edificable. Como ejemplo una manzana de 3.600 m2 de superficie puede dividirse en dos parcelas de 1.8300 m2, y una
manzana de 5.700 m2, en tres parcelas de 1.900 m2.

b. Podran también edificarse aquellas parcelas ya existentes como parcelas catastrales auténomas con anterioridad al inicio de la redaccién
del presente Plan que limiten en todos sus lindes con parcelas consolidadas por la edificacion, segin la clasificacién contenida en este Plan, y
tengan una superficie minima de 1.000 m2.

C. Asimismo seran edificables aquellas parcelas que por la consolidacién de sus lindes o por tener su acceso en viales en fondo de saco no
puedan cumplir con las condiciones de fachada minima, debiendo cumplir en todo caso con el resto de condiciones de superficie y circulo
inscribible establecidas.

4. EDIFICABILIDAD Y OCUPACION MAXIMAS.

@, En el suelo clasificado como urbanizable por el presente Plan el coeficiente de edificabilidad neta en parcela serdn los siguientes:
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©. En el suelo clasificado como urbano por tratarse de parcelas vinculadas a viviendas consolidadas, la edificabilidad méxima permitida serd
la existente en el momento de inicio de la redaccién del presente Plan, tal como se refleja en la documentacion cartografica del mismo y en
los listados de superficie construida por parcela que, como documentacién anexa, recogen el contenido de los datos catastrales, Podrd autori-
zarse la ampliacion de la edificacion con un limite fijado en el 20 % de esta superficie construida, sin que pueda superarse ¢n la parcela un
indice de edificabilidad neta de 0,15 m2t/m2s.

No se considera modificacion del planeamiento la mayor precisién de los datos de superficie construida de las parcelas, obtenida mediante una
medicién mas detallada de los edificios preexisteéntes, aunque introduzcan cambios-en los listados anexos al presente Plan.

No se puede computar como superficie construida existente la superficie edificada que no pueda considerarse consolidada, por no haber obte-
nido las licencias urbanisticas y demds autorizaciones sectoriales exigibles o por no haber prescrito las acciones para la restauracion de la
legalidad urbanistica o para la imposicién de sanciones, tal como establece el articulo 236 del ROGTU,

Cuando exista una edificacién identificada en el Plano 4.5 de Ordenacién como recurso paisajistico deberan mantenerse las construcciones
més caracteristicas del conjunto edificado, debiendo justificarse expresamente la mejora de Ia calidad y valor patrimonial que suponga la in-
tervencién. Estos mismos criterios serdn de aplicacion en lo que respecta a las cubiertas, alturas y al resto de pardmetros y condiciones mate-
riales de la edificacion. En el sector SD § tiene esta consideracién la Casa Salses, en la parcela numerada como 4-139. En el sector SD 9 se
incluyen la Casa Ponceta, en la parcela 30-22 y la Casa Xumbero en la parcela 30-17.

C. A efectos del cdlculo de la edificabilidad computan todas las edificaciones cubiertas. Las cubiertas [igeras desplegables, como en el caso
de cubricién temporal de piscinas, computan al 50 %.

d. Ocupacién madxima de parcela: 15 % de la parcela para la edificacién principal y 10 % de la parcela para las edificaciones secundarias. Se
consideran edificaciones secundarias los trasteros, garajes, paelleros o barbacoas cubiertos, las instalaciones depertivas cubiertas y otros cuer-
pos auxiliares no integrados en la vivienda.

La superficie destinada a la edificacion y a otros usos que exijan pavimentade no podra exceder del 40 % de la superficie total de Ia parcela.
En esta cifra se incluyen los elementos que no consumen edificabilidad como instalaciones deportivas, piscinas y pavimentos descubiertos.
5. EDIFICABILIDAD MINIMA,

La edificabilidad minima sera la menor de las siguientes cifras:

- el 30 % de la maxima permitida por el Plan.

- 80 m2c.

6. SOTANOS.

Se admite la construccion de una planta sétano, referida a la rasante natural del terreno, con una supetficie no superior a 200 m2 construidos
por parcela.

Los sotanos deberan tener la cara inferior del forjado del techo a menos de 0’80 metros por encima de la rasante de la calle o de la rasante
natural del terreno. En las calles con pendiente no se permite en ningiin punto de la fachada que el nivel de la cara inferior del forjado de techo
supere una altura de 1,2 metros respecto la rasante de Ia calle o a la rasante natural del terreno.

7. NUMERO MAXIMO DE PLANTAS.

El nlimere maximo de plantas se establece en 2, sin permitirse los 4ticos ni los trasteros sobre la altura de cornisa. Las edificaciones secunda-
rias, como trasteros, garajes, paclleros o barbacoas cubiertos, las instalaciones deportivas cubiertas y otros cuerpos auxiliares no integrados en
la vivienda tendrdn una altura méxima de una planta,

8. ALTURA MAXIMA,

La altura maxima de cornisa es de 4 m para las edificaciones de una planta y de 7 metros para dos plantas, sin poder superarse estas cifras en
ningln punto de las fachadas del edificio.

La altura méxima total no podrd superar la cifra de 3 metros sobre la altura de cornisa del edificio, tanto para cubiertas planas como para la
cumbrera de las cubiertas inclinadas.

Cuando la diferencia entre [a rasante natural del terreno y la cota de rasante de la alineacién de parcela sea superior a 1 metro, las alturas
maximas deberdn respetarse en cualquier punto de las fachadas v se medirdn en vertical a partir de la cota del tetrenc natural.

9. CUBIERTAS.

Se autorizan cubierta planas y cubiertas inclinadas, siempre que los elementos técnicos de instalaciones queden debidamente integrados en el
conjunto del edificio. En el caso de cubierta inclinada los faldones seran continuos y de pendiente semejante en todas las vertientes, Las pen-
dientes podran oscilar entre el 30% y el 45%. La altura méxima de la cumbrera no podra superar una altura de 3 metros sobre la altura de
cornisa del edificio. No se permite la apertura de ventanas en los planos de las cubiertas inclinadas.

10. ENTREPLANTAS.

No se autorizan.

11. CERRAMIENTOS.

Los cerramientos de parcela son obligatorios. En su linde ¢on los caminos y viales pablicos deberdn tener una separacion minima de cuatro
metros respecto al eje de los caminos actuales a los que den frente. En casos justificados se podra permitir un mayor retranqueo en parte del
trazado del cerramiento, con el fin de mejorar las condiciones de acceso a la parcela o relacionar mejor la edificacién con el vial.

La altura maxima de los cerramientos recayentes a viales, caminos o sendas y elementos dotacionales serd tal que en ningin caso se rebase la
altura de 3°00 metros medidos desde 1a cota natural del terreno en dicho linde.
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La altura méaxima en el resto de lindes serd tal que en ningiin caso se rebase la altura de 1,50 metros, medidos desde la cota natural del terre-

no en dicho linde, pudiendo continuarse mediante verjas metalicas caladas, setos, etc..., hasta una altura maxima de 3 metros.

Los cerramientos deberén tener un tratamiento y acabados de buena calidad, acorde con el correspondiente a las fachadas exteriores. Tanto [os

muros de abancalamiento como las partes macizas de los cerramientos estardn realizados preferentemente con mamposteria.

12. OTRAS CONDICIONES.

d. En el suelo clasificado como urbano por tratarse de parcelas vinculadas a edificaciones consolidadas solo se permite la existencia de una

{inica vivienda por parcela, salvo en el caso de que con anterioridad al inicio de ia redaccién del presente Plan ya estuvieran inscritas en el

Registro de la Propiedad como parcelas mancomunadas, en ¢uyo caso podrd mantenerse el régimen mancomunado. En el suelo clasificado

como urbanizable se podra permitir hasta un méximo de tres viviendas en parcela mancomunada en las condiciones establecidas por el arti-

culo 3.3 de las presentes Normas.

b. Es obligatorio el mantenimiento y preservacién del arbolado de los espacios identificados en el Plano 4.5 de Ordenacion como arbolado

de interés. Justificadamente podrén autorizarse pequeiias modificaciones de los limites del espacio atbolado preservado, basadas en la mejora

de 1a documentacion sobre las caracteristicas del arbolado y el incremento de la calidad paisajistica lograda con la intervencion propuesta. En

los casos en que el arbolado preservado ocupe la totalidad de Ia parcela o impida hacer efectiva Ia edificabilidad asignada a la parcela de

acuerdo con las condiciones establecidas por el Plan, se permitir4 la tala estricta para hacer efectiva dicha edificabilidad.

C. Los espacios libres de parceia mantendréan sensiblemente el nivel natural de las tierras y se trataran con jardineria y arbolado, Los abanca-

lamientos que hayan de realizarse deberén respetar en lo posible los perfiles originales del terreno. Son de aplicacion las condiciones estable-

cidas por los articulos 2.28 y 2.29 de las Normas del Plan General.

Articulo 3.2 Condiciones de uso.

1. USO DOMINANTE:

Residencial Unifamiliar,

2. USOS COMPATIBLES:

- Teo, Teol y Teo2, con un limite de 200 m2. de supetficie,

- Rem. Residencial Comunitario.

- Tho. Hotelero .

- Tre Recreativo: Tre 1.

- Dad Asistencial.

- Ddp. Deportivo, en espacios libres privados o como edificacion auxiliar.

- Ded. Educativo-Cultural.

- Par Aparcamiento: Parla, Parlb y Parl¢

- Todos los dotacionales publicos segin su ordenacién especifica.

- Se admite asimismo el uso de explotacion equina no comercial, con un maximo de 3 animales por parcela, que incluye cualquier instalacion,

construccion o lugar en los que se tengan, crien, manejen o expongan animales de la especie equina, sin fines lucrativos.

El resto de usos se consideran incompatibles con la ordenacién.

Anticulo 3.3 Segregacién de viviendas en parcela mancomunada:

En el suelo clasificado como urbanizable por el presente Plan, por no tratarse de parcelas vinculadas a edificaciones consolidadas, se permiti-
ra la segregacion de viviendas en parcela mancomunada con las siguientes condiciones:

d. Elndmere de viviendas no podra ser superior al gue se obtendria de la aplicacidn de las condiciones generales de parcela minima, con un
maximo de tres. ’

b. La suma de la edificabilidad de las viviendas no serd superior a la méxima de la parcela original.

€. El 30% del suelo como minimo serd mancomunado a efectos de ejecucion, uso y mantenimiento, impidiéndose cualquier tipo de ocupacién
que dificulte la circulacidn por accesos y emergencias.

d. El acceso 2 las viviendas mancomunadas serd {inico en cada frente de vial, Las dotaciones de infraestructuras seran mancomunadas con
un sélo punto de enganche en las redes piblicas,

©. Toda licencia de parcelacion, construccion u ocupacion serd precedida por un Estudio de Detalle que fije las caracteristicas de los elemen-
tos mancomunados (cerramientos de vial piiblico y de Hndes, aparcamientos, arbolado y jardineria, pavimentacién, infraestructuras), niimero
y situacioén de viviendas, cuota de participacién en el mantenimiento que determinara la distribucion entre los propietarios de las cargas co-
rrespondientes,

f. La ejecucion completa de los elementos mancomunados serd previa o simultinea a la edificacién de las viviendas, condicionéndose Ia
concesion de la primera licencia de ocupacién a la finalizacién de las obras de acondicionamiento del conjunto de la parcela.

SECCION b. ZONA DE ORDENACIGN TEA OESTE. TERCIARIO EDIFICACION ABIERTA.

Articulo 3.4 Pardmetros especificos de la edificacién,

1. ALINEACIONES.

Las alineaciones son las determinadas graficamente en el correspondiente plano de ordenacién.

2. PARCELA MINIMA.

Superficie: 2.000 m2,

3. SOTANOS.

No se admite la construccion de plantas sétano.

4. NUMERO MAXIMO DE PLANTAS.

El niimero méaximo de plantas para [a zona se establece en 2, sin permitirse los aticos.

5. EDIFICABILIDAD.

La edificabilidad permitida es la correspondiente a la edificacién existente en el momento de inicio de la redaccién del Plan,

Cuando exista una edificacion identificada en el Piano 4.5 de Ordenacién como recurso paisajistico deberan mantener las construcciones més
caracteristicas del conjunto edificado, debiendo justificarse expresamente la mejora de la calidad y valor patrimonial que suponga la interven-
cién. Estos mismos criterios serdn de aplicacién en lo que respecta a las cubiertas, alturas y al resto de pardmetros y condiciones materiales
de la edificacion,
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Para la sustitucion de las edificaciones o la implantacién de nuevos usos en la parcela serd preceptiva con carécter previo a la solicitud de li-
cencia, la aprobacién de un Estudio de Detalle adecuade al cumplimiento las condiciones contenidas en el parrafo anterior, excepto cuando se
trate de obras puntuales.

6. OTRAS CONDICIONES.

d. En funcién de los usos y actividades a implantar se podra exigir el establecimiento o mejora de condiciones especificas referidas a la vo-
lumetria, a las condiciones de acceso y aparcamiento o a las instalaciones y servicios urbanisticos.

L. Los espacios libres de parcela se trataran con jardineria y arbolado y mantendran sensiblemente el nivel natural de las tierras. Los abanca-
lamientos que hayan de realizarse deberdn respetar en lo posible los perfiles originales del terreno. Son de aplicacion las condiciones estable-
cidas por los articulos 2.28 y 2.29 de las Normas del Plan General.

C. Los cerramientos de parcela se situarin como minimo a dos metros del borde y a cuatro metros del eje de 1os caminos actuales a los que
den frente. Tanto los muros de abancalamiento como las partes macizas de los cerramientos estardn realizados preferentemente con mampos-
teria. Son asimismo de aplicacién las condiciones estéticas y de vallado establecidas para la zona de ordenacién AIS Sur.

Articulo 3.5 Condiciones de uso.

1. USO DOMINANTE

Terciario, excepto Tco 3, Tre2 y 3, que estan prohibidos,

2. USOS COMPATIBLES:

Usos actualmente existentes.

Dad Asistencial.

Ded. Educativo-Cultural. .

Todos los dotacionales piiblicos segiin su ordenacién especifica.

El resto de usos se consideran incompatibles con la ordenacién,

secci6 ¢, ZONA DE ORDENACION ID OESTE. INFRAESTRUCTURAS-SERVICIOS URBANOS.

Articulo 3.6 Parametros especificos de la edificacién.

t. ALINEACIONES.

Las alineaciones son las determinadas graficamente en el correspondiente plano de ordenacion.

2. PARCELA MINIMA.

Se considera como parcela minima la de las parcelas actualmente existentes o la definida por el planeamiento.

En parcelas de superficie superior a 2.000 m2 las condiciones de parcela minima serdn:

Supetficie: 2.000 m2.

Fachada minima; 25 metros.

Circulo inscribible: 25 metros.

3. EDIFICABILIDAD.

La edificabilidad sera la estrictamente necesaria para el adecuado funcionamiento de las infraestructuras. Las edificaciones cubiertas no podran
tener un altura superior a 6 metros medidos en todos los puntos del perimetro.

En parcelas de superficie igual o superior a 2,000 m2 las condiciones serdn las siguientes:

- El coeficiente de edificabilidad neta en parcela sera de 0,05 m2t/m2s, en edificaciones de una sola planta.

- La altura maxima de las instalaciones no podra ser superior a 6 metros medidos en todos los puntos del perimetro.

- La ocupacion de la parcela por las instalaciones y edificaciones no puede superar al 20 % de la superficie de la parcela, debiendo tratarse el
resto de su supetficie como espacios libres de uso privado.

4. OTRAS CONDICIONES.

a. Los espacios libres de parcela se trataran con jardineria y arbolado y mantendran sensiblemente e} nivel natural de las tierras. Los abanca-
lamientos que hayan de realizarse deberan respetar en lo posible los perfiles originales del terrenc. Son de aplicacion las condiciones estable-
cidas por los articulo 2.28 y 2.29 de las Normas del Plan General.

b. Los cerramientos de parcela se situardn como minimo a dos metros del borde y a cuatro metros del eje de los caminos actuales a los que
den frente. Tanto los muros de abancalamiento como las partes macizas de los cerramientos estardn realizados preferentemente con mampos-
teria. Son asimismo de aplicacién las condiciones estéticas y de vallado establecidas para la zona de ordenacién AIS Sur,

Articulo 3.7. Condiciones de uso.

1. USOS COMPATIBLES:

ID. Infraestructuras-servicios urbanos.

Espacios libres.

Todos los dotacionales piblicos segliin su ordenacién especifica.

El resto de usos se consideran incompatibles con la ordenacion.”

Ontinyent, 18 de febrer de 2015.—La regidora delegada de I’ Area de Territori, Seguretat Ciutadana i Serveis Municipals (decret 1754/2011,

de 8 de juliol), Rebeca M. Torrd Soler.
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