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ORDENANZA REGULADORA DE LAS LICENCIAS
URBANISTICAS Y OTROS ACTOS URBANISTICOS
MUNICIPALES.

(Aprobada en sesion plenaria celebrada el 25-02-2008, publicado texto integro en el BOP nim. 142 de 16
de junio de 2008.

Incluida modificacién aprobada en sesion plenaria de 25-06-2013 y publicada en el BOP num. 209 de 03 de
septiembre de 2013).

PREAMBULO

En orden a la potestad normativa de los municipios, conviene precisar, en primer término que los
arts. 137 y 140 de la Constitucién Espafiola establecen la potestad de autoorganizacién de los
municipios en los que esta dividido el territorio nacional, disponiendo éstos de autonomia para la
gestion de sus respectivos intereses y competencias.

Esta ordenanza es una manifestacion de dicha potestad normativa municipal.

En el concreto ambito de la potestad urbanistica, entendida ésta como la accion de gobierno del
territorio, se ha reflejado claramente la capacidad de accion y configuracidon normativa de los
municipios.

Dentro de los limites a los que queda sujeta esta accidon normativa la presente Ordenanza
pretende regular una de las actividades administrativas que, en relacién con las competencias
urbanisticas resulta mas trascendente a los ciudadanos como es la resolucion de licencias
urbanisticas de edificacion, construccion, uso del suelo y de lo edificado.

Las exigencias de modernizacion administrativas requiere la implantacion de nuevos sistemas
informaticos y telematicos de informacion territorial, y en todo caso las nuevas necesidades que
impone la modernizacion de la administracion establecida entre otras, en la Ley 16/2005 de 30 de
Diciembre, de la Generalitat, Urbanistica Valenciana (LUV) hacen necesario acometer una labor
de modernizacion y agilizacion de estos procedimientos administrativos, convirtiendo los procesos
de solicitud y resolucion de licencias en una actividad agil, comoda y transparente, sin perjuicio de
la seguridad juridica que debe presidir la accién administrativa, todo ello en consonancia con el
nivel que debe exigirse a la actividad de prestacion de servicios administrativos en el siglo XXI.

Consecuencia de todo lo anterior, se establecen en la presente Ordenanza los tramites, el
procedimiento y la documentacion necesaria para la tramitacion y resolucién de las licencias
urbanisticas de edificacién, construccion, uso del suelo y de lo edificado, asi como el régimen
juridico aplicable, intentando garantizar que la documentacion que debe acompafar a los
proyectos presentados por los profesionales asi como el resto de la documentacién exigible pueda
ser conocida y obtenida con facilidad y publicidad, entre otros, mediante su insercién en las
paginas oficiales del Ayuntamiento de Pucol.

Asi, la regulacion de la presente Ordenanza, recoge, entre otros, los siguientes aspectos
destacables:

a.- En materia de informacién urbanistica, se concretan los derechos de los ciudadanos y el
funcionamiento de los Servicios Municipales correspondientes, excluyendo expresamente
cualquier pronunciamiento en cuestiones de orden civil.

Destaca asimismo, la regulacion de la informacidon municipal a suministrar previamente a la
solicitud de autorizaciones ambientales integradas a la conselleria competente —dentro de las
recientes novedades introducidas en relacién con las comunicaciones y licencias ambientales, asi
como la obligatoriedad de disponer del sefalamiento de alineaciones y rasantes oficiales
previamente a la licencia de edificacion en ciertos casos (art. 8). Esta prevision tiene por objeto
facilitar a los solicitantes de dichas licencias toda la informacién necesaria para la elaboracion de
los proyectos, conociendo a priori la necesidad de tramitar expedientes de cesiones dotacionales -
de forma previa o simultanea a la licencia de obra y evitando asi la dilatacién de sus tramites- y
aportar junto a la licencia de obra el correspondiente proyecto de urbanizacion y afianzamiento del
mismo, en caso de actuaciones aisladas.



Por ultimo, se recogen las novedades introducidas por la Ley Urbanistica Valenciana 16/2005 en
materia de cédulas de garantia urbanistica, especificando la documentacién necesaria para su
tramitacion a efectos de facilitar la informacion necesaria a los ciudadanos en cuanto a las
actuaciones a realizar, asi como su publicidad a través del registro municipal de urbanismo, todo
ello en garantia del ejercicio de sus derechos conforme a la normativa aplicable (arts. 9 y 39).

b.- En materia de solicitudes de licencias urbanisticas y procedimiento de otorgamiento, en
cuanto a la documentacion a aportar en relacion con las solicitudes de licencia, la Ordenanza
recoge las nuevas exigencias documentales derivadas de la Ley 3/2004 de Ordenacion y Fomento
de la Calidad de la Edificacion (LOFCE), la Ley del Suelo No Urbanizable 10/2004 y la Ley
Urbanistica Valenciana 16/2005 (LUV) y su Reglamento aprobado por Decreto 67/2006
modificado por Decreto 36/2007 del Consell (ROGTU) y a la ley 2/2006 de Prevencion de la
Contaminacion y Calidad Ambiental, fundamentalmente.

Asimismo la regulacion del procedimiento administrativo correspondiente, los plazos maximos de
resolucion y las causas de interrupcion del mismo, asi como la reproduccion del régimen legal del
silencio administrativo y los requisitos esenciales cuya falta de cumplimiento impide la produccion
de los efectos estimatorios en defecto de resolucién expresa, dota de transparencia la actuacion
administrativa, convirtiéndose en una garantia para los ciudadanos.

Igualmente procede resefar la incorporacion del proyecto de urbanizacién y el proyecto de
instalacién de garajes al proyecto técnico de obra para su autorizacién simultanea.

Asimismo, el procedimiento de tramitacién de las licencias de obra mayor recoge el tramite de
comprobacion documental preliminar con comunicacién de deficiencias para la mejora de la
solicitud, con independencia de las deficiencias de fondo. EI mismo permite a los interesados que
presenten los proyectos a través del Registro de Entrada auxiliar del Departamento de Urbanismo
para, obtener una respuesta inmediata de la Administracion en cuanto a los defectos detectados
en su solicitud, previa una somera revisién y sin perjuicio de un posterior estudio de fondo de la
peticion. Este mecanismo facilita la subsanacion de tramites previos y preceptivos a la concesion
de la licencia principalmente, respecto a las licencias de obra mayor o de actuaciones aisladas, los
relacionados con las cesiones dotacionales que son de tramitacion independiente a ésta o el
proyecto de urbanizacion y afianzamiento del mismo, entre otros).

De otra parte, la presente Ordenanza en sus articulos 29.2 y 37 viene a regular la repercusion de
las autorizaciones e informes preceptivos de otras Administraciones publicas en el
procedimiento de tramitacion de las licencias, distinguiendo aquellos que deben ser aportados por
los interesados y los que deben ser solicitados de oficio y la documentacion que para ello debe
presentar el interesado, diferenciando también aquellos sin los que no se puede otorgar licencia,
de aquellos concurrentes cuya obtencién es requisito previo para iniciar las obras, no impidiendo
su carencia otorgar la licencia condicionada a dicha obtencion.

El mencionado articulo, por ultimo, regula la necesaria articulacidon del procedimiento de
otorgamiento de licencia de obra mayor y el procedimiento de licencias ambientales, incorporando
las exigencias legales de resolucion unica de ambas solicitudes. Asimismo la Ordenanza
establece la tramitacion de ambos procedimientos como piezas separadas pero coordinadas, de
modo que considera defecto esencial que paraliza el procedimiento la falta de solicitud y
documentacion preceptiva del otro, interrumpiéndose los plazos maximos de resolucién. También
quedan interrumpidos dichos plazos maximos cuando alguno de los procedimientos se encuentre
pendiente de subsanacién de tramites preceptivos, aunque en el otro se encuentren
cumplimentados en su totalidad.

Asimismo, la presente Ordenanza incorpora las recientes novedades legislativas en materia de
procedimientos y documentacidén relativas a comunicacion, licencia ambiental y licencia de
apertura y acta de comprobacién favorable, sistematizando los tramites para facilitar su acceso a
los ciudadanos.

De otra parte y en relacion con las obras menores, inspirada por el principio de celeridad, eficacia
y supresion de tramites innecesarios, la presente Ordenanza reconduce como obras menores
aquellas actuaciones relacionadas en los anexos LIl y Il de la Ordenanza e introduce
novedosamente la distincion de tres clases de intervencion administrativa segun su mayor o
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menor intensidad y en funcion del objeto de lo solicitado, recogiendo la practica ya impuesta en
otros municipios: la licencia de obra menor, la comunicaciéon previa con presentacion de la
documentacién técnica que se especifica y el régimen de puesta en conocimiento sin necesidad
de presentar documentacion complementaria. En el régimen de comunicacion previa con
documentacion complementaria la solicitud debe revisarse dentro de los cinco dias siguientes y
las obras solicitadas, cuando se haya presentado la documentacién completa, podran iniciarse a
partir del sexto dia siguiente a la recepcion de aquella en el Registro Municipal en tanto no se
habiliten medios telematicos, incluyéndose posteriormente en el Registro Municipal de Urbanismo
mediante relaciéon mensual ratificada por el 6rgano unipersonal de gobierno competente. Las
obras sujetas al régimen de puesta en conocimiento o enterado podran iniciarse al tercer dia de
su comunicacion, en los términos del art. 31 y demas de la presente Ordenanza. Se alivia asi a los
interesados de tramites administrativos en relacidon con la peticion de estas autorizaciones,
trasladando a la Administracion municipal a través de sus servicios de inspeccion, las tareas de
comprobacion a posteriori. Como clausula de cierre, se prevé la imposibilidad, en cualquier caso,
de adquirir facultades contrarias al ordenamiento juridico, de conformidad con la normativa
vigente.

Asimismo y con independencia de su caracter de obra mayor o menor, se regulan con régimen
especifico las licencias de intervencion en edificios catalogados o en tramite de catalogacion (arts.
12, 16 -regulando la necesidad de incluir en el Proyecto técnico, cuando comporte demolicion y la
misma sea compatible con su régimen de proteccién, las obras de nueva planta a realizar,
fundamentalmente.

Se especifican igualmente los supuestos legales en que se exige previa obtencién de licencia de
primera ocupacion o de segunda y posteriores ocupaciones, su documentacion especifica y su
procedimiento de tramitacion correspondiente. En particular se recogen las previsiones legales de
modo que, cuando existan garajes comunitarios, previa comprobacion municipal de su adecuacién
al proyecto tramitado junto a la licencia de obra mayor, la licencia de ocupacién habilita su uso,
considerandose implicita en ella el acta de comprobacion favorable de la instalacion. Igualmente,
dentro del tramite de la licencia de ocupacion se verifica la devolucion de las garantias prestadas
en orden a la urbanizacidon y edificacion simultdnea. Asimismo destaca la regulacion de las
especialidades propias de la licencia de primera ocupacion parcial y las cautelas previas a su
concesion, de conformidad con la habilitacién legal establecida en la LOFCE y la LUV5.

Asimismo, otros aspectos de interés regulados por la presente Ordenanza se concretan en la
regulacion de las obligaciones de los titulares de las licencias; la sujecion expresa de la instalacion
de gruas que exigira licencia municipal remitiéndose a las determinaciones de la ordenanza propia
que las regula. También se regula la presentacion del Proyecto de Ejecucion y tramites
administrativos a realizar, la necesidad de previas autorizaciones y concesiones sobre el dominio
publico, la prorroga de las licencias y el desistimiento y caducidad.

Por ultimo, sus Disposiciones Adicionales regulan la facultad municipal de interpretacion de la
Ordenanza, la habilitacion a la Alcaldia Presidencia para la normalizacion de solicitudes,
documentacién y procedimientos.



CAPITULO |. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Naturaleza y objeto de la Ordenanza

El presente documento tiene naturaleza juridica de ordenanza municipal, y viene redactada, entre
otros motivos por la entrada en vigor de la nueva normativa reguladora de las licencias
urbanisticas.

Constituye el objeto de la misma, la regulacién del procedimiento de intervencion administrativa
necesaria para el otorgamiento de licencias y autorizaciones administrativas de contenido
urbanistico, y la determinacion de la documentacién necesaria que debe acompafiar a toda
solicitud de licencia.

También tiene por objeto la aprobacién de los impresos-modelos normalizados de solicitud de las
licencias urbanisticas en cumplimiento de lo dispuesto en el D. 67/2006, de 19 de mayo por el que
se aprueba el Reglamento de Ordenacién y Gestion Territorial y Urbanistica.

Articulo 2. Contenido
El contenido concreto de esta Ordenanza se refiere a la documentacion que debe acompafiarse a

la solicitud de licencias urbanisticas y actividades conexas que se expresan a continuacion, asi
como a los actos que integran los procedimientos correspondientes.

Los referidos procedimientos son:

Informacion urbanistica.

Licencias de obra mayor.

Licencia de intervencion en edificios catalogados o en tramite de catalogacion.
Licencias de obra menor.

Licencias de primera, segunda y posteriores ocupaciones de edificios.
Licencias de parcelacion o segregacion y declaracion de su innecesariedad.
Licencia ambiental.

Comunicaciéon ambiental.

Licencia de apertura y acta de comprobacion favorable.



CAPITULO II. INFORMACION URBANISTICA

Articulo 3. Derecho de informacion de los ciudadanos.

1.

Cualquier persona tiene derecho a recibir informacion urbanistica del Ayuntamiento sobre el
contenido y estado de tramitacién de cualquier plan o proyecto urbanistico cuyo expediente se
encuentre iniciado o terminado, asi como del régimen urbanistico de cualquier parcela o zona
del término municipal, excluyéndose de su objeto cualquier cuestion de orden civil.

Quien acredite ostentar un interés directo y legitimo en un expediente urbanistico de contenido
no general (licencias etc.), tendra derecho a examinarlo y a obtener informacion acerca del
mismo, en los términos expresados en el apartado anterior. Este derecho tendra que ser
ejercido con pleno respeto a la normativa vigente relativa a la proteccion de datos de caracter
personal. Los interesados podran solicitar de la Administracion que ciertos datos de caracter
personal gocen de confidencialidad a los efectos de su publicidad. En materia ambiental,
conforme a la Ley 27/2006, de 18 de julio, se presume la confidencialidad de los datos
personales, salvo que la persona interesada a quien conciernan haya consentido en su
tratamiento o revelacion.

Articulo 4. Formas que puede adoptar la informacién urbanistica municipal.

1.

2.

La informacion que el Ayuntamiento proporcione a los ciudadanos adoptara las siguientes
formas:
a) Informacion ordinaria: consultas, vistas de expedientes y obtencién de copias de
documentos.
b) Informacion escrita genérica: contestacion escrita a consultas concretas que planteen
los interesados por escrito presentado en el Registro Municipal.
c) Informacion escrita especifica.
d) Senfalamiento de alineaciones y rasantes.
e) Cédula de Garantia Urbanistica.
La prestacion de los servicios indicados devengara el abono de las tasas fijadas al respecto en
la Ordenanza Fiscal correspondiente. Dicho abono, que sera previo a la obtencién de lo
solicitado, se formalizar& mediante autoliquidacion, cuyo impreso sera facilitado por el
Ayuntamiento.

Articulo 5. Informacion ordinaria.

1.

El Ayuntamiento habilitara los medios necesarios para proporcionar la informacion urbanistica
general sobre régimen urbanistico, examen de expedientes que se encuentren expuestos al
publico y situacién administrativa de expedientes que se encuentren en tramitacion. Esta
informacién se proporcionara durante, al menos, 2 horas, como minimo, tres dias por semana,
sin cita previa.

Para el examen de expedientes ya concluidos, asi como para la consulta sobre alguna
cuestion especifica con personal técnico concreto, el interesado podra personarse en el
Ayuntamiento los dias de visita establecidos, que como minimo sera 3 horas un dia a la
semana. En todo caso se atendera la peticion en un plazo no superior a 15 dias.

La obtencion de copia de proyectos o de documentos de expedientes, se sometera a peticion
previa por escrito, que debera ser atendida en un plazo maximo de 15 dias, contados desde la
fecha del abono de las tasas correspondientes, salvo que circunstancias especiales (cantidad
o complejidad del material a reproducir, coincidencia de solicitudes, etc.) lo impidan, en cuyo
caso se procurara atender la peticion con la mayor diligencia posible, y siempre en el plazo de
UN MES.

Articulo 6. Informacion escrita genérica.

1.

2.

El Ayuntamiento contestara por escrito a cuantas solicitudes de informacion urbanistica se le
soliciten mediante escrito presentado en el Registro Municipal.

Cuando asi se solicite por el interesado, la contestacion municipal adoptara la forma de
certificado, cuya expedicion devengara las tasas correspondientes.



3.

A los efectos de la redaccidn de los proyectos de obras ordinarias de urbanizacion a que se
refiere la presente Ordenanza, podra instarse del Ayuntamiento consulta vinculante sobre las
condiciones necesarias para la conversion de una parcela en solar. Dicha consulta sera
resuelta y evacuada, previo informe, en el plazo maximo de un mes desde la fecha de su
presentacion en el Registro Municipal.

Articulo 7. Informacion escrita especifica. Informe municipal de compatibilidad urbanistica.
Informe municipal previo a la Autorizacion Ambiental Integrada y certificado municipal de
compatibilidad urbanistica.

1.

Previamente a la solicitud de autorizacion ambiental integrada, y de conformidad con el
articulo 25 de la Ley 2/2006, el titular de la instalacion debera solicitar en este Ayuntamiento la
expedicion de un informe acreditativo de la compatibilidad del proyecto con el planeamiento
urbanistico y, en su caso, con las ordenanzas municipales relativas al mismo, de acuerdo con
lo dispuesto en el articulo 15 de la Ley 16/2002, de 1 de julio, de Prevencion y Control
Integrados de la Contaminacién. La documentacion que debera acompanarse, de conformidad
con la Ley 2/2006, sera la que establece al efecto el Reglamento que la desarrolla (D.
127/2006).

El 6rgano competente para resolver la autorizacion ambiental integrada solicitara al
Ayuntamiento el informe previsto en el articulo 30 de la Ley 2/2006. Dicho informe tiene
caracter preceptivo y vinculante cuando sea desfavorable o establezca condicionamientos
necesarios en el ambito de las competencias municipales, y debera ser emitido en el plazo de
treinta dias desde la recepcion del expediente. El informe debera ser motivado y contener los
pronunciamientos relativos a la adecuacién de la instalacion analizada a todos aquellos
aspectos ambientales de la actividad que sean de competencia municipal, en particular los
relativos a ruidos, vibraciones, calor, olores y vertidos al sistema de saneamiento o
alcantarillado municipal y, en su caso, los relativos a incendios, seguridad o sanitarios.
Previamente al otorgamiento de la licencia de obra vinculada a una Autorizacién Ambiental
Integrada, debera constar otorgada expresamente ésta ultima, como requisito para poder
resolver sobre la primera.

Articulo 8. Senalamiento de alineaciones y rasantes.

1.

5.

Cuando asi se solicite por el interesado, en informe topografico se plasmaran graficamente las
alineaciones y rasantes oficiales que afecten a cualquier parcela que conforme a la ordenacién
vigente las tenga establecidas.

En las parcelas que no den frente a una via ya urbanizada conforme a las condiciones
establecidas en la ordenacion vigente, en las que el planeamiento en vigor establezca
modificacion de las alineaciones anteriores, o en aquellas que estén afectadas por cesiones
de viario previsto en el planeamiento y en la zona de las Urbanizaciones Alfinach y
Monasterios, sera obligatorio disponer del sefialamiento de alineaciones y rasantes oficiales,
como requisito previo a la solicitud de licencia de edificacion.

En los proyectos de edificacion y, en su caso, de obras ordinarias de urbanizaciéon que se
sometan a licencia municipal, deberan indicarse con toda claridad y precisién las alineaciones
y rasantes correspondientes como elemento integrante de dichos proyectos.

El Ayuntamiento incorporara al informe que se expida, conforme al apartado 1 de este articulo,
copia en soporte informatizado de las mismas para su incorporacién al proyecto técnico, en
Su caso.

El plazo maximo de resolucion de este expediente sera de 20 dias.

Articulo 9. Cédula de Garantia Urbanistica.

1.

El Ayuntamiento expedira, mediante Decreto del Alcalde Presidente u érgano en el que
delegue, Cédula de Garantia Urbanistica para las parcelas susceptibles de edificacion
mediante actuacion aislada. La Cédula expresara la calificacion urbanistica y su plazo maximo
de vigencia sera de un ano, dentro del cual debera solicitar la pertinente licencia.

La Cédula, se solicitara por el titular de la parcela, o quien resulte interesado en promover la
edificacion, con el refrendo expreso del titular del terreno otorgado en documento publico.
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La Cédula contendra lo siguiente:

e Localizacion de la parcela.

o Clase y categoria del suelo, con indicacion concreta del uso y aprovechamiento asignados.
e Condiciones que debe cumplir la parcela para su conversién en solar, en su caso.

e Plazo para el cumplimiento de dicha condiciones.

e Afecciones legales que recaigan sobre la parcela.

La Cédula tendra vigencia durante un afio a contar desde la fecha de su expedicion. Si
durante ese plazo se variasen las condiciones urbanisticas de la parcela, el titular de la misma
tendra derecho a que se le reparen los perjuicios patrimoniales causados por los cambios de
ordenacién sobrevenidos, siempre que el interesado no tuviese pendiente el cumplimiento de
deberes de cesidn, equidistribucién y urbanizacion y asi constara en dicha Cédula .

Dentro del plazo de vigencia indicado en el apartado anterior, el promotor, con el refrendo
expreso del titular de la parcela caso de no coincidir ambas condiciones, debera solicitar la
licencia de obras y garantizar, en su caso, la ejecucion de las obras de urbanizacion
pendientes de realizarse.

El incumplimiento de esta obligacion se considerara como incumplimiento del deber de
edificacion y producira los efectos establecidos en los arts. 217 y 218 de la Ley 16/2005 de 30
de diciembre, de la Generalitat, Urbanistica Valenciana ( LUV) y normativa concordante.

Cuando se solicite Cédula de Garantia Urbanistica para una parcela que, por encontrarse
incluida en procesos de planeamiento o gestién urbanistica, no fuera susceptible de
convertirse en solar mediante la realizacion de una actuacion aislada de urbanizacion, se
denegara expresamente su otorgamiento, con pérdida de las tasas previamente abonadas.

La Cédula de garantia Urbanistica se otorgara o denegara expresamente dentro del mes
siguiente a la fecha de su solicitud, siempre que se hayan abonado las tasas
correspondientes. Caso contrario se entendera otorgada por silencio administrativo, en lo que
respecta a los efectos expresados en los apartados 4 y 5 del presente articulo, teniendo en
cuenta que conforme al articulo 196.3 de la LUV en ningun caso se entenderan adquiridas por
silencio administrativo facultades en contra de las leyes, los Planes, Proyectos, Programas u
Ordenanzas o, en general, en términos contrarios, opuestos o disconformes con las
previsiones de la ordenacion urbanistica

Articulo. 10. Cédula Territorial de Urbanizacion.

1.

La Cédula Territorial de Urbanizacioén tiene la funcion, alcance y contenido dispuesto en el art.
112 y ss de la LUV y concordantes del Decreto 67/2006 de 19 de mayo del Consell sobre
Reglamento de ordenacién y gestion territorial y urbanistica (en adelante ROGTU).

El ayuntamiento, a través de las bases particulares que han de regir en los concursos de
programacién, podra concretar las condiciones de conexidbn e integracién territorial
establecidas en el Planeamiento aplicable.



CAPITULO lll. SOLICITUDES DE LICENCIAS URBANISTICAS

Articulo 11. Actos sujetos a la obtencién de licencias urbanisticas.

1.

2.

Con caracter enunciativo y no taxativo, estaran sujetos a la obtencién de licencia municipal los
enumerados en el art. 191.1 de la LUV y concordantes del ROGTU.
No precisaran licencia urbanistica, por estar sujetas a otras autorizaciones municipales, las
enumeradas en el art.191.2 de la LUV (basicamente las actuaciones previamente autorizadas
como consecuencia de la aprobacién de un Proyecto de Urbanizacion o de obra publica de
iguales efectos ni las parcelaciones o divisiones de fincas incluidas en un proyecto de
reparcelacién) y ademas las siguientes actuaciones:
a) Obras de urbanizacion que se incluyan en un proyecto sometido a tramitacion
urbanistica.
b) Obras que sean consecuencia de érdenes de ejecucion o de declaraciones de ruina
inminente.
c) Instalacién y desinstalacion de gruas y elementos auxiliares de la construccion, que se
regiran por la ordenanza municipal especifica.
d) Instalacién de quioscos, cabinas y demas elementos en la via publica, que estén
sujetos a previa autorizacion municipal.
e) Obras y usos promovidos directamente por el Ayuntamiento.
f) Actividades que se desarrollen en el interior de edificios municipales.

Articulo 12. Actos que requieren de intervenciéon administrativa.

Atendiendo al objeto y entidad de las actividades que se pretendan, las actividades que requieren
de intervencion administrativa son:

1.

PARCELACION: Cuando se pretenda fraccionar una parcela en lotes menores. Requerira de
previa licencia o declaracién de su innecesariedad cuando concurran los supuestos previstos
en la legislacion vigente.

OBRA MAYOR: Cuando se trate de realizar obras que, de conformidad con dispuesto en el
art. 191.1 de la LUV y concordantes del ROGTU impliquen la afeccién de la configuracion
arquitecténica de la edificacién, tales como reconstruccién, nueva planta, ampliacién,
reestructuracion, rehabilitacién, intervencién en edificios catalogados o en proceso de
catalogacion y demolicién. En todo caso se consideraran obra mayor todas aquellas que no
estén clasificadas como “obra menor”. Requerira de la obtencién previa de licencia.

OBRA MENOR: A los efectos de esta ordenanza, se entiende por obra menor cualquiera de
las actuaciones de construccion, edificacion, uso o transformacién del suelo o del subsuelo
que se enumeran en los Anexos |, Il y lll.

En todo caso, se consideran como obras menores aquellas obras de modificacion, reforma o
rehabilitacion de un edificio existente, siempre que no altere su configuracién arquitectonica ni
tenga caracter de intervencion total. Se entiende como tales, las obras parciales que no
producen una variacién esencial de la composicién general, la volumétrica o el conjunto del
sistema estructural, o que no tengan por objeto cambiar los usos caracteristicos del edificio.
Asi como aquellas actuaciones e instalaciones tendentes a la implantacion y despliegue de
redes de servicios prestados por empresas concesionarias o acreditadas, asi como las
acometidas domiciliarias de las mismas.

Las obras parciales y puntuales de mantenimiento, acondicionamiento, consolidacion
conforme el significado de las mismas establecido en las Normas Urbanisticas del
Planeamiento General, y siempre que no afecten a elementos estructurales del edificio ni
alteren las exigencias de las Normas de Habitabilidad y Disefio de la Comunidad Valenciana.

Las actuaciones que, de acuerdo con esta Ordenanza, no tengan la condicion de obra menor,
se consideran obras mayores y se regiran por las disposiciones establecidas en las
Ordenanzas de edificacion para este tipo de actuaciones.

La ejecucion de las obras menores, se sometera:
a) Las relacionadas al anexo |, a la obtencion de licencia
10



b) Las relacionadas al anexo Il, al régimen de comunicacion previa con la
documentacion técnica especificada.
c) Las relacionadas al anexo Ill, al régimen de enterado O PUESTA EN
CONOCIMIENTO sin requerir documentacion especifica.
Las obras menores sujetas a licencia, al régimen de comunicacion previa y al régimen de
enterado, se rigen por las disposiciones de esta Ordenanza.

4. INTERVENCION EN EDIFICIOS CATALOGADOS O EN TRAMITE DE CATALOGACION:
Todas las actuaciones de edificacion y/o construccion que se pretenda realizar en edificios
catalogados, o en proceso de catalogacion precisaran licencia, sin perjuicio del caracter de la
intervencion, asi como de su posible calificacion como mayor o menor.

5. PRIMERA OCUPACION, SEGUNDA Y POSTERIORES OCUPACIONES: Estas licencias se
dirigen a verificar que la ejecucion de las obras de nueva edificacion, en todo caso, y en las de
modificacion de uso de la totalidad del edificio, rehabilitacion integral y reconstruccién, se ha
llevado a cabo conforme al proyecto autorizado con la licencia y si se han cumplido las
condiciones en su caso establecidas en la misma, asi como que lo ya edificado esta en
condiciones técnicas y juridicas aptas para su ocupacion conforme a su destino.

Resulta necesaria su obtencion para el uso de edificios y la puesta en servicio y
funcionamiento de las instalaciones realizados al amparo de la preceptiva licencia municipal.
(ej. Instalaciones fotovoltaicas etc..)

Es un requisito esencial y previo para la ocupacion legal de lo edificado y para el suministro de
todos los servicios necesarios a dicha edificacion.

Requerira de previa licencia:

a) La primera utilizacién de los edificios, a excepcion de los sometidos a los
correspondientes instrumentos de intervencion ambiental.

b) La modificacién de su uso cuando el nuevo uso a implantar sea el de vivienda.

c) Las edificaciones existentes que carezcan de licencia de ocupacion y precisen su
obtencion ex novo por producirse segundas o posteriores transmisiones de
propiedad o cuando sea necesario formalizar un nuevo contrato de suministro de
alguno de los servicios de agua, gas o energia eléctrica.

. LICENCIA DE SEGUNDA Y POSTERIORES OCUPACIONES: Se exigira la misma, siempre
que no concurran los supuestos anteriores y cuando:

a) Haya expirado la vigencia de 10 afos de la licencia de ocupacion y se precise su
renovacion por producirse segundas o posteriores transmisiones de propiedad o
cuando sea necesario formalizar un nuevo contrato de suministro,

b) Aun cuando no hayan transcurrido los 10 anos desde la obtencion de la licencia de
ocupacion, se exige nueva licencia de ocupacidn cuando se ejecuten obras en
edificaciones existentes de ampliacion, modificaciéon, reforma o rehabilitacion, que
alteren su configuracion arquitectonica entendiendo por tales las que tengan
caracter de intervencion total o las parciales que produzcan una variacién esencial
de la composicién general exterior, la volumetria, o tengan por objeto cambiar los
usos caracteristicos del edificio. También aquellas obras que modifiquen
esencialmente el conjunto del sistema estructural u otros elementos o partes del
edificio afectados por los requisitos basicos de la edificacion, segun se describen en
el articulo 4 de la ley 3/2004 y para las obras que tengan el caracter de intervencion
total en edificaciones catalogadas o que dispongan de algun tipo de proteccién de
caracter ambiental o histérico-artistico, regulada a través de norma legal o
documento urbanistico y aquellas otras de caracter parcial que afecten a los
elementos o partes objeto de proteccion o cuando se produzca una alteracién del
uso de la edificacion.

. VIVIENDAS PROTEGIDAS: En el caso de viviendas protegidas de nueva construccién, la

cédula de calificacion definitiva sustituira a la licencia de ocupacién cuando se trate de la primera
transmision de la vivienda. En segunda o posteriores transmisiones de viviendas con proteccién
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publica, se estara a lo establecido en los apartados anteriores (licencia de segundas y posteriores
ocupaciones).

6. OBRAS Y USOS PROVISIONALES: Con caracter excepcional cuando se trate de realizar

obras, ya sean mayores o menores, o implantar usos, en particular en suelo urbanizable sin
programacién, que sin estar prohibidos resulten disconformes con las determinaciones del
planeamiento o del régimen urbanistico de una finca, pero se considere que su autorizacién
transitoria no plantee problemas que dificulten o desincentiven, en su dia, la ejecucion del
planeamiento.
Precisaran de licencia, con informe del Servicio de Planeamiento y compromiso notarial de
erradicacion de las mismas sin derecho a indemnizaciéon cuando sean requeridos para ello por
la Administracion Municipal, debiendo constar dicha condicién inscrita en el Registro de la
Propiedad, como carga real de la finca antes de iniciar la obra o utilizar la instalacion.

7. LICENCIAS Y COMUNICACIONES AMBIENTALES:
Previo al inicio de las actividades sujetas licencia y comunicacion ambiental, resultara
necesaria la obtencion de las mismas, asi como para cambiar el uso urbanistico asignado a
una edificacion o suelo por otro distinto de entre los establecidos por el planeamiento.

Conforme a lo dispuesto en la Ley 2/2006 de 5 de mayo de prevencion de la contaminacion y
calidad ambiental se distinguen, a efectos de la presente ordenanza los siguientes
procedimientos:

a) Licencia ambiental.

Sera de aplicacion lo dispuesto en el TITULO Il de la Ley 2/2006, de 5 de mayo, de
prevencién de la contaminacion y calidad ambiental, asi como las disposiciones
aplicables a éste procedimiento en el TITULO Ill de dicho texto legal, y su
normativa de desarrollo. La documentacién exigible se detalla en el ANEXO IV de
esta ordenanza, sin perjuicio de lo que disponga la normativa de desarrollo de dicha
Ley.

b) Licencia de apertura.

Sera de aplicacion lo dispuesto en el TITULO IV de la meritada Ley 2/2006, de 5 de
mayo, de prevencion de la contaminacion y calidad ambiental

La documentacioén exigible serd la detallada en el ANEXO V de esta ordenanza, y la
que resulte exigible de conformidad con la normativa sectorial aplicable.

¢) Comunicacién ambiental

Sera de aplicacion lo dispuesto en el TITULO V de la Ley 2/2006, de 5 de mayo, de
prevencion de la contaminacion y calidad ambiental.

La documentacion exigible sera la detallada en el ANEXO V de esta ordenanza.

La modificacién del uso urbanistico asignado a una edificacion o suelo requerira
previamente la comunicacion ambiental u obtencidon de licencia ambiental
municipal en los supuestos en que, de conformidad con la normativa aplicable, sea
exigible, asi como licencia de obras, en su caso. Dicha actuacion, por tanto, se
subsumira en las mencionadas licencias y autorizaciones, cuyas solicitudes y
proyectos técnicos deberan hacer referencia expresa a la pretensiéon de
modificacién del uso urbanistico.

Articulo 13. Documentacion necesaria para la solicitud de licencias de parcelaciéon y
declaracion de innecesariedad de la licencia.

Las solicitudes de licencia de parcelacion incorporaran la siguiente documentacion:

1. Instancia expresiva de los datos del solicitante. En caso de actuar en representacion, debera
acreditarla conforme al art. 32 de la Ley 30/1992.
2. Certificacion literal registral o nota simple registral actualizadas de la finca objeto de la
segregacion.
3. Justificante del abono de las tasas .
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4. Proyecto suscrito por técnico competente y visado por Colegio Oficial correspondiente en
soporte papel y en soporte informatico, compresivo de:
a) Plano de situacion de la finca sobre ordenacién del Plan General,

b) Descripcion literal de la finca inicial (segun titulo de propiedad) y referencia
catastral. Si dicha descripcion no coincidiera con la realidad fisica, deberan
justificarse las diferencias.

c) Plano de la finca inicial, con levantamiento topografico superpuestos sobre
cartografia del plan General, a escala 1/500 en la zona urbana y 1/1000 en suelo no
urbanizable.

d) Plano acotado a la misma escala que el anterior, expresivo de la forma y superficie
de las parcelas resultantes —desglosando la superficie bruta y la neta (es decir, la
anterior descontada la superficie afectada por cesiones obligatorias) en el que se
defina claramente las alineaciones del viario y demas suelos dotacionales previstos
en el planeamiento vigente. El plano debera describir edificios, vallas y demas
referencias topograficas necesarias para su comprobacion.

En caso de existir sendas, caminos y demas bienes de dominio publico, se haran
constar en los planos, excluyéndolos, por su propia naturaleza, de la superficie de las
fincas. Asimismo deberan plasmarse las servidumbres y demas cargas que graven las
fincas.

5. ElI mantenimiento de las edificaciones existentes y otros elementos que tengan regulada la
separacion a lindes, condicionara el disefio de las nuevas parcelas, para evitar situaciones de
fuera de ordenaciéon sobrevenida. A tal efecto, se acompanara certificado técnico visado
justificativo del cumplimiento de la normativa urbanistica relativa a edificabilidad, ocupacion y
distancia a lindes de las edificaciones existentes que se mantengan respecto de la superficie
neta de la finca resultante en que se ubique. En el caso de que se opte por demoler las
edificaciones existentes en la parcela, se debera adjuntar a la documentacion el certificado
final de obra de la demolicion realizada, visado por el colegio profesional correspondiente
previa obtencion de licencia de parcelacion.

6. La solicitud de declaracion o certificacion de innecesariedad de licencia de parcelacion
ademas debera especificar el motivo legal en el que se ampara y presentar planos de
emplazamiento, clase y categoria del suelo junto a la documentacion acreditativa del acto en
el que se fundamente.

Articulo 14. Documentacion necesaria para la solicitud de licencia de obra mayor.

1. Para la obtencion de licencia de obra mayor debera presentarse en el Registro del
Ayuntamiento la siguiente documentacion:
a) Impreso-Instancia normalizada, que el ayuntamiento pondra a disposicion de los
solicitantes, suscrita por el promotor e indicando los datos de identificacion del
mismo y acreditacion de la representacion mediante la que se actua, en su caso.

b) Justificante de haber abonado la tasa correspondiente y del abono de las demas
exacciones municipales que correspondan conforme a lo establecido al respecto en
las Ordenanzas Fiscales.

c) Impresos estadisticos de seguimiento de la actividad de edificacién debidamente
cumplimentados (Cuestionario de la Estadistica de Edificacion y Vivienda).

d) Certificacion o nota simple del Registro de la Propiedad actualizadas o fotocopia
titulo de propiedad en la que consten los datos de la finca registral objeto de la
edificacion.

e) Documento publico de cesion y aceptacion municipal de la cesion de suelo
destinado a dotacional publico (viario etc.), realizada previamente a la solicitud de
licencia, en su caso.

f) Proyecto de Ejecucion junto con el Estudio o Estudio Basico de Seguridad y Salud,
o Proyecto basico (en cuyo caso no podran iniciarse las obras amparadas por la
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licencia hasta que conste presentado el correspondiente Proyecto de Ejecucion
acorde con la licencia otorgada vy el Estudio o Estudio Basico de Seguridad y
Salud), por duplicado ejemplar, visado por el correspondiente Colegio Profesional.

g) Compromiso de reparacion danos causados a los bienes de dominio publico.

El proyecto sera comprensivo de la documentacion exigible de conformidad con la normativa
aplicable vigente en la materia y comprendera, al menos, la siguiente documentacion:

= MEMORIA descriptiva y justificativa de las obras, con indicacién expresa de su
adecuacion al entorno e indicacion del destino especifico de las obras.

» Fotografias a color (soporte papel) de la parcela donde se pretenda construir, en las
que se aprecie la situacion en que se encuentran los viales que lindan con ella.

= Plano de emplazamiento sobre la ordenacion del Plan General. El plano se
redactara sobre base cartografia municipal y parcelario catastral actualizado, y en
el que se reflejran las cesiones efectuadas, alineaciones y rasante vigentes y los
caminos, acequias, edificaciones, etc., existentes.

= Plano relativo al sefialamiento de alineaciones y rasantes oficiales, aprobado por el
Ayuntamiento, en caso de que venga exigido de conformidad con lo establecido en
el art. 8 de la presente Ordenanza.

* Proyecto de instalacion de garaje cuando el uso principal del edificio sea el de
vivienda y que incluyan garajes vinculados a las mismas.

» Planos adicionales al proyecto:

= De alineaciones y rasantes acotado, a escala 1/500, con referencias de las
edificaciones y demas elementos préximos existentes que permitan comprobar el
ajuste a las alineaciones vigentes. En este plano se reflejaran y acotaran asimismo
las secciones de los viales a que da fachada la parcela y, en su caso, los terrenos
de cesidén para viario publico, segun lo dispuesto en el art. 8 de la presente
Ordenanza.

= Catastral: Copia del plano catastral.

= De parcela, a escala 1/200, sobre base topografica, acotando las dimensiones de la
misma y su superficie, sefialando la superficie bruta, neta y de cesion dotacional, en
su caso. Asimismo, se reflejara el arbolado existente y aquellos elementos que por
su especifica proteccion puedan condicionar la edificacion que se pretenda.

2. Cuando la obtencién de licencia de edificacion deba llevar aparejada la previa o simultanea

ejecucion de las obras de urbanizacion necesarias para la conversion de la parcela en solar,
mediante una Actuacién Aislada, se incluira como Anexo un Proyecto de Obras Ordinarias de
Urbanizacién, que seguira los mismos tramites que la licencia de edificaciéon. Este Proyecto de
Urbanizacién se autorizara de forma previa a la licencia, resolviéndose seguidamente sobre
ésta o de forma simultanea, conforme a lo previsto en los articulos 154 de la LUV ,y 347 y 467
del ROGTU.
En este caso el promotor presentara escrito en el que se comprometa, mediante la
presentacién del Proyecto de Urbanizacion adjunto y afianzamiento por importe del 100% de
su presupuesto, a la urbanizacién y edificacion simultanea, a que no se utilice la edificacién
hasta la conclusion de las obras de urbanizacion y a incluir tal condicién en las transmisiones
de propiedad o uso del inmueble, compromiso que debera hacerse constar en las escrituras
de declaracién de obra en construccién o de obra nueva terminada que se otorguen o
inscriban.

En este supuesto de otorgamiento simultaneo de la licencia de obra y aprobacién del Proyecto
de Urbanizacion correspondiente, la publicacion de las resoluciones o acuerdos de aprobacion
vendran referidos a la licencia de obra mayor a la que se vincula el Proyecto de Urbanizacion y
se hara en relaciones periddicas trimestrales conjuntas para todos los del periodo
correspondiente, en el BOP y el DOCV.

A los efectos del otorgamiento de estas licencias de obra, se entendera, que su
urbanizacion simultanea a la edificacion queda garantizada mediante:
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a) Compromiso de no utilizar la edificacion hasta la conclusién de las obras de
urbanizacion, tanto de las de redes de alcantarillado que corresponde ejecutar el
Ayuntamiento como las restantes obras cuya ejecucion asume el particular, y de
incluir tal condiciéon en las transmisiones de propiedad o uso del inmueble. La
licencia urbanistica que autorice la urbanizacion y la edificacion simultaneas debera
recoger expresamente en su contenido ese compromiso que debera hacerse
constar en la escrituras de declaracion de obra en construccién o de obra nueva
que se otorguen o inscriban; y

b) Afianzamiento del importe integro del coste de las obras de urbanizacién precisas
en cualquiera de las formas admitidas por la legislacién de contratacion publica. Se
exceptua la exigencia de afianzamiento respecto de las obras cuya ejecucion
asume el Ayuntamiento como obra propia.

En caso de edificios cuyo uso principal sea el de vivienda y que incluyan garajes vinculados a
las mismas, ademas del Proyecto Técnico de obra debera presentarse junto con el de
Ejecucién y como documento separado, un Proyecto de Instalacion del garaje elaborado por
técnico competente y visado por el Colegio Oficial respectivo. La concesion de la Licencia
Municipal de Obras llevara implicita la de instalacion del garaje y el otorgamiento de la licencia
de ocupacién permitird la apertura del garaje, previos los tramites procedentes. Todo ello de
conformidad con el art. 28 de la L.O.C.E. 3/2004. No obstante podra otorgarse la licencia
acompanada de Proyecto Basico y del de instalacién del garaje, pero no podran iniciarse las
obras hasta que el proyecto de ejecucion sea informado favorablemente por los Servicios
Técnicos Municipales y declarada su conformidad por el érgano competente .

Declaracion de Interés Comunitario para los usos y aprovechamientos en suelo no urbanizable
a que se refieren los articulo 24 y 27 de la Ley 10/2004, de 9 de diciembre, de suelo no
Urbanizable de la Comun, o norma que la sustituya.

Cuando se trate de obras de demolicion, se adaptara la documentacién necesaria conforme al
modelo tipo de solicitud que se define en el ANEXO |.1 de esta ordenanza, acreditando que el
constructor posee una péliza de responsabilidad civil que cubra los posibles desperfectos y
dafios a bienes publicos y privados que puedan ocasionarse con motivo de la demolicion.
Antes del inicio de las obras debera presentarse en el Registro Municipal un ejemplar del
Proyecto de Ejecucion, visado por el Colegio Profesional correspondiente y del documento de
calificacion empresarial del constructor encargado de dichas obras, en caso de no haberlo
presentado anteriormente. Dicho Proyecto incluira el Estudio o Estudio Basico de Seguridad y
Salud o documento oficial que acredite su existencia, el proyecto de Infraestructura de las
Telecomunicaciones en los aspectos regulados por la normativa de aplicacién, y los proyectos
de instalaciones que resulten necesarios firmados y visados por los correspondientes Colegios
Oficiales caso que no se hayan presentado anteriormente junto al Proyecto Basico. Asimismo
debera de presentar la declaracion de alta del Constructor en el Censo de Obligados
Tributarios de la Delegacién de Hacienda en el Municipio de Pugol.

Junto con la solicitud de licencia podra solicitarse el permiso de conexiéon a la red municipal
de saneamiento, de conformidad con lo establecido en la Ordenanza Reguladora de los
Vertidos al Alcantarillado Municipal, siempre y cuando se incorpore o acompafie de la
documentacion técnica necesaria prevista en la citada ordenanza y del informe favorable a la
conexién pretendida expedido por la empresa concesionaria del servicio o entidad encargada
de la gestién del alcantarillado en su ambito correspondiente (supuesto de las urbanizaciones).
Los proyectos se presentaran encuadernados en formato A4 y las escalas a utilizar podran ser
1: 50, 1:100, 1:200, 1:500, 1:1000, 1:2000, 1:5000 y1:10.000.

La documentacién se podra presentar, también, por cualquier medio electrénico, informatico y
telematico de que disponga el Ayuntamiento para relacionarse con los ciudadanos, de acuerdo
con las medidas que a tal efecto se establezcan.

Articulo 15. Documentacion necesaria para la solicitud de licencia de obra menor.

La documentacién concreta exigible se detalla en el ANEXO | de esta Ordenanza, sin perjuicio de
lo cual, con caracter general se exigira la siguiente:
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1. Impreso normalizado que el Ayuntamiento pondra a disposicién de los ciudadanos, en
cualquier registro municipal. También podra ser presentada por cualquier otro medio previsto
en el articulo 384 de la ley 30/1992, de 26 de noviembre, Régimen Juridico de las
Administraciones publicas y del procedimiento administrativo comun.

2. La documentacién se podra presentar, también, por cualquier medio electrénico, informatico y
telematico de que disponga el Ayuntamiento para relacionarse con los ciudadanos, de acuerdo
con las medidas que a tal efecto se establezcan.

3. La solicitud debera acompafarse de la documentacion especifica para cada tipo de obra, que
se relaciona en el Anexo |, Il y lll de la presente Ordenanza y fotocopia del DNI del solicitante,
poder de representacién en su caso, alta en el IAE y declaracion de alta del Constructor en el
Censo de Obligados Tributarios de la Delegacion de Hacienda (Municipio de Pugol).

4. Si la obra solicitada consiste en la realizacion de la conexién a la red de alcantarillado
municipal o saneamiento, ademas de la documentacion indicada en el apartado anterior
debera de acompafarse de la documentaciéon técnica necesaria establecida en la Ordenanza
Reguladora de los Vertidos al Alcantarillado Municipal , asi como de informe favorable a dicha
conexién expedido por la empresa concesionaria del servicio o entidad encargada de la
gestion del alcantarilado en su ambito territorial correspondiente, ( supuesto de
urbanizaciones).

5. En el supuesto que la solicitud no reuna alguno de los requisitos o no presente la
documentacién preceptiva, se requerira al solicitante para que la subsane otorgandole, a tal
efecto un plazo de 10 dias habiles a contar desde el dia siguiente a la notificacién de
requerimiento y con la advertencia que si no lo hace se le tendra por desistido de su peticion,
lo que se reflejara en la resolucion expresa que se dicte.

6. Si la actuacién pretendida pudiera incidir en algun bien protegido, se describira el alcance de
la misma.

Articulo 16. Documentacién necesaria para la solicitud de licencia de intervencion en
edificios catalogados.

Las Actuaciones de edificacion en edificios catalogados, con entidad de obra mayor, se
acompanaran, en todos los supuestos de proyecto técnico redactado por técnico competente y
visado por el Colegio Profesional respectivo.

Dicho proyecto tendra un contenido documental semejante al descrito en el articulo 14.1 de
esta Ordenanza, adaptado al objeto especifico de la actuacién. En concreto se hara especial
hincapié en la descripcion grafica y literaria del tipo de proteccién, del objeto de la intervencion
y en la justificacion de la adecuacion de ésta a las exigencias derivadas de la proteccion y a
una mejor funcionalidad del edificio.

Sin prejuicio de lo anterior la solicitud se acompafara de la documentacién y demas
condiciones exigidas por el propio catalogo vigente.

En caso de obras menores, se exigira la documentacion prevista en el ANEXO 1.1 de la
presente Ordenanza.

En cualquier caso, en elementos de Proteccion Ambiental, siempre que el Proyecto Técnico de
intervencion incluya la demolicion de la edificacion existente o parte de la misma y ésta esté
permitida atendidas las normas de proteccién correspondientes, el Proyecto incluira igualmente
las obras de nueva planta a realizar, adjuntando planos de estado actual y documentacion
fotografica suficiente que garanticen la comprobacion de la reconstruccion e intervenciones
admisibles.

Articulo 17. Documentacion necesaria para la solicitud de licencia de primera ocupacion.

Para la obtencién de la licencia de primera ocupacién, una vez que se encuentre terminada la
edificacion y cumplidas las condiciones sefaladas en la licencia, se presentara en el Registro
Municipal la siguiente documentacion:

1. Solicitud firmada por el promotor o, en su defecto, por el titular, acreditando la personalidad del
solicitante (DNI, CIF) o la representacion que ostente el mismo, en la que se expresara la
finalizacién de las obras
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.
17.

Copia, fotocopia de la notificacion de la licencia de obras concedida o indicaciéon de numero de
licencia y fecha de concesion.

Justificante de haber abonado la tasa correspondiente conforme a lo establecido al respecto
en las Ordenanzas Fiscales, en su caso.

Documentacién acreditativa de la propiedad o posesion de la vivienda mediante contrato
correspondiente o copia simple de la escritura de declaracién de obra nueva y, en su caso, de
division horizontal y en caso de conjunto de viviendas, aportar listado donde aparezcan los
titulares de dichas viviendas o promotora solicitante, con direccién, piso, puerta, escalera, etc.
y superficie util de cada vivienda.

Fotografias en color (soporte papel) de la obra terminada, con nitidez y amplitud suficientes en
las que se aprecien las fachadas, la cubierta y la urbanizacién interior (en el supuesto de
complejos inmobiliarios) y de las calles y demas suelos dotacionales que circunden la parcela.
Estas fotografias seran al menos dos de cada uno de los aspectos indicados, tomadas desde
posiciones diferentes.

Certificado final de obra, y de instalaciones.

Proyecto o documentacion técnica de final de obra, que incluira una declaracion del técnico
sobre la conformidad de las obras ejecutadas con el proyecto autorizado por la licencia de
obras correspondiente.

Toda la demas informacién que resulte del Libro del Edificio debera constar en la escritura.

En su caso, certificado final de las obras de urbanizacion que se hubiesen acometido
simultaneamente con las de edificacion.

Certificado de aislamiento acustico y documentacion justificativa de las mediciones de
aislamiento acustico realizadas, incluyendo, en su caso, transmisiones desde bajos
comerciales (para edificios cuya licencia de obra fue solicitada con fecha posterior al 10/12/02,
fecha de entrada en vigor de la Ley 7/2002) suscrito por el promotor, el constructor, el
proyectista, el director de la obra y el director de ejecucion de la obra, segun articulo 34 de la
Ley 7/2002, de 3 de diciembre D.T. 32 en relacion con el art. 15 y D.A. 52 del Decreto 266/04,
del Consell de la Generalidad Valenciana.

Acta de recepcion de la obra firmada por el promotor y el constructor (arts. 6 LOE 38/1999 y
20 y 34 de la Ley 3/2004).

Planos de acometidas de la edificacion a los distintos servicios urbanos, podra recogerse en la
documentacion de final de obra punto 7.

Justificante original o compulsado de las companfias y entidades suministradoras de haber
abonado los derechos de acometidas generales y que dichos servicios estan en disposicién de
ser contratados o cualquier otro medio que permita acreditar la misma.

Copia del resguardo acreditativo de haber abonado la tasa por la expedicion de licencia de
primera ocupacién, de conformidad con la ordenanza fiscal, en su caso.

Copia o fotocopia de la declaracion del Impuesto de Construcciones, Instalaciones y Obras en
aplicacion de la Ordenanza Fiscal correspondiente firmada por el promotor y presentada ante
el Ayuntamiento.

Impresos de alta en IBI (contribucion urbana) o tributo que lo sustituya.

En relacién con la instalacion de Infraestructuras Comunes de Telecomunicacion, se exige la
presentacién de Boletin de Instalacion y Protocolo de Pruebas y cuando se trate de inmuebles
de mas de 20 viviendas, ademas se presentara Certificado firmado y visado por el
correspondiente Ingeniero o Ingeniero Técnico de telecomunicaciones, en cuyos documentos
ha de constar el sello de presentacion en la Jefatura Provincial de Telecomunicaciones (Real
Decreto Ley 1/1998, R.D. 401/2003 y Orden de 14/05/03). Todo ello sin perjuicio de que en
defecto de lo anterior, pueda presentarse un certificado emitido por la Jefatura Provincial de
Telecomunicaciones que acredite la presentacién de la anterior documentacion en dicha
Jefatura.
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18

19.

. En el supuesto de edificacion existente sin que tuvieran licencia de ocupacién anterior y que

precisen la obtenciéon de la misma por los motivos expuestos en el articulo 12 de la presente
Ordenanza, los propietarios deberan solicitarla al Ayuntamiento, adjuntando igualmente
certificado del facultativo competente visado por el correspondiente Colegio Profesional de que
el edificio o, en su caso, la parte del mismo es susceptible de uso individualizado se ajusta a
las condiciones exigibles para el uso al que se destina, sefialando que no se trata de
edificacion de nueva planta, la antigliedad aproximada de la misma y la clase de suelo donde
se ubica. En este supuesto no se exigira el resto de documentacion técnica exigida a las
edificaciones de nueva construccion.

En el supuesto de viviendas, la concesion de la licencia municipal de primera ocupacion
conllevara la obtencion del PERMISO DE VERTIDO, de conformidad con la Ordenanza
Reguladora de los Vertidos al Alcantarillado Municipal.

Articulo 18. Documentacién necesaria para la solicitud de licencia de segunda y posteriores

ocupaciones.

A estos efectos se requerira la siguiente documentacion:

1.

7.

Solicitud segun modelo normalizado firmada por el promotor o, en su defecto, por el titular,
acreditando la personalidad del solicitante (DNI, CIF) o la representacién que ostente el
mismo, en la que se expresara la fecha de finalizacion de las obras.

Documentacion acreditativa de la propiedad o posesién de la vivienda, que sera la escritura o
el contrato correspondiente (arrendamiento, compraventa, derecho real de usufructo, etc.).

Fotografia del edificio o plano de situacion.

Certificado del facultativo competente visado por el correspondiente Colegio Profesional
acreditativo de que el edificio o, en su caso, la parte del mismo susceptible de un uso
individualizado se ajusta a las condiciones exigibles para el uso al que se destina, sefialando
el supuesto concurrente y determinante de la exigibilidad de licencia para segunda y
posteriores ocupaciones, que no se trata de edificacion de nueva planta, la antigiedad
aproximada de la misma y la clase de suelo donde se ubica.

Cuando se exija licencia de segunda o posteriores ocupaciones, consecuencia de obras que
requieran proyecto técnico de edificacion conforme al art. 2.2 de la Ley 38/1999, el certificado
técnico visado mencionado debera expresar la finalizacion de las obras con sujecion al
proyecto autorizado y a las condiciones de la licencia de edificacion concedida._Asimismo en
este supuesto debera presentarse certificado de aislamiento acustico acreditativo de que el
disefo, los materiales empleados y la ejecucion de obra se ajustan a la legislacion vigente en
materia de condiciones acusticas de la edificacion. Este sera suscrito por el promotor, el
constructor, el proyectista, el director de la obra y el director de ejecucion de la obra, segun
dispone el Decreto 266/04, del Consell de la Generalitat Valenciana.

Recibo del abono de los servicios de agua y energia eléctrica del periodo inmediatamente
anterior a la fecha de solicitud, o en su defecto, certificacion original de las compafias
suministradoras sobre la contratacidén anterior de los servicios.

Recibo del Impuesto sobre Bienes Inmuebles (Contribucion Territorial Urbana) y de otros
tributos locales afectos a la vivienda (basura, alcantarillado etc.) del periodo inmediatamente
anterior a la fecha de la solicitud.

Carta de pago de haber efectuado el abono al Ayuntamiento de las tasas correspondientes.

Articulo. 19. Especialidades de la licencia de primera ocupacién parcial.

1.

Conforme a lo previsto en los arts. 195.3 de la LUV, 481 del ROGTU y concordantes de la Ley
3/2004, pueden otorgarse licencias de primera ocupacion o utilizacion limitadas a las fases de
las construcciones e instalaciones ejecutadas conforme a una previa licencia urbanistica,
siempre que se cumplan las siguientes condiciones:

Que las fases concretas del proyecto para cuya primera ocupacion o utilizacion se solicite
respondan a usos diferenciados y completos dentro del edificio y resulten técnica y
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funcionalmente susceptibles de ser utilizadas de forma independiente sin detrimento de las
restantes, a reserva de la subsanacion o suplemento de éste en aspectos menores y
complementarios pendientes de autorizacion administrativa. A tales efectos el promotor debera
presentar Memoria suscrita por técnico competente y visada por el Colegio Oficial
correspondiente, justificativa de la concurrencia de las circunstancias anteriores y explicativa
de las medidas de proteccion y seguridad a instalar para evitar cualesquiera dafnos en tanto no
sea autorizada mediante licencia de ocupacioén el resto de las fases y asuncidon expresa de los
dafos que en su caso, se pudieran derivar.

2. Que en la ejecucion del resto de las obras previamente autorizadas se estén cumpliendo, en el
momento de la solicitud de licencia parcial, los plazos y las demas determinaciones que
imponga la normativa aplicable.

3. Que el solicitante constituya una garantia en alguna de las formas previstas en la legislacion
de contratos de las Administraciones Publicas, para asegurar la correcta ejecucion de las
obras restantes, cuando el Ayuntamiento considere procedente exigirlo.

4. No sera susceptible de utilizacién-ocupacion parcial independiente cuando la misma conlleve el
incumplimiento de las condiciones o parametros exigidos para el otorgamiento de la licencia de
edificacidon. Es decir, no se permitird la ocupacién parcial de aquellos edificios en los que resulte
preceptiva la reserva de aparcamiento o cualquier otro uso e instalacién en aplicaciéon de la normativa
vigente.

Articulo. 20. Contratacion de servicios.

1. Las entidades prestadoras de los servicios de suministro de agua, energia eléctrica, gas, telefonia y
demads servicios urbanos no pueden:

a) Efectuar suministros provisionales para la ejecuciéon de actos de uso del suelo o de
obras que carezcan de la licencia de urbanizacion o edificacion.

b) Mantener los suministros provisionales transcurridos seis meses desde la finalizacion
de las obras correspondientes. El titular de la licencia habilitadora de las obras
correspondientes comunicara, de modo fehaciente, a las empresas suministradoras la
finalizacion de las mismas. La recepcion por las empresas suministradoras de la citada
comunicacion sefialara el momento a partir del cual comenzaran a computar los citados
6 meses.

c) Contratar definitivamente sus servicios sin la previa acreditacion de la licencia de
ocupacion, o en su caso de la licencia de apertura y funcionamiento de la actividad (LA)
o autorizacion de inicio de la misma (CA).

2. Conforme a lo previsto en la legislacion urbanistica y de vivienda valenciana, las entidades prestadoras
de los servicios de suministro de agua, energia eléctrica, gas, telefonia y demas servicios urbanos
deberan:

a) Para la contratacién de los suministros provisionales para la ejecucion de actos de uso

del suelo o de obras, exigiran al solicitante la licencia de urbanizacion o edificacion o la
correspondiente a la actividad otorgada, acreditando la resolucién o acuerdo de su
otorgamiento o su obtencién por silencio administrativo. No considerandose suficientes,
conforme a la normativa mencionada, los informes municipales relativos a que la
licencia correspondiente se encuentra en tramite.
Dichos suministros provisionales no podran mantenerse transcurridos 6 meses
desde la finalizacion de las obras correspondientes, para lo que, sin perjuicio de la
obligacion del titular de la licencia de comunicar la finalizacién a las empresas
suministradoras, la Administracidn municipal, una vez recibida la comunicacién de
finalizacion de las obras efectuada por el promotor, lo comunicara a las empresas
suministradoras a los efectos previstos en este articulo.

La recepcion por las empresas suministradoras de la citada comunicacién sefalara el
momento a partir del cual comenzaran a computar los citados 6 meses.

b) Para contratar definitivamente sus servicios, las empresas suministradoras exigiran la
previa acreditacion de la licencia de ocupacioén, o en su caso de la licencia de apertura
o autorizacién de inicio de la misma, otorgadas, acreditando la resolucion o acuerdo de
su otorgamiento o su obtenciéon por silencio administrativo. No considerandose
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suficientes, conforme a la normativa mencionada, los informes municipales relativos a
que la licencia correspondiente se encuentra en tramite.
3. El Ayuntamiento comunicard a las entidades prestadoras de servicios la denegacidon de las licencias, a
los efectos oportunos.

Articulo 21. Documentacién necesaria para la solicitud de alineaciones y rasantes
La solicitud de sefalamiento de alineaciones y rasantes se acompanara de:

1. Levantamiento topografico ACTUALIZADO visado por el Colegio Profesional correspondiente y firmado
por técnico competente, de informacién a escala 1:500 en el que consten, ademds de las
determinaciones de los planes de ordenacién vinculantes, los siguientes pardmetros: Superficie bruta,
neta y de cesidn de la parcela; Lindes de la finca representdndose los elementos naturales vy
constructivos existentes en la misma; Lindes de las fincas colindantes, Lindes de la finca frontal
acotando el ancho del camino actual, el ancho del vial del Planeamiento vigente y el ancho resultante
después de la cesion.

Soporte informatico.

Planos de situacion de la parcela sobre el planeamiento vigente.

Plano catastral indicando partida, poligono y parcela.

Nota simple registral y actualizada de la finca afectada por la cesion o copia de la escritura de
propiedad, en su caso.

vk wnN

Articulo 22. Documentacion necesaria para la solicitud de Cédula de Garantia Urbanistica.
La solicitud de Cédula de Garantia Urbanistica se acompanara de:

1. Instancia expresiva de los datos del solicitante y acreditacién de la representacion, en su caso y cuando
éste no sea el propietario de los terrenos correspondientes, refrendo o autorizacidn expresos del titular
de los mismos, otorgado en documento publico.

2. Plano de situacion de la parcela sobre el Plan General

Nota simple registral de la finca correspondiente

4. Referencia expresa y acreditacidon, en su caso, de tener cumplidos o no los deberes de cesidn,
equidistribucién o urbanizacion.

w

Articulo 23. Documentacion necesaria para la solicitud de licencia de obras y usos
provisionales.

La documentacién exigida en este caso sera la prevista para cada tipo de licencia o autorizacién

prevista en la presente Ordenanza, con las siguientes especialidades:

1. El titular de la obra y/o en su caso, del uso solicitado o el promotor con ratificacién del anterior en el
supuesto de que sean personas diferentes, debe presentar al Ayuntamiento documento notarial donde
conste compromiso de demoler o erradicar la actuacién cuando venza el plazo o se cumpla la condicion
que se establezca al autorizarla, con renuncia a toda indemnizacidn, que debera hacerse constar en el
Registro de la Propiedad antes de iniciar la obra o utilizar la instalacion.

2. Proyecto Técnico visado por el Colegio Profesional, en el caso de que el uso provisional implique la
ejecucion de alguna obra de construccidn, donde se justifique el caracter provisional de la obra o uso
solicitado.

3. Memoria descriptiva y justificativa, con referencia a los usos previstos en el planeamiento aplicable.

4. Plano de emplazamiento.

5. Presupuesto

Para que puedan ser autorizados usos y obras provisionales en suelo urbanizable sin Programa

aprobado cuando no estén previstos en el Plan, debe resolverse la dotacién de los servicios que

precise el uso para el que se solicita licencia. Cuando se justifique la imposibilidad o

inconveniencia de realizar la conexién con las redes municipales, las edificaciones e instalaciones

provisionales deben disponer de sistemas alternativos de analoga funcion.
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Articulo 24. Certificados de Compatibilidad Urbanistica

1.

El Certificado de Compatibilidad Urbanistica debera ser solicitado al Ayuntamiento con caracter previo
a la solicitud de licencias y comunicaciones ambientales. Su objetivo es acreditar, con caracter
vinculante, la compatibilidad del proyecto con el planeamiento urbanistico y con las ordenanzas
municipales relativas al mismo.

La documentacion que deberd ser aportada para su emision, sin perjuicio de las disposiciones
reglamentarias de desarrollo de la Ley 2/2006, es la siguiente:

2.1.  Previo a licencia Ambiental.

a) Instancia segun modelo normalizado, expresiva de los datos del solicitante. En
caso de actuar en representacion, debera acreditarla conforme al art. 32 de la Ley
30/1992.

b) Plano de emplazamiento del local o solar, referido al plano de ordenacién
pormenorizada del P.G. o Plan Parcial si estuviera en suelo urbanizable ordenado
pormenorizadamente , y referido a la cartografia municipal

c) Plano de situacion referido a la cartografia municipal.

d) En su caso, plano o croquis de planta y seccién del local y del emplazamiento en la
parcela o edificio.

e) Documento justificativo de haber abonado previamente la tasa correspondiente
segun las Ordenanzas fiscales.

f) Proyecto basico o memoria descriptiva de la instalacién o actividad que contenga
sus principales caracteristicas y planos esquematicos.

g) Necesidad de uso y aprovechamiento del suelo.

h) Requerimientos de la instalacion respecto a los servicios publicos existentes.

i) Fotocopia de recibo Impuesto Bienes Inmuebles (IBI).

2.2.  Previo a Comunicacién Ambiental.
a) Instancia segun modelo normalizado, expresiva de los datos del solicitante. En caso
de actuar en representacion, debera acreditarla conforme al art. 32 de la Ley
30/1992
b) Plano de emplazamiento del local o solar, referido a ordenaciéon pormenorizada.
c) Planos de situacion referidos a la cartografia municipal y al parcelario catastral (E

1/500).

d) Memoria descriptiva de la instalacion o actividad que contenga sus caracteristicas
principales.

e) Requerimientos de la instalacion respecto a los servicios publicos esenciales
municipales.

f) Justificante de pago de la tasa.
g) Fotocopia del recibo del Impuesto de Bienes Inmuebles (1.B.1.)

El certificado de compatibilidad urbanistica se expedira mediante informe del técnico municipal
competente, con traslado al interesado por el Secretario o funcionario correspondiente al que se le
hayan atribuido funciones de secretaria delegada y firma del Concejal Delegado de Medio Ambiente.

En el caso de las Licencias Ambientales, el Ayuntamiento deberd emitir el certificado en el plazo
maximo de 30 dias habiles desde su solicitud debidamente documentada conforme a esta ordenanza.
En el caso de las Comunicaciones Ambientales, el plazo maximo sera de 15 dias.

Si el certificado no se expide en el plazo indicado, el titular podra presentar la solicitud de
licencia ambiental o la comunicacion ambiental, con indicacion de la fecha en que solicit6 el
certificado de compatibilidad urbanistica y fotocopia de la misma.

La certificacion de compatibilidad tendrd vigencia indefinida en tanto en cuanto la normativa en la que
se ampare no resulte derogada o contraria a la vigente en el momento de solicitud de la licencia o
comunicacién ambiental

Articulo 25. Documentacion minima necesaria para la tramitaciéon de las licencias y
comunicaciones ambientales

1.

Para la obtencién de Licencia Ambiental (LA) deberd presentarse en el Registro Municipal, con caracter
minimo, la siguiente documentacidn, sin perjuicio de las normas de desarrollo de la Ley 2/2006:
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a) Instancia- impreso normalizado- suscrita por el peticionario o su representante legal,
con sus datos de identificacién mediante impreso normalizado que el Ayuntamiento
pondra a disposicion de los ciudadanos

b) Impreso de autoliquidacion, acreditativo de haber ingresado las tasas
correspondientes.

c) DOCUMENTACION TECNICA:

Proyecto basico de la instalacion o proyecto de la actividad, redactado por
técnico competente y visado por el colegio profesional correspondiente, que
incluya suficiente informacién sobre la descripcion detallada de la actividad y
las fuentes de las emisiones a la atmdsfera, al agua y al suelo, los sistemas
correctores y las medidas de prevenciéon y, cuando ello no sea posible, de
reduccion de dichas emisiones, asi como los aspectos de competencia
municipal relativos a ruidos, vibraciones, calor, olores y vertidos al sistema de
saneamiento o alcantarillado municipal y, en su caso, los relativos a
incendios, seguridad y sanitarios.

Planos:

— De emplazamiento del local, referido al Plano de Ordenacion

pormenorizada del P.G o PP. (E 1/2000).

— Si el local se encuentra en Suelo Urbano, se incluiran también planos de
situacion de parcela referido a la cartografia municipal y al parcelario
catastral a E 1/500).

— Alzado y seccion del local a Escala minima 1/50

— Plano de planta del local, a Escala minima 1/50, en los que se detallara: la
distribucién del mismo con los destinos de cada una de sus partes; la
situacién de la maquinaria, equipos e instalaciones; las acometidas de las
redes de servicios urbanos; las medidas correctoras (extintores, luces de
emergencia y sefalizacion, etc.).

— Plano o croquis donde se localice el local objeto de la licencia dentro de la
finca o edificio del que forme parte.

— Anexos: Cuando en aplicacion de alguna normativa especifica se precise
anadir documentacion a la anteriormente mencionada, se incluira como
Anexo/s del Proyecto, donde se justificara el cumplimiento de las
correspondientes especificaciones. Los anexos iran firmados por Técnico
competente y visados por el Colegio Profesional correspondiente.

Estudio de impacto ambiental cuando el proyecto esté sometido a evaluacién
de impacto ambiental de acuerdo con la normativa vigente en la materia,
salvo que ya haya sido efectuada dicha evaluacion en el seno de otro
procedimiento autorizatorio, en cuyo caso debera aportarse copia del
pronunciamiento recaido.

En su caso, la documentacion necesaria para la emision del informe a que se
refiere el articulo 11 de la Ley 4/1998, de 11 de junio, de La Generalitat, del
Patrimonio Cultural Valenciano, o el correspondiente de la norma que lo
sustituya, que se tramitard& de acuerdo con lo que se establezca
reglamentariamente.

Estudio acustico conforme al articulo 36 de la Ley 7/2002, de 3 de diciembre,
de La Generalitat, de Proteccidn contra la Contaminacién Acustica, o el
correspondiente de la norma que lo sustituya.

Resumen no técnico de la documentacién presentada para facilitar su
comprension a los efectos del tramite de informacién publica.

Certificado de compatibilidad del proyecto con el planeamiento urbanistico, o
en su caso, indicacion de la fecha en que solicitdé el mismo y fotocopia.
Cuando proceda, los programas de mantenimiento exigidos para las
instalaciones industriales incluidas en el articulo 2 del Real Decreto 865/2003,
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de 4 de julio, por el que se establecen los criterios higiénico-sanitarios para la
prevencién y control de la legionelosis, o norma que lo sustituya.

= Documento comprensivo de los datos que, a juicio del solicitante, gocen de
confidencialidad de acuerdo con las disposiciones vigentes, indicando la
norma con rango de ley que ampara dicha confidencialidad.

= Cuando se trate de instalaciones sujetas al Real Decreto 1254/1999, de 16 de
julio, por el que se establecen medidas de control de los riesgos inherentes a
los accidentes graves en los que intervengan sustancias peligrosas, la
documentacién exigida por la normativa vigente en la materia.

» En los supuestos de modificacion sustancial de una instalaciéon o actividad
que ya cuente con licencia ambiental, la solicitud debe ir referida
especificamente a las partes y a los aspectos afectados por dicha
modificacion.

= En el caso de que sea necesaria la realizacion de obras, debera acompanarse
el correspondiente proyecto y solicitud de licencia que sera tramitado como
pieza separadas pero resueltos conjuntamente con la licencia ambiental,
mediante resolucioén unica.

= Fotocopia del recibo de Impuesto de Bienes Inmuebles (1.B.1.)

» Justificante de pago de la tasa.

2. Cambios de titularidad: No serd precisa la presentaciéon de proyecto para los cambios de titularidad
cuando se mantenga el mismo tipo de actividad, sin perjuicio de la normativa de desarrollo de la Ley
2/2006.

Ambos interesados estan obligados a comunicar al Ayuntamiento el cambio, en el plazo
maximo de un mes desde que se hubiera formalizado el cambio en la titularidad de la
instalaciéon o actividad amparada por la licencia. Dicha comunicacion debera ir acompanada por
el impreso de autoliquidacion, acreditativo de haber ingresado las tasas correspondientes, el
titulo o documento en cuya virtud se hubiera producido la transmision y certificado emitido por
el técnico competente y debidamente visado acreditando que la actividad, obras e instalaciones
se ajustan exactamente a la licencia inicialmente otorgada.

En el supuesto del articulo 11.2 de la Ley 4/2003, de 26 de febrero, de Espectaculos Publicos,
Actividades Recreativas y Establecimientos Publicos, sera necesaria, ademas, la previa
comprobacién de que la actividad, obras e instalaciones, se ajustan a la licencia, asi como de
la inexistencia de sanciones administrativas pendientes de ejecucion, cuyo contenido determine
la privacién de los efectos de la licencia o la imposibilidad del ejercicio de la actividad.
Concedida la autorizacion de cambio de titularidad de las licencias sometidas a la referida Ley
4/2003, el Ayuntamiento comunicara el cambio de titularidad al érgano autonémico competente
en la materia.

3. Para la Licencia de Apertura o autorizaciéon de puesta en marcha debera presentarse en el Registro

Municipal, con caracter minimo, la siguiente documentacidn, sin perjuicio de las normas de desarrollo

de la Ley 2/2006:

a) Instancia suscrita por el peticionario o su representante legal, con sus datos de identificacion
mediante impreso normalizado que el Ayuntamiento pondra a disposicién de los ciudadanos.

b) Certificacion del técnico director de la ejecucion del proyecto en la que se especifique la
conformidad de la instalacion o actividad a la licencia ambiental.

c) La que reglamentariamente se determine y que garantice que la instalacién se ajusta al
proyecto aprobado, asi como las medidas correctoras adicionales impuestas, en su caso,
por la licencia ambiental.

4. Para la Comunicacion Ambiental deberd presentarse en el Registro Municipal, con caracter minimo, la

siguiente documentacidn, sin perjuicio de las normas de desarrollo de la Ley 2/2006:

a) Instancia — impreso normalizado- suscrita por el peticionario o su representante legal,
con sus datos de identificacién mediante impreso normalizado que el Ayuntamiento
pondra a disposicién de los ciudadanos.

b) Autoliquidacion/liquidacion del tributo por comunicado ambiental de conformidad con
las ordenanzas fiscales, en su caso.

c) Certificado de compatibilidad urbanistica, o indicacion fecha de su solicitud y fotocopia
de la misma.
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7.
8.

d) Proyecto técnico, firmado por técnico competente y visado por el colegio profesional
correspondiente, en la que se describa la instalacion y la actividad, de conformidad con
lo previsto en la ley 2/2006 y normativa de desarrollo.

e) Certificacion técnica, firmada por técnico competente y visada por el colegio profesional
correspondiente, acreditativa de que las instalaciones y la actividad cumplen todos los
requisitos ambientales exigibles y demas requisitos preceptivos, de acuerdo con la
normativa aplicable para el cumplimiento de los objetivos de la Ley 2/2006.

En caso de existir defectos documentales en las solicitudes, se requerira al interesado, por una sola vez
para que los subsane, indicando un plazo para ello no inferior a 10 dias. Transcurrido el plazo para la
subsanacion sin que ésta se produjera, se le tendrd por desistido en su peticion en los términos
previstos en la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas
y del Procedimiento Administrativo Comun dictdndose la resolucién correspondiente por el érgano
competente, en la que se ordenara el archivo del expediente.

Si la comunicacién ambiental requiere de la ejecucidon de obras y, por tanto, de la obtencién de la
correspondiente licencia de obras, para la ejecucidon de las mismas, una vez finalizadas las obras, el
interesado comunicara al Ayuntamiento el inicio de la actividad aportando certificacién técnica,
firmada por técnico competente y visada por el colegio profesional correspondiente, acreditativa de
qgue las instalaciones ejecutadas y la actividad cumplen todos los requisitos ambientales exigibles y
demads requisitos preceptivos, de acuerdo con la normativa aplicable para el cumplimiento de los
objetivos de la Ley 2/2006. La no presentacidén de dicha certificacidon técnica inhabilitard para la el
ejercicio de la actividad.

Fotocopia del recibo del Impuesto de Bienes Inmuebles (I.B.1.).

Fotocopia de la licencia de las obras necesarias para ejercer la actividad, en su caso

Seccién Primera: Obligaciones de los titulares de las licencias.

Articulo 26. Obligaciones materiales.

1.

Todo titular de una licencia urbanistica municipal esta sujeto a las siguientes obligaciones materiales,
como régimen juridico general, sin perjuicio de las condiciones especificas que puedan establecerse en
la misma por aplicacién de la normativa en vigor atendiendo a las circunstancias concurrentes en cada
Caso:

a) Iniciar, concluir y no interrumpir la construccion dentro de los plazos determinados en la
licencia o, en su defecto, en 6, 24 y 6 meses, respectivamente, en obra mayor y, en la
mitad, en obra menor. El transcurso de los plazos anteriores o la interrupcién
continuada del funcionamiento de la actividad durante mas de un afio dara lugar a la
declaracion de caducidad de la licencia, previa audiencia del interesado.

b) Ajustar la ejecucion de las obras o de la actividad a las determinaciones del proyecto o
documentacion técnica que haya servido de base a la autorizacion.

c) Presentar, caso de discordancias justificadas, las correspondientes modificaciones de
dicha documentacion para su autorizacion, en su caso.

d) Garantizar, en cualquiera de las formas admitidas por la legalidad vigente, por importe
del 100% del presupuesto del Proyecto de Urbanizacion la conversion, en su caso, de
la parcela en solar, mediante la presentacion del Proyecto de Urbanizacién
correspondiente. La presentacién del proyecto y la constitucion de esta garantia sera
condicién esencial y previa para la tramitacion del expediente de concesién de licencia.
No se exigira fianza cuando el importe a garantizar sea inferior a 1.000 Euros.

e) No permitir la utilizacion de lo edificado hasta tanto no haya sido expedido la
correspondiente autorizacién administrativa que legitime tal ocupacion y/o utilizacién y
se hayan concluido las obras de urbanizacion, asi como incluir tal condicion en las
transmisiones de propiedad o uso del inmueble o repuesto en las condiciones iniciales
las aceras, calzadas. Esa obligacion debera hacerse constar en las escrituras de
declaracion de obra en construccion o de obra nueva que se otorguen o inscriban. El
Ayuntamiento podra instar la inscripcion de esta condicidon en el Registro de la
Propiedad, a efectos de garantizar la informacién a posibles terceros interesados.
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2.

f) Colocar y mantener en buenas condiciones de visibilidad desde la via publica, durante
la ejecucidén de las obras, en el lugar de acceso a las mismas y sin riesgo para la
seguridad vial ni de terceros un cartel informativo de las principales caracteristicas de
las mismas (objeto, promotor, técnicos autor y director, constructor, fecha de la licencia
concedida, numero del expediente y plazo de ejecucion segun la misma). Cartel segun
modelo normalizado que facilitara el Ayuntamiento.

g) Disponer siempre en la obra de copia de la licencia de edificacion concedida.

h) Adoptar todas las medidas de seguridad y salud laborales establecidas en la normativa
sectorial vigente, tanto respecto a la edificaciéon como a la via publica

i) Retirar, en un plazo no superior a 5 dias desde que concluya el plazo de ejecucion de
la obra, los materiales sobrantes, andamios, vallas y cerramientos. El incumplimiento
de esta obligacién quedara asimismo garantizado con la fianza a que se refiere el
apartado d).

j) Vallado perimetral del solar e instalacion, en su caso, de plataforma de proteccion de
viandantes desde la primera planta de pisos, conforme a la normativa vigente.

k) Satisfacer cuantos gastos se ocasione a la Administracion municipal como
consecuencia de las actividades autorizadas en ella.

[) Construir o reponer la urbanizacion preexistente dentro del plazo de conclusién de la
obra. Asimismo, reponer los elementos de sefalizacién del nombre de las calles, como
también del retablo que especifique el mismo, en su caso. En caso contrario el
Ayuntamiento requerira al promotor el abono de las cantidades correspondientes a
efectos de proceder subsidiariamente a la reposicion de las placas de sefializacion de
las calles.

m) Reparar los desperfectos- dafnos que la ejecucién de las obras puedan causar en los
elementos urbanisticos del suelo, subsuelo y vuelo de la via publica, tales como
aceras, pavimentos, bordillos, farolas, rétulos y placas de numeracion, arboles,
plantaciones, alcorques, parterre, bancos, marquesinas, barandas, escaleras,
imbornales, camaras subterraneas, alcantarillas, galerias de servicio, minas de agua,
canalizaciones y demas elementos analogos. Esta obligacion quedara asegurada con
la garantia a prestar por la realizacion de obras urbanizacion simultdneas a la
edificacion o mediante constitucion de garantia suficiente al efecto. Y con el
compromiso del promotor de reparacion de los mismo con caracter previo a la
utilizacion del edificio, siendo indispensable la reparacion de los desperfectos para la
obtencion de la licencia de ocupacién o cualquier otra autorizacion que habilite la
utilizacion del edificio.

n) Instalar y mantener en buen estado de conservacion la proteccion y sefalizacién de
precaucién, durante el tiempo de duracion de las obras.

0) Desplazar y reponer a su costa el tendido de las redes de servicios aéreos o
subterraneos, cuando sea necesario, en todo caso con caracter previo a la obtencién
de la licencia de ocupacion correspondiente.

El incumplimiento de estas obligaciones puede constituir causa de denegacién de la licencia de
ocupacion o cualquier otra autorizacién municipal que habilite el uso del edificio, sin perjuicio de que
ademads pueda considerarse como infraccidn urbanistica u otro tipo de incumplimiento tipificado.

Articulo 27. Obligaciones formales.

1.

El titular de una licencia de obra mayor y aquellas otras de andlogas caracteristicas conforme a esta
ordenanza, debe comunicar al Ayuntamiento las incidencias que surjan durante la realizacién de las
obras, que tengan repercusion en la via publica o en las condiciones de la licencia. En todo caso sera
preceptiva la comunicacion de la interrupcidn de las obras que pueda dar lugar a sobrepasar el plazo de
ejecucién establecido en la licencia, solicitando, en su caso, la oportuna prérroga de su vigencia.

El titular de la licencia deberd comunicar a la Administracion la fecha de inicio, con una antelacién
minima de 15 dias —acreditando el cumplimiento de las condiciones impuestas en la misma- , debiendo
comunicar también la fecha de finalizaciéon de las obras, debiendo utilizar modelo facilitado por el
Ayuntamiento.

El titular de una licencia estd asimismo obligado a solicitar expresamente, la previa autorizacién para la
ocupacion de via publica, en su caso, aportando plano la superficie a ocupar y el tiempo de ocupacién e
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indicando la solucién que se estime mas adecuada para resolver el transito tanto peatonal como
rodado, de conformidad con la Ordenanza Municipal reguladora de la ocupacién de la via publica, la
autorizacidn se solicitard al Departamento de municipal encargado de dichas autorizaciones.

El titular de cualquiera de las licencias y autorizaciones de esta ordenanza deberd satisfacer, con
caracter previo, las exacciones municipales derivadas de su solicitud o de su otorgamiento, que vengan
establecidas en las Ordenanzas Fiscales, conforme a los procedimientos de liquidacion y recaudatorios
establecidos en las mismas.

Sin perjuicio de lo previsto en el art. 25 de la presente Ordenanza y demas normativa aplicable, el
titular de una licencia debera comunicar, por escrito, a la Administracién la transmisién de la misma. La
transmisidn no surtira efectos administrativos en tanto el adquirente no se subrogue expresamente en
la posicidn del transmitente en cuanto a todos los términos condiciones y compromisos impuestos o
asumidos con ocasion de dicha licencia o de la normativa aplicable.

En particular las licencias de urbanizacion y de edificacion son transmisibles siempre que el
adquirente comunique por escrito al Ayuntamiento su compromiso de ejecutar las obras
conforme al contenido de la licencia urbanistica concedida y al proyecto técnico presentado
para el otorgamiento de la licencia.

No obstante, las licencias de ocupacion se transmiten con el inmueble al que se refieren, sin
perjuicio de la obligacion de renovar la licencia en los supuestos prevenidos por esta
Ordenanza conforme a la legislacion aplicable.

6. Por su parte el Ayuntamiento, una vez dictada resolucion estimatoria sobre la licencia solicitada y si la

misma fuera condicionada y las condiciones hubieran de cumplirse en la finca a la que afecten, el titular
debera y subsidiariamente el Ayuntamiento, a cargo del primero, podra hacerlas constar en el Registro
de la Propiedad.

Seccién Segunda. Procedimientos para la resolucion de licencias.

Articulo 28. Procedimiento para la resolucién de licencia de parcelacion.

Las actuaciones bdsicas para la resolucion de este tipo de licencias, una vez recibida la solicitud con la
documentacién completa exigida en esta ordenanza, seran las siguientes:

a) informes técnico y juridico, suscrito/s por los técnicos municipales correspondientes, el primero
sobre la conformidad — viabilidad del acto pretendido con la ordenacién urbanistica aplicable, y
el segundo sobre legalidad, o en su caso, sefialando deficiencias advertidas para su
comunicacioén al interesado, segln proceda.

b) Resolucion mediante Decreto del Presidente o Concejal en quien delegue.

c) Si el informe técnico fuera desfavorable por contravenir la normativa vigente, previa audiencia
por 15 dias al interesado, se procederd a su denegacion.

Igual procedimiento se seguira para la resolucion de solicitudes de declaraciones de innecesariedad de
licencias de parcelacién

Las licencias de parcelacion o las declaraciones de innecesariedad se otorgaran dentro del mes
siguiente a la fecha de presentacion de la solicitud documentalmente completa en el Registro
Municipal. En caso de existir defectos documentales subsanables, se requerira al peticionario, por una
sola vez con plazo para ello, no inferior a 10 dias, y con expresa advertencia de suspensién del plazo
para resolver por el tiempo que medie entre la notificacidn de las deficiencias y su subsanacion integra
en el Registro del Ayuntamiento; dicha notificacién advertird de la posibilidad de tener por desistido al
interesado de la solicitud en caso de no subsanarlas, con archivo del expediente.

Si el plazo establecido para el otorgamiento de la licencia o certificacién de innecesariedad
transcurriese sin que, durante el mismo, se produjera resolucion expresa, se entenderd otorgada la
licencia o declaracién de innecesariedad por silencio administrativo, con la salvedad de que no se
podran adquirir de esta forma facultades en contra de la normativa vigente.

Articulo 29. Procedimiento para la resolucién de licencia de obra mayor.

Las actuaciones basicas del procedimiento para la resolucion de este tipo de licencias, una
vez recibida la solicitud con la documentacién completa segun esta ordenanza acompanada
de Cédula de Garantia Urbanistica, en su caso, seran las siguientes:
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Informes-propuesta de una parte: de caracter técnico, sobre adecuacion de lo solicitado a la
normativa urbanistica y demas normas aplicables incluyendo comprobacién de la adecuacion
de los proyectos de urbanizacion simultanea a la edificacion, proyectos relativos a los garajes
vinculados a las viviendas y los sistemas de evacuacién o depuracion de aguas residuales y
otros aspectos medioambientales (arbolado etc.) que se emitiran en el mismo procedimiento
en caso de ser necesarios; y de otra parte el informe juridico sobre la legalidad y
procedimiento. Las deficiencias advertidas en los distintos informes municipales emitidos
seran notificadas conjuntamente al interesado.

Resolucion mediante acuerdo del Alcalde Presidente o Concejal en quien delegue, salvo
cuando se trate de licencias en edificios catalogados o en tramite de catalogacién, en cuyo
caso resolvera siempre el Alcalde conforme al articulo siguiente.

En funcién de las especiales circunstancias concurrentes, derivadas de la especificidad de lo
solicitado o de la normativa aplicable, el procedimiento descrito en el apartado anterior puede
integrar otras actuaciones entre las que, sin un caracter exhaustivo, se citan las siguientes:

a) Autorizaciones preceptivas de otras Administraciones, previas al otorgamiento de la
licencia, a aportar por el interesado. Su aportacién es requisito previo para el
otorgamiento de la licencia y su exigencia interrumpe el plazo maximo de resolucién del
procedimiento.

Entre las mismas se encuentran, las autorizaciones y concesiones sobre dominio
publico, la Declaracién de Interés Comunitario en suelo no urbanizable o la autorizacién
previa de la Conselleria competente en materia de Patrimonio Histérico-Artistico
conforme a la normativa aplicable.

b) Informes preceptivos de otras Administraciones, previos al otorgamiento de la licencia,
a solicitar de oficio por la Administracion municipal. Su emisién es requisito previo para
el otorgamiento de la licencia e interrumpe el plazo maximo de resolucion del
procedimiento en los términos de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre. Entre ellos se
encuentran:

= Informe preceptivo y previo de la Conselleria competente en materia de

Agricultura, segun arts. 20 y 22 de la Ley del Suelo No Urbanizable 10/2004.

En este caso y conforme a la normativa de desarrollo, para su posterior remision por el
Ayuntamiento a la Conselleria competente en materia de Agricultura, el interesado
debera presentar la documentacion siguiente: Datos identificativos del titular de la
actuacion prevista en suelo no urbanizable, objeto de la actuacion, ubicacion y
referencia catastral de la parcela o parcelas afectadas por la actuaciéon y Memoria que
incluya los datos agrondmicos necesarios para poder evaluar la actuacion pretendida
por el solicitante y la necesidad de edificacién, asi como sus caracteristicas
constructivas. En las construcciones e instalaciones agricolas y ganaderas superiores a
250 m2, la memoria agronémica debera ir firmada por técnico competente, justificativa
de la actuacién y descriptiva tanto de la explotacion como de las caracteristicas
constructivas.

= Informe preceptivo y previo de la Conselleria competente en materia de
Territorio, en caso de actos de uso y aprovechamiento en Suelo No
Urbanizable Protegido, segun art. 31 y concordantes de la L.S.N.U. 10/2004.
En los dos supuestos anteriores la solicitud de dichos informes y autorizaciones por la
Administracion Municipal a la Administracién competente para su emisioén, se realizaran
previa comprobacion por el Municipio de la compatibilidad urbanistica de la actuacién
solicitada.

= Informe preceptivo y previo de la Conselleria competente en materia de
Territorio y Medio Ambiente, cuando asi venga exigido por la normativa
especial que regula el Paraje Natural municipal denominado La Costera.

c) Afecciones y autorizaciones concurrentes cuya obtencion es requisito para el inicio de
las obras o actividad solicitada, pero cuya carencia no impide el otorgamiento de la
licencia condicionada a dicha obtencién previa al comienzo de las obras, lo que habra
de justificarse por el promotor con anterioridad al comienzo de las mismas. Entre ellas
se encuentran, por ejemplo: Autorizacién de la Confederacion Hidrografica del Jucar,
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f)

en caso de actuaciones en la zona de policia de 100 metros a partir del borde exterior
de los cauces, asi como autorizacién de vertidos del organismo mencionado, en los
términos previstos por la legislacién en materia de Aguas; autorizaciéon del organismo
competente en materia de Carreteras, conforme a su legislacién propia o autorizacién
del organismo competente en materia de Costas, conforme a su legislacion propia,
entre otras.

Licencias para usos y obras provisionales.

En la documentacion a presentar se incorporara el compromiso del propietario,
otorgado ante Notario, de demoler o erradicar la actuacion cuando asi se requiera por
el Ayuntamiento por haber desaparecido las causas por las que se admitio la
provisionalidad. La autorizacion municipal la adoptara el 6rgano competente para
otorgar la licencia de que se trate, y se sujetara a la condicion de que las obras y usos
no podran iniciarse hasta que el mencionado compromiso del propietario se encuentre
inscrito en el Registro de la Propiedad, lo que debera ser acreditado por el promotor.

Demoliciones.

Otorgada la licencia el promotor solicitara, en su caso, la retirada de cables y demas
instalaciones publicas municipales al Servicio Municipal correspondiente.

Cuando las obras tengan por objeto la construccion y/o adecuacion de un edificio o
local para destinarlo a un uso distinto al de vivienda y dicho uso requiera la previa
obtencion de licencia ambiental, se tramitaran ambas solicitudes simultaneamente,
mediante piezas separadas para cada procedimiento administrativo segun sus tramites
propios conforme a la normativa aplicable, de forma coordinada de modo que:

= Viniendo exigida la resolucion unica de ambas solicitudes por la normativa
aplicable, la falta de solicitud de inicio y aportacion de la documentacion
correspondiente de alguno de los procedimientos por el interesado constituye
un defecto esencial de la solicitud que sera comunicado al interesado para su
subsanacion en un plazo minimo de 10 dias, con paralizaciéon del plazo
maximo de resolucién del procedimiento, apercibiéndole de que en caso de
no subsanarlo en plazo se le declarara por desistido de su solicitud.

= Cumplimentados los tramites y requisitos necesarios para la obtencién de la
licencia de obra, a excepcion de los propios de la licencia ambiental, en el
expediente de licencia de obra se hara constar tal circunstancia mediante
informe municipal que se notificara al interesado. Dicha notificacion hara
expresa mencion de que, encontrandose en tramite la correspondiente
solicitud de licencia o autorizacion ambiental y siendo su cumplimiento
requisito indispensable de la licencia de obra para la resolucion simultanea de
ambas, queda interrumpido el plazo maximo de resolucidon en tanto no
consten cumplidos los tramites y requisitos necesarios con relacion a la
licencia ambiental, de conformidad con lo previsto en los articulos 194 y 195
de la LUV, 474 del ROGTU, 23.2 del Reglamento de Servicios de las
Corporaciones Locales, aprobado por Decreto de 17-6-1955 y 42.5 de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre. Todo ello sin perjuicio del supuesto especial
recogido en el articulo 474.4 del ROGTU para aquellas licencias de
edificacion que no se soliciten sobre suelo no urbanizable vinculadas a
actividades, supuesto que permite tramitar y otorgar la licencia de edificacion
aunque no se haya obtenido la otra licencia, cuando quien tenga la
disponibilidad civil del inmueble asuma la plena responsabilidad de las
consecuencias que pudieran derivar de la eventual denegacién posterior de la
otra licencia. La asuncion plena de responsabilidad debera efectuarse en
instrumento publico notarial o ante el Secretario del Ayuntamiento.

= La licencia de obra y la autorizacion o licencia ambiental seran objeto de una
sola resolucién o acuerdo para el otorgamiento de las mencionadas licencias
en un solo acto. Las exacciones municipales que correspondan se liquidaran
y satisfaran conforme a lo establecido al respecto en las Ordenanzas
Fiscales.
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= Si procediera denegar la licencia ambiental, asi se notificara al interesado y
no sera necesario resolver sobre la licencia de obra. En cambio, si procediera
otorgar la licencia ambiental, el érgano municipal competente pasara a
resolver sobre la licencia de edificacion, notificandose lo pertinente, en forma
unitaria, al interesado. (ej denegacion licencia obra)

g) Cuando la licencia se solicite en el ambito de una Actuacion Integrada en ejecucion, se
dara audiencia al urbanizador de la misma conforme a lo dispuesto en la Ley 16/2005
(LUV), debiendo garantizarse en todo caso las medidas necesarias para evitar que las
obras de edificacion entorpezcan u obstaculicen las de urbanizacion.

Siendo esencial la presentacion ante la Administracién Municipal del Proyecto de Ejecucion
antes del inicio de las obras conforme a la normativa vigente y en caso de que la licencia se
hubiera otorgado u obtenido sobre Proyecto Basico, previamente al comienzo de las obras el
promotor lo presentara en el Ayuntamiento, justificando el cumplimiento de aquellas
condiciones en su caso impuestas en la licencia cuya acreditacidon se hubiera exigido
previamente a dicho inicio. En este caso una vez presentado el Proyecto de Ejecucién, se
emitiran los informes técnicos correspondientes que verifiquen que el mismo es mero
desarrollo del Proyecto Basico para el que se obtuvo licencia sin incluir en él modificaciones y
que se han cumplido los condicionantes de caracter previo al inicio de las obras, lo que se
comunicara al interesado. En caso contrario, se comunicara al interesado indicandole la
necesaria obtenciéon de nueva licencia y documentacion a presentar o la subsanacién del
proyecto de ejecucion presentado, y/o la necesaria acreditacion de las condiciones impuestas
previamente al inicio de las obras que se encuentran pendientes de cumplimiento.

El plazo para resolver sobre las solicitudes de licencias de obra mayor se ajustara a lo
dispuesto en la Ley 3/2004 (LOFCE) y 16/2005 (LUV )contados desde la fecha de
presentacién de la documentacion completa, exigible conforme a esta ordenanza, en el
Registro Municipal. Revisada de fondo la solicitud caso de existir defectos subsanables, se
requerira al peticionario, por una sola vez, mediante escrito con traslado del Secretario del
Ayuntamiento para que los rectifique, indicando plazo para ello, no inferior a 15 dias, con
interrupcion del propio para resolver, y con expresa advertencia de suspension del plazo para
resolver por el tiempo que medie entre la notificacion de las deficiencias y su subsanacion
integra en el Registro del Ayuntamiento. Dicha notificacién advertira que transcurrido tres
meses desde la paralizacion del expediente por causa imputable al interesado podra
declararse la caducidad del procedimiento, con archivo del expediente.

Si los informes obrantes en el expediente fueran desfavorables por contravenir la normativa
vigente, previa audiencia al interesado por plazo de quince dias, mediante resolucion de la
Alcaldia o Concejal en quién delegue se denegara la licencia solicitada. Denegacion que
debera motivarse expresamente de conformidad con los informes emitidos al efecto.

Si el plazo establecido para el otorgamiento de la licencia transcurriese sin que, durante el
mismo, se produjera resolucién expresa, se entendera otorgada la licencia por silencio
administrativo conforme a lo dispuesto en la Ley 16/2005, LUV, con la salvedad de que, en
todo caso, no se adquiriran, por este procedimiento facultades en contra de la normativa
vigente. En este sentido, no se adquirirdn por silencio licencias cuando estén pendientes la
compensacion de excedentes de aprovechamiento y las cesiones dotacionales, cuando no se
haya presentado el Proyecto de Urbanizacion relativo a los servicios necesarios para dotar a la
parcela correspondiente de la condicion de solar y su afianzamiento integro, entre otros
requisitos esenciales previos a la obtencién de licencia conforme a la presente Ordenanza y
demas normativa aplicable.

En aquellos edificios cuyo uso principal sea el de vivienda y que incluyan garajes
vinculados a las mismas la concesioén de la licencia municipal de obras llevara implicita la de
instalacién del garaje, y el otorgamiento de la licencia de ocupacion permitira la apertura del
garaje, previos los tramites procedentes. Todo ello de conformidad con el art. 28 de la
L.O.C.E. 3/2004. No obstante podra otorgarse la licencia acompafiada de Proyecto Basico,
pero no podran iniciarse las obras hasta que el proyecto de ejecucién sea informado
favorablemente por los Servicios Técnicos Municipales y declarada su conformidad por el
6érgano competente.
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Articulo 30. Procedimiento para la resolucidon de licencia de intervencién en edificios
catalogados o en tramite de catalogacion.

1. Las actuaciones basicas del procedimiento para la resolucién de este tipo de licencias, se
ajustan a las previstas para las licencias de obra mayor con las siguientes particularidades,
de modo que, una vez recibida la solicitud con la documentacion necesaria conforme a esta
Ordenanza:

a) Se emitira Informe Técnico sobre adecuacién de lo solicitado al planeamiento en
materia de proteccion histérico-artistica, asi como en la restante normativa urbanistica
y técnica aplicable sefialando la procedencia, en su caso, de sometimiento a previo
informe del 6rgano procedente, en atencion a las caracteristicas de la intervencién
pretendida y el grado de proteccion asignado por dicho planeamiento al elemento
objeto de proteccidn sobre el que se solicite la licencia.

b) Informe previo del 6rgano competente, cuando sea preceptivo conforme al
planeamiento.

c) Informe juridico sobre tramitacion.

d) Resolucion por la Alcaldia.

2. Las licencias de intervencion tendran siempre un caracter de maximos y preveran,
conjuntamente, todas las actuaciones que hayan de realizarse en el inmueble asi como el
resultado final previsto para las mismas.

3. El plazo para resolver sobre las solicitudes de licencias de intervencién en edificios
catalogados sera el de 3 meses desde la fecha de presentaciéon de la documentacion
completa, exigible conforme a lo dispuesto en esta ordenanza, en el Registro Municipal.
Revisada de fondo la solicitud y en caso de existir defectos subsanables, se requerira al
peticionario, por una sola vez y mediante escrito con traslado del Secretario del Ayuntamiento,
para que los rectifique, indicando un plazo para ello, no inferior a 15 dias, con interrupcion del
plazo para resolver, dicha notificacién advertird que transcurrido tres meses desde la
paralizacion del expediente por causa imputable al interesado podra declararse la caducidad
del procedimiento, con archivo del expediente.

4. Si el plazo establecido para el otorgamiento de la licencia transcurriese sin que, durante el
mismo, se produjera resolucion expresa, se entendera denegada la licencia de conformidad
con lo dispuesto en el art. 196.2 de la LUV.

5. En caso de que la intervencion afecte a elementos en tramite de catalogacién, la licencia
unicamente podra otorgarse, de forma excepcional, siempre que su objeto sea compatible
tanto con el régimen de proteccion vigente como con el previsto en el instrumento de
planeamiento en tramitacion, previos los tramites oportunos. En caso contrario se aplicara el
régimen general de la suspension de licencias de conformidad con la normativa urbanistica.

Articulo 31. Procedimiento para la resolucion de licencia de obra menor.

Las actuaciones basicas del procedimiento para la resolucién de este tipo de licencias se
ajustaran a lo siguiente:

1. INSTRUCCION

a) Los expedientes de licencia de obras menores se someteran a informe de los servicios
técnicos correspondientes del Departamento de Urbanismo.

b) Si el contenido de la documentacion técnica presentara deficiencias subsanables, o
cuando segun el informe técnico, conste la necesidad de presentar documentacion
complementaria no exigida inicialmente, se requerira el interesado para que lo
complemente en el plazo de minimo de 10 dias, con suspension del plazo para
resolver. Transcurrido el plazo para la subsanacién sin que ésta se produjera, se le
tendra por desistido en su peticidén en los términos previstos en la Ley 30/1992, de 26
de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun dictandose la resoluciéon correspondiente por el
organo competente, en la que se ordenara el archivo del expediente.

c) Revisada de fondo la solicitud y en caso de existir defectos subsanables, se requerira
al peticionario, por una sola vez y mediante escrito con traslado del Secretario del
Ayuntamiento, para que los rectifique, indicando un plazo para ello, no inferior a 15
dias, con interrupcién del plazo para resolver, dicha notificacion advertira que
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transcurrido tres meses desde la paralizacion del expediente por causa imputable al
interesado podra declararse la caducidad del procedimiento, con archivo del
expediente.

2. RESOLUCION

a) La resolucion tendra que dictarse y notificarse en el plazo maximo de un mes a contar
desde el dia habil siguiente a la entrada de la solicitud en el Registro con la
documentacion completa exigible conforme a esta ordenanza, sin perjuicio de las
suspensiones del mismo conforme a la normativa vigente.

b) La resolucién se notificara al solicitante y a quienes, siendo interesados, hayan
comparecido en el expediente, sefialando los recursos procedentes, érganos ante el
que se habra de presentar y plazo para interponerlos. En la notificacion se indicara que
puede recogerse en las oficinas municipales la licencia, previa la liquidacion definitiva
de los tributos conforme a las ordenanzas fiscales aplicables.

c) Transcurrido el plazo de un mes -teniendo en cuenta los supuestos de interrupcién del
mismo conforme a la normativa aplicable- sin que se haya notificado resolucién
expresa, la licencia se entendera otorgada por silencio administrativo, sin que en
ningun caso se puedan entender adquiridas, por silencio administrativo positivo,
facultades en contra de la legislacion urbanistica y del planeamiento vigente. No
obstante, en el supuesto en que la licencia solicitada requiera ocupaciéon de bienes
demaniales (via publica, parques edificios publicos etc), se entendera denegada
transcurrido el plazo indicado sin que se haya notificado resolucién alguna.

d) El silencio se podra acreditar a través de cualquier medio de prueba admitido en
derecho, conforme a lo dispuesto en el art. 43 de la Ley 30/1992.

e REGIMEN DE COMUNICACION
A los efectos de esta Ordenanza, en este tipo de licencias se distinguen y establecen los
siguientes regimenes:

1. REGIMEN DE COMUNICACION PREVIA CON DOCUMENTACION.
ALCANCE

a) El interesado, previo al inicio de las obras relacionadas en el Anexo Il de esta
ordenanza, ha de presentar comunicacion en impreso normalizado que el
Ayuntamiento pondra a disposicion de los ciudadanos.

PRESENTACION

b) La comunicacion previa se presentara en el Registro municipal, sin perjuicio de otros
medios de recepcién de solicitud previstos en el articulo 38 de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del procedimiento
administrativo comun. La documentacion de la comunicacion previa se podra
presentar, también, por cualquier de los medios electronicos, informaticos y telematicos
de que disponga el Ayuntamiento para relacionarse con los ciudadanos, de acuerdo
con las medidas que a tal efecto se establezcan.

c) La comunicacion ira acompanada de la documentacion que se relacione para cada tipo
de obra en el ANEXO Il de esta ordenanza. Cuando la ejecucién de las obras requiera
la ocupacion de la via publica, habra que adjuntar fotocopia en la comunicacién de la
solicitud de dicha ocupacién al Negociado encargado de su tramitacion, ocupacién que
debera contar con la conformidad de la Policia Local.

d) Sila comunicacion no reuniera alguno de los requisitos o la documentacién exigible, en
Su caso, se requerira al solicitante por plazo de 10 dias habiles, entendiéndose, en este
supuesto, como no efectuada la comunicacion en tanto no aporte o subsane lo
requerido.

COMPROBACION

e) Corresponde a la administraciéon municipal la comprobacién de la documentacién
presentada, para constatar su adaptacion al régimen de comunicacion regulado en la
presente ordenanza, todo ello sin perjuicio de las facultades de inspeccion urbanistica.
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f)

Dicha comprobacion se efectuara, con caracter general, en el momento de presentar la
comunicacion y siempre dentro del plazo de los cinco dias siguientes a la misma.

La comunicacion previa no faculta en ningun caso para ejercer actuaciones contrarias a
la legislacion urbanistica y el planeamiento vigente y no podra sustituir a la licencia de
obras menores cuando ésta sea preceptiva de acuerdo con esta Ordenanza.

Las obras menores sujetas al régimen de comunicacion previa, se podran iniciar a
partir del sexto dia siguiente a la recepcion de aquella en el Registro municipal una vez
verificada la documentacion aportada y efectuada la liquidaciones y las garantias o
depdsitos que, se hayan de constituir, en su caso.

Mensualmente se elaborara por el departamento encargado de disciplina urbanistica
una relacién de las comunicaciones previas con documentacion técnica que se hayan
presentado en el periodo anterior, en la que resefiara el expediente administrativo, el
objeto y el emplazamiento, para su insercion en el epigrafe correspondiente del
Registro Municipal de Urbanismo, firmada por el érgano municipal unipersonal de
gobierno competente.

2. REGIMEN DE PUESTA EN CONOCIMIENTO O ENTERADO.

PRESENTACION

a)

b)

El interesado, antes del inicio de las obras establecidas en el anexo Ill de esta
ordenanza, lo pondra en conocimiento del Ayuntamiento por escrito, por
comparecencia presencial o mediante los medios electrénicos, informaticos y
telematicos que se hubieren podido establecer, a estos efectos.

Para las obras incluidas en el Anexo lll, no es necesario presentar ninguna
documentacion, salvo el justificante de haber abonado los tributos correspondientes,
de conformidad con las ordenanzas fiscales.

COMPROBACION

c)

Corresponde a la administracién municipal la comprobacion de las manifestaciones del
interesado y su veracidad para constatar su adaptacion al régimen de puesta en
conocimiento regulado en la presente ordenanza. Dicha comprobacion se efectuara,
con caracter general, en el momento de la comparecencia o la presentacion del escrito
y siempre dentro del plazo de los dos dias siguientes a la misma.

Las obras menores sujetas a este régimen podran iniciarse al tercer dia siguiente de
dar conocimiento al Ayuntamiento sin perjuicio de las facultades de inspeccion
urbanistica.

La puesta en conocimiento a la Administracién no faculta en ningun caso para ejercer
actuaciones en contra de la legislacién urbanistica y el planeamiento vigente, ni podra
sustituir a la licencia de obra menor ni a la comunicacion previa cuado estas sean
preceptivas de acuerdo con esta Ordenanza.

3. PLAZO DE EJECUCION DE LAS OBRAS MENORES.

a)

Las obras menores incluidas en el Anexo | -sujetas al régimen de licencias de obras
menores- tendran que iniciarse y finalizar en el plazo previsto en la licencia y en
defecto de prevision en ella expresa, en el plazo de 3 y 12 meses respectivamente, de
conformidad con el articulo 26 de la presente Ordenanza.

Cuando se trate de obras sujetas al régimen de comunicacion previa —Anexo Il-,
habran de finalizar en el plazo de 6 meses a contar desde la fecha de inicio senalada
por el interesado en la instancia normalizada.

En el caso de las obras sujetas al régimen de puesta en conocimiento —Anexo lll-,
éstas tendran que finalizar en el plazo de 3 meses, a contar desde la fecha de inicio
sefalada por el interesado en la instancia normalizada.

No se podran continuar las obras incluidas en el Anexo | y Il una vez finalizado el plazo
correspondiente. Antes de finalizar dicho plazo el interesado podra solicitar prérroga de
la vigencia de la licencia. A los efectos anteriores, no sera necesario presentar de
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nuevo la documentacion técnica, en su caso, bastando que la solicitud de prorroga
haga remision expresa a la presentada en su dia.

c) No se podran continuar las obras incluidas en el anexo Ill una vez finalice el plazo
correspondiente. Antes de finalizar este plazo se ha de comunicar nuevamente las
obras a realizar.

d) Los movimientos de tierra en suelo no urbanizable requeriran informe del
Departamento Municipal de Medio Ambiente y/o de Disciplina Urbanistica, asi como de
la Administracion autondmica, en su caso.

Articulo 32. Procedimiento para la resolucién de licencias de primera ocupacion.

1. Las actuaciones basicas del procedimiento para otorgamiento de este tipo de licencias, una
vez recibida la solicitud con la documentacidon necesaria conforme a esta Ordenanza, seran
las siguientes:

a. Inspeccion, simultanea, del/los departamento/s técnico/s correspondiente/s, verificando
si la ejecucién de las obras de edificacion y urbanizacién se ha llevado a cabo con
sujecion al proyecto autorizado y a las condiciones impuestas en la licencia de
edificacion, cumplimiento de la normativa sobre garajes, en su caso, asi como la
procedencia de devolucion de las garantias de urbanizacion y el comienzo del periodo
de garantia, en su caso.

b. Informes técnicos en relacién con los aspectos anteriores.

c. Informe juridico sobre tramitacion aplicable y cumplimiento de las condiciones de
impuestas en la licencia de obras, en su caso.

d. La Resolucion la adoptara el la Alcaldia o Concejal Delegado.

2. Cuando en la edificacion terminada existiesen garajes comunitarios, el acta de comprobacion
favorable, se considerara implicita en la licencia de primera ocupacion. La licencia de primera
ocupacion sera requisito documental suficiente para la obtencion del vado de acceso a dichos
estacionamientos.

3. El otorgamiento de licencia de primera ocupacion implica el cumplimiento, por el promotor, de
todas las obligaciones aparejadas a la licencia de edificacion otorgada. En consecuencia,
dicha licencia de primera ocupacion sera documento suficiente para obtener la devolucion de
las garantias constituidas para asegurar el cumplimiento de aquellas obligaciones, salvo que
excepcionalmente y por causas debidamente justificadas, se haga constar expresamente en el
contenido de la licencia que se retenga la devolucién de tales garantias hasta el total y efectivo
cumplimiento de determinada obligacion.

4. El plazo para resolver sobre las solicitudes de licencias de ocupacion sera el de 1 mes desde
la fecha de presentacion de la documentaciéon completa en el Registro Municipal. Caso de
existir defectos documentales se requerira al peticionario, por una sola vez y mediante escrito
con traslado del Concejal Delegado, para que los rectifique, indicando un plazo para ello, no
inferior a 15 dias, que no computara a efectos del otorgamiento de la licencia, advirtiéndole
que transcurrido tres meses desde la paralizacion del expediente por causa imputable al
interesado podra declararse la caducidad del procedimiento, con archivo del expediente.

5. Si los informes obrantes en el expediente fueran desfavorables por contravenir la normativa
vigente, no cumplir las condiciones impuestas en la licencia de edificacion o no ajustarse al
proyecto autorizado, previa audiencia al interesado por plazo de 15 dias, mediante resolucion
de la Alcaldia o Concejal en quién delegue se denegara la licencia solicitada.

6. Si el plazo establecido para el otorgamiento de la licencia transcurriese sin que, durante el
mismo, se produjera resolucién expresa, se entendera otorgada la licencia por silencio
administrativo, con la salvedad de que no se podran adquirir de esta forma facultades en
contra de la normativa vigente.

Articulo 33. Procedimiento para la resolucion de licencias de segunda y posteriores
ocupaciones.

Las actuaciones basicas del procedimiento para otorgamiento de este tipo de licencias, una vez
recibida la solicitud con la documentacion indicada en esta Ordenanza, seran las siguientes:

1. Inspeccién técnica en caso de que la licencia de segunda y posteriores ocupaciones venga
exigida por la realizacion de las obras previstas en el art. 12. e) de la presente Ordenanza.
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Informe técnico, sobre compatibilidad del uso pretendido con el planeamiento vigente, aptitud
de la edificacién al uso a que se destina y, en su caso, adecuacion de la obra realizada a la
licencia concedida.

Informe de caracter juridico sobre tramitacion y normativa aplicable.

Articulo 34. Actuaciones basicas para la resolucion y tramitacion de las licencias y

1.

comunicaciones ambientales.

Las actuaciones basicas del procedimiento para el otorgamiento de este tipo de licencias, una
vez recibida la solicitud con la documentacion indicada en esta Ordenanza, y sin perjuicio de lo
preceptuado en la normativa de desarrollo de la Ley 2/2006, seran las siguientes:

a) Informe ambiental, integrador de los informes emitidos.

b) Resolucion por el 6rgano competente.
La obtencién de la licencia ambiental no exime de la solicitud y otorgamiento de las pertinentes
licencia de obra y, en su caso, apertura, para la adecuacion y funcionamiento de la actividad.

Articulo 35. Procedimientos para la resoluciéon de licencia ambiental y comunicaciéon

1.

ambiental

Las actuaciones basicas del procedimiento para el otorgamiento de licencia ambiental, una
vez recibida la solicitud con la documentaciéon indicada en esta Ordenanza, seran las
siguientes:

a) Informacion publica en el tablén de anuncios del Ayuntamiento, por término no inferior
a veinte dias. Cuando la actividad proyectada esté sometida a evaluacion de impacto
ambiental, el tramite de informacién publica sera objeto de publicacién en el BOP. En
cualquier caso, se dirigira notificacién personal de audiencia a los vecinos inmediatos al
lugar donde se haya de emplazar la actividad.

b) Concluido el tramite anterior, cuando deba realizarse evaluacion de impacto
ambiental, se remitird el estudio de impacto ambiental, copia del proyecto y, en su
caso, las alegaciones presentadas en el anterior tramite, al érgano ambiental
autondmico competente. Cuando el proyecto exija declaraciéon de interés comunitario,
se remitira al 6rgano autondémico competente una copia del mismo junto con las
alegaciones presentadas en el tramite de audiencia, para que emita la mencionada
declaracion.

c) Peticion simultanea de los informes técnicos preceptivos de acuerdo con la normativa
sectorial aplicable, de conformidad con el articulo 52 de la Ley 2/2006.

d) Cuando se trate de actividades reguladas por la normativa de Espectaculos,
Establecimientos Publicos y Actividades Recreativas, y previo al informe ambiental
previsto en el art. 53 de la Ley 2/2006, se remitira el expediente junto con una copia del
proyecto, a la Direccion General del Interior de la Conselleria de Administraciéon
Publica, para que emita el informe vinculante. De forma similar se procedera cuando
las disposiciones legales o reglamentarias vigentes exijan la intervencién de otros
organismos de la Administracion Central o Autondmica.

e) Informe ambiental.

f) Tramite de audiencia a los interesados, inmediatamente antes de redactar la propuesta
de resolucién, por plazo no inferior a diez dias ni superior a quince.

g) Resolucion por el 6rgano competente.

2. En el procedimiento para la comunicacion ambiental, recibida la comunicacién con la

documentacion exigible en esta Ordenanza, se procedera a la emision de informe técnico, en
el plazo de quince dias.

Para la licencia de apertura regulada en el articulo siguiente, una vez recibida la solicitud con
la documentacion exigible en esta Ordenanza, y sin perjuicio de lo que se disponga en la
normativa de desarrollo de la Ley 2/2006, se procedera a emitir, si procede, informe favorable
a la misma por el servicio técnico correspondiente.

El plazo para resolver sobre las solicitudes de licencia ambiental y comunicacién ambiental
sera de seis y un mes respectivamente, desde la fecha de presentacién de la documentacion
completa en el Registro Municipal, salvo que por Ley estatal o autondmica se establezca otro
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plazo. Si el plazo establecido transcurriese sin que, se produjera resolucion expresa, se
entendera otorgada la licencia por silencio administrativo, sin que ello suponga la adquisicién,
de este modo, de facultades en contra de las prescripciones legales contenidas en la Ley
2/2006, de sus normas de desarrollo y de la legislacién sectorial aplicable o de los términos de
la licencia o comunicacion ambiental.

No podra concederse licencia ambiental en tanto no hayan sido obtenidos, cuando procedan,
los pronunciamientos referidos en el apartado 1.b. y la normativa sectorial aplicable asi lo
disponga.

Articulo 36. Licencia de apertura y acta de comprobacion favorable

1.

Con caracter previo al inicio de las actividades sujetas a autorizacion y licencia ambiental,
debera obtenerse de la administracién competente para el otorgamiento de la autorizacion o
licencia ambiental, respectivamente, la autorizacién de puesta en marcha o funcionamiento
correspondiente.
En el supuesto de las instalaciones o actividades sujetas a licencia ambiental, se denominara
“licencia de apertura”, y resolvera sobre ella el érgano municipal competente, el Concejal
Delegado en la materia. A tal efecto, el titular de la actividad debera presentar la solicitud de
licencia de apertura, acompafada de la documentacién que figura en el art. 25 de la presente
Ordenanza y de la que, en su caso, se establezca reglamentariamente.
Una vez presentada ante la Administracion Municipal la certificacion del técnico director de la
ejecucion del proyecto en la que se especifique la conformidad de la instalacién o actividad a
la licencia ambiental, asi como la eficacia de las medidas correctoras, las actuaciones basicas
del procedimiento para el otorgamiento del Acta de Comprobacion Favorable o apertura, seran
las siguientes:
a) Informes - propuesta técnicos sobre adecuacion del establecimiento y actividad a la
licencia ambiental otorgada, asi como la comprobacion de las medidas correctoras
efectuadas y en su caso, comprobacion del ajuste de las obras al proyecto autorizado.

b) Resolucion del érgano competente, Concejal delegado en la materia. Y notificacion al
interesado.

Las licencias de apertura se entenderan otorgadas por silencio administrativo por el transcurso
del plazo de un mes, contado a partir de la solicitud de comprobacion que haga el interesado
adjuntando la antedicha certificacion del técnico director asi como la documentacion que, en
su caso, se establezca expresamente en la licencia ambiental. Transcurrido este plazo la
actividad podra iniciarse bastando para ello la simple notificacion del interesado al
Ayuntamiento. Todo ello sin perjuicio de que, el otorgamiento de una licencia de apertura por
silencio administrativo no concede facultades al titular en contra de las prescripciones de la
Ley 2/2006, de 5 de mayo, de sus normas de desarrollo y de la legislacién sectorial aplicable o
de los términos de la autorizacion o licencia ambiental.

Art. 37. Otros aspectos relativos al procedimiento de resolucién de licencias.

1.

Los procesos de gestion urbanistica necesarios para dotar a la parcela de la condicion de
solar (compensacién de excedentes y las cesiones dotacionales, y en su caso, la previa
aprobacién de Programas de Actuacion Aislada, y de los instrumentos de equidistribucion), se
tramitaran en expediente independiente al de licencia de obra mayor y con caracter previo a su
solicitud y en todo caso, a su concesion, conforme a la legislacion urbanistica.

Cuando se requieran informes y autorizaciones previos de otras Administraciones Publicas
que no se aporten por el interesado y deban ser solicitados por la Administracién municipal, se
solicitaran por el Ayuntamiento con expresa interrupcion de los plazos maximos de resolucion,
pudiéndose proseguir las actuaciones cuando éstos no sean emitidos en el plazo maximo de 2
meses o en el establecido en su normativa especifica, excepcidon hecha de licencias de obra o
relativas a actividades en suelo no urbanizable, en cuyo caso no podra otorgarse la licencia
municipal hasta que consten en el expediente los informes o autorizaciones preceptivos. En
todo caso, el transcurso del plazo previsto legalmente para otorgar la licencia municipal en
estos supuestos en suelo no urbanizable, tendra efectos desestimatorios considerandose
denegada la autorizacion.
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3.

4.

5.

6.

Autorizaciones y concesiones sobre dominio publico previas a las licencias. En caso de
licencias relativas a actuaciones a realizar sobre dominio publico, también se exigira licencia,
que no podra otorgarse si previamente no consta autorizacién o concesion otorgada.

Prérroga de las licencias. Todas las licencias se otorgaran por plazo determinado conforme a
lo dispuesto en el art. 26 de esta ordenanza salvo las referidas a los usos, que tendran
vigencia indefinida sin perjuicio de la obligacién legal de adaptacion a las normas que en cada
momento los regulen. El Ayuntamiento previa solicitud del interesado justificando la necesidad
de la prorroga, podra conceder prorrogas de la vigencia de las licencias, por una sola vez y por
un nuevo plazo no superior al inicialmente acordado, siempre que la licencia continde siendo
conforme con la ordenacién urbanistica vigente en el momento del otorgamiento de la
prérroga. La solicitud de prérroga devengara la tasa segun dispongan las Ordenanzas Fiscales
correspondientes.

Desistimiento y caducidad en el procedimiento de solicitud de licencias.

a) El desistimiento, como causa anormal de terminacién del procedimiento, no impide la
incoacion de un nuevo procedimiento en el futuro. La declaracion de desistimiento se
hara por la Administracion, a instancia de parte o de oficio, en los términos de la Ley
30/1992.

b) La no subsanacion dentro de plazo sefialado de las deficiencias comunicadas por la
Administracion al interesado con apercibimiento de desistimiento y salvo supuestos en
que se solicite expresa y justificadamente una ampliacion, determinara la terminacion
del procedimiento y archivo del expediente, previa resoluciéon o acuerdo en tal sentido,
notificado al interesado.

c) La caducidad, como causa anormal de terminacion del procedimiento por inactividad
del solicitante en plazo. En los procedimientos iniciados a solicitud del interesado,
cuando se produzca la paralizacion por causa imputable a éste, la Administracion le
advertira que, transcurridos tres meses, se producira la caducidad del mismo,
declarando concluso el procedimiento con archivo del expediente y sin perjuicio de la
posibilidad de instar un nuevo procedimiento con el mismo objeto, todo ello sin perjuicio
de los regimenes especiales establecidos en esta ordenanza para cada tipologia de
licencia.

d) Tanto la declaracion de desistimiento como la de caducidad se haran con
independencia de los expedientes de proteccion de la legalidad urbanistica y
sancionadores que proceda incoar si se apreciaran causas para ello, todo ello sin
perjuicio de la obligacion del interesado de solicitar y obtener la licencia que las
ampare.

No procedera la devolucion de la fiscalidad aplicada a dichos procedimientos.
En todo lo no previsto en la presente Ordenanza seran de aplicacion las ordenanzas locales
y normativa urbanistica y de régimen local vigentes.

Art. 38. Inscripcion de las Cédulas de Garantia Urbanistica y licencias en el Registro

1.

Municipal de Urbanismo.
Conforme a la legislacion urbanistica valenciana, se inscribiran en la Seccion 3? del Registro
Municipal de Urbanismo las Cédulas de Garantia Urbanistica que se emitan, y en la Seccion
62 del mismo, las licencias de urbanizacion, edificacién, ocupacién y demolicion, a efectos de
su publicidad y posterior emision del informe urbanistico municipal anual.
En tanto no se encuentre formalizado dicho Registro, el Ayuntamiento mantendra un registro
informatico en el que se incluiran:

a) Las Cédulas de Garantia Urbanistica emitidas a partir de la entrada en vigor de la

presente Ordenanza, sefialando:

- Numero de expediente administrativo.

- Datos de identificacidon del propietario y de la parcela.

- Pendencia o no los deberes de cesién, equidistribucion y urbanizacion.

- Fecha de expedicion de la misma y notificacion al interesado.

b) Las licencias de urbanizacion, edificacién, ocupacion y demolicién otorgadas, a partir
del presente afo, sefalando:
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- Su objeto

- Numero de viviendas, en su caso.

- Numero de expediente administrativo asignado.

- Emplazamiento, promotor y fecha de otorgamiento y notificacion
al interesado.

DISPOSICIONES ADICIONALES

PRIMERA- Remision a normas sectoriales.

Toda remision especifica y concreta de esta ordenanza a cualquier precepto o norma sectorial se
entendera respecto de aquella norma que en el futuro sustituya a la referida.

SEGUNDA. Interpretacion de la presente Ordenanza.

De conformidad con el art. 45 del R.D. 2187/78, de 23 de junio, por el que se aprueba el
Reglamento de Disciplina Urbanistica, y con la finalidad de evitar posibles divergencias que
puedan traducirse en un perjuicio para el interés publico, el Ayuntamiento se reserva la facultad de
interpretar y aclarar las cuestiones que pudieran surgir en relacién a los preceptos de estas
normas

TERCERA. Normalizacién documental.

Mediante resolucién de la Alcaldia- presidencia, a propuesta del Concejal Delegado en la materia,
se podran fijar los criterios atenientes a la normalizacion documental y procedimental asi como la
aprobacién de los modelos de solicitud y documentacion anexa para cada uno de los tipos de
procedimiento dispuestos en la presente Ordenanza.

CUARTA. Gestion de residuos procedentes de obras.

La gestion de los residuos inertes procedentes de la ejecucién de todo tipo de obras, se ajustara a
la normativa establecida en la Ordenanzas Municipales que regulen lo residuos sdlidos urbano y a
la Ley 10/2000 de Residuos y demas normativa de aplicacion.

QUINTA. Visados

1. En lo referente al visado de la documentacion técnica para la realizacion de las actuaciones
contempladas en esta Ordenanza, se estara a lo dispuesto en la normativa aplicable; en la
actualidad el Real Decreto 1000/2010 de 5 de agosto, sobre el visado colegial obligatorio y en lo
sucesivo la norma que pudiera sustituirle.

2. En los casos en que, en aplicacion de la normativa vigente, no resulte exigible el visado
colegial, se sustituira el visado por una declaracién responsable del técnico autor del documento
en la que se hara constar lo siguiente: la titulacion que posee, el Colegio profesional en el que
estd colegiado, que de acuerdo con las atribuciones profesionales de esta titulacion, tiene
competencia para la redaccion y firma de esa documentacién, que no esta inhabilitado ni juridica
ni administrativamente para la realizacion de los trabajos, y el trabajo concreto para el que emite la
declaracién responsable.

DISPOSICION TRANSITORIA

La documentacién exigida para la tramitacion de las licencias urbanisticas referida a bases
cartograficas municipales no sera exigible, en tanto en cuanto el Ayuntamiento no disponga de un
sistema de informacion geografica adaptado a las necesidades administrativas.

37



DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza entrara en vigor a los quince dias de su publicacion en el Boletin Oficial
de la Provincia, sin perjuicio de la exigibilidad de las determinaciones de la misma que reproducen
la normativa aplicable segun ésta.

ANEXOS
ANEXO I.

OBRAS SOMETIDAS A REGIMEN DE LICENCIA DE OBRAS MENORES

1. Rehabilitacién o restauracién de fachadas, medianeras y otros elementos en conjuntos y
entornos protegidos:

a) Documentacion técnica:

= MEMORIA descriptiva vy justificativa, con indicacién expresa de su adecuacion
al entorno.

= Plano de emplazamiento.

= Planos a escala 1:50

= Presupuesto estimado de la actuacion.

b) Fotografias a color de los elementos a restaurar. Medidas 10x15 cm.

c) Autoliquidacion/liquidacion del tributo para la licencia de obras de conformidad con las
ordenanzas fiscales

d) Caso de precisar vallado de proteccion, habra de preverse en la memoria y asumirlo, y
se adjuntara plano de planta de ocupacién de acera. En cualquier caso se ha de
garantizar un paso libre minimo para el viandante de 1,00m. Cuando por las
dimensiones de la acera se haya de invadir la calzada, no podra iniciarse ninguna
actuacion hasta que no se disponga de la correspondiente licencia de ocupacion de via
publica.

e) Para la colocacion de los andamios se estara a lo dispuesto en el RD 2177/2004, de 12
de noviembre por el que se modifica el Real Decreto 1215/1997 de18 de julio, sobre
disposiciones minimas de seguridad y salud para la utilizacion por los trabajadores de
los equipos de trabajo en materia de trabajos temporales en altura.

2. Casetas de aperos, cuadras, garajes, barbacoas, pérgolas y similares, con una superficie no
superior a 12’00 m2, piscinas con una profundidad y una capacidad no superiores a 2200 m y
50 m3 respectivamente, movimientos de tierra.

a) Documentacion técnica:

= MEMORIA descriptiva y justificativa.

= Plano de emplazamiento.

= Planos a escala 1:50

= Presupuesto estimado de la actuacion.

b) Autoliquidacién/liquidacion del tributo para la licencia de obras de conformidad con las
ordenanzas fiscales.

3. Conexion de edificaciones al alcantarillado, apertura de zanjas en Via publica.

a) Documentacion Técnica:

» Plano de emplazamiento a escala minima 1/1000.

= Dimensiones de la obra, longitud y ancho, secciones tipo.

= Caracteristicas del pavimento a demoler.

= Compromiso de acopiar los aridos en contenedores o recipientes adecuados
que impidan su vertido a la acera y calzada y a las redes de saneamiento de
aguas pluviales.

= Plazo de ejecucion y presupuesto estimado de las obras.

= Como norma general no sera necesaria la designaciéon de un técnico director,
excepto cuando, por la entidad, complejidad o volumen de las obras asi lo
determinen los servicios técnicos municipales.
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4.

b) Autoliquidacién/liquidacién del tributo para la licencia de obras de conformidad con las
ordenanzas fiscales.

c) Caso de precisar vallado de proteccion, se hara constar en la memoria. Las zanjas
abierta estaran correctamente valladas a fin de evitar el acceso de personas ajenas a
las obras. En cualquier caso se ha de garantizar un paso libre minimo para el
viandante de 1,00m. Cuando por las dimensiones de la acera se haya de invadir la
calzada, no podra iniciarse ninguna actuacion hasta que no se disponga de la
correspondiente licencia de ocupacion de via publica.

d) Previamente a la expedicion de la licencia de obras, el peticionario debera constituir un
depdsito que fijara la Administracién y que respondera de:

. Los dafios y perjuicios que pudiera sufrir cualquiera elemento de dominio
publico.
] Los costes de reposicion del pavimento e instalaciones, aceras, arbolado,

jardines u otros elementos urbanisticos y mobiliario urbano que pueda resultar
afectado como consecuencia de la ejecucion de las obras, incluido el pavimento
de calles no afectadas directamente por las mismas, pero si que por el hecho
de ser inmediatas a la zona de actuacion sean susceptibles de sufrir danos o
desperfectos.

" Cualquier gasto que pudiera ocasionar la realizacion de las obras solicitadas
sobre bienes de dominio publico municipal e instalaciones existentes en el
mismo (suelo, subsuelo y vuelo) y que asi lo determinen por los Servicios
Técnicos Municipales y que sean consecuencia directa o indirecta de la
ejecucion de las obras.

e) Demas requisitos establecidos en la vigente ordenanza municipal reguladora de las
zanjas y catas en el dominio publico municipal.

f) Autoliquidacion de las tasas/ICIO.

Cualquier actuacion que no se considere obra mayor y que se encuentre en Suelo No
Urbanizable que precise informes vinculantes de la Conselleria competente en materia de
Medio Ambiente o/y Agricultura.

a) Documentacion técnica:

= MEMORIA descriptiva y justificativa. Dicha memoria debera expresar datos
agronomicos y la necesidad de la edificacion, asi como sus caracteristicas
constructivas

= Plano de emplazamiento.

= Plano de ubicacion catastral de la parcela o parcelas afectadas por la actuacion
a escala 1:1000.

= Planos a escala 1:50

= JUSTIFICACION de su adecuacidon paisajistica al entorno relativa a la
actuacion a ejecutar.

» Presupuesto estimado de la actuacion.

b) Autoliquidacién/liquidacién del tributo para la licencia de obras de conformidad con las
ordenanzas fiscales.

Instalaciones fotovoltaicas en edificios.

a) Documentacion técnica:

= MEMORIA descriptiva vy justificativa, con indicacién expresa de su adecuacion
al entorno.

= Plano de emplazamiento.

= Planos de planta de la cubierta, de alzado y seccion a escala 1:50

= Presupuesto estimado de la actuacion.

b) Fotografias a color del edificio y lugar de emplazamiento. Medidas 10x15 cm.

c) Autoliquidacion/liquidacion del tributo para la licencia de obras de conformidad con las
ordenanzas fiscales.

d) Caso de precisar vallado de proteccion, habra de preverse en la memoria y asumirlo, y
se adjuntara plano de planta de ocupacién de acera. En cualquier caso se ha de
garantizar un paso libre minimo para el viandante de 1,00m. Cuando por las
dimensiones de la acera se haya de invadir la calzada, no podra iniciarse ninguna
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actuacion hasta que no se disponga de la correspondiente licencia de ocupacion de via
publica.

e) Para la colocacion de los andamios se estara a lo dispuesto en el RD 2177/2004, de 12
de noviembre por el que se modifica el Real Decreto 1215/1997 de18 de julio, sobre
disposiciones minimas de seguridad y salud para la utilizacién por los trabajadores de
los equipos de trabajo en materia de trabajos temporales en altura.

6. Reformas interiores de locales o edificios que modifiquen la distribucion, y no afecten a la
estructura del edificio ni al uso.

a) Documentacion técnica:

= MEMORIA descriptiva y justificativa.

= Plano de emplazamiento.

= Planos a escala 1:50

= Presupuesto estimado de la actuacion.

b) Autoliquidacién/liquidacién del tributo para la licencia de obras de conformidad con las
ordenanzas fiscales.

7. Las instalacion de carteleras o vallas publicitarias aquellas estructuras visibles desde la via
publica susceptibles de soportar cualquier tipo de propaganda, siempre que sean
independientes de un establecimiento y por tanto no tengan la condicion de rotulos.

a) Proyecto suscrito por técnico competente y visado por el Colegio Profesional
correspondiente, que necesariamente contendra:

= Memoria justificativa en la que se acredite la adecuacion del elemento a instalar
a la Ordenanza, no incurriendo en ninguna de las prohibiciones sefialadas en su
articulado, y adecuacién al entorno .

= Memoria descriptiva del o de los elementos a instalar especificando
dimensiones, sistema de montaje y lugar exacto donde se pretenda instalar el
elemento publicitario, con justificacién técnica de los elementos estructurales
sustentantes necesarios para su estabilidad y seguridad, hipotesis de calculo y
seguridad frente a la accién del viento.

* Planos de situacion (escala minima 1:1.000), emplazamiento del solar, edificio,
etc. (escala minima 1:100), secciones y alzados tanto del elemento como de las
fachadas, cierres o elementos verticales sobre los que se instale, en los que se
refleje exactamente las proyecciones, tanto sobre el suelo como sobre los
paramentos verticales, de la totalidad del elemento publicitario y su estructura
sustentante (escala minima 1:100).

= Mediciones y presupuesto.

» Fotografias a color, tamafo minimo 10 x 15 centimetros, de las fachadas o
medianeras del edificio o de la parcela sobre la que se realice la instalacion,
tomadas desde la via publica de forma que permitan la perfecta identificacion
del mismo.

» Proyecto especifico de las instalaciones eléctricas de acuerdo con la normativa
vigente, en caso de que se trate de un elemento luminoso o con mecanismos
que precisen instalacion eléctrica de lo que, en cada caso, se requiera por parte
de los Servicios Técnicos Municipales.

b) Autorizacion de la propiedad del edificio, local o parcela y, en su caso, acuerdo de la
Comunidad de Propietarios

c) Copia del Seguro de Responsabilidad Civil que cubra los posibles dafios que puedan
derivarse de la colocacion y explotacion de los elementos.

d) Autoliquidacion/liquidacion del tributo para la licencia de obras de conformidad con las
ordenanzas fiscales.

ANEXO II.

OBRAS SUJETAS A RE(}IMEN DE COMUNICACION PREVIA, CON PRESENTACION DE
LA DOCUMENTACION TECNICA QUE SE ESPECIFICA
1. Restauracién de fachadas, medianeras, patios y terrazas.
a) Documentacion técnica:
= MEMORIA descriptiva y justificativa.

40



b)

c)

e)

f)

= Plano de emplazamiento.

= Planos a escala 1:50

» Presupuesto estimado de la actuacion.
Autoliquidacién/liquidacién del tributo por comunicado de conformidad con las
ordenanzas fiscales.
Caso de precisar vallado de proteccion, habra de preverse en la memoria y asumirlo, y
se adjuntara plano de planta de ocupacién de acera. En cualquier caso se ha de
garantizar un paso libre minimo para el viandante de 1,00m. Cuando por las
dimensiones de la acera se haya de invadir la calzada, no podra iniciarse ninguna
actuacion hasta que no se disponga de la correspondiente licencia de ocupacion de via
publica.
Para la colocacion de los andamios se estara a lo dispuesto en el RD 2177/2004, de 12
de noviembre por el que se modifica el Real Decreto 1215/1997 de18 de julio, sobre
disposiciones minimas de seguridad y salud para la utilizacién por los trabajadores de
los equipos de trabajo en materia de trabajos temporales en altura.
Fotografias color tamafio 10x15 del elemento a restaurar (s6lo para fachadas y
medianeras).
Autoliquidacién/liquidacion del tributo por comunicado de conformidad con las
ordenanzas fiscales.

2. Instalacién de elementos publicitarios en locales comerciales (titulos, rétulos, etc.).

a)

b)

Documentacién técnica:

= MEMORIA descriptiva y justificativa, con indicacién de su adecuacion al

entorno.

= Plano de emplazamiento.

= Planos a escala 1:50

= Presupuesto estimado de la actuacion.
Autoliquidacion/liquidacion del tributo por comunicado de conformidad con las
ordenanzas fiscales.

3. Vallados de solares.

a)

b)

Documentacién técnica:

= MEMORIA descriptiva y justificativa.

= Plano de emplazamiento.

= Planos a escala 1:50

= Presupuesto estimado de la actuacion.
Autoliquidacion/liquidaciéon del tributo por comunicado de conformidad con las
ordenanzas fiscales.

4. Actuaciones sobre jardines y solares que incluyan tala de arboles.

a)

Documentacién Técnica:
= MEMORIA descriptiva y justificativa.
= Plano de emplazamiento.
= Planos a escala 1:50
Presupuesto estimado de la actuacion.
Informe favorable del departamento de Medio Ambiente.
Fotografias a color del solar o jardin, tamafio 10x15.
Autoliquidacion/liquidacion del tributo por comunicado de conformidad con las
ordenanzas fiscales.

5. Instalacidon de bajantes, chimeneas y altas instalaciones comunes.

a)

b)
c)

d)

Documentacién Técnica:

= MEMORIA descriptiva y justificativa.

= Plano de emplazamiento.

= Planos a escala 1:50
Presupuesto estimado de la actuacion.
Autoliquidacién/liquidacion del tributo por comunicado de conformidad con las
ordenanzas fiscales.
Caso de precisar vallado de proteccion, habra de preverse en la memoria y asumirlo, y
se adjuntara plano de planta de ocupacién de acera. En cualquier caso se ha de
garantizar un paso libre minimo para el viandante de 1,00m. Cuando por las
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dimensiones de la acera se haya de invadir la calzada, no podra iniciarse ninguna
actuacion hasta que no se disponga de la correspondiente licencia de ocupacién de via
publica.

e) Para la colocacion de los andamios se estara a lo dispuesto en el RD 2177/2004, de 12
de noviembre por el que se modifica el Real Decreto 1215/1997 de18 de julio, sobre
disposiciones minimas de seguridad y salud para la utilizacién por los trabajadores de
los equipos de trabajo en materia de trabajos temporales en altura.

f) Autoliquidacién/liquidacion del tributo por comunicado de conformidad con las
ordenanzas fiscales.

6. Gruas de construccidon se tramitaran de conformidad con lo establecido en la ordenanza
municipal reguladora de la ocupacién y uso del dominio publico.

ANEXO Il

OBRAS SUJETAS A REGIMEN DE PUESTA EN CONOCIMIENTO SIN NECESIDAD DE
PRESENTAR DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA (REGIMEN DE ENTERADO).

1. Obras en el interior de los edificios que no modifiquen distribucién, estructuras ni fachadas, ni
cambio de uso:

a) Obras en el interior de locales que no modifiquen distribucién, estructuras ni fachada, ni
cambio de uso.

b) Obras al interior de vestibulos y escaleras comunitarias que no modifiquen distribucion,
estructuras ni fachada.

2. Actuaciones de limpieza y ornato de edificacion

3. Actuaciones de limpieza de jardines i solares que no impliquen tala de arboles o especies
sujetas a algun tipo de proteccion.

ANEXO IV.

LICENCIA AMBIENTAL

1. Instancia, cumplimentando todos los apartados del mismo. La instancia debera de ir
acompafada de:

o Carta de pago de la tasa correspondiente.

o Contrato de alquiler o titulo de propiedad o documento que justifique el derecho a
utilizarlo o su disponibilidad civil y m2 del local.

o Fotocopia del D.N.I. o documento acreditativo del peticionario.

o Original y fotocopia del alta en el Impuesto de Actividades Econdmicas del
solicitante, domiciliado en el local en que se va a desarrollar la actividad.

a Si la solicitud se formula en nombre de persona juridica o de interesado distinto,
debera acompafiarse copia del poder de representacion.

o Si el solicitante de la Licencia fuera de Sociedad, o comunidad de bienes, debera
aportar ademas de la documentacion senalada, escritura de constitucion mediante
original y fotocopia.

o Si el solicitante es ciudadano de Estado Miembro de la Comunidad Europea, debera
acreditar estar en posesion de la Tarjeta de Residente Comunitario en vigor (RD
1099/1986)

0 Si el solicitante es de nacionalidad extranjera, acreditara, documentalmente estar en
posesion del Permiso de Residencia y del Permiso de Trabajo por cuenta propia
(Ley 7/1985).

o Cuando se trate de actividades sometidas a la LEY 4/2003, de 26 de febrero, de la
Generalitat, de Espectaculos Publicos, Actividades Recreativas y Establecimientos
Publicos debera presentar cuatro ejemplares de proyecto técnico para poder
efectuar su tramitacion.

0 Si se trata de un NUEVO LOCAL, el cual forma parte de un edificio de vivienda,
fotocopia de la licencia de primera ocupacion del edificio en el que esta emplazado.
(NOTA: en el caso de que la actividad afecte al total del inmueble, la presente
tramitacion sera previa a la obtencién de la licencia municipal de obra).
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a En el caso de EDIFICIOS INDUSTRIALES, fotocopia de la licencia municipal de
obra y documento acreditativo de haber presentado el impreso modelo 901 6 902,
de Catastro Urbano.

o Sila actividad requiere obras de habilitacion del local debe solicitarse conjuntamente
la licencia de actividad y obra con el fin de comprobar que estas se ejecutan y
desarrollan de acuerdo con la normativa vigente, y acreditar la direccion facultativa
por técnicos competentes y visados por los correspondientes Colegios
profesionales, y ademas:

0 Debera aportar la declaracion de alta del Constructor en el Censo de Obligados
Tributarios de la Delegacién de Hacienda (Municipio de Pugol).

o Plano de emplazamiento indicando la situacion exacta de las obras.

0 Debera abonar el ICIO correspondiente al PEM de las obras

o Si el proyecto estd sometido a declaracion de impacto ambiental debera presentar
estudio de impacto ambiental, salvo que hay sido efectuada en el seno de otro
procedimiento autorizatorio, en cuyo caso debera aportarse copia del
pronunciamiento recaido.

0 En su caso, debera aportarse la documentacion necesaria para la emision del
informe a que se refiere el articulo 11 de la Ley 4/1998, de 11 de junio, del
Patrimonio Cultural Valenciano.

o Para centros, servicios y establecimientos sanitarios: Autorizacion administrativa
previa de la Conselleria de Sanidad y Consumo (Orden 10 de Abril de 1.989
D.O.G.V. 24 de Abril de 1.989).

Proyecto Técnico por triplicado, visado por el colegio Oficial correspondiente, redactado, en
tanto no exista desarrollo reglamentario de la Ley 2/2006, de Prevencién de la Contaminacion
y Calidad Ambiental, segun las directrices establecidas por la Orden de la Conselleria de
gobernacién de 7 de julio de 1983 (D.O.G.V. 19.07.83), que incluya suficiente informacion
sobre la descripcion detallada de la actividad y las fuentes de las emisiones a la atmésfera, al
agua y al suelo, los sistemas correctores y las medidas de prevencién y, cuando ello no sea
posible, de reduccién de dichas emisiones, asi como los aspectos de competencia municipal
relativos a ruidos, vibraciones, calor, olores y vertidos al sistema de saneamiento o
alcantarillado municipal y, en su caso, los relativos a incendios, seguridad y sanitarios.

Estudio acustico conforme articulo 36 de la Ley 7/2002, de 3 de diciembre, de la Generalitat de
proteccidn contra la contaminacién acustica o el correspondiente de la norma que lo sustituya,
y Ordenanza Municipal de Ruidos.

Resumen no técnico de la documentacion presentada para facilitar su comprensién a los
efectos del tramite de informacion publica.

Certificado de compatibilidad urbanistica o, en su caso, indicacién de la fecha en la que lo
solicité y comprobante de solicitud con sello de entrada.

Cuando proceda, los programas de mantenimiento exigidos para las instalaciones industriales
incluidas en el articulo 2 del Real Decreto 865/2003, de 4 de julio, por el que se establecen los
criterios higiénico-sanitarios para la prevencion y control de la legionelosis, o norma que lo
sustituya.

Documento comprensivo de los datos que, a juicio del solicitante, gocen de confidencialidad
de acuerdo con las disposiciones vigentes, indicando la norma con rango de ley que ampara
dicha confidencialidad.

Cuando se trate de instalaciones sujetas al Real Decreto 1254/1999, de 16 de julio, por el que
se establecen medidas de control de los riesgos inherentes a los accidentes graves en los que
intervengan sustancias peligrosas, la documentacion exigida por la normativa vigente en la
materia.

De conformidad con la Ley 4/2003 de 26 de Febrero de Espectaculos y establecimientos
publicos y actividades recreativas para las actividades incluidas en el ambito de dicha,
SEGURO que cubra la actividad desarrollada. Cuando la actividad autorizada se celebre en un
local o establecimiento publico o instalacién, este seguro debera incluir ademas el riesgo de
incendio, dafios al publico asistente o a terceros derivados de las condiciones del local o la
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instalacién y los dafios al personal que preste sus servicios en estos. Los capitales minimos
que deberan prestar las polizas de seguros para cubrir los riesgos derivados de la explotacion
tendran la siguiente cuantia, en consideracién al aforo maximo autorizado:

AFORO DE HASTA CAPITAL MiNIMO ASEGURADO
50 personas 300.500 EUROS
100 personas 450.000 EUROS
300 personas 600.000 EUROS
700 personas 900.000 EUROS
1.500 personas 1.500.000 EUROS

ANEXO V.

LICENCIA DE APERTURA.

Documentacion exigible

a) Instancia suscrita por el peticionario o su representante legal, con sus datos de
identificacion mediante impreso normalizado que el Ayuntamiento pondra a disposicion de
los ciudadanos.

b) Certificacion del técnico director de la ejecucion del proyecto en la que se especifique la
conformidad de la instalacion o actividad a la licencia ambiental.

c) La que reglamentariamente se determine y que garantice que la instalacién se ajusta al
proyecto aprobado, asi como las medidas correctoras adicionales impuestas, en su caso,
por la licencia ambiental.

ANEXO VI

COMUNICACION AMBIENTAL

Documentacioén exigible
1. Instancia, cumplimentado todos los apartados del mismo. La instancia debera de ir
acompafada de:

a
a

a

Carta de pago de la tasa correspondiente.

Contrato de alquiler o titulo de propiedad o documento que acredite la disponibilidad
civil y m2 del local.

Fotocopia de D.N.l. o documento acreditativo de la persona que suscribe la peticién de
licencia.

Original y fotocopia del alta en el Impuesto de Actividades Econémicas del solicitante,
domiciliado en el local en que se va a desarrollar la actividad.

Si la solicitud se formula en nombre de persona juridica o de interesado distinto, copia
del poder de representacion.

Si el solicitante de la licencia fuera de Sociedad, o comunidad de bienes, escritura de
constitucion, original y fotocopia.

Si el solicitante es ciudadano de Estado Miembro de la Comunidad Europea, acreditar
estar en posesion de la Tarjeta de Residente Comunitario en vigor (RD 1099/1986)

Si el solicitante es de nacionalidad extranjera, acreditara, documentalmente estar en
posesion del Permiso de Residencia y del Permiso de Trabajo por cuenta propia (Ley
7/1985).

Cuando se trate de actividades sometidas LEY 4/2003, de 26 de febrero, de la
Generalitat, de Espectaculos Publicos, Actividades Recreativas y Establecimientos
Publicos, cuatro ejemplares de proyecto técnico.
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O

Si se trata de un NUEVO LOCAL, que forme parte de un edificio de vivienda, fotocopia
de la licencia de primera ocupacion del edificio. Caso que la actividad afecte al total del
inmueble, la presente tramitacion sera previa a la obtencion de la licencia municipal de
obra.

Caso de EDIFICIOS INDUSTRIALES, fotocopia de la licencia municipal de obra y
documento acreditativo de haber presentado el impreso modelo 901 6 902, de Catastro
Urbano.

Si la actividad requiere obras de habilitacion del local debe solicitarse conjuntamente la
comunicacion ambiental y la obra con el fin de comprobar que estas se ejecutan y
desarrollan de acuerdo con la normativa vigente, y acreditar nombramiento de
direccidon facultativa visados por los correspondientes Colegios profesionales, y
ademas:

Declaracion de alta del Constructor en el Censo de Obligados Tributarios de la
Delegacién de Hacienda (Municipio de Pucol)

Plano de emplazamiento indicando la situacién exacta de las obras.

Abonar el ICIO correspondiente al PEM de las obras.

Para centros, servicios y establecimientos sanitarios: Autorizacién administrativa previa
de la Conselleria de Sanidad y Consumo (Orden 10 de Abril de 1.989 D.O.G.V. 24 de
Abril de 1.989).

2. Proyecto Técnico por duplicado, realizado por Técnico competente y visado por el Colegio
Oficial correspondiente en la que se describa la instalacion y la actividad.

a)

MEMORIA DESCRIPTIVA: descripcion detallada de las caracteristicas de la actividad,
superficie desglosada y total de los locales, nimero de operarios, materiales a emplear
y cantidades de las mismas, relacion de motores y demas elementos de trabajo o
auxiliares con la potencia de cada uno de ellos, sistemas correctores y de seguridad y
a utilizar y garantia y eficacia de los mismos para que la actividad resulte inocua y no
produzca molestias a terceros, justificacion de que la carga térmica de los materiales
almacenados es inferior a 80 Mcal/m2. segun la Instruccion 1/83 de la Conselleria de
Gobernacién, (en tanto no se desarrolle reglamentariamente la Ley 2/2006 de
Prevencién de la Contaminacion y Calidad Ambiental) y justificacion de que no es
necesario la adopcion de medidas correctoras para garantizar que el nivel sonoro
transmitido al exterior no supere los 35 dB (A)

PLANOS: De emplazamiento a escala 1:2000 y del local a escala minima 1:100 con la
representacion grafica de la distribucion interior y situacion de los distintos elementos
de trabajo o auxiliares, maquinas, motores etc. Plano de seccion y alzado de la
fachada.

3. Certificado de compatibilidad urbanistica o, en su caso, indicaciéon de la fecha en la que lo
solicité y comprobante de solicitud con sello de entrada.

4.

Certificacion técnica acreditativa de que las instalaciones y la actividad cumplen todos los
requisitos ambientales exigibles y demas requisitos preceptivos, de acuerdo con la normativa
aplicable para el cumplimiento de los objetivos de la presente ley.
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