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nodalidad de retribucién al TN DT O ISR [ ~iante e r ita a lo: ietarios
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conocer las consecuencias econémicas que comporte para ellos la propuesta y la eleccién de

cada modalidad de retribucién.

La regulacién de las relaciones del urbanizador y los propietarios se sustenta en el hecho
de que el urbanizador es propietario del 80,65 % del terreno que conforma el programa.

La modalidad elegida para el pago de los costes de urbanizacién es EN DINERO,
estableciéndose .un coeficiente de canje para el propietario que decida hacer el pago EN
TERRENOS. |

La informacién que se dard a los propietarios con cardcter previo a la reparcelacién de
los terrenos estd contenida en el art. 166 de la LUV y determinard, ademds de la parcela

aportada y el aprovechamiento subjetivo correspondiente, lo siguiente:

- Dimensiones de parcela minima

- Superficie de terreno aportado requerido para ser adjudicatario de finca
independiente.

- Cuantia del aval

- Magnitudes econémicas més relevantes

- Repercusién unitaria de los gastos variables

- Indemnizacién individualizada correspondiente
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B) Expresion de las magnitudes urbanisticas relevantes establecidas por el planeamiento

que incidan en la determinacién de los derechos de adjudicacién.

Los pardmetros urbanisticos son los establecidos en el Plan General, zona de casco

nuevo y el PRI que ordena la Unidad

SUPERFICIE TOTAL 12.148,92 m?
SUPERFICIE VIARIO-ESPACIOS LIBRES 7.183,56 m2‘ s
SUPERFICIE APROVECHAMIENTO PRIVADO 4.965,36 m? s
EDIFICABILIDAD TOTAL 17.828,02 m?t
EDIFICABILIDAD VIVIENDAS PROTEGIDAS 4.031,08 m*t
EDIFICABILIDAD VIVIENDAS LIBRES 13.796,94 m?t
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C) Acreditacién de la titularidad e identificacion gréfica y registral de los terrenos, dentro
del dmbito de la actuacién y a disposicién del urbanizador, sean de su propiedad o de otros
propietarios con los que tenga contrato suficiente, que hayan de quedar afectos, con garantia
real inscrita en el Registro de la Propiedad, al cumplimiento de las obligaciones propias de dicho
urbanizador, con ocasién de la firma del contrato, para asegurar la ejecucién de los objetivos

imprescindibles o complementarios del programa. La afeccién se trasladard a las fincas de

resultado que se adjudiquen tras la reparcelacién.

Las parcelas propiedad y a disposicién del urbanizador que quedarén afectas con
garantia real inscritas en el Registro de la Propiedad de Pucol al cumplimiento de las
obligaciones propias del urbanizador, quedan identificadas grdficamente en el plano que se

adjunta y su identificacién registral en el listado siguiente:

TITULAR SUPERFICIE FINCA REGISTRAL

10.472

la Hermanos Martinez Garcés 6.232 m’ 10.470
8.599

1b ~ TISVOLS.L 1.254 m? 14.837
le | TISVOL S.L 1.224 m? 15.216
1d TISVOL S.L (viales) 1.088 m? 11.606
le ~ TISVOLS.L 280,00 m* 281
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Ver plano adjunto.
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D) Hoja resumen de los datos econémicos relevante
[MAGNITUDES URBANISTICAS MAS RELEVANTES ' - =

A SUPERFICIE TOTAL _ 12.148,92 m?

B SUPERFICIE PARCELAS EDIFICABLES 4.965,36 m?

C SUPERFICIE TECHO EDIFICABLE 17.828,02 m%

| DATOS ECONOMICOS ]

D PRESUPUESTO DE LICITACION 820.588,72 €

E COSTE PROYECTOS (ver desglose apartado E.b) 133.474,00 €

F GASTOS GESTION URBANIZADOR (7,54% S/ D+E) 72.000,00 €

G | BENEFICIO URBANIZADOR 0,00 €

H CANON DE SANEAMIENTO 61.737,00 €

I CARGAS DE URBANIZACION (SIN IVA) 1.087.799,72 €
ELEMENTOS ECONOMICO-FINANCIEROS RELATIVOS A LAS CARGAS URBANISTICAS |

J REPERCUSION COSTES S/PARCELA EDIFICABLE /B 219,07 €/m?s

K REPERCUSION COSTES S/TECHO EDIFICABLE 1/C 61,01 €/m?

L REPERCUSION COSTES S/PARCELA APORTADA I/A 89,53 €/m?s

M | APROVECHAMIENTO TOTAL VIVIENDA LIBRE ©13.796,94 m*t

N APROVECHAMIENTO TOTAL VIVIENDA PROTEGIDA 4.031,08 m%

N VALOR DE REPERCUSION DEL M? DE TECHO EDIFICABLE YA URBANIZADO EN TIPOLOGIA
COLECTIVA LIBRE (Precio del suelo) 215,00 €/m?+
VALOR DE REPERCUSION DEL M? DE TECHO EDIFICABLE YA URBANIZADO EN TIPOLOGIA

O | COLECTIVA PROTEGIDA (Precio del suelo) 150,00 €/m?t

P VALOR TOTAL DEL APROVECHAMIENTO LIBRE URBANIZADO M x N 2.966.342,10 €

Q | VALOR TOTAL DEL APROVECHAMIENTO PROTEGIDO URBANIZADO N x O 604.662,00 €

R VALOR TOTAL DEL APROVECHAMIENTO URBANIZADO P+Q 3.571.004,10 €
S VALOR TOTAL RESIDUAL DEL SUELO R-| 2.483.204,38 €
T VALOR UNITARIO RESIDUAL DEL SUELO S/A © 204,40 €/m?

PORCENTAJE QUE SUPONEN LAS CARGAS DE URBANIZACION (sin gastos variables ni IVA) SOBRE
EL VALOR TOTAL DEL APROVECHAMIENTO I/R 30,46 %

COEFICIENTE DE CANJE PARA LA OPCION DEL PAGO EN TERRENOS 0,3046 m? /m?

* Todas las magnitudes econémicas estan reflejadas sin impuestos
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E) Descripcion de los siguientes elementos econémico-financieros relativos a las cargas
urbanisticas:
a) Presupuesto de licitacién de la obra de urbanizacién:
TOTAL EJECUCION MATERIAL 713.555,40 €
10,00 % Gastos generales..........ccooeovvvieiiiiiiciiciieeiiinnn, 71.355,54 €
5,00 % Beneficio industrial........ouueeeeeeeeeee 35.677,77 €
PRESUPUESTO DE CONTRATA 820.588,71 €

b) Coste de proyectos:

URBANISMO
- Pr. Urbanizacién ' 42.000 €
- Direccién obra urbanizacién
- arquitecto 17.400 €
- aparejador 17.400 €
- Estudio de seguridad y salud y Coordinacién del Plan. 6.500 €
- Proyecto legalizacién M.T y direccién de obra. , 4.958 €
- Proyecto legalizacién B.T y direccién de obra. 3.734 €
- Proyecto legalizacién Transformador y direccién de obra. 3.856 €
- Proyecto legalizacién Alumbrado y direccién de obra. 2.652 €
- Proyecto de Reparcelacién y Delimitacién y  amojonamiento
parcelas resultantes 14.800€
DEMOLICIONES
_ Pr. de derribo de edificaciones incompatibles (3.925 m?). 9.534 €
- Estudio de Seguridad y Salud del derribo y coordinacién. 2.000 € |
- Direccién de obras de demolicién I
- arquitecto — 4.000 € |

- aparejador ‘ (52/05 12012, 4.000 €

TOTAL PROYECTOS % 133.474 €
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Gastos de gestién: setenta y dos mil (72.000,00 €) — 5474

Beneficio del urbanizador: cero euros ( 0 €)

Cargas de urbanizacién (IVA excluido, incluido canos de saneamiento): un millén

ochenta y siete mil sefecientos noventa y nueve euros con setenta y dos céntimos de

euros (1.087.799,72 €)

Coeficiente de canije: 0,3436 m? /m? *

Precio del suelo a efectos de canie:

- Para vivienda Libre: precio de repercusién de suelo: 190,00 €/m?t
- Para vivienda Protegida: precio de repercusién de suelo: 135,00 €/m?t
Financiacién: No se ofrecen condiciones de financiacién especiales, que deberdn ser

gestionadas por cada propietario con su entidad bancaria.

* Hay que sefalar que este coeficiente de canje no incluye las indemnizaciones ni los otros gastos

variables que se fijardn en el proyecto de reparcelacién y serdn gastos que afectan de forma

individualizada a cada parcela ni los gastos de las demoliciones que se fijardn con precisién el

redactar el proyecto de derribo.
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F) Informacién sobre la posibilidad de optar por la modalidad de retribucién en dinero, y

modo, condiciones y plazo para el ejercicio de esa opcién de retribucién.

La modalidad de retribucién elegida por el urbanizador es EN DINERO.

Para ejercer esta opcién de retribucion los propietarios deberdn nofificarlo al urbanizador y al
Ayuntamiento mediante solicitud formalizada en documento pUblico o mediante comparecencia
administrativa.  Dispondréan para ello de un plazo de dos meses desde que reciba la
comunicacién regulada en el articulo 166 de la LUV o desde la aprobacién del Proyecto de
Urbanizacién, cuando éste no forme parte de la Alternativa Técnica, y deberd cumplir las

siguientes reglas:

a. Lla solicitud se acompafiard de garantia, real o financiera, bastante, que asegure el
desembolso de la retribucién.
b. La garantia se prestard mediante los medios que libremente pacten los interesados y el

urbanizador.

También podrdn los propiefarios optar por el pago con PARCELAS EDIFICABLES. Para ello

deberdn nofificarlo al urbanizador y al Ayuntamiento en comparecencia administrativa.

La retfribucién en terrenos se hard efectiva en la reparcelacién mediante la aplicacién del

coeficiente de canje establecido en el punto D.) de la proposicién juridico-econémica.

cn

/OS 2012

(\/
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G) Estimacién preliminar de la repercusion unitaria por metro cuadrado de los gastos

variables y de la indemnizacién individualizada que corresponda a los interesados po

. = . i | . , e
construcciones \/‘[,)|(1H|(_1(,10I]@‘; que (]u[)(m daesaparecer o pot otros concepros.

ESTIMACION DE LOS GASTOS VARIABLES

Las indemnizaciones por las instalaciones y edificaciones a demoler, incompatibles con el
planeamiento y a determinar en el proyecto de reparcelacion.

Estimacion preliminar (ver cuadro adjunto)...........c..ooiiviviieeiieee, 483.327,48 €
El coste de la demolicién de las edificaciones existentes, a determinar definitivamente
cuando se acceda a los edificios y se realice el correspondiente proyecto de derribo

Estimacion preliminar ..o, . IR S S, 129.299,89 €

Desvio de la tuberia enterrada de riego existente, en caso de que fuera necesario

Estimacion preliminar ... 13.977,10 €

Elaboracién de estudio especifico de contaminacién del suelo.

Estimacion preliminar ..........oooiiiiiiiiii 6.000,00 €

Elaboracién de estudio especifico de gestién de residuos.

Estimacion preliminar ..........ooooiii 4.000,00 €

TOTAL 636.604,47 €

La estimacién preliminar de la repercusién unitaria por metro cuadrado de suelo aportado es de

52,40 €/m?

La estimacién preliminar de la repercusién unitaria por metro cuadrado de _[echo edificable es de

\ :;L 7 u/\-: S |
0o 2017
NE b |
\
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Indemnizaciones

individualizadas

por las instalaciones

y edificaciones

a demoler,

incompatibles con el planeamiento y a determinar en el proyecto de reparcelacién:

ESTIMACION DE LAS INDEMNIZACIONES INDIVIDUALIZADAS

Ref.Catastral m? aprox. Tipo de Construccién Indemnizaciones
Paredes de ladrillo y piedra. Cubierta
9863 35 158,29 m? 18.130,54 €
fibrocemento..
Paredes de ladrillo y piedra. Cubierta
9863 37 138,76 m? —% 15.893,56 €
fibrocemento.
Paredes mamposteria. Cubierta
9863 38 30,70 m? Fre———— 3.516,38 €
fibrocemento.
31,57 m? + Paredes mamposteria. Cubierta teja.
9863 39 3.779,95 €
7,38 m de vallado | Vallado de mamposteria.
Paredes de ladrillo.
9863 48 260,42 m? 42.986,96 €
Cubierta Plana.
9863 51 18,69 m Vallado de mamposteria. 415,10 €
Edificacién Industrial.
2.595 m? Estructura hormigén. 277.924,50 €
Varios tipos de cubierta
9863 62 791 m? Oficinas adjuntas a las naves 111.443,99 €
1.225 m? Solera de hormigén 9.236,50 €
TOTAL 483.327 48 €

Isidoro Martinez Garcés

En representacién de Agrupacién de Interés Urbanistico MARQUERET
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