PREGUNTES TE(')RIC-PRACTIQUES.‘A CADASCUNA DE LES PREGUNTES SE LI ASSIGNA
EL VALOR QUE FIGURA ENTRE PARENTESI.

PREGUNTA 1 (6 punts)

1.- Indica qui és la persona/s o organ/s competent per a I'emissio dels segiients actes
administratius en un Ajuntament:

- Resolucid: Regidor/a delegat/a, Alcalde/sa.

- Certificacio: Secretari/a

- Informe: Funcionaris/as, habilitats/as nacionals.

- Providencia: Regidor/a, Alcalde/sa.

- Proposta: Regidor/a, Alcalde/sa, organ de contractacid, instructor/a, tribunals de seleccid.

- Mocio: Regidor/a, Alcalde/sa, Ple.

PREGUNTA 2 (8 punts)

Amb data 10 de gener de 2022, Don XXXX, presenta a I'ajuntament una declaracio
responsable d'unes obres consistents en la construccié d'un traster de 10 m? de
superficie construida sobre I'iltima planta de I'edifici.

amb data 10 de febrer de 2022 el president de la Comunitat de Propietaris presenta a
I'ajuntament un escrit, manifestant que les obres sol'licitades son il-legals, motivat per
les segiients raons:

1 No compta amb [l'autoritzaci6 de la Comunitat de Propietaris, tal com
estableixen els Estatuts de la Comunitat.

2 Que, si bé es té constancia que l'edifici no ha esgotat I'edificabilitat de la
parcel'la que li assignada el projecte de reparcel*lacio i existeix un sobrant de
40 m? de sostre, l'edificabilitat que Don XXXX pretén consumir amb el seu
traster inviabiliza la correcta equidistribucié de I'edificabilitat sobrant entre la
resta dels comuners de I'edifici, ja que son 10 veins. Aixi mateix, el president ha
sol*licitat tindre accés a Il'expedient administratiu de les obres que pretén
realitzar Don XXXX.

En els arxius municipals s'ha pogut constatar que la zonificacié on es troba I'edifici
permet construir una planta més, I'iUs traster esta permés i que a més es cert que
I'edifici no té esgotada tota I'edificabilitat, existint un sobrant de 40 m? de sostre.
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Indicar si Don XXXX ha utilitzat I'instrument adequat per a la realitzacio de les obres.
(3 punts)

NO, havia d'haver sol*licitat una llicencia d'obres i no presentar una DR.

Es una obra de nova planta i d'acord amb l'article 232. b) del *DLvo. 1/2021 esta subjecte a
llicencia urbanistica.

A la vista que les obres son legalitzables I'ajuntament haura d'indicar-li que la DR presentada no
assorteix cap eficacia i que haura de reconduir les obres preteses a sol'licitar-les mitjancant una
llicencia d'obra.

Davant l'escrit presentat pel president de la comunitat, indicar com ha de procedir
I'ajuntament. (3 punts)

No té cap consequiéncia i no altera per a res com ha d'actuar I'ajuntament. Segons I'Article
238. Condicions d'atorgament de les llicencies.

1. Les llicencies s'atorgaran o denegaran d'acord amb les previsions de la legislacio i del
planejament, excepte el dret de propietat i sense perjudici del de tercers.

Indicar si Pot el president de la comunitat personar-se en l'expedient iniciat per Don
XXXX. (2 punts)

Si, en ser vei i tenir un interes legitim en I'expedient i en la mesura que les obres poden afectar els
seus drets. En el cas que entengui que els seus drets es puguen veure afectats haura de defensar-
los per la via civil, no per via de la llicencia municipal.



PREGUNTA 3 (8 PUNTS)

La Corporacié d'un municipi de I'Horta Nord de Valéncia, a tenor dels resultats
obtinguts en la votacié popular dels pressupostos participatius, pretén I'expropiacio
d'una parcel'la dotacional per a la posterior execucio d'un pavellé6 municipal.

Aquesta parcel‘la es troba en sol urba, qualificant el planejament la mateixa com a sol
dotacional, equipament esportiu-recreatiu.

Sobre aquesta parcel-la existeix una edificacio residencial de cinc plantes amb 80 anys
d'antiguitat que es va realitzar de conformitat amb I'ordenacié urbanistica vigent en el
moment de la seua construccio.

La parcel‘la referida es troba en un ambit urba residencial on el planejament permet
per a les parcel'les lucratives privades I'is residencial habitatge i un index
d'edificabilitat neta de 2 m2t/m2s

1 Determine breument el métode de valoracio a utilitzar per a la tasacio del bé referit
. (2 punts)

Tractant-se de sol urbanitzat edificat, el valor de taxacié sera el superior de (art 23 RVLS):

a El determinat per la taxacid conjunta del sol i de I'edificacid existent pel métode de
comparacio, aplicat exclusivament als usos de I'edificacié existent o a la construccid ja
realitzada. (s/ art 24 RVLS)

b El determinat pel métode residual (art 22 RVLS) aplicat exclusivament al sol, sense con-
sideracié de l'edificacié existent o la construccio ja realitzada.

2 Justifica quina seria I'edificabilitat i I'is de referéncia que procedeix considerar a
I'efecte de la determinacio del valor del sol pel métode residual. (1 punt)

(Art 20 RVLS) Atés que la parcel‘la no té assignada edificabilitat o Us privat per I'ordenacio
urbanistica, se li atribuira I'edificabilitat mitjana i I'Gs majoritari en I'ambit espacial homogeni en
que per usos i tipologies I'ordenacid urbanistica I'haja inclos.

Una vegada obtinguda la parcel'la, la corporacio, després de la realitzaciéo del
corresponent projecte d'edificacid, inicia el procediment de licitacido del contracte
d'obres per a I'execucio del pavelld.

En el projecte d'obres consta un Pressupost d'Execucié Material de 450.000 Euros, aixi
com una estimacio de Despeses Generals del 13% i un Benefici Industrial del 6%.



D'altra banda, el Plec de Clausules Administratives Particulars que forma part del
contracte preveu de manera clara, precisa i inequivoca la possibilitat de modificacio
del mateix per un import maxim del 10% del preu inicial.

El contracte d'obres finalment s'adjudica a una empresa local que realitza una baixa
del 20% sobre el pressupost base de licitacio.

3 Atés que ens trobem en un contracte administratiu d'obres, com classificaries les
obres proposades en el projecte, atenent el seu objecte i naturalesa, als efectes
previstos en la normativa de contractacio del sector public? (1 punt)

(Art 232 LCSP) Obres de primer establiment atés que dona lloc a la creacié d'un bé immoble.

4 Obtinga el Pressupost base de licitacio i el Valor estimat del Contracte, tots dos IVA
exclos. (1 punt)

Calcul Pressupost base de licitacio:
PEM 450.000 €; PAC = PEM x 1,19 = 535.500 €
Pressupost base de licitacié = 535.500 €
Calcul Valor estimat
Modificacions previstes 10% = 53.550 €
Valor estimat = PBL + modificac = 535.500 + 53.550 = 589.050 €

5 Indica i justifica el caracter facultatiu o preceptiu de I'informe de supervisio del
projecte. (1 punt)

(art 235 LCSP) Atés que el PBL del contracte d'obres és igual o superior a 500.000 €, l'informe
de supervisid del projecte és preceptiu.

6 I siel Pressupost Base de Licitacio d'aquest projecte fora de 200.000 €? Justifica
breument la resposta (1 punt)

Es igualment preceptiu, atés que es tracta d'obres que afecten a I'estabilitat, seguretat i
estanquitat de I'obra.

7 Calcule I'excés de medicions maxim (IVA exclos) que podra tindre I'obra que no
tinga la consideraciéo de modificacio, entenent per tal, la variacié que durant la
correcta execucido de l'obra es produisca exclusivament en el nombre d'unitats
realment executades sobre les previstes en les medicions del projecte. (1 punt)

(Art 242 LCSP) Import adjudicacié= PBL — baixa = 535.500 x 0,80 = 428.400 €
10% s/ 428.400 € = 42.840 €.



PREGUNTA 4 (8 punts) CTE, DB-SI, DB-SUA, Llei 6/2014 i 14/2010

1.-Calcula I'ocupacié (1 punt) i I'aforament (1 punt) del bar-cafeteria i forn d'acord
amb les superficies que s'indiquen en el pla i els indexs de la segiient taula (DB-SI-
3.2).

DEPENDENCIA | SUPERFICIE INDEX OCUPACIO | AFORAMENT
UTIL (m2) | D’OCUPACIO

Zona public 78,16 1P/1,5m2 53 53
Barra 23,00 1P/10m2 3 -
Obrador 37,58 1P/10m?2 4 -
Magatzem 6,13 1P/40m?2 1 -
Distribuidor 3,82 1P/3m?2 - -

aseos

Aseo homes 2,74 1P/3m?2 - -
Aseo dones 4,94 1P/3m?2 - -
Aseo personal 4,77 1P/3m?2 - -

61 53

Ocupacio: 61 persones (DB-SI-3.2).
Aforament: 53 persones (zones de public).

2.-Justifica el sentit d'obertura (1 punt) i I'ample de la porta o portes d'eixida (1 punt).
DB-SI 3.6: Cap a fora (ocupacid 61 > 50 persones).

Art.193 Decret 143/2015 Reglament Llei Espectacles: Aforament major de 50 persones (53):
1,20m

3.-L'obrador té dues fregidores de 3.500 W cadascuna, una cuina de quatre focs de
27.000 W i un forn de conveccio de 2.500 W. Es considera un local de risc especial? En
cas afirmatiu, de quin tipus? (1 punt).

Poténcia termica instal'lada: (2 x 3.500) + 27.000 + 2500 = 36.500 W
Taula 2.1 DB-SI, Poténcia térmica entre 30 i 50 kW: Zona/Local de risc especial mitja.
4.-D'acord amb la distribucié existent, grafia el recorregut d'evacuacio de I'obrador en

el planol adjunt (1 punt).

Annex A DB-SI. Origen d'evacuacié: Des de punt ocupable més desfavorable del local de risc
especial fins a |'exterior.

5.-Indica el diametre del cercle inscrit en el lavabo adaptat (1 punt) i si compleix
normativa (1 punt), conforme a la distribucio interior d'aquest.

DB-SUA Annex A serveis higieénics accessibles
Diametre: 1,5 m

No compleix la distancia del vater (espai de transferencia lateral d'amplaria major a 80 cm).
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