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PREAMBUL

Amb vista a la potestat normativa dels municipis, convé precisar, en primer terme que els articles
137 i 140 de la Constitucié Espanyola estableixen la potestat d'autoorganitzacié dels municipis en
els quals esta dividit el territori nacional, disposant estos d'autonomia per a la gestié dels seus
respectius interessos i competéncies.

Esta ordenanca és una manifestacio d'esta potestat normativa municipal.

En el concret ambit de la potestat urbanistica, entesa esta com l'accié de govern del territori, s'ha
reflectit clarament la capacitat d'accié i configuracié normativa dels municipis.

Dins dels limits als quals queda subjecta esta accié normativa la present Ordenanca pretén
regular una de les activitats administratives que, en relacié amb les competéncies urbanistiques
resulta més transcendent als ciutadans com és la resolucié de llicéncies urbanistiques d'edificacid,
construccio, Us del sol i de I'edificat.

Les exigencies de modernitzacié administratives requereixen la implantacié de nous sistemes
informatics i telematics d'informacié territorial, i en tot cas les noves necessitats que imposa la
modernitzacié de I'administracié establida entre altres, en la Llei 16/2005 de 30 de Desembre, de
la Generalitat, Urbanistica Valenciana (LUV) fan necessari emprendre una labor de modernitzacio
i agilitacid d'estos procediments administratius, convertint els processos de sol-licitud i resolucié
de llicéncies en una activitat agil, comoda i transparent, sense perjudici de la seguretat juridica que
ha de presidir I'accié administrativa, tot aixd d'acord amb el nivell que ha d'exigir-se a l'activitat de
prestacié de servicis administratius en el segle XXI.

Consequiéncia de tot I'anterior, s'estableixen en la present Ordenancga els tramits, el procediment i
la documentacidé necessaria per a la tramitacio i resolucid de les llicencies urbanistiques
d'edificacio, construccio, us del sol i de I'edificat, aixi com el régim juridic aplicable, intentant
garantir que la documentacié que ha d'acompanyar als projectes presentats pels professionals aixi
com la resta de la documentacié exigible puga ser coneguda i obtinguda amb facilitat i publicitat,
entre altres, mitjancant la seua insercio en les pagines oficials de I'Ajuntament de Pucol.

Aixi, la regulacié de la present Ordenanca, recull, entre altres, els seglents aspectes destacables:

a.- En mateéria d'informacioé urbanistica, es concreten els drets dels ciutadans i el funcionament
dels Servicis Municipals corresponents, excloent expressament qualsevol pronunciament en
questions d'ordre civil.

Destaca aixi mateix, la regulacié de la informacié municipal a subministrar préviament a la
sol-licitud d'autoritzacions ambientals integrades a la conselleria competent —dins de les recents
novetats introduides en relaci® amb les comunicacions i llicencies ambientals, aixi com
l'obligatorietat de disposar del senyalament d'alineacions i rasants oficials préviament a la llicéncia
d'edificacié en uns certs casos (art. 8). Esta previsid té per objecte facilitar als sol-licitants d'estes
llicencies tota la informacié necessaria per a l'elaboracié dels projectes, coneixent a priori la
necessitat de tramitar expedients de cessions dotacionals -de manera prévia o simultania a la
llicéncia d'obra i evitant aixi la dilatacio dels seus tramits- i aportar al costat de la llicencia d'obra el
corresponent projecte d'urbanitzacio i fiangament d'este, en cas d'actuacions aillades.

Finalment, es recullen les novetats introduides per la Llei Urbanistica Valenciana 16/2005 en
matéria de cédules de garantia urbanistica, especificant la documentacioé necessaria per a la seua
tramitacié a I'efecte de facilitar la informacié necessaria als ciutadans quant a les actuacions a
realitzar, aixi com la seua publicitat a través del registre municipal d'urbanisme, tot aixd en
garantia de I'exercici dels seus drets conforme a la normativa aplicable (arts. 9 i 39).

b.- En matéria de sol-licituds de llicéncies urbanistiques i procediment d'otorgament, quant
a la documentacié a aportar en relaci6 amb les sol-licituds de llicéncia, I'Ordenanga recull les
noves exigéncies documentals derivades de la Llei 3/2004 d'Ordenacio i Foment de la Qualitat de
I'Edificacié (LOFQE), la Llei del Sol No Urbanitzable 10/2004 i la Llei Urbanistica Valenciana
16/2005 (LUV) i el seu Reglament aprovat per Decret 67/2006 modificat per Decret 36/2007 del
Consell (ROGTU) i a la llei 2/2006 de Prevencié de la Contaminacié i Qualitat Ambiental,
fonamentalment.



Aixi mateix la regulacié del procediment administratiu corresponent, els terminis maxims de
resolucié i les causes d'interrupcid d'este, aixi com la reproduccié del régim legal del silenci
administratiu i els requisits essencials la falta de compliment dels quals impedeix la produccio dels
efectes estimatoris a falta de resolucié expressa, dota de transparéncia I'actuacié administrativa,
convertint-se en una garantia per als ciutadans.

Igualment procedeix ressenyar la incorporacié del projecte d'urbanitzacio i el projecte d'instal-lacié
de garatges al projecte técnic d'obra per a la seua autoritzacioé simultania.

Aixi mateix, el procediment de tramitacid de les llicéncies d'obra major recull el tramit de
comprovacié documental preliminar amb comunicacié de deficiéncies per a la millora de la
sol-licitud, amb independéncia de les deficieéncies de fons. El mateix permet als interessats que
presenten els projectes a través del Registre d'Entrada auxiliar del Departament d'Urbanisme per
a obtindre una resposta immediata de I'Administracié quant als defectes detectats en la seua
sol-licitud, prévia una succinta revisi6 i sense perjudici d'un posterior estudi de fons de la petici6.
Este mecanisme facilita I'esmena de tramits previs i preceptius a la concessié de la llicéncia
principalment, respecte a les llicéncies d'obra major o d'actuacions aillades, els relacionats amb
les cessions dotacionals que son de tramitacid independent a Esta o el projecte d'urbanitzacid i
fiangament d'este, entre altres.

D'una altra part, la present Ordenancga en els seus articles 29.2 i 37 ve a regular la repercussio de
les autoritzacions i informes preceptius d‘altres Administracions publiques en el
procediment de tramitacié de les llicencies, distingint aquells que han de ser aportats pels
interessats i els que han de ser sol-licitats d'ofici i la documentacié que per a aixd ha de presentar
l'interessat, diferenciant també aquells sense els quals no es pot otorgar llicéncia, d'aquells
concurrents I'obtencid dels quals és requisit previ per a iniciar les obres, no impedint la seua
manca otorgar la llicéncia condicionada a esta obtencio.

L'esmentat article, finalment, regula la necessaria articulacido del procediment d'otorgament de
llicéncia d'obra major i el procediment de llicéncies ambientals, incorporant les exigéncies legals
de resolucié unica de totes dues sol-licituds. Aixi mateix I'Ordenanca estableix la tramitacié de tots
dos procediments com a peces separades pero coordinades, de manera que considera defecte
essencial que paralitza el procediment la falta de sol-licitud i documentacié preceptiva de l'altre,
interrompent-se els terminis maxims de resolucid. També queden interromputs estos terminis
maxims quan algun dels procediments es trobe pendent d'esmena de tramits preceptius, encara
que en l'altre es troben emplenats integrament.

Aixi mateix, la present Ordenanca incorpora les recents novetats legislatives en matéria de
procediments i documentacié relatives a comunicacio, llicencia ambiental i llicéncia d'obertura i
acta de comprovacio favorable, sistematitzant els tramits per a facilitar el seu accés als ciutadans.

D'una altra part i en relaci6 amb les obres menors, inspirada pel principi de celeritat, eficacia i
supressié de tramits innecessaris, la present Ordenanga recondueix com a obres menors aquelles
actuacions relacionades en els annexos LIl i lll de I'Ordenanca i introdueix novament la distincio
de tres classes d'intervencié administrativa segons la seua major o menor intensitat i en funcié de
l'objecte del sollicitat, recollint la practica ja imposada en altres municipis: la llicéncia d'obra
menor, la comunicacié prévia amb presentacié de la documentacié técnica que s'especifica i el
régim de posada en coneixement sense necessitat de presentar documentacié complementaria.
En el régim de comunicacié prévia amb documentacié complementaria la sol-licitud ha de revisar-
se dins dels cinc dies seglents i les obres sol-licitades, quan s'haja presentat la documentacié
completa, podran iniciar-se a partir del sisé dia a partir de la recepcié d'aquella en el Registre
Municipal en tant no s'habiliten mitjans telematics, incloent-se posteriorment en el Registre
Municipal d'Urbanisme mitjancant relaci6 mensual ratificada per I'6rgan unipersonal de govern
competent. Les obres subjectes al régim de posada en coneixement o assabentat podran iniciar-
se al tercer dia de la seua comunicacio, en els termes de l'article 31 i altres de la present
Ordenanca. S'alleuja aixi als interessats de tramits administratius en relacié amb la peticié d'estes
autoritzacions, traslladant a I'Administracid municipal a través dels seus servicis d'inspeccio, les
tasques de comprovacio a posteriori. Com a clausula de tancament, es preveu la impossibilitat, en
qualsevol cas, d'adquirir facultats contraries a Il'ordenament juridic, de conformitat amb la
normativa vigent.



Aixi mateix i amb independéncia del seu caracter d'obra major o menor, es regulen amb regim
especific les llicencies d'intervencio en edificis catalogats o en tramit de catalogacio (arts. 12-16,
regulant la necessitat d'incloure en el Projecte técnic, quan comporte demolicié i la mateixa siga
compatible amb el seu régim de proteccid, les obres de nova planta a realitzar, fonamentalment.

S'especifiquen igualment els suposits legals en qué s'exigeix prévia obtencié de llicéncia de
primera ocupacié o de segona i posteriors ocupacions, la seua documentacio especifica i el seu
procediment de tramitacid corresponent. En particular es recullen les previsions legals de manera
que, quan existisquen garatges comunitaris, prévia comprovacié municipal de la seua adequacié
al projecte tramitat al costat de la llicencia d'obra major, la llicencia d'ocupacié habilita el seu us,
considerant-se implicita en ella I'acta de comprovacié favorable de la instal-lacié. Igualment, dins
del tramit de la llicéncia d'ocupacié es verifica la devolucid de les garanties prestades amb vista a
la urbanitzaci6 i edificacié simultania. Aixi mateix destaca la regulacié de les especialitats propies
de la llicencia de primera ocupacié parcial i les cauteles prévies a la seua concessio, de
conformitat amb I'habilitacié legal establida en la LOFQE i la LUVS.

Aixi mateix, altres aspectes d'interés regulats per la present Ordenanca es concreten en la
regulacié de les obligacions dels titulars de les llicencies; la subjeccié expressa de la instal-lacié
de grues que exigira llicencia municipal remetent-se a les determinacions de l'ordenancga propia
que les regula. També es regula la presentacio del Projecte d'Execuci6 i tramits administratius a
realitzar, la necessitat de prévies autoritzacions i concessions sobre el domini public, la prorroga
de les llicéncies i el desistiment i caducitat.

Finalment, les seues Disposicions Addicionals regulen la facultat municipal d'interpretacié de
I'Ordenanca, [I'habilitaci6 a ['Alcaldia Presidéncia per a la normalitzacié de sol-licituds,
documentacié i procediments.



CAPITOL I. DISPOSICIONS GENERALS

Article 1. Naturalesa i objecte de I'Ordenancga

El present document té naturalesa juridica d'ordenanga municipal, i ve redactada, entre altres
motius per I'entrada en vigor de la nova normativa reguladora de les llicéncies urbanistiques.

Constitueix I'objecte d'esta, la regulacié del procediment d'intervencié administrativa necessaria
per a l'otorgament de llicencies i autoritzacions administratives de contingut urbanistic, i la
determinacio de la documentacié necessaria que ha d'acompanyar a tota sol-licitud de llicéncia.

També té per objecte I'aprovacio dels impresos-models normalitzats de sol-licitud de les llicéncies
urbanistiques en compliment del que es disposa en el D. 67/2006, de 19 de maig pel qual s'aprova
el Reglament d'Ordenacié i Gestio Territorial i Urbanistica.

Article 2. Contingut
El contingut concret d'esta Ordenanca es refereix a la documentacié que ha d'acompanyar-se a la

sol-licitud de llicencies urbanistiques i activitats connexes que s'expressen a continuacio, aixi com
als actes que integren els procediments corresponents.

Els referits procediments sén:

Informacio urbanistica.

Llicencies d'obra major.

Llicencia d'intervencio en edificis catalogats o en tramit de catalogacié.
Llicencies d'obra menor.

Llicéncies de primera, segona i posteriors ocupacions d'edificis.

Llicencies de parcel-lacié o segregacio i declaracié de la seua no necessitat.
Llicencia ambiental.

Comunicacié ambiental.

Llicencia d'obertura i acta de comprovacio favorable.



CAPITOL Il. INFORMACIO URBANISTICA

Article 3. Dret d'informacio dels ciutadans.

1.

Qualsevol persona té dret a rebre informacio urbanistica de I'Ajuntament sobre el contingut i
estat de tramitacié de qualsevol pla o projecte urbanistic I'expedient del qual es trobe iniciat o
acabat, aixi com del régim urbanistic de qualsevol parcel-la o zona del terme municipal,
excloent-se del seu objecte qualsevol questié d'ordre civil.

Qui acredite ostentar un interés directe i legitim en un expedient urbanistic de contingut no
general (llicéncies etc.), tindra dret a examinar-ho i a obtindre informacié sobre este, en els
termes expressats en l'apartat anterior. Este dret haura de ser exercit amb ple respecte a la
normativa vigent relativa a la proteccié de dades de caracter personal. Els interessats podran
sol-licitar de I'Administracid que unes certes dades de caracter personal gaudisquen de
confidencialitat a l'efecte de la seua publicitat. En matéria ambiental, conforme a la Llei
27/2006, de 18 de juliol, es presumeix la confidencialitat de les dades personals, llevat que la
persona interessada a qui concernisquen haja consentit en el seu tractament o revelacié.

Article 4. Formes que pot adoptar la informacié urbanistica municipal.

1.

2.

La informacié que I'Ajuntament proporcione als ciutadans adoptara les seglents formes:
a) Informacioé ordinaria: consultes, vistes d'expedients i obtencié de copies de documents.
b) Informacid escrita genérica: contestacié escrita a consultes concretes que plantegen
els interessats per escrit presentat en el Registre Municipal.
c) Informacioé escrita especifica.
d) Senyalament d'alineacions i rasants.
e) Cédula de Garantia Urbanistica.
La prestacio dels servicis indicats reportara I'abonament de les taxes fixades sobre este tema
en I'Ordenanca Fiscal corresponent. Este abonament, que sera previ a 'obtencié del sol-licitat,
es formalitzara mitjangant autoliquidacio, I'imprés de la qual sera facilitat per I'Ajuntament.

Article 5. Informacioé ordinaria.

1.

L'Ajuntament habilitara els mitjans necessaris per a proporcionar la informacioé urbanistica
general sobre régim urbanistic, examen d'expedients que es troben exposats al public i
situacid6 administrativa d'expedients que es troben en tramitacio. Esta informacié es
proporcionara durant, almenys, 2 hores, com a minim, tres dies per setmana, sense cita
prévia.

Per a I'examen d'expedients ja conclosos, aixi com per a la consulta sobre alguna questio
especifica amb personal técnic concret, l'interessat podra personar-se a I'Ajuntament els dies
de visita establits, que com a minim sera 3 hores un dia a la setmana. En tot cas s'atendra la
peticié en un termini no superior a 15 dies.

L'obtencié de copia de projectes o de documents d'expedients, se sotmetra a peticié prévia per
escrit, que haura de ser atesa en un termini maxim de 15 dies, comptats des de la data de
I'abonament de les taxes corresponents, llevat que circumstancies especials (quantitat o
complexitat del material a reproduir, coincidéncia de sol-licituds, etc.) ho impedisquen, i en
este cas es procurara atendre la peticié amb la major diligéncia possible, i sempre en el termini
d'UN MES.

Article 6. Informacié escrita genérica.

1.

2.

3.

L'Ajuntament contestara per escrit a quantes sol-licituds d'informacioé urbanistica se li sol-liciten
mitjangant escrit presentat en el Registre Municipal.

Quan aixi se sol-licite per l'interessat, la contestacidé municipal adoptara la forma de certificat,
I'expedicié del qual reportara les taxes corresponents.

A l'efecte de la redaccié dels projectes d'obres ordinaries d'urbanitzacié a qué es refereix la
present Ordenancga, podra instar-se de I'Ajuntament consulta vinculant sobre les condicions
necessaries per a la conversioé d'una parcel-la en solar. Esta consulta sera resolta i evacuada,
previ informe, en el termini maxim d'un mes des de la data de la seua presentacio en el
Registre Municipal.



Article 7. Informacié escrita especifica. InNforme municipal de compatibilitat urbanistica.
Informe municipal previ a I'Autoritzacié6 Ambiental Integrada i certificat municipal de
compatibilitat urbanistica.

1.

Préviament a la sol-licitud d'autoritzacié ambiental integrada, i de conformitat amb I'article 25
de la Llei 2/2006, el titular de la instal-lacié haura de sol-licitar en este Ajuntament I'expedicio
d'un informe acreditatiu de la compatibilitat del projecte amb el planejament urbanistic i, en el
seu cas, amb les ordenances municipals relatives a este, d'acord amb el que es disposa en
I'article 15 de la Llei 16/2002, d'1 de juliol, de Prevencié i Control Integrats de la Contaminacié.
La documentacié que haura d'acompanyar-se, de conformitat amb la Llei 2/2006, sera la que
estableix a este efecte el Reglament que la desenvolupa (D. 127/2006).

L'érgan competent per a resoldre l'autoritzacié ambiental integrada sol-licitara a I'Ajuntament
l'informe previst en l'article 30 de la Llei 2/2006. Este informe té caracter preceptiu i vinculant
quan siga desfavorable o establisca condicionaments necessaris en ['ambit de les
competéncies municipals, i haura de ser emés en el termini de trenta dies des de la recepcio
de l'expedient. L'informe haura de ser motivat i contindre els pronunciaments relatius a
I'adequacio de la instal-lacio analitzada a tots aquells aspectes ambientals de l'activitat que
siguen de competéncia municipal, en particular els relatius a sorolls, vibracions, calor, olors i
abocaments al sistema de sanejament o clavegueram municipal i, en el seu cas, els relatius a
incendis, seguretat o sanitaris.

Préviament a l'otorgament de la llicéncia d'obra vinculada a una Autoritzacié6 Ambiental
Integrada, haura de constar otorgada expressament esta ultima, com a requisit per a poder
resoldre sobre la primera.

Article 8. Senyalament d'alineacions i rasants.

1.

5.

Quan aixi se sol‘licite per l'interessat, en informe topografic es plasmaran graficament les
alineacions i rasants oficials que afecten qualsevol parcel-la que conforme a l'ordenacié vigent
les tinga establides.

En les parcel-les que no donen enfront d'una via ja urbanitzada conforme a les condicions
establides en I'ordenacio vigent, en les quals el planejament en vigor establisca modificacié de
les alineacions anteriors, o en aquelles que estiguen afectades per cessions de viari previst en
el planejament i en la zona de les Urbanitzacions Alfinach i Monestirs, sera obligatori disposar
del senyalament d'alineacions i rasants oficials, com a requisit previ a la sol-licitud de llicéncia
d'edificacio.

En els projectes d'edificacio i, en el seu cas, d'obres ordinaries d'urbanitzacié que se sotmeten
a llicéncia municipal, hauran d'indicar-se amb tota claredat i precisié les alineacions i rasants
corresponents com a element integrant d'estos projectes.

L'Ajuntament incorporara a l'informe que s'expedisca, conforme a l'apartat 1 d'este article,
copia en suport informatitzat de les mateixes per a la seua incorporacié al projecte técnic,
en el seu cas.

El termini maxim de resolucio d'este expedient sera de 20 dies.

Article 9. Cédula de Garantia Urbanistica.

1.

2.

3.

L'Ajuntament expedira, mitjangant Decret de I'Alcalde President o 6rgan en el qual delegue,
Cédula de Garantia Urbanistica per a les parcel-les susceptibles d'edificacid mitjangant
actuacié aillada. La Cédula expressara la qualificacié urbanistica i el seu termini maxim de
vigéncia sera d'un any, dins del qual haura de sol-licitar la pertinent llicéncia.
La Ceédula, se sollicitara pel titular de la parcel-la, o qui resulte interessat a promoure
I'edificacio, amb la ratificacié expressa del titular del terreny otorgat en document public.
La Cédula contindra el seguent:
Localitzacié de la parcel-la.
Classe i categoria del sol, amb indicacio concreta de I'is i aprofitament assignats.
Condicions que ha de complir la parcel-la per a la seua conversié en solar, en el seu cas.
Termini per al compliment d'estes condicions.
Afeccions legals que recaiguen sobre la parcel-la.
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La Cédula tindra vigéncia durant un any a comptar des de la data de la seua expedicié. Si
durant eixe termini es variaren les condicions urbanistiques de la parcel-la, el titular de la
mateixa tindra dret al fet que se li reparen els perjudicis patrimonials causats pels canvis
d'ordenacié sobrevinguts, sempre que linteressat no tinguera pendent el compliment de
deures de cessio, equidistribucié i urbanitzacié i aixi constara en esta Cédula .

Dins del termini de vigéncia indicat en l'apartat anterior, el promotor, amb la ratificacid
expressa del titular de la parcel-la cas de no coincidir totes dues condicions, haura de sol-licitar
la llicéncia d'obres i garantir, en el seu cas, I'execucio de les obres d'urbanitzacié pendents de
realitzar-se.

L'incompliment d'esta obligacié es considerara com a incompliment del deure d'edificaci6 i
produira els efectes establits en els articles 217 i 218 de la Llei 16/2005 de 30 de desembre,
de la Generalitat, Urbanistica Valenciana (LUV) i normativa concordant.

Quan se sol-licite Cédula de Garantia Urbanistica per a una parcel-la que, per trobar-se
inclosa en processos de planejament o gestio urbanistica, no fora susceptible de convertir-se
en solar mitjangant la realitzaci6 d'una actuacié aillada d'urbanitzacié, es denegara
expressament el seu otorgament, amb pérdua de les taxes préviament abonades.

La Ceédula de garantia Urbanistica s'otorgara o denegara expressament dins del mes seglent
a la data de la seua sol-licitud, sempre que s'hagen abonat les taxes corresponents. Cas
contrari s'entendra otorgada per silenci administratiu, pel que fa als efectes expressats en els
apartats 4 i 5 del present article, tenint en compte que conforme a l'article 196.3 de la LUV en
cap cas s'entendran adquirides per silenci administratiu facultats en contra de les lleis, els
Plans, Projectes, Programes o Ordenances o, en general, en termes contraris, oposats o
disconformes amb les previsions de I'ordenacié urbanistica

Article. 10. Cédula Territorial d'Urbanitzacio.

1.

La Cedula Territorial d'Urbanitzacié té la funcié, abast i contingut disposat en l'article 112 i
seguents de la LUV i concordants del Decret 67/2006 de 19 de maig del Consell sobre
Reglament d'ordenacio i gestié territorial i urbanistica (d'ara en avant ROGTU).

L'ajuntament, a través de les bases particulars que han de regir en els concursos de
programacio, podra concretar les condicions de connexié i integracio territorial establides en el
Planejament aplicable.



CAPITOL lll. SOL-LICITUDS DE LLICENCIES URBANISTIQUES

Article 11. Actes subjectes a I'obtencié de llicéncies urbanistiques.

1.

2.

Amb caracter enunciatiu i no taxatiu, estaran subjectes a l'obtencioé de llicéncia municipal els
enumerats en l'article 191.1 de la LUV i concordants del ROGTU.
No requeriran llicéncia urbanistica, per estar subjectes a altres autoritzacions municipals, les
enumerades en l'article191.2 de la LUV (basicament les actuacions préviament autoritzades a
consequéncia de l'aprovacio d'un Projecte d'Urbanitzacio o d'obra publica d'iguals efectes ni
les parcel-lacions o divisions de finques incloses en un projecte de reparcel-lacid) i a més les
seguents actuacions:
a) Obres d'urbanitzacié que s'incloguen en un projecte sotmés a tramitacié urbanistica.
b) Obres que siguen conseqiéncia d'ordres d'execucid o de declaracions de ruina
imminent.
c) Instal-lacio i desinstal-lacio de grues i elements auxiliars de la construccio, que es
regiran per l'ordenanca municipal especifica.
d) Instal-lacié de quioscos, cabines i altres elements en la via publica, que estiguen
subjectes a prévia autoritzacid municipal.
e) Obres i usos promoguts directament per I'Ajuntament.
f) Activitats que es desenvolupen a l'interior d'edificis municipals.

Article 12. Actes que requereixen d'intervencié administrativa.

Atés l'objecte i entitat de les activitats que es pretenguen, les activitats que requereixen
d'intervencié administrativa soén:

1.

PARCEL-LACIO: Quan es pretenga fraccionar una parcel-la en lots menors. Requerira de
prévia llicéncia o declaracié de la seua no necessitat quan concorreguen els suposits previstos
en la legislacié vigent.

OBRA MAJOR: Quan es tracte de realitzar obres que, de conformitat amb disposat en l'article
191.1 de la LUV i concordants del ROGTU impliquen I'afeccié de la configuracié arquitectonica
de l'edificacid, com ara reconstruccid, nova planta, ampliacid, reestructuracio, rehabilitacio,
intervencié en edificis catalogats o en procés de catalogacié i demolicié. En tot cas es
consideraran obra major totes aquelles que no estiguen classificades com a “obra menor”.
Requerira de I'obtencié prévia de llicencia.

OBRA MENOR: A l'efecte d'esta ordenanga, s'entén per obra menor qualsevol de les
actuacions de construccio, edificacid, Us o transformacié del sol o del subsol que s'‘enumeren
en els Annexos I, Ili lll.

En tot cas, es consideren com a obres menors aquelles obres de modificacio, reforma o
rehabilitacié d'un edifici existent, sempre que no altere la seua configuracid arquitectdnica ni
tinga caracter d'intervencio6 total. S'entén com a tals, les obres parcials que no produeixen una
variacio essencial de la composicié general, la volumetrica o el conjunt del sistema estructural,
0 que no tinguen per objecte canviar els usos caracteristics de I'edifici. Aixi com aquelles
actuacions i instal-lacions tendents a la implantacié i desplegament de xarxes de servicis
prestats per empreses concessionaries o acreditades, aixi com les escomeses domiciliaries
d'estes.

Les obres parcials i puntuals de manteniment, condicionament, consolidacié conforme el
significat de les mateixes establit en les Normes Urbanistiques del Planejament General, i
sempre que no afecten elements estructurals de l'edifici ni alteren les exigéncies de les
Normes d'Habitabilitat i Disseny de la Comunitat Valenciana.

Les actuacions que, d'acord amb esta Ordenanca, no tinguen la condicié d'obra menor, es
consideren obres majors i es regiran per les disposicions establides en les Ordenances
d'edificacio per a estes actuacions.

L'execucio de les obres menors, se sotmetra:

a) Les relacionades a I'annex |, a I'obtencié de llicéncia
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b) Les relacionades a I'annex I, al régim de comunicacié prévia amb la documentacié
técnica especificada.
c) Les relacionades a l'annex |Ill, al régim d'assabentat O POSADA EN
CONEIXEMENT sense requerir documentacio especifica.
Les obres menors subjectes a llicencia, al régim de comunicacio prévia i al régim d'assabentat,
es regeixen per les disposicions d'esta Ordenanca.

4. INTERVENCIO EN EDIFICIS CATALOGATS O EN TRAMIT DE CATALOGACIO: Totes les
actuacions d'edificacié i/o construccid que es pretenga realitzar en edificis catalogats, o en
procés de catalogacio requeriran llicéncia, sense perjudici del caracter de la intervencid, aixi
com de la seua possible qualificacié com a major o0 menor.

5. PRIMERA OCUPACIO, SEGONA | POSTERIORS OCUPACIONS: Estes llicéncies es
dirigeixen a verificar que l'execucié de les obres de nova edificacid, en tot cas, i en les de
modificacié d'us de la totalitat de I'edifici, rehabilitacio integral i reconstruccio, s'han dut a terme
conforme al projecte autoritzat amb la llicéncia i si s'han complit les condicions en el seu cas
establides en esta, aixi com que el ja edificat esta en condicions técniques i juridiques aptes
per a la seua ocupacioé conforme al seu desti.

Resulta necessaria la seua obtencié per a I'us d'edificis i la posada en servici i funcionament
de les instal-lacions realitzats a l'empara de la preceptiva llicencia municipal. (ex.
Instal-lacions fotovoltaiques etc..)

Es un requisit essencial i previ per a l'ocupacié legal de I'edificat i per al subministrament de
tots els servicis necessaris a esta edificacié.

Requerira de previa llicencia:

a) La primera utilitzacié dels edificis, a excepcid dels sotmesos als corresponents
instruments d'intervencié ambiental.

b) La modificaci6 del seu Us quan el nou uUs a implantar siga el d'habitatge.

c) Les edificacions existents que manquen de llicéncia d'ocupacio i precisen la seua
obtencid ex novo per produir-se segones o posteriors transmissions de propietat o
quan siga necessari formalitzar un nou contracte de subministrament d'algun dels
servicis d'aigua, gas o energia eléctrica.

. LLICENCIA DE SEGONA | POSTERIORS OCUPACIONS: S'exigira la mateixa, sempre que
no concoérreguen els suposits anteriors i quan:

a) Haja expirat la vigéncia de 10 anys de la llicéncia d'ocupaci6 i es precise la seua
renovacié per produir-se segones o posteriors transmissions de propietat o quan
siga necessari formalitzar un nou contracte de subministrament,

b) Encara que no hagen transcorregut els 10 anys des de I'obtencié de la llicéncia
d'ocupacio, s'exigeix nova llicencia d'ocupaci6 quan s'executen obres en
edificacions existents d'ampliacié, modificacié, reforma o rehabilitacid, que alteren
la seua configuracié arquitectdnica entenent per tals les que tinguen caracter
d'intervencié total o les parcials que produisquen una variacié essencial de la
composicié general exterior, la volumetria, o tinguen per objecte canviar els usos
caracteristics de I'edifici. També aquelles obres que modifiquen essencialment el
conjunt del sistema estructural o altres elements o parts de l'edifici afectats pels
requisits basics de I'edificacié, segons es descriuen en l'article 4 de la llei 3/2004 i
per a les obres que tinguen el caracter d'intervencié total en edificacions
catalogades o que disposen d'alguna protecci6 de caracter ambiental o
historicoartistic, regulada a través de norma legal o document urbanistic i aquelles
altres de caracter parcial que afecten els elements o parts objecte de proteccié o
quan es produisca una alteracié de I'is de I'edificacio.

. HABITATGES PROTEGITS: En el cas d'habitatges protegits de nova construccio, la cédula de
qualificacié definitiva substituira a la llicéncia d'ocupacié quan es tracte de la primera transmissio
de I'habitatge. En segona o posteriors transmissions d'habitatges amb proteccié publica, s'estara
al que s'estableix en els apartats anteriors (llicéncia de segones i posteriors ocupacions).
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6. OBRES | USOS PROVISIONALS: Amb caracter excepcional quan es tracte de realitzar obres,

ja siguen majors o menors, o implantar usos, en particular en sol urbanitzable sense
programacié, que sense estar prohibits resulten disconformes amb les determinacions del
planejament o del régim urbanistic d'una finca, perd es considere que la seua autoritzacio
transitoria no plantege problemes que dificulten o desincentiven, en el seu moment, I'execucio
del planejament.
Precisaran de llicencia, amb informe del Servici de Planejament i compromis notarial
d'erradicacio de les mateixes sense dret a indemnitzacié quan siguen requerits per a aixod per
I'Administracié Municipal, havent de constar esta condicio inscrita en el Registre de la Propietat,
com a carrega real de la finca abans d'iniciar I'obra o utilitzar la instal-laci6.

7. LLICENCIES | COMUNICACIONS AMBIENTALS:
Previ a l'inici de les activitats subjectes a llicencia i comunicacié ambiental, resultara necessaria
I'obtencio d'estes, aixi com per a canviar I'is urbanistic assignat a una edificacié o sol per un
altre diferent d'entre els establits pel planejament.

Conforme al que es disposa en la Llei 2/2006 de 5 de maig de prevencié de la contaminacié i
qualitat ambiental es distingeixen, a l'efecte de la present ordenanga els seglents
procediments:

a) Llicencia ambiental.

Sera aplicable el que es disposa en el TITOL Il de la Llei 2/2006, de 5 de maig, de
prevencié de la contaminacié i qualitat ambiental, aixi com les disposicions
aplicables a este procediment en el TITOL Il d'este text legal, i la seua normativa
de desenvolupament. La documentacié exigible es detalla en 'ANNEX IV d'esta
ordenancga, sense perjudici del que dispose la normativa de desenvolupament
d'esta Llei.

b) Llicéncia d'obertura.

Sera aplicable el que es disposa en el TITOL IV de la meritada Llei 2/2006, de 5 de
maig, de prevencio de la contaminacio i qualitat ambiental

La documentacio exigible sera la detallada en TANNEX V d'esta ordenanga, i la que
resulte exigible de conformitat amb la normativa sectorial aplicable.

¢) Comunicacioé ambiental

Sera aplicable el que es disposa en el TITOL V de la Llei 2/2006, de 5 de maig, de
prevencié de la contaminacio i qualitat ambiental.

La documentacié exigible sera la detallada en 'ANNEX V d'esta ordenancga.

La modificacié de I'is urbanistic assignat a una edificacié o soOl requerira préviament
la comunicacié ambiental o obtencié de llicéncia ambiental municipal en els
suposits en que, de conformitat amb la normativa aplicable, siga exigible, aixi com
llicéencia d'obres, en el seu cas. Esta actuacio, per tant, se subsumira en les
esmentades llicencies i autoritzacions, les sol-licituds i els projectes técnics de les
quals hauran de fer referéncia expressa a la pretensié de modificacid de I'Us
urbanistic.

Article 13. Documentacié necessaria per a la sol-licitud de llicéncies de parcel-lacié i
declaracié de no necessitat de la llicéncia.

Les sol-licituds de llicencia de parcel-lacié incorporaran la seglient documentacié:

1. Instancia expressiva de les dades del sol‘licitant. En cas d'actuar en representacio, haura
d'acreditar-la conforme a l'article 32 de la Llei 30/1992.

2. Certificacio literal registral o nota simple registral actualitzades de la finca objecte de la
segregacio.

3. Justificant de I'abonament de les taxes .

4. Projecte subscrit per técnic competent i visat per Col-legi Oficial corresponent en suport paper i
en suport informatic, compressiu de:
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a) Pla de situacio de la finca sobre ordenacié del Pla General,

b) Descripcio literal de la finca inicial (segons titol de propietat) i referéncia cadastral.
Si esta descripcid no coincidira amb la realitat fisica, hauran de justificar-se les
diferéncies.

c) Pla de la finca inicial, amb algament topografic superposat sobre cartografia del pla
General, a escala 1/500 en la zona urbana i 1/1000 en sol no urbanitzable.

d) Pla delimitat a la mateixa escala que l'anterior, expressiu de la forma i superficie de
les parcel-les resultants —desglossant la superficie bruta i la neta (és a dir, I'anterior
descomptada la superficie afectada per cessions obligatories) en el qual es
definisca clarament les alineacions del viari i altres sols dotacionals previstos en el
planejament vigent. El pla haura de descriure edificis, tanques i altres referéncies
topografiques necessaries per a la seua comprovacio.

En cas d'existir sendes, camins i altres béns de domini public, es faran constar en els
plans, excloent-los, per la seua propia naturalesa, de la superficie de les finques. Aixi
mateix hauran de plasmar-se les servituds i altres carregues que graven les finques.

5. ElI manteniment de les edificacions existents i altres elements que tinguen regulada la
separacio a bogues, condicionara el disseny de les noves parcel-les, per a evitar situacions de
fora d'ordenacio sobrevinguda. A este efecte, s'acompanyara certificat técnic visat justificatiu
del compliment de la normativa urbanistica relativa a edificabilitat, ocupacié i distancia a
bogues de les edificacions existents que es mantinguen respecte de la superficie neta de la
finca resultant en qué se situe. En el cas que s'opte per demolir les edificacions existents en la
parcel-la, s'haura d'adjuntar a la documentacié el certificat final d'obra de la demolicid
realitzada, visat pel col-legi professional corresponent prévia obtencié de llicencia de
parcel-lacio.

6. La sol-licitud de declaracié o certificacié de no necessitat de llicéncia de parcel-lacié a més
haura d'especificar el motiu legal en el qual s'empara i presentar planols d'emplagament,
classe i categoria del sol al costat de la documentacié acreditativa de l'acte en el qual es
fonamente.

Article 14. Documentacié necessaria per a la sol-licitud de llicéncia d'obra major.

1. Per a l'obtencio de llicéncia d'obra major haura de presentar-se en el Registre de I'Ajuntament
la segiient documentacié:
a) Imprés-Instancia normalitzada, que l'ajuntament posara a la disposicié dels
sol-licitants, subscrita pel promotor i indicant les dades d'identificacié del mateix i
acreditacio de la representacio mitjangant la qual s'actua, en el seu cas.

b) Justificant d'haver abonat la taxa corresponent i de I'abonament de les altres
exaccions municipals que corresponguen conforme al que s'estableix sobre este
tema en les Ordenances Fiscals.

c) Impresos estadistics de seguiment de I'activitat d'edificacié6 degudament emplenats
(Questionari de I'Estadistica d'Edificacio i Habitatge).

d) Certificacié o nota simple del Registre de la Propietat actualitzades o fotocopia del
titol de propietat en la qual consten les dades de la finca registral objecte de
I'edificacio.

e) Document public de cessio i acceptacié municipal de la cessié de sol destinat a

dotacional public (viari etc.), realitzada préviament a la sol-licitud de llicéncia, en el
seu cas.

f) Projecte d'Execucidé juntament amb I'Estudi o Estudi Basic de Seguretat i Salut, o
Projecte basic (i en este cas no podran iniciar-se les obres emparades per la
llicéncia fins que conste presentat el corresponent Projecte d'Execucié d'acord amb
la llicencia otorgada i I'Estudi o Estudi Basic de Seguretat i Salut), per duplicat
exemplar, visat pel corresponent Col-legi Professional.

g) Compromis de reparacié danys causats als béns de domini public.
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El projecte sera comprensiu de la documentacié exigible de conformitat amb la normativa
aplicable vigent en la materia i comprendra, almenys, la seglient documentacio:

= MEMORIA descriptiva i justificativa de les obres, amb indicacié expressa de la seua
adequacio a I'entorn i indicacié del desti especific de les obres.

» Fotografies a color (suport paper) de la parcel-la on es pretenga construir, en les
quals s'aprecie la situacid en qué es troben els vials que confronten amb ella.

= Planol d'emplagament sobre I'ordenacio del Pla General. El pla es redactara sobre
base cartografia municipal i parcel-lari cadastral actualitzat, i en el qual es
reflectiran les cessions efectuades, alineacions i rasant vigents i els camins,
séquies, edificacions, etc., existents.

»= Pla relatiu al senyalament d'alineacions i rasants oficials, aprovat per I'Ajuntament,
en cas que vinga exigit de conformitat amb el que s'estableix en l'article 8 de la
present Ordenanca.

= Projecte d'instal-lacié de garatge quan I'Us principal de I'edifici siga el d'habitatge i
que incloguen garatges vinculats a estes.

= Plans addicionals al projecte:

= D'alineacions i rasants delimitat, a escala 1/500, amb referéncies de les edificacions
i altres elements proxims existents que permeten comprovar I'ajust a les alineacions
vigents. En este pla es reflectiran i delimitaran aixi mateix les seccions dels vials als
que dona fagana la parcel-la i, en el seu cas, els terrenys de cessié per a viari
public, segons el que es disposa en l'article 8 de la present Ordenanca.

= Cadastral: Copia del pla cadastral.

= De parcel‘la, a escala 1/200, sobre base topografica, delimitant les dimensions de
la mateixa i la seua superficie, senyalant la superficie bruta, neta i de cessi6
dotacional, en el seu cas. Aixi mateix, es reflectira l'arbratge existent i aquells
elements que per la seua proteccio especifica puguen condicionar I'edificacié que
es pretenga.

2. Quan l'obtenci6 de llicencia d'edificacid haja de portar aparellada la prévia o simultania

execucio de les obres d'urbanitzacié necessaries per a la conversié de la parcel-la en solar,
mitjangant una Actuacidé Aillada, s'incloura com a Annex un Projecte d'Obres Ordinaries
d'Urbanitzacio, que seguira els mateixos tramits que la llicencia d'edificacié. Este Projecte
d'Urbanitzacié s'autoritzara de manera prévia a la llicéncia, resolent-se seguidament sobre
esta o de manera simultania, conforme al que es preveu en els articles 154 de la LUV, i 347 i
467 del ROGTU.
En este cas el promotor presentara escrit en el qual es comprometa, mitjangant la presentacié
del Projecte d'Urbanitzacio adjunt i fiangament per import del 100% del seu pressupost, a la
urbanitzacio i edificacid simultania, al fet que no s'utilitze I'edificacio fins a la conclusié de les
obres d'urbanitzacié i a incloure tal condicid en les transmissions de propietat o Us de
I'immoble, compromis que haura de fer-se constar en les escriptures de declaracié d'obra en
construccioé o d'obra nova acabada que s'otorguen o inscriguen.

En este suposit d'otorgament simultani de la llicencia d'obra i aprovacié del Projecte
d'Urbanitzacié corresponent, la publicacié de les resolucions o acords d'aprovacié vindran
referits a la llicencia d'obra major a la qual es vincula el Projecte d'Urbanitzacié i es fara en
relacions periodiques trimestrals conjuntes per a tots els del periode corresponent, en el BOP i
el DOCV.

A l'efecte de I'otorgament d'estes llicencies d'obra, s'entendra, que la seua urbanitzacié
simultania a l'edificacié queda garantida mitjancant:

a) Compromis de no utilitzar I'edificacié fins a la conclusio de les obres d'urbanitzacid,
tant de les de xarxes de clavegueram que correspon executar I'Ajuntament com les
restants obres I'execucié de les quals assumeix el particular, i d'incloure tal condicio
en les transmissions de propietat o Us de I'immoble. La llicéncia urbanistica que
autoritze la urbanitzacio i I'edificacié simultanies haura de recollir expressament en
el seu contingut este compromis que haura de fer-se constar en l'escriptures de
declaracio d'obra en construccié o d'obra nova que s'otorguen o inscriguen; i
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b) Fiancament de l'import integre del cost de les obres d'urbanitzacié precises en
qualsevol de les formes admeses per la legislacid6 de contractacido publica.
S'exceptua l'exigéncia de fiangament respecte de les obres I'execucio de les quals
assumeix I'Ajuntament com a obra propia.

En cas d'edificis I'us principal dels quals siga el d'habitatge i que incloguen garatges vinculats a
estes, a més del Projecte Técnic d'obra haura de presentar-se juntament amb el d'Execucio i
com a document separat, un Projecte d'Instal-lacié del garatge elaborat per técnic competent i
visat pel Col-legi Oficial respectiu. La concessio de la Llicencia Municipal d'Obres portara
implicita la d'instal-lacio del garatge i I'otorgament de la llicéncia d'ocupacioé permetra l'obertura
del garatge, previs els tramits procedents. Tot aixd de conformitat amb l'article 28 de la
L.O.C.E. 3/2004. No obstant aixd podra otorgar-se la llicéncia acompanyada de Projecte Basic
i del d'instal-lacié del garatge, perd no podran iniciar-se les obres fins que el projecte
d'execucio siga informat favorablement pels Servicis Técnics Municipals i declarada la seua
conformitat per I'é6rgan competent .

Declaracié d'Interés Comunitari per als usos i aprofitaments en sol no urbanitzable a qué es
refereixen els article 24 i 27 de la Llei 10/2004, de 9 de desembre, de sol no Urbanitzable de
la Comuna, o norma que la substituisca.

Quan es tracte d'obres de demolicid, s'adaptara la documentacié necessaria conforme al
model tipus de sol-licitud que es defineix en TANNEX .1 d'esta ordenanca, acreditant que el
constructor posseeix una polissa de responsabilitat civii que cobrisca els possibles
desperfectes i danys a béns publics i privats que puguen ocasionar-se amb motiu de la
demolicio.

Abans de l'inici de les obres haura de presentar-se en el Registre Municipal un exemplar del
Projecte d'Execucid, visat pel Col-legi Professional corresponent i del document de qualificacié
empresarial del constructor encarregat d'estes obres, en cas de no haver-lo presentat
anteriorment. Este Projecte incloura I'Estudi o Estudi Basic de Seguretat i Salut o document
oficial que acredite la seua existéncia, el projecte d'Infraestructura de les Telecomunicacions
en els aspectes regulats per la normativa d'aplicacid, i els projectes d'instal-lacions que
resulten necessaris signats i visats pels corresponents Col-legis Oficials cas que no s'hagen
presentat anteriorment al costat del Projecte Basic. Aixi mateix haura de presentar la
declaracié d'alta del Constructor en el Cens d'Obligats Tributaris de la Delegacié d'Hisenda en
el Municipi de Pucol.

Juntament amb la sol-licitud de llicéncia podra sol-licitar-se el permis de connexié a la xarxa
municipal de sanejament, de conformitat amb el que s'estableix en I'Ordenanca Reguladora
dels Abocaments al Clavegueram Municipal, sempre que s'incorpore o acompanye de la
documentacié técnica necessaria prevista en la citada ordenanca i de l'informe favorable a la
connexio pretesa expedit per I'empresa concessionaria del servici o entitat encarregada de la
gestio del clavegueram en el seu ambit corresponent ( suposit de les urbanitzacions).

Els projectes es presentaran enquadernats en format A4 i les escales a utilitzar podran ser 1:
50, 1:100, 1:200, 1:500, 1:1000, 1:2000, 1:5000 i 1:10.000.

La documentacié es podra presentar, també, per qualsevol mitja electronic, informatic i
telematic de qué dispose I'Ajuntament per a relacionar-se amb els ciutadans, d'acord amb les
mesures que a este efecte s'establisquen.

Article 15. Documentacié necessaria per a la sol-licitud de llicéncia d'obra menor.

La documentacié concreta exigible es detalla en I'ANNEX | d'esta Ordenanca, sense perjudici de
la qual cosa, amb caracter general s'exigira la seglent:

1.

Imprés normalitzat que I'Ajuntament posara a la disposicié dels ciutadans, en qualsevol
registre municipal. També podra ser presentada per qualsevol altre mitja previst en l'article
38.4 de la llei 30/1992, de 26 de novembre, Régim Juridic de les Administracions publiques i
del procediment administratiu comu.

La documentacié es podra presentar, també, per qualsevol mitja electronic, informatic i
telematic de qué dispose I'Ajuntament per a relacionar-se amb els ciutadans, d'acord amb les
mesures que a este efecte s'establisquen.

La sol-licitud haura d'acompanyar-se de la documentacio especifica per a cada tipus d'obra,
que es relaciona en I'Annex |, Il i lll de la present Ordenanga i fotocopia del DNI del sol-licitant,
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poder de representacié en el seu cas, alta en I'AE i declaracié d'alta del Constructor en el
Cens d'Obligats Tributaris de la Delegacio d'Hisenda (Municipi de Pucol).

4. Si l'obra sol-licitada consisteix en la realitzacié de la connexié a la xarxa de clavegueram
municipal o sanejament, a més de la documentacio indicada en l'apartat anterior haura
d'acompanyar-se de la documentacid técnica necessaria establida en ['Ordenancga
Reguladora dels Abocaments al Clavegueram Municipal, aixi com d'informe favorable a esta
connexié expedit per I'empresa concessionaria del servici o entitat encarregada de la gestié
del clavegueram en el seu ambit territorial corresponent, (suposit d'urbanitzacions).

5. En el supodsit que la sol-licitud no reunisca algun dels requisits o no present la documentacio
preceptiva, es requerira al sol-licitant perqué I'esmene otorgant-li, a este efecte un termini de
10 dies habils a comptar des de I'endema a la notificacié de requeriment i amb I'advertiment
que si no ho fa se li tindra per desistit de la seua peticio, la qual cosa es reflectira en la
resolucié expressa que es dicte.

6. Sil'actuacio pretesa poguera incidir en algun ben protegit, es descriura l'abast d'esta.

Article 16. Documentacio necessaria per a la sol-licitud de llicéncia d'intervencié en edificis
catalogats.

Les Actuacions d'edificacié en edificis catalogats, amb entitat d'obra major, s'acompanyaran, en
tots els suposits de projecte técnic redactat per técnic competent i visat pel Col-legi
Professional respectiu.

Este projecte tindra un contingut documental semblant al descrit en [l'article 14.1 d'esta
Ordenanca, adaptat a l'objecte especific de I'actuacié. En concret es posara l'accent
principalment en la descripcié grafica i literaria del tipus de proteccio, de I'objecte de la
intervencio i en la justificacié de I'adequacio d'esta a les exigéncies derivades de la proteccid i a
una millor funcionalitat de I'edifici.

Sense prejudici de I'anterior la sol-licitud s'acompanyara de la documentacio i altres condicions
exigides pel propi catalogue vigent.

En cas d'obres menors, s'exigira la documentacié prevista en 'ANNEX 1.1 de la present
Ordenanca.

En qualsevol cas, en elements de Protecci6 Ambiental, sempre que el Projecte Técnic
d'intervencio incloga la demolicio de I'edificacié existent o part de la mateixa i esta estiga
permesa ateses les normes de proteccié corresponents, el Projecte incloura igualment les
obres de nova planta a realitzar, adjuntant plans d'estat actual i documentacié fotografica
suficient que garantisquen la comprovacié de la reconstruccid i intervencions admissibles.

Article 17. Documentacio necessaria per a la sol-licitud de llicéncia de primera ocupacio.

Per a l'obtencié de la llicencia de primera ocupacid, una vegada que es trobe acabada
I'edificacié i complides les condicions senyalades en la llicéncia, es presentara en el Registre
Municipal la seguent documentacio:

1. Sol-licitud signada pel promotor o, en defecte d'aixo, pel titular, acreditant la personalitat del
sol-licitant (DNI, CIF) o la representacid que ostente el mateix, en la qual s'expressara la
finalitzacio de les obres

2. Copia, fotocopia de la notificacidé de la llicéncia d'obres concedida o indicacié de numero de
llicéncia i data de concessio.

3. Justificant d'haver abonat la taxa corresponent conforme al que s'estableix sobre este tema en
les Ordenances Fiscals, en el seu cas.

4. Documentacié acreditativa de la propietat o possessidé de I'habitatge mitjangcant contracte
corresponent o copia simple de l'escriptura de declaracié d'obra nova i, en el seu cas, de
divisié horitzontal i en cas de conjunt d'habitatges, aportar llistat on apareguen els titulars
d'estos habitatges o promotora sol-licitant, amb direccid, pis, porta, escala, etc. i superficie util
de cada habitatge.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.
17.

18.

Fotografies en color (suport paper) de I'obra acabada, amb nitidesa i amplitud suficients en les
quals s'aprecien les facanes, la coberta i la urbanitzacié interior (en el suposit de complexos
immobiliaris) i dels carrers i altres sols dotacionals que circumden la parcel-la. Estes
fotografies seran almenys dues de cadascun dels aspectes indicats, preses des de posicions
diferents.

Certificat final d'obra, i d'instal-lacions.

Projecte o documentacié técnica de final d'obra, que incloura una declaracié del técnic sobre la
conformitat de les obres executades amb el projecte autoritzat per la llicencia d'obres
corresponent.

Tota l'altra informacié que resulte del Llibre de I'Edifici haura de constar en I'escriptura.

En el seu cas, certificat final de les obres d'urbanitzacié que s'hagueren realitzat
simultaniament amb les d'edificacio.

Certificat d'aillament acustic i documentacié justificativa dels mesuraments d'aillament acustic
realitzades, incloent, en el seu cas, transmissions des de baixos comercials (per a edificis la
llicencia d'obra dels quals va ser sol-licitada amb data posterior al 10/12/02, data d'entrada en
vigor de la Llei 7/2002) subscrit pel promotor, el constructor, el projectista, el director de l'obra i
el director d'execucio de I'obra, segons article 34 de la Llei 7/2002, de 3 de desembre D.T. 3a
en relacio6 amb l'article 15 i D.A. 5a del Decret 266/04, del Consell de la Generalitat
Valenciana.

Acta de recepcid de l'obra signada pel promotor i el constructor (arts. 6 LOE 38/1999 i 20 i 34
de la Llei 3/2004).

Plans de les connexions de servici de I'edificacié als diferents servicis urbans, podra recollir-se
en la documentacié de final d'obra punt 7.

Justificant original o compulsat de les companyies i entitats subministradores d'haver abonat
els drets de connexions de servici generals i que estos servicis estan en disposicié de ser
contractats o qualsevol altre mitja que permeta acreditar la mateixa.

Copia del resguard acreditatiu d'haver abonat la taxa per I'expedicié de llicéncia de primera
ocupacio, de conformitat amb l'ordenanca fiscal, en el seu cas.

Copia o fotocopia de la declaracié de I'I'mpost de Construccions, Instal-lacions i Obres en
aplicacié de I'Ordenanga Fiscal corresponent signada pel promotor i presentada davant
I'Ajuntament.

Impresos d'alta en IBI (contribucié urbana) o tribut que ho substituisca.

En relaci6 amb la instal-lacié d'Infraestructures Comunes de Telecomunicacid, s'exigeix la
presentacié de Butlleti d'Instal-lacié i Protocol de Proves i quan es tracte d'immobles de més
de 20 habitatges, a més es presentara Certificat signat i visat pel corresponent Enginyer o
Enginyer Técnic de telecomunicacions, en els documents de les quals ha de constar el segell
de presentacio en la Prefectura Provincial de Telecomunicacions (Reial decret llei 1/1998, RD
401/2003 i Ordre de 14/05/03). Tot aixd sense perjudici que a falta de I'anterior, puga
presentar-se un certificat emés per la Prefectura Provincial de Telecomunicacions que acredite
la presentacio de I'anterior documentacio en esta Prefectura.

En el suposit d'edificaciéo existent sense que tingueren llicencia d'ocupacioé anterior i que
precisen l'obtencié de la mateixa pels motius exposats en l'article 12 de la present Ordenanga,
els propietaris hauran de sol-licitar-la a I'Ajuntament, adjuntant igualment certificat del facultatiu
competent visat pel corresponent Col-legi Professional que I'edifici o, en el seu cas, la part del
mateix és susceptible d'Us individualitzat s'ajusta a les condicions exigibles per a I'is al qual es
destina, senyalant que no es tracta d'edificacié de nova planta, I'antiguitat aproximada de la
mateixa i la classe de sol on se situa. En este supodsit no s'exigira la resta de documentacio
técnica exigida a les edificacions de nova construccié.
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19. En el supodsit d'habitatges, la concessié de la llicéncia municipal de primera ocupacio

comportara l'obtencié del PERMIS D'ABOCAMENT, de conformitat amb ['Ordenanca
Reguladora dels Abocaments al Clavegueram Municipal.

Article 18. Documentacié necessaria per a la sol-licitud de llicéncia de segona i posteriors

ocupacions.

A este efecte es requerira la seguent documentacio:

1.

7.

Sol-licitud segons model normalitzat signada pel promotor o, en defecte d'aixo, pel titular,
acreditant la personalitat del sol-licitant (DNI, CIF) o la representacié que ostente el mateix, en
la qual s'expressara la data de finalitzacio de les obres.

Documentaci6 acreditativa de la propietat o possessio de I'habitatge, que sera l'escriptura o el
contracte corresponent (arrendament, compravenda, dret real d'usdefruit, etc.).

Fotografia de I'edifici o pla de situacio.

Certificat del facultatiu competent visat pel corresponent Col-legi Professional acreditatiu que
I'edifici o, en el seu cas, la part del mateix susceptible d'un Us individualitzat s'ajusta a les
condicions exigibles per a I'is al qual es destina, senyalant el supodsit concurrent i determinant
de l'exigibilitat de llicéncia per a segona i posteriors ocupacions, que no es tracta d'edificacié
de nova planta, I'antiguitat aproximada de la mateixa i la classe de sol on se situa.

Quan s'exigisca llicencia de segona o posteriors ocupacions, consequéncia d'obres que
requerisquen projecte técnic d'edificacié conforme a l'article 2.2 de la Llei 38/1999, el
certificat técnic visat esmentat haura d'expressar la finalitzacié de les obres amb subjecci6 al
projecte autoritzat i a les condicions de la llicéncia d'edificacié concedida._Aixi mateix en este
suposit haura de presentar-se certificat d'aillament acustic acreditatiu que el disseny, els
materials emprats i I'execucié d'obra s'ajusten a la legislacié vigent en matéria de condicions
acustiques de l'edificacié. Este sera subscrit pel promotor, el constructor, el projectista, el
director de l'obra i el director d'execucié de l'obra, segons disposa el Decret 266/04, del Consell
de la Generalitat Valenciana.

Rebut de l'abonament dels servicis d'aigua i energia eléctrica del periode immediatament
anterior a la data de sol'licitud, o en defecte d'aixd, certificacié original de les companyies
subministradores sobre la contractacié anterior dels servicis.

Rebut de I'lmpost sobre Béns immobles (Contribucié Territorial Urbana) i d'altres tributs locals
afectes a I'habitatge (fem, clavegueram etc.) del periode immediatament anterior a la data de
la sol-licitud.

Carta de pagament d'haver efectuat I'abonament a I'Ajuntament de les taxes corresponents.

Article. 19. Especialitats de la llicéncia de primera ocupacio parcial.

1.

Conforme al que es preveu en els articles 195.3 de la LUV, 481 del ROGTU i concordants de la
Llei 3/2004, poden otorgar-se llicencies de primera ocupacié o utilitzacié limitades a les fases
de les construccions i instal-lacions executades conforme a una prévia llicencia urbanistica,
sempre que es complisquen les seglents condicions:

Que les fases concretes del projecte per a la primera ocupacio del qual o utilitzacié se sol-licite
responguen a usos diferenciats i complets dins de l'edifici i resulten técnica i funcionalment
susceptibles de ser utilitzades de manera independent sense detriment de les restants, a
reserva de l'esmena o suplement d'Este en aspectes menors i complementaris pendents
d'autoritzacié administrativa. A tals efectes el promotor haura de presentar Memoria subscrita
per técnic competent i visada pel Col-legi Oficial corresponent, justificativa de la concurréncia
de les circumstancies anteriors i explicativa de les mesures de proteccié i seguretat a instal-lar
per a evitar qualssevol dany en tant no siga autoritzada mitjancant llicéncia d'ocupacié la resta
de les fases i assumpcioé expressa dels danys que en el seu cas, es pogueren derivar.

Que en I'execucio de la resta de les obres préviament autoritzades s'estiguen complint, en el
moment de la sol-licitud de llicéncia parcial, els terminis i les altres determinacions que impose
la normativa aplicable.
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3. Que el sol'licitant constituisca una garantia en alguna de les formes previstes en la legislacié
de contractes de les Administracions Publiques, per a assegurar la correcta execucié de les
obres restants, quan I'Ajuntament considere procedent exigir-lo.

4. No sera susceptible d'utilitzacio-ocupacié parcial independent quan la mateixa comporte
lincompliment de les condicions o parametres exigits per a l'otorgament de la llicéncia
d'edificacié. Es a dir, no es permetra l'ocupacié parcial d'aquells edificis en els quals resulte
preceptiva la reserva d'aparcament o qualsevol altre Us i instal-lacidé en aplicacié de la
normativa vigent.

Article. 20. Contractacio de servicis.

1. Les entitats prestadores dels servicis de subministrament d'aigua, energia eléctrica, gas,
telefonia i altres servicis urbans no poden:

a)

b)

c)

Efectuar subministraments provisionals per a I'execucié d'actes d'us del sol o d'obres
que manquen de la llicencia d'urbanitzacié o edificacio.

Mantindre els subministraments provisionals transcorreguts sis mesos des de la
finalitzacid de les obres corresponents. El titular de la llicéncia habilitadora de les obres
corresponents comunicara, de manera fefaent, a les empreses subministradores la
finalitzacié d'estes. La recepcido per les empreses subministradores de la citada
comunicacio senyalara el moment a partir del qual comengaran a computar els citats 6
mesos.

Contractar definitivament els seus servicis sense la prévia acreditacié de la llicéncia
d'ocupacio, o en el seu cas de la llicencia d'obertura i funcionament de I'activitat (LA) o
autoritzacio d'inici de la mateixa (CA).

2. Conforme al que es preveu en la legislacié urbanistica i d'habitatge valencia, les entitats
prestadores dels servicis de subministrament d'aigua, energia eléctrica, gas, telefonia i altres
servicis urbans deuran:

a)

Per a la contractacio dels subministraments provisionals per a l'execucié d'actes d'Us
del sol o d'obres, exigiran al sol-licitant la llicencia d'urbanitzacié o edificacié o la
corresponent a l'activitat otorgada, acreditant la resolucié o acord del seu otorgament o
la seua obtencié per silenci administratiu. No considerant-se suficients, conforme a la
normativa esmentada, els informes municipals relatius al fet que la llicéncia
corresponent es troba en tramit.

Estos subministraments provisionals no podran mantindre's transcorreguts 6 mesos
des de la finalitzaci6 de les obres corresponents, per al que, sense perjudici de
l'obligacié del titular de la llicencia de comunicar la finalitzacid a les empreses
subministradores, I'Administracié municipal, una vegada rebuda la comunicacié de
finalitzaci6 de les obres efectuada pel promotor, el comunicara a les empreses
subministradores als efectes previstos en este article.

La recepcié per les empreses subministradores de la citada comunicacié senyalara el
moment a partir del qual comengaran a computar els citats 6 mesos.

Per a contractar definitivament els seus servicis, les empreses subministradores
exigiran la prévia acreditacié de la lliceéncia d'ocupacio, o en el seu cas de la llicéncia
d'obertura o autoritzacio d'inici d'esta, otorgades, acreditant la resolucié o acord del seu
otorgament o la seua obtencié per silenci administratiu. No considerant-se suficients,
conforme a la normativa esmentada, els informes municipals relatius al fet que la
llicéncia corresponent es troba en tramit.

3. L'Ajuntament comunicara a les entitats prestadores de servicis la denegacié de les llicéncies,
als efectes oportuns.

Article 21. Documentacio necessaria per a la sol-licitud d'alineacions i rasants
La sol-licitud de senyalament d'alineacions i rasants s'acompanyara de:

1. Algcament topografic ACTUALITZAT visat pel Col-legi Professional corresponent i signat per
técnic competent, d'informacio a escala 1:500 en el qual consten, a més de les determinacions
dels plans d'ordenaci6 vinculants, els seglents parametres: Superficie bruta, neta i de cessié
de la parcel-la; Bogues de la finca representant-se els elements naturals i constructius
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existents en esta; Bogues de les finques adjacents, Bogues de la finca frontal delimitant
I'ample del cami actual, I'ample del vial del Planejament vigent i I'ample resultant després de la
cessio.

Suport informatic.

Plans de situaci6 de la parcel-la sobre el planejament vigent.

Pla cadastral indicant partida, poligon i parcel-la.

Nota simple registral i actualitzada de la finca afectada per la cessié o copia de I'escriptura de
propietat, en el seu cas.

aRrON

Article 22. Documentacio necessaria per a la sol-licitud de Cédula de Garantia Urbanistica.
La sol-licitud de Cédula de Garantia Urbanistica s'acompanyara de:

1. Instancia expressiva de les dades del sol-licitant i acreditacié de la representacio, si escau i
quan este no siga el propietari dels terrenys corresponents, ratificacié o autoritzacié expressos
del titular d'estos, otorgat en document public.

Pla de situacio de la parcel-la sobre el Pla General

Nota simple registral de la finca corresponent

Referéncia expressa i acreditacid, si escau, de tindre complits o no els deures de cessio,
equidistribucié o urbanitzacio.

N

Article 23. Documentacié necessaria per a la sol-licitud de llicencia d'obres i usos
provisionals.

La documentacio exigida en este cas sera la prevista per a cada tipus de llicencia o autoritzacio
prevista en la present Ordenanca, amb les seglients especialitats:

1. El titular de l'obra i/o en el seu cas, de I'Us sol-licitat o el promotor amb ratificacié de I'anterior
en el cas que siguen persones diferents, ha de presentar a I'Ajuntament document notarial on
conste compromis de demolir o erradicar l'actuacié quan venca el termini o es complisca la
condicié que s'establisca en autoritzar-la, amb renuncia a tota indemnitzacid, que haura de fer-
se constar en el Registre de la Propietat abans d'iniciar I'obra o utilitzar la instal-lacié.

2. Projecte Teécnic visat pel Collegi Professional, en el cas que I'Us provisional implique
I'execucié d'alguna obra de construccio, on es justifique el caracter provisional de I'obra o us
sol-licitat.

3. Memoria descriptiva i justificativa, amb referéncia als usos previstos en el planejament
aplicable.

4. Planol d'emplagament.

5. Pressupost

Perqué puguen ser autoritzats usos i obres provisionals en sol urbanitzable sense Programa

aprovat quan no estiguen previstos en el Pla, ha de resoldre's la dotacié dels servicis que precise

I'is per al qual se sol-licita llicencia. Quan es justifique la impossibilitat o inconveniéncia de

realitzar la connexié amb les xarxes municipals, les edificacions i instal-lacions provisionals han de

disposar de sistemes alternatius d'analoga funcio.

Article 24. Certificats de Compatibilitat Urbanistica

1. El Certificat de Compatibilitat Urbanistica haura de ser sol-licitat a I'Ajuntament amb caracter
previ a la sol-licitud de llicéncies i comunicacions ambientals. El seu objectiu és acreditar, amb
caracter vinculant, la compatibilitat del projecte amb el planejament urbanistic i amb les
ordenances municipals relatives a este.

2. La documentacio que haura de ser aportada per a la seua emissio, sense perjudici de les
disposicions reglamentaries de desenvolupament de la Llei 2/2006, és la seguent:

2.1.  Previ a llicéncia ambiental.

a) Instancia segons model normalitzat, expressiva de les dades del sol-licitant. En cas
d'actuar en representacid, haura d'acreditar-la conforme a l'article 32 de la Llei
30/1992.

b) Planol d'emplagament del local o solar, referit al pla d'ordenacié detallada del P.G.
o Pla Parcial si estiguera en sol urbanitzable ordenat detalladament, i referit a la
cartografia municipal

c) Pla de situacio referit a la cartografia municipal.
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d) En el seu cas, pla o croquis de planta i seccié del local i de I'emplagament en la
parcel-la o edifici.

e) Document justificatiu d'haver abonat préviament la taxa corresponent segons les
Ordenances fiscals.

f) Projecte basic o memoria descriptiva de la instal-lacié o activitat que continga els
seus principals caracteristiques i plans esquematics.

g) Necessitat d'Us i aprofitament del sol.

h) Requeriments de la instal-lacié respecte als servicis publics existents.

i) Fotocopia de rebut Impost Béns Immobles (IBI).

2.2.  Previ a Comunicacié Ambiental.

a) Instancia segons model normalitzat, expressiva de les dades del sol-licitant. En cas
d'actuar en representacid, haura d'acreditar-la conforme a l'article 32 de la Llei
30/1992

b) Planol d'emplagament del local o solar, referit a ordenaci6 detallada.

c) Plans de situacio referits a la cartografia municipal i al parcel-lari cadastral (E 1/500).

d) Memodria descriptiva de la instal-laci6 o activitat que continga les seues
caracteristiques principals.

e) Requeriments de la instal-lacio respecte als servicis publics essencials municipals.

f) Justificant de pagament de la taxa.

g) Fotocopia del rebut de I'I'mpost de Béns Immobles (1.B.1.)

3. El certificat de compatibilitat urbanistica s'expedira mitjancant informe del técnic municipal
competent, amb trasllat a l'interessat pel Secretari o funcionari corresponent al que se li hagen
atribuit funcions de secretaria delegada i signatura del Regidor Delegat de Medi Ambient.

4. En el cas de les Llicéncies Ambientals, I'Ajuntament haura d'emetre el certificat en el termini
maxim de 30 dies habils des de la seua sol-licitud degudament documentada conforme a esta
ordenanca. En el cas de les Comunicacions Ambientals, el termini maxim sera de 15 dies.

Si el certificat no s'expedeix en el termini indicat, el titular podra presentar la sol-licitud de
llicéncia ambiental o la comunicacié ambiental, amb indicacié de la data en qué va sol-licitar el
certificat de compatibilitat urbanistica i fotocopia d'esta.

5. La certificaci6 de compatibilitat tindra vigéncia indefinida mentre la normativa en la qual
s'empare no resulte derogada o contraria a la vigent en el moment de sol-licitud de la llicéncia
0 comunicacio ambiental

Article 25. Documentacié minima necessaria per a la tramitacié de les llicéncies i
comunicacions ambientals

1. Per a l'obtencié de Lliceéncia ambiental (LA) haura de presentar-se en el Registre Municipal,
amb caracter minim, la seglent documentacid, sense perjudici de les normes de
desenvolupament de la Llei 2/20086:

a) Instancia -imprés normalitzat- subscrita pel peticionari o el seu representant legal, amb
les seues dades d'identificacié mitjangant imprés normalitzat que I'Ajuntament posara a
la disposicié dels ciutadans

b) Imprés d'autoliquidacié, acreditatiu d'haver ingressat les taxes corresponents.

c) DOCUMENTACIO TECNICA:

= Projecte basic de la instal-lacié o projecte de l'activitat, redactat per técnic
competent i visat pel col-legi professional corresponent, que incloga suficient
informacié sobre la descripcid detallada de l'activitat i les fonts de les
emissions a I'atmosfera, a l'aigua i al sdl, els sistemes correctors i les mesures
de prevencio i, quan aixo no siga possible, de reducci6 d'estes emissions, aixi
com els aspectes de competencia municipal relatius a sorolls, vibracions,
calor, olors i abocaments al sistema de sanejament o clavegueram municipal
i, en el seu cas, els relatius a incendis, seguretat i sanitaris.

= Plans:
— D'emplagament del local, referit al Pla d'Ordenacio detallada del P.G o PP.

(E 1/2000).
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— Si el local es troba en Sol Urba, s'inclouran també plans de situacio de
parcel-la referits a la cartografia municipal i al parcel-lari cadastral a E
1/500.

— Algat i seccio del local a escala minima 1/50

— Pla de planta del local, a escala minima 1/50, en els quals es detallara: la
distribucié del mateix amb els destins de cadascuna de les seues parts; la
situacié de la maquinaria, equips i instal-lacions; les connexions e servici
de les xarxes de servicis urbans; les mesures correctores (extintors, llums
d'emergéncia i senyalitzacié, etc.).

— Pla o croquis on es localitze el local objecte de la llicéncia dins de la finca
o edifici del qual forme part.

— Annexos: Quan en aplicacié d'alguna normativa especifica es requerisca
afegir documentacié a I'anteriorment esmentada, s'incloura com a
Annex/os del Projecte, on es justificara el compliment de les
corresponents especificacions. Els annexos aniran signats per Técnic
competent i visats pel Col-legi Professional corresponent.

Estudi d'impacte ambiental quan el projecte estiga sotmés a avaluacié
d'impacte ambiental d'acord amb la normativa vigent en la matéria, llevat que
ja haja sigut efectuada esta avaluaci6 en el si d'un altre procediment
autoritzatori, i en este cas haura d'aportar-se copia del pronunciament
recaigut.

En el seu cas, la documentacié necessaria per a I'emissio de l'informe a qué
es refereix l'article 11 de la Llei 4/1998, d'11 de juny, de La Generalitat, del
Patrimoni Cultural Valencia, o el corresponent de la norma que el substituisca,
que es tramitara d'acord amb el que s'establisca reglamentariament.

Estudi acustic conforme a I'article 36 de la Llei 7/2002, de 3 de desembre, de
La Generalitat, de Protecci6 contra la Contaminacid Acustica, o el
corresponent de la norma que ho substituisca.

Resum no técnic de la documentacié presentada per a facilitar la seua
comprensi6 a l'efecte del tramit d'informacié publica.

Certificat de compatibilitat del projecte amb el planejament urbanistic, o en el
seu cas, indicacio de la data en qué va sol-licitar el mateix i fotocopia.

Quan siga procedent, els programes de manteniment exigits per a les
instal-lacions industrials incloses en l'article 2 del Reial decret 865/2003, de 4
de juliol, pel qual s'estableixen els criteris higienicosanitaris per a la prevencio
i control de la legionel-losi, 0 norma que ho substituisca.

Document comprensiu de les dades que, segons el parer del sol-licitant,
gaudisquen de confidencialitat d'acord amb les disposicions vigents, indicant
la norma amb rang de llei que empara esta confidencialitat.

Quan es tracte d'instal-lacions subjectes al Reial decret 1254/1999, de 16 de
juliol, pel qual s'estableixen mesures de control dels riscos inherents als
accidents greus en els quals intervinguen substancies perilloses, la
documentacié exigida per la normativa vigent en la matéria.

En els supdsits de modificacié substancial d'una instal-lacié o activitat que ja
compte amb llicencia ambiental, la sollicitud ha danar referida
especificament a les parts i als aspectes afectats per esta modificacio.

En el cas que siga necessaria la realitzacio d'obres, haura d'acompanyar-se el
corresponent projecte i sol-licitud de llicencia que sera tramitat com a peces
separades perd resolts conjuntament amb la llicencia ambiental, mitjangant
resolucio unica.

Fotocopia del rebut d'Impost de Béns immobles (1.B.1.)

Justificant de pagament de la taxa.
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2. Canvis de titularitat: No sera precisa la presentacio de projecte per als canvis de titularitat quan
es mantinga el mateix tipus d'activitat, sense perjudici de la normativa de desenvolupament de
la Llei 2/2006.

Tots dos interessats estan obligats a comunicar a I'Ajuntament el canvi, en el termini maxim
d'un mes des que s'haguera formalitzat el canvi en la titularitat de la instal-lacio o activitat
emparada per la llicencia. Esta comunicacié haura d'anar acompanyada per l'imprés
d'autoliquidacio, acreditatiu d'haver ingressat les taxes corresponents, el titol o document en la
virtut del qual s'haguera produit la transmissio i certificat emés pel técnic competent i
degudament visat acreditant que l'activitat, obres i instal-lacions s'ajusten exactament a la
llicéncia inicialment otorgada.

En el suposit de l'article 11.2 de la Llei 4/2003, de 26 de febrer, d'Espectacles Publics, Activitats
Recreatives i Establiments Publics, sera necessaria, a més, la prévia comprovacié que
I'activitat, obres i instal-lacions, s'ajusten a la llicéncia, aixi com de la inexisténcia de sancions
administratives pendents d'execucio, el contingut de la qual determine la privacié dels efectes
de la llicéncia o la impossibilitat de I'exercici de l'activitat. Concedida I'autoritzacié de canvi de
titularitat de les llicéncies sotmeses a la referida Llei 4/2003, I'Ajuntament comunicara el canvi
de titularitat a I'6rgan autonomic competent en la matéria.

3. Per a la Llicéncia d'Obertura o autoritzacié de posada en marxa haura de presentar-se en el
Registre Municipal, amb caracter minim, la seglent documentacio, sense perjudici de les
normes de desenvolupament de la Llei 2/2006:

a) Instancia subscrita pel peticionari o el seu representant legal, amb les seues dades
d'identificacié mitjangcant imprés normalitzat que I'Ajuntament posara a la disposicié dels
ciutadans.

b) Certificacié del técnic director de l'execucié del projecte en la qual s'especifique la
conformitat de la instal-lacié o activitat a la llicéncia ambiental.

c) La que reglamentariament es determine i que garantisca que la instal-lacié s'ajusta al
projecte aprovat, aixi com les mesures correctores addicionals imposades, en el seu cas,
per la llicéncia ambiental.

4. Per ala Comunicacié Ambiental haura de presentar-se en el Registre Municipal, amb caracter
minim, la seglient documentacid, sense perjudici de les normes de desenvolupament de la Llei
2/2006:

a) Instancia —imprés normalitzat- subscrita pel peticionari o el seu representant legal, amb
les seues dades d'identificacié mitjancant imprés normalitzat que I'Ajuntament posara a
la disposicié dels ciutadans.

b) Autoliquidacié/liquidacié del tribut per comunicat ambiental de conformitat amb les
ordenances fiscals, en el seu cas.

c) Certificat de compatibilitat urbanistica, o indicacié data de la seua sol-licitud i fotocopia
d'esta.

d) Projecte técnic, signat per técnic competent i visat pel col-legi professional
corresponent, en la qual es descriga la instal-lacié i I'activitat, de conformitat amb el que
es preveu en la llei 2/2006 i normativa de desenvolupament.

e) Certificacid técnica, signada per técnic competent i visada pel col-legi professional
corresponent, acreditativa que les instal-lacions i l'activitat compleixen tots els requisits
ambientals exigibles i altres requisits preceptius, d'acord amb la normativa aplicable per
al compliment dels objectius de la Llei 2/2006.

5. En cas d'existir defectes documentals en les sol-licituds, es requerira a l'interessat, per una
sola vegada perqué els esmene, indicant un termini per a aix0 no inferior a 10 dies.
Transcorregut el termini per a I'esmena sense que esta es produira, se li tindra per desistit en
la seua peticié en els termes previstos en la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de Régim
Juridic de les Administracions Publiques i del Procediment Administratiu Comu dictant-se la
resolucid corresponent per I'drgan competent, en la qual s'ordenara I'arxivament de
I'expedient.

6. Si la comunicacid ambiental requereix de l'execucié d'obres i, per tant, de l'obtencié de la
corresponent llicencia d'obres, per a l'execucidé d'estes, una vegada finalitzades les obres,
l'interessat comunicara a I'Ajuntament l'inici de I'activitat aportant certificacid técnica, signada
per técnic competent i visada pel col-legi professional corresponent, acreditativa que les
instal-lacions executades i l'activitat compleixen tots els requisits ambientals exigibles i altres
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requisits preceptius, d'acord amb la normativa aplicable per al compliment dels objectius de la
Llei 2/2006. La no presentacié d'esta certificacié técnica inhabilitara per a la I'exercici de
l'activitat.

7. Fotocopia del rebut de I'l'mpost de Béns immobles (1.B.1.).

8. Fotocodpia de la llicéncia de les obres necessaries per a exercir I'activitat, si escau

Seccié Primera: Obligacions dels titulars de les llicéncies.

Article 26. Obligacions materials.

Tot titular d'una llicéncia urbanistica municipal esta subjecte a les seguents obligacions
materials, com a régim juridic general, sense perjudici de les condicions especifiques que
puguen establir-se en la mateixa per aplicaci6 de la normativa en vigor ateses les
circumstancies concurrents en cada cas:

1.

a)

Iniciar, concloure i no interrompre la construccié dins dels terminis determinats en la
llicéncia o, en defecte d'aixd, en 6, 24 i 6 mesos, respectivament, en obra major i, en la
meitat, en obra menor. El transcurs dels terminis anteriors o la interrupcié continuada
del funcionament de l'activitat durant més d'un any donara lloc a la declaracié de
caducitat de la llicéncia, prévia audiéncia de l'interessat.

Ajustar I'execucio de les obres o de l'activitat a les determinacions del projecte o
documentacié técnica que haja servit de base a I'autoritzacié.

Presentar, cas de discordances justificades, les corresponents modificacions d'esta
documentacié per a la seua autoritzacid, en el seu cas.

Garantir, en qualsevol de les formes admeses per la legalitat vigent, per import del
100% del pressupost del Projecte d'Urbanitzacié la conversio, en el seu cas, de la
parcel-la en solar, mitjangant la presentacié del Projecte d'Urbanitzacié corresponent.
La presentacié del projecte i la constitucidé d'esta garantia sera condicié essencial i
prévia per a la tramitacié de I'expedient de concessié de llicencia. No s'exigira fianca
quan l'import a garantir siga inferior a 1.000 Euros.

No permetre la utilitzacié de l'edificat fins que no haja sigut expedit la corresponent
autoritzacié administrativa que legitime tal ocupaci6 i/o utilitzacio i s'hagen conclos les
obres d'urbanitzacio, aixi com incloure tal condicio en les transmissions de propietat o
us de l'immoble o recanvi en les condicions inicials les voreres, cal¢cades. Esta obligacié
haura de fer-se constar en les escriptures de declaracié d'obra en construccié o d'obra
nova que s'otorguen o inscriguen. L'Ajuntament podra instar la inscripcid d'esta
condicié en el Registre de la Propietat, a I'efecte de garantir la informacié a possibles
tercers interessats.

Col‘locar i mantindre en bones condicions de visibilitat des de la via publica, durant
I'execucio de les obres, en el lloc d'accés a les mateixes i sense risc per a la seguretat
viaria ni de tercers un cartell informatiu de les principals caracteristiques de les
mateixes (objecte, promotor, técnics autor i director, constructor, data de la llicéncia
concedida, numero de l'expedient i termini d'execucié segons la mateixa). Cartell
segons model normalitzat que facilitara I'Ajuntament.

Disposar sempre en I'obra de copia de la llicéncia d'edificacié concedida.

Adoptar totes les mesures de seguretat i salut laborals establides en la normativa
sectorial vigent, tant respecte a I'edificacié com a la via publica

Retirar, en un termini no superior a 5 dies des que concloga el termini d'execucié de
I'obra, els materials sobrants, bastides, tanques i tancaments. L'incompliment d'esta
obligacié quedara aixi mateix garantit amb la fianga a qué es refereix I'apartat d).

Tanca perimetral del solar i instal-lacid, en el seu cas, de plataforma de proteccio de
vianants des de la primera planta de pisos, conforme a la normativa vigent.

Satisfer quantes despeses s'ocasione a I'Administracié municipal a conseqgiiéncia de
les activitats autoritzades en ella.

Construir o reposar la urbanitzacié preexistent dins del termini de conclusié de I'obra.
Aixi mateix, reposar els elements de senyalitzacié del nom dels carrers, com també del
retaule que especifique el mateix, en el seu cas. En cas contrari I'Ajuntament requerira
al promotor I'abonament de les quantitats corresponents a l'efecte de procedir
subsidiariament a la reposicio de les plaques de senyalitzacié dels carrers.
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2.

m) Reparar els desperfectes-danys que l'execucié de les obres puguen causar en els
elements urbanistics del sol, subsol i vol de la via publica, com ara voreres, paviments,
vorades, fanals, rétols i plaques de numeraci6, arbres, plantacions, escocells, parterre,
bancs, marquesines, baranes, escales, embornals, cambres subterranies, clavegueres,
galeries de servici, mines d'aigua, canalitzacions i altres elements analegs. Esta
obligacié quedara assegurada amb la garantia a prestar per la realitzacié d'obres
urbanitzacié simultanies a I'edificacié o mitjangant constitucié de garantia suficient a
este efecte. | amb el compromis del promotor de reparacié dels mateixos amb caracter
previ a la utilitzacio de I'edifici, sent indispensable la reparacié dels desperfectes per a
I'obtencid de la llicencia d'ocupacié o qualsevol altra autoritzacid que habilite la
utilitzacié de I'edifici.

n) Instal-lar i mantindre en bon estat de conservacid la proteccié i senyalitzacié de
precaucid, durant el temps de duracio de les obres.

0) Desplagar i reposar a la seua costa l'estesa de les xarxes de servicis aeris o
subterranis, quan siga necessari, en tot cas amb caracter previ a l'obtencié de la
llicéncia d'ocupacié corresponent.

L'incompliment d'estes obligacions pot constituir causa de denegacio de la llicencia d'ocupacio
0 qualsevol altra autoritzacié municipal que habilite I'is de I'edifici, sense perjudici que a més
puga considerar-se com a infraccié urbanistica o un altre tipus d'incompliment tipificat.

Article 27. Obligacions formals.

1.

6.

El titular d'una llicencia d'obra major i aquelles altres d'analogues caracteristiques conforme a
esta ordenanca, ha de comunicar a I'Ajuntament les incidencies que sorgisquen durant la
realitzacié de les obres, que tinguen repercussio en la via publica o en les condicions de la
llicéncia. En tot cas sera preceptiva la comunicacié de la interrupcié de les obres que puga
donar lloc a sobrepassar el termini d'execucié establit en la llicéncia, sol-licitant, en el seu cas,
l'oportuna prorroga de la seua vigéncia.

El titular de la llicencia haura de comunicar a I'Administracié la data d'inici, amb una antelacio
minima de 15 dies —acreditant el compliment de les condicions imposades en esta- , havent de
comunicar també la data de finalitzacid6 de les obres, havent d'utilitzar model facilitat per
I'Ajuntament.

El titular d'una llicéncia esta aixi mateix obligat a sol-licitar expressament, la prévia autoritzacio
per a l'ocupacié de via publica, en el seu cas, aportant pla la superficie a ocupar i el temps
d'ocupacid i indicant la solucié que s'estime més adequada per a resoldre el transit tant per als
vianants com rodat, de conformitat amb I'Ordenang¢a Municipal reguladora de I'ocupacioé de la
via publica, l'autoritzacié se sol-licitara al Departament de municipal encarregat d'estes
autoritzacions.

El titular de qualsevol de les llicéncies i autoritzacions d'esta ordenancga haura de satisfer, amb
caracter previ, les exaccions municipals derivades de la seua sol-licitud o del seu otorgament,
que vinguen establides en les Ordenances Fiscals, conforme als procediments de liquidacié i
recaptatoris establits en estes.

Sense perjudici del que es preveu en l'article 25 de la present Ordenanga i altra normativa
aplicable, el titular d'una llicencia haura de comunicar, per escrit, a I'Administracié la
transmissié d'esta. La transmissié no fara efectes administratius en tant I'adquirent no se
subrogue expressament en la posicido del transmitent quant a tots els termes condicions i
compromisos imposats o assumits en ocasio d'esta llicéncia o de la normativa aplicable.

En particular les llicencies d'urbanitzacié i d'edificacio sén transmissibles sempre que
I'adquirent comunique per escrit a I'Ajuntament el seu compromis d'executar les obres
conforme al contingut de la llicencia urbanistica concedida i al projecte técnic presentat per a
I'otorgament de la llicéncia.

No obstant aix0, les lliceéncies d'ocupacié es transmeten amb l'immoble al qual es refereixen,
sense perjudici de l'obligacié de renovar la llicencia en els sup0sits previnguts per esta
Ordenanca conforme a la legislacio aplicable.

Per la seua part I'Ajuntament, una vegada dictada resolucié estimatoria sobre la llicencia
sol-licitada i si la mateixa fora condicionada i les condicions hagueren de complir-se en la finca
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a la qual afecten, el titular deura i subsidiariament I'Ajuntament, a carrec del primer, podra fer-
les constar en el Registre de la Propietat.

Seccié Segona. Procediments per a la resolucié de llicéncies.

Article 28. Procediment per a la resolucié de llicéncia de parcel-lacié.

1.

2.

Les actuacions basiques per a la resolucio d'estes llicencies, una vegada rebuda la sol-licitud
amb la documentacioé completa exigida en esta ordenanga, seran les seguents:

a) informes técnic i juridic, subscrit/s pels técnics municipals corresponents, el primer
sobre la conformitat — viabilitat de I'acte pretés amb l'ordenacié urbanistica aplicable, i
el segon sobre legalitat, o en el seu cas, senyalant deficiéncies advertides per a la seua
comunicacio a l'interessat, segons siga procedent.

b) Resolucié mitjiancant Decret del President o Regidor en qui delegue.

c) Si linforme técnic fora desfavorable per contravindre la normativa vigent, prévia
audiéncia per 15 dies a l'interessat, es procedira a la seua denegacié.

Igual procediment se seguira per a la resolucié de sol-licituds de declaracions de no necessitat
de llicéncies de parcel-lacio

Les llicéncies de parcel-lacié o les declaracions de no necessitat s'otorgaran dins del mes
seglent a la data de presentacio de la sol-licitud documentalment completa en el Registre
Municipal. En cas d'existir defectes documentals corregibles, es requerira al peticionari, per
una sola vegada amb termini per a aixd, no inferior a 10 dies, i amb exprés advertiment de
suspensid del termini per a resoldre pel temps que medie entre la notificacié de les
deficiencies i la seua esmena integra en el Registre de I'Ajuntament; esta notificacié advertira
de la possibilitat de tindre per desistit a l'interessat de la sol-licitud en cas de no esmenar-les,
amb arxivament de I'expedient.

Si el termini establit per a Il'otorgament de la llicéncia o certificaci6 de no necessitat
transcorreguera sense que, durant este, es produira resolucid expressa, s'entendra otorgada
la llicéncia o declaracid de no necessitat per silenci administratiu, amb l'excepcié que no es
podran adquirir d'esta manera facultats en contra de la normativa vigent.

Article 29. Procediment per a la resolucié de llicéncia d'obra major.

1.

Les actuacions basiques del procediment per a la resolucié d'estes llicéncies, una vegada
rebuda la sol-licitud amb la documentacié completa segons esta ordenanga acompanyada de
Cédula de Garantia Urbanistica, si escau, seran les seglents:

Informes-proposta d'una part: de caracter técnic, sobre adequacié del sol-licitat a la
normativa urbanistica i altres normes aplicables incloent comprovacido de l'adequacié dels
projectes d'urbanitzacido simultania a l'edificacio, projectes relatius als garatges vinculats als
habitatges i els sistemes d'evacuacid o depuracido d'aigles residuals i altres aspectes
mediambientals (arbratge etc.) que s'emetran en el mateix procediment en cas de ser
necessaris; i d'una altra part I'informe juridic sobre la legalitat i procediment. Les deficieéncies
advertides en els diferents informes municipals emesos seran notificades conjuntament a
l'interessat.

Resolucié mitjangant acord de I'Alcalde President o Regidor en qui delegue, excepte quan
es tracte de llicéncies en edificis catalogats o en tramit de catalogacio, i en este cas resoldra
sempre I'Alcalde conforme a l'article seguent.

En funcio de les especials circumstancies concurrents, derivades de I'especificitat del sol-licitat
o de la normativa aplicable, el procediment descrit en l'apartat anterior pot integrar altres
actuacions entre les quals, sense un caracter exhaustiu, se citen les seglents:

a) Autoritzacions preceptives d'altres Administracions, prévies a l'otorgament de la
licencia, a aportar per linteressat. La seua aportacidé és requisit previ per a
I'otorgament de la llicéncia i la seua exigéncia interromp el termini maxim de resolucio
del procediment.

Entre les mateixes es troben, les autoritzacions i concessions sobre domini public, la
Declaracié d'Interés Comunitari en sol no urbanitzable o l'autoritzacié prévia de la
Conselleria competent en matéria de Patrimoni Historicoartistic conforme a la
normativa aplicable.
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b)

c)

d)

Informes preceptius d'altres Administracions, previs a I'otorgament de la llicéncia, a
sol-licitar d'ofici per I'Administracid6 municipal. La seua emissié és requisit previ per a
I'otorgament de la llicencia i interromp el termini maxim de resolucié del procediment en
els termes de la Llei 30/1992, de 26 de novembre. Entre ells es troben:

= Informe preceptiu i previ de la Conselleria competent en matéria d'Agricultura,

segons articles 20 i 22 de la Llei del Sol No Urbanitzable 10/2004.

En este cas i conforme a la normativa de desenvolupament, per a la seua posterior
remissid per |'Ajuntament a la Conselleria competent en matéria d'Agricultura,
l'interessat haura de presentar la documentacié seglient: Dades identificatives del titular
de l'actuacié prevista en sol no urbanitzable, objecte de I'actuacié, ubicaci6 i referéncia
cadastral de la parcel-la o parcel-les afectades per 'actuacié i Memoria que incloga les
dades agronomiques necessaries per a poder avaluar l'actuacio pretesa pel sol-licitant i
la necessitat d'edificacio, aixi com les seues caracteristiques constructives. En les
construccions i instal-lacions agricoles i ramaderes superiors a 250 m?, la memoria
agrondmica haura d'anar signada per técnic competent, justificativa de l'actuacié i
descriptiva tant de I'explotacié com de les caracteristiques constructives.

= |nforme preceptiu i previ de la Conselleria competent en matéria de Territori,
en cas d'actes d'us i aprofitament en Sol No Urbanitzable Protegit, segons
article 31 i concordants de la L.S.N.U. 10/2004.
En els dos supdsits anteriors la sol-licitud d'estos informes i autoritzacions per
I'’Administracié Municipal a I'Administracié competent per a la seua emissio, es
realitzaran prévia comprovacié pel Municipi de la compatibilitat urbanistica de I'actuacio
sol-licitada.

= Informe preceptiu i previ de la Conselleria competent en matéria de Territori i
Medi Ambient, quan aixi vinga exigit per la normativa especial que regula el
Paratge Natural municipal denominat La Costera.

Afeccions i autoritzacions concurrents 'obtencié de les quals és requisit per a l'inici de
les obres o activitat sol-licitada, perd la manca de la qual no impedeix I'otorgament de la
licéncia condicionada a esta obtencié prévia al comengament de les obres, la qual
cosa haura de justificar-se pel promotor amb anterioritat al comengament d'estes. Entre
elles es troben, per exemple: Autoritzacié de la Confederacio Hidrografica del Xaquer,
en cas d'actuacions en la zona de policia de 100 metres a partir de la vora exterior dels
llits, aixi com autoritzaci6 d'abocaments de l'organisme esmentat, en els termes
previstos per la legislacié en materia d'Aigles; autoritzacié de I'organisme competent
en matéria de Carreteres, conforme a la seua legislacidé propia o autoritzacié de
l'organisme competent en matéria de Costes, conforme a la seua legislacié propia,
entre altres.
Llicencies per a usos i obres provisionals.
En la documentacid a presentar s'incorporara el compromis del propietari, otorgat
davant Notari, de demolir o erradicar I'actuacié quan aixi es requerisca per I'Ajuntament
per haver desaparegut les causes per les quals es va admetre la provisionalitat.
L'autoritzacié municipal I'adoptara I'6rgan competent per a otorgar la llicéncia de qué es
tracte, i se subjectara a la condicié que les obres i usos no podran iniciar-se fins que
I'esmentat compromis del propietari es trobe inscrit en el Registre de la Propietat, la
qual cosa haura de ser acreditat pel promotor.

Demolicions.
Otorgada la llicéncia el promotor sol-licitara, en el seu cas, la retirada de cables i altres
instal-lacions publiques municipals al Servici Municipal corresponent.

Quan les obres tinguen per objecte la construccioé i/o adequacié d'un edifici o local per a
destinar-lo a un us diferent al d'habitatge i este us requerisca la prévia obtencio de
llicencia ambiental, es tramitaran totes dues sol-licituds simultaniament, mitjangant
peces separades per a cada procediment administratiu segons els seus tramits propis
conforme a la normativa aplicable, de manera coordinada de manera que:

= Venint exigida la resolucié unica de totes dues sol-licituds per la normativa
aplicable, la falta de sollicitud d'inici i aportaci6 de la documentacio
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corresponent d'algun dels procediments per l'interessat constitueix un defecte
essencial de la sol-licitud que sera comunicat a l'interessat per a la seua
esmena en un termini minim de 10 dies, amb paralitzacié del termini maxim
de resolucié del procediment, advertint-li que en cas de no esmenar-ho en
termini se li declarara per desistit de la seua sol-licitud.

= Emplenats els tramits i requisits necessaris per a I'obtencié de la llicencia
d'obra, a excepcié dels propis de la llicencia ambiental, en I'expedient de
llicencia d'obra es fara constar tal circumstancia mitjangant informe municipal
que es notificara a l'interessat. Esta notificacié fara mencié expressa que,
trobant-se en tramit la corresponent sol-licitud de llicencia o autoritzacio
ambiental i sent el seu compliment requisit indispensable de la llicéncia d'obra
per a la resolucié simultania d'ambdues, queda interromput el termini maxim
de resolucioé en tant no consten complits els tramits i requisits necessaris en
relacié amb la llicencia ambiental, de conformitat amb el que es preveu en els
articles 194 i 195 de la LUV, 474 del ROGTU, 23.2 del Reglament de Servicis
de les Corporacions Locals, aprovat per Decret de 17-6-1955 i 42.5 de la Llei
30/1992, de 26 de novembre. Tot aixd sense perjudici del suposit especial
recollit en l'article 474.4 del ROGTU per a aquelles llicencies d'edificacié que
no se sol-liciten sobre sol no urbanitzable vinculades a activitats, posat que
permet tramitar i otorgar la llicéncia d'edificacié encara que no s'haja obtingut
I'altra llicéncia, quan qui tinga la disponibilitat civil de I'immoble assumisca la
plena responsabilitat de les consequéncies que pogueren derivar de I'eventual
denegacid posterior de l'altra llicéncia. L'assumpcio plena de responsabilitat
haura d'efectuar-se en instrument public notarial o davant el Secretari de
I'Ajuntament.

= Lallicencia d'obra i l'autoritzacio o llicéncia ambiental seran objecte d'una sola
resolucié o acord per a I'otorgament de les esmentades llicéncies en un sol
acte. Les exaccions municipals que corresponguen es liquidaran i satisfaran
conforme al que s'estableix sobre este tema en les Ordenances Fiscals.

= Si procedira denegar la llicéncia ambiental, aixi es notificara a l'interessat i no
sera necessari resoldre sobre la llicéncia d'obra. En canvi, si procedira otorgar
la llicéncia ambiental, I'6rgan municipal competent passara a resoldre sobre la
licencia d'edificacio, notificant-se el pertinent, en forma unitaria, a l'interessat.
(ex. denegacio llicencia obra)

g) Quan la llicéncia se sol-licite en I'ambit d'una Actuacié Integrada en execucio, es
donara audiéncia a l'urbanitzador de la mateixa conforme al que es disposa en la Llei
16/2005 (LUV), havent de garantir-se en tot cas les mesures necessaries per a evitar
que les obres d'edificacioé entorpisquen o obstaculitzen les d'urbanitzacio.

3. Sent essencial la presentaciéo davant I'Administracié Municipal del Projecte d'Execucié abans
de l'inici de les obres conforme a la normativa vigent i en cas que la llicencia s'haguera otorgat
0 obtingut sobre Projecte Basic, préviament al comengament de les obres el promotor el
presentara a I'Ajuntament, justificant el compliment d'aquelles condicions en el seu cas
imposades en la llicéncia I'acreditacio de la qual s'haguera exigit préviament a este inici. En
este cas una vegada presentat el Projecte d'Execucié, s'emetran els informes técnics
corresponents que verifiquen que el mateix és mer desenvolupament del Projecte Basic per al
qual es va obtindre llicencia sense incloure en ell modificacions i que s'han complit els
condicionants de caracter previ a l'inici de les obres, la qual cosa es comunicara a l'interessat.
En cas contrari, es comunicara a l'interessat indicant-li la necessaria obtencié de nova llicéncia
i documentacié a presentar o I'esmena del projecte d'execucié presentat, i/o la necessaria
acreditacid de les condicions imposades previament a l'inici de les obres que es troben
pendents de compliment.

4. EIl termini per a resoldre sobre les sol-licituds de llicencies d'obra major s'ajustara al que es
disposa en la Llei 3/2004 (LOFQE) i 16/2005 (LUV) comptats des de la data de presentacio de
la documentacié completa, exigible conforme a esta ordenancga, en el Registre Municipal.
Revisada de fons la sol-licitud cas d'existir defectes corregibles, es requerira al peticionari, per
una sola vegada, mitjangant escrit amb trasllat del Secretari de I'Ajuntament perqué els
rectifique, indicant termini per a aix0, no inferior a 15 dies, amb interrupcié del propi per a
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resoldre, i amb exprés advertiment de suspensié del termini per a resoldre pel temps que
medie entre la notificacié de les deficiencies i la seua esmena integra en el Registre de
I'Ajuntament. Esta notificacidé advertira que transcorreguts tres mesos des de la paralitzacié de
I'expedient per causa imputable a l'interessat podra declarar-se la caducitat del procediment,
amb arxivament de I'expedient.

5. Si els informes que consten en I'expedient foren desfavorables per contravindre la normativa
vigent, prévia audiéncia a linteressat per termini de quinze dies, mitjangcant resolucié de
I'Alcaldia o Regidor en qui delegue es denegara la llicencia sol-licitada. Denegacioé que haura
de motivar-se expressament de conformitat amb els informes emesos a este efecte.

6. Si el termini establit per a I'otorgament de la llicéncia transcorreguera sense que, durant este,
es produira resolucid expressa, s'entendra otorgada la llicencia per silenci administratiu
conforme al que es disposa en la Llei 16/2005, LUV, amb l'excepcié que, en tot cas, no
s'adquiriran, per este procediment facultats en contra de la normativa vigent. En este sentit, no
s'adquiriran per silenci llicencies quan estiguen pendents la compensacié d'excedents
d'aprofitament i les cessions dotacionals, quan no s'haja presentat el Projecte d'Urbanitzacio
relatiu als servicis necessaris per a dotar a la parcel-la corresponent de la condicio de solar i el
seu fiangament integre, entre altres requisits essencials previs a l'obtencié de llicéncia
conforme a la present Ordenanca i altra normativa aplicable.

7. En aquells edificis I'is principal dels quals siga el d'habitatge i que incloguen garatges
vinculats a les mateixes |la concessié de la llicéncia municipal d'obres portara implicita la
d'instal-lacié del garatge, i I'otorgament de la llicéncia d'ocupacié permetra I'obertura del
garatge, previs els tramits procedents. Tot aixd de conformitat amb I'article 28 de la L.O.C.E.
3/2004. No obstant aixo podra otorgar-se la llicencia acompanyada de Projecte Basic, perd no
podran iniciar-se les obres fins que el projecte d'execucio siga informat favorablement pels
Servicis Técnics Municipals i declarada la seua conformitat per I'érgan competent.

Article 30. Procediment per a la resolucié de llicéncia d'intervencio en edificis catalogats o
en tramit de catalogacié.

1. Les actuacions basiques del procediment per a la resolucié d'estes llicencies, s'ajusten a les
previstes per a les llicencies d'obra major amb les segiients particularitats, de manera que,
una vegada rebuda la sol-licitud amb la documentacié necessaria conforme a esta Ordenancga:

a) S'emetra Informe Teécnic sobre adequacio del sol-licitat al planejament en matéria de
proteccié historicoartistica, aixi com en la restant normativa urbanistica i técnica
aplicable senyalant la procedéncia, en el seu cas, de sotmetiment a previ informe de
I'drgan procedent, en atencié a les caracteristiques de la intervencio pretesa i el grau
de proteccié assignat per este planejament a I'element objecte de proteccié sobre el
qual se sol-licite la llicéncia.

b) Informe previ de I'6rgan competent, quan siga preceptiu conforme al planejament.

c) Informe juridic sobre tramitacio.

d) Resolucio per 'Alcaldia.

2. Les llicéncies d'intervencio tindran sempre un caracter de maxims i preveuran, conjuntament,
totes les actuacions que hagen de realitzar-se en I'immoble aixi com el resultat final previst per
a estes.

3. El termini per a resoldre sobre les sol-licituds de llicéncies d'intervencio en edificis catalogats
sera el de 3 mesos des de la data de presentacié de la documentacié completa, exigible
conforme al que es disposa en esta ordenanca, en el Registre Municipal. Revisada de fons la
sol-licitud i en cas d'existir defectes corregibles, es requerira al peticionari, per una sola vegada
i mitjangant escrit amb trasllat del Secretari de I'Ajuntament, perqué els rectifique, indicant un
termini per a aix0, no inferior a 15 dies, amb interrupcié del termini per a resoldre, esta
notificacié advertira que transcorreguts tres mesos des de la paralitzacio de I'expedient per
causa imputable a l'interessat podra declarar-se la caducitat del procediment, amb arxivament
de l'expedient.

4. Si el termini establit per a I'otorgament de la llicéncia transcorreguera sense que, durant este,
es produira resolucié expressa, s'entendra denegada la llicencia de conformitat amb el que es
disposa en l'article 196.2 de la LUV.

5. En cas que la intervencio afecte elements en tramit de catalogacid, la llicencia unicament
podra otorgar-se, de manera excepcional, sempre que el seu objecte siga compatible tant amb
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el réegim de proteccié vigent com amb el previst en l'instrument de planejament en tramitacio,
previs els tramits oportuns. En cas contrari s'aplicara el regim general de la suspensié de
llicencies de conformitat amb la normativa urbanistica.

Article 31. Procediment per a la resolucié de llicéncia d'obra menor.
Les actuacions basiques del procediment per a la resolucié d'estes llicéncies s'ajustaran al
seguent:

1. INSTRUCCIONS

a)

b)

Els expedients de llicéncia d'obres menors se sotmetran a informe dels servicis técnics
corresponents del Departament d'Urbanisme.

Si el contingut de la documentacié técnica presentara deficieéncies corregibles, o quan
segons linforme técnic, conste la necessitat de presentar documentacio
complementaria no exigida inicialment, es requerira l'interessat perqué el complemente
en el termini de minim de 10 dies, amb suspensiéo del termini per a resoldre.
Transcorregut el termini per a I'esmena sense que esta es produira, se li tindra per
desistit en la seua peticid6 en els termes previstos en la Llei 30/1992, de 26 de
novembre, de Reégim Juridic de les Administracions Publiques i del Procediment
Administratiu Comu dictant-se la resolucié corresponent per I'd6rgan competent, en la
qual s'ordenara l'arxivament de I'expedient.

Revisada de fons la sol-licitud i en cas d'existir defectes corregibles, es requerira al
peticionari, per una sola vegada i mitjangant escrit amb ftrasllat del Secretari de
I'Ajuntament, perqué els rectifique, indicant un termini per a aix0, no inferior a 15 dies,
amb interrupcié del termini per a resoldre, esta notificacié advertira que transcorregut
tres mesos des de la paralitzacié de I'expedient per causa imputable a l'interessat
podra declarar-se la caducitat del procediment, amb arxivament de 'expedient.

2. RESOLUCIO

a)

c)

d)

La resolucié haura de dictar-se i notificar-se en el termini maxim d'un mes a comptar
des del dia habil segient a l'entrada de la sol-licitud en el Registre amb la
documentacié completa exigible conforme a esta ordenanga, sense perjudici de les
suspensions del mateix conforme a la normativa vigent.

La resolucié es notificara al sol-licitant i als qui, sent interessats, hagen comparegut en
I'expedient, senyalant els recursos procedents, organs davant el qual s'haura de
presentar i termini per a interposar-los. En la notificacié s'indicara que pot recollir-se en
les oficines municipals la llicéncia, prévia la liquidacio definitiva dels tributs conforme a
les ordenances fiscals aplicables.

Transcorregut el termini d'un mes -tenint en compte els supdsits d'interrupcié del mateix
conforme a la normativa aplicable- sense que s'haja notificat resolucié expressa, la
llicéncia s'entendra otorgada per silenci administratiu, sense que en cap cas es puguen
entendre adquirides, per silenci administratiu positiu, facultats en contra de la legislacié
urbanistica i del planejament vigent. No obstant aixd, en el supodsit en qué la llicéncia
sol-licitada requerisca ocupacié de béns demanials (via publica, parcs edificis publics
etc), s'entendra denegada transcorregut el termini indicat sense que s'haja notificat cap
resolucio.

El silenci es podra acreditar a través de qualsevol mitja de prova admés en dret,
conforme al que es disposa en l'article 43 de la Llei 30/1992.

e REGIM DE COMUNICACIO
A l'efecte d'esta Ordenanca, en este tipus de llicéncies es distingeixen i estableixen els
seguents régims:

1. REGIM DE COMUNICACIO PREVIA AMB DOCUMENTACIO.
ABAST

a)

L'interessat, previ a l'inici de les obres relacionades en I'Annex Il d'esta ordenanga, ha
de presentar comunicacio en imprés normalitzat que I'Ajuntament posara a la disposicio
dels ciutadans.
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PRESENTACIO

b)

d)

La comunicacio préevia es presentara en el Registre municipal, sense perjudici d'altres
mitjans de recepcid de sol-licitud previstos en l'article 38 de la Llei 30/1992, de 26 de
novembre, de Régim Juridic de les Administracions Publiques i del procediment
administratiu comu. La documentacié de la comunicacié prévia es podra presentar,
també, per qualsevol dels mitjans electronics, informatics i telematics de qué dispose
I'Ajuntament per a relacionar-se amb els ciutadans, d'acord amb les mesures que a
este efecte s'establisquen.

La comunicacié anira acompanyada de la documentacié que es relacione per a cada
tipus d'obra en I'ANNEX |l d'esta ordenanca. Quan l'execucié de les obres requerisca
l'ocupacié de la via publica, caldra adjuntar fotocopia en la comunicacié de la sol-licitud
d'esta ocupacié al Negociat encarregat de la seua tramitacio, ocupacié que haura de
comptar amb la conformitat de la Policia Local.

Si la comunicacié no reunira algun dels requisits o la documentacié exigible, en el seu
cas, es requerira al sol-licitant per termini de 10 dies habils, entenent-se, en este
suposit, com no efectuada la comunicacié en tant no aporte o esmene el requerit.

COMPROVACIO

e)

Correspon a l'administracié municipal la comprovacié de la documentacio presentada,
per a constatar la seua adaptacid al régim de comunicacié regulat en la present
ordenancga, tot aixd sense perjudici de les facultats d'inspeccié urbanistica. Esta
comprovacio s'efectuara, amb caracter general, en el moment de presentar la
comunicacio i sempre dins del termini dels cinc dies seglents a esta.

La comunicacio prévia no faculta en cap cas per a exercir actuacions contraries a la
legislacioé urbanistica i el planejament vigent i no podra substituir a la llicéncia d'obres
menors quan esta siga preceptiva d'acord amb esta Ordenanca.

Les obres menors subjectes al regim de comunicacio prévia, es podran iniciar a partir
del sisé dia segient a la recepcid d'aquella en el Registre municipal una vegada
verificada la documentacié aportada i efectuades les liquidacions i les garanties o
deposits que, s'hagen de constituir, si escau.

Mensualment s'elaborara pel departament encarregat de disciplina urbanistica una
relacié de les comunicacions prévies amb documentacié técnica que s'hagen presentat
en el periode anterior, en la qual ressenyara l'expedient administratiu, l'objecte i
I'emplagament, per a la seua insercié en l'epigraf corresponent del Registre Municipal
d'Urbanisme, signada per I'd6rgan municipal unipersonal de govern competent.

2. REGIM DE POSADA EN CONEIXEMENT O ASSABENTAT.
PRESENTACIO

a)

b)

L'interessat, abans de l'inici de les obres establides en I'annex Il d'esta ordenancga, el
posara en coneixement de I'Ajuntament per escrit, per compareixenga presencial o
mitjangant els mitjans electronics, informatics i telematics que s'hagueren pogut
establir, a este efecte.

Per a les obres incloses en I'Annex lll, no és necessari presentar cap documentacio,
excepte el justificant d'haver abonat els tributs corresponents, de conformitat amb les
ordenances fiscals.

COMPROVACIO

c)

Correspon a l'administraci6 municipal la comprovacié de les manifestacions de
l'interessat i la seua veracitat per a constatar la seua adaptacié al regim de posada en
coneixement regulat en la present ordenanga. Esta comprovacié s'efectuara, amb
caracter general, en el moment de la compareixenga o la presentacié de l'escrit i
sempre dins del termini dels dos dies seguents a esta.

Les obres menors subjectes a este régim podran iniciar-se al tercer dia seguent de
donar coneixement a ['Ajuntament sense perjudici de les facultats d'inspeccié
urbanistica.
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e) La posada en coneixement a I'Administracié no faculta en cap cas per a exercir
actuacions en contra de la legislacié urbanistica i el planejament vigent, ni podra
substituir a la llicéncia d'obra menor ni a la comunicacié prévia quan estes siguen
preceptives d'acord amb esta Ordenanca.

3. TERMINI DE EXECUCIO DE LES OBRES MENORS.

a) Les obres menors incloses en I'Annex | -subjectes al régim de llicencies d'obres
menors- hauran d'iniciar-se i finalitzar en el termini previst en la llicéncia i a falta de
previsio en ella expressa, en el termini de 3 i 12 mesos respectivament, de conformitat
amb l'article 26 de la present Ordenanca.

Quan es tracte d'obres subjectes al regim de comunicacié previa —Annex |l-, hauran de
finalitzar en el termini de 6 mesos a comptar des de la data d'inici senyalada per
l'interessat en la instancia normalitzada.

En el cas de les obres subjectes al régim de posada en coneixement —Annex lll-, estes
hauran de finalitzar en el termini de 3 mesos, a comptar des de la data d'inici senyalada
per l'interessat en la instancia normalitzada.

b) No es podran continuar les obres incloses en I'Annex | i Il una vegada finalitzat el
termini corresponent. Abans de finalitzar este termini l'interessat podra sol-licitar
prorroga de la vigéncia de la llicéncia. Als efectes anteriors, no sera necessari
presentar de nou la documentacio técnica, en el seu cas, sent prou que la sol-licitud de
prorroga faga remissio expressa a la presentada en el seu moment.

c) No es podran continuar les obres incloses en I'annex Ill una vegada finalitze el termini
corresponent. Abans de finalitzar este termini s'ha de comunicar novament les obres a
realitzar.

d) Els moviments de terra en sol no urbanitzable requeriran informe del Departament
Municipal de Medi Ambient i/o de Disciplina Urbanistica, aixi com de I'Administracio
autonomica, en el seu cas.

Article 32. Procediment per a la resolucié de llicéncies de primera ocupacio.

1. Les actuacions basiques del procediment per a otorgament d'estes de llicéncies, una vegada
rebuda la sol-licitud amb la documentacié necessaria conforme a esta Ordenanca, seran les
seguents:

a. Inspeccié, simultania, de/ls departament/s técnic/s corresponent/s, verificant si
I'execucid de les obres d'edificacio i urbanitzacié s'ha dut a terme amb subjeccié al
projecte autoritzat i a les condicions imposades en la llicéncia d'edificacio, compliment
de la normativa sobre garatges, en el seu cas, aixi com la procedéencia de devolucié de
les garanties d'urbanitzacio i el comengament del periode de garantia, en el seu cas.

b. Informes técnics en relacié amb els aspectes anteriors.

c. Informe juridic sobre tramitacié aplicable i compliment de les condicions d'imposades
en la llicéncia d'obres, en el seu cas.

d. La Resoluci6 I'adoptara el la Alcaldia o Regidor Delegat.

2. Quan en l'edificacié acabada existiren garatges comunitaris, l'acta de comprovacié favorable,
es considerara implicita en la llicencia de primera ocupacié. La llicencia de primera ocupacié
sera requisit documental suficient per a I'obtencié del gual d'accés a estos estacionaments.

3. L'otorgament de llicéncia de primera ocupacié implica el compliment, pel promotor, de totes les
obligacions aparellades a la llicencia d'edificacié otorgada. En conseqléncia, esta llicencia de
primera ocupacié sera document suficient per a obtindre la devolucié de les garanties
constituides per a assegurar el compliment d'aquelles obligacions, llevat que excepcionalment
i per causes degudament justificades, es faca constar expressament en el contingut de la
llicencia que es retinga la devolucié de tals garanties fins al total i efectiu compliment de
determinada obligacio.

4. Eltermini per a resoldre sobre les sol-licituds de llicéncies d'ocupacio sera el d'1 mes des de la
data de presentacié de la documentacié completa en el Registre Municipal. Cas d'existir
defectes documentals es requerira al peticionari, per una sola vegada i mitjangant escrit amb
trasllat del Regidor Delegat, perqué els rectifique, indicant un termini per a aixd, no inferior a
15 dies, que no computara a l'efecte de l'otorgament de la llicencia, advertint-li que
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transcorreguts tres mesos des de la paralitzacid6 de l'expedient per causa imputable a
l'interessat podra declarar-se la caducitat del procediment, amb arxivament de 'expedient.

Si els informes que consten en I'expedient foren desfavorables per contravindre la normativa
vigent, no complir les condicions imposades en la llicéncia d'edificaci6 o no ajustar-se al
projecte autoritzat, prévia audiéncia a l'interessat per termini de 15 dies, mitjangant resoluci6
de I'Alcaldia o Regidor en qui delegue es denegara la llicéncia sol-licitada.

Si el termini establit per a I'otorgament de la llicéncia transcorreguera sense que, durant este,
es produira resolucié expressa, s'entendra otorgada la llicéncia per silenci administratiu, amb
I'excepcid que no es podran adquirir d'esta manera facultats en contra de la normativa vigent.

Article 33. Procediment per a la resolucio de llicéncies de segona i posteriors ocupacions.

Les actuacions basiques del procediment per a otorgament d'estes llicencies, una vegada rebuda
la sol-licitud amb la documentacié indicada en esta Ordenanga, seran les seguents:

1.

2.

Inspeccio técnica en cas que la llicéncia de segona i posteriors ocupacions vinga exigida per la
realitzacio de les obres previstes en l'article 12. €) de la present Ordenanca.

Informe técnic, sobre compatibilitat de I'is pretés amb el planejament vigent, aptitud de
I'edificacio a I'Us a qué es destina i, en el seu cas, adequaci6 de l'obra realitzada a la llicéncia
concedida.

Informe de caracter juridic sobre tramitacié i normativa aplicable.

Article 34. Actuacions basiques per a la resoluciéo i tramitacié de les llicéncies i

comunicacions ambientals.

Les actuacions basiques del procediment per a I'otorgament d'estes lliceéncies, una vegada
rebuda la sol-licitud amb la documentacié indicada en esta Ordenanca, i sense perjudici del
preceptuat en la normativa de desenvolupament de la Llei 2/2006, seran les seguents:

a) Informe ambiental, integrador dels informes emesos.

b) Resolucio per I'd6rgan competent.
L'obtencié de la llicencia ambiental no eximeix de la sol-licitud i otorgament de la pertinent
licéncia d'obra i, en el seu cas, obertura, per a I'adequacio i funcionament de I'activitat.

Article 35. Procediments per a la resolucié de llicéncia ambiental i comunicacié ambiental

1.

Les actuacions basiques del procediment per a l'otorgament de llicencia ambiental, una
vegada rebuda la sol-licitud amb la documentacié indicada en esta Ordenancga, seran les
seguents:

a) Informacio publica en el tauler d'anuncis de I'Ajuntament, per terme no inferior a vint
dies. Quan l'activitat projectada estiga sotmesa a avaluacié d'impacte ambiental, el
tramit d'informacidé publica sera objecte de publicacié en el BOP. En qualsevol cas, es
dirigira notificacioé personal d'audiéncia als veins immediats al lloc on s'haja d'emplagar
l'activitat.

b) Conclos el tramit anterior, quan haja de realitzar-se avaluacié d'impacte ambiental,
es remetra l'estudi d'impacte ambiental, copia del projecte i, en el seu cas, les
al-legacions presentades en l'anterior tramit, a I'6rgan ambiental autonomic competent.
Quan el projecte exigisca declaracio d'interés comunitari, es remetra a I'0rgan
autonomic competent una copia del mateix juntament amb les al-legacions presentades
en el tramit d'audiéncia, perqué emeta I'esmentada declaracio.

c) Peticié simultania dels informes técnics preceptius d'acord amb la normativa sectorial
aplicable, de conformitat amb l'article 52 de la Llei 2/2006.

d) Quan es tracte d'activitats regulades per la normativa d'Espectacles, Establiments
Publics i Activitats Recreatives, i previ a l'informe ambiental previst en l'article 53 de la
Llei 2/2006, es remetra I'expedient juntament amb una copia del projecte, a la Direccié
General de l'Interior de la Conselleria d'Administracié Publica, perqué emeta l'informe
vinculant. De manera similar es procedira quan les disposicions legals o reglamentaries
vigents exigisquen la intervencié d'altres organismes de |'Administracié Central o
Autonomica.

e) Informe ambiental.
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f) Tramit d'audiéncia als interessats, immediatament abans de redactar la proposta de
resolucio, per termini no inferior a deu dies ni superior a quinze.

g) Resolucio per I'dorgan competent.
En el procediment per a la comunicaci®6 ambiental, rebuda la comunicacié amb la
documentacio exigible en esta Ordenanga, es procedira a I'emissié d'informe técnic, en el
termini de quinze dies.
Per a la llicéncia d'obertura regulada en l'article seguient, una vegada rebuda la sol-licitud amb
la documentacié exigible en esta Ordenanga, i sense perjudici del que es dispose en la
normativa de desenvolupament de la Llei 2/2006, es procedira a emetre, si escau, informe
favorable a la mateixa pel servici técnic corresponent.
El termini per a resoldre sobre les sol-licituds de llicéncia ambiental i comunicacié ambiental
sera de sis i un mes respectivament, des de la data de presentacido de la documentacio
completa en el Registre Municipal, llevat que per Llei estatal o autonomica s'establisca un altre
termini. Si el termini establit transcorreguera sense que, es produira resolucid expressa,
s'entendra otorgada la llicéncia per silenci administratiu, sense que aixd supose l'adquisicio,
d'esta manera, de facultats en contra de les prescripcions legals contingudes en la Llei 2/2006,
de les seues normes de desenvolupament i de la legislacié sectorial aplicable o dels termes de
la lliceéncia o comunicacioé ambiental.
No podra concedir-se llicencia ambiental en tant no hagen sigut obtinguts, quan procedisquen,
els pronunciaments referits en l'apartat 1.b. i la normativa sectorial aplicable aixi ho dispose.

Article 36. Llicéncia d'obertura i acta de comprovacié favorable

1.

Amb caracter previ a l'inici de les activitats subjectes a autoritzacié i llicencia ambiental, haura
d'obtindre's de Il'administracié6 competent per a I'otorgament de ['autoritzacié o llicéncia
ambiental, respectivament, I'autoritzacié de posada en marxa o funcionament corresponent.
En el suposit de les instal-lacions o activitats subjectes a llicéncia ambiental, es denominara
“llicencia d'obertura”, i resoldra sobre ella I'dGrgan municipal competent, el Regidor Delegat en
la matéria. A este efecte, el titular de Il'activitat haura de presentar la sol-licitud de llicéncia
d'obertura, acompanyada de la documentacié que figura en l'article 25 de la present
Ordenanca i de la qual, en el seu cas, s'establisca reglamentariament.
Una vegada presentada davant I'Administracié Municipal la certificacié del técnic director de
I'execucio del projecte en la qual s'especifique la conformitat de la instal-lacié o activitat a la
llicencia ambiental, aixi com l'eficacia de les mesures correctores, les actuacions basiques del
procediment per a I'otorgament de I'Acta de Comprovacié Favorable o obertura, seran les
segulents:
a) Informes-proposta técnics sobre adequacié de l'establiment i activitat a la llicéncia
ambiental otorgada, aixi com la comprovacio de les mesures correctores efectuades i
en el seu cas, comprovacio de l'ajust de les obres al projecte autoritzat.

b) Resoluci6 de l'drgan competent, Regidor delegat en la matéria. | notificacié a
l'interessat.

Les llicéncies d'obertura s'entendran otorgades per silenci administratiu pel transcurs del
termini d'un mes, comptat a partir de la sol-licitud de comprovacié que faga linteressat
adjuntant I'avantdita certificacié del técnic director aixi com la documentacié que, en el seu
cas, s'establisca expressament en la llicencia ambiental. Transcorregut este termini l'activitat
podra iniciar-se sent prou per a aixo la simple notificacio de l'interessat a I'Ajuntament. Tot aixo
sense perjudici que, l'otorgament d'una llicéncia d'obertura per silenci administratiu no
concedeix facultats al titular en contra de les prescripcions de la Llei 2/2006, de 5 de maig, de
les seues normes de desenvolupament i de la legislacié sectorial aplicable o dels termes de
l'autoritzacié o llicéncia ambiental.

Article 37. Altres aspectes relatius al procediment de resolucioé de llicéncies.

1.

Els processos de gestio urbanistica necessaris per a dotar a la parcel-la de la condicié de solar
(compensacio d'excedents i les cessions dotacionals, i en el seu cas, la prévia aprovacié de
Programes d'Actuacié Aillada, i dels instruments d'equidistribucid), es tramitaran en expedient
independent al de llicéncia d'obra major i amb caracter previ a la seua sol-licitud i en tot cas, a
la seua concessié, conforme a la legislacio urbanistica.
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2. Quan es requerisquen informes i autoritzacions previs d'altres Administracions Publiques que

no s'aporten per linteressat i hagen de ser sol-licitats per I'Administracio municipal, se
sol-licitaran per I'Ajuntament amb expressa interrupcid dels terminis maxims de resolucié,
podent-se prosseguir les actuacions quan estos no siguen emesos en el termini maxim de 2
mesos o0 en l'establit en la seua normativa especifica, excepcio feta de llicéncies d'obra o
relatives a activitats en sol no urbanitzable, i en este cas no podra otorgar-se la llicéncia
municipal fins que consten en I'expedient els informes o autoritzacions preceptius. En tot cas,
el transcurs del termini previst legalment per a otorgar la llicéncia municipal en estos suposits
en sol no urbanitzable, tindra efectes desestimatoris considerant-se denegada l'autoritzacio.
Autoritzacions i concessions sobre domini public prévies a les llicéncies. En cas de llicéncies
relatives a actuacions a realitzar sobre domini public, també s'exigira llicencia, que no podra
otorgar-se si previament no consta autoritzacié o concessio otorgada.

Prorroga de les llicéncies. Totes les llicéncies s'otorgaran per termini determinat conforme al
que es disposa en l'article 26 d'esta ordenanca excepte les referides als usos, que tindran
vigéncia indefinida sense perjudici de l'obligacié legal d'adaptacié a les normes que a cada
moment els regulen. L'Ajuntament prévia sol-licitud de l'interessat justificant la necessitat de la
prorroga, podra concedir prorrogues de la vigéncia de les llicéncies, per una sola vegada i per
un nou termini no superior a l'inicialment acordat, sempre que la llicencia continue sent
conforme amb I'ordenacié urbanistica vigent en el moment de I'otorgament de la prorroga. La
sol-licitud de prorroga reportara la taxa segons disposen les Ordenances Fiscals
corresponents.

5. Desistiment i caducitat en el procediment de sol-licitud de llicéncies.

a) El desistiment, com a causa anormal de terminacié del procediment, no impedeix la
incoacié d'un nou procediment en el futur. La declaracié de desistiment es fara per
I'Administracio, a instancies de part o d'ofici, en els termes de la Llei 30/1992.

b) La no esmena dins de termini senyalat de les deficiencies comunicades per
I'Administracio a l'interessat amb prevencié de desistiment i excepte supdsits en qué se
sol-licite expressa i justificadament una ampliacio, determinara la terminacio del
procediment i arxivament de I'expedient, prévia resolucié o acord en tal sentit, notificat
a l'interessat.

c) La caducitat, com a causa anormal de terminacié del procediment per inactivitat del
sol-licitant en termini. En els procediments iniciats a sol-licitud de l'interessat, quan es
produisca la paralitzacid per causa imputable a este, I'Administracio li advertira que,
transcorreguts tres mesos, es produira la caducitat d'este, declarant conclus el
procediment amb arxivament de I'expedient i sense perjudici de la possibilitat d'instar
un nou procediment amb el mateix objecte, tot aixd sense perjudici dels régims
especials establits en esta ordenanca per a cada tipologia de llicéncia.

d) Tant la declaracié de desistiment com la de caducitat es faran amb independéncia dels
expedients de proteccié de la legalitat urbanistica i sancionadors que procedisca incoar
si s'apreciaren causes per a aix0, tot aixd sense perjudici de l'obligacié de l'interessat
de sol-licitar i obtindre la llicéncia que les empare.

No procedira la devolucio de la fiscalitat aplicada a estos procediments.

6. En tot el no previst en la present Ordenanca seran aplicable les ordenances locals i normativa

urbanistica i de régim local vigents.

Article 38. Inscripcié de les Cédules de Garantia Urbanistica i llicéncies en el Registre

1.

Municipal d'Urbanisme.

Conforme a la legislacié urbanistica valenciana, s'inscriuran en la Seccié 3a del Registre
Municipal d'Urbanisme les Cédules de Garantia Urbanistica que s'emeten, i en la Secci6 6a
d'este, les llicéncies d'urbanitzacio, edificacid, ocupacié i demolicid, a l'efecte de la seua
publicitat i posterior emissio de l'informe urbanistic municipal anual.

En tant no es trobe formalitzat este Registre, I'Ajuntament mantindra un registre informatic en
el qual s'inclouran:

a) Les Cédules de Garantia Urbanistica emeses a partir de I'entrada en vigor de la present
Ordenanga, senyalant:
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- Numero d'expedient administratiu.

- Dades d'identificacié del propietari i de la parcel-la.

- Litispendéncia o no els deures de cessid, equidistribucio i urbanitzacié.
- Data d'expedicio de la mateixa i notificacié a l'interessat.

b) Les llicencies d'urbanitzacid, edificacio, ocupacié i demolicié otorgades, a partir del
present any, senyalant;

- El seu objecte

- Nombre d'habitatges, en el seu cas.

- Numero d'expedient administratiu assignat.

- Emplagament, promotor i data d'otorgament i notificacio a l'interessat.

DISPOSICIONS ADDICIONALS

PRIMERA- Remissié a normes sectorials.

Tota remissié especifica i concreta d'esta ordenanga a qualsevol precepte o0 norma sectorial
s'entendra respecte d'aquella norma que en el futur substituisca a la referida.

SEGONA. Interpretacio de la present Ordenanca.

De conformitat amb I'article 45 del RD 2187/78, de 23 de juny, pel qual s'aprova el Reglament de
Disciplina Urbanistica, i amb la finalitat d'evitar possibles divergéncies que puguen traduir-se en un
perjudici per a l'interés public, I'Ajuntament es reserva la facultat d'interpretar i aclarir les quiestions
que pogueren sorgir en relacié als preceptes d'estes normes

TERCERA. Normalitzacié documental.

Mitjangcant resolucié de I'Alcaldia-presidéncia, a proposta del Regidor Delegat en la matéria, es
podran fixar els criteris atenent a la normalitzacié documental i procedimental aixi com I'aprovacié
dels models de sol-licitud i documentacié annexa per a cadascun dels tipus de procediment
disposats en la present Ordenanca.

QUARTA. Gestio de residus procedents d'obres.

La gestié dels residus inerts procedents de I'execucio de tot tipus d'obres, s'ajustara a la normativa
establida en I'Ordenances Municipals que regulen el residus solids urba i a la Llei 10/2000 de
Residus i altra normativa d'aplicacié.

QUINTA. Visats

1. Referent al visat de la documentacio técnica per a la realitzacié de les actuacions contemplades
en esta Ordenancga, s'estara al que es disposa en la normativa aplicable; en I'actualitat el Reial
decret 1000/2010 de 5 d'agost, sobre el visat col-legial obligatori i en endavant la norma que
poguera substituir-li.

2. En els casos en qué, en aplicacié de la normativa vigent, no resulte exigible el visat col-legial,
se substituira el visat per una declaracié responsable del técnic autor del document en la qual es
fara constar el seglent: la titulacié que posseeix, el Col-legi professional en el qual esta col-legiat,
que d'acord amb les atribucions professionals d'esta titulacid, t¢é competéncia per a la redaccio i
signatura d'eixa documentacio, que no esta inhabilitat ni juridica ni administrativament per a la
realitzacio dels treballs, i el treball concret per al qual emet la declaracié responsable.
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DISPOSICIO TRANSITORIA

La documentacio exigida per a la tramitacié de les llicencies urbanistiques referida a bases
cartografiques municipals no sera exigible, mentre [I'Ajuntament no dispose d'un sistema
d'informacio geografica adaptat a les necessitats administratives.

DISPOSICIO FINAL

La present Ordenanga entrara en vigor als quinze dies de la seua publicacié en el Butlleti Oficial
de la Provincia, sense perjudici de l'exigibilitat de les determinacions de la mateixa que
reprodueixen la normativa aplicable segons esta.

ANNEXOS

ANNEX |. OBRES SOTMESES A REGIM DE LLICENCIA D'OBRES MENORS

Rehabilitacié o restauracié de facanes, mitgeres i altres elements en conjunts i entorns
proteqits:
a) Documentacié técnica:
= MEMORIA descriptiva i justificativa, amb indicacié expressa de la seua
adequacio a I'entorn.
= Planol d'emplagament.
= Planols a escala 1.50
= Pressupost estimat de I'actuacio.
b) Fotografies a color dels elements a restaurar. Mesures 10x15 cm.
¢) Autoliquidacid/liquidacié del tribut per a la llicencia d'obres de conformitat amb les
ordenances fiscals
d) Cas de requerir tanca de proteccid, haura de preveure's en la memoria i assumir-ho, i
s'adjuntara pla de planta d'ocupacié de vorera. En qualsevol cas s'ha de garantir un pas
lliure minim per al vianant de 1,00m. Quan per les dimensions de la vorera s'haja
d'envair la calgada, no podra iniciar-se cap actuacio fins que no es dispose de la
corresponent llicéncia d'ocupacié de via publica.
e) Per a la col-locacié de les bastides s'estara al que es disposa en el RD 2177/2004, de
12 de novembre pel qual es modifica el Reial decret 1215/1997 de 18 de juliol, sobre
disposicions minimes de seguretat i salut per a la utilitzacié pels treballadors dels
equips de treball en matéria de treballs temporals en altura.
Casetes de ferramentes, quadres, garatges, barbacoes, pérgoles i similars, amb una superficie
no superior a 12’00 m?, piscines amb una profunditat i una capacitat no superiors a 2’00 m i 50
m? respectivament, moviments de terra.
a) Documentacié técnica:
» MEMORIA descriptiva i justificativa.
» Planol d'emplagament.
= Planols a escala 1.50
= Pressupost estimat de 'actuacio.
b) Autoliquidacid/liquidacié del tribut per a la llicencia d'obres de conformitat amb les
ordenances fiscals.
Connexi6 d'edificacions al clavegueram, obertura de rases en Via publica.
a) Documentacié Técnica:
= Planol d'emplagament a escala minima 1/1000.
= Dimensions de I'obra, longitud i ample, secciones tipus.
= Caracteristiques del paviment a demolir.
= Compromis d'apilar els arids en contenidors o recipients adequats que
impedisquen el seu abocament a la vorera i calcada i a les xarxes de
sanejament d'aigles pluvials.
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= Termini d'execucio i pressupost estimat de les obres.

= Com a norma general no sera necessaria la designacio d'un técnic director,
excepte quan, per I'entitat, complexitat o volum de les obres aixi ho determinen
els servicis técnics municipals.

b) Autoliquidacid/liquidacié del tribut per a la llicencia d'obres de conformitat amb les
ordenances fiscals.

c) Cas de requerir tanca de proteccio, es fara constar en la memoria. Les rases obertes
estaran correctament tancades a fi d'evitar I'accés de persones alienes a les obres. En
qualsevol cas s'ha de garantir un pas lliure minim per al vianant de 1,00m. Quan per les
dimensions de la vorera s'haja d'envair la calgada, no podra iniciar-se cap actuacié fins
que no es dispose de la corresponent llicéncia d'ocupacio de via publica.

d) Préviament a I'expedicié de la llicencia d'obres, el peticionari haura de constituir un
deposit que fixara I'Administracié i que respondra de:

. Els danys i perjudicis que poguera patir qualsevol element de domini public.

" Els costos de reposicid del paviment i instal-lacions, voreres, arbratge,
jardins o altres elements urbanistics i mobiliari urba que puga resultar afectat a
consequéncia de l'execucié de les obres, incldos el paviment de carrers no
afectats directament per estes, perd si que pel fet de ser immediates a la zona
d'actuacié siguen susceptibles de patir danys o desperfectes.

. Qualsevol despesa que poguera ocasionar la realitzacié de les obres
sol-licitades sobre béns de domini public municipal i instal-lacions existents en
el mateix (sol, subsol i vol) i que aixi ho determinen pels Servicis Técnics
Municipals i que siguen consequéncia directa o indirecta de I'execucio de les
obres.

e) Altres requisits establits en la vigent ordenangca municipal reguladora de les rases i
cales en el domini public municipal.

f) Autoliquidacio de les taxes/ICIO.

Qualsevol actuacié que no es considere obra major i que es trobe en Sol No Urbanitzable que
requerisca informes vinculants de la Conselleria competent en matéria de Medi Ambient o/i
Agricultura.

a) Documentaci6 técnica:

= MEMORIA descriptiva i justificativa. Esta memoria haura d'expressar dades
agronomiques i la necessitat de I'edificacid, aixi com les seues caracteristiques
constructives

»= Planol d'emplagament.

= Planol d'ubicacio cadastral de la parcel-la o parcel-les afectades per l'actuacié a
escala 1:1000.

= Planols a escala 1.50

= JUSTIFICACIO de la seua adequacié paisatgistica a I'entorn relativa a l'actuacié
a executar.

= Pressupost estimat de 'actuacié.

b) Autoliquidacid/liquidacié del tribut per a la llicencia d'obres de conformitat amb les
ordenances fiscals.

Instal-lacions fotovoltaiques en edificis.

a) Documentacié técnica:

= MEMORIA descriptiva i justificativa, amb indicacid6 expressa de la seua
adequacio a I'entorn.

»= Planol d'emplagament.

= Planols de planta de la coberta, d'al¢at i secci6 a escala 1:50

= Pressupost estimat de I'actuacio.

b) Fotografies a color de l'edifici i lloc d'emplagament. Mesures 10x15 cm.

c) Autoliquidacid/liquidacié del tribut per a la llicencia d'obres de conformitat amb les
ordenances fiscals.

d) Cas de requerir tanca de proteccid, haura de preveure's en la memoria i assumir-ho, i
s'adjuntara pla de planta d'ocupacié de vorera. En qualsevol cas s'ha de garantir un pas
lliure minim per al vianant de 1,00m. Quan per les dimensions de la vorera s'haja
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d'envair la calgada, no podra iniciar-se cap actuacié fins que no es dispose de la
corresponent llicencia d'ocupacié de via publica.

e) Per a la col-locacié de les bastides s'estara al que es disposa en el RD 2177/2004, de
12 de novembre pel qual es modifica el Reial decret 1215/1997 de 18 de juliol, sobre
disposicions minimes de seguretat i salut per a la utilitzacié pels treballadors dels
equips de treball en matéria de treballs temporals en altura.

6. Reformes interiors de locals o edificis que modifiquen la distribucié, i no afecten I'estructura de
I'edifici ni a I'us.

a) Documentacié técnica:

= MEMORIA descriptiva i justificativa.
»= Planol d'emplagament.

= Planols a escala 1:50

= Pressupost estimat de I'actuacio.

b) Autoliquidacié/liquidacié del tribut per a la llicéncia d'obres de conformitat amb les
ordenances fiscals.

7. Les instal-lacions de cartelleres o tanques publicitaries aquelles estructures visibles des de la
via publica susceptibles de suportar qualsevol tipus de propaganda, sempre que siguen
independents d'un establiment i per tant no tinguen la condicio de rétols.

a) Projecte subscrit per técnic competent i visat pel Col-legi Professional corresponent,
que necessariament contindra:

= Memoria justificativa en la qual s'acredite I'adequacio de l'element a instal-lar a
I'Ordenanca, no incorrent en cap de les prohibicions senyalades en el seu
articulat, i adequacié a I'entorn.

= Memoria descriptiva del o dels elements a instal-lar especificant dimensions,
sistema de muntatge i lloc exacte on es pretenga instal-lar I'element publicitari,
amb justificacié técnica dels elements estructurals sostenidors necessaris per a
la seua estabilitat i seguretat, hipotesi de calcul i seguretat enfront de I'accié del
vent.

» Planols de situacio (escala minima 1:1.000), emplagament del solar, edifici, etc.
(escala minima 1:100), seccions i algats tant de I'element com de les faganes,
tancaments o elements verticals sobre els quals s'instal-le, en els quals es
reflectisca exactament les projeccions, tant sobre el sol com sobre els
paraments verticals, de la totalitat de I'element publicitari i la seua estructura
sostenidora (escala minima 1:100).

= Mesuraments i pressupost.

= Fotografies a color, grandaria minima 10 x 15 centimetres, de les faganes o
mitgeres de l'edifici o de la parcel-la sobre la qual es realitze la instal-lacio,
preses des de la via publica de manera que permeten la perfecta identificacio
d'este.

= Projecte especific de les instal-lacions eléctriques d'acord amb la normativa
vigent, en cas que es tracte d'un element lluminéds o amb mecanismes que
requerisquen instal-lacié eléctrica del que, en cada cas, es requerisca per part
dels Servicis Técnics Municipals.

b) Autoritzacid de la propietat de [l'edifici, local o parcel-la i, si escau, acord de la
Comunitat de Propietaris

c) Copia de I'Asseguranca de Responsabilitat Civil que cobrisca els possibles danys que
puguen derivar-se de la col-locacioé i explotacié dels elements.

d) Autoliquidacid/liquidacié del tribut per a la llicencia d'obres de conformitat amb les
ordenances fiscals.

ANNEX Il. OBRES SUBJECTES A REGIM DE COMUNICACIO PREVIA, AMB PRESENTACIO
DE LA DOCUMENTACIO TECNICA QUE S'ESPECIFICA
1. Restauracié de faganes, mitgeres, patis i terrasses.
a) Documentacié técnica:
= MEMORIA descriptiva i justificativa.
= Planol d'emplagament.
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b)

c)

e)

f)

= Planols a escala 1:50

= Pressupost estimat de I'actuacio.
Autoliquidacid/liquidacié del tribut per comunicat de conformitat amb les ordenances
fiscals.
Cas de requerir tanca de proteccid, haura de preveure's en la memoria i assumir-ho, i
s'adjuntara planol de planta d'ocupacié de vorera. En qualsevol cas s'ha de garantir un
pas lliure minim per al vianant de 1,00m. Quan per les dimensions de la vorera s'haja
d'envair la calgada, no podra iniciar-se cap actuacioé fins que no es dispose de la
corresponent llicencia d'ocupacié de via publica.
Per a la col-locacio de les bastides s'estara al que es disposa en el RD 2177/2004, de
12 de novembre pel qual es modifica el Reial decret 1215/1997 de 18 de juliol, sobre
disposicions minimes de seguretat i salut per a la utilitzacié pels treballadors dels
equips de treball en matéria de treballs temporals en altura.
Fotografies color grandaria 10x15 de Il'element a restaurar (només per a faganes i
mitgeres).
Autoliquidacid/liquidacié del tribut per comunicat de conformitat amb les ordenances
fiscals.

2. Instal-lacio d'elements publicitaris en locals comercials (titols, rétols, etc.).

a)

b)

Documentacié técnica:

= MEMORIA descriptiva i justificativa, amb indicacié de la seua adequacié a

I'entorn.

= Planol d'emplagament.

= Planols a escala 1:50

= Pressupost estimat de I'actuacio.
Autoliquidacié/liquidacié del tribut per comunicat de conformitat amb les ordenances
fiscals.

3. Tanques de solars.

a)

b)

Documentacié técnica:

= MEMORIA descriptiva i justificativa.

= Planol d'emplagament.

= Planols a escala 1:50

= Pressupost estimat de I'actuacio.
Autoliquidacié/liquidacié del tribut per comunicat de conformitat amb les ordenances
fiscals.

4. Actuacions sobre jardins i solars que incloguen tala d'arbres.

a)

O

D

o 0
SN N N N

Documentacié Técnica:
» MEMORIA descriptiva i justificativa.
= Planol d'emplagament.
= Planols a escala 1:50
Pressupost estimat de I'actuacio.
Informe favorable del departament de Medi Ambient.
Fotografies a color del solar o jardi, grandaria 10x15.
Autoliquidacié/liquidacié del tribut per comunicat de conformitat amb les ordenances
fiscals.

5. Instal-lacié de baixants, fumerals i altes instal-lacions comunes.

a)

b)
c)

d)

Documentacié Técnica:

= MEMORIA descriptiva i justificativa.

»= Planol d'emplagament.

= Planols a escala 1:50
Pressupost estimat de I'actuacio.
Autoliquidacié/liquidacié del tribut per comunicat de conformitat amb les ordenances
fiscals.
Cas de requerir tanca de proteccid, haura de preveure's en la memoria i assumir-ho, i
s'adjuntara planol de planta d'ocupacié de vorera. En qualsevol cas s'ha de garantir un
pas lliure minim per al vianant de 1,00m. Quan per les dimensions de la vorera s'haja
d'envair la calgada, no podra iniciar-se cap actuacioé fins que no es dispose de la
corresponent llicencia d'ocupacié de via publica.
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e) Per a la col-locacié de les bastides s'estara al que es disposa en el RD 2177/2004, de
12 de novembre pel qual es modifica el Reial decret 1215/1997 de 18 de juliol, sobre
disposicions minimes de seguretat i salut per a la utilitzacié pels treballadors dels
equips de treball en matéria de treballs temporals en altura.
f) Autoliquidacid/liquidacié del tribut per comunicat de conformitat amb les ordenances
fiscals.
6. Grues de construccio es tramitaran de conformitat amb el que s'estableix en I'ordenanca
municipal reguladora de l'ocupacio i us del domini public.

ANNEX Illl. OBRES SUBJECTES A REGIM DE POSADA EN CONEIXEMENT SENSE
NECESSITAT DE PRESENTAR DOCUMENTACIO COMPLEMENTARIA (REGIM
D'ASSABENTAT).

1. Obres a linterior dels edificis que no modifiquen distribucié, estructures ni facanes, ni canvi
d'us:
a) Obres a l'interior de locals que no modifiquen distribucié, estructures ni fagana, ni canvi
d'us.
b) Obres a linterior de vestibuls i escales comunitaries que no modifiquen distribucio,
estructures ni fagcana.
2. Actuacions de neteja i adorn d'edificacio
3

. Actuacions de neteja de jardins i solars que no impliquen tala d'arbres o espécies subjectes a
alguna proteccio.

ANNEX IV. LLICENCIA AMBIENTAL
1. Instancia, emplenant tots els apartats d'este. La instancia haura d'anar acompanyada de:

o Carta de pagament de la taxa corresponent.

o Contracte de lloguer o titol de propietat o document que justifique el dret a utilitzar-lo
o la seua disponibilitat civil i m? del local.

o Fotocopia del DNI o document acreditatiu del peticionari.

o Original i fotocopia de l'alta en I'Impost d'activitats Economiques del sol-licitant,
domiciliat en el local en qué es desenvolupara Il'activitat.

a Si la sol'licitud es formula en nom de persona juridica o d'interessat diferent, haura
d'acompanyar-se copia del poder de representacio.

o Si el sol'licitant de la Llicéncia fora de Societat, o comunitat de béns, haura d'aportar
a més de la documentacio senyalada, escriptura de constitucié mitjangant original i
fotocopia.

o Si el sollicitant és ciutada d'Estat membre de la Comunitat Europea, haura
d'acreditar estar en possessié de la Targeta de Resident Comunitari en vigor (RD
1099/1986)

o Si el sol-licitant és de nacionalitat estrangera, acreditara, documentalment estar en
possessio del Permis de Residéncia i del Permis de Treball per compte propi (Llei
7/1985).

0 Quan es tracte d'activitats sotmeses a la LLEI 4/2003, de 26 de febrer, de la
Generalitat, d'Espectacles Publics, Activitats Recreatives i Establiments Publics
haura de presentar quatre exemplars de projecte técnic per a poder efectuar la seua
tramitacio.

o Si es tracta d'un NOU LOCAL, el qual forma part d'un edifici d'habitatge, fotocopia
de la llicéncia de primera ocupacio de I'edifici en el qual esta emplagat. (NOTA: en el
cas que l'activitat afecte el total de I'immoble, la present tramitacié sera prévia a
I'obtencio de la llicéncia municipal d'obra).

o En el cas d'EDIFICIS INDUSTRIALS, fotocopia de la llicencia municipal d'obra i
document acreditatiu d'haver presentat I'imprés model 901 0 902, de Cadastre Urba.

a Si l'activitat requereix obres d'habilitacié del local ha de sol-licitar-se conjuntament la
licencia d'activitat i obra amb la finalitat de comprovar que estes s'executen i
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desenvolupen d'acord amb la normativa vigent, i acreditar la direccié facultativa per
técnics competents i visats pels corresponents Col-legis professionals, i a més:
0 Haura d'aportar la declaracié d'alta del Constructor en el Cens d'Obligats Tributaris
de la Delegacié d'Hisenda (Municipi de Pucol).
o Planol d'emplacament indicant la situacié exacta de les obres.
0 Haura d'abonar I'lCIO corresponent al PEM de les obres
o Si el projecte esta sotmés a declaracié d'impacte ambiental haura de presentar
estudi d'impacte ambiental, llevat que hi ha sigut efectuada en el si d'un altre
procediment autoritzatori, i en este cas haura d'aportar-se copia del pronunciament
recaigut.
a En el seu cas, haura d'aportar-se la documentacié necessaria per a lI'emissié de
l'informe a qué es refereix l'article 11 de la Llei 4/1998, d'11 de juny, del Patrimoni
Cultural Valencia.
a Per a centres, servicis i establiments sanitaris: Autoritzacié administrativa prévia de
la Conselleria de Sanitat i Consum (Ordre 10 d'Abril de 1.989 D.O.G.V. 24 d'Abril de
1.989).
Projecte Técnic per triplicat, visat pel col-legi Oficial corresponent, redactat, en tant no
existisca desenvolupament reglamentari de la Llei 2/2006, de Prevencio de la Contaminacio i
Qualitat Ambiental, segons les directrius establides per I'Ordre de la Conselleria de governacio
de 7 de juliol de 1983 (D.O.G.V. 19.07.83), que incloga suficient informacié sobre la descripcio
detallada de Il'activitat i les fonts de les emissions a I'atmosfera, a l'aigua i al sdl, els sistemes
correctors i les mesures de prevencio i, quan aixd no siga possible, de reduccié¢ d'estes
emissions, aixi com els aspectes de competéncia municipal relatius a sorolls, vibracions, calor,
olors i abocaments al sistema de sanejament o clavegueram municipal i, en el seu cas, els
relatius a incendis, seguretat i sanitaris.

Estudi acustic conforme article 36 de la Llei 7/2002, de 3 de desembre, de la Generalitat de
proteccié contra la contaminacié acustica o el corresponent de la norma que ho substituisca, i
Ordenanca Municipal de Sorolls.

Resum no técnic de la documentacié presentada per a facilitar la seua comprensio a I'efecte
del tramit d'informacié publica.

Certificat de compatibilitat urbanistica o, en el seu cas, indicacié de la data en la qual ho va
sol-licitar i comprovant de sol-licitud amb segell d'entrada.

Quan siga procedent, els programes de manteniment exigits per a les instal-lacions industrials
incloses en l'article 2 del Reial decret 865/2003, de 4 de juliol, pel qual s'estableixen els criteris
higienicosanitaris per a la prevencio i control de la legionel-losi, 0 norma que ho substituisca.

Document comprensiu de les dades que, segons el parer del sollicitant, gaudisquen de
confidencialitat d'acord amb les disposicions vigents, indicant la norma amb rang de llei que
empara esta confidencialitat.

Quan es tracte d'instal-lacions subjectes al Reial Decret 1254/1999, de 16 de juliol, pel qual
s'estableixen mesures de control dels riscos inherents als accidents greus en els quals
intervinguen substancies perilloses, la documentacié exigida per la normativa vigent en la
matéria.

De conformitat amb la Llei 4/2003 de 26 de febrer d'Espectacles i establiments publics i
activitats recreatives per a les activitats incloses en l'ambit d'esta, SEGUR que cobrisca
I'activitat desenvolupada. Quan l'activitat autoritzada se celebre en un local o establiment
public o instal-lacid, esta asseguranca haura d'incloure a més el risc d'incendi, danys al public
assistent o a tercers derivats de les condicions del local o la instal-lacié i els danys al personal
que preste els seus servicis en estos. Els capitals minims que hauran de prestar les polisses
d'assegurances per a cobrir els riscos derivats de I'explotacié tindran la segient quantia, en
consideraci6 a I'aforament maxim autoritzat:

AFORAMENT DE FINS A CAPITAL MINIM ASSEGURAT
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50 persones 300.500 EUROS
100 persones 450.000 EUROS
300 persones 600.000 EUROS
700 persones 900.000 EUROS
1.500 persones 1.500.000 EUROS

ANNEX V. LLICENCIA D'OBERTURA.

Documentaci6 exigible

a) Instancia subscrita pel peticionari o el seu representant legal, amb les seues dades
d'identificacié mitjangant imprés normalitzat que I'Ajuntament posara a la disposicié dels
ciutadans.

b) Certificacid del técnic director de l'execucié del projecte en la qual s'especifique la
conformitat de la instal-lacié o activitat a la llicencia ambiental.

c) La que reglamentariament es determine i que garantisca que la instal-lacié s'ajusta al
projecte aprovat, aixi com les mesures correctores addicionals imposades, en el seu cas,
per la llicencia ambiental.

ANNEX VI. COMUNICACIO AMBIENTAL

Documentacié exigible
1. Instancia, amb tots els apartats omplits. La instancia haura d'anar acompanyada de:

a
a

a

Carta de pagament de la taxa corresponent.
Contracte de lloguer o titol de propietat o document que acredite la disponibilitat civil i
m? del local.
Fotocopia de DNI o document acreditatiu de la persona que subscriu la peticié de
llicencia.
Original i fotocopia de l'alta en I'lmpost d'activitats Econdmiques del sol-licitant,
domiciliat en el local en qué es desenvolupara l'activitat.
Si la sol'licitud es formula en nom de persona juridica o d'interessat diferent, copia del
poder de representacio.
Si el sol'licitant de la llicencia fora de Societat, o comunitat de béns, escriptura de
constitucid, original i fotocopia.
Si el sol-licitant és ciutada d'Estat membre de la Comunitat Europea, acreditar estar en
possessid de la Targeta de Resident Comunitari en vigor (RD 1099/1986)
Si el sol'licitant és de nacionalitat estrangera, acreditara, documentalment estar en
possessiod del Permis de Residéncia i del Permis de Treball per compte propi (Llei
7/1985).
Quan es tracte d'activitats sotmeses LLEIl 4/2003, de 26 de febrer, de la Generalitat,
d'Espectacles Publics, Activitats Recreatives i Establiments Publics, quatre exemplars
de projecte técnic.
Si es tracta d'un NOU LOCAL, que forme part d'un edifici d'habitatge, fotocopia de la
llicencia de primera ocupacio de I'edifici. Cas que l'activitat afecte el total de Iimmobile,
la present tramitacio sera prévia a I'obtencié de la lliceéncia municipal d'obra.
Cas d'EDIFICIS INDUSTRIALS, fotocopia de la llicencia municipal d'obra i document
acreditatiu d'haver presentat I'imprés model 901 o 902, de Cadastre Urba.
Si l'activitat requereix obres d'habilitacié del local ha de sol-licitar-se conjuntament la
comunicaciéo ambiental i I'obra amb la finalitat de comprovar que estes s'executen i
desenvolupen d'acord amb la normativa vigent, i acreditar nomenament de direccio
facultativa visats pels corresponents Col-legis professionals, i a més:
Declaracié d'alta del Constructor en el Cens d'Obligats Tributaris de la Delegacio
d'Hisenda (Municipi de Pucol)
Planol d'emplagament indicant la situacié exacta de les obres.
Abonar el ICIO corresponent al PEM de les obres.
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a

Per a centres, servicis i establiments sanitaris: Autoritzacié administrativa prévia de la
Conselleria de Sanitat i Consum (Ordre 10 d'Abril de 1.989 D.O0.G.V. 24 d'Abril de
1.989).

2. Projecte Teécnic per duplicat, realitzat per Técnic competent i visat pel Col-legi Oficial
corresponent en la qual es descriga la instal-lacio i I'activitat.

a)

b)

MEMORIA DESCRIPTIVA: descripcié detallada de les caracteristiques de I'activitat,
superficie desglossada i total dels locals, nombre d'operaris, materials a emprar i
quantitats d'estos, relaci6 de motors i altres elements de treball o auxiliars amb la
poténcia de cadascun d'ells, sistemes correctors i de seguretat i a utilitzar i garantia i
eficacia dels mateixos perqué l'activitat resulte inndcua i no produisca molésties a
tercers, justificacié que la carrega térmica dels materials emmagatzemats és inferior a
80 Mcal/m?. segons la Instruccié 1/83 de la Conselleria de Governacid, (en tant no es
desenvolupe reglamentariament la Llei 2/2006 de Prevencié de la Contaminacio i
Qualitat Ambiental) i justificacié que no és necessaria I'adopcié de mesures correctores
per a garantir que el nivell sonor transmés a I'exterior no supere els 35 dB (A)
PLANOLS: D'emplacament a escala 1:2000 i del local a escala minima 1:100 amb la
representacio grafica de la distribucid interior i situacid dels diferents elements de
treball o auxiliars, maquines, motors etc. Pla de seccid6 i algat de la fagana.

3. Certificat de compatibilitat urbanistica o, en el seu cas, indicacié de la data en la qual ho va
sol-licitar i comprovant de sol-licitud amb segell d'entrada.

4.

Certificacié técnica acreditativa que les instal-lacions i I'activitat compleixen tots els requisits
ambientals exigibles i altres requisits preceptius, d'acord amb la normativa aplicable per al
compliment dels objectius de la present llei.
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