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ANALISIS DE LA INTEGRACION EN EL PAISAJE URBANO

1. INTRODUCCION

El Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacion del texto
refundido de la Ley de ordenacion del territorio, urbanismo y paisaje, establece en el
Articulo 41.4 Estudios de Detalle, lo siguiente:

“4. Contendran la documentacion informativa y normativa propia que sea
adecuada a sus fines e incluirdn un andlisis de su integracion en el paisaje urbano”.

En cumplimiento de estas disposiciones y como documentacion complementaria al
“Estudio de detalle de la parcela catastral 0482602YJ3808S dentro del Poligono
identificado por el Plan General de Ordenacidn urbana como Campo Anibal, entre las
calles: Barranco Pascual, Murta y Calle Corts Valencianes (actualmente en fondo de
saco) promovido por la empresa FERTINAGRO BIOTECH S.L, se redacta la presente
documentacidn de Analisis de Integracion en el Paisaje Urbano.

2. CONTENIDO DEL ANALISIS

El presente andlisis viene motivado por el Estudio de detalle de la parcela catastral
0482602YJ3808S, para la edificacion con usos: Hotelero, Oficinas y Aparcamiento

en el término municipal de Puzol, conforme a la delimitacién y condiciones de
ordenacion establecidas en dicho Plan, actuando como promotor de la actuacion
FERTINAGRO BIOTECH S.L. Para evaluar la incidencia que, sobre el paisaje, se
deriva de la ordenacion de dicha parcela, es necesario realizar un encuadre paisajistico
previo: identificando las unidades y los recursos paisajisticos existentes, asi como los
objetivos de calidad definidos para el ambito de afeccidn. El presente andlisis se redacta
en cumplimiento del Articulo 41.4 del Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del
Consell de aprobacion del texto refundido de la Ley de ordenacion del territorio,
urbanismo y paisaje (TRLOTUP).

El contenido del andlisis se ha adaptado al tipo, escala y alcance de la actuacién
propuesta, asi como al paisaje donde se ubica.

A continuacion, se resume el contenido del presente analisis:

- Descripcion y definicién del alcance de la actuacién.

- Delimitacion de la cuenca visual.

- Caracterizacion del paisaje del ambito de analisis.

- La valoracidn de la integracién paisajistica de la actuacion.

- La valoracidn de la integracion visual de la actuacidn a partir del analisis visual del
ambito.

- Resultados y conclusiones de la valoracion.

- Medidas de integracién paisajistica necesarias para evitar, reducir o corregir los
impactos paisajisticos y visuales identificados.
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- Programas de implementacion.

3. DESCRIPCION DE LA ACTUACION
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El Estudio de Detalle de la parcela catastral 0482602YJ3808S, para la realizacion de un
edificio destinado a usos de hotel (con restaurante), oficinas y aparcamiento en la citada
parcela, dentro del Poligono identificado por el Plan General de Ordenacion urbana
como Campo Anibal, entre las calles: Barranco Pascual, Murta y Calle Corts

3.3. ORDENACION PROPUESTA

El alcance del proyecto objeto de estudio que propone el estudio de detalle se limita a
las siguientes cuestiones:

@.,{ & Valencianes (actualmente en fondo de saco)

i

O =2 3.2. AMBITO

FIRMADO POR

;égggg El éambito de actuacién, comprende en su totalidad la parcela catastral
§§i§§§§ O482602YJ380880001WU, ambltp que equivale a una manzana completa-\’y que se
E2eml® encuentra circundado por la red viaria general del Plan General de Ordenacion Urbana
;:E ggz de Puzol en todos sus linderos. La totalidad del terreno es de titularidad propia, por lo
g = que existe disponibilidad del terreno para desarrollar la actuacion.

-La creacién de un centro terciario que agrupe los usos de oficinas y hotel,
incrementando la actividad econémica en el municipio de Puzol, a la vez que
se potencia la influencia economica del tejido empresarial del municipio en la
Comunidad Valenciana.

-La ordenacion de la parcela atendiendo a usos complementarios al uso principal
(industrial). La implementacion del un edificio de hotel- oficinas en la parcela
objeto del Estudio de Detalle, favorece la relacion entre el tejido urbano
residencial y el tejido urbano industrial, actuando de charnela entre ambos, y
generando una barrera visual mas amable para la zona residencial.

El proyecto propuesto no se desarrolla con uso industrial sino con usos
complementarios a este, como son el hotelero y el de oficinas, segun el Plan General de
Ordenacién Urbana de Puzol. Tanto un edificio de oficinas como un hotel, son ambos
edificios con usos mas amables que una industria para situarse en las proximidades del
tejido urbano residencial de cualquier municipio.
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El proyecto propuesto no afecta a las determinaciones del planteamiento aplicable para
la zona en la que se ubica, ni en cuanto a los usos previstos, ni en cuanto a la
parcelacién u otras condiciones urbanisticas, que se mantienen conforme a lo previsto
en el PGOU, salvo en el tema del plano rasante, aspecto detallado en el estudio de
detalle.
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El proyecto plantea la creacion de un edificio generado por dos volimenes en superficie
que quedan divididos por una calle peatonal intermedia de unos 8’0 m de anchura. Bajo
rasante, la planta de aparcamiento ocupa la préctica totalidad de la parcela, quedando
unidos asi los dos volimenes en superficie de forma subterranea. El vial intermedio
comunica los accesos a ambos volumenes (hotel y oficinas) con el perimetro de la
parcela donde se coloca la zona ajardinada y la rampa de acceso al parking subterraneo.
De esta forma se mejoran los accesos a ambos volimenes, tanto peatonal como rodado.

El estudio de detalle establece la disposicion de los dos volimenes edificatorios, que
responden a un Unico edificio, y su ubicacion dentro de la parcela
0482602YJ3808S0001WU. Aunque se trata de dos volimenes que funcionan de forma
independiente sobre rasante, en la fachada suroeste que se abre al poligono industrial al
que pertenece la parcela, las fachadas de ambos tienen una composicion similar que
hace entender los dos volimenes como uno sélo.

Las edificaciones se plantean con unas alturas y una volumetria definidas en los planos
del estudio de detalle que atienden a los criterios establecidos en el PGOU de Puzol.

El proyecto propuesto no altera la superficie total de la parcela, mantiene la ocupacién

maxima de la parcela prevista por el PGOU, no altera el volumen edificable total y
establece la reserva minima de plazas de aparcamiento por superficie construida.

4. DELIMITACION DE LA CUENCA VISUAL

La delimitacion del &mbito del presente analisis se basa en el concepto de cuenca visual.
La cuenca visual de un punto se define como la zona que es visible desde ese punto,
hasta una distancia maxima de 3.000 m. Por extension se puede ampliar el concepto al
conjunto de puntos proximos, que constituyen el d&mbito objeto de este andlisis, y
considerarla como la porcidn de territorio vista desde ellos o, lo que es lo mismo, desde
donde pueden ser vistos.

La delimitacion de la cuenca visual del ambito de actuacion se realiza mediante un
modelo digital del terreno (MDT) obtenido de imagenes combinadas de LIDAR (Light
Detection and Ranging o Laser Imaging Detection and Ranging) de 0,5 puntos por
metro cuadrado obtenidas del Instituto Valenciano Cartogréfico y la aplicacion de
técnicas de sistema de informacion geografica (SIG) a dicho modelo, para delimitar las
areas desde las cuales la actuacién sera visible y las areas desde las cuales el area no
serd visible.

Los primeros datos de visibilidad obtenidos se comprueban sobre el terreno durante las
visitas de campo, al objeto de identificar la cuenca visual real de la actuacion en
analisis, que quedara definida por:

- Latopografia del terreno.

- Lapresencia de otros obstaculos (como edificaciones, infraestructuras,
construcciones, vegetacion, etc.)
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- La distancia entre el observador y la actuacion en andlisis (debido a las
limitaciones perceptivas del ojo humano ya que, a partir de 2 km de distancia
aproximadamente, disminuye considerablemente la nitidez visual percibida).
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Los umbrales de nitidez definidos (a 500, 1.000 y 1.500 metros) se toman desde el
centro de la parcela.
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La cuenca visual estd marcadamente condicionada por la fisiografia del ambito de
actuacion, que se extiende sobre una amplia superficie con bajo rango de pendientes.
Por motivos funcionales y de alcance visual, la cuenca visual se apoya en lo que se

alcance visual efectivo hasta 1.500 metros, a partir de esa distancia la actuacion pierde
visibilidad, por lo tanto, este serd nuestro &mbito de analisis.

0l 0l conoce como “alcance visual efectivo”, estimando que en condiciones Optimas de

:ﬁ’{b ¥ visibilidad por encima de cierta distancia se verifica una difuminacion perceptual que
B i minimiza la intrusién visual de nuevos elementos, tendiendo en general a integrarse con

E{‘;DO s el resto de los elementos compgsitivos del paisaje percibido; la nitidez es muy escasa y

5% 8 A n la visual se confunde con el horizonte.

nE3=g8

2% E 3 s Dada la topografia del entorno y su ubicacién rodeada de edificaciones, infraestructuras,

'g; 55 = la visibilidad de la actuacion esta muy condicionada por los volimenes de los elementos

g §‘<E% circundantes.

5 3%

g :g - En nuestro caso, por el tipo de actuacion y entorno donde se ubica, se ha considerado el

2

5. CARACTERIZACION DEL PAISAJE DEL AMBITO DE ANALISIS

A continuacion, para caracterizar el paisaje del ambito de analisis, se realizara la
delimitacion descripcion y valoracion de las unidades de paisaje y los recursos
paisajisticos que lo configuran.

Dado que el &mbito de actuacién el paisaje no se encuentra definido en ningun
documento del Plan General de Ordenacion Urbana de Puzol, para definir el paisaje del
area de estudio se va a partir de la caracterizacion realizada de la observacion y
documentacién del equipo redactor y de la investigacién en documentos de paisaje
como es el Plan de Accibn Territorial de Ordenacién y Dinamizacidn de la Huerta de
Valencia- Estudio de Paisaje, 0 el Plan de Infraestructura Verde y Paisaje de la
Comunidad Valenciana (en proceso de tramitacion).
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5.1. ENCUADRE PAISAJISTICO
El &mbito de andlisis se encuentra ubicado en el término municipal de Puzol, un

territorio muy antropizado donde las caracteristicas naturales del medio han sido
modificadas considerablemente.
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Su encuadre paisajistico se realiza en base al Atlas de Paisaje de la Comunidad
Valenciana, recogido en el Plan de Accion Territorial de Infraestructura Verde y Paisaje
(en proceso de tramitacion). Este documento define unidades de paisaje, a nivel
regional, agrupadas (segln diferentes criterios) en Ambientes Paisajisticos y Tipos de
Paisaje, todo ello referente a escala de la Comunidad Valenciana. Asi:

- En lo referente a Tipos de Paisaje, se enmarca entre los denominados “Planures
i camps agricoles de Castell6 i Valéncia" y “Planes metropolitanes, agricoles i
marjals del litoral de Castell6 i Valéncia”.

- EI Ambiente Paisajistico corresponde a los “Cerros, Hoyas y Galcis del Camp
del Turiay Bufiol” y a la “Llanura Central Valenciana”.

- Aterrizando ya a las Unidad de Paisaje Regional delimitadas, el ambito de
estudio se ubica entre la UPR 07.40 "Area Metropolitana y Horta de Valencia" y
la UPR 06.38 “Camp de Turia”.

Gola de I'Estany de Quartell

((((((

T GOR L TA ik
iy ‘ Ama R e Valéncia
\'J" Al o A:::_ = SWe = il

Delimitacion de “Unidades de Paisaje Regionales”
Fuente: Plan de Accién Territorial de Infraestructura Verde y Paisaje de la Comunidad Valenciana

5.2. UNIDADES DE PAISAJE

El paisaje es cualquier parte del territorio, tal y como es percibido por sus habitantes
cuyo caracter resulta de la interaccion de los recursos de factores naturales y humanos.

Para la caracterizacion del paisaje y posterior determinacion de su valor y fragilidad, se
delimita y analiza el territorio en unidades de paisaje, definidas como “las areas
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geograficas con una configuracién estructural, funcional o perceptiva diferenciada, que
han adquirido los caracteres que las definen a lo largo del tiempo”, que “constituiran
una referencia preferente en la zonificacion del territorio propuesta en los planes
territoriales y urbanisticos” (articulo 8. d del TRLOTUP).

METODOLOGIA

Identificar las diferentes unidades de paisaje que constituyen el territorio del &mbito d
actuacion implica identificar la forma en que se organiza visualmente el territorio, es
decir, identificar el patron o carécter del paisaje.
Ademas de identificar las zonas con caracteres diferenciados se debe definir los limites
entre ellas, los limites de las unidades de paisaje. Para ello se deben tomar las siguientes
consideraciones:

- Los limites de las unidades de paisaje corresponden, generalmente, a zonas en

transicion.
- Se deben considerar los limites visuales a la hora de delimitar las unidades de

paisaje.

Para la definicion y delimitacion de las unidades de paisaje se ha adoptado la siguiente
metodologia:

UNIDADES DE PAISAJE | __
definidas en el Estudio de Paisaje que acomparia a la 4—{ Analisis en gabinete de la Ortofoto del ambito de actuacion
revision simplificada del PGOU de Valencia de julio de 2010 l T

NECESIDAD DE CONCRETAR LAS UNIDADES DE
PAISAJE EN EL AMBITO DE ANALISIS

SIOSE (Sistema de Informacién sobre Ocupacién del Suelo de Espaiia)
+ PLANEAMIENTO URBANISTICO

| Vigente
En tramitacién

UNIDADES DE PAISAJE DEL AMBITO DE ANALISIS
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La metodologia que se emplea tiene por objeto aportar una informacion de caracter
cualitativo sobre el territorio. Para ello se llevan a cabo analisis cartograficos en
diferentes fases (una primera analitica y otra de sintesis y valoracion).
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A partir de los tipos de paisaje identificados en el &mbito de estudio, y de acuerdo con la
metodologia descrita con anterioridad, se aborda el analisis paisajistico para delimitar
las unidades de paisaje existentes en el territorio.
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Entre los componentes del paisaje que se han tenido en cuenta en la delimitacion de las

= O unidades de paisaje y en su descripcion destacan los siguientes:
B

i

O =570

- Fisiografia: distinguiéndose las categorias definidas en la cartografia tematica
del ICV con la actuacién de aquellas morfologias del terreno que ha sido
modificada por las actividades humanas.

-n
uj
=
=
>
o
]
bl

(0]

=

30/01/2025

NIF B44210714
NIF B44180941

En representacion de la persona interesada

- Red Hidrica superficial, se indica si es natural o artificial y el tipo: canales,
barrancos ramblas, torrentes, rios, etc.

ESTUDIO ARQUITERUEL SLP
FERTINAGRO BIOTECH SL

- Tipo de Vegetacion: se ha clasificado la vegetacion existente en el ambito de
analisis en funcion del porte que presenta y los colores y texturas que
proporcional al paisaje.

- Usos del Suelo: se ha diferenciado el tipo de usos y su grado de desarrollo
distinguiendo entre uso agricola de regadio, zonas urbanizadas de alta, media o
baja densidad...

- Formas singulares: en las unidades con presencia de formas singulares (cauces,
elementos del patrimonio, etc) se ha indicado su presencia.

- Factores humanos: dentro de este apartado se describe la presencia de
infraestructuras  eléctricas aéreas, infraestructuras de comunicaciones,
edificaciones, viviendas dispersas, etc.

IDENTIFICACION DE LAS UNIDADES DE PAISAJE

La primera aproximacion que se realiza al paisaje del ambito de estudio sera el analisis
de las inmediaciones de la parcela objeto de estudio por parte del equipo redactor a
través de una visita a las mismas.
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Primera aproximacion a las unidades de paisaje del &mbito de estudio (VER PLANO Unidades de paisaje)

UNIDADES DE PAISAJE

UP.1 URBANO RESIDENCIAL
UP. 2 INDUSTRIAL Y VIARIOS
UP.2.1 INFRAESTRUCTURA VIARIA
UP.2.2 INDUSTRIAL

UP.3 CULTIVO DE HUERTA
UP. 4 BARRANCO PASCUAL

pudo validar. Si necesita obtener el documento con
las firmas originales, acceda con el CSV en la Sede

Electrénica.
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Tal y como se anticipaba en la descripcion del ambito de andlisis, para el caso que nos
ocupa, puesto que se trata de una fisiografia suave con asentamientos de poblacién muy
localizados y donde las actividades humanas han modificado sustancialmente el paisaje
natural, el rasgo dominante en la caracterizacién del paisaje es el uso del suelo.
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La diferenciacion o singularidad dentro de un mismo uso requiere la consideracion de
otros elementos y aspectos paisajisticos como asentamientos urbanos, edificaciones,
viviendas dispersas, presencia de infraestructuras de comunicacion, transporte y
distribucion de energia eléctrica, etc. Estos elementos o componentes del paisaje nos

EEE permitiran caracterizar el territorio, constituyendo criterios para diferenciar unas
R unidades de otras.

i

OfE 27

Una vez analizado el territorio objeto del presente documento, se determinan las
siguientes unidades de paisaje, las cuales definen y caracterizan el ambito de analisis:
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UNIDAD DE PAISAJE 1: URBANO RESIDENCIAL

FERTINAGRO BIOTECH SL

Esta unidad esta formada por los asentamientos y nlcleos urbanos existentes en la
cuenca visual del ambito de analisis y las zonas urbanizadas existentes alrededor de
ellos. Se caracteriza por zonas completamente urbanizadas. A esta unidad pertenecen el
nicleo urbano del municipio de Puzol, las urbanizaciones de Alfinach y Los
Monasterios y el tejido urbano de la zona de la playa. En ellos se concentra la practica
totalidad de la poblacién y basicamente la totalidad de las edificaciones son viviendas,
con comercios asociados y diversas empresas de servicios.

ESTUDIO ARQUITERUEL SLP

La unidad estd dominada por la edificacion y organizada de modo conjunto sin
espacios, salvo las zonas adyacentes libres de edificacion. Se trata de una unidad que
evidencia su caracter urbano y se organiza de modo agrupado.

Aparecen en la unidad diversas formas y cromatismos, entre los que destacan tintes
blancos y cremas claros, asi como una cierta regularidad motivada por la agrupacién de
elementos.

Las formas tridimensionales de las construcciones se combinan con las lineas propias de
las vias de comunicacién, lo que genera cierta composicion poligonal.

Las areas de crecimiento urbano se caracterizan por un sistema de ordenacion en
edificacion en manzanas con alineacion a vial, sobre el que se acomodan diferentes usos
y tipologias, con predominio de los edificios entre medianeras de viviendas
plurifamiliares y adosados.
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Unidad de paisaje Urbano residencial
Viviendas unifamiliares tradicionales y adosadas en hilera

Segun el estudio, esta unidad presente un valor de paisaje MEDIO, una fragilidad de
paisaje BAJA y una fragilidad visual BAJA.

FIRMADO PO

viales que se localizan en el &mbito del analisis. Estas zonas estan compuestas por las
instalaciones de los poligonos industriales de Campo Anibal, Mas del Bombo y Norte
Casco.

R
R
E3E03g
g; ok UNIDAD DE PAISAJE 2: INDUSTRIAL Y VIARIOS
g g9
g oF
P i . L . . . .
T Esta unidad de paisaje se caracteriza por estar representada por las areas industriales y
L
g

También se incluyen en esta unidad las infraestructuras de comunicacion y transporte,
red de carreteras (AP-7, CV 306/ 3007), la linea férrea (Valencia- Barcelona) y la
estacion de tren de Puzol, que se localizan en el &mbito de analisis. Estas
infraestructuras surcan el territorio provocando, en muchos casos, una barrera visual en
el paisaje.

En las zonas industriales aparecen diversas formas destacando las lineas rectas de los
edificios y con un sistema de ordenacion de alineacion de calle, con tipologia
edificatoria de manzana compacta y uso global industrial destinado a la industria ligera.
En cuanto a los cromatismos se observa un abanico muy amplio pero con predominio de
tintes claros. Las formas tridimensionales de las construcciones se combinan con las
lineas propias de las vias de comunicacidn, lo que genera cierta composicion poligonal.
La principal limitacion de estas areas es la visibilidad que viene ocasionada por las
propias construcciones o por la vegetacion asociada a ellas.

En esta unidad, se diferencian las siguientes subunidades:
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UP 2.1 Infraestrutura viaria
UP 2.2 Industrial
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Unidad de paisaje Industrial y viarios
Infraestructura viaria
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ESTUDIO ARQUITERUEL SLP

Unidad de paisaje Industrial y viarios
Industrial

Segun el estudio, esta unidad presente un valor de paisaje BAJO, una fragilidad de
paisaje BAJA y una fragilidad visual BAJA.

UNIDAD DE PAISAJE 3: CULTIVO DE HUERTA

La presente unidad esta formada por el conjunto de terrenos agricolas existentes en el
ambito de andlisis y toda la red de caminos rurales y acequias asociada a ellos. En esta
unidad, la superficie agricola esta repartida entre el cultivo de horticolas, y de citricos,
sin zonificacién concreta, generando un mosaico de cultivos herbaceos y arbéreos. Esta
unidad esta formada por la huerta del municipio de Puzol, la huerta este y la huerta
oeste; y la del municipio vecino de El Puig de Santa Maria, en su lado noroeste.
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El paisaje destaca por una cierta amplitud visual, favorecida sin duda por la huerta de
horticolas, aunque el cultivo de citricos provoca el cierre visual del paisaje. Ademas, no
se observa un fondo escénico de interés paisajistico, al contrario, los bordes urbanos que
se visualizan son de escasa entidad.
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En esta unidad de huerta también se encuentran usos incompatibles con la actividad
agraria, y que alteran su patron escénico. Se trata de pequefias construcciones
prefabricadas o invernaderos. Ademas, esta unidad cuenta con parcelas de cultivos
abandonadas que es quiza el motivo que mas alteracion del paisaje de huerta produce.
Los elementos del patrimonio rural, en muchos casos, se encuentran degradados, sin
rehabilitar y contribuyen también a esta alteracion. Igualmente contribuyen a dicha
alteracion, la distorsion escénica que provoca sobre la apreciacion del paisaje, postes y
tendidos eléctricos que atraviesan esta unidad.
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En representacion de la persona interesada

Unidad de paisaje Cultivo d huerta

ESTUDIO ARQUITERUEL SLP
FERTINAGRO BIOTECH SL

Segun el estudio, esta unidad presente un valor de paisaje MEDIO, una fragilidad de
paisaje MEDIA y una fragilidad visual ALTA.

UNIDAD DE PAISAJE 4: BARRANCO DE PASCUAL

Esta unidad de paisaje estd constituida por el cauce del Barranco de Pascual. Se
encuentra completamente antropizado ya que se trata en la mayor parte de su recorrido
por el término municipal de Puzol de un cauce totalmente artificial, concretamente, a su
paso por el poligono industrial Campo Anibal. Se encuentra atravesado por todas las
vias de comunicacion principal que vertebran el municipio (AP-7, V-21, CV 306/ 3007,
linea férrea).

En la zona méas préxima a la parcela objeto de estudio, el barranco presenta un cauce
con una seccion controlada de silleria y hormigén, y escasa vegetacidn, incluso
inexistente en algunos tramos. Aguas arriba, antes de empezar el poligono industrial
Campo Anibal, el barranco incluso se desdibuja y en él prima la vegetacién
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Unidad de paisaje Barranco Pascual
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Segun el estudio, esta unidad presente un valor de paisaje ALTO, una fragilidad de
paisaje ALTA y una fragilidad visual ALTA.
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5.3. RECURSOS PAISAJISTICOS
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Por otra parte, los recursos paisajisticos, entendiendo por tales, todo elemento o
grupo, lineal o puntual, singular en un paisaje, que define su individualidad y tiene
valor ambiental, cultural y/ o histérico, y/ o visual, se identificaran segin lo
EEE siguiente:

locales de identidad o patrimoniales.

i r - Por su interés ambiental. Infraestructura verde del territorio y areas o
3:* P t biental. Infraestruct de del territ
liM.:;OPO‘}; elementos del paisaje objeto de algin grado de proteccién, declarado o en
o 8l tramitacion, calificados de valor muy alto o alto por los instrumentos de paisaje,
- - T T N - - -
nSgz8s o con valores acreditados por las declaraciones ambientales.

Nglog
FEEE : L g
5508 - Por su interés cultural y patrimonial. Areas o elementos con algun grado de
g 82 proteccion declarado o en tramitacion, y los elementos o espacios apreciados por
5§ gk la sociedad del lugar como hitos en la evolucion histérica y cuya modificacion
= c .. .y ; .
B 3 de las condiciones de percepcion fuera valorada como una pérdida de rasgos

e

- Por su interés visual. Areas y elementos sensibles al anélisis visual cuya
alteracion puede hacer variar negativamente la calidad de la percepcion, tales
como: hitos topograficos, laderas, crestas, linea de horizonte, rios y similares;
perfiles de asentamientos historicos, hitos urbanos, culturales, religiosos,
agricolas, siluetas y fachadas urbanas, y otros similares; puntos de observacion y
recorridos paisajisticos relevantes; cuencas visuales que permitan observar los
elementos identificados con anterioridad, la imagen exterior de nicleos urbanos
de alto valor y su insercién en el territorio, y/o la escena urbana interior; y areas
de afeccién visual desde las carreteras.

Recursos paisajisticos de interés AMBIENTAL

Se han identificado los siguientes recursos paisajisticos de interés ambiental en el
ambito de anélisis:

- RPA-1 HUERTA PROTEGIDA
- RPA-2 BARRANCO PASCUAL
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Recursos paisajisticos de interés CULTURAL Y PATRIMONIAL

De acuerdo con la informacion recogida en el &mbito de estudio, se han identificado
los siguientes recursos paisajisticos de interés cultural y patrimonial:
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- RPC- 1 Elementos patrimoniales arquitectonicos
1. Muralla del jardin botanico
2. LaTorreta
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- RPC-2 Elementos patrimoniales etnolégicos

Registrado el 30/01/2025 a las 13:2

1. lglesia de los Santos Juanes
2. lglesia de Santa Marta
- RPC- 3 Red de acequias

Recursos paisajisticos de interés VISUAL

FIRMADO POR

g g g en el &mbito de estudio:
SgIdg - RPV-1 Carril Bici
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De acuerdo con lo anterior, se han identificado los siguientes recursos de interés visual

En el Plano Recursos Paisajisticos, se ubican los recursos paisajisticos que se han
identificado en el &mbito de analisis.
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RPA- 1 Huerta protegida
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RPA- 2 Barranco Pascual
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En representacion de la persona interesada
FERTINAGRO BIOTECH SL

ESTUDIO ARQUITERUEL SLP

RPC-1 2 La Torreta
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FERTINAGRO BIOTECH SL
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RPC 3 Red de acequias
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En representacion de la persona interesada
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ESTUDIO ARQUITERUEL SLP
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6. VALORACION DE LA INTEGRACION PAISAJISTICA
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La valoracion de la integracion paisajistica tal y como indica el apartado e) del anexo
I1 del TRLOTUP se basa en el concepto de fragilidad.
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Se define la fragilidad visual como la susceptibilidad de un paisaje al cambio cuando
se desarrolla una actuacion sobre él. Expresa el grado de deterioro que el paisaje
experimentaria ante la incidencia de determinadas actuaciones.

capacidad o fragilidad del paisaje objeto del analisis para acomodar los cambios
producidos por la actuacion sin perder su valor o caracter paisajistico.

0] & Mientras que la calidad visual de un paisaje es una cualidad intrinseca del territorio,

:ﬁ’{b ¥ no ocurre asi con la fragilidad. Esta depende, en principio, del tipo de actividad o
B i proyecto que se piensa desarrollar. El paisaje puede presentar diferente

E{‘;DO o vulnerabilidad segln se trate de una .actividad u otrg, y este hecho es muy re_Ievante

o cuando se trata de realizar un analisis sobre un territorio de extension reducida. No

i 5 § z g § obstante, cuando la superficie de analisis es grande, la fragilidad ha de tomar caracter

23853 s genérico y considerarse como intrinseca.

5‘5 §‘<E% 6.1. METODOLOGIA

5 3%

g :g - La valoracion de la integracion paisajistica de la actuacion analizada valora la

2

Asi, se dird que la fragilidad del paisaje es elevada cuando una actuacion humana
dificilmente pueda integrarse en el paisaje; y la fragilidad sera baja cuando las
actuaciones humanas puedan facilmente integrarse en el paisaje existente.

La fragilidad del paisaje (0 por el contrario, su capacidad para la integracion
paisajistica) depende de las caracteristicas propias de la unidad de paisaje afectada y
de las caracteristicas de la actuacion humana que se pretenda implantar en la unidad.
Dicha integracion (o fragilidad) se determina a partir de la importancia de los
impactos paisajisticos derivados de la actuacion.

La metodologia para la valoracion de la importancia del impacto paisajistico puede
sintetizarse en tres etapas:

1) Identificacidn y caracterizacion de la magnitud de los impactos paisajisticos.
2) Analisis del grado de sensibilidad del paisaje al cambio.

3) Clasificacion de la importancia de los impactos, como combinacion de la
magnitud de los impactos y la sensibilidad del paisaje.
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6.1.1. Etapa 1: Identificacion y caracterizacion de la magnitud de los impactos
paisajisticos
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En representacion de la persona interesada

(0]

=

NIF B44180941
30/01/2025

FERTINAGRO BIOTECH SL

0]
g
&

@

<

3

©

o

<

()

£
3

()

<
g
g

o

o
IS
£
k<3

2

[s]
e

<

[}

1S

S

8
°
o

§3
o O
o
ISR
(5]
£8
8>
3
33
<
235
o O
3 ®
S
OG.)
28
B @
Q.
g3
=%
25
oS
© O
e
SE
o=
3
S @
Q8

©
173
o
<
)
3
53
>
©
L
£
£
S
2
w
[}
°
o
(%)
R
©
kS
o
)
3 IS
I 5
N =
= S
S 2
e [}

A\
/
/ \\
/// E Al .

ARQUITERUEL SLUP PLAZA DEL TORICO N° 10, 4° ATICO.... 44001 TERUEL.TFNO-978 /610338 530FB1ED124

ESTUDIO DE DETALLE DE PARCELA RC 0482602YJ3808S

En primer lugar, se identifican las fuentes potenciales de impacto y los impactos
derivados de éstas. Se definen como impactos paisajisticos aquellas modificaciones
que, desde un punto de vista objetivo, puedan afectar a los elementos que componen
el paisaje 0 a las relaciones sistémicas que existen entre los mismos y que en
conjunto constituyen el sistema que es el paisaje.

Una vez identificados los impactos, su magnitud se determina por discusion y
consenso entre los miembros del equipo redactor de este anélisis, a partir de los
parametros siguientes:

EFECTO BENEFICIOSO O ADVERSO DEL IMPACTO SOBRE EL VALOR DEL PAISAJE

Se considera:
Impacto positivo (+). Cuando produce un efecto beneficioso sobre el valor del
paisaje
Impacto negativo (-). Cuando produce un efecto adverso sobre el valor del paisaje.
Sin efecto beneficioso o adverso significativo (+/-).

INTENSIDAD

Se refiere al grado de incidencia positiva o negativa de la accidn sobre el factor, en el
ambito especifico en que actua. El baremo estara comprendido entre 1y 12, en el que 12
expresara una afeccidn total del factor en el drea en la que se produce el efecto, y el 1 una
afeccion minima. Los valores comprendidos entre esos términos reflejaran situaciones

intermedias. INTENSIDAD (1)
Impactos positivos y negativos
Baja B 1
Media M 2
Alta A 4
Muy alta MA 8
Total T 12

ESCALA DE LA ACTUACION Y EXTENSION FiSICA DEL IMPACTO

Se refiere al drea de influencia tedrica del impacto, positivo o negativo, en relacidn con el
entorno de la actividad (% de area, respecto al entorno, en que se manifiesta el efecto). Si
la accidn produce un efecto muy localizado, se considerara que el impacto tiene un caracter
Puntual (1). Si, por el contrario, el efecto no admite una ubicacion precisa dentro del
entorno de la actividad, teniendo una influencia generalizada en todo él, el impacto serd
Total (8), o considerando las situaciones intermedias, segun su graduacion, se establecera
como impacto Parcial (2) y Extenso (4).

EXTENSION DEL IMPACTO (EX)
Impactos positivos y negativos
Puntual PU 1
Parcial PA 2
Extensa EX 4
Total TO 8
Critica CR +4
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INCIDENCIA

En este factor se distingue:

Directo (D): cuando tiene repercusién inmediata sobre algin elemento del paisaje.
Indirecto (l): cuando el efecto sea debido a la repercusion inmediata de las
interdependiencias entre los elementos del paisaje.
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EFECTO (EF)

Impactos positivos y negativos
Relacidn causa- efecto

Directo D 4
Indirecto | 1

DURACION
Se distingue si la repercusion del impacto sobre el paisaje es:

FIRMADO POR

CARACTER DEL IMPACTO

Se determina si el impacto es:
Reversible. Aquel en el que la alteracién que supone puede ser asimilada por el
paisaje sin necesidad de intervencidon humana.
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g; S0k Impactos positivos y negativos
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Irreversible. Aquel en que la alteracion que supone no puede ser asimilada por el
paisaje por los procesos naturales presentes en la zona.

REVERSIBILIDAD (RV)
Impactos negativos

Corto plazo CP 1
Medio plazo MP 2
Irreversible |

Reversible

INDIVIDUALIDAD DEL IMPACTO
Se distingue:

Impacto simple. Aquel que se manifiesta sobre un solo componente del paisaje, o
cuyo modo de accién es individualizado, sin consecuencias en la induccidn de
nuevos efectos, ni en la de su acumulacidn, ni en la de su sinergia.
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Impacto acumulativo. Aquel que de prolongarse en el tiempo, la accién del agente
inductor, incrementa progresivamente su gravedad, al carecerse de mecanismo de
eliminacion con efectividad temporal similar a la del incremento del agente
causante del dafio.
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32 ACUMULACION (AC)

%% Impactos positivos y negativos

% = Simple S 1
f‘g Acumulativo A

1]

o

La caracterizacion cualitativa de los impactos paisajisticos detectados, y la ulterior
integracion paisajistica de la actuacidn, se realiza sobre la base de una serie de
parametros que, de forma sucinta pero especifica, estan en disposicién de determinar,

[P & claramente, su naturaleza en el seno del paisaje preexistente. Asi, la escala de la
E‘:’ '“ actuacion, su efecto, intensidad, escala, incidencia, duracion, caracter, individualidad

i:if y magnitud sirven para definir, cualitativamente, la naturaleza de los impactos
liM.:;O oon paisajisticos detectados como rectores de la actuacion sometida al presente analisis

paisajistico.

30/01/2025

Se procedera a calcular el valor cuantitativo del impacto partiendo de la valoracién
cualitativa previamente llevada a cabo, mediante la siguiente formula:

NIF B44210714
NIF B44180941

En representacion de la persona interesada
FERTINAGRO BIOTECH SL

MAGNITUD DEL IMPACTO =% (31 + 2EX + EF +DU +RV + AC)

ESTUDIO ARQUITERUEL SLP

Se trata pues de un procedimiento de valoracion de impactos cominmente utilizado
en la realizacion de diversos tipos de estudios en los cuales intervienen equipos
pluridisciplinares, que deben valorar actuaciones teniendo en cuenta diversos puntos
de vista.

Por (ltimo, también por discusion y consenso entre los miembros del equipo
redactor, se obtiene la magnitud del impacto generado:

MAGNITUD DEL IMPACTO

Se resume la valoracion del efecto de la accidn, segun la escala de impactos siguiente:
BAJA: impacto positivo o negativo de poca entidad, consiguiéndose (en caso de ser
negativo) la recuperacion inmediata de las condiciones originales una vez cesada la
causa del efecto, una adecuada integracién paisajistica en el entorno o una
facilmente recuperacion por los mecanismos de autodepuracidon proteccion del
medio. (£20)

MEDIA: impacto de cierta entidad en el que (en caso de ser negativo) la
recuperacion de las condiciones originales o la integracion de la actuacion en el

entorno requieren cierto tiempo y la aplicacion de alguna medida correctora leve.
(21-40)
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ALTA: la magnitud del impacto es importante y (en caso de ser negativo) requiere la
aplicaciéon de fuertes medidas correctoras para la recuperacién de las condiciones
iniciales, exigiendo dicha recuperacion un periodo de tiempo dilatado. (41-60)

MUY ALTA: se trata de impactos negativos irreversibles a escala humana, no
existiendo medidas correctoras que puedan disminuir el impacto a valores
aceptables. (>60)
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NIF B4421071
30/01/202

En representacion de la persona interesad
NIF B4418094

ESTUDIO ARQUITERUEL SLI
FERTINAGRO BIOTECH Sl
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6.1.2. Etapa 2: Analisis del grado de sensibilidad del paisaje al cambio
Este analisis se realiza en funcion de los aspectos siguientes:

1) La singularidad o escasez de los elementos del paisaje, considerados éstos escala
local y regional.

2) La capacidad de las Unidades y Recursos Paisajisticos de acomodar cambios si
interferir en su caracter ni reducir su valor paisajistico.

3) Los objetivos de calidad del paisaje de las unidades del ambito de analisis.

Para obtener el grado de sensibilidad del paisaje al cambio, se asigna un valor
numérico cada uno de los aspectos mencionados, de acuerdo con las condicionantes
de cada caso concreto, y se obtiene la media aritmética.

6.1.3. Etapa 3: Clasificacion de la importancia de los impactos

La importancia de los impactos paisajisticos se determina como combinacién de la
magnitud de los impactos y la sensibilidad del paisaje, clasificandose como:

sustancial, moderada, leve o insignificante.

A continuacién, y a modo de sintesis, se presenta los conceptos necesarios para la
valoracion de la integracién paisajistica.

Actuacioén sobre el territorio ' - Capacidad de L
- - . Singularidad o Objetivos de
(fuentes potenciales de impacto): osCasey acomodar calidad
Identificacion del impacto paisajistico cambios
| | \ |
MAGNITUD DEL IMPACTO SENSIBILIDAD DEL PAISAJE
(Compatible / Moderado / Severo / Critico) (Muy Alta / Alta / Media / Baja / Muy Baja)

\ \
IMPORTANCIA DEL IMPACTO
(Sustancial / Moderada / Leve / Insignificante)

Integracion Paisajistica
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30/01/2025

NIF B44210714
NIF B44180941

En representacion de la persona interesada
FERTINAGRO BIOTECH SL

ESTUDIO ARQUITERUEL SLP
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6.2 IDENTIFICACION Y MAGNITUD DEL IMPACTO PAISAJISTICO
6.2.1. Identificacion de los impactos paisajisticos

Como se ha adelantado con anterioridad, se definen los Impactos paisajisticos como
aquellas modificaciones que pueden afectar a los elementos que componen el paisaje 0 a
las relaciones sistémicas que existen entre los mismos y que en conjunto constituyen el
sistema que es el paisaje. Es decir, se trata de impactos que afectan al paisaje desde un
punto de vista objetivo.

Puesto que la situacion de partida es un desarrollo de un edificio en un solar urbano, no
se produciran impactos relativos a alteraciones fisiogréficas, eliminacion de vegetacion,
fragmentacion del territorio, modificacidn/ alteracion de cauces o similares. Asi, para el
caso concreto que nos ocupa, los impactos que pueden ocasionarse son los siguientes:

- Respecto a recursos paisajisticos. Este impacto consiste en valorar como afecta la
actuacion a los recursos existentes en el &mbito de andlisis. En este sentido los recursos
afectados por la actuacion:

» Huerta protegida.

= Barranco Pascual

= Elementos patrimoniales arquitectonicos
» Elementos patrimoniales etnologicos

» Red de acequias

= Carril bici

- Respecto a la organizacién del paisaje. Se valora la adecuacién a la organizacién del
paisaje estudiando las bidireccionalidades y patrones de este. EI ambito de actuacion se
enclava en una zona con una fuerte presidn antrépica, numerosas infraestructuras viarias
y ferroviarias.

- Respecto a los componentes principales.
e Introduccién de nuevos volimenes.
e Textura y cromatismo.
¢ Ocultacion de areas industriales frente al tejido urbano residencial.

6.2.2. Caracterizacion y magnitud de los impactos paisajisticos
La caracterizacion y valoracién de la magnitud de los impactos paisajisticos

identificados, se realiza por discusion y consenso entre los miembros del equipo
redactor, a partir de los parametros definidos en la metodologia.
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L’[‘; ~ MAGNITUD
=] -'-{: IMPACTO PAISAJISTICO SIGNO. INTEN. EXTEN. INCIDEN. | DURACION CARACTER INDIVID. DEL
%*E IMPACTO
§§ Huerta protegida 1 - 4 A 2 PA | 4 D 3 L 1| CP 1S 25 MEDIA
T Barranco Pascual 1 - 2 M 2 PA | 4 D 3 L 1| CP 1S 19 BAJA
§ Elementos patrimoniales 1 |- 2 [\ PU |1 | 3 L 1|cCpP 1]S 14 | BAJA
.‘5 Recursos arquitecténicos
§‘ paisajisticos Elementos patrimoniales 1 - 1 B 1 PU | 1 | 3 L 1|cCpP 1]S 11 | BAJA
etnoldgicos
Red de acequias 1 1 B 1 PU | 1 | 3 L 1| CP 1]S 11 | BAJA
Carril bici 1 1 [8 [1 Jeul1 [0 3 [t 1]cp 1]s 11 | BAA
Ordenacidn del Paisaje 1 1 B 1 PU | 1 | 3 L 2 | MP 1]S 12 | BAJA
Introduccién de nuevos 1 2 M 1 PU | 4 D 3 L 1|cCpP 1]S 17 BAJA
E_: @ Componentes | volimenes
:""E. del Paisaje Textura y cromatismo 1 2 M 1 PU | 4 D 3 L 1| CP 1]S 17 | BAJA
3 t’-i" H Ocultacién de area industrial 1 |+ |4 A 4 D 3 L MP 1]S 26 | MEDIA
O =i
FIRMADO POR
A53288 6.3 SENSIBILIDAD DEL PAISAJE
O 000
§$BE$Q
pag3s
27358 A la hora de valorar la integracion paisajistica de una actuacion es necesario conocer la
g °F sensibilidad del paisaje objeto de andlisis frente al cambio que podria suponer la
g st actuacion (a menor sensibilidad, mayor integracion paisajistica de la actuacion vy,
£ consecuentemente, menor impacto general). La sensibilidad del paisaje de cada uno de
4 los elementos del paisaje se debe analizar en funcion de:
Singularidad o escasez de los elementos del paisaje
SINGULARIDAD . . paisal
considerados a escala local o regional
Susceptibilidad de un paisaje al cambio en su percepcién
FRAGILIDAD i F—— , P
cuando se desarrolla un uso sobre él.
En el estudio de paisaje, como parte de la documentacién
OBIJETIVOS DE CALIDAD normativa, se fija para cada una de las unidades de paisaje
853 un objetivo en funcién de su valor paisajistico.
S 5w
2258 6.3.1. Singularidad
sg2T .. . - ..
238§ Se procede ahora a definir la singularidad o escasez de los elementos del paisaje
ol 7 - -7 -y - -
§§‘g§ presentes en el ambito de actuacion. La valoracidn se realiza a escala local (es decir,
3888 considerando el dmbito de actuacion y su entorno inmediato) y a escala regional de
=8 G . .
gl acuerdo con los criterios:
S o®BE
5855,
S é kS Rangos de valoracidn de la singularidad o escasez de los elementos del
§>ES . . 9 . .
§ 8953 paisaje presentes en el ambito de actuacion, a nivel local y regional
S e
fastw Singular 5
Muy escaso 4
Escaso 3
Relativamente abundante 2
Abundante 1
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La singularidad global de cada elemento se calcula como la media aritmética de la
singularidad-escasez a nivel local y regional, aplicandose la escala siguiente:
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Rangos de valoracidn de la singularidad o escasez global de los elementos
del paisaje presentes en el ambito de actuacion

Entre 1y menos 1’5

Muy baja/ Abundante

N
)
—
0
o]
©
0
N
o
N
=
=
o
<
S
@
o
o
°
©
o
b=
A
=)
Q
[~4

Entre 1’5y 2

Baja/ Relativamente abundante

Entre mayorde 2y 3

Media/ Escaso

Entre mayorde 3y 4

Alta/ Muy escaso

Mayor de 4

Muy alta/ Singular
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A continuacion, se recoge la singularidad o escasez de los elementos del paisaje
presentes en el ambito de actuacidn a escala local y regional y la valoracion global, de
acuerdo con los rangos de valoracién anteriores.

SINGULARIDAD O ESCASE DE LOS ELEMENTOS DEL PAISAJE EN EL AMBITO DE ACTUACION
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VALORACION DE LA ESCASEZ- SINGULARIDAD ESCASEZ-
SINGULARIDAD

ELEMENTO DEL PAISAJE LOCAL REGIONAL GLOBAL
TOPOGRAFIA- FISIOGRAFIA 1 1 1 MUY BAJA
GEOLOGIA 1 1 1 MUY BAJA
RED HIDRICA SUPERFICIAL 1 3 2 BAJA
VEGETACION 3 3 3 MEDIA
FAUNA 2 3 2’5 MEDIA
ASENTAMIENTOS URBANOS 1 3 2 BAJA
VIVIENDAS DISPERSAS 2 3 2’5 MEDIA
INFRAESTRUCTURAS 2 2 2 BAJA
ESCASEZ- SINGULARIDAD DEL AMBITO DE ACTUACION 1’93  BAJA

6.3.2. Fragilidad

A continuacién, se muestra el valor de la fragilidad visual definida para las unidades de

paisaje afectadas por el &mbito de actuacion:

FRAGILIDAD
UNIDADES DE PAISAJE VISUAL VF
UP-1 URBANO RESIDENCIAL BAJA 2’0
UP-2 INDUSTRIAL EQUIPAMIENTOS BAJA 2'0
UP-3 CULTIVOS DE HUERTA ALTA 40
UP- 4 BARRANCO DE PASCUAL MEDIA 3,0

6.3.3. Objetivos de calidad

Segun el estudio sobre la zona que afecta al ambito de actuacién, los objetivos de

calidad paisajistica definidos para cada unidad de paisaje son los siguientes:
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UNIDADES DE PAISAJE

OBJETIVOS DE CALIDAD PAISAJISTICA

UP-1 Urbano residencial

-Mejora del caracter existente

UP-2 Industrial equipamientos

-Mejora del caracter existente

N© de entrada 2170 / 202!

UP- 3 Cultivo de huerta

-Mejora del caracter existente
-Conservacion y mantenimiento del caracter
existente
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UP- 4 Barranco de Pascual

-Mejora del caracter existente
- Conservacion y mantenimiento del caracter
existente
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Los objetivos de calidad para la unidad se valoran segun la escala siguiente:

Rangos de valoracion de los OBJETIVOS DE CALIDAD

Conservacién y mantenimiento

Mejora

Restauracion

Nuevo paisaje

=N Ww (U

De modo que, a los objetivos de calidad definidos para la unidad se le asignard el

siguiente valor:

OBJETIVOS
UNIDAD DE PAISAJE DE CALIDAD
Urbano residencial 3
Industrial Equipamientos 3
Cultivo de huerta. 3
Barranco de Pascual 3

6.3.4. Sensibilidad

El grado de sensibilidad de la unidad se calcula mediante la media aritmética de la
valoracion de la escasez singularidad de la unidad, la fragilidad del paisaje frente al
cambio y el objetivo de calidad, calificAndose de acuerdo con la escala siguiente:

Rangos de valoracion del GRADO de SENSIBILIDAD de la unidad de

paisaje
Entre 1y menos 1'5 Muy baja sensibilidad
Entre 1’5y 2 Baja sensibilidad

Entre mayorde 2y 3

Media sensibilidad

Entre mayorde 3y 4

Alta sensibilidad

Mayor de 4

Muy alta sensibilidad

A continuacion, se recoge para cada unidad de paisaje afectada el grado de sensibilidad:
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ESCASEZ- FRAGILIDAD OBIETIVOS
UNIDADES DE PAISAJE SINGULARIDAD VISUAL VF DE GRADO DE SENSIBILIDAD
CALIDAD
UP-1 Urbano residencial BAJA 2’0 3 2’31 MEDIA
UP-2 Industrial equipamientos 193 BAJA 2'0 3 2'31 MEDIA
UP- 3 Cultivo de huerta ALTA 40 3 2'98 MEDIA
UP- 5 Barranco de Pascual MEDIA 3’0 3 2’64 MEDIA
6.4 CLASIFICACION DE LA IMPORTANCIA DE LOS IMPACTOS

La importancia de los impactos sobre el paisaje se establece a partir de la combinacion
de la magnitud de los impactos y de la sensibilidad del paisaje que se esta analizando.

La importancia de los impactos se calculara mediante la suma del valor de la magnitud
de impacto y el valor del grado de sensibilidad de la unidad correspondiente.

El valor de la magnitud del impacto se adecuara a la escala siguiente:

Rangos de valoracion de la MAGNITUD del impacto

MUY ALTA 5
ALTA 4
MEDIA 2
BAJA 1

La importancia de los impactos se clasificara como:

- SUSTANCIAL.: valoracion es superior a 7.

- MODERADA: la valoracién quedaentre 5y 7.

- LEVE: la valoraci6n queda entre 3 y menos de 5.
- INSIGNIFICANTE: la valoracion es menor de 3.

A continuacién, se recoge la clasificacion de la importancia de los impactos

paisajisticos generados por el proyecto:

IMPACTO PAISAJISTICO MAGNITUD SENSIBILIDAD IMPORTANCIA

Huerta protegida 1 2’98 3’98 LEVE

Barranco Pascual 1 2’64 3’64 LEVE

Recursos Elementos patrimoniales arquitectdnicos 1 2’31 3’31 LEVE
paisajisticos Elementos patrimoniales etnolégicos 1 2’31 3’31 LEVE
Red de acequias 1 2’98 398 LEVE

Carril bici 1 2’31 3’31 LEVE

Ordenacioén del Paisaje 1 2’98 3’98 LEVE

Componentes del Introduccién de n.uevos volumenes 1 2’31 3’31 LEVE
Paisaje Textura y cromatismo 1 2’31 3’31 LEVE
Ocultacién de area industrial 1 2’31 3’31 LEVE
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7. VALORACION DE LA INTEGRACION VISUAL

7.1. METODOLOGIA

N© de entrada 2170 / 202!

La valoracion de la integracion visual de una actuacion analiza y valora los cambios en
la composicion de vistas hacia el paisaje como resultado de la implantacion o ejecucion
de una actuacion, de la respuesta de la poblacion a esos cambios y de los efectos sobre
la calidad visual del paisaje existente.
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Por tanto, se debe valorar especificamente el posible impacto visual de la actuacion en
el paisaje en funcion de la visibilidad de la actuacion y del impacto que se deriva de
ella.

FIRMADO POR

Para ello es necesario realizar un analisis visual de la actuacion, en el que se abordan los
siguientes aspectos:

30/01/2025

NIF B44210714
NIF B44180941

En representacion de la persona interesada

1) Identificacion de los principales puntos de observacion de la actuacion, distinguiendo
los puntos dindmicos y estaticos.

ESTUDIO ARQUITERUEL SLP
FERTINAGRO BIOTECH SL

2) Analisis y valoracion de la sensibilidad de los puntos de observacion, en funcién de
la frecuencia con que las personas los visitan, su visibilidad y su nitidez hacia la
actuacion.

3) Identificacidn de los principales impactos visuales que podra ocasionar el desarrollo
de la actuacion.

4) Valoracién vy clasificacion de la importancia de los impactos visuales como
combinacién de la magnitud del impacto y la sensibilidad de los receptores.

Puntos de observacion

- . Impactos visuales
hacia la actuacion

Texturay VolUimenes y Ocultamiento

Reflejos y
color de formas . de recursos
o . deslumbramientos VI
paisaje predominantes paisajisticos

Compatibilidad visual «——
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Efectos sobre la calidad visual del paisaje
existente
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7.2. IDENTIFICACION Y CLASIFICACION DE LOS PUNTOS DE
OBSERVACION
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Dadas las limitaciones fisicas del territorio respecto a la percepcion visual, es
necesario determinar las areas visibles desde cada punto o conjunto de puntos, de
forma que se pueda prever a posteriori la medida en que cada area contribuye a la
percepcion del paisaje, asi como obtener ciertos pardmetros globales que permitan
caracterizar un territorio en términos visuales. Este analisis de visibilidad exige como
minimo la determinacion de las cuencas visuales o puntos de observacion.
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- Nicleos de poblacion.

%t’ s Los puntos de observacion son los lugares del territorio desde donde se percibe

B i principalmente el paisaje. Estos puntos de observacion pueden ser estaticos, cuando
E{‘;DO on el qbsgrvador no estd en movimiento, o dindmicos, si el observador estid en
5% 8 A n movimiento.
Y T
%;‘3%’ E §§ Se seleccionan los puntos de vista y secuencias visuales de mayor afluencia publica
'g; 55 = que incluyen, entre otros, los siguientes:
5§ gk - Principales vias de comunicacion, considerandolas como punto de observacion
g :g - dindmico que definen secuencias de vistas.

g

- Areas recreativas, turisticas y de afluencia de visitantes.
- Puntos representativos para mostrar la singularidad del paisaje.

Por lo tanto, se han considerado los siguientes puntos de observacion:

PO-1 Cruce AV Font de Mora y AV Valencia
PO-2 Carrer Mercé Rodoreda

PO-3 Cruce AP 7 y Cami Mangraners

PO-4 Carrer Barranc Pascual

PO-5 AV Progres

PO-6 AV Corts Valencianes (1)

PO-7 AV Corts Valencianes (2)

PO-8 CV 306 (direccion EL Puig de Santa Maria)

Para cada punto de observacion se identificard su cuenca visual, sus vistas, se
determinara el ndmero de observadores potenciales, clasificando el tipo de
observador y estimando la duracion de la vista; en base a estos datos los
clasificaremos como principales o secundarios segun su importancia.
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Con objeto de clasificar los puntos de observacion entre principales y secundarios, se
tiene en cuenta:
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§a§ Condiciones de percepcidn visual
=20
k8 1 Buenas
oRel
3 = 0’5 Regulares
B 0’25 Malas
& Duracién de la vista
1 Larga
0’5 Media
025 Corta
s N2 observadores
gy 1 Alto
ot 0’5 Medio
O et -
i 0'25 Bajo
FIRMADO POR =
O+ @ Nitidez
PRRBLEY
228588 1 Alta
2 Yoy § ’ :
ELESSS 0’5 Media
5w gy ’ i
32822 0’25 Baja
£ 8¢
o =mE
et
S El valor ponderado se calcula aplicando la siguiente formula:
o Observadores + Dis tan c ia + Duracion + Percepcion
w
ValorPonderado = 7
CLASIFICACION DE LOS PUNTOS DE OBSERVACION
PUNTO DE OBSERVACION Tipo Condiciones Duracion Ne de | Nitidez Valor Clasificacion
percepcion de la vista observadores ponderado
cuenca visual
(Eu 258 Cruce AV Font | Estatico 0’25 0’5 1 1 0’69 PRINCIPAL
s Q g% PO-1 de Mora y AV
g5 = Valencia
a g § g PO-2 Carrer  Mercé | Dindmico 0’5 1 1 0’5 0’75 PRINCIPAL
é 8884 Rodoreda
—8§T3 Cruce AP 7 vy | Dindmico 1 1 0’5 0’5 0’75 PRINCIPAL
[LI SN
28 Z‘j § PO-3 Cami
% ‘f} g Mangraners
8% & Carrer Barranc | Estdtico 0’5 1 0’25 1 0'69 PRINCIPAL
<8Es PO-4
S8 Pascual
gg 2 é\'mé PO-5 AV Progres Estatico 0’25 0’25 0’25 0’5 0’31 SECUNDARIO
S RAZES AV Corts | Estatico 0’5 0’5 0’25 1 0’56 SECUNDARIO
Sgu® PO-6
g2 r‘} S g Valencianes (1)
- o
§ ‘é (:u é g PO-7 AV Corts | Estatico 0’5 0’5 0’25 0’5 048 SECUNDARIO
S s & § Valencianes (2)
u o 3‘3 ] cv 306 | Dindmico 0’5 0’5 0’5 025 044 SECUNDARIO
(direccion EL
PO-8 Puig de Santa
Maria)

En la documentacion gréfica, se puede ver el plano de Puntos de observacion, zonas
que son visibles desde los mismos y las imagenes fotograficas panoramicas
obtenidas desde estos puntos de observacién.
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7.3. ANALISIS VISUAL
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La valoracién de la integracion visual de la actuacién se realiza a partir del andlisis
visual del ambito, mediante el estudio y valoracion de la visibilidad de la actuacion.
Para ello, se han obtenido cuencas visuales mediante un modelo digital del terreno
(MDT) obtenido de imagenes combinadas de LIDAR (Light Detection and Ranging
o Laser Imaging Detection and Ranging) de 0,5 puntos por metro cuadrado obtenidas
del Instituto Valenciano Cartografico. Se ha tratado con programas de Sistemas de
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recursos paisajisticos de valor alto o muy alto y la mejora de la calidad visual del
paisaje.

0] & Informacién Geogréfica (SIG), que permite obtener una aproximacién de la

:ﬁ’{b ¥ visibilidad desde los puntos elegidos de observacién (puntos visibles y no visibles)
B i en los que se delimitan ademas las zonas de corta (500 metros) y media (de 500 a

E{‘;DO s 1.500 metros) y que se contrasta con la visibilidad real de la zona desde dicho punto.

o< © LW

;gég%a Por otro lado, también se analizan las vistas hacia el paisaje desde los puntos de

g%?‘égg% observacion, los cambios en la composicion de las mismas y los efectos sobre la

SLfos calidad visual del paisaje existente.

o ®m& S ler . . . . . .,

5 gk Por Gltimo, se identifican y clasifican los impactos visuales, en funcion de la

& 8" compatibilidad visual de las caracteristicas de la actuacion, el bloqueo de vistas hacia

e

La visibilidad se determina a partir del andlisis visual realizado. En el plano de
visibilidad se determinan las zonas de visibilidad maxima (perceptibles desde los
puntos de observacion principal), media, baja (perceptibles desde los puntos de
observacion secundarios) y nula (no visibles), a partir de los puntos seleccionados, y
teniendo en cuenta las zonas visibles y en sombra desde cada uno de ellos.

Para la clasificacion en las diferentes zonas se ha tomado el siguiente criterio:

-Zonas de visibilidad maxima: las perceptibles desde todos los puntos de
observacion principal.

-Zonas de visibilidad media: son las perceptibles desde méas de la mitad de los
puntos de observacién principal secundarios.

-Zonas de visibilidad baja: son las perceptibles desde menos de la mitad de los

puntos de observacion principal y secundaria.

§3
o O
o
ISR
(5]
£8
8>
3
33
<
235
o O
3 ®
S
OG.)
28
B @
Q.
g3
=%
25
oS
© O
e
SE
o=
3
S @
Q8

I
28
=

= s
I
2o
53
» T
QS >
s ®
Eg

=g
58
R
S
S
<
S8
©

TD
]
0
o T
o®
S8
g «
S© L
ST S

S8 £

oS s

o ]

-Zonas de sombra: son todas las zonas que resultan no visibles desde ninguno de

los puntos de observacion seleccionados.

La visibilidad de la zona en la que esta enclavada la actuacion esta condicionada por la
volumetria de los elementos circundantes, la presencia de otras edificaciones e
infraestructuras, constituyendo el fondo escénico de la vision que se tiene desde el
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ambito. Al noreste, el tejido urbano residencial y el poligono industrial Mas del Bombo;
al oeste/ suroeste/ sur/ sureste, el poligono industrial Campo Anibal; y al noroeste, la
huerta.

74. IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS VISUALES
Se definen como impactos visuales a aquellos que afectan a la percepcion subjetiva de

un paisaje. Como impactos visuales potenciales cabe mencionar:

- Modificaciones de la textura del paisaje, pudiendo ocasionar una modificacion del
valor paisajistico de la unidad en su conjunto.

- Modificaciones del colorido del paisaje, pudiendo ocasionar una modificacién del
valor paisajistico de la unidad en su conjunto.

- Modificaciones de los volimenes y formas predominantes en el paisaje, pudiendo
introducir modificaciones en cuanto a los volimenes y formas predominantes del
paisaje (ya contemplado en la integracién paisajistica), lo cual podra ocasionar una
modificacién del valor paisajistico de la unidad.

- Creacion de reflejos-deslumbramientos, que dificulten la apreciacion visual del paisaje
y, por lo tanto, afecten a la valoracion del mismo por parte de los ciudadanos.

- Ocultamiento de recursos paisajisticos que determinan la singularidad de una unidad

paisajistica, provocado por las actuaciones humanas que se desarrollan en una
determinada unidad de paisaje.

7.5. VALORACION DE LOS IMPACTOS VISUALES

La caracterizacion y valoracion de los impactos visuales se realiza también por
discusidn y consenso entre los miembros del equipo redactor, a partir de la visibilidad
de la actuacion, obtenida desde los puntos de observacién identificados.

7.5.1. Caracterizacion de impactos

Compatibilidad visual
Las modificaciones de textura, colorido, volimenes y formas del paisaje, asi como la

creacion de reflejo deslumbramientos, se analizan conforme a la compatibilidad visual
generada; clasificandola del modo siguiente:
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- Muy alta (MA): cuando la actuacion se integra en un area de caracteristicas
similares a las de la actuacion.

- Alta (A): Cuando la actuacion se integra en un area con actuaciones similares,
pero con caracteristicas diferenciales.

- Adecuada (AD): Si la actuacion afecta a una zona sin actuaciones de tipo
similar, pero se integra en una zona altamente antropizada por la presencia de
vias de comunicacion, industrias en suelo no urbanizable, viviendas dispersas,
etc.

- Baja (B): Si la actuacion afecta a una zona sin actuaciones de tipo similar o con
bajo grado de antropizacion.

- Muy baja (MB): Cuando la actuacién no se integra en el entorno por afectar a
zonas de muy alto o alto valor ambiental o a unidades de paisaje de muy alta o

alta sensibilidad.

Bloqueo de vistas hacia recursos paisajisticos

El impacto derivado del ocultamiento de recursos paisajisticos se evalla bajo los
siguientes criterios:
- Alto (A): Cuando la actuacién impide la vision de recursos paisajisticos, perfiles
y siluetas singulares desde zonas muy frecuentadas por las personas.
- Medio (M): Cuando la actuacion impide la visién de recursos paisajisticos desde
zonas frecuentadas por las personas.
- Bajo (B): Cuando la actuacion impide la vision de recursos paisajisticos desde

zonas poco frecuentadas por las personas.

Mejora de la calidad paisajistica generada

Por altimo, para la valoracion de la integracidn visual se analiza la mejora de la calidad
paisajistica generada. Siendo:
- Alta (A): cuando la actuacién tiene por objetivo mejorar significativamente la

calidad del paisaje o se desarrolla sobre un ambito deteriorado apto para el

nuevo uso.
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Media (M): cuando la actuacidn, sin modificar los elementos mas significativos
del paisaje, introduce modificaciones puntuales que modifican su calidad o, en
su contrario, no afecta en exceso a la calidad pre-existente por el deterioro
imperante.

Baja (B): cuando la actuacion introduce nuevos elementos en la unidad que no
mejoran su calidad o que deterioran un ambito en el que ésta es, cuanto menos
notable.

7.5.2. Valoracion visual global

La magnitud del impacto visual se considera:

Sustancial: cuando la compatibilidad es muy baja o baja y ademas el bloqueo de
vistas es alto, siendo la mejora de la calidad paisajistica baja.

Moderada: cuando la compatibilidad es baja, adecuada y el bloqueo de vistas es
medio.

Leve: cuando la compatibilidad es adecuada, el blogueo de vistas medio bajo.
Insignificante: cuando la compatibilidad es alta-muy alta, el blogueo de vistas

bajo la mejora de la calidad es media-alta.

De forma esquematica, la magnitud del impacto se determina a partir de la tabla
siguiente:

Bloqueo Compatibilidad visual
de MUY ALTA ALTA ADECUADA BAJA MUY BAJA
vistas
BAJO | Insignificante | Insignificante Leve Moderada | Moderada
MEDIO | Insignificante Leve Moderada | Moderada | Sustancial
ALTO Leve Leve Moderada | Sustancial | Sustancial
ALTA MEDIA BAJA
Mejora de la calidad paisajistica
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Del andlisis visual del presente estudio se ha concluido que, dadas las caracteristicas del
ambito de estudio y las caracteristicas de la actuacion, la actuacion empezara a ser
visible a distancias bajas (menos de 500m) y medias (menos de 1.500m), aunque a esa
distancia se produce una difuminacién perceptual que minimiza la intrusién visual de
nuevos elementos, tendiendo en general a integrarse con el resto de elementos
compositivos del paisaje percibido; la nitidez es escasa y la visual se confunde con el
horizonte, por lo que no sera perceptible por los observadores ni tampoco bloguea las
vistas a los recursos paisajisticos; a distancias altas (mas de 1.500m y hasta 3.000m), la
actuacion no sera perceptible porque no sera posible distinguirla de su entorno.
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PO-2 | Carrer Mercé Rodoreda ALTA BAJO MEDIA Insignificante
PO-3 Cruce AP 7y Cami ALTA BAJO MEDIA Insignificante
Mangraners
PO-4 | Carrer Barranc Pascual ALTA BAJO MEDIA Insignificante
PO-5 | AV Progres ALTA MEDIO MEDIA Leve
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Centrandonos en las distancias bajas y medias, encontramos segun el andlisis visual
realizado los siguientes puntos de observacion en la franja de menos 500m y hasta
1.500m.
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PUNTO DE OBSERVACION PO.1 Cruce AV Font de Moray AV Valencia

Se trata de un punto de observacion estatico, desde el cual se percibe el tejido urbano
del municipio en el mismo centro del municipio. La cuenca visual hacia la actuacion
desde este punto esta limitada, principalmente por toda la edificacion de tejido urbano
residencial que tiene en los alrededores. La visibilidad de la actuacion desde este punto
es nula.
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PUNTO DE OBSERVACION PO.2 Carrer Mercé Rodoreda

Se trata de un punto de observacion dindmico, desde el cual se percibe el paisaje
mientras se estd en movimiento. La cuenca visual hacia la actuacion desde este punto
estd limitada, principalmente, por el tejido urbano y la huerta. La visibilidad de la
actuacion desde este punto es nula. En la siguiente fotografia se aprecia lo comentado.
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PUNTO DE OBSERVACION PO.3 Cruce AP7 y Cami Mangraners

Se trata de un punto de observacion dinamico, desde el cual se percibe el paisaje de
forma dindmica. La distancia del observador varia conforme nos acercamos al ambito e
actuacion. La cuenca visual hacia el dmbito de actuacion desde este punto no estd
blogueada por edificaciones existentes pero si el punto de observacion se situa a tanta
distancia que el ojo humano tiene dificultades para percibir el &mbito de actuacién y
distinguirlo dentro de su entorno mas préximo como es el Poligono Industrial Campo
Anibal. Ademas, la masa arbérea existente en la parcela vecina contribuye también
hacia el bloque de las vistas hacia la actuacion. En la fotografia se aprecia lo
comentado.
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PUNTO DE OBSERVACION PO.4 Carrer Barranc Pascual

Se trata de un punto de observacion estatico, la visual hacia la actuacion es parcial ya
que la distancia a la que se encuentra el ambito de actuacion estd lo suficientemente
alejado para que resulte complicado distinguirlo al ojo humano. La percepcion visual de
la actuacion es media. Desde el punto de observacion, la actuacion se integra con el
resto de elementos compositivos del paisaje percibido. En la fotografia que se adjunta se
aprecialo comentado.
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PUNTO DE OBSERVACION PO.5 AV Progres

Desde este punto de vista estatico, la visual hacia la actuacion es total porque aunque se
encuentra a cierta distancia, esta no es considerable y ademas todos los elementos que
tiene delante no disponen de altura suficiente como para obstaculizar la vista directa del
ambito de actuacion. La visual es por tanto directa, con una nitidez alta. La actuacion
queda integrada dentro del conjunto del Poligono Industrial Campo Anibal. En la
fotografia adjunta se aprecia lo comentado.
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PUNTO DE OBSERVACION PO.6 AV Corts Valencianes (1)

Se trata de un punto de vista estatico. La visual hacia la actuacion es parcial, desde la
Avenida Cortes Valencianas. La percepcion visual es media ya que el ambito de
actuacion se confunde con su entorno més directo (Poligono Industrial Campo Anibal).
La nitidez de la zona es alta. En la fotografia adjunta se aprecia lo comentado.
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PUNTO DE OBSERVACION PO.7 AV Corts Valencianes (2)

Este punto de observacion se considera dindmico, desde el cual se percibe el paisaje de
forma cambiante. La distancia del observador varia conforme nos acercamos al ambito
de actuacion. Dado que la via se aproxima cada vez mas al &mbito, la visibilidad va
aumentando y la percepcion visual es cada vez mayor. Ademas, dada la velocidad de la
via, el tiempo de observacion es largo. Por otro lado, la actuacion queda integrada con
el resto de elementos compositivos del paisaje percibido. En la fotografia adjunta se
aprecia lo comentado.
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En representacion de la persona interesada

PUNTO DE OBSERVACION P0.8 CV 306 (direccion El Puig de Santa Maria)

Se trata de un punto de observacion dindmico, desde el cual se percibe el paisaje de
forma cambiante. La cuenca visual hacia el ambito de actuacion desde este punto esta
limitada y se produce un bloqueo de vistas por la vegetacion por lo que la visibilidad de
nuestra actuacion desde este punto es nula. En la fotografia adjunta se aprecia lo
comentado.

- x Ambito de acuasn
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8. RESULTADOS Y CONCLUSIONES DE LA VALORACION DE LA
INTEGRACION PAISAJISTICA Y VISUAL

El edificio proyectado comprendera dos volimenes separados por una calle intermedia
peatonal de manera que la parcela quedara de alguna forma dividida en dos zonas
aunque desde los viales publicos perimetrales, tras la valla del perimetro de la parcela,
no se aprecie, puesto que la fachada integra ambos volimenes. Se considera que la
edificacion tendra incidencia sobre el paisaje por el propio hecho de levantarse en lo
que ahora es un solar vacio.

La actuacion se encuentra localizada en la unidad de paisaje UP- 2 Industrial y
equipamientos, subunidad “Industrial”. Esta unidad presenta un valor de paisaje
BAJO, una fragilidad de paisaje BAJA y una fragilidad visual BAJA.

Por tanto, los impactos paisajisticos derivados se consideran leves, integrandose la
actuacion en los componentes del paisaje.

La actuacién aumenta el valor visual del paisaje en que se desarrolla y contrasta
respecto del entorno en que se ubica al ser este un poligono industrial, alterando
positivamente su composicion y sus elementos por extension: volumen, composicion,
tipo, textura o forma. Esto se debe en gran medida a la existencia de un entorno
urbanizado, por un lado atendiendo a tejido urbano residencial, y por otro, a tejido
urbano industrial, en el cual se incorpora la nueva actuacién que hace de charnela entre
ambos tejidos urbanos.

La actuacion contemplada queda convenientemente integrada en el paisaje, pues no
afecta negativamente al caracter del lugar, ni impide la posibilidad de percibir desde los
puntos de observacion, los recursos paisajisticos presentes en el paisaje del &mbito de
estudio.

Partiendo de la caracterizacion del paisaje y la valoracién de los impactos paisajisticos y
visuales que derivan de esta actuacion, las conclusiones que se han alcanzado en el
presente analisis son que la actuacioén puede considerarse integrada en el paisaje puesto
que:

- No afecta negativamente al caracter del lugar.

- No impide la posibilidad de percibir los recursos paisajisticos.

- No afecta a ningln recurso paisajistico.

- No genera deslumbramientos o iluminacién que pueda afectar a recursos
visuales.

- No difiere, ni contrasta significativamente con el entorno.

- No reduce el valor visual del paisaje.

- No domina, no altera la composicion del paisaje desde los puntos de

observacion.
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Como conclusion a la valoracion de la integracidn paisajistica y visual, se pude decir,
que la actuacion propuesta se integra de forma adecuada al entorno urbano industrial
propio de la zona.

8.1. SIMULACION VISUAL

La nueva edificacion queda definida segin los pardmetros establecidos en los planos del
estudio de detalle (ver Estudio de detalle).

LEYENDA

[ PARCELA EXISTENTE
I  vOLUMENES PROYECTADOS

Volumetria de parcela, estado actual/ Volumetria de parcela, estado proyectado
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A continuacion, se muestran unas vistas (simulaciones visuales) obtenidas mediante la
representacion en superficie de la actuacién propuesta con unas vistas realizadas con
dron, donde podemos observar lo comentado en el apartado anterior.
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Vista de la actuacion hacia el Norte.
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Vista de la actuacion hacia el Sur.
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Vista de la actuacion hacia el Este.
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9. MEDIDAS DE INTEGRACION

Las medidas de integracién paisajistica son las medidas a aplicar en la actuacién para,
no sélo mitigar los impactos paisajisticos y visuales definidos en los apartados
anteriores, sino también para mejorar el paisaje y la calidad del entorno.
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Hay que destacar que la actuacion no afecta a ningln punto de observacion principal, ni
bloquea vistas hacia recursos paisajisticos de alto valor.

La volumetria y caracteristicas de las edificaciones se adectan al entorno y se ajusta a
las condiciones fijadas por las Normas Urbanisticas. La edificacion propuesta no afecta
a las caracteristicas de la urbanizacion existente y se integra con el resto de los
elementos compositivos del paisaje.

FIRMADO POR

En el proyecto objeto de estudio, en base a la tipologia de la actuacion proyectada y los
impactos paisajisticos leves sobre el entorno, asi como unos impactos visuales
insignificantes sobre el paisaje, no se procede aplicar medidas de integracion
paisajistica.

30/01/2025

NIF B44210714
NIF B44180941

En representacion de la persona interesada
FERTINAGRO BIOTECH SL

ESTUDIO ARQUITERUEL SLP

10. PROGRAMA DE IMPLEMENTACION

La ordenacion propuesta en el Estudio de Detalle resulta bien integrada en el entorno
urbano industrial, tanto a nivel de volimenes como de uso de superficies generadas y
altura de las edificaciones propuestas.

Por todo ello, como no hay prevista ninguna medida de integracién paisajistica, no
resulta necesaria la aplicacién de un programa de implementacidon especifico.

Teruel, enero de 2025
El Arquitecto
1 8 4 19 3 16 |_ Firmado digitalmente por18419316L
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