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1.- ANTECEDENTES Y PROCEDENCIA

La sociedad TYRVAL, S.L. formula el presente Estudio de Detalle de la parcela sita entre las calles José
Palamés, Carles Salvador Y C/ Rafelbunyol, de Pucol (Valencia).

La sociedad proponente es:

TYRVAL, S.L.

CIF: B96202411

Ctra. Barcelona, 55
46530 Pucol (Valencia)

La procedencia de la formulacién del Estudio de Detalle deriva de las determinaciones del articulo
8.2.C.2.d de las Normas Urbanisticas del PGOU:

8.2.C. Condiciones de parcela.

A

2. Parametros de emplazamiento.

A

d) En las parcelas con longitud de fachada superior a treinta y seis (36) metros y superficie superior a
mil quinientos (1.500) metros cuadrados, que no tuvieran sefialadas alineaciones interiores, podran ser
objeto de estudio de detalle, con el fin de reordenar el volumen edificable. En este supuesto, podran
crearse patios abiertos a fachada, siempre que su perimetro tenga caracteristicas de fachada y edificar
en altura el suelo situado a mas de veinte (20) metros de la alineacion exterior, siempre gque se
justifique un adecuado tratamiento a los espacios interiores resultantes en la manzana. Se podra
edificar una planta mas de las sefialadas en el plano de alineaciones y rasantes siempre y cuando no
se supere el nimero de plantas del edificio colindante inmediato més alto.

El alcance del Estudio de Detalle contempla Gnicamente la remodelacion de voliumenes, quedando
recogido en los objetivos establecidos en el articulo 41.1 de la LOTUP para esta figura de planeamiento:

Articulo 41. Estudios de detalle.

1.Los estudios de detalle definen o remodelan volimenes y alineaciones, sin que puedan modificar
otras determinaciones propias del plan que desarrolla.

2.- ALCANCE Y CONTENIDO

En fecha 28 de junio de 1995, fue aprobado el Plan General De Ordenacion Urbana (en adelante PGOU)
de Pucol (BOP 25/10/1995), el cual ha sido objeto de diversas modificaciones.

En sus planos de ordenacion, la parcela objeto del presente Estudio de Detalle se encuentra dentro del
ambito de SUELO URBANO en la zona de calificacion CASCO NUEVO (ENSANCHE).

Su tipo edificatorio es el de MANZANA CERRADA, con una profundidad edificable maxima de 21 metros.

Esta tipologia edificatoria implica la construccion de viviendas excesivamente profundas, generando
viviendas de gran superficie. Esta tipologia de viviendas era la predominante en la época de la aprobacion
de PGOU. La reduccion de la profundidad a una mas proporcionada, 16 m aproximadamente, no se
considera viable pues incrementaria la repercusion sobre la superficie materializada un 25%, haciendo
inviable la promocién de viviendas a precio de mercado.

La vivienda, desde la aprobacion del plan, ha sufrido una sensible disminucién de tamafio, debido tanto a
la carestia de ésta como a la disminucién del nimero de miembros de la unidad familiar, reduciendo
paulatinamente su superficie y programa

Este Estudio de Detalle pretende solucionar la anterior problematica. Su aprobacion permitird, sin
incremento de la edificabilidad ni del nUmero maximo de las alturas permitidas, la construccion de
viviendas de menor tamafio, adecuadas a la actual demanda, generando una fachada posterior que
permite volcar las viviendas tanto a fachada a calle como a fachada interior que se constituye como
espacio ajardinado.
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a) ALCANCE, AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE QUE SE PROPONE

El alcance del Estudio de Detalle es la mera reordenacion de volimenes.
El ambito queda reflejado en el plano de delimitacién que se adjunta a este documento.

b) DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

Se prevé la configuracion de la edificabilidad en tres volumenes. Dos de ellos con las alineaciones de
fachada coincidentes con las previstas en el Plan General. El tercer volumen se sitGa interiormente,
adosado a la medianera del edificio colindante recayente a la calle José Palamés.

El volumen recayente a la calle Carles Salvador, en su parte mas ancha, tendra viviendas recayentes al
patio.

Se genera un espacio central que se ajardinara, posiblemente con piscina, que dotara a las viviendas
recayentes a este patio de un entorno agradable. Este patio, a nivel de planta baja estar4 comunicado con
la calle.

c) DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN O PROGRAMA

El desarrollo de las determinaciones del Estudio de Detalle serd la edificacion de los volumenes
propuestos en la documentacion gréafica adjunta.

3.- ESTADO DE LOS TERRENOS

Los terrenos objeto del presente Estudio de Detalle, se hallan libres de edificaciones y vallados.

Presentan frente de fachada a tres calles, C/José Palamés, C/ Carles Salvador y C/ Rafelbunyol.
Disponen de urbanizacion completa, con la totalidad de los servicios requeridos para la
consideracién juridica de solar.

Su superficie es de 2.115,77 m2, superior al minimo de 1.500 m2 establecidos en las NNUU del Plan
General. Carece de desniveles apreciables.

4.- JUSTIFICACION DE LA EDIFICABILIDAD

En los planos de ordenacién O_02 y O_03 se justifica graficamente el mantenimiento de la
edificabilidad respecto de la establecida por aplicacién de las previsiones del Plan General.

Se reproducen a continuacién los cuadros de superficies figurantes en dichos planos para su
mejor comparacion:

SEGUN NORMAS URBANISTICAS PGOU (5.946 m2):

Articulo 8.2.C.2.b:

b) La profundidad edificable no podra rebasar los 21 metros.

MIRADORES

long. Fach. (m) % vuelo long. méx. (m) | vuelo max. (m)|sup. méax. (m?)| x2 alturas
BLOQUE 116,14 0,24 27,87 0,80 22,30 44,60

SUPERFICIE (m?t)

PB P1 P2 BAJO CUB. MIRAD. TOTAL
BLOQUE 1.699,33 1.699,33 1.699,33 803,81 44,60 5.946,40
TOTAL 5.946,40
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SEGUN ESTUDIO DE DETALLE: (5.723,11 m2)

Voladizos: 43,48m?
Planta bajocub.: 422,38m?
Planta 22: 1.808,41m?
Planta 12: 1.808,41m?
Planta baja: 1.640,43m?
TOTAL: 5.723,11m?

Calculo de voladizos:
L=98,26 + 14,97 = 113,23ml
113,23 x 0,80 = 90,58 m?
90,58m? x 2 pltas = 181,17m?
181,17m2 x 24% = 43,48 m?

Los criterios para el computo de estas superficies se explicitan en los planos referidos.

| 5.- CONCLUSION

Se considera que queda justificada la procedencia de formulacién y la conveniencia de la

aprobacién del presente Estudio de Detalle.

Valencia, octubre de 2024

Juan José Buj Torré
Arquitecto colegiado
2.812 del COACV




ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA SITA ENTRE LAS CALLES JOSE PALAMOS, CARLES SALVADOR Y
C/ RAFELBUNYOL, DE PUCOL (VALENCIA) v.2

PLANOS

L
=
R



MANZANA A DESARROLLAR
EN PLAKEAMIENTO DIFERIDO
22.000 m2 sdf. maximes

U.E.G

/ TR
b R s R
T/ INDUSTRAL

E rDELIMITACION ZONA DE ORDENANZAS

F— [oELMITACION UNIDAD DE EJECUCIO

PLAN GENERAL

Aprobado por el Ayuntamiento en
26 de julio

Sesion plenaria de
de 1995.

GEREJFTCO, Pugal, 07/08-1995. 1 TN
LA SECHETMJIE $CC. APRORACION DEFINTIVA EN SE5.0¢
28 o0

E 8 o £y | Beicoutscs o
ZONAS DE
ORDENANZAS Y U.E.

ref: PUZ-01 CASCO 7
fecho:f(xlzq 882 escala: 1:2.000
,,‘%/;/_W TN iz
ssreswunenws NOTA: Este plano e e
I ‘ I los de FECHA ANT ANDRES CASTRILLO LOPEZ  INGENIERO DE CAMINOS
de fecha JULIO—95 ANULA a TODOS ;gz:gﬁmﬂ::nﬁu ggsxgg
ERIOR con esta misma REFERENCIA.
ESTUDIO DE DETALLE
DE LA PARCELA COMPRENDIDA ENTRE LAS CALLES JOSEP PALAMOS, CARLES SALVADOR y RAFELBUNYOL i
PUQOL (VALENCIA) JUAN JOSE BUJ TORRO
ARQUITECTO
PLANO DE : SITUACION RESPECTO AL P.G.O.U. PROMOTOR PLANON°:
FECHA: TYRVALSL. -1
JUNIO 2.024

ESCALA: 10.000




WALITAT

ESTUDIO DE DETALLE

DE LA PARCELA COMPRENDIDA ENTRE LAS CALLES JOSEP PALAMOS, CARLES SALVADOR y RAFELBUNYOL

PUGOL (VALENCIA)

JUAN JOSE BUJ TORRO
ARQUITECTO

PLANO DE : CATASTRO

ESCALA: 2.000

FECHA:
JUNIO 2.024

PROMOTOR:
TYRVALS.L.

PLANON°:

-2




_—

C/. RAFELBUNYOL

l

© -
O C/. CARLES SALVADOR & |
il .
T E |
i
| 69.61 |
102 10.06
i o 10.07 an 350 - ~TE ] — |
5,66 ‘|I .':. D O_‘—'—sf'
10.00 o .
] f O
b 1] 9,7 AT S, 75 | C:] |
y % YT
|
9.93 597, foa J |
r X |
| 5 24 .66 +—9. 85—}
| 123 O | |
| 1010 ©
10.07, 1019 JL
10.392— COSTRUIDD
SUP. SOLAR .... 2.115,77M2.
COSTRUIDO
1007
<
1014 T
&)
&Y
3
=}
“h
|
ESTUDIO DE DETALLE. (7 !
1031 1018 — DE LA PARCELA COMPRENDIDA ENTRE LAS CALLES JOSEP PALAMOS, CARLES SALVADOR y RAFELBUNYOL k\/ =
PUQOL (VALENCIA) JUANJO“SE’BUJTORRO I
3 9 . 2 D PLANO DE : LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO PROMOTOR: PLANON°:
FECHA: TYRVALSL. -3
ESCALA: 250 JUNIO 2.024

COSTRUIDO



] [Amacen |

[LIMITE SUELO URBANO —'

[LIMITE_SUELO_URBANIZABLE |

[ALINEACION MANZANA RESIDENCIAL |
MODIFIQUE VOLUMEN EDIFICADO EXISTENTE

[zonas verDES |

[EQuIPAMIENTOS

[iNpusTRIAL ]

[ALTURAS EXISTENTES §

ey
~ e
e

CHURER:NERIRIINIRH

ALTURA MAXIMA PERMITIDA I

n

Nl [SUELO NO URBANIZABLE \

e

R

(=
£
>

[SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO]

T

PLAN GENERAL

Aprobado por el Ayuntamiento en

Sesidn plenaria de 26 de julio
de 1995.

ORDENACION

28 JUN,

7 CLC //
ref: PUZ—01 CASCO /j L : \\WEEA}? 5 DIFERIDO
fecho:&l:}ggi escala: 1:1.000) gl

—

e e )
LO;EZ INGENIERO DE CAMINOS

ANDRES CASTRI

M. VICTORIA MARIN PEREZ ARQUITECTA

FERNANDO BELENGUER MULA ARQUITECTO PRODEIN
URBANISMO

ESTUDIO DE DETALLE
DE LA PARCELA COMPRENDIDA ENTRE LAS CALLES JOSEP PALAMOS, CARLES SALVADOR y RAFELBUNYOL

PUCOL (VALENCIA) JUAN JOSE BUJ TORRO
ARQUITECTO
PLANO DE ; P.G.O.U.; PROMOTOR ; PLANON°:
ORDENACION DEL SUELO
FECHA: TYRVAL S.L. |-4
ESCALA: SE JUNIO 2.024




ALTURAS SEGUN PGOU

ALTURAS SEGUN ESTUDIO DE DETALLE

— T/, [

N =, C

g g
AN N
S - S -
0
~
~
5 ,
l I f
. g ) [ I
21 \L
=
Ly
Q e ]
E L] L]
\5F
o
© =D D ) e
C
ARRER MARQUERET MARQUERET
[— I
ESTUDIO DE DETALLE "5‘)/',
()
@ PUCOL (VALENCIA) O;;/;UJT —
PLANO DE : PLANEAMIENTO -ALTURAS- PROMOTOR : PLANO Ne:
FECHA: TYRVAL S.L. 0O-1
ESCALA: 500 JUNIO 2.024




C/. CARLES SALVADOR

b

C/. CARLES SALVADOR

C/. RAFELBUNYOL

C/. RAFELBUNY:

21.00

m\ v
j L ™

PB P1 P2 ATICO
4/ 7 / 2 % % 2
ZB
1.699,33 m? 1.699,33 m? 1.699,33 m? 803,81 m?
MIRADORES
long. Fach. (m) % vuelo long. max. (m) | vuelo max. (m)|sup. max. (m2)| x2 alturas
BLOQUE 116,14 0,24 27,87 0,80 22,30 44,60
SUPERFICIE (m?t)
PB P1 P2 BAJO CUB. MIRAD. TOTAL
BLOQUE 1.699,33 1.699,33 1.699,33 803,81 44,60 5.946,40
TOTAL 5.946,40
ESTUDIO DE DETALLE !

PUGOL (VALENCIA)

DE LA PARCELA COMPRENDIDA ENTRE LAS CALLES JOSEP PALAMOS, CARLES SALVADOR y RAFELBUNYOL

JUAN JOSE BUJ TORRO
ARQUITECTO

PLANO N°:

ESCALA: 500

PLANO DE : EDIFICABILIDAD SEGUN P.G.O.U.

FECHA:
JUNIO 2.024

PROMOTOR :
TYRVALS.L.

0-2



AutoCAD SHX Text
C/. RAFELBUNYOL

AutoCAD SHX Text
C/. JOSE PALAMOS

AutoCAD SHX Text
C/. CARLES SALVADOR

AutoCAD SHX Text
BUHARDILLAS 803.81 m²

AutoCAD SHX Text
C/. RAFELBUNYOL

AutoCAD SHX Text
C/. JOSE PALAMOS

AutoCAD SHX Text
C/. CARLES SALVADOR

AutoCAD SHX Text
PLANTA BLOQUE 2: 595.40 m²

AutoCAD SHX Text
PLANTA BLOQUE: 1699.33 m²

AutoCAD SHX Text
1.699,33 m²

AutoCAD SHX Text
PB

AutoCAD SHX Text
P1

AutoCAD SHX Text
P2

AutoCAD SHX Text
803,81 m²

AutoCAD SHX Text
ÁTICO

AutoCAD SHX Text
1.699,33 m²

AutoCAD SHX Text
1.699,33 m²


)

S
< Su=1075,18m? |
©

BLOQUE 1
'C\?
y
% Su=565,25m?
PLANTA BAJA

BLOQUE 2

A

7

% Su=306,79m?
]

%

‘__4

~
-
-

78

-
-
-
-
-
-
-
-
-
~ -
~
~
~
~
~
~
~
~
-
> ~

BLOQUE 1

/J PLANTA BAJO CUBIERTA

Su=167,98m? E

13.0

Su=1075,18m?

—10. 13—

18.45

BLOQUE 1

14.70

Su=565,25m?
PLANTA 12y 22

BLOQUE 2

ALINEACION OBLIGATORIA
ALINEACION NO OBLIGATORIA

LINEA DE VOLADIZO

F Su=115,59m?
BLOQUE 2
18,45 10,18 14,66 13,00
3,35290 595 2,903,35 3,352,902,98 0,95 6,24 4,83 3,59
- o S~ .
N
o ie} & L
wn N (\{ o~
= ml =] -ﬁ 2N SEN S\ /Am\

BLOQUE 1 a

L
L

BLOQUE 1b BLOQUE 2 UNION

SUPERFICIES
Voladizos: 43,48m? Caleulo d ladizos:
Planta bajocub.: 422,38m> alculo de voladizos:

L=98,26 + 14,97 = 113,23ml
Planta 22: 1.808,41m?
) 113,23 x 0,80 = 90,58m?

Planta 12: 1.808,41m? 2 )
Planta baja: 1.640.43m> 90,58m? x 2 pltas = 181,17m

: : . 181,17m? x 24% = 43,48m?
TOTAL: 5.723,11m?

MAX. SEGUN NN.SS.: 5.946,40m2

ESTUDIO DE DETALLE

DE LA PARCELA COMPRENDIDA ENTRE LAS CALLES JOSEP PALAMOS, CARLES SALVADOR y RAFELBUNYOL - PUCOL (VALENCIA)

PROMOTOR: TYRVALS.L.

PLANO:

EDIFICABILIDAD SEGUN PROPUESTA

ESCALA: 1/500

FECHA: OCTUBRE 2.024

N° PLANO

O-3

REFERENCIA: 1288

JUAN JOSE BUJ TORRO
ARQUITECTO




VOLUMEN SEGUN ESTU DE DETALLE

ESTUDIO DE DETALLE !
) =
DE LA PARCELA COMPRENDIDA ENTRE LAS CALLES JOSEP PALAMOS, CARLES SALVADOR y RAFELBUNYOL | /-
an
PUCOL (VALENCIA) JUAN JOSE BUJ TORRO I
ARQUITECTO
PLANO DE : VOLUMETRIA PROMOTOR ; PLANON°:
FECHA: TYRVALSL. 04
ESCALA: SE JUNIO 2.024




s , Documento bajo custodia en Sede Electrénica
Il Ajuntament

7 de Pucol AYUNTAMIENTO DE PUCOL

NIF: P4620700G

ESTUDIO DETALLE Palamés_Salvador_Rafelbunyol_v.2

Puede acceder a este documento en formato PDF - PAJES y comprobar su autenticidad en la Sede
Electrénica usando el cédigo CSV siguiente:

URL (direccion en Internet) de la Sede Electrénica: https://pucol.sede.dival.es/

Codigo Seguro de Verificacion (CSV): J4AA AKNT 9KTC UMXV ETZY

En dicha direccién puede obtener mas informacién técnica sobre el proceso de firma, asi como descargar las
firmas y sellos en formato XAdES correspondientes.

Resumen de firmas y/o sellos electrénicos de este documento

Huella del documento . P .
Texto de la firma Datos adicionales de la firma

Registrado el 18/10/2024 a las 14:09 Sello electronico - 18/10/2024 14:09
N de entrada 15587 / 2024 Sede Electrénica AYUNTAMIENTO DE PUCOL
La persona interesada Firma electronica avanzada - FNMT-RCM - 18/10/2024 14:15

JUAN JOSE BUJ TORRO

NIF 22527396T JUAN JOSE BUJ TORRO

Pag. 15 de 15


https://pucol.sede.dival.es/
https://pucol.sede.dival.es/firma/infocsv.aspx?csv=J4AAAKNT9KTCUMXVETZY
https://pucol.sede.dival.es/firma/infocsv.aspx?csv=J4AAAKNT9KTCUMXVETZY
https://pucol.sede.dival.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=26180541&csv=J4AAAKNT9KTCUMXVETZY
https://pucol.sede.dival.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=26180606&csv=J4AAAKNT9KTCUMXVETZY

		2025-03-14T08:48:41+0100
	Firmas electrónicas XAdES disponibles en https://pucol.sede.dival.es/ con CSV J4AAAKNT9KTCUMXVETZY
	Sede Electrónica AYUNTAMIENTO DE PUÇOL




