PLA GENERAL D’ORDENACIO URBANA DE QUART DE POBLET

PLAN GENERAL TRANSITORIO

MEMORIA INFORMATIVAY JUSTIFICATIVA

1. PLANEAMIENTO GENERAL DE QUART DE POBLET.
ANTECEDENTES.

El municipio de Quart de Poblet disponia de un Plan General de
Ordenacion Urbana aprobado definitivamente por la Comision Territorial de
Urbanismo en sesion celebrada el dia 27 de julio de 1992 (en adelante,
PGOU’92).

En 1995, dicho Plan fue anulado por varias sentencias del Tribunal
Superior de Justicia de la Comunidad Valenciana. Entre otras, la nam. 561, de 3
de julio de 1995, al recurso 348/1993 y la nim. 632, de 24 de julio de 1995, al
recurso 347/1993, en las que se recoge: "dado el caracter derogatorio de la
ultima ley citada (8/90, de Reforma del Régimen Urbanistico y Valoraciones del
Suelo), y en la medida en que, en sus disposiciones transitorias, no se establece
criterio alguno a seguir para los instrumentos que se encontraban en
tramitacion a la entrada en vigor de la misma... el plan general que se examina
es contrario a la legalidad vigente en el momento de su aprobacién definitiva".
"... la ausencia de delimitacion de &reas de reparto y determinacion de los
correspondientes aprovechamientos tipo que sufre el Plan impugnado -cuestion
nuclear del litigio-, tiene una virtualidad enervatoria de la validez del Plan".

Posteriormente, en el afio 1997, recay0 una nueva sentencia del mismo
tribunal (nim. 1013, de 3 de noviembre de 1997), en la cual se resolvio la
anulacion solamente parcial del PGOU’92 por entender que en el mismo si se
incorporaban determinaciones propias de la Ley 8/1990, como son
concretamente la de cesidn de aprovechamientos en suelo urbano, entendiendo el
Tribunal que el soporte legal de dichas determinaciones se habia visto afectado
por la anulacion del Texto Refundido de la Ley del Suelo de 1992, a
consecuencia de la Sentencia del Tribunal Constitucional 62/1997, de 20 de
marzo.

Las primeras sentencias mencionadas, entre otras, fueron objeto de recurso
de casacion, interpuesto tanto por la Generalitat como por el Ayuntamiento ante
el Tribunal Supremo.
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El 18 de diciembre de 2000, el Tribunal Supremo resolvio, al menos, siete
de los recursos de casacidén interpuestos contra las primeras sentencias
mencionadas, desestimandolos. Resulta, por tanto, que el Plan General de 1992
no es aplicable en el término municipal de Quart de Poblet.

Tampoco resulta de aplicacion el planeamiento anterior, “Plan General de
Valencia y su Comarca, adaptado a la Solucion Sur de desvio del Rio Turia” de
1966 (en adelante, PG’66), derogado, en todo su ambito.

Ante esta situacion y siendo Quart de Poblet un municipio con una
dindmica urbanistica importante, conforme prevé la Ley Reguladora de la
Actividad Urbanistica (en adelante, LRAU) en su articulo 36, se entiende
justificado tramitar con caracter de urgencia un documento de Ordenacion
Urbanistica General que establezca las determinaciones indispensables para
posibilitar un ordenado desarrollo urbanistico a corto plazo, sin perjuicio de que,
con la mayor brevedad posible, sea sustituido por un nuevo Plan de elaboracion
municipal.
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2. BREVE DESCRIPCION DE LOS ANTECEDENTES URBANISTICOS
Y DE LA PROBLEMATICA ACTUAL DEL MUNICIPIO DE QUART DE
POBLET.

El PGOU’92 del municipio de Quart de Poblet, ahora anulado, no supuso
una modificacion sustancial de la estructura general del territorio establecida en
el Plan General de Valencia y su Comarca de 1966 (PG’66) y desarrollada por el
Plan Parcial, de 1969 (PP’69). Se adjunta plano de “zonificacién”, a escala
1:10.000, transcripcion de los del citado PP’69. Nos referiremos al mismo y no al
PGOU’66 ya que los planos de aquél, presumible transcripcion de los de éste,
son los que han dado lugar al estado consolidado que conocemos.

Los asentamientos urbanos en el municipio de Quart de Poblet estan
intrinsecamente relacionados con el trazado de vias de comunicacion
importantes; su propio topédnimo —como de todos es sabido- tiene su origen en la
distancia a la que se situaba de la VValencia romana: cuarta milla.

El nlcleo de poblacion originario situado alrededor de la actual Placa del
Castell, crecié apoyandose en el camino que discurria hacia Manises y Paterna
(actuales calles Mare de Déu del Pilar y de I’Alcota) y en el que se dirigia hacia
el interior de la peninsula ibérica: primero, lo que fue la vereda de ganados
“Colada de Castilla”, posteriormente, carretera nacional de Madrid a Valencia
(N-I11; inicial trazado por las actuales calles Antic Régne de Valencia, Joanot
Martorell, Trafalgar y avenida de Madrid).

Este ndcleo urbano originario, basicamente residencial y asociado a las
actividades agricolas, artesanas y semi-industriales que se ejercian en su entorno
inmediato, sufrird el proceso propio de los pueblos préximos a una gran ciudad,
con unos crecimientos incontrolados de poblacién y de asentamientos
industriales. Inicialmente proximas al ndcleo de poblacién, se implantaran junto
a la aludida carretera Madrid-Valencia y en algunos casos conectadas a la via
férrea de Valencia a Lliria, las primeras industrias (FABRICA DE ALUMBRES
QUIMICOS —posteriormente, TUREGANO-, REFRACTA, ELCANO..)).

A partir de los afios sesenta y de acuerdo con las teorias urbanisticas
propias de la época, apoyandose siempre en la via de comunicacién de Valencia
a Madrid pero en su actual trazado (Av. Reial Monestir de Santa Maria de Poblet
y Av. Comarques del Pais Valencia) Quart de Poblet albergara el poligono
industrial Oeste del &rea metropolitana pasando a instalarse en el mismo las
nuevas factorias propias del desarrollo industrial de la época y las expulsadas del
municipio central (AZUMESA, PAVASAL, CERVEZAS EL AGUILA,
HORVITEN, PREFALCO, URALITA, BAYER...).
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El nucleo residencial originario, durante la vigencia del planeamiento de
"Gran Valencia"”, paso a conurbarse, por el Noroeste, con el de Manises; vio
limitado su "ensanche” por el Norte y Este, con el nuevo cauce del rio Turia y
por el Sur, con la via férrea -inicialmente de Valencia a Lliria- a la que logré
superar, apoyandose en el trazado de la antigua carretera N-I1l. Las singulares
factorias "Elcano™ -al Oeste-, "Refracta” -al Este-, la ya citada via férrea y la
"zona Industrial 'B' Especial" desarrollada a lo largo del nuevo trazado de la N-
Il (actual Av. Reial Monestir de Santa M@ de Poblet) —al Sur-, completaron los
limites al crecimiento del suelo urbano residencial del ndcleo principal de Quart
de Poblet. En su interior han permanecido y aun permanecen algunos de estos
asentamientos industriales que procede de erradicar.

Al Sur del término, en las proximidades de los caminos que unian a Quart
de Poblet con Aldaia (de la Cautiva y de Aldaia), a finales de los afios '50, surgira
espontaneamente el nucleo residencial del "'Barrio de Porta"™ o “Barrio del
Cristo” en el entorno de la linea divisoria entre ambos términos. Su crecimiento
quedara limitado por el Norte por la "zona Industrial ‘A" Normal* que el
planeamiento de la época previd en las marginales de la N-11I.

Otros nucleos residenciales inmediatos a dicha carretera (Barrio de San
José Artesano y Ciudad Mudeco), de reducidas dimensiones, resultardn también
rodeados de suelo industrial y en situacion de fuera de ordenacion. También
rodeado por industrias y parcialmente en suelo del término de Manises,
permanece el ndcleo del Barrio de San Jerénimo consolidado junto a la antigua
factoria Elcano.

El suelo industrial, de acuerdo con el planeamiento comarcal
anteriormente vigente, se ha desarrollado a lo largo de la N-Ill constituyendo —
como ya se ha apuntado- la zona industrial Oeste del Area Metropolitana. Segin
la terminologia del plan de 1966, de tipo “Especial” —menos contaminante, “mas
segura” y cuya “caracteristica principal ha de ser la dignidad y excelencia de sus
jardines y edificios”- en el tramo méas proximo a Valencia (marginal izquierda,
entre el Nuevo Cauce y el Aeropuerto) y “Normal” —toda clase de industrias,
excepto aquellas que por su calificacion deban estar aisladas”- en el resto.

En la década de los ochenta, la consolidacidn del suelo de acuerdo con el
modelo territorial determinado en los mencionados planes de la "Gran Valencia",
como se ha dicho, basado en el trazado de las infraestructuras viarias existentes,
limitd considerablemente la posibilidad de cambiar la estructura general del
territorio del municipio de Quart de Poblet establecida en aquellos documentos a
través de la revision de los mismos.

MEMORIA Pagina 4



PLA GENERAL D’ORDENACIO URBANA DE QUART DE POBLET

De hecho, el Plan General de 1992 —ahora anulado- si bien incremento los
equipamientos previstos en el Plan Parcial de 1969, practicamente mantuvo la
zonificacion general del anterior. La modificacion mas importante afecto al suelo
no desarrollado situado entre la via férrea y el Industrial “B” de la Avda. Reial
Monestir de Santa M? de Poblet, que, en parte, se destind a dotaciones publicas y
el resto se clasific6 como Urbanizable Residencial y Terciario (zonificado en
1966 como "Industrial ‘A’ Normal™ y con un posterior intento fallido de
modificacion de usos para pasar a ser residencial de “Edificacion Abierta). El
suelo industrial mantuvo tal zonificacion, excepto en una parte -no consolidada-
situada al Noroeste del término y en lo que afecta a la factoria “Refracta”. El
"Suelo de Huerta" se clasifico como No Urbanizable.

Aln en la actualidad, el municipio de Quart de Poblet tiene
limitado/condicionado el desarrollo urbanistico por situaciones/actuaciones que
requieren la decision de otras Administraciones y que, presumiblemente, no se
van a adoptar a corto plazo. Nos referimos, por ejemplo, a la solucién a adoptar
con respecto al trazado y caracteristicas de la actual via férrea de Valencia a
Riba-roja que, entre otros, condiciona fuertemente el desarrollo del Unico suelo
que puede posibilitar el crecimiento del nucleo residencial, al Sur de la misma.

En resumen, el municipio de Quart de Poblet presenta hoy dos nucleos
residenciales que ya estaban altamente consolidados al finalizar la década de los
ochenta. Ello provoca una oferta limitada de viviendas que, a su vez, da lugar a
unos precios elevados de las mismas provocando un estacionamiento, cuando no
emigracion, de la poblacion. Tales nucleos presentan déficits de equipamientos,
propios del planeamiento urbanistico que propicio su creacion y consolidacion.

El suelo industrial, por su parte, presenta también un elevado grado de
consolidacion (cabe significar que es habitual en este tipo de suelo que la
implantacion de una actividad no suponga la ocupacion completa de la parcela;
por ello, algunos de los suelos que en la cartografia aparentemente estan vacantes
tienen su destino asociado al futuro desarrollo de las actividades actualmente
existentes).

Cabe decir que, desde los afios 80, viene advirtiéndose un cambio
cualitativo en el tipo de actividades industriales que demandan instalarse en
Quart de Poblet. Muchas de las antiguas factorias han cesado en su actividad. La
demanda tiende hacia un tipo de actividades menos contaminantes y que
requieren menor superficie de suelo.

En los ultimos afios, la Generalitat, la Mancomunitat de I’Horta Sud vy el
propio Ayuntamiento han llevado a cabo diversas actuaciones tendentes a superar
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la histérica carencia de red de saneamiento adecuada en el suelo urbano; en
especial, tal situacion afectaba al suelo industrial lo que ha impedido urbanizarlo
debidamente. En particular, cabe mencionar la redaccién del Proyecto de
"Restitucién y Adaptacién de los cauces naturales de los Barrancos Poyo,
Torrent, Chiva y Pozalet (Valencia). Solucién B" por parte de la Confederacion
Hidrogréafica del Jacar que ha permitido acotar el problema de los riesgos de
inundacién del suelo industrial situado al Oeste del Barranc de la Saleta v,
consecuentemente, concretar las caracteristicas de la red de recogida de las aguas
pluviales.

En este momento, se estaban llevando a cabo diversas actuaciones de
urbanizacion integrales, mediante gestion directa o indirecta, que es muy
conveniente no abortar ni limitar ya que suponen la correccion de unos efectos
medioambientales negativos de unas actividades econdmicas ya instaladas.

Por otra parte, en este documento no pueden ignorarse las actuaciones de
desarrollo urbanistico llevadas a cabo a partir de 1992, méaxime si tenemos en
cuenta, de una parte, que no entran en conflicto con la estructura general del
territorio, como se ha dicho, basicamente definida desde hace maés de 40 afios vy,
de otra, que tampoco entran en conflicto con las razones por las cuales el plan
general en el que se han basado ha sido anulado. Tales afirmaciones han sido
ratificadas en los procesos de exposicion al publico de los documentos que
tampoco han sido objeto de alegaciones estimables.
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3. PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA, DE CARACTER
TRANSITORIO. DETERMINACIONES INDISPENSABLES Y
SECTORES A REGULAR.

Dado el carécter transitorio del presente Plan General de Ordenacion
Urbana, interesa en primer lugar describir en lineas generales cual va a ser su
alcance con el fin de desarrollar su documentacion en coherencia con las
determinaciones del mismo. Es decir, se entiende que la informacion urbanistica
del territorio ordenado (parte del documento sin eficacia normativa) no debe
tener necesariamente el caracter exhaustivo que procede en los Planes Generales
propiamente dichos sino el contenido suficiente, coherente con las
determinaciones que se establecen en el mismo.

Tales determinaciones, en principio, por su incidencia méas alld de los
limites municipales, deben procurar una adecuada consideracion de los
elementos estructurales de la ordenacion que afectan al territorio objeto del
mismo. Evidentemente, en lo que afecta a la clasificacién del suelo ésta se
limitara a distinguir el suelo urbano del no urbanizable, sin perjuicio de la
coherencia de la clasificacion con los términos municipales limitrofes y, en el
caso de suelos destinados a dotaciones, a su situacion real en cuanto al desarrollo
urbanistico; en tales casos, se clasificard como urbanizable o no urbanizable.

El suelo urbano, por su parte, atendiendo a sus usos generales,
basicamente se distingue en suelo urbano residencial y suelo urbano industrial
aun cuando hay alguna pequeiia superficie de usos terciarios.

Con respecto al suelo residencial, de acuerdo con la situacion del mismo
antes descrita, el Plan General Transitorio debe, de una parte, posibilitar la
normal dindmica edificatoria de los suelos a los que se les asigne, de forma
pormenorizada, el uso residencial (clasificados como urbanos); de otra,
posibilitar la implantacion de los equipamientos necesarios en los espacios no
consolidados aptos para tales usos; en su caso, preservandolos de ser ocupados
(en algunos casos, como se ha dicho, clasificados como urbanizables).

En el suelo industrial, con el fin de superar la situacion deficitaria en las
condiciones de urbanizacion debido a la carencia de red de saneamiento, el Plan
General Transitorio debe propiciar las actuaciones de urbanizacion de tales
suelos, preservar aquéllos no consolidados en los que es posible la creacion de
dotaciones publicas y no condicionar el normal desarrollo y establecimiento de
las actividades econdmicas, base fundamental para la creacion y mantenimiento
del empleo y, en definitiva, del bienestar de la poblacion no sélo del municipio
de Quart de Poblet sino, también, de los de su entorno.
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Con respecto al suelo industrial cabe significar que, en su mayor parte,
puede considerarse urbano si, y solo si, mediante el planeamiento, es posible
desarrollar en el mismo actuaciones integradas de urbanizacion. De otro modo,
resulta ser un suelo ocupado por edificaciones con déficits de urbanizacion no
superables mediante actuaciones aisladas.

Asimismo, el Plan deberd sefialar los terrenos consolidados por
edificaciones con usos incompatibles con los del entorno, constituyendo suelos
en los que deberian llevarse a cabo actuaciones de Reforma Interior o areas
de planeamiento diferido.

En el suelo no urbanizable, regulado por su legislacion especifica, cabe
significar los suelos a proteger; en particular, por su capacidad agronémica, por
sus riesgos de inundacién o por las afecciones que causan en el mismo el trazado
de diversas infraestructuras.

MEMORIA Pagina &



PLA GENERAL D’ORDENACIO URBANA DE QUART DE POBLET

4. TERRITORIO. INFORMACION Y DETERMINACIONES.

De acuerdo con lo antes expresado, la informaciéon urbanistica del
municipio se centra fundamentalmente en los aspectos que guardan relacion
directa con los elementos estructurales de la ordenacion que afectan a dicho
territorio.

La descripcion de la situacion fisica general del territorio municipal de
Quart de Poblet toma como referencia la documentacion que, de acuerdo con lo
dispuesto en las érdenes de 8 de marzo de 1999 y 15 de febrero de 2000, de la
Conselleria de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes, necesariamente
debe considerarse en la redaccion de los planes urbanisticos o territoriales que se
formulen en el ambito de la CV. Es decir, las cartografias tematicas y los
estudios integrantes del sistema de informacién territorial.

Por el caracter y alcance del presente documento (como se ha dicho y con
las matizaciones que posteriormente se haran, el suelo sélo se clasifica en urbano
y no urbanizable), no se profundiza en los estudios autondmicos a escala regional
relativos a la “vulnerabilidad a la contaminacion de las aguas subterraneas por
actividades urbanisticas”; a la “litologia, aprovechamiento de las rocas
industriales y riesgo de deslizamientos”; al “suelo como recurso natural:
fisiografia, capacidad de uso del suelo, erosion actual y erosion potencial” y a las
“previsiones de poblacion y vivienda para el planeamiento urbanistico”. Segun
puede deducirse de los graficos que se incluyen a continuacion*,
correspondientes a copias parciales de los planos a escala 1:50.000 de las
cartografias temaéticas antes citadas, las determinaciones del presente Plan no
alteraran la situacion actualmente existente con respecto a los aspectos antes
relacionados.

Por el contrario, cuando tengan relacion con las determinaciones del Plan,
los datos reflejados en la cartografia a escala 1:50.000, se actualizaran,
reajustaran y concretaran al nivel de precision propio de la escala 1:10.000 a la
que se grafia los planos del presente Plan General Transitorio correspondientes al
conjunto del término municipal. En particular, se concretaran a dicha escala los
datos correspondientes a:

e Delimitacion del riesgo de inundacion a escala regional.
e Accesibilidad potencial a los recursos hidricos.

e Afecciones que inciden en la planificacion territorial y urbanistica.
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VULNERABILIDAD DE ACUIFEROS (POR CATEGORIAS)
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VULNERABILIDAD DE ACUIFEROS (POR VARIABLES)
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LITOLOGIA, ROCAS INDUSTRIALES Y RIESGOS DE
DESLIZAMIENTOS.
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FISIOGRAFIA, UNIDADES FISIOGRAFICAS.
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FISIOGRAFIA, CAPACIDAD DE USO DEL SUELO, EROSION
ACTUAL Y POTENCIAL.

MEMORIA Pagina |4



PLA GENERAL D’ORDENACIO URBANA DE QUART DE POBLET

FISIOGRAFIA, EROSION ACTUAL.
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FISIOGRAFIA, EROSION POTENCIAL.
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e Planeamiento Urbanistico de la Comunidad Valenciana.

Con caracter general, dado que las determinaciones del presente Plan
General no modificaran sustancialmente la estructura general definida en el Plan
General anulado, también podemos tomar como referencia el Estudio y la
Declaracion de Impacto Ambiental realizados con ocasion de tramitarse aquél
(DOGV num. 1621, de 13 de septiembre de 1991). Se adjunta como anejo
ndmero uno a la presente memoria.

En los apartados siguientes, se contiene la informacion sobre el territorio
agrupada por materias que guardan relacion intrinseca. En su caso, se considera
la informacion contenida en las cartografias tematicas de la Conselleria de Obras
Publicas y Urbanismo antes aludida.

Dicha informacion, se sistematiza en los siguientes apartados:

CARACTERISTICAS NATURALES DEL TERRITORIO. TOPOGRAFIA E
HIDROLOGIA.

En particular, se consideraran las informaciones y determinaciones
contenidas en las cartografias tematicas nimeros 1 y 4, sobre “Delimitacion del
riesgo de inundacion a escala regional” y “Afecciones que inciden en la
planificacion territorial y urbanistica” relativas al Dominio Publico Hidraulico,
respectivamente.

INFRAESTRUCTURAS DE COMUNICACION (aeropuerto, redes viaria y
ferroviaria y vias pecuarias).

En particular, se considerara la informacion y determinaciones contenidas
en la cartografia temaética 4, sobre “Afecciones que inciden en la planificacion
territorial y urbanistica”.

INFRASTRUCTURAS PROPIAS DE LOS USOS URBANOS (suministros de
agua y energia, comunicaciones telefonicas y saneamiento).

Ademas de la mencionada cartografia tematica 4, sobre “Afecciones que
inciden en la planificacion territorial y urbanistica”, se considerard la 2 sobre

MEMORIA Pagina 17



PLA GENERAL D’ORDENACIO URBANA DE QUART DE POBLET

“Vulnerabilidad a la contaminacion de las aguas subterraneas por actividades
urbanisticas” y la 3, sobre “Accesibilidad potencial a los recursos hidricos”.

USOS PRESENTES EN EL SUELO URBANO Y DOTACIONES PUBLICAS
QUE FORMAN PARTE DE LA RED PRIMARIA.

Consideraremos aqui, en especial, la cartografia tematica relativa al
“Planeamiento Urbanistico de la Comunidad Valenciana” y las inversiones
publicas previstas en el municipio.

RELACION CON EL PLANEAMIENTO DE LOS MUNICIPIOS
COLINDANTES.

Consideraremos aqui, de nuevo, la cartografia tematica relativa al
“Planeamiento Urbanistico de la Comunidad Valenciana”, fundamentalmente en
cuanto a la clasificacion y calificacion del suelo de los municipios colindantes.
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4.1. CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRITORIO. LIMITES
ADMINISTRATIVOS.

El término municipal de Quart de Poblet tiene una superficie de 19,74
Km?. Su forma es muy irregular y alargada presentando su mayor dimension de
Este a Oeste.

Limita con los términos municipales de Manises, Paterna, Valencia,
Mislata, Xirivella, Aldaia, Xiva y Riba-roja.

Los limites del término municipal de Quart de Poblet, en general,
coinciden con accidentes topograficamente reconocibles (trazados de acequias,
caminos, etc.), excepto en gran parte de la divisoria con el término de Aldaia,
municipio segregado del originario de Quart de Poblet y, probablemente por ello,
definida en gran parte mediante una linea geometrica que no tiene referencias
fisicas. En las zonas en las que el suelo urbano se asienta sin solucion de
continuidad sobre suelo de los municipios vecinos (Aldaia, Manises o Mislata),
en la actualidad no es posible reconocer los limites administrativos en todo su
trazado. Por ello, en los planos catastrales de urbana, la linea divisoria grafiada
no coincide exactamente con la oficial ya que los inmuebles que se sitdan a
caballo de dos municipios, se atribuyen en su totalidad a aquel en el que se sitla
mayoritariamente. Los limites considerados son los de los planos catastrales de
rustica mas antiguos conocidos.

Por su incidencia en la ordenacién urbanistica, cabe mencionar la
pertenencia de Quart de Poblet a las siguientes Mancomunidades:

INTERMUNICIPAL DEL BARRI DEL CRIST.

La integran los municipios de Quart de Poblet y Aldaia y, en la préctica,
atiende de forma conjunta las necesidades del nucleo de poblacion asentado sin
solucion de continuidad en ambos términos, de modo que disponen de
equipamientos propios situados indistintamente en ambos términos (parque,
ayuntamiento de barrio, centro de salud, mercado...).

INTERMUNICIPAL DE L’HORTA SUD.

La integran los municipios de Alaquas, Alcasser, Aldaia, Alfafar,
Benetlsser, Beniparell, Catarroja, Lugar Nuevo de la Corona, Manises,
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Massanassa, Mislata, Paiporta, Picanya, Picassent, Quart de Poblet, Silla, Torrent
y Xirivella.

A través de la misma se proporcionan algunos servicios de los
denominados “sociales”, educativos especializados, etc. Ademas, promueve las
actuaciones con incidencia en varios municipios como, por ejemplo, la red de
saneamiento y drenaje del territorio, como después se dira.
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42. CARACTERISTICAS NATURALES DEL TERRITORIO.
TOPOGRAFIA E HIDROLOGIA.

El término municipal de Quart de Poblet es relativamente llano; el plano
general de pendiente se inclina desde el oeste hacia el este, situdndose
aproximadamente entre los 30 y los 100 metros sobre el nivel del mar (ver en la
pagina 22 la copia parcial del plano de “curvas de nivel” del documento
“Afecciones que inciden en la planificacion urbanistica”).

Como podemos ver en el grafico de la pagina 23, copia parcial de la
cartografia tematica correspondiente a la capacidad agrondémica del suelo, en la
mayor parte del mismo sus maximos desniveles presentan pendientes inferiores
al 8%.

Hidrologicamente esta dividido en dos cuencas principales (véase el
grafico de la pagina 24, de “Red Hidrografica” y, con mayor detalle, el plano
namero 1, de informacién, a escala 1:10.000 adjunto). La del Rio Turia —con
desembocadura en el Mediterraneo- y la del Barranco sucesivamente
denominado de Xiva - de Poio - dels Cavalls - de Torrent - de Massanassa - de
Catarroja, con desembocadura en la Albufera. De todos es conocido que el Rio
Turia, en Quart de Poblet, tiene dos cauces: el anulado y el nuevo. El antiguo
cauce, en su condicion de terreno sobrante del dominio puablico hidraulico
deberia ser objeto de una actuacion de restauracion medioambiental,
probablemente de caracter supramunicipal, que propiciara el publico disfrute de
los terrenos desafectados.

Correspondiente a la cuenca del Turia cabe citar el “Barranc del Salt de
I’Aigua”, afluente por la margen derecha que, en el tramo inmediato a su
desembocadura, viene a coincidir con el limite municipal del término con
Manises. El cauce de dicho barranco fue modificado por la ejecucion del
Aeropuerto, debiendo recibir normalmente las aguas de drenaje del mismo. Por la
margen izquierda, a la altura de la Cassola del Repartiment, afluye el “Barranc
d’en Dolca”, segln su nuevo trazado, reposicion del cauce que desembocaba en
el tramo anulado.

Parte del suelo industrial situado al Oeste del Aeropuerto y del propio
aeropuerto histéricamente vertia hacia el Rio Turia a través del Barranco de La
Saleta y otros cauces indefinidos (no reflejados en el plano de la Red
Hidrografica antes mencionado) normalmente coincidentes con trazados de
caminos (los de la Canyada de Romeu y Pessebret, entre otros). Otra parte vierte
a la segunda cuenca mencionada cuyo cauce recibe en este municipio la
denominacion “Rambla de Poio”. Sus afluentes principales por la margen
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izquierda son el barranco de Pozalet —procedente del suelo situado al norte de la
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A3- y el Barranc de Gallego al Sur de la A3 y de la via férrea Valencia-Utiel;
otros cauces menores no pueden reconocerse en el terreno (el camino que, en la
actualidad coincide con el limite Oeste de la factoria BAYER aparece rotulado
como “rambla” en alguna cartografia histérica). Por la marginal derecha, recibe
las aguas del Barranc de les Basses, junto al linde de término con Aldaia.

Entre otras actuaciones, la ejecucion de las obras de desvio del Rio Turia,
ha alterado el funcionamiento del cauce del Barranco de La Saleta aguas abajo de
Quart de Poblet; en este término, la ejecucion del Aeropuerto, de la Autovia del
Mediterraneo (A7) y las obras en la actual autovia Madrid-Valencia (cambio de
la N-111 a A3) han modificado el curso natural de las aguas por los barrancos
mencionados. Para restituir los trazados afectados, la Confederacion Hidrogréafica
del Jacar, en término de Quart de Poblet tiene previsto el encauzamiento del
Barranco del Pozalet, de modo que quedarian interceptadas, a la altura del limite
del término con el de Riba-roja las aguas que, provenientes de la zona de Cheste
y Riba-roja, afectan el suelo urbano industrial situado en ambas margenes de la
A3, al Oeste del Aeropuerto. Por otra parte, la Generalitat Valenciana tiene
previsto desviar las aguas del Barrranco de la Saleta mediante una canalizacion
paralela a la traza del Distribuidor Sur, retomando un proyecto ya previsto en el
“Plan Sur” (Burriel).

Ambas actuaciones han sido incluidas en el Plan de Accion Territorial
sobre Riesgos de Inundacion en la Comunidad Valenciana (PATRICOVA),
elaborado por la Conselleria de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes,
sometido a informacién pablica por resolucion del Conseller, de 12 de marzo de
2001 (DOGV num. 3.969, de 29-03-2001) cuyo plazo inicial ha sido prorrogado
hasta el dia 30 de septiembre de 2001, por resolucion del mismo, de 10 de mayo
de 2001 (DOGV ndm. 4.002, de 18-05-01). En su caso, las determinaciones del
presente plan deberdn adecuarse al resultado de la tramitacion de dicho
documento sectorial.

Entre las actuaciones en materia hidraulica debidas a las actividades
humanas, hay que citar el trasvase de aguas entre las cuencas del Jucar y del
Turia. El canal de dicho trasvase discurre de Sur a Norte por el termino de Quart
de Poblet, al Oeste del Aeropuerto, y sera objeto de mencion especial en el
apartado de las infraestructuras al servicio del suelo urbano; en particular, las de
abastecimiento de agua potable.

Asimismo, cabe mencionar la red historica de acequias del Turia, de la
“Huerta de Valencia”, cuyos cauces principales discurren o, incluso, se inician en
este municipio.
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Asi, con azudes en el término municipal de Manises, por la marginal
derecha, tenemos:

e las acequias de Faitanar-Benager-Quart. Comparten un mismo azud
si bien entran en el término de Quart en dos cajeros: uno de Faitanar y
otro de Quart-Benager. Este ultimo, en “les llenglies de Quart” situadas
en el parque de Sant Onofre, se dividira en dos: uno de Benager que
discurrira, en direccion Norte-Sur dirigiéndose hacia Alaguas y el de
Quart que, a partir del citado punto por sucesivas divisiones en
“brasos”, “bracets”, “rolls” y “rollets” regara todo el término vertiendo
sus aguas sobrantes a la de Faitanar y a la de Mislata, segun orden de
preferencia. La de Faitanar, en direccion Este y Sureste, se dirigira
hacia Paiporta.

e Laacequia de Mislata. En el término de Quart de Poblet, discurre casi
en paralelo a la de Faitanar. Se subdivide de forma ramificada dentro
del mismo en diversos “brasos”; entre otros, el Bra¢ dels Moros que
riega terrenos situados al Norte del nuevo cauce.

Con azud en Manises pero derivando las aguas hacia la marginal
izquierda del Rio Turia, tenemos:

e Acequia de Tormos. Con trazado Sur-Norte, riega diversos municipios
de I’Horta Nord.

e Acequia de Mestalla. Con trazado Suroeste-Nordeste, dirige sus aguas
a Valencia.

En término de Quart de Poblet, a la altura del inicio del nuevo cauce, en
la denominada “Cassola del Repartiment” se repusieron las tomas de las
acequias afectadas por el desvio del cauce del Rio: Favara, Rascanya y Rovella.
Ademas, se inicid el trazado de la Acequia del Oro —también denominada “Canal
del Turia”-, Gnica que no forma parte de las consideradas historicas. Las tres
primeras, cruzan el nuevo cauce hasta conectar con los cajeros antiguos que, en
su inicio, eran sensiblemente paralelos al antiguo trazado del rio: la de Rascanya
por su marginal izquierda, se dirige hacia Alboraya; las demas, por la marginal
derecha, llegaran a Valencia.

Las acequias que discurren por el suelo urbano o el que se urbanice en el
futuro deberan canalizarse y, preferentemente, adecuar su trazado al de las vias o
espacios libres publicos. En el caso de la acequia de Quart, sin perjuicio de los
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derechos de la Junta de Regantes, los tramos que, por la urbanizacién, dejen de
ser necesarios se anularan.

En el plano de informacion nimero 1, a escala 1:10.000, se identifican los
cauces mencionados asi como de forma esquematica, las obras hidraulicas
proyectadas para la defensa del suelo contra las avenidas, las de la red de riego y
la de trasvase entre cuencas. La precedente informacion, salvo error u omision,
debe prevalecer sobre el plano correspondiente a la “Red hidrogréfica” del
documento de “Afecciones que inciden en la planificacion urbanistica” cuyo
nivel de detalle estd menos pormenorizado.

De acuerdo con lo dispuesto en la Ley 29/1985, de 2 de agosto, sobre
Aguas y el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, aprobado por R.D.
nam. 849/1986, de 11 de abril, en las margenes de los cauces hay sefialadas las
siguientes zonas:

e de servidumbre de cinco (5) metros de anchura en las que sus
propietarios no pueden sembrar especies arboreas ni edificar.

e de policia: de cien (100) metros a medir desde el cauce. Cualquier
actuacion en la misma requiere la previa autorizacion de la
Confederacién Hidrogréafica del Jucar.

En el documento se dibujan de acuerdo con los limites del cauce grafiados
en los correspondientes planos catastrales: de urbana en la margen derecha del
Rio Turia y de rastica en la otra margen de dicho rio y en los demas barrancos
relacionados.
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4.3. INFRAESTRUCTURAS DE COMUNICACION (aeropuerto, redes viaria
y ferroviaria y vias pecuarias).

En particular, se considerara la informacion y determinaciones contenidas
en la cartografia tematica 4, sobre “Afecciones que inciden en la planificacion
territorial y urbanistica”.

4.3.1. AEROPUERTO.

El aeropuerto “de Valencia” afecta directamente a los municipios de Quart
de Poblet y al de Manises, segun puede observarse en los planos de este
documento. Hasta fechas recientes, dentro de un mismo recinto coexistian
instalaciones adscritas a la defensa nacional (Base Aérea Militar) con las
aeroportuarias, compartiendo el uso de algunas instalaciones e infraestructuras.

Segun los datos del Centro de Gestion Catastral, en el término de Quart de
Poblet, la superficie adscrita al aeropuerto ascendia a 510.847 m?y la de la Base
Aérea Militar a 1.127.460 m?. En total, 1.638.307 m? Tales superficies, en
principio, deben entenderse aproximadas.

Segun datos recabados por el Ayuntamiento de Quart de Poblet, se conoce
que el dia 28 de julio de 1998, los Ministerios de Defensa y Fomento
suscribieron un Acuerdo Marco por el que se transfirieron al Ministerio de
Fomento para su adscripcion a AENA parte de los terrenos de la antigua Base
Aérea Militar. La entrega de los terrenos, al parecer, fue autorizada por acuerdo
del Consejo de Ministros de 23 de diciembre de 1999.

Segun consta en un escrito de la Secretaria de Estado de la Defensa
recibido en el Ayuntamiento el dia 4 de julio de 2000, en la actualidad, el Estado
tiene en Quart de Poblet 88.838,78 m? de la antigua Base Aérea “de Manises”
afectados al Ejército de Tierra, donde se ubica el “Complejo de Asistencia al
Personal”; el resto de los terrenos de la base ha sido transferido al Ministerio de
Fomento para su adscripcion a AENA. En total, el aeropuerto ocuparia en este
municipio del orden de 155 ha.

La modificacion del destino y uso de los terrenos incluidos en el recinto
debe ser objeto de un Plan Director. Segun el articulo 166 de la Ley 13/1996, de
Medidas Fiscales, Administrativas y de orden social, corresponde al Ministerio
de Fomento delimitar para los aeropuertos de interés general una zona de
servicio que incluye las superficies necesarias para la ejecucion de las
actividades aeroportuarias, las destinadas a las tareas complementarias de esta y
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los espacios de reserva que garanticen la posibilidad de desarrollo y crecimiento
del conjunto y aprobar el correspondiente Plan Director en el que, ademas de
las actividades contempladas en el articulo 30 de la Ley de Navegacion Aérea, de
21 de julio de 1960, deben considerarse los usos industriales y comerciales cuya
localizacion resulte necesaria 0 conveniente por su relacion con el trafico aéreo o
por los servicios que presten a los usuarios del mismo.

Por Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre, se determinaron los
objetivos, contenido y normas para la aprobacion de los Planes Directores.

El 1 de agosto de 2000 se recibio del Ministerio de Fomento en el
Ayuntamiento de Quart de Poblet la propuesta del Plan Director del Aeropuerto
de Valencia para que, conforme establece el articulo 5.3 del mencionado Real
Decreto 2.591/1998, en el plazo de un mes, se emitiera informe sobre el mismo.
No consta, al dia de la fecha, que haya recaido resolucién sobre el mismo.

Durante la tramitacion del PGOU(T), ha sido aprobado el Plan Director
del Aeropuerto (Orden de 19 de julio de 2001; BOE num. 185, de 3 de agosto de
2001), incorporandose a este documento la delimitacion del mismo. En concreto,
el suelo afectado por dicha infraestructura en este término municipal presenta dos
partes, una, al norte de la A3, coincidente con el perimetro actualmente vallado,
excluidos los terrenos que permanecen adscritos al Ministerio de Defensa (tramo
entre los puntos 53 y 65 del perimetro descrito en el citado BOE por sus
coordenadas UTM, destinados a RDP —apartado 4.7.1.8 de esta Memoria-) y otra,
al Sur de la A3, rodeada de suelo industrial, que alberga las instalaciones de la
radiobaliza.

Las servidumbres aeronauticas del aeropuerto de Valencia fueron
establecidas por Decreto de 16 de noviembre de 1973 (Boletin Oficial del
Ministerio de Aire nim. 144, de 1 de diciembre de 1974), de acuerdo con lo
especificado en el Decreto 584/1972, de 24 de febrero, de Servidumbres
Aeronauticas (BOE num. 69, de 21 de marzo de 1972).

Las limitaciones derivadas de las servidumbres aeronauticas, aunque
descritas graficamente en planos de los que puede deducirse el espacio que debe
estar libre de obstaculos —o totalmente controlados los existentes- y, por tanto,
sujeto a restriccion, son de dificil comprension. En el caso del municipio de
Quart de Poblet se dan las limitaciones maximas.

No se dispone de plano reproducible a escala suficiente de las
servidumbres vigentes. En principio, es irrelevante que no se incorpore a este
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documento ya que todas las actuaciones de edificacién en este término se
someten a la autorizacion de la Direccion General de Aviacion Civil.

Evidentemente, seria deseable poder establecer algun sistema de
validacion de las alturas méaximas de la edificacion determinadas en el
planeamiento urbanistico de modo que pudieran agilizarse los tramites para la
concesion de licencias.

Las alturas de la edificacion se sefialardn con un elevado nivel de
coincidencia con las ya consolidadas; en su caso, se sefialaran tomando en
consideracion las proximas que acttan de pantalla.

4.3.2. RED VIARIA.

Entre las infraestructuras existentes en el territorio, tienen una especial
relevancia las viarias dado que muchas de las otras (abastecimiento de agua, de
energia eléctrica, telefonia, saneamiento, gas, etc.) discurren, bien en paralelo,
bien por su subsuelo.

Cabe advertir que en los planos de la cartografia temaética
correspondientes cuyas copias parciales se adjuntan no esta actualizado. Asi, en
cuanto a los codigos de identificacion (grafico de la pagina 31), consta aun la V-
610 que, en la actualidad se ha dividido en las CV-3661, CV-3662 y CV-3663;
sigue constando en la cartografia la antigua carretera provincial “de Quart a
Domefio” (VP-6116) que, de acuerdo con el Gltimo catdlogo ha cambiado de
cddigo, se inicia en Manises y finaliza en Pedralba. La autovia Madrid-Valencia
sigue identificandose como carretera convencional (N-II1I). Se grafia una
carretera local con trazado N-S coincidente con la calle denominada Juan Ramén
Jiménez que no consta en el catdlogo aprobado por la Generalitat; la de acceso a
Torrent (C-3215), en la actualidad, en parte es la CV-403 —otro tramo debe ser
municipal-...

Por lo expuesto y otras observaciones que particularmente se haran al
describir cada via, la informacion contenida en el plano namero 2, de
informacion, a escala 1:10.000, en el que se grafia las carreteras que discurren
por el término de Quart de Poblet debe prevalecer sobre los planos de la
cartografia tematica relativos al cddigo, a la titularidad y a la funcionalidad
(esta ultima, pendiente de aclarar en algunos casos y con incidencia en los tres
datos).
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Cadigo
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Titularidad
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Funcionalidad
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A continuacion, se relacionan agrupadas segun la Administracion titular
de las mismas, adjuntandose los gréaficos explicativos de las afecciones derivadas
de la legislacion aplicable.

4.3.2.1. RED DE INTERES GENERAL DEL ESTADO (RIGE).

La regulacion de las mismas y de los terrenos inmediatos esta contenida
en la Ley 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras (BOE num. 182, de 30 de julio
de 1988), y en el Real Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre, por el que se
aprobé el Reglamento General de Carreteras (BOE num. 228, de 23 de
septiembre de 1994).

Segun el documento “Afecciones que inciden en la planificacion
urbanistica”, las zonas de servidumbre y afeccién de todas las vias de la RIGE
que discurren por este término, son de 25 m y 100 m, respectivamente, medidas
desde la arista exterior de la explanacion. La linea de edificacion se situa a 50
metros de la arista exterior de la calzada (en la pagina siguiente, se adjunta
grafico de detalle de tales afecciones que se incorporardn en las Normas
Urbanisticas).

e A-7, Autopista del Mediterraneo.
Afecta s6lo tangencialmente el extremo Oeste del término municipal, de
Norte a Sur. Discurre en su totalidad por el suelo no urbanizable.
En los planos se grafia las zonas de servidumbre y afeccion descritas,
afectando en su totalidad a suelo no urbanizable.

e A-3,de Madrid a Valencia.

Su trazado discurre de Oeste a Este dividiendo el término municipal en
dos. En su mayor parte, estd flanqueada por suelos urbanos industriales o
terciarios. Se exceptdan los siguientes tramos:

a) En su margen izquierda desde el limite Oeste del término con Riba-roja
(coincidente con el enlace del Oliveral) y la calle Séquia de Mislata
(antigua vereda “Colada d’Aragd”) en el que el suelo colindante es No
Urbanizable.

b) En la misma marginal izquierda, el tramo colindante con el vallado del
aeropuerto de Valencia situado entre los enlaces con el Distribuidor
Comarcar Sur (CV-33) y con la carretera e acceso al Aeropuerto (N-220).

c) En la marginal derecha, el situado entre el enlace con la CV-408, de
acceso a Aldaia (calle Aldaia) y el limite del término con Mislata
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(practicamente coincidente con el paso superior del nuevo acceso de

Torrent.

Las zonas de servidumbre y afeccion descritas se transcriben directamente
en el suelo no urbanizable; en el suelo urbano, la aplicacion de las
disposiciones legales no debe impedir el mantenimiento de las alineaciones de
la edificacion sefialadas con anterioridad a la ejecucion de la A3 y de sus vias
de servicio.

A instancias de la Direccion General de Transportes, de la Generalitat
Valenciana, se ha introducido en este Plan la prevision de remodelar el
denominado “enlace del Oliveral”, situado junto al poligono industrial del
mismo nombre, de Riba-roja de Tdria.

e N-220, de acceso al Aeropuerto, desde la N-111.

Se inicia en la A3y, en término de Quart de Poblet discurre entre el suelo
no urbanizable del Aeropuerto (margen izquierda) y el suelo urbano industrial
(margen derecha).

Las zonas de servidumbre y afeccidn descritas se transcriben directamente
en el suelo no urbanizable; en el suelo urbano, la aplicacion de la legislacion
vigente no debe impedir el mantenimiento de las alineaciones de las
edificaciones consolidadas con anterioridad a la ejecucion de las obras de
desdoblamiento y de sus vias de servicio.

e N-335, acceso al Puerto.

En 1988, al aprobarse el catalogo de carreteras de la RIGE (anexo a la Ley
25/1988, de 29 de julio mencionada) esta carretera discurria exclusivamente
por ambas marginales del nuevo cauce del Rio Turia, conectadas en su
extremo Noroeste por el puente que une los tramos de la carretera identificada
entonces como V-610 (antigua N-I11 transferida a la Generalitat VValenciana;
en el plano de “funcionalidad de las comunicaciones” del documento
“Afecciones que inciden en la planificacion urbanistica”, segin consta en la
copia parcial de la pagina 33, dicho puente sigue identificAndose como
RIGE).

En la actualidad, discurre desde la A7 (enlace situado junto a la margen
izquierda del rio Turia, en el término de Paterna, zona del Balcén de la
Canyada) y el Puerto. En Quart de Poblet, las dos marginales del tramo
antiguo discurren colindantes con el suelo urbano y el tramo nuevo por suelo
no urbanizable situado en la marginal izquierda del rio.

En el tramo antiguo, se circula en cada marginal en un Gnico sentido de
trafico. Disponen de dos calzadas: la inmediata al cauce se destina al trafico
de largo recorrido y la inmediata al suelo urbano se destina al trafico
metropolitano y de acceso a dicho suelo. Las calzadas de largo recorrido
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sentido de trafico desde la A7 al Puerto, cruzan el rio mediante un nuevo
puente situado al Oeste del antes citado, en este término. Las de trafico
metropolitano de ambas marginales se conectan mediante el puente
mencionado (sucesivamente conectado a la N-lll, V-610, CV-3661-3662-
3663).

Las zonas de servidumbre y afeccion descritas se transcriben directamente
en el suelo no urbanizable; en el suelo urbano, la aplicacion de la legislacion
vigente no debe impedir el mantenimiento de las alineaciones de las
edificaciones consolidadas en suelo urbano con anterioridad a la ejecucion de
la via. En la marginal izquierda del rio, se toman como lineas de referencia las
correspondientes a las calzadas destinadas a recorridos de larga distancia,
segun informe emitido por la Demarcacién de Carreteras).

e Nuevo acceso a Torrent.

No consta expresamente en el catalogo de carreteras de la RIGE (anexo a
la Ley 25/1988, de 29 de julio mencionada). En la cartografia del documento
“Afecciones que inciden en la planificacion urbanistica”, se rotula como RLC
(red local comunitaria). Discurre adosado al linde Este del término de Quart
de Poblet, practicamente adosado al cementerio de Mislata. Pese a la
denominacion, las obras ejecutadas tienen una funcionalidad superior; en la
actualidad, a través de esta via, ademéas de acceder a la carretera CV-403, de
Xirivella a Torrent, se conecta la N-335 (sentido desde la A7 al Puerto) con la
A3 (tanto hacia Madrid como hacia la Avenida del Cid de Valencia). Al
Norte de la A3, dispone de unas calzadas laterales unidas a través de un paso
inferior que posibilitan la salida de Xirivella y Torrent hacia Madrid.

Segun el documento “Afecciones que inciden en la planificacion
urbanistica”, la zona de proteccion es de 18 m, medida desde la arista exterior
de la calzada més proxima. Dado el origen de este acceso, la complejidad de
su disefio y la coincidencia de alguno de sus ramales con viario del suelo
urbano, estd pendiente de analisis por parte de las Administraciones
competentes para resolver su régimen concreto.

4.3.2.2. REDES BASICA Y LOCAL COMUNITARIAS (RBC Y RBL).

La regulacion de las mismas y de los terrenos inmediatos esti contenida
en la Ley de la Generalitat Valenciana 6/1991, de 27 de marzo, de Carreteras
(DOGV ndm. 1016, de 5 de abril de 1991).

Por Decreto 23/1995, de 6 de febrero, del Gobierno Valenciano (DOGV
nim. 2.463, de 6 de marzo de 1995), se aprobé el Catalogo que clasifica las

MEMORIA Pagina 38



PLA GENERAL D’ORDENACIO URBANA DE QUART DE POBLET

Regulacié a la Comunitat Valenciana.
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carreteras segun su adscripcion a la red basica, a la local o a areas metropolitanas.

De acuerdo con dicho catdlogo, las carreteras autondémicas y locales que

afectan al municipio de Quart de Poblet son las siguientes:

4.3.2.2.1. RED BASICA COMUNITARIA (RBC).

Con una zona de proteccion de 50 metros, segun el mencionado Decreto

23/1995, tenemos:

CV-30. Distribuidor nord de Valéncia, Quart-Vinalesa.

Se inicia en Quart de Poblet, en la N-335 vy, en la actualidad, sélo esta
ejecutado el tramo hasta la CV-35 (Valencia-Ademuz); con caracteristicas de
carretera convencional alcanza hasta la de Valencia-Bétera. Practicamente, en
este termino sélo se situa el enlace entre dichas carreteras. A través del
mismo, este municipio tiene resuelta la conexion en el sentido de circulacion
Quart-Feria; no asi, en el sentido Feria-Quart.

Se advierte que, en la cartografia tematica, se rotula como RLC y con una
banda de proteccion de 25 m. En las Normas Urbanisticas, se determina una
proteccion de 50 metros.

CV-33, Distribuidor sud de Valencia. De la N-332 hasta la A3 (PK
333,250).

Segun las Normas de Coordinacién Metropolitana, el Distribuidor Sud de
Valencia tiene dos ramales en Quart de Poblet: uno -ejecutado- por la margen
izquierda del Barranco de La Saleta y, otro, a ejecutar por el centro de la calle
Pere el Cerimonids que se prolongaria por el subsuelo del Aeropuerto hasta
conectar con la N-220, de acceso al Aeropuerto y la N-335, de acceso al
Puerto. En la cartografia temética, solo aparece grafiado el tramo colindante
al barranco de la Saleta y el que une la N-220 y la N-335. Su zona de
proteccion se sefiala en 25 m.

En la actualidad, en este término sélo se situa el enlace con la A3, junto al
cauce del Barranco de Saleta. Posibilita la directa conexion del suelo urbano
industrial asentado en las marginales de la A3 con los municipios de I’Horta
Sud y la mencionada N-332.

Para los municipios de Quart de Poblet y Manises tiene interés la conexion
prevista con la N-335 para reponer con puentes adecuados las conexiones de
ambos municipios con Paterna.
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4.3.2.2.2. RED LOCAL COMUNITARIA (RLC).

CV-403. De Xirivella a Torrent (incloent Variant d* Alaquas).

Ejecutada y gestionada por la Generalitat Valenciana.

De acuerdo con la cartografia tematica 4, sobre “Afecciones que inciden
en la planificacion territorial y urbanistica”, su zona de proteccion es la
general de 18 metros.

Discurre aproximadamente en paralelo al linde Sur del término municipal
colindante con el de Xirivella, en suelo no urbanizable. Conecta con el
mencionado “Nuevo acceso a Torrent” ejecutado por el Ministerio. El trazado
geométrico de la misma mejor6 el de la antigua carretera (C-3215) de
Valencia a Torrent por Xirivella cuyo eje coincidia con el linde de este ultimo
término y el de Quart de Poblet. Por ello, su ejecucion ha supuesto que una
pequefia porcion del término de Quart de Poblet, funcionalmente quede
segregada y anexionada al suelo urbano de Xirivella. Por tal razén y de
acuerdo con los criterios contenidos en las Normas de Coordinacion
Metropolitana, a dicha porcion se le asigna el uso de zona verde, adecuado
para su habilitaciébn como zona de proteccion y barrera acustica entre el suelo
urbano residencial del municipio de Xirivellay la propia carretera.

CV-408. De la A3 a Aldaia.

De acuerdo con la cartografia tematica 4, sobre “Afecciones que inciden
en la planificacion territorial y urbanistica”, su zona de proteccion es la
general de 18 metros.

Funcionalmente viene a coincidir con el antiguo camino “de la Ermita de
Sant Onofre”, mas recientemente VV-3018. Contrariamente a Su
denominacion, en el Catalogo se dice que se inicia en la CV-3660 (en su caso,
deberia decir CV-3661). Procederia clarificar su inicio.

Cuando se elimino el enlace a nivel del Cami de la Ermita de Sant Onofre
y la N-111, se ejecutd un paso inferior en la prolongacién de la Avenida Nou
d’Octubre. Dicho paso siempre ha planteado problemas tanto para el desague
de las aguas pluviales como por afectar funcionalmente al viario urbano de
Quart de Poblet (el ramal Valencia-Aldaia coincidia con parte de las calles
Primer de Maig y Conde de Rodezno y Nou d’Octubre; la conexion Manises-
Valencia por la N-I11 pasé a discurrir por las calles Esteban Bilbao y la citada
Avenida Nou d’Octubre).

Con ocasién de ejecutarse las obras de desdoblamiento de la N-III
convirtiéndola en autovia (A3), se ejecutd un paso superior, al Oeste del
inferior, de modo que el enlace Valencia-Aldaia se resuelve a través del
mismo y de la via de servicio de la marginal izquierda de la A3, coincidente
con el viario urbano (Avda. Reial Monestir de Santa M2 de Poblet).
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Recientemente, se han finalizado las obras de desdoblamiento de la N-220, de
acceso al Aeropuerto, que han supuesto la ejecucion del ramal del sentido
Aldaia-Manises a través de la prolongacién de la via de servicio de la
marginal izquierda de la A3 (Avda. Reial Monestir de Santa M2 de Poblet).

Estan pendientes de ejecutar de forma adecuada los ramales del enlace de
la A3y la CV-408 situados al Sur de la A3 (marginal derecha). La actuacion
ha sido asumida por la Diputacion Provincial quien tiene elaborado ya un
anteproyecto de obras modificando un proyecto anterior. Supondrd la
modificacion de la directriz de la prolongacion del paso superior, actualmente
con una geometria inadecuada, una nueva rotonda con centro ligeramente
desplazado del de la actual y, en término de Aldaia, la modificacién de la
directriz actual, hacia el Este. Conforme a lo interesado por la Diputacion
Provincial en su informe de 25 de mayo de 2001, en el Plano 0, a escala
1:10.000, se grafia dicho enlace.

4.3.2.3. RED LOCAL.

CV-3661, Travessera de Quart de Poblet.

Esta carretera se prolonga en Mislata y Valencia bajo los simbolos CV-
3662 y CV-3663, respectivamente.

Las mencionadas CV-3661, CV-3662 y CV-3663 constituyen la antigua
V-610 que fue la denominacion asignada al tramo de la antigua N-I11 que fue
transferido del Estado a la Generalitat, en su dia.

En el término de Quart de Poblet, al Este del nuevo cauce del Rio Turia
viene a coincidir con la calle denominada de I’Alitra y, al Oeste de dicho
cauce con las vias urbanas denominadas Antic Regne de Valéncia, Placa
Valldecabres, Joanot Martorell, Placa de I'Ajuntament, Joanot Martorell,
Trafalgar y de Madrid.

Coincide, asimismo, con la via pecuaria denominada “Colada de Castilla”
que afecta a los tres municipios mencionados y que, como veremos,
procederia desafectar.

En el catdlogo aprobado en 1995, se dice que la CV-3661 se inicia en la
A3y alcanza hasta Valencia. Evidentemente, existe una imprecision total en
la descripcidn de los extremos.

Su extremo Oeste, propiamente se iniciaba en la N-220 o acceso al
Aeropuerto; recientemente, mediante la ejecucion de las obras de
desdoblamiento de ésta y ejecucion de un enlace en rotonda, la CV-3661
quedara conectada con la A3 (acceso desde Valencia y salida hacia Madrid) y
con la N-220 (salida de Quart de Poblet hacia el Aeropuerto / Manises / Riba-
roja).
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En su extremo Este, segun solicitud cursada a la Conselleria, deberia
analizarse de forma pormenorizada el limite del tramo adscrito a la
administracion municipal ya que dentro de este término, se resuelve el enlace
de la antigua VV-610 con la N-335, de acceso al Puerto. Dicho enlace incluye
el puente efectuado al tiempo de desviar el Rio Turia (como se ha dicho,
rotulado como RIGE en la cartografia tematica) y parte de la antigua V-610,
resolviéndose en el mismo, entre otras, las conexiones de Mislata con
Alicante, con la N-335y con la CV-30.

4.3.2.4. OTRAS VIAS.

Camino de Torrent a Riba-roja. Acceso a la Planta Metropolitana de
Residuos Sélidos (FERVASA).

Este “camino” coincide con la via pecuaria denominada “Colada
d’Aragd”. Como veremos, en el término municipal de Quart de Poblet, su
trazado ha resultado muy modificado con la ejecucién de otras
infraestructuras: A3y via férrea Valencia-Utiel, entre otras.

Se menciona en el apartado de carreteras por la funcionalidad que tiene en
la actualidad dicho camino: acceso a la Planta Metropolitana de Residuos
Solidos. Segun se puso de manifiesto al tramitarse el Plan Especial
correspondiente a dicha instalacion, sus accesos principales se resuelven a
través de los viales de servicio de la A3 (en gran parte coincidentes con el
viario del suelo urbano industrial de Quart de Poblet: Avda. Comarques el
Pais Valencia), el viario del suelo urbano (especialmente la calle denominada
Colada d’Aragd), el paso superior sobre la via férrea Valencia-Utiel (de
trazado totalmente inadecuado y, en principio, de la Generalitat por su
condicién de via pecuaria) y el propio camino-via pecuaria.

El trafico que soporta y su condicion de via pecuaria, requiere un estudio
pormenorizado del mismo y su adecuacién al uso que actualmente tiene y, en
consecuencia, la clarificacion de la administracion responsable de su mejora 'y
mantenimiento.

Ronda Norte de Mislata.

La Generalitat tiene en estudio la ejecucion de una nueva via por el Norte
del suelo urbano de Mislata que, en este término discurriria por el Norte del
Hospital Militar por suelos clasificados por este Plan como no urbanizables.

Tal proyecto ha impedido la ejecucion de un “ecoparque” (recogida
selectiva de residuos sélidos) que tenia previsto el ayuntamiento de Quart de
Poblet, en unos terrenos baldios, sobrantes de las expropiaciones realizadas al
desviar el rio y que, en la actualidad se destinan a vertedero incontrolado de
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residuos soélidos por parte de los vecinos de los pueblos proximos,
principalmente los de Quart de Poblet y Mislata.

En el BOE de 9 de febrero de 2002, se publicdé anuncio por el que se
sometia a informacion publica el proyecto basico redactado.

¢ Ronda Norte de Quart.

En las Normas de Coordinacion Metropolitanas se determina la ejecucion
de un vial por el limite del suelo urbano, prolongacion de la calle de la
marginal derecha del nuevo cauce, con la denominacion “ronda norte de
Quart”. En el limite del término con Manises, tal vial conectaria con otro de
interés comarcal que conectaria los distribuidores Norte y Sur con la
ejecucién de un nuevo puente sobre el rio Turia entre los antiguos de
Manises-Paterna y Quart de Poblet-Paterna (ya se ha mencionado al describir
la carretera CV-33).

Las vias mencionadas son de interés para el municipio: la comarcal
permitiria reponer una conexion mas directa con los pueblos de I’Horta Nord.
La via local proporcionaria una mayor accesibilidad al nucleo antiguo de
Quart de Poblet. No obstante, en la actualidad, al menos en lo que concierne a
la via local, no esté asegurada la viabilidad de su ejecucién. De una parte, por
la situacion real de los terrenos que, a la altura de la ya citada Cassola del
Repartiment, s6lo permiten la ejecucion de un vial con caracteristicas de
calle; de otra, las limitaciones que pudiera sefialar la Confederacion
Hidrografica del Jacar. Siendo una aspiracion municipal, se sefiala de forma
indicativa.

e Vias de servicio de la A3y calles paralelas.

Los suelos industriales tienen viales que son coincidentes con las vias de
servicio de la A3. En la actualidad, pendientes de ejecutar las obras de
urbanizacion integrales, en la mayoria de los tramos funcionan en doble
sentido. Evidentemente, la seguridad vial aconseja que en el futuro sélo
tengan un sentido de trafico coincidente con el del carril mas proximo de la
A3. El otro sentido debera resolverse por las calles paralelas a aquéllos.
Algunos tramos de las vias de servicio o de dichas calles paralelas
necesariamente deben ser utilizados por el trafico general, ajeno al suelo
industrial.

4.3.2.5. OBSERVACION GENERAL SOBRE LA INFRAESTRUCTURA
VIARIA QUE AFECTA AL MUNICIPIO.
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Como puede deducirse de lo expuesto, en el municipio de Quart de Poblet
existe una gran complejidad en la adscripcion de la red viaria. Las catalogaciones
efectuadas por el Ministerio y la Conselleria —no podia ser de otra forma, dado el
ambito objeto de las mismas- s6lo concretan la adscripcion del “tronco” de las
respectivas carreteras. Queda indeterminada la adscripcion de los enlaces entre
ellas —en muchas ocasiones, de distinta titularidad- lo que requiere un estudio a
un nivel mas detallado. Asi se ha realizado ya en lo que afecta, al menos, a dos
enlace entre vias del Estado y de la Generalitat (entre la A3y la CV-33 y entre la
N-335y la CV-31).

Nos consta que, con la finalidad de proceder a una adecuaciéon de la
distribucién de carreteras, se ha constituido una Comisién Técnica entre
representantes de la Demarcacion de Carreteras del Estado y de la Generalitat,
que estudia de forma pormenorizada la adscripcion de los ramales de los enlaces
entre carreteras de ambas administraciones. Entendemos que tales estudios
deberian hacerse extensivos a otros viarios (de la Diputacion o del
Ayuntamiento), detallando los contenidos de los respectivos Catdlogos vy
propiciando la definicién de un marco adecuado (posibles convenios) en el que
superar la indeterminacion actualmente existente que tiene efectos no sélo en la
competencia en cuanto al mantenimiento de la infraestructura sino, incluso, en la
determinacion del cuerpo de las fuerzas de seguridad que debe intervenir en los
incidentes de trafico (guardia civil de trafico, policia autonémica o municipal).
Al mismo tiempo, se podria acordar sobre la participacion econémica respectiva
en las cargas de mantenimiento de algunos tramos que, a la vez, constituyen
viario propio del suelo urbano y ramales de enlaces entre carreteras). Asimismo,
deberia estudiarse la posible ejecucion de enlaces de Quart de Poblet con algunas
de las carreteras que discurren por su término pero que no proporcionan servicio
al mismo (por ejemplo, desde Quart de Poblet es posible ir a la Feria de Muestras
de una forma directa a través de la CV-30 pero, desde la Feria de Muestras hasta
Quart de Poblet hay que realizar un largo recorrido “en vacio™).

Por lo expuesto, las afecciones de la red viaria grafiadas en el plano
namero 2, de informacion, deben entenderse susceptibles de desarrollar
pormenorizadamente, analizando la casuistica particular y la adscripcidn concreta
de cada elemento funcional.
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4.3.3. FERROVIARIAS.

Por el término municipal de Quart de Poblet discurren dos vias férreas,
ambas con direccion sensiblemente Este-Oeste. La situada mas al Norte se
identifica como de Valencia a Riba-roja; la situada més al Sur, de Valencia a
Utiel. Actualment, ambas tienen funcionalidad propia de los trenes de cercanias.

Estd proyectdndose una linea de alta velocidad que afecta a suelo no
urbanizable de este municipio (trazado sometido a informacién publica entre los
meses de diciembre de 1999 y abril de 2000).

4.3.3.1. LINEA DE VALENCIA A RIBA-ROJA.

Discurre por la zona Nordeste del termino, entre suelos destinados al uso
residencial. En un primer tramo, desde que cruza a través de un paso inferior la
N-335 (marginal derecha del Nuevo Cauce) hasta el paso a nivel de las calles
Numancia/del Cementeri, el suelo situado en su parte Norte esta clasificado
como urbano. A partir de dicho punto y hasta el limite con el término municipal
de Manises, esta clasificado como urbano en ambas margenes. Todo el suelo
urbano colindante esté calificado como suelo residencial.

El nucleo urbano residencial de Quart de Poblet, por tanto, se encuentra
dividido en dos por la via férrea siendo posible su conexion sélo a través de tres
pasos a nivel:

e P.K. 4+730 Calles Numancia/del Cementeri.

e P.K.5+065 Calles Joanot Martorell /Trafalgar (antigua CN-I111)

e P.K.5+524 Calle Villalba de Lugo (antigua carretera de Quart a Domefio).
y un paso inferior de sélo un carril y galibo limitado en la calle del Barranquet.

En el primer tramo descrito, en el futuro resultaran anulados dos pasos a
nivel:

e P.K. 34935 Camino a fincas.
e P.K. 4+240 Cami de la Foia o del Moli d" Animeta.

Durante la tramitacion del presente Plan, por Resolucion de 21 de junio de
2001, de la entidad publica Ferrocarrils de la Generalitat Valenciana (FGV) se
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anunciéo en el DOGV num. 4.033, de 2 de julio de 2001, la licitacion del
Concurso numero 2001/40 para la redaccion del proyecto constructivo de la
prolongacion de la linea 5 de Metro Valencia (FGV), en el tramo Mislata-Quart-
Manises-Aeropuerto-Ribarroja.

Con el fin de preservar los terrenos para la ejecucion de la mencionada
obra y posibilitar su correcta integracion en el entorno, se introducen en los
articulos 5.6 (normativa particular del drea de REFRACTA) y 6.61 (suelo no
urbanizable) normativa relativa a tal actuacion.

4.3.3.2. LINEA DE VALENCIA A UTIEL.

Discurre por la parte Oeste del término. Constituye parte del limite Sur del
suelo industrial situado entre los enlaces de la A3 del Oliveral y del Distribuidor
Sur. En este término, por tanto, colinda por su marginal derecha con suelo urbano
y por su marginal izquierda con suelo no urbanizable.

En junio de 1999, la Conselleria de Obras Publicas tramit6é un proyecto de
supresion de pasos a nivel segun el cual el situado en el P.K. 76/189, en término
de Quart de Poblet y los situados en término de Aldaia en los P.K. 76/679,
76/778, 77/509 y 77/797, se suprimian y sustituian por uno, elevado en el P.K.
77/745, en término de Aldaia.

De acuerdo con dicho proyecto, en este término de Quart de Poblet sélo
existird un cruce de la via: paso elevado en el P.K. 75/540, aproximadamente,
correspondiente a la via pecuaria denominada Colada d’Arag6 que, como se ha
dicho en el apartado precedente, también se denomina Camino de Ganados de
Torrente a Riba-roja y constituye el unico acceso a la Planta Metropolitana de
Residuos Solidos.

4.3.3.3. LINEA DE ALTA VELOCIDAD ESPANOLA (AVE).

Durante la tramitacion del Plan, la Direccién General de Ferrocarriles del
Ministerio de Transportes, emitié informe determinando que debia establecerse
una reserva de terrenos para el AVE, de acuerdo con el trazado sometido a
informacion publica entre los meses de diciembre de 1999 y abril de 2000.

Disponiendo so6lo de planos a escala 1:50.000 correspondientes al
mencionado documento, se solicitdé informacién al area de Planificacion de la
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Direccion General de Ferrocarriles del Ministerio de Fomento. El dia 29 de enero
de 2002, se recibio copia del plano del estudio informativo a escala 1:5000,
advirtiéndose un desplazamiento de la traza hacia el Sur en el tramo que afecta a
este municipio.

En el plano 0, a escala 1:10.000, se grafia dicho trazado, quedando
regulados los terrenos afectados por lo dispuesto en los articulos 2.20 a 2.22,
ambos inclusive, de las Normas Urbanisticas.

4.3.3.4. NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS DEL SISTEMA
GENERAL FERROVIARIO.

Se incorporan al presente plan en el articulo 2.22 de las Normas
Urbanisticas. Resultan de aplicacion en los suelos colindantes, en particular, las
siguientes disposiciones:

Limitaciones al uso de los terrenos colindantes con el ferrocarril (Articulo
10).

1. Las ordenaciones que se prevea sean cruzadas por la linea férrea, o colindantes
con la misma, regularan el uso y la edificacion del suelo respetando las
limitaciones impuestas en el Titulo VIII, Policia de Ferrocarriles, del R.D.
1211/90, de 28 de septiembre, y distinguiendo a estos efectos entre las zonas de
dominio publico, servidumbre y afeccién. Estas zonas se extienden a ambos
lados de la via y su anchura, medida siempre desde la arista exterior de la
explanacion del ferrocarril, es la que se indica a continuacion:

ZONA DE DOMINIO PUBLICO: explanacién mas 8 metros desde la arista
exterior de la explanacion. (En suelo urbano, 5 m).

ZONA DE SERVIDUMBRE: desde la zona de dominio publico hasta 20 m de
la arista exterior de la explanacion. (En suelo urbano, 8 m).

ZONA DE AFECCION: desde la zona de servidumbre hasta 50 m de la arista
exterior de la explanacion. (En suelo urbano, 25 m).

(.

MEMORIA Pagina 48



PLA GENERAL D’ORDENACIO URBANA DE QUART DE POBLET

2. Las limitaciones al uso y aprovechamiento de los terrenos en cada una de
estas zonas, son las siguientes:

Zona de dominio publico: En esta zona s6lo podran realizarse las obras
necesarias para la prestacion del servicio publico ferroviario, y aquellas que la
prestacion de un servicio publico de interés general asi lo exija, previa
autorizacion del organo administrativo competente. Excepcionalmente, podra
autorizarse el cruce, tanto aéreo como subterraneo por obras e instalaciones de
interés privado.

Zona de servidumbre: En esta zona, no podran autorizarse nuevas edificaciones
o reedificaciones, salvo en los casos excepcionales previstos por la Ley, y si
podran autorizarse obras o actividades que no afecten al ferrocarril.

Zona de afeccion: Para la ejecucion en esta zona de cualquier tipo de obra o
instalaciones fijas o provisionales, el cambio de uso o destino de las mismas, asi
como la plantacion o tala de arboles, se precisa previa licencia de la empresa
titular de la linea, que podra establecer las condiciones en que deban realizarse
dichas obras o actividades.

3. En las areas urbanas, se impedira el libre acceso a las lineas ferroviarias
mediante la disposicion de barreras o vallas de separacion de altura suficiente
para el cumplimiento de su destino y, de acuerdo con la normativa establecida
por el Ministerio de Transportes, no se creara ningln paso a nivel, es decir, el
cruce de la red viaria o peatonal prevista en los planes con la via férrea se
realizard a distinto nivel.

Otras condiciones de las ordenaciones colindantes (Articulo 11).

()

3. Las actuaciones urbanisticas colindantes con el sistema general ferroviario
estan obligadas a vallar, a su cargo, las lindes con éste o a establecer medidas de
proteccion suficientes para garantizar la seguridad de las personas y bienes.

(..)

El vallado viene efectudndose segin el modelo establecido por el 6rgano
gestor de la via. En el suelo urbano residencial, considerando que han tenido
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lugar otras actuaciones con una distancia del vallado a la via inferior al
directamente aplicable, se procurard mantener tal distancia tramitando la
correspondiente solicitud de disminucién al Ministerio de Fomento.

En el suelo industrial colindante a la via férrea Valencia-Utiel, para
propiciar un vallado continuo equidistante de la via y no de la arista exterior de la
explanacion (distancia al rail variable segun la topografia del terreno) se han
realizado gestiones con los Servicios Técnicos de RENFE para determinar el
vallado a ejecutar. Asi, en escrito del servicio de mantenimiento de
infraestructura de RENFE, de 24 de julio de 2000, se concreto que el cierre debia
situarse a una distancia no inferior a 8,00 metros de la cara no activa del carril
mas préximo al suelo industrial.
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Servitud de ferrocarrils. Servitud estatal.
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4.3.4. VIAS PECUARIAS.

Este municipio era cruzado por dos vias pecuarias: las Coladas d’Arago y
de Castilla. Su ultimo deslinde consta en el Proyecto de Clasificacion de Vias
Pecuarias del término de Quart de Poblet, aprobado por O.M. con fecha 22 de
octubre de 1968.

4.3.4.1. COLADA D’ARAGO.

Desde el extremo Noroeste del término discurria en sentido Norte-Sur.
Viene a coincidir con el también llamado “camino de ganados de Torrente a
Ribarroja” y su trazado fue interrumpido por la supresion de los cruces a nivel en
la N-111, hoy A3 (probablemente, cuando se ejecutd el enlace del Oliveral, hace
mas de veinte afios). A finales de los afios setenta, RENFE sustituy6 también un
paso a nivel de la misma en la via férrea de Valencia a Utiel por otro superior
que, en la actualidad, permanece con caracteristicas de paso de ganado aun
cuando constituye un eje de circulacion muy utilizado y que resulta de uso
obligatorio para acceder a la Planta Metropolitana de Residuos Sélidos.

No se ha tramitado formalmente ningun expediente de reposicion del
trazado interrumpido por el MOPU (hoy Ministerio de Fomento). Hasta en tanto
la Conselleria de Agricultura no lo promueva, la continuidad a uno y otro lado de
la A3 solo puede efectuarse a través de las vias de servicio de la misma,
cruzandola en el citado enlace del Oliveral.

En la parte Norte de la A3, en todo caso, discurre por suelo no urbanizable
o0 por la calle que es limite Oeste del suelo urbano industrial; en la parte Sur, la
reposicion del trazado (funcional, que no legalmente) puede considerarse
coincidente, bien por las calles Riu Gorgos — Riu Vinalop6 - Colada d’Arago,
bien por esta Gltima calle directamente desde la via de servicio (Av. Comarques
del Pais Valencia).

El ayuntamiento, con ocasion de tramitarse el Plan Especial de la
mencionada Planta de Residuos Sélidos, solicitd la mejora de esta via pecuaria a
la Generalitat tanto por la funcionalidad actual de la misma como por su
adscripcion a la Conselleria de Agricultura.
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4.3.4.2. COLADA DE CASTILLA.

Discurre de Oeste a Este. En el tramo situado mas hacia el Oeste, al Sur de
la via férrea Valencia-Utiel, discurre por el camino paralelo a los Barrancos del
Gallego y del Poio; se cruzaba con la Colada d’Arag6 y adoptando una directriz
Suroeste-Nordeste cruzaba la via; seguia por el denominado camino del Corral
d’Almenar hasta adoptar un trazado paralelo —cuando no coincidente- con la
carretera N-111; hoy, probablemente, con las vias de servicio de la A3.

El cruce con la via férrea, de hecho se anuld, de modo que desde el punto
de cruce con la Colada d’Aragd, se juntaron ambas hasta cruzar la via férrea
interrumpiéndose el trazado histérico. En el enlace de la A3y la N-220 (acceso al
Aeropuerto), se interrumpe de nuevo su trazado. El antiguo a partir de ahi se
separa de la autovia actual ya que coincide con el antiguo trazado de la N-I1lI
(carreteras CV-3661, en Quart de Poblet, vias urbanas denominadas Avenida de
Madrid, calles Trafalgar, Joanot Martorell y Avenida Antic Régne de Valéncia;
CV-3662, en Mislata y CV-3663, en Valencia).

El trazado del tramo comprendido entre la via férrea y la N-IlI resultd
afectado, por una parte, por la ejecucién del paso superior antes mencionado; de
otra, por una permuta aprobada el 13 de julio de 1984 (BOE de 4-10-84) que lo
hacia coincidente con el viario de las alineaciones del Plan Parcial de 1969
(actuales calles Riu Xuquer, Riu Magre, Riu Vinalop6 y Riu Guadalaviar).

Es evidente que la parte de trazado de esta via pecuaria situado al Este de
su interseccion con la Colada d’Aragd ha perdido su razén de ser: paso de
ganados, a pie. En la actualidad, de conformidad con lo dispuesto en la Ley
3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias, procederia tramitar expediente para
anular o, en su caso, reponer el tramo que, desde la Colada d’Aragd, discurre,
hasta la plaza del Ayuntamiento de Valencia, por suelo urbano.

El trazado oficial de ambas vias pecuarias, en todo caso, debe entenderse
modificado ya que la ejecucion del paso superior sobre la via férrea, de hecho, lo
modificd. Tampoco se ha tramitado expediente para concretar la conexion entre
la base del puente y el punto del antiguo paso a nivel.

En la practica, las necesidades pecuarias planteadas son minimas. Apenas
tenemos conocimiento de paso de ganados por el suelo urbano. Procederia que la
Conselleria de Agricultura actualizara el resultado del deslinde practicado en
1968 adecuandolo a la realidad.
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4.4. INFRAESTRUCTURAS DE SUMINISTRO DE ENERGIA:
ELECTRICIDAD Y GAS.

Segun consta en la cartografia tematica “Afecciones que inciden en la
planificacion urbanistica” (grafico pagina siguiente), este municipio esta afectado
por el equipamiento energético siguiente:

4.4.1. ELECTRICIDAD.

Tres tendidos en direccion Norte-Sur cruzan la A3 en las proximidades del
enlace del Oliveral. Incluye lineas de suministro de 400 Kw, 220 Kw, 132 Kw y
dos de 60 Kw; todas ellas funcionando a la potencia expresada. Afectan, en
particular, a la zona Oeste del suelo urbano industrial (entorno de BAYER).

Otro tendido, casi en el limite Este del término y también de Norte a Sur,
cruza el suelo no urbanizable situado entre el antiguo cauce y el nuevo por las
inmediaciones del Hospital Militar, a su Oeste; a continuacién, cruza el nuevo
cauce Yy, desde la marginal derecha de la N-335, se dirige hacia Xirivella. En
suelo urbano —al Norte de la via férrea- discurre por el patio de una parcela de
propiedad municipal. Al Sur de la via férrea, tangencialmente afecta a un suelo
vacante —potencialmente urbanizable- y al urbano industrial. Incluye una linea de
220 Kw y otra de 132 Kw, funcionando a dichas potencias. Al Sur de la A3, en
suelo de Quart de Poblet y Mislata, se sitla una subestacion transformadora.

Los mencionados trazados pueden observarse en el plano numero 1, de
informacion, a escala 1:10.000, en el que se ha podido identificar las torres de
apoyo.

4.4.2. GAS.

La canalizacion principal discurre en paralelo a la traza de la A7. En el
término de Quart de Poblet, basicamente discurre por la via de servicio marginal
derecha de la A3. Excepcionalmente, cerca del enlace del Oliveral, por un
camino (calle denominada de la Foia) cruza la via férrea y adopta la directriz
coincidente con el camino paralelo al Barranco del Poio, limite con el término de
Riba-roja. A la altura de la calle denominada Colada d’Arago, un ramal en
sentido Norte Sur se dirige hacia Torrent por el camino coincidente con la
Colada d’Arag0. En la zona del enlace entre la A3 y la N-220, del Aeropuerto,
hay un ramal que proporciona suministro a Manises. Con las recientes obras de
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desdoblamiento puede haber sido afectado.

En el plano numero 1, de informacion, a escala 1:10.000, se identifican los
trazados de las infraestructuras de suministro energético mencionadas segun
resultan de las licencias concedidas (LOM-81/24, 84/12, 84/21 y 93/36).

4.5. INFRAESTRUCTURAS DE SUMINISTRO DE AGUA.

El término de Quart de Poblet, como se ha dicho en el apartado de
“hidrologia”, esta cruzado por el Canal Xuquer-Turia el cual abastece la planta
potabilizadora de aguas —inicialmente del municipio de Valencia y en la
actualidad metropolitana- situada junto al rio Turia, en el termino municipal de
Manises.

Desde hace mas de cien afios, el suministro basico de agua del municipio
de Valencia se abastecia de agua del rio Turia en el municipio de Manises: en “la
Presa”. Por ello, por el municipio de Quart de Poblet, situado aguas debajo de
dicho punto, discurren tuberias de canalizacion que se dirigen a Valencia. Las
mas antiguas —de baja presion, hoy aun utilizadas para riego- y otras de
abastecimiento cruzan el suelo urbano residencial. Cerca del linde con Manises,
en el angulo que formaban las carreteras de Madrid y la de Quart a Domefio
(actuales calles Trafalgar y Avda. Villalba de Lugo, respectivamente), se
encuentra el deposito de aguas de la red de baja presion, en las proximidades del
trazado general de las tuberias que, como se ha dicho cruzan el suelo urbano: por
la calle Trafalgar, cruza de nuevo la via, sigue por las calles Azorin, Juan XXIII,
Pio XIl y Jaume Balmes (en la que se advierte una caseta que alberga
mecanismos de la red) hasta cruzar el nuevo cauce. El aumento del caudal a
suministrar dio lugar a un nuevo trazado paralelo a las vias N-220 y A3 (en esta
ultima, por su marginal derecha; en la otra afectada por las obras de
desdoblamiento, desconocemos su localizacién definitiva).

El suministro al suelo urbano de Quart de Poblet, basicamente se efectla
desde la red metropolitana descrita que tiene ramales hacia el Oeste a lo largo de
la A3. En el suelo residencial situado al Norte de la A3, Unico suministrado
directamente por Servicio Municipal de Aguas Potables del Ayuntamiento, se
siguen manteniendo dos pozos de suministro: uno situado en el parque de la
ermita de Sant Onofre y otro junto al enlace de la A3 y la CV-408, de acceso a
Aldaia (Pou Mare de Déu de la Llum), complementados en su caso, por el
abastecimiento general metropolitano. Se dispone de un deposito regulador,
elevado, en el parque citado.
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4.6. INFRAESTRUCTURAS DE SANEAMIENTO.

El término de Quart de Poblet estd integrado en el area de recogida y
tratamiento de las aguas residuales denominada de Quart-Benager que incluye,
ademas, los municipios de Aldaia, Alaquas, Manises, Xirivella y Mislata. En el
plano de informacion nimero 1, a escala 1:10.000, se identifican los tramos que
afectan a este municipio, ejecutados por la Generalitat de acuerdo con el proyecto
denominado “Colectores de la Mancomunidad Quart-Benager”.

Como podemos observar, uno de los ramales procede del casco urbano de
Manises y, junto a la Cassola del Repartiment, en la estacion de bombeo
denominada “Rio Turia” eleva sus aguas al nivel del suelo urbano de este
municipio. Los diversos ramales del suelo al Este del Aeropuerto y al Norte de la
A3 confluyen en la marginal derecha del nuevo cauce donde se situa otra
estacion de bombeo, denominada “de Quart”. A partir de ésta, la canalizacion se
dirige hacia la estacion depuradora, situada en la margen derecha del rio Turia en
la zona de la divisoria de los terminos municipales de Xirivella y Valencia.

El mencionado proyecto sélo incluyd la ejecucion de ramales para el
servicio del suelo urbano situado al Este del puente de la A3 sobre el Barranco de
la Saleta. El colector ejecutado directamente por la Generalitat alcanza por el
Oeste hasta la calle “Cami Assagador”.

De acuerdo con las determinaciones dictadas por la Generalitat
Valenciana, el suelo urbano industrial situado en ambas margenes de la A3, al
Oeste del puente sobre el Barranco de La Saleta, debe disponer de red separativa;
es decir, las redes de pluviales y las de residuales seran independientes. Las
primeras verteran al mencionado barranco y las segundas lo cruzaran hasta
conectar con el mencionado ramal de la calle “Cami Assagador”.

La prolongacion de dicho colector ha sido objeto de dos actuaciones: de
una parte, siguiendo indicaciones de la Generalitat, con ocasion de promover la
urbanizacién del suelo donde en la actualidad radica el parque comercial
“Bonaire”, se ha prolongado hasta dicha instalacion de modo que, aguas abajo de
la margen derecha del citado barranco, la canalizacion recibe tanto las aguas de
dicho complejo comercial como del suelo industrial del término de Quart de
Poblet situado aguas arriba del mismo. Este tramo y la estacién de bombeo
ejecutada una vez cruzado el barranco de La Saleta, situada junto al Distribuidor
Sur, pasaran a integrarse en la red que gestiona la Entitat de Sanejament de la
Generalitat.
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Las canalizaciones del suelo industrial de Quart de Poblet, aguas arriba de
dicho barranco, en la actualidad estan en ejecucion por parte de la Mancomunitat
de I’Horta Sud quien ha gestionado el proyecto denominado "Plan de actuacion
para optimizar la eficacia de la red de colectores de la Mancomunidad Quart-
Benager”, inicialmente promovido por los municipios de Aldaia, Alaquas y
Quart de Poblet.

En este momento, la practica totalidad del suelo urbano que dispone de
colectores en uso tiene ejecutada la red complementaria de saneamiento
municipal. La utilizacion de dicha red esta regulada por la Ordenanza de Vertidos
a la Red Municipal de Alcantarillado (BOP de Valencia nim. 275, de 19-X1-99)
para, entre otras cuestiones, controlar el nivel contaminante de los vertidos que
acometen a la depuradora y asegurar su correcto tratamiento; en su caso,
determinando la predepuracion.

Simultadneamente a la ejecucion de los colectores aguas arriba del barranco
de la Saleta, se estan redactando proyectos de urbanizacion cuya tramitacion en
estas fechas era inminente y cuya ejecucion es sumamente importante propiciar
para subsanar una situacion historica deficitaria en cuanto a esta infraestructura y
que, repetidamente, ha dado lugar a sanciones de la Confederacion Hidrografica
a los industriales de la zona.

Al proyectar los colectores generales, se partio de la hipdtesis de que el
suelo urbano situado al Norte de la via férrea de Valencia a Riba-roja desaguaria
sus aguas pluviales por escorrentia natural al Rio Turia. Tal hipotesis no puede
mantenerse al 100% en tal suelo ya que, de una parte, la red ejecutada era
unitaria y, de otra, es imposible verter por escorrentia natural al rio (el pretil
existente, lo impide y no existen redes de drenaje en la obra del nuevo cauce).

En lo que concierne al suelo situado al sur de la A3, el colector ejecutado,
en prevision de lluvias torrenciales, dispone de aliviaderos a algin tramo de la
red de acequias. En particular un riego de la acequia de Quart que, de Sur a
Norte, regaba parte del suelo industrial ya urbanizado situado en la Av. Reial
Monestir de Santa M2 de Poblet. Desde la construccion de los colectores
generales se ha podido observar la conveniencia de minorar caudal de las aguas
pluviales que afluyen a la estacion de bombeo “de Quart” (en las de la dltima
“gota fria” de finales del 2000, la tuberia quedé sometida a presion). Por ello,
parece oportuno que, en el futuro, en el suelo que pudiera consolidarse en la zona
del ”Moli d’Animeta” (suelo con vocacion de urbanizable entre la via férrea y el
suelo industrial mencionado) se ejecutara una red separativa que recogiera,
ademas, las aguas de la acequia que actua de aliviadero y las vertiera
directamente al rio, antes de la estacion de bombeo mencionada.
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Ademas de las infraestructuras de saneamiento publicas, en el término
municipal existen diversas depuradoras; algunas son propias de algunas
industrias para efectuar predepuracion previamente al vertido a la red. No
obstante, existen al menos dos depuradoras con vertido directo a cauces publicos:
una de la factoria “El Aguila” junto al Barranc de Poio y otra del Aeropuerto,
junto a la valla de la marginal izquierda de la N-220. Es probable que exista —
deberia existir- otra en la Planta de Tratamiento de Residuos Sélidos
Metropolitana (FERVASA); no obstante el régimen de dicha instalacion es, en la
actualidad, responsabilidad directa de la Conselleria de Medio Ambiente.
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4.7. DOTACIONES PUBLICAS QUE FORMAN PARTE DE LA RED
PRIMARIA.

Dentro de las dotaciones publicas que forman parte de la red primaria,
(art. 30 y ss RP) distinguiremos las que prestan servicio al municipio de las que
trascienden del mismo. Dentro de las primeras, se hara referencia especial a
aquellos equipamientos cuya gestion es competencia de la Generalitat.

4.7.1. USO SUPRAMUNICIPAL.
4.7.1.1. AEROPUERTO (IDP).

Se ha mencionado en el apartado de infraestructuras de comunicacion.
Evidentemente, por su estructura —no lineal- pudiera ser considerado un suelo
dotacional. Nos remitimos al apartado mencionado.

4.7.1.2. PLANTA DE TRATAMIENTO DE RESIDUOS SOLIDOS (IDP).

De acuerdo con las Normas de Coordinacion Metropolitana, la antigua
planta de FERVASA, implantada hace unos 30 afios al servicio exclusivo del
municipio de Valencia, debia ser objeto de mejora y ampliacion para prestar
servicio a los municipios adscritos al Consell Metropolita de I’Horta no incluidos
en el ambito de servicio del vertedero del Pic dels Corbs, situado en Sagunto.

Segun dichas Normas, el ambito de la planta afecta a los municipios de
Quart de Poblet y de Aldaia situandose entre la Rambla de Poio y la Colada
d’Aragd (también denominada camino de ganados de Torrente a Riba-roja, ya
aludida en el apartado precedente correspondiente a la Red Viaria). Debia ser
objeto de un Plan Especial para regular las futuras instalaciones.

Habiéndose procedido a ampliar las instalaciones sin redactar dicho Plany
previa incoacion de un expediente de disciplina urbanistica, en 1997 el Consell
Metropolita de I’Horta redactdé y tramité dicho Plan, siendo aprobado por el
Conseller de Obras Publicas el dia 17 de junio de 1998 (BOP de 3 de octubre;
DOGYV de 30 de octubre).

Como ya se ha apuntado, a juicio del Ayuntamiento no se resolvieron
debidamente los accesos propios de la instalacién de forma conjunta con la
ampliacion de la misma.
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En un futuro préximo, cabra determinar la situacién en que queda tal
instalacion tanto en relacion con las determinaciones de la Ley de Areas
Metropolitanas, en trdmite, como en relacion con las determinaciones de la
legislacion de residuos solidos.

Ha sido objeto de la redaccién de un documento de planeamiento
especifico que se declara vigente:

PLAN ESPECIAL "PLANTA DE TRATAMIENTO DE RESIDUOS SOLIDOS
URBANOS".

e 17 de junio de 1.998. Aprobacidn definitiva por el Conseller de OPUT.

e 3de octubre de 1.998. Publicacion del acuerdo y NN.UU. en el BOP.

e 30 de octubre de 1.998. Publicacion del acuerdo en el DOGV.

4.7.1.3. HOSPITAL MILITAR (TDP).

En el extremo Este del municipio, colindante con Mislata sobre el que se
sitta su ampliacion, se ubica el Hospital Militar, instalacion directamente afecta a
la Defensa Nacional.

Son de aplicacion la Ley 8/1975 de 12 de marzo (BOE ndm. 63, de 14 de
marzo de 1975) y su Reglamento, aprobado por Real Decreto 689/1978, de 10 de
febrero (BOE num. 89, de 14 de abril de 1978) sobre “Zonas e Instalaciones de
Interés para la Defensa Nacional” y la Orden 184/1981, de 22 de diciembre de
1981, (D.0. n°9).

El Plan identifica los terrenos destinados a esta dotacion. De acuerdo con
el articulo 6 de dicho Reglamento, las zonas declaradas de interés para la
Defensa Nacional “quedaran, a los efectos de la Ley 8/1975, bajo la
responsabilidad y vigilancia de las Autoridades militares jurisdiccionales de los
Ejércitos de Tierra, Mar o Aire a cuya iniciativa se deba la declaracion...”.

De acuerdo con lo establecido en la Orden 184/1981, de 22 de diciembre
de 1981, (D.O. n° 9), en los terrenos situados a una distancia igual o inferior a
trescientos (300) metros a partir del limite de la propiedad del Hospital Militar,
no podran realizarse, sin autorizacion del Ministerio de Defensa, obras, trabajos,
instalaciones o actividades de clase alguna.
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4.7.1.4. EQUIPAMIENTO METROPOLITANO (ANULADO).

Las mencionadas Normas de Coordinacién Metropolitanas, aprobadas
definitivamente en Julio de 1988, en sus determinaciones del Capitulo VIII,
Seccidn 22, establecian que "Las areas mas idoneas para implantar equipamientos
son las que se sefialan en el plano n° 4.A de Ordenacion, a efectos de orientar las
actuaciones publicas y privadas, pudiendo clasificarse el suelo en los Planes
Generales, de acuerdo con las previsiones municipales, provinciales y del
Gobierno autonomo, en orden a la implantacion de equipamientos. Las
soluciones alternativas a las planteadas en esta Norma deberdn garantizar
idénticas condiciones".

En el término municipal de Quart de Poblet, se sefialaba un "Area de
Reserva I1.2.", inmediata a la via férrea de Valencia a Riba-roja y proxima a las
carreteras, antigua y nueva, de Valencia a Madrid, correspondiéndole un ambito
de servicio, a nivel de subarea funcional, que comprendia a los municipios
situados en el eje de las carreteras de Valencia a Madrid y de la antigua comarcal
de Quart a Domefio: Mislata, Quart de Poblet y Manises.

Las propias Normas establecen que "Transcurridos cuatro afios desde la
aprobacion de estas Normas, el Consell Metropolita de I'Horta informaré sobre el
nivel de ocupacién del suelo a que se refiere la Norma anterior (269), y
previsiones futuras de su ocupacion, liberandose el que se considere innecesario
que podra destinarse a cualquier finalidad, conforme a criterios municipales de
clasificacion y ordenacion”.

Dado el tiempo transcurrido desde la aprobacion definitiva de las Normas
sin que por ninguna Administracion supramunicipal haya planteado necesidades
en este sentido, no se incorpora la reserva mencionada.

4.7.1.5. PALACIO DE JUSTICIA (ADP).

En el limite del municipio con Manises, con acceso desde la avenida
Villalba de Lugo, el municipio de Quart de Poblet ha cedido a la Generalitat
Valenciana una parcela para la construccién del Palacio de Justicia que
corresponde a ambos téerminos. Actualmente estan finalizandose las obras.
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4.7.1.6. ESCUELA DE IDIOMAS (EDP).

Existe una extension dentro del recinto del Parque Polideportivo de la
calle Xiquet de Quart, en aulas situadas en el primer piso del edificio de
vestuarios de la piscina de verano.

4.7.1.7. POLICIA NACIONAL (IDP).

Solo merece mencionarse a nivel funcional. Fisicamente s6lo ocupa unas
plantas bajas con acceso desde la Avenida de Sant Onofre y la calle Blasco
Ibafiez por la que se accede a las oficinas de renovacién de documentos (DNI,
pasaporte...).

4.7.1.8. CLUB DEPORTIVO MILITAR DEL EJERCITO DE TIERRA
(RDP).

En la marginal izquierda de la A3, colindante con el aeropuerto, existe un
Club Deportivo Militar del Ejército de Tierra, instalacion directamente afecta a la
Defensa Nacional.

Son de aplicacion la Ley 8/1975 de 12 de marzo (BOE ndm. 63, de 14 de
marzo de 1975), y su Reglamento, aprobado por Real Decreto 689/1978, de 10
de febrero (BOE nim. 89, de 14 de abril de 1978) sobre “Zonas e Instalaciones
de Interés para la Defensa Nacional”.

El Plan identifica los terrenos destinados a esta dotacion. De acuerdo con
el articulo 6 de dicho Reglamento, las zonas declaradas de interés para la
Defensa Nacional “quedaran, a los efectos de la Ley 8/1975, bajo la
responsabilidad y vigilancia de las Autoridades militares jurisdiccionales de los
Ejércitos de Tierra, Mar o Aire a cuya iniciativa se deba la declaracion...”.
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4.7.2. DE USO MUNICIPAL, DE DOMINIO PUBLICO NO MUNICIPAL.

Sobre suelos cedidos por el Ayuntamiento, se han ejecutado los siguientes
equipamientos

4.7.2.1. CENTRO DE SALUD (TDP).

Administrado por la Generalitat Valenciana, en la esquina de las calles
Villalba de Lugo y Trafalgar, se encuentra el centro de salud que proporciona
servicio a la mayor parte de este municipio. El Barrio de Porta junto con el del
Cristo, de Aldaia, comparten otro centro situado en este Gltimo municipio.

4.7.2.2. CENTROS DE ENSENANZA SECUNDARIA OBLIGATORIA
(IES) (EDP).

Se destinan a este nivel de ensefianza tres centros publicos, administrados
por la Generalitat. Dos de ellos estan situados en el extremo Nordeste del suelo
urbano residencial (IES “la Senda”, en el que se imparte ESO y Bachillerato; IES
“Faitanar”, en el que, ademas, se imparten ciclos formativos) y otro, en su
extremo Noroeste (IES n° 3; antiguo Colegio de EGB “Rio Turia”, sélo de ESO).
En el presente Plan, se posibilita la ampliacion de este Gltimo hacia el Norte
previendo la adecuacion de las instalaciones al ciclo educativo al que,
recientemente, se ha adscrito.

También existen tres centros concertados en los que coexisten con la ESO
los niveles de ensefianza primaria y secundaria: Colegios San Enrique, Sagrado
Corazén y Purisima Concepcion. Su carécter privado se significa en los planos
con un asterisco (*).

4.7.3. DE USO Y DOMINIO MUNICIPAL.
4.7.3.1. ZONAS VERDES DE LA RED PRIMARIA (QLP).

El suelo urbano residencial del municipio de Quart de Poblet, como se ha
dicho, consolidado de acuerdo con el Plan Parcial de 1969, igual que la mayoria
de los municipios del area metropolitana, es deficitario en zonas verdes. Dicho
planeamiento apenas preveia este tipo de instalaciones. Las “zonas verdes”
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previstas ocupaban suelos que tenian un cierto caracter de residual: sobrante de la
expropiacion del nuevo cauce, entorno del cementerio... (ver el plano de
informacién numero 3, a escala 1:20.000, en el que se grafia la zonificacion del
PP’69).

En el presente Plan, en el suelo urbano residencial y su entorno inmediato,
se destinan a zonas verdes los suelos adecuados para tal uso cuantificandose
como parques (QL) las que, aunque no alcanzan las superficies y dimensiones
minimas establecidas en el articulo 34 del Reglamento de Planeamiento, estaban
previstas como tales y se encuentran ejecutadas. Se complementan en la medida
de lo posible con jardines (JL). En algunos casos, de acuerdo con lo dispuesto en
el articulo 11 del RP, tales suelos se clasifican como urbanizables.

En un futuro, probablemente se destinaran a este uso terrenos del antiguo
cauce del rio Turia situados en este término que requieren una actuacion de
restauracion medioambiental y su coordinacidn y conexion con los usos previstos
en los municipios colindantes (Mislata y Valencia; “parque de cabecera”).

En uno de los existentes, el uso de zona verde esta asociado al deportivo.
Tal disposicidn se ha demostrado muy adecuada y, por ello, se pretende mantener
en algunos de los nuevos.

En la actualidad, se encuentran construidas en el suelo urbano residencial
del Norte de la A3, los siguientes:

e Parque Polideportivo de la calle Xiquet de Quart (3,85 ha), que integra un
polideportivo (2,64 Ha) con frontones, piscinas de verano y cubierta, pista
polideportiva al aire libre y cubierta y campo de fatbol y un parque
propiamente dicho (1,21 ha).

e Parque de Sant Onofre, alrededor de la ermita del mismo (actualmente unos
5.500 m?).

e Parque de Perdiguer, situado al Oeste del suelo urbano residencial del
Barrio de Porta (también conocido como del Cristo), sobre terrenos de los dos
municipios pertenecientes a la mancomunidad Aldaia-Quart, junto a la
avenida denominada Pére el Cerimonids. En Quart de Poblet, se sitlan unas
2,15 Ha que forman un conjunto con otros suelos dotacionales situados en el
término de Aldaia.

e Parc del Che (2,73 ha). Al Sur del término, junto a la linea de deslinde con
Xirivella, en un espacio que con relacion a Quart de Poblet tendria el caracter
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de residual, resultante del trazado de la CV-403, Nuevo Acceso a Torrent. Sin
embargo, como elemento anexo a dicha carretera, permite actuar como
barrera acustica frente al suelo residencial de dicho municipio.

Los nuevos previstos son los siguientes:

e Parc del Riu Turia (unas 4,04 ha de las que un 90% se preveé destinar a uso
de parque propiamente dicho): en el limite Noroeste del suelo urbano
residencial, en suelo urbanizable, desde el limite con Manises hasta el inicio
del nuevo cauce.

e Ampliacion del Parc de Sant Onofre. Integrando un equipamiento cultural
previsto en el antiguo sanatorio o casa de reposo del mismo nombre (2,43 ha
de las que un 90% se destinan a parque propiamente dicho).

e Parc del Bra¢ Fora o de I’Horta (unas 3,01 ha de las que se prevé destinar a
uso de parque propiamente dicho 2,50 ha): al Sur del Nuevo Cementerio.

4.7.3.2. CEMENTERIO (IDP).

En este municipio el Gnico cementerio existente hasta la fecha ha sido el
parroquial, situado al Sur del suelo urbano residencial del ndcleo originario,
rodeado, segun el PP’69, de zona verde.

En la actualidad, en el Suelo No Urbanizable, al Sur de la A3, frente al
antiguo, se encuentra en construccion el cementerio municipal situado de modo
que se cumplen las distancias establecidas en el Reglamento de Policia Sanitaria
Mortuoria vigente.

En el entorno del mismo, hasta el limite con el término de Aldaia, en
terrenos de titularidad publica, se establece un suelo dotacional.

4.7.4. OTRAS DOTACIONES.

Aln cuando en algunos casos su caracter es méas singular que elementos
de la estructura primaria, podemos considerar las siguientes:

e En la Plaza del Pais Valencia y su entorno inmediato: el Ayuntamiento junto
con el Mercado, el Centro de Convivencia y su Teatro y la Casa de Cultura,
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constituyen el centro de referencia del pueblo de Quart de Poblet. En un
futuro proximo, se sumara el centro “Quart-Jove” y estd prevista la
ampliacion de dotaciones frente al Ayuntamiento.

Auditori. En la Plaza Pinzon. A potenciar con la creacion del parque
colindante.

Centro Administrativo-Institucional. En la Avda. Antic Régne de Valéncia, a
coordinar con la Generalitat Valenciana (reutilizacion del antiguo parque
movil ministerial). Junto con los espacios libres resultantes de la gestion de
las areas de reparto nimeros 5 y 6 pueden configurar un nuevo punto de
atraccion dentro del suelo residencial.

En la unidad de ejecucion nimero 3, REFRACTA, junto a la actual via, la
creacion de una zona verde del orden de una hectarea junto con el destino
dotacional del edificio de las oficinas actuales de dicha factoria, supondran
una mejora a la zona préxima al eje de la calle Primer de Maig y su entorno.

El conjunto de las dotaciones incluidas en el perimetro formado por la calle
dels Pins, la via férrea, Av. Villalba de Lugo y calle Trafalgar (unas 2,82 ha)
constituye, asimismo una amplia zona de referencia para la poblacion.

Las dotaciones aledafias al Cami del Cementeri Vell, por dltimo, supondran
otro espacio de posible interés para la poblacion de este municipio.

En el anejo dos a la presente memoria, se resumen las dotaciones previstas

en el plan, por usos y por localizaciones.
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5. INFORMACION PORMENORIZADA DEL SUELO.
CLASIFICACION.

En los apartados siguientes, se describe la situacion del suelo poniéndola
en relacion con la clasificacion que se propone en el presente Plan.

Como se ha dicho, basicamente el suelo se clasificard en urbano y no
urbanizable. Sélo por razones concretas que guardan relacion con la clasificacion
del suelo de los municipios colindantes o con suelos destinados a dotaciones
publicas que no han sido objeto de desarrollo urbanistico, se clasificaran algunos
ambitos como urbanizables.

5.1. CONSOLIDACION DEL SUELO. SUELO URBANO.

La mayor parte del suelo urbano se ha consolidado durante los afios de
vigencia del Plan General de 1966 (PG’66) y el Plan Parcial de 1969 (PP’69). El
Plan General de 1992 ahora anulado (PGOU’92) no modificé de forma drastica
la situacion precedente.

El nivel de consolidacién actual del suelo es igual o superior al que se
deduce de los planos a escala 1:1.000 y 1:2.000 del presente documento,
elaborados sobre la cartografia del Centro de Gestidn Catastral correspondiente a
los suelos que tributan como urbanos. De la misma cartografia puede deducirse el
tipo de parcelacion, la forma de ocupacién de los espacios interiores a manzanas
y la altura de las edificaciones.

En el presente Plan, se clasifican como urbanos los suelos que estan
consolidados por las edificaciones y aquellos que por las alineaciones y usos
pormenorizados que se determinan, pasan a integrarse en la ordenacion propuesta
en el mismo.

En cuanto a su ordenacion, entendemos que no pueden ignorarse las
propuestas pormenorizadas que —en algunos casos, de forma conjunta con
propuestas de actuaciones integradas- han sido tramitadas y aprobadas
definitivamente o han sido sometidas a informacion publica sin que durante la
misma se produjeran alegaciones. En cada caso se mencionaran de forma
expresa.

Se clasifican como urbanizables los terrenos que, por razones
dimensionales y formales, deben desarrollarse conjuntamente con los colindantes
de tal clasificacion situados en los términos municipales de Aldaia y de Manises
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0 deben integrarse en la ordenacién del suelo urbano colindante (caso de
Xirivella).

Los limites de la clasificacion del suelo se identifican en el plano de
ordenacion numero uno, a escala 1:10.000 y pueden observarse de forma
pormenorizada en los planos a escala 1:1.000, de ordenacion del suelo
residencial, y a escala 1:2.000, de ordenacion del suelo industrial.

A continuacion se contiene la informacion de cada uno de los ambitos de
suelo resultantes, basandose en los antecedentes urbanisticos del mismo.

5.1.1. SUELOS URBANOS INDUSTRIALES.

Dado el estado consolidado del suelo, resulta conveniente hacer unas
consideraciones previas sobre algunas cuestiones que inciden en su gestion y
ejecucion.

CONSIDERACIONES SOBRE LOS USOS INDUSTRIALES.

Como se ha dicho, en el término de Quart de Poblet a lo largo de la A3,
segun la terminologia del PG’66, se han consolidado dos tipos de suelo
industrial: de tipo “Especial” (B) en el tramo mas préximo a Valencia (marginal
izquierda, entre el Nuevo Cauce y el Aeropuerto) destinado a actividades cuya
“caracteristica principal ha de ser la dignidad y excelencia de sus jardines y
edificios” y “Normal” (A) en el resto, destinado a “toda clase de industrias,
excepto aquéllas que por su calificacién deban estar aisladas”. Plano nimero 3, a
escala 1:20.000, de informacion sobre el planeamiento precedente.

En la actualidad se advierte que, cada vez mas, el suelo industrial
“Normal” (A) es objeto de actuaciones mas propias del “Especial” (B). Parece
conveniente que, en el futuro, sin perjuicio de las instalaciones implantadas en
aquel suelo conforme a las previsiones del planeamiento anterior, del
mantenimiento de los coeficientes de edificabilidad y volumetria de las
edificaciones y atendiendo a la necesaria compatibilidad entre usos, se posibilite
la transformacion del suelo industrial “Normal” hacia el tipo de suelo industrial
que en 1966 se denominaba “Especial” lo que, en definitiva, implica la
implantacion de actividades con menores grados de calificacion segln
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas
(aprobado por Decreto de 30 de noviembre num. 2414/1961).
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En el presente documento, se describiran cada una de las zonas generales,
sus particularidades en cuanto a la ordenacion y a la gestion segun las
denominaciones antes apuntadas.

CONSIDERACIONES SOBRE EL APROVECHAMIENTO
URBANISTICO.

Es evidente que, en el suelo industrial, lo que entendemos por
aprovechamiento  urbanistico (medido en m%m?), presenta ciertas
particularidades con respecto al suelo destinado a otros usos. En el suelo
industrial, hay actividades que no precisan edificabilidad (m? de forjados
construidos) sino volumen (por ejemplo, silos de almacenamiento); otras, pueden
necesitar suelo libre de construcciones (aparcamiento de vehiculos en empresas
de transportes o en aquellas que lo necesitan para sus empleados o clientes;
playas de almacenaje de aridos en las hormigoneras o productoras de asfalto...,
separacion entre edificios en empresas peligrosas como las quimicas,...). Por esta
razon, en este suelo, aunque se sefiale unos parametros mAaximos: una
edificabilidad (1,4 m%m?y 2 m%m?, en los suelos A y B, respectivamente); una
volumetria (8 m¥m? y 6 m*m? en los suelos A y B, respectivamente) y una
ocupacion (70% y 100%, en los suelos A y B, respectivamente), no puede
considerarse el pardmetro edificabilidad como el Unico que determina el
aprovechamiento lucrativo urbanistico del suelo.

Por el contrario, a los efectos de la gestion urbanistica —atribucion de
beneficios y cargas- se considera que cada m? de parcela tiene un potencial
méaximo (de ocupacion, de edificabilidad y de volumetria) que, ain cuando por
las caracteristicas de la actividad/edificacién/instalacion que se implante no se
alcancen todos o alguno de los méximos expresados, a los efectos del reparto de
cargas y beneficios, se considerara el potencial genérico de la superficie de la
parcela.

Ello hace que, cuando hablemos de derechos de los propietarios de suelo
podamos referirlos a la superficie del suelo que se adjudica. La edificabilidad, el
volumen y la ocupacion del mismo son, en todo caso, directamente
proporcionales.

Hechas estas consideraciones, pasamos a describir los distintos ambitos
identificables en el municipio.
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5.11.1. SUELO INDUSTRIAL “A” NORMAL DEL PP69 Y
REGULACION DEL MISMO EN EL PLAN GENERAL TRANSITORIO.

Inicialmente —repetimos- este suelo se destinaba a todo tipo de actividades
excepto aquellas que por su calificacion segun el Reglamento de 1961 debian
estar aisladas.

Segun el PP’69, en esta zonificacion se incluian tres areas: una de ellas,
incomprensiblemente, se situaba entre el suelo residencial (nucleos actuales o
periféricos; en parte con tolerancia industrial) y el industrial “B” Especial, al Sur
de la via férrea de Valencia a Riba-roja, desde la calle Marqués del Turia al
término de Mislata. Otra, basicamente correspondia a la factoria de los Astilleros
Espafioles “Juan Sebastian Elcano” y la tercera, la situada en ambas marginales
de la N-I11, hoy A3.

En el presente plan, parte de la primera (entre la calle Marqués del Turia
y la del Cementeri) se incluye en el suelo urbano residencial —asi se determiné en
el anulado PGOU’92- y el resto —no consolidada y con accesos a concretar- se
clasifica como suelo no urbanizable (en el PGOU’92, *“urbanizable no
programado”, habia sido objeto de una propuesta de actuacion: PAI-7/98 CON
MODIFICACION DEL PGOU Y PLAN PARCIAL "MOLI D'ANIMETA"). Se
describen respectivamente en los apartados 5.1.2.1.2, “Area de Reparto 2
“REFRACTA” y 5.4.1, “Suelo no urbanizable, potencialmente urbanizable”.

La segunda, forma un conjunto con suelo del mismo uso situado en el
término municipal de Manises. En Quart de Poblet, ademas de por dicho término
(Norte), esta limitada por la acequia de Benager-Quart (Este), la Av. de Madrid
(Sur) y la calle Manuel Villar (Oeste). Se corresponde basicamente con la
empresa “IZAR Construcciones Navales, S.A. Propulsién y Energia Manises”,
sustituta de la mencionada empresa publica estatal de astilleros, hoy en proceso
de reconversion y con una parcela, con acceso desde la Av. de Madrid, en la que
hay unas pequefias naves. Las determinaciones del presente Plan sobre tal zona
se describen en los apartados 5.1.1.1.1 y 5.1.1.1.2 siguientes.

La tercera zona, en el presente Plan se divide en tres partes: suelo
industrial “A”, suelo industrial “C” y “suelo terciario”. La primera (A) es la que,
mayoritariamente se consolidé de acuerdo con el PP’69 manteniendo la misma
zonificacién en el PGOU’92, siendo incluida a efectos de gestion en la unidad de
ejecucion numero 9; la segunda (C) incluye el suelo que, por diversas
circunstancias, pese a estar parcialmente consolidado por la edificacion, el
PGOU’92 no la ordend debiendo ser objeto de un Plan Especial de Proteccion de
Infraestructuras cuya finalidad era asegurar la ejecucion del enlace entre la A3y
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la CV-33; la tercera, por sus dimensiones y situacion, debia ser ordenada
conjuntamente con los terrenos colindantes situados en el término de Aldaia. Se
describen en los apartados 5.1.1.1.3 a 5.1.1.1.5 siguientes.

51.1.1.1. SUELO INDUSTRIAL “A”. FACTORIA “IZAR
CONSTRUCCIONES NAVALES, S.A. PROPULSION Y ENERGIA
MANISES”.

Debe considerarse de forma separada del resto de igual zonificacion ya
que presenta, por una parte, la particularidad de ser una gran actividad
implantada sobre suelo de dos términos municipales y, por otra, que la
zonificacion de 1966 presenta cierta incoherencia con los usos del entorno. Tal
factoria existe desde antes de la entrada en vigor del Reglamento de Actividades
Calificadas de 1961; era publica y, por ello, no existen datos pormenorizados
sobre la actividad en el Ayuntamiento. En el Plan, se reconoce la situacion actual
y se difiere su ordenacidn a la redaccién del Plan General de Ordenacion Urbana
municipal*. Cualquier modificacion sustancial de la situacion actual requerira la
previa ordenacion de los terrenos, incluidas las naves con acceso desde la
avenida de Madrid que se describen en el siguiente apartado.

5.1.1.1.2. SUELO INDUSTRIAL “A”, EN AVENIDA DE MADRID.

Por sus antecedentes y situacion, las edificaciones y usos de estas naves se
regulan de forma analoga a las del suelo industrial “A” que estan construidas
entre medianeras siendo el espacio libre por el que tienen acceso de titularidad
privada.

5.1.1.1.3. SUELO INDUSTRIAL “A”. AREA DE REPARTO 9 (AR9).

Incluye el suelo industrial consolidado en la margen derecha de la A3,
desde el enlace denominado “del Oliveral” hasta la calle del Pessebret y desde la
calle La Saleta hasta la calle Aldaia y, en la margen izquierda, desde la calle
Séquia de Mislata hasta el Barranc de La Saleta.

El PP’69, en sus planos de alineaciones, determinaba manzanas de
considerable tamafio en su mayor parte; en las Ordenanzas de la Edificacién no
se establecia el tamafio minimo de las parcelas; no obstante, se determinaba que
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las edificaciones debian ocupar como maximo el 70% de las mismas y separarse
4 metros de las paredes medianeras. Tales determinaciones, indirectamente,
implicaban un tamafio considerable de las parcelas. En la practica, la demanda, la
insuficiencia de determinaciones en las ordenanzas y sobre todo debido al
imposible control de las segregaciones (es muy reciente la obligacion de los
Notarios y Registradores de exigir la previa licencia y, aun hay quienes no lo
exigen para segregarlas una vez construidas) se fueron conformando parcelas
pequerias, con edificaciones adosadas a los lindes y, en algunos casos, con acceso
a través de viales privados que, una vez enajenadas las naves de forma
independiente, pasaban a no tener propietario; s6lo en algunos casos, la apertura
de calles imprevistas en el PP’69 fue precedida por la tramitacion de una
modificacion del mismo. La situacion descrita puede observarse en la cartografia
elaborada en el afio 1984.

La coexistencia de un muy diverso tamafio de parcelas en una misma
manzana y la no conveniencia de dejar fuera de ordenacién a las grandes
industrias preexistentes, se resuelve en el Plan con respecto a las ya existentes
estableciendo normas especificas adecuadas y, en su caso, un régimen transitorio
con limitacion de usos y, para las futuras actuaciones, estableciendo la
posibilidad de construir naves de tamafio reducido previa ordenacion de la
edificacion mediante Estudios de Detalle con el simultaneo establecimiento de
un régimen de propiedad horizontal. Esta férmula ya se aplico antes de 1992 (por
ejemplo, naves en las calles Pére el Cerimoniés y Marti I’Huma; Poligono
2000...).

Se mantiene en los requisitos de la ordenacion la necesidad de separar de
las medianeras el conjunto de las edificaciones con el fin, entre otros, de
establecer cortafuegos y se limita el uso de las naves a instalar actividades con
grados de calificacidn menores (en cuanto a carga térmica, emision de ruidos,...).
Estas mismas limitaciones se establecen para el suelo industrial “A” que se sitia
préximo al suelo residencial. Se sefialan en los planos.

La separacion de las edificaciones a lindes, con caracter general se
establece en 6,00 metros si bien no se consideran fuera de ordenacion las
edificadas con licencia concedida durante la vigencia del PP’69 con una
separacion de 4,00 metros.

La existencia de pequefias naves y el cambio en el tipo de actividades que
se implantan en la zona requiere una prevision en cuanto a los usos
complementarios. Asi, cuando la demanda era de implantacion de grandes
industrias, cada una de ellas resolvia en su propia parcela los servicios
complementarios necesarios. La existencia de pequefias industrias exige el
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establecimiento de normas adecuadas a la realidad, posibilitando la ubicacién de
usos complementarios a la industria de caracter colectivo. Por ello, en este suelo,
genéricamente industrial, se manifiesta necesario el posibilitar la implantacion de
ciertos usos terciarios en las condiciones que se establecen en las Normas
Urbanisticas.

En dichas Normas, se regulan las condiciones minimas de los espacios
interiores libres, elementos comunes al servicio del conjunto.

El suelo que el presente Plan incluye dentro de la zona “A” es inferior al
ordenado en el PP’69. Ademas de las mencionadas zonas “C” y “terciaria”, se ha
excluido de su ambito el situado al Norte de la A3 que no esta consolidado y que,
en parte, coincide con el que, hasta en tanto no se desvie el Barranco del Pozalet,
tiene riesgos de inundacién.

En el suelo situado en tal emplazamiento que si se clasifica como urbano,
en las Normas se determina la posible imposicién de servidumbres de drenaje de
las aguas pluviales por el espacio de separacion existente entre las edificaciones
y los lindes de parcela o, incluso, segun los trazados que histéricamente hayan
constituido el paso normal de las aguas. Constructivamente, se podra resolver
mediante canal a cielo abierto o mediante canalizacion enterrada, a justificar en
cada caso.

Basicamente se mantienen las alineaciones del PP’69, incorporando las
calles consolidadas durante la vigencia del mismo —con o sin modificacion
formal previa- cuya titularidad no guarda relacion directa con las naves que
presentan fachada a las mismas.

En cuanto a los usos, considerando lo dispuesto en el Real Decreto
1254/1999, de 16 de julio, por el que se aprueban medidas de control de los
riesgos inherentes a los accidentes graves en los que intervengan sustancias
peligrosas (BOE ndm. 172, de 20 de julio de 1999) y los usos existentes en el
entorno de este suelo industrial, en las Normas Urbanisticas se determina que no
podran instalarse “ex novo” actividades que, de acuerdo con el articulo 2 de
dicha disposicion legal, entren en el ambito de aplicacién de la misma. Las
actividades actualmente instaladas, con licencia municipal, sujetas a la aplicacion
de dicho Real Decreto podran seguir ejerciéndose normalmente; no obstante, sus
posibles ampliaciones o modificaciones, no deberan incrementar los niveles de
riesgo ni crear afeccion a un ambito territorial superior a los actuales,
determinados segun la norma vigente en la fecha de aprobacion del presente plan.
En cuanto al resto de actividades, en funcion de las caracteristicas de la
edificacion (aisladas o adosadas) y de la distancia a los suelos urbanos
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residenciales, se regulan segin los grados de calificacion de las actividades
molestas, insalubres, nocivas y peligrosas a que se refiere el Decreto 2414/1961,
de 30 de noviembre, y la Ley de la Generalitat VValenciana 3/1989, de 2 de mayo,
de Actividades Calificadas.

La trama viaria del suelo situado al Oeste del Barranc de la Saleta, al Sur
de la A3 (aproximadamente paralela y perpendicular a la misma) entra en
conflicto con la directriz y situacion de la linea limite del término con Aldaia. De
acuerdo con lo previsto en la Ley 6/94, se sefialan aquellas superficies de suelo
cuya ordenacion y su ejecucion deben realizarse de forma conjunta con el suelo
del término colindante. Asi, segin podemos observar en el plano a escala
1:2.000, hay “retales” de Aldaia que se ordenan con el suelo urbano de Quart de
Poblet y viceversa.

En el primer caso, se integran en la ordenacion de Quart de Poblet las
siguientes porciones: el suelo situado en la esquina de las calles Riu Xdquer y
Riu Guadalaviar, un tridngulo que incluye partes de dos parcelas con
edificaciones consolidadas situadas entre las calles Riu Guadalaviar y Canal
Xuaquer-Turia, la esquina de esta Gltima calle con la de Riu Vinalop6 y una
pequefia porcién de una parcela con fachada a la calle del Pessebret cuyo titular
ya habia solicitado, y obtenido, autorizacion al Ayuntamiento de Aldaia en este
sentido.

Esta problematica en el suelo industrial situado al Sur de la A3 ya ha dado
lugar a actuaciones coordinadas con el municipio de Aldaia. En particular, cabe
citar el convenio suscrito por ambos ayuntamientos para resolver la ordenacion
de la zona limitrofe entre el Barranco de La Saleta y la calle Pere el Cerimonios.
Este tramo presentaba la particularidad de que la ordenacion de los planes
parciales anteriores respectivos establecian la alineacion de las manzanas
situadas en Quart de Poblet coincidentes con el limite del término; de ahi que el
vial que les debia proporcionar acceso se situara en el término de Aldaia. El
estudio pormenorizado dio lugar a una modificaciéon puntual de las alineaciones
de la denominada calle de I’Horta Sud que fue tramitada y aprobada
definitivamente por la Generalitat y que en el presente Plan se incorpora.

Reciprocamente, deberan ordenarse conjuntamente con el suelo colindante
de Aldaia una porcion situada en la esquina de las calles Riu Guadalaviar y *,
una porcién triangular de una parcela colindante al Este de la empresa PPG
Ibérica y el suelo situado al Sur de la calle * que ha sido objeto de un Programa
de Actuacion Integrada de gestion indirecta, a iniciativa de SILOMAR -
pendiente de resolucion-. A tales porciones, dado que el suelo colindante de
Aldaia es urbanizable, debe asignarseles idéntico régimen urbanistico. Asimismo,
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existen precedentes para resolver esta situacion en el PAU y PP tramitados para
el ambito del actualmente denominado Parque Comercial “Bonaire”.

Se plantea adoptar soluciones anélogas para los casos apuntados (en el
anejo tres a la presente memoria, constan las copias de los convenios suscritos
con anterioridad).

A los efectos de gestion y dado que el suelo industrial que se incluye en la
zona “A” en el presente Plan ha tenido un tratamiento homogéneo desde 1966, se
incluye en un area de reparto, numero 9, delimitada explicitamente (AR9).
En el apartado correspondiente a la gestion, constan los parametros urbanisticos
de la misma y el aprovechamiento tipo correspondiente.

El aprovechamiento tipo y, por tanto, los coeficientes de cesion resultantes
en esta area de reparto, son practicamente coincidentes con los que resultaban de
la ordenacion del suelo industrial “A” prevista en el anulado Plan de 1992, lo que
permitira una convalidacién directa de las actuaciones que, en cuanto a la gestion
urbanistica, se han llevado a cabo en este ambito.

Como ya se ha dicho, siendo “sp” el suelo de la parcela inicial y “sf” el
suelo de la parcela a privatizar, existe una proporcion directa entre el
aprovechamiento tipo (1,075 m’/m’sp), el suelo a privatizar (sf), la
edificabilidad del mismo (1,40 m*/m?sf) y el suelo destinado a dotaciones (sd).
Por ello, los coeficientes de cesion pueden expresarse tanto con respecto al suelo
interior a las alineaciones como a su potencial aprovechamiento por ser
directamente proporcionales. Resulta, con redondeo a milésimas:

Aprovechamiento tipo (edificabilidad) 1,075 m?/m?sp = 1,400 m*t/m®sf

e Aprovechamiento (suelo) 0,768 m?sf/m%sp
e Cesion (en funcion de la parcela inicial) 0,232 m?sd/m?sp
e Cesion (en funcion de la parcela final) 0,302 m?sd/m?’sf

En el suelo industrial “A” incluido en el d&mbito del Area de Reparto 9
(AR9), de los documentos tramitados desde 1992, cabe considerar los siguientes:

MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU NUMERO 1. ALINEACIONES C/
HORTA SUD.
e 31 de Enero de 1.996. Aprobacion definitiva por la CTU.
e 6 de Abril de 1.996. Publicacién del acuerdo A.D. en el BOP.
e 2 de Julio de 1.996. Publicacién del acuerdo A.D. en el DOGV.
Se incorpora al presente Plan.
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ESTUDIO DE DETALLE MANZANA DELIMITADA POR C/ GENERAL
LOBO MONTERO, EJERCITO DEL AIRE, SARGENT PROVISIONAL Y
AV. COMARQUES DEL PAIS VALENCIA,
e 4 de junio de 1.998. Aprobacidn definitiva por el Pleno.
e 21 de julio de 1.998. Publicacion del acuerdo en el BOP.

Su objeto se resuelve con caracter general en las Normas Urbanisticas del
Plan.

PAI-1/99, EN SUELO URBANO, CON MODIFICACION DEL PGOU

(SILOMAR).

e 9 de septiembre de 1.999. Publicacién del anuncio de la informacion publica
en el DOGV.

La propuesta de modificacion consistia en la anulacién de la calle Riu
Canyoles a la cual s6lo dan frente terrenos del interesado que se pretenden
agrupar para ampliar una actividad y otras dos parcelas que también presentan
fachada a la Avda. Comarques del Pais Valencia.

No se manifestaron alegaciones en contra. En el presente Plan, se integra
la propuesta.

MODIFICACION PUNTUAL (CORRECCION) NUMERO 8. ELIMINACION
DE LA CALLE ENTRE LA DE DOCTOR FLEMING Y LA AVDA. REIAL
MONESTIR DE STA. M2 DE POBLET.

PU-99/05. En tramite. Tenia por objeto recuperar la ordenacién del PP’69
en el &mbito de dicha manzana. Se ha expuesto al publico y no se han foemulado
alegaciones.

Se incorpora al presente Plan.

5.1.1.1.4. SUELO INDUSTRIAL “C”. ACTUACION AISLADA.

Se incluye en esta zona el suelo situado al Oeste de la calle de La Saleta
colindante con el ramal del enlace entre la CV-33 y la A3, sentido Aldaia-
Valencia que, aunque en las Normas de Coordinacién Metropolitana se destinaba
a reserva viaria, en la actualidad, una vez ejecutadas las infraestructuras viarias,
nada impide su ordenacion. Una pequefia parte, se sitla en el término de Aldaia.

La zona industrial que se denomina "C" en el presente Plan, se limita a la
manzana cuyo perimetro coincide por el Sur-Oeste-Norte, con el ramal de enlace,
sentido de Aldaia a Valencia, entre la CV-33 y la A3y, por el Este, con la calle
denominada La Saleta.
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La linea de vallado de la parcela y la de edificacion respecto a la autovia
A3 se seiiala coincidente con la autorizada por el Ministerio de Fomento
(entonces MOPU) en 1990 (documento con registro de salida de la Demarcacion
de Carreteras del Estado en Valencia, numero 202, de 16 de febrero de 1990).

La linea de vallado en el tramo colindante con el ramal ejecutado por la
Generalitat Valenciana, es practicamente coincidente con el limite de la
propiedad resultante de la expropiacion efectuada por dicha administracion, mas
restrictiva que la resultante de hacer coincidir la alineacién con la linea de la base
del talud de la explanacién de aquél. La linea de la edificacion se separa, como
minimo, siete metros (7,00 m) de aquélla.

La alineacion oficial en la calle de La Saleta es la definida en los planos.
La parcela asi configurada tendrd el cardcter de indivisible y, salvo
autorizaciones expresas, dispondra de solo un acceso desde la calle La Saleta,
coincidente con el actualmente existente.

En el interior de las alineaciones deberan disponerse aparcamientos de
forma anéloga a las parcelas de la zona “A” ordenadas mediante estudio de
detalle.

En las areas no ocupables por la edificacién s6lo se permitira la
realizacion de muelles de carga y descarga asociados a las respectivas naves
industriales.

De la ordenacion descrita resulta una superficie maxima a ocupar por la
edificacion de 8.124,76 m% supone un 52,00% de la superficie interior a las
alineaciones. La edificabilidad maxima (suponiendo 2,00 m*t/m?suelo ocupable)
se cifra en 16.249,52 m?t lo que equivale a un coeficiente de edificabilidad sobre
parcela neta de 1,04 m*/m?’s.

Los terrenos presentan el siguiente desglose:

Superficie Interior a alineaciones 15.689,90 m%s
Superficie en término de Quart de Poblet 13.726,03 (87,48%)
Superficie en término de Aldaia 1.963,87 (12,52%)
Superficie max. ocupable por edificacién 8.124,76 m*

N° méximo de plantas 2,00

Altura maxima de la edificacion 10,00 m
Edificabilidad méaxima 16.249,72 m?s
Volumen maximo edificable 81.247,60 m*
Coeficiente de edificabilidad resultante 1,04 m*t/m%s
Coeficiente volumétrico resultante 5,18 m*/m?s
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A los efectos de la gestion urbanistica, la zona industrial “C” constituye
una actuacion aislada en suelo urbano de propietario Unico (Promociones
NEDERVAL, S.A)).

En la actualidad dispone de todos los suministros externos necesarios y
con acceso rodado urbanizado.

No obstante, aun deben efectuarse cesiones de terrenos destinados a red
viaria (a determinar) y complementarse las obras de urbanizacion existentes: la
parcela carece de saneamiento y los viales de titularidad municipal no disponen
de alumbrado publico ni de aceras estando pendiente de completar las diversas
obras realizadas, integrandolas en un conjunto y, en su caso, completandolas.

Por tanto, los terrenos que en este Plan se destinan a red viaria y que no
hayan sido ya obtenidos por alguna administracion (estatal o autondémica)
mediante los correspondientes y sucesivos proyectos de expropiacion para la
ejecucion del desdoblamiento de la autovia A3 y su enlace con la CV-33,
deberan ser cedidos a la administracion local correspondiente. Asimismo, en el
presente Plan se sefialan las zonas a urbanizar a cargo del titular de los terrenos
edificables incluidos en la presente zona, previo proyecto de urbanizacion en el
que se definiran las obras complementarias a realizar, en particular, las
conexiones de las infraestructuras urbanas con las existentes.

En las Normas Urbanisticas, se establece el régimen urbanistico aplicable
a esta zona de suelo.

La edificacion cumplira los parametros establecidos en la correspondiente
ficha urbanistica.

De los documentos tramitados desde 1992, cabe considerar el siguiente:

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DE VIAS DE COMUNICACION
(Enlace entre A3y DCS).

La necesidad de este documento se establecidé en la resolucion de un
recurso de alzada interpuesto contra la aprobacion del Plan General en el que se
destinaba el suelo a reserva viaria, no incluyéndose por tanto en el suelo urbano.
Se habia iniciado el tramite. Su objeto era propiciar la correcta conexién entre la
A3y laCV-33.

En la actualidad, ya ejecutado dicho enlace, procede ordenar directamente
los terrenos y establecer su regulacion de acuerdo con sus circunstancias.
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5.1.1.1.5. SUELO TERCIARIO JUNTO A ALDAIA.

Este suelo se situa en la marginal derecha de la A3, entre la calle del
Pessebret y el Barranco de La Saleta. Como ya se ha apuntado, por sus
dimensiones y configuracion, ha sido objeto de planeamiento conjunto con el
suelo colindante de Aldaia (PAU y PP correspondiente al actual centro comercial
Bonaire). En este Plan se establece la vigencia de tales documentos de
planeamiento aprobados definitivamente y préacticamente ejecutados de acuerdo
con el convenio suscrito entre ambos municipios que regula las relaciones entre
ambos (Anejo tres de esta memoria).

En el municipio de Quart de Poblet s6lo se sitda una parcela con acceso
desde la via de servicio de la A3 y una parte de la principal con
aprovechamientos lucrativos cuyos usos pormenorizados son los siguientes:
comercial, terciario, oficinas, hosteleria, recreativo, almacenes, talleres,
estaciones de servicio e instalacion de lavado de vehiculos (segun descripcion de
las fincas resultantes del Proyecto de Reparcelacion).

El Ayuntamiento de Quart de Poblet ha sido adjudicatario de las
siguientes fincas:

F Servicios Publicos 1.605,00
T ZV. 3.585,00
W viales 13.771,00
X ZV. 3.470,00
Z ZV. 3.994,00

TOTAL 26.425,00

La destinada a servicios publicos tiene una edificabilidad maxima de 1,00
2
m</m~.

De los documentos tramitados desde 1992, cabe considerar los siguientes:

PAU Y PP DE PARTE DEL SECTOR 3 DEL SUNP. Tramitado conjuntamente
con el Sector AM-5 del término de Aldaia.
e 5de diciembre de 1.995. CTU. Aprobacion definitiva del PAU y del PP.
e 2 de mayo de 1.996. BOP. Publicacion ordenanzas PP.
e 13 de julio de 1.996. BOP. Anuncio aprobacion definitiva del Programa y su
adjudicacién.
Se declaran vigentes.

MEMORIA Pagina 80



PLA GENERAL D’ORDENACIO URBANA DE QUART DE POBLET

5.11.2. SUELO INDUSTRIAL “B” ESPECIAL EN EL PP69 Y
REGULACION DEL MISMO EN EL PLAN TRANSITORIO.

En el PP’69, como se ha dicho, se incluia en esta zonificacion el suelo de
la marginal izquierda de la A3, desde la calle Sant Pére (proxima al enlace de
aquella con la N-220, de acceso al Aeropuerto) al término de Mislata.

En la practica, aun cuando en los planos se rotulaba como de “Tolerancia
Industrial”, se consolidd de la misma forma el suelo situado al Oeste de la
factoria Elcano, en la marginal derecha del acceso al Aeropuerto, entre ésta y la
calle Antic Cami de Xest, en el que ya existian industrias implantadas antes de
1966.

En esta zona, por cierre de una empresa (antigua SAMO), resulta una
superficie de forma triangular en término de Quart de Poblet que requiere ser
ordenada de forma conjunta con suelo del término de Manises y que, por
coherencia entre los documentos de planeamiento, se clasifica como urbanizable.

En el presente Plan, se mantiene la zonificacion industrial “B” para los
suelos mencionados los cuales se describen pormenorizadamente en los
siguientes apartados.

5.1.1.2.1. SUELO INDUSTRIAL “B”, EN AVDA. REIAL MONESTIR DE
STA. M2 DE POBLET. AREA DE REPARTO 7 (AR7).

La zona recayente a la Avda. Reial Monestir de Santa M? de Poblet
practicamente coincide con la del PP’69, salvo en la parte afectada por la
ejecucion del paso superior que conecta la A3 y la CV-408 lo que ha motivado
un reajuste de las alineaciones para poder rentabilizar mejor el suelo no afectado
(calle de la Musica).

A los efectos de gestion, con el fin de establecer un reparto equitativo de
cargas y beneficios en suelos de situaciébn homogeénea, todo el suelo industrial
“B” de esta zona se incluye en un area de reparto delimitada explicitamente
(AR7) que, aunque ha sido objeto de diversas actuaciones, aun incluye parcelas
que no son solares o que aun no han satisfecho las cargas urbanisticas
imputables.

Tal area de reparto es discontinua debido a las expropiaciones efectuadas
por el MOPU. Igual que en la numero 9 las superficies de viales no expropiadas,
se determinan de forma aproximada (con un elevado grado de fiabilidad) ya que
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no existen datos exhaustivos de las mismas. En el apartado correspondiente a la
gestion, constan los pardmetros urbanisticos de la misma y el aprovechamiento
tipo correspondiente. Siendo coincidente la ordenacion con la prevista en el
anulado plan de 1992, resultan los mismos coeficientes de cesién lo que permitira
una convalidacion directa de las actuaciones que, en cuanto a la gestion
urbanistica, se han llevado a cabo en este ambito.

Como ya se ha dicho, siendo “sp” el suelo de la parcela inicial y “sf” el
suelo de la parcela a privatizar, existe una proporcion directa entre el
aprovechamiento tipo (1,587 m’/m?sp), el suelo a privatizar (sf), la
edificabilidad del mismo (2,00 m*/m?sf) y el suelo destinado a dotaciones (sd).
Por ello, los coeficientes de cesion pueden expresarse tanto con respecto al suelo
interior a las alineaciones como a su potencial aprovechamiento por ser
directamente proporcionales. Resulta, con redondeo a milésimas:

e Aprovechamiento tipo (edificabilidad) 1,587 m*t/m?sp =2,000 m?*t/m?sf

e Aprovechamiento (suelo) 0,794 m3sf/m%sp
e Cesion (en funcion de la parcela inicial) 0,206 m?sd/m?sp
e Cesion (en funcion de la parcela final) 0,260 m?sd/m?’sf

En cuanto a los usos, en este suelo, genéricamente industrial, con
limitaciones en cuanto al grado de calificacion, se posibilitan ciertos usos
terciarios en las condiciones que se establecen en las Normas Urbanisticas.

En esta zona, deben considerarse los documentos tramitados siguientes:

ESTUDIO DE DETALLE ZONA INDUSTRIAL "B" ESPECIAL.
Manzana delimitada por las calles prolongacion Vicente Coll, José Maria Jorge
Coll, Avinguda Reial Monestir de Santa Maria de Poblet y Llevant.
e 22 de septiembre de 1.995. Aprobacion definitiva por el Pleno.
e 25 de octubre de 1.995. Publicacion del acuerdo en el BOP.
Se incorpora al presente Plan.

MODIFICACION PUNTUAL NUMERO 6 DEL PGOU. SUELO URBANO
INDUSTRIAL. UE-7. (ROTONDA CONEXION AV. DEL MEDITERRANI).
Adjunta a PAI-3/99. G.I. "INMOFLEX".

PU-00/06. Se encontraba en tramite.

RECTIFICACION ERROR MATERIAL EN LOS PLANOS DEL PGOU’92:
CHAFLAN C/ SANT PERE - CONDE DE RODEZNO.
Se incorpora al presente Plan.
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5.1.1.2.2. SUELO INDUSTRIAL “B”, EN LA PISTA AEROPORT.

Salvo en la gestion, las determinaciones del plan respecto a este suelo son
coincidentes con las de la zona industrial "B" incluida en el area de reparto 7,
antes descrita.

La préctica totalidad de los viales de la zona se encuentran abiertos al
trafico. Por ello, las actuaciones seran aisladas. La actuacion correspondiente a la
parcela situada al Oeste de la calle de les Travesseres incluird la cesion y
ejecucion del espacio libre situado en el limite Oeste que, por sus dimensiones, se
cuantifica como viario.

Se ordena de acuerdo con los antecedentes; en particular, posibilitando la
materializacion de wuna licencia obtenida por resolucion de un recurso
contencioso administrativo que, en su dia, dio lugar a la tramitacion del
documento identificado como:

MODIFICACION PUNTUAL NUMERO 4 DEL PGOU. SUELO URBANO
INDUSTRIAL. UE-8. "AEROPORT".

e 8 dejunio 1.999. Aprobacion provisional por el Pleno.

e 1 de octubre 1.999. Aprobacion definitiva por la CTU.

e 18 de noviembre 1.999. Publicacion del acuerdo en el DOGV.
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5.1.2. SUELOS URBANOS RESIDENCIALES.

En el planeamiento anterior (PGOU’66, PP’69), el suelo residencial se
dividia en cuatro zonas:

¢ Nucleos actuales o periféricos.
e Nucleos actuales o periféricos con tolerancia industrial.
e Edificacion abierta.
e Tolerancia industrial.
Estas dos ultimas zonas, en la practica no existieron.

La de tolerancia industrial, como se ha dicho, correspondia al suelo
situado al Oeste de la factoria Elcano cuya parte Sur se consolido, en parte, de
forma anéloga al suelo industrial “B” Especial y, en otra, como suelo residencial
con bloques propios de la edificacion abierta (Barrio de San Jer6nimo,
parcialmente en suelo del término de Manises).

La zonificacion residencial de edificacion abierta correspondia solo al
ambito, aun no consolidado, en la zona Oeste del Barrio de Porta limite con la
industrial “A” Normal. En realidad, segun las alineaciones, se ordenaba con esta
tipologia otra zona al Este del ndcleo residencial de Quart de Poblet,
aproximadamente coincidente con el suelo situado al Este de la calle Santa
Cecilia y Sur de la calle Ramén y Cajal que, no obstante, se zonificaba como
“Nucleos actuales o periféricos con tolerancia industrial” (actualmente suelo
dotacional y Unidad de Ejecucion “Faitanar”).

El resto del suelo residencial (el nucleo originario y su ampliacién asi
como el barri de Porta) se zonificaba como “Nucleos Actuales o Periféricos”, con
“Tolerancia Industrial” la zona del primero situada al Este del eje definido por la
Plaza de Sant Rafael, calles Aparellador Antonio Monz6 y Jaume Roig. No se
distinguian en el mismo ni el nucleo histérico ni algunas edificaciones singulares
como el conjunto de los chalés Elcano a los que después haremos referencia.

En el presente plan, ademas de los suelos estrictamente consolidados, es
necesario prever suelo para el desarrollo urbano inmediato ya que, como se ha
dicho, Quart de Poblet presenta una escasez de oferta que perjudica seriamente a
los jovenes que buscan su primera vivienda, obligandoles a desplazarse a
municipios vecinos. Se destinan a uso residencial los terrenos, antes destinados a
uso industrial, situados al Este de la calle Marqués del Turia. Asimismo, habra
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que incluir los suelos vacantes idoneos para ser destinados a dotaciones publicas
y corregir el estado deficitario actual en cuanto a tales usos. En su caso, se
clasifican como urbanizables.

Por su situacion, distinguimos dos nucleos, situados respectivamente al

Norte y al Sur de la A3. Se describen a continuacion.

5.1.2.1. NUCLEO RESIDENCIAL AL NORTE DE LA A3.

En el ndcleo residencial situado al Norte de la A3, se incluye:

El nucleo consolidado y los suelos perimetrales que se destinan a dotaciones
del mismo y que tributan como tales en el IBI. Dentro del mismo se sitian
algunos de los ambitos que son objeto de descripcion pormenorizada en
subapartados siguientes.

Barrio de San Jerénimo. Consolidado al Oeste de la factoria “IZAR
Construcciones Navales, S.A. Propulsion y Energia Manises”, en parte sobre
término municipal de Manises. Esta en tramite una reordenacion de los
terrenos colindantes a su Oeste (antigua factoria SAMO), conjunta con
Manises, que implicard incrementar sus dotaciones.

En situacion perimetral, al sur del consolidado, el suelo industrial
declarado fuera de ordenacion correspondiente a la Unidad de Ejecucion
“Refracta”. Este suelo ha sido objeto de una propuesta de actuacion integrada
que incluye la erradicacion de las actividades industriales actualmente
existentes y su traslado a la zona industrial de este municipio. Tal propuesta
habia sido sometida a informacién publica sin que se hayan producido
alegaciones en contra de la misma. Se incorporan al presente Plan las
determinaciones contenidas en el documento tramitado. Se describe de forma
pormenorizada en el subapartado 5.1.2.1.2 siguiente.

El suelo situado entre la antigua N-111, hoy Avda. Antic Regne de Valencia, y
el Rio Turia sobre el que existe un conjunto de edificaciones que la descrita
zonificaciéon del PGOU’66 dejo en situacion de fuera de ordenacion —por
tipologia y usos- y que el PGOU’92 incluy6 en una Unidad de Ejecucion a
desarrollar mediante un Plan de Reforma Interior sin que hasta la fecha haya
podido materializarse. En el presente Plan se ordenan segun se describe en el
apartado 5.1.2.1.4. “Areas de reparto 5 ‘FAENCA’ (AR5) y 6
‘TUREGANO’ (ARG)”.
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e En situacion también perimetral, al sureste del consolidado, el suelo situado
entre las dotaciones escolares colindantes a la calle Jaume Balmes y la via
férrea que dispone de una ordenacion pormenorizada aprobada incluido en la
Unidad de Ejecucion “Faitanar”. Se describe de forma pormenorizada en el
apartado 5.1.2.1.3 siguiente.

Cabe apuntar que el nucleo urbano residencial de Quart de Poblet se ha
consolidado segun un planeamiento que no sefialaba alineaciones interiores
obligatorias. Tampoco se reparcelaban los terrenos previamente a su edificacion.
Por ello, en su mayor parte, estd constituido por manzanas cerradas con
edificaciones perimetrales en altura con profundidad variable.

Atendiendo a la existencia de la Cisterna Arabe (declarada Monumento
Histdrico Artistico y Arqueoldgico de caracter local por la Orden de 1 de Julio de
1981; BOE 01.09.1981 e incluida en el Inventario General de Yacimientos
Arqueoldgicos de la Comunidad Valenciana) y a la tipologia y época de
consolidacion del nacleo urbano, de acuerdo con lo dispuesto en el Reglamento
de la Comunidad Valenciana, en el suelo urbano residencial consolidado, se
delimitan los siguientes ambitos:

e Nucleo histdrico (NH).
e Proteccion arqueologica.
e Proteccion arqueoldgica. BIC Cisterna Arab.

Como podemos ver en el plano de ordenacién 1.4, el primero incluye al
segundo (sujeto a actuaciones municipales de proteccion arqueoldgica; apartado
3 del articulo 4.20) el cual, a su vez, incluye al tercero (sujeto a las
prescripciones establecidas en el Titulo 111 de la Ley 4/98 de Patrimonio Cultural,
apartado 2 del articulo 4.20).

A los efectos de las ordenanzas de la edificacion, cabe advertir que las
edificaciones correspondientes a cada una de las zonas consideradas en el
Reglamento de la Generalitat VValenciana no se distribuyen de forma homogénea
de modo que es practicamente imposible delimitar los ambitos territoriales
correspondientes: cualquier delimitacion que pudiera efectuarse incluiria
excepciones Yy tipologias hibridas (blogues exentos que asemejan manzanas
cerradas, unifamiliares en hilera en el perimetro de manzanas densas, edificacion
abierta...). Por ello, se ha optado por sefialar en los planos las zonas de ordenanza
mediante tramas que, en muchos casos, no abarcan manzanas completas. Se
sefialan las siguientes zonas:
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e “Nucli de Proteccié6 ambiental” (NPA). Incluye el nucleo historico y otras
edificaciones préximas al mismo. Dentro del mismo, se sefiala el entorno de
la Cisterna Arabe, sujeto a la Llei 4/98 del Patrimoni Cultural Valencia
(apartado 3 del articulo 4.23 de las Normas Urbanisticas).

e “Ampliacion de nucli” (AN).
o “Eixample” (EIX).
e “Unifamiliars” (UFA).

En esta ultima zona, se incluye el caso excepcional que se produce en el
suelo consolidado con las viviendas unifamiliares denominadas “chalés Elcano”.
Constituyen un conjunto de 36 viviendas unifamiliares de los tipos aisladas,
adosadas o en hilera que, inicialmente, formaban parte de la factoria del mismo
nombre. Se describen sus particularidades en el subapartado 5.1.2.1.5 siguiente.

Durante el tramite de informacion publica, como resultado de resolver una
alegacion, se ha determinado la necesidad de redactar un Estudio de Detalle en
un ambito, de superficie reducida, con problematica particular debida a la
topografia singular del entorno. Se regula en el capitulo 14 “Brac del Dimarts”
del titulo 5 de las Normas Urbanisticas.

Las zonas aun no consolidadas y las que precisan reformarse tienen un
tratamiento especifico que se describe en los subapartados siguientes. Para la
gestion de tales zonas de modo que se repartan equitativamente las cargas y los
beneficios derivados del plan, se delimitan las correspondientes areas de reparto.
El resto del suelo se incluye en un area de reparto no delimitada explicitamente.

En este suelo, deben considerarse los documentos tramitados siguientes:

ESTUDIO DE DETALLE EN TRES MANZANAS DE LA UE. 5
"ELCANO™.

e 25 de octubre de 1.996. Aprobacion definitiva por el Pleno.

e 10 de enero de 1.997. Publicacion del acuerdo en el BOP.

Determinaba las condiciones en las que se podia ejecutar la segunda planta
de la edificacion autorizada por el Plan en las tres manzanas situadas en el limite
Norte, junto a la via férrea.

Se declara vigente (ver el citado subapartado 5.1.2.1.5).
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ESTUDIO DE DETALLE MANZANA DELIMITADA POR AV. SANT
ONOFRE, C/ OBISPO PILDAIN, C/ BLASCO IBANEZ Y C/ ESCULTOR
DAMIA FORMENT.

e 23 de mayo de 1.997. Aprobacion definitiva por el Pleno.

e 8de julio de 1.997. Publicacién del acuerdo en el BOP.

Ordenaba una parcela que, en planta baja, se destinaba a equipamiento. Se
tramité estando en vigor la Ley 8/90 que suponia una cesion del 15% del
aprovechamiento al Ayuntamiento. Conjuntamente, se aprob6 un Convenio que
viabilizaba la actuacién.

En el presente Plan, se propone una ordenacion alternativa que mantiene
un equipamiento publico y posibilita la edificacion privativa de forma
independiente (ver el apartado 5.1.2.1.6 siguiente).

MODIFICACION PUNTUAL NUMERO 2 DEL PGOU. ALINEACION
INTERIOR DE MANZANA SITUADA EN LA ZONA ENS-3, delimitada por
las calles Blasco Ibafiez, Avda. Nou d'Octubre, Conde de Rodezno y Obispo
Pildain.
e 5 de noviembre 1.998. Aprobacion definitiva por la CTU.
e 23 de diciembre de 1.998. Publicacién del acuerdo en el DOGV.

En las Normas Urbanisticas, se regula la edificacion de forma que tal
modificacién deviene innecesaria.

MODIFICACION PUNTUAL NUMERO 3 DEL PGOU. AMPLIACION
AMBITO DE LA DELIMITACION DEL CASC ANTIC. REAJUSTE
ALINEACIONES DE LA CALLE DELS SINDICS (antes, dels MARTIRS).
e 15 de febrero 1.999. Aprobacion definitiva. (Resolucion del Presidente de la
CTU con relacion al acuerdo anterior de 5 de noviembre).
e 17 de junio 1.999. Publicacién del acuerdo en el DOGV.
Se incorpora al Plan.

MODIFICACION NUMERO 5 DEL PGOU. UNIDAD DE EJECUCION Ne 2,

"FAITANAR". Adjunta al PAI-4/97 de Gestion Indirecta.

e 1de junio 1.999. Aprobacion definitiva por la CTU.

e 10 de octubre 1.999. Publicacion del acuerdo en el BOP (incluye ordenanzas).
Se incorpora al Plan (ver subapartado 5.1.2.1.3 siguiente).

PAI-12/99, EN SUELO URBANO, CON MODIFICACION DEL PGOU Y PRI
(UE-2 "REFRACTA").
Se incorpora al Plan (ver subapartado 5.1.2.1.2 siguiente).
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MODIFICACION DE ALINEACIONES. MANZANA DELIMITADA POR
LAS CALLES LLUIS VIVES, EN PROYECTO, DE LA MUSICA Y SANT
PERE.

Se encontraba en estudio para posibilitar la construccion de las
edificaciones que habian obtenido licencia por sentencia judicial. Se incorpora al
Plan (ver subapartado 5.1.2.1.1 siguiente).
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5.1.2.1.1. AREA DE REPARTO NUMERO 1 “LLUIS VIVES” (AR1).

El PP’69, segun puede observarse en el plano de la pagina siguiente (copia
parcial del plano nimero 2, de “Alineaciones”, a escala 1:2.000) ordenaba el
ambito delimitado por los viales Aparisi y Guijarro (hoy, Lluis Vives), Ermita de
Sant Onofre, Reial Monestir de Santa M? de Poblet (paralela a la A3) y Sant Pére
en cuatro manzanas. Las dos inmediatas a la CN-II1 de uso industrial y las otras
dos, residencial.

La calle de trazado Este-Oeste, limite entre los suelos residencial e
industrial, era prolongacion de la calle Conde de Rodezno, si bien en la calle de
la Ermita de Sant Onofre cambiaba la directriz.

Durante la tramitacion del PGOU’92, se solicitaron cuatro licencias de
obras (LOM-38/87, LOM-47/89, LOM-48/89 y LOM-49/89) que, en conjunto,
suponian la consolidacion de la manzana delimitada por las calles Aparisi y
Guijarro (hoy, Lluis Vives), en Proyecto, prolongacion de Conde de Rodezno y
Sant Pére.

Dicho planeamiento (PGOU’92) para tales terrenos preveia la ampliacion
del actual Parque de Sant Onofre asignandole el uso de sistema general de
espacios libres, zona GEL1, en parte deportiva, GSP.

Habiendo sido denegada la concesion de las mencionadas licencias, se
formularon sendos recursos contencioso-administrativo que fueron estimados por
el Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad Valenciana y ratificados por el
Tribunal Supremo.

En el plazo transcurrido desde la solicitud de las licencias y la sentencia
del Tribunal Supremo, se consolidé la manzana industrial situada al Sur de
aquélla, segun las alineaciones del PGOU’92, ahora anulado.

Segun puede observarse en el plano de la pagina 92, copia parcial de las
hojas C y D del plano nimero 4, “Usos detallats”, el PGOU’92, modificaba la
ordenacion del suelo comprendido en el ambito delimitado por las mencionadas
calles Lluis Vives, Ermita de Sant Onofre, Reial Monestir de Santa M2 de Poblet
y Sant Peére.

Ello se debid, en primer lugar, a que durante la tramitacion del PGOU’92,
el Ministerio de Fomento (entonces MOPU), ejecuto en la esquina noroeste del
encuentro de la Av. Reial Monestir de Santa M? de Poblet y la calle Ermita de
Sant Onofre, parte del enlace entre la A3 y la CV-408 (ramales Valencia-Aldaia
y Aldaia-Madrid) de modo que resultaba modificada la alineacion de la calle que,

MEMORIA Pagina 90



PLA GENERAL D’ORDENACIO URBANA DE QUART DE POBLET

Plano de alineaciones escala 1:2000 del PP’69
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Plano de usos detallats del PGOU’92
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en el PP’69, era prolongacion de la de Conde de Rodezno; por ello, la alineacion
de la calle limite entre el suelo residencial y el industrial adecu6 su trazado al
limite Norte de dicho enlace (denominada en la actualidad, Calle “de la
Mdsica™).

Las modificaciones apuntadas imposibilitan mantener las alineaciones v,
asimismo, la configuracion de los solares objeto de los proyectos de edificacion
que obtuvieron licencia por sentencia judicial. Cabe, asimismo, significar que las
alineaciones consideradas en los proyectos que han obtenido licencia tampoco se
ajustaban a las sefialadas en los planos de alineaciones del PP’69 ni éstas entre si
(escalas 1:1.000 y 1:2.000) por lo que, en todo caso, habria tenido que producirse
un reajuste (de las alineaciones oficiales o de los proyectos).

Antes de conocerse la sentencia que da lugar al presente Plan General de
caracter transitorio, los interesados en tales licencias y el Ayuntamiento estaban
estudiando la reordenacion de los terrenos (fallida modificacion puntual nimero
7 del PGOU’92) con el fin de configurar una manzana edificable que permitiera
materializar un aprovechamiento urbanistico equivalente al de los proyectos
objeto de las mencionadas licencias. Tal ordenacion es la que se incluye en el
presente documento.

SITUACION ACTUAL DE LOS TERRENOS.

Como puede observarse en la fotografia reciente de la pagina 94, el
entorno inmediato de los terrenos se encuentra consolidado (paramento orientado
al sur de la calle Lluis Vives y gran parte del orientado al Este de la calle Sant
Pere).

Esta urbanizado el perimetro de la manzana industrial (calles de les Arts y
de la Musica, esta ultima hasta el eje) y terminandose la urbanizacion de la zona
situada al Este de la calle Ermita de Sant Onofre, incluida ésta (PAI-2/97 “Conde
de Rodezno y otras”).

PARAMETROS BASICOS DE LAS LICENCIAS. RESUMEN DE LOS
EXPEDIENTES.

Los terrenos objeto de las solicitudes —incluidos los viales- corresponden a
dos fincas de distintos propietarios. Existe acuerdo de las dos propiedades
implicadas en la modificacion propuesta, condicionada al respeto de los derechos
adquiridos por las sentencias. Por ello, se estudian de forma global.
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Plano de alineaciones del PP’69 a escala 1:1000
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Fotografia reciente
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De acuerdo con las determinaciones del PP’69 los edificios proyectados
configuraban una manzana cerrada cuya profundidad edificable era libre, si bien
las viviendas tenian que recaer necesariamente a calle. En este caso, los
promotores habian optado por una profundidad de 19,00 m. Segun mediciones
efectuadas sobre los planos que constan en los expedientes, siendo 5.414,04 m?
la superficie total de la manzana se edificaban en una sola planta (patio interior)
945,75 m? y en altura 4.468,29 m” (De acuerdo con lo ya apuntado, estas cifras
pueden divergir de las resultantes del PP’69 ya que sus dos planos de
alineaciones —1:1.000 y 1:2.000-, ademéas de no ser coincidentes entre si, no
concuerdan exactamente con la realidad consolidada).

Las alturas proyectadas eran las que resultaban de las ordenanzas del
PP’69 en funcion del ancho de la calle: 6 plantas en las fachadas a la
prolongacion de la Conde de Rodezno (mas de 15,00 m de anchura) y 5 plantas
en las demas calles (de anchura superior a 10,00 m). No obstante, dado que Quart
de Poblet se encuentra sometido al régimen de servidumbres aeronduticas, las
alturas expresadas debian considerarse como maximas, debiendo ser autorizadas
las alturas totales por la Comision de Servidumbres Aeronduticas; en la
actualidad, por la Direccion General de Aviacion Civil.

A continuacién, se relacionan los datos que constan en los proyectos
presentados.

PARCELA 1. LOM 47/89.

PROYECTO DE 27 VIVIENDAS Y LOCALES COMERCIALES, SITO EN LA C/
LUIS VIVES, C/ SAN PEDRO Y C/ CONDE DE RODEZNO DE QUART DE
POBLET.

ARQUITECTO: Vicente Cubells Vila.

FECHA: Mayo de 1.989.

Superficie solar: 734'13 m2.

Superficie construida planta baja: 734'13 m2,

Superficie construida viviendas: 3.196'88 mz2.

Total superficie construida edificio: 3.931,01 m2.

PARCELA 2. LOM 49/89.

PROYECTO DE 54 VIVIENDAS. Y LOCALES COMERCIALES, SITO EN LA C/
CONDE DE RODEZNO Y C/ LUIS VIVES DE QUART DE POBLET.
ARQUITECTO: Vicente Cubells Vila.

FECHA: Mayo de 1.989.

Superficie solar: 1.876'77 m2.

Superficie construida planta baja: 1.876'77 m2.

Superficie construida viviendas: 6.403'05 m2,

Total superficie construida edificio: 8.279'82 m2,
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PARCELA 3. LOM 38/87.

PROYECTO DE 36 VIVIENDAS Y LOCALES COMERCIALES, SITO EN LA C/
CONDE DE RODEZNO Y C/ LUIS VIVES DE QUART DE POBLET.
ARQUITECTO: Vicente Cubells Vila.

FECHA: Julio de 1.987.

Superficie solar: 1.505'61 m2.

Superficie construida planta baja: 1.505'61 m2.

Superficie construida viviendas: 3.447'96 mz2.

Total superficie construida edificio: 4.953'57 m2,

PARCELA 4. LOM 48/89.

PROYECTO DE 39 VIVIENDAS Y LOCALES COMERCIALES, SITO EN LA C/
CONDE DE RODEZNO, C/ EN PROYECTO Y C/ LUIS VIVES DE QUART DE
POBLET.

ARQUITECTO: Vicente Cubells Vila.

FECHA: Mayo de 1.989.

Superficie solar: 1.297'53 m2.

Superficie construida planta baja: 1.297'53 m2.

Superficie construida viviendas: 4.720'74 m2,

Total superficie construida edificio: 6.018,27 m2,

En resumen:
expediente viviendas | solar locales viviendas total
LOM-48/89 39 129753  1.297,53 4.720,74  6.018,27
LOM-38/87 36 150561  1.505,61 3.447,96  4.95357
LOM-49/89 54 1.876,77  1.876,77 6.403,05  8.279,82
LOM-47/89 27 734,13 734,13 3.196,88  3.931,01
156 | 541404 467991] 17.768,63] 23.182,67

En ninguno de los proyectos estaban previstos s6tanos ni aparcamientos.

CESIONES DE SUELO A MATERIALIZAR.

De acuerdo con el PP’69, la superficie de viales a ceder era la
correspondiente al frente de las fachadas respectivas hasta su eje.

Las superficies de cesion de viales que eran procedentes en las calles que
en la actualidad no pueden ejecutarse, suma de las cesiones previstas en los
cuatro proyectos asciende a 1.585’50 metros cuadrados.

A efectos comparativos, la superficie total afectada era por tanto 5.414,04
m?2 en el interior de la manzana (viviendas y locales) + 1.585°50 m? para viales =
6.999°54 m2,

Las cesiones suponian un 22’66 % de la superficie total de referencia.
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ORDENACION NUEVA PROPUESTA.

La propuesta de modificacion del PGOU’92, como se ha apuntado, tiene
por objeto posibilitar la construccion de las viviendas previstas en su dia (156).

A solicitud de los interesados, la edificacion en altura no ocupa la
totalidad del perimetro de la manzana sino que se establecen dos bloques de 20 m
de profundidad edificable separados por una calle (en un principio, debia ser de
titularidad privada; no obstante, durante la tramitacion del Plan se acepto la
propuesta formulada por los interesados de que fuese de titularidad publica). La
alineacion de las plantas de piso (4 alturas) que dan fachada a dicha calle
presentan un retranqueo con respecto a la alineacién de la planta baja. La planta
quinta se retranquea en todo su perimetro, adoptando la forma de atico (ver
grafico en la pagina siguiente).

PARAMETROS DE LA NUEVA ORDENACION.

La reordenacion de la edificabilidad total que era posible materializar
segun las licencias, de acuerdo con lo expuesto, resulta:

NUEVA ORDENACION
LICENCIAS |[BLOQUEA  BLOQUEB TOTAL
PLANTA BAJA 5.414,04 4.561,90
PLANTAS PISO 17.768,63 18.620,77
EDIF. TOTAL 23.182,67 23.182,67
VIVIENDAS 156 47 109 156
SUELO PRIVADO 5.414,04 4.561,90
CESION 1.585,50 3.109,40
TOTAL SUELO 6.999,54 | 7.671,30

A la superficie de cesion inicialmente planteada por la propiedad, en todo
caso, cabe afadirse un pequefio triangulo —grafiado en el plano de la pagina
siguiente- para posibilitar la ejecucion de las obras de urbanizacién segun limites
racionales.

Con respecto a la identificacion del suelo a ceder, cabe significar que,
segun los planos descriptivos del linde de propiedad, parte de los terrenos se
encontrarian ocupados por la edificacion de la nave recayente a la Avenida Reial
Monestir de Santa M? de Poblet (grafico antes citado). La segregacion de los
terrenos correspondientes a dicha nave y sus viales perimetrales se efectu6 sin la
preceptiva licencia municipal por lo que la Unica descripcion de cada una de las
fincas que consta en este Ayuntamiento es la literal de los correspondientes
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ordenacidn propuesta
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titulos. Para facilitar la gestion (cesion de los terrenos de viales correspondientes
a la nueva manzana edificable configurada), sin perjuicio de mantener
cualitativamente la cesion considerada por los interesados, en el plano de
deslinde del area de reparto (paginas 100 y 101) se grafia segun su configuracion
equivalente, adaptada a las alineaciones de las edificaciones.

La edificacion, béasicamente, se regula de forma andloga al suelo
zonificado como ensanche. No obstante, en las Normas Urbanisticas, deben
preverse las siguientes particularidades:

En principio, el conjunto total sera objeto de un dnico proyecto de
construccion. Si se pretendiera subdividir la actuacion, en la licencia de
parcelacion deberd justificarse la autonomia de cada actuacion parcial en cuanto
al cumplimiento de las reservas de aparcamiento y expresarse la edificabilidad y
numero de viviendas correspondientes a cada finca resultante.

En el supuesto en que, por razén de las servidumbres aeronduticas, no
pudieran materializarse las alturas expresadas en el plano de ordenacién nimeros
1.2 y 13, no podran los interesados reclamar al Ayuntamiento el
aprovechamiento no materializable.

En la calle peatonal publica, solo se autoriza el trafico de emergencia. Los
accesos a los garajes, en su caso, deberan resolverse desde los viales abiertos al
trafico de vehiculos.

Las viviendas seran protegidas.
Se autorizan los aticos grafiados en los planos.

En cuanto a la gestion, dado que la actuacion afecta a dos fincas
registrales de distinto propietario, se delimita un area de reparto (AR1).
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Grafico reajuste cesion
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Deslinde del area de reparto.

MEMORIA Pagina 102



PLA GENERAL D’ORDENACIO URBANA DE QUART DE POBLET

5.1.2.1.2. AREA DE REPARTO 2 “REFRACTA” (AR2).

Al Sur de la via férrea de Valencia a Riba-roja, a la altura de la propia
Estacion, entre la calle Marqués del Turia y la del Cementeri, existe una zona
consolidada por edificaciones industriales que debe ser objeto de reforma urbana
(UE2 del PGOU’92 anulado). En la misma existen dos parcelas privadas
correspondientes a sendas actividades industriales que interesa al conjunto del
pueblo de Quart de Poblet sean trasladas al suelo industrial: REFRACTA (un
75% aproximadamente; separada de los viales por un gran muro perimetral de
méas de 4 metros de altura y en cuyo interior se yuxtaponen los edificios e
instalaciones necesarias para la fabricacion del mortero y ladrillos refractarios) y
Fomento de Construcciones y Contratas, S.A. (en la esquina sureste, en la que se
guardan y limpian los camiones de recogida de basura de la ciudad de Valencia,
Cuyo servicio presta esta empresa en régimen de concesion).

El suelo objeto del presente apartado —junto con la via férrea- constituye
un auténtico tapén para el normal crecimiento del suelo residencial de Quart de
Poblet en la zona situada entre la mencionada via y el suelo industrial B de la
Avda. Reial Monestir de Santa M2 de Poblet, Unica disponible en el entorno del
suelo residencial consolidado alrededor del nucleo historico.

Al amparo del PGOU’92 anulado, se present6 una propuesta de actuacion
integrada (PAI), adjunta a un Plan de Reforma Interior que fueron sometidos a
informacidn publica sin que se formularan alegaciones al respecto. Era inminente
la aprobacidén provisional de dicho PRI y adjudicacion —condicionada- del PAI
cuando se tuvo conocimiento de la sentencia del supremo que motiva el presente
documento.

El Ayuntamiento propone integrar la ordenacion planteada para dicho
ambito en este documento y resolver la adjudicacién de la propuesta de actuacion
planteada. Por ello, incluso, se reproduce parcialmente dicho documento el cual,
junto con la documentacion administrativa que consta en el expediente PAI-
99/12, seran considerados de forma subsidiaria en el supuesto de resultar
insuficiente el plan general para concretar alguna de sus determinaciones o
efectos.

Los terrenos incluidos en el area de reparto 2 tienen una superficie de unas
4,2 Ha; constituyen una gran manzana de forma sensiblemente rectangular de
una dimension aproximada de 160 x 240 metros. Sus limites son: al norte, las
vias de RENFE; al sur, la calle Mestre Vicente Coll Ferrer; al este, el carrer del
Cementeri y, al Oeste, la calle Marqués del Turia.
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Los tres viarios perimetrales, estdn ejecutados, aunque con anchuras
inferiores a las convenientes.

Hay que destacar la gran heterogeneidad tipoldgica y de usos que existen
en sus bordes:

e al Norte, el viario de RENFE, con un muro de separacion y de proteccion, y
con el propio entrador directo de vias que conforma un muelle de carga para
uso exclusivo de la fabrica de materiales refractarios.

e al Sur, al otro lado de la calle Mestre Vicente Coll Ferrer, colinda con el suelo
urbano Industrial B que, como ya se ha dicho, alberga actividades con niveles
bajos en cuanto a su calificacion y con un suelo vacante destinado a
dotaciones publicas. La mayoria de las industrias inmediatas, tienen su zona
de oficinas dando fachada a la propia calle lo que minimiza las posibles
molestias que, eventualmente, pudieran producirse.

e Al Este, una vez cruzada la calle del Cementeri, en la actualidad hay campos
de cultivo (suelo clasificado como no urbanizable en el presente plan con
vocacion de urbanizable).

e Al Oeste, en el paramento frontal de la calle Marqués del Turia, existen varias
manzanas de tamano relativamente reducido de viviendas presumiblemente de
proteccion oficial, totalmente consolidadas y con bajos de uso comercial o
pequerios talleres.

Como puede deducirse del entorno descrito, la presente area, aunque que
con una forma geométrica relativamente simple, se constituye como una rotula,
entre tipologias y usos completamente diferenciados lo que condiciona su
ordenacion.

La integracion de este suelo en el conjunto del urbano residencial debe
garantizar la calidad y homogeneidad de las obras de urbanizacion de su
perimetro. De acuerdo con lo establecido en el articulo 33.1 de la LRAU, se
incluye en el ambito de la Unidad de Ejecucion (area de reparto en este caso) las
superficies de destino dotacional precisas para ejecutar la actuacion y las parcelas
edificables que, como consecuencia de ella, se transformen en solares. Tanto en
la calle Marqués del Turia como en la calle Mestre Vicente Coll Ferrer, la
delimitacion alcanza hasta los bordillos de las aceras opuestas. Ello se debe a la
necesidad de realizar las conexiones con la red de infraestructuras existentes, asi
como para darle a ambas calles un tratamiento homogéneo en los materiales a
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utilizar y sus calidades. La superficie del area de reparto que se delimita en el
plano de ordenacién nimero 1.4, asciende a 41.917,45 m?’s.

De acuerdo con lo que establece la legislacién urbanistica vigente,
formaran parte de la Ordenacion Estructural las determinaciones que afectan a
este ambito relativas a la delimitacion del area de reparto, el uso global que se
asigna al suelo (residencial plurifamiliar) y el Aprovechamiento Tipo que se
determina.

De acuerdo a las diferentes calificaciones urbanisticas y usos
pormenorizados que el Plan General prevé en esta zona, se distinguen dos tipos
de edificaciones lucrativas: residencial plurifamiliar y terciaria con unas
edificabilidades absolutas respectivas de 62.295,61 m’t y 10.843,27 m*, lo que
supone un total maximo de superficie edificable de 73.138,88 m®t; en este caso,
coincidente con el aprovechamiento lucrativo.

De acuerdo con los datos anteriores, resulta un coeficiente de
edificabilidad de:
73.138,88 mt.
---------------------------- = 1,7448 m*t/m%s
41.917,45 m®s.

DOTACIONES.

En la ordenacion que se propone, la superficie de suelo dotacional
destinado a viales y zonas verdes publicas totaliza una superficie de 28.727,59
m?s. Supone casi el 70% de la superficie del Area de Reparto o Unidad de
Ejecucion.

CRITERIOS GENERALES DE ORDENACION DE LA EDIFICACION.

La ordenacion implica la ejecucion de una gran zona ajardinada junto a las
vias férreas que reduce los déficits de espacios libres actualmente existente en la
zona del ensanche del entorno.

A la vez, pretende resolver arménicamente el encuentro de la nueva
edificacion con un entorno tan heterogéneo como el descrito y conseguir ofertar
viviendas de renta media con altas cotas de calidad, con una imagen de conjunto
unitario que evoque y recuerde, en cierta medida, los antecedentes urbanisticos
del suelo.
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El tipo de edificacion propuesto pretende cubrir la demanda actual que, en
estos momentos, se concreta en un tipo de vivienda, a ser posible sin patios de
luces, con todas las piezas exteriores; con aparcamiento y zonas verdes propias,
para juego de nifios o incluso con alguna actividad deportiva (piscina,
petanca...), insertada preferentemente en un entorno de uso peatonal o, por lo
menos, protegida de los flujos de trafico intenso.

Se pretende, en todo caso, una solucion en la que se pueda liberar suelo
suficiente para conseguir mayores y mejores espacios libres publicos y privados.
Para ello, se propone una configuracién de manzana semiabierta con edificios en
su interior que generen una tension pero a su vez un didlogo, entre conceptos
arquitectonicos y urbanisticos tales como manzana cerrada y edificacion abierta,
zonas verdes publicas y zonas verdes privadas o viales rodados y viales de
coexistencia.

Se preserva el edificio de las oficinas de Refracta el cual se cede al
Ayuntamiento conjuntamente con el suelo destinado a zona verde y se protege.

RED VIARIA.

La red viaria destinada al trafico de vehiculos se limita al perimetro de la
zona.

Un vial que denominaremos de coexistencia atraviesa de Este a Oeste la
manzana dividiéndola en dos partes casi idénticas. Su uso es béasicamente
peatonal (el trafico rodado so6lo se permitira para suministros y servicios publicos
0, en el caso de vehiculos privados, exclusivamente para el acceso a los
aparcamientos de las viviendas construidas). Ademas de los usos mencionados,
dicho vial permeabiliza la zona posibilitando el cruce desde las calles Concordia
y Mare Nostrum hacia el suelo que previsiblemente se urbanizard en un futuro,
situado al Este del Cami del Cementeri.

La mencionada calle de coexistencia, se inicia en un espacio en el que se
ubica en posicion central un edificio de uso terciario u hotelero de forma eliptica;
continua hasta una plaza interior de forma octogonal limitada por cuatro edificios
de planta cuadrada, hasta finalizar en el carrer del Cementeri. Su tratamiento ha
de ser el adecuado a este uso, es decir, con pavimento de loseta, arbolado,
ajardinado y dotado del mobiliario urbano procedente.

Con las mismas caracteristicas en cuanto a uso y disefio, se proyecta otro
vial que separa la edificacion de la zona verde de uso publico situada al Norte,
colindante a las vias.
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Las deméas calles perimetrales se amplian al disponer las nuevas
edificaciones retiradas con respecto a las alineaciones anteriormente
consolidadas, lo que permitira ajardinar las aceras en las zonas ampliadas. En
particular, la del Marqués del Turia resulta con una anchura de 25 metros.

El vial que discurre inmediato a las vias, se disefia de acuerdo con RENFE
para que, en su acera colindante con aquéllas, pueda completarse el andén
construido recientemente, tanto en sus rampas de acceso, COmo en un espacio
reservado a aparcamiento de vehiculos.

TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS.

Las viviendas previstas tienen una dimensién media de 110 m‘
construidos.

Se plantean dos tipos edificatorios: unos en el perimetro y otros en los
bloques centrales.

En el primer caso, dada la escasa profundidad (14,00 m), se desarrollan
viviendas pasantes sin ningun patio de luces, que permiten una distribucion muy
compacta, con los bafios localizados en el centro de la planta y con la zona
diurna, es decir, cocina y salon-comedor en una fachada y la zona nocturna
(habitaciones) en la contraria.

En el segundo caso, la planta cuadrada de 21 * 21 (metros) permite la
disposicion de cuatro viviendas por planta, tres de ellas dotadas con cuatro
habitaciones y una con tres habitaciones. Todas con dos cuartos de bafio, salon-
comedor y cocina, con todas las piezas exteriores, incluida la propia caja de
escalera.

En el caso de las viviendas pasantes, se propone una ultima planta
retranqueada 3,50 metros desde las dos fachadas, es decir, centrada y con grandes
terrazas a ambos lados que, con un buen tratamiento de cubiertas, puede ser un
remate muy adecuado para una pieza de este tipo.

De la misma manera, se proponen aticos retranqueados 3,00 metros desde
las fachadas en los edificios de planta cuadrada lo que permite la disposicion de
dos viviendas, rodeadas a su vez de grandes terrazas.

En la pagina siguiente, puede verse los esquemas de los tipos
constructivos descritos.

MEMORIA Pagina 107



PLA GENERAL D’ORDENACIO URBANA DE QUART DE POBLET

Esquema edificio planta cuadrada
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ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES.

Se crean dos tipos de zonas verdes, las de caracter publico y las privadas
comunitarias.

Entre las primeras, podemos distinguir, la zona verde situada al Norte
junto a las vias de RENFE y la plaza de forma octogonal en el centro de la
actuacion.

La zona verde junto a las vias de RENFE, conforme a lo interesado por la
Direccion General de Transportes, debera proyectarse en coordinacién con el
proyecto constructivo de la prolongacion de la linea 5 de Metro Valencia (FGV),
en el tramo Mislata-Quart-Manises-Aeropuerto-Ribarroja.

La plaza octogonal, pretende convertirse en el corazon de la manzana con
su arbolado y su mobiliario urbano, siendo el lugar principal de acceso de los
cuatro edificios de planta cuadrada.

En el apartado 6 relativo a la gestion, consta la ficha urbanistica resumen
de los pardmetros urbanisticos de esta area de reparto.
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5.1.2.1.3. AREA DE REPARTO 3 “FAITANAR” (AR3).

Situada colindante, al Norte, de la via férrea Valencia a Riba-roja, los
terrenos incluidos en esta area de reparto, formaban parte del suelo ordenado por
el PP’69 con tipologia de edificacion abierta y zonificacion de “Nucleos Actuales
o Periféricos con Tolerancia Industrial”.

En el afio 1980, casi la totalidad de los terrenos situados al Este de la
actual calle Santa Cecilia se encontraban libres de edificacion. Dadas las
carencias del suelo urbano residencial en cuanto a dotaciones —las mas
necesarias, los centros escolares-, el primer Ayuntamiento democratico tramitd
una modificacién de dicho plan parcial que afectaba a los terrenos incluidos en la
presente area que, si bien no prosperd, dio lugar a destinar a dotaciones gran
parte del suelo situado al Norte de la prolongacion de la calle Jaume Balmes,
desde la calle Santa Cecilia, exceptuando el paramento recayente a la misma.

En el PGOU’92 anulado, se destind a espacio libre el suelo situado al
Oeste del colegio de la Constitucion, delimitado por las calles Jaume Balmes,
Santa Cecilia, Ramon y Cajal y de I’Escola, y a zona residencial el espacio
comprendido entre la citada calle Jaume Balmes y la via férrea, desde la calle
Santa Cecilia al centro de ensefianza secundaria “La Senda”. Se delimité una
unidad de ejecucion que, ademas de las manzanas residenciales, incluia parte del
espacio libre mencionado.

Conforme a las determinaciones de dicho plan, se presentd un Programa
de Actuacion para la ejecucion del Planeamiento Urbanistico en el &mbito de la
Unidad de Ejecucion adjunto a una propuesta de modificacion de la ordenacion
del PGOU’92.

Durante el tramite de informacion publica, se presentd una alternativa
técnica que, asimismo, incorporaba propuesta de modificacion de la ordenacion
urbanistica.

Tramitado el correspondiente expediente (PAI-4/97), se aprobo
definitivamente una modificacién del PGOU’92 y se adjudicé el Programa a la
Agrupacion de Interées Urbanistico *“Faitanar” cuyos miembros son,
mayoritariamente, propietarios del suelo incluido en la misma.

De acuerdo con los derechos que otorgaba el PGOU’92 en relacion con el
aprovechamiento urbanistico (maximo 1 m*/m?%y), en el &mbito de la actuacion
debfa intervenir una superficie de suelo de titularidad privada de 34.492,00 m®.
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Tal superficie se mantuvo en la propuesta aun cuando el coeficiente de
edificabilidad se minoré ligeramente. De dicha superficie, 2.571,54 m* se
situaban al Norte del llamado acueducto de las aguas potables de Valencia y
31.920,46 m?, al Sur.

Dentro del perimetro de la Unidad de Ejecucion que incluye las
propiedades privadas mencionadas, existen terrenos de dominio publico que
deben urbanizarse conjuntamente con los de la unidad delimitada pero que no
intervienen a los efectos de adjudicar aprovechamiento.

La actuacion adjudicada supone mantener aproximadamente las cuantias
del suelo a ceder y del suelo a urbanizar aun cuando los &mbitos no coincidian.
De ahi que a la superficie total objeto de la actuacion que se cifra en 35.880,58
m?, deben afiadirse los 1.703,00 m* destinados a espacios libres, obtenidos de la
reparcelacion, que no se urbanizan con caracter definitivo por formar parte de un
conjunto mas amplio que requiere un disefio global, es decir, un proyecto de
urbanizacidn unico no ejecutable hasta que no se obtenga la totalidad del terreno.

Al conocerse la sentencia del Tribunal Supremo, se encontraban en tramite
de informacién puablica los proyectos de Reparcelacion y de Urbanizacion del
Programa de Actuacion Integrada adjudicado conforme a la ordenacion
aprobada.

En el presente PGOU, se incorpora dicha ordenacion y se posibilita la
convalidacién de las actuaciones llevadas a cabo en desarrollo de estos suelos.
Como se ha apuntado, Quart de Poblet debido a las barreras naturales y
urbanisticas, presenta una muy limitada oferta de viviendas y, por tanto, es de
interés general el propiciar a corto plazo, la actuacion urbanistica planteada en
este ambito, entre otras.

PARAMETROS URBANISTICOS DEL AMBITO DEL AREA DE REPARTO
3 (UNIDAD DE EJCUCION 3 “FAITANAR”).

La ordenacion aprobada supone la configuracion de tres nuevas manzanas,
cuyas calles perimetrales son prolongacion de la trama viaria consolidada. En la
del centro, se disefia un espacio libre por cuyo subsuelo discurre la acequia de
Mislata. La tipologia de las edificaciones es mixta: bloques de edificacion abierta
y viviendas unifamiliares. En algunos bloques, se disponen pasajes para facilitar
itinerarios peatonales a los espacios libres privados interiores.
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MANZANA ENTRE LAS CALLES SANTA CECILIAY DE L’ESCOLA.

PARCELA SUPERFICIE
bloque A plurif. 780,00 3.120,00
bloque B plurif. 1.080,00 4.320,00
bloque C unif. 1.080,00 1.296,00
blogue D unif. 1.080,00 1.296,00
subtotales edificacion 4.020,00 10.032,00
espacios libres 1.260,00
TOTAL 5.280,00 10.032,00

MANZANA ENTRE LA CALLE DE L’ESCOLA Y PLACA SIFO DE BOLOS.
EDIFICABILIDAD VIVIENDAS

PARCELA SUPERFICIE
bloque E plurif. 720,00 3.168,00
bloque F plurif. 810,00 3.240,00
bloque H unif. 720,00 864,00
bloque I unif. 720,00 864,00
subtotales edificacion 2.970,00 8.136,00
espacios libres 1.097,00
TOTAL 4.067,00 8.136,00

MANZANA ESQUINA PLACA SIFO DE BOLOS CALLE XIQUET DE QUART.
EDIFICABILIDAD VIVIENDAS

PARCELA SUPERFICIE

bloque G plurif. 441,00 2.205,00
subtotales edificacién 441,00 2.205,00
espacios libres 63,00
TOTAL 504,00 2.205,00

MANZANA ENTRE CALLES XIQUET DE QUART Y DE LA SENDA.

EDIFICABILIDAD VIVIENDAS

26
38
12
12
88

88

27
28
8
8
71

71

19
19

19

PARCELA SUPERFICIE EDIFICABILIDAD VIVIENDAS
blogue J plurif. 441,00 2.205,00 19
bloque K plurif. 1.080,00 4.320,00 38
blogue L plurif. 720,00 3.240,00 27
bloque M plurif. 405,00 1.620,00 14
bloque N unif. 1.080,00 1.296,00 12
blogue O unif. 1.080,00 1.296,00 12
subtotales edificacién 4.806,00 13.905,00 122
espacios libres 2.527,00
TOTAL 7.333,00 13.905,00 122
SUPERFICIE EDIFICABILIDAD VIVIENDAS
Subtotal Espacios libres privados 4.947,00
Subtotal Edificacion 12.237,00 34.278,00
300
TOTAL ORDENACION 17.184,00 34.278,00 300
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Superficie del Ambito a reparcelar

34.492,00 m%s

Superficie Edificable 34.278,00 m*

Coeficiente edificabilidad o aprov. tipo 0,9937957 m’t/m’s

Suelo incluido en el &mbito a urbanizar a 35.880,58 m?s
Zona Verde Publica (cedida y urb. prov.) b 1.703,00 m%s
Total suelo urbano afectado c=atb 37.583,58 m’s
Suelo privado a reparcelar d 34.492,00 m%s
Suelo de dominio pablico a urbanizar e=c-d 3.091,58 m%s
Suelo incluido en el &mbito a urbanizar a 35.880,58 m?s
Superficies privadas f 17.184,00 m?s
Suelo dotacional a urbanizar g=e-f 18.696,58 m’s
Zona verde que se urbaniza h 1.450,00 m®s
Viales a urbanizar I=g-h 17.246,58 m’s

Producto Inmobiliario Resultante

Uso dominante

Residencial plurifamiliar y unifamiliar.

e Usos Compatibles Comercial y terciario.

e NuUmero Maximo de Viviendas 300 viviendas (64 unif. y 236 plurif.).

e Densidad maxima 87 Viviendas/ha

e Numero de Plantas 2 y 5 plantas, segun planos.
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5.1.2.1.4. AREAS DE REPARTO 5 “FAENCA” (AR5) Y “TUREGANO”
(ARG).

Como se ha dicho, en el suelo urbano residencial, entre la Avda. Antic
Regne de Valencia y el Rio Turia, existe una zona que debe ser objeto de reforma
urbana (UE1 del PGOU’92 anulado). En la misma, existen dos parcelas privadas
importantes correspondientes a sendas actividades industriales, una de las cuales
aln permanece con cierta actividad (TUREGANO) habiendo cesado la otra
(FAENCA). Ademas, existen otras seis pequefias propiedades; en una de ellas
radica una actividad, a precario.

El &mbito objeto de la actuacion es cruzado por la acequia de Mislata que,
como ya se ha apuntado, constituye un elemento de la estructura primaria
(infraestructura de riego). Dicha canalizacion debera integrarse en la
urbanizacion de su entorno mediante cubricion o vallado, totales o parciales.

En la zona inmediata a las propiedades mencionadas existen diversos
terrenos de dominio publico: los que antes del desvio del Rio Turia formaban
parte del cauce y que, al ejecutar la Cassola del Repartiment y el pretil del rio
quedaron separados del nuevo cauce —en parte, urbanizados-; la Placa de Sant
Rafael; el antiguo camino de bajada al rio y, por ultimo, el edificio que fue la
sede del parque movil del servicio de la carretera N-111, posteriormente V-610 y
que, en la actualidad, es de la Generalitat VValenciana.

En la pagina siguiente, pueden observarse los suelos mencionados sobre la
base del plano catastral de urbana vigente.

En el presente Plan, se ordenan los terrenos considerando las siguientes
cuestiones:

a) Necesidad de conectar las calles Pla Sud y Doctor Juan Bautista Peset
Aleixandre.

Conforme a las determinaciones del PP’69, en paralelo al rio debia
prolongarse un viario de unos 30,00 metros de anchura que vendria a coincidir
con la “Ronda de Quart” mencionada en las Normas de Coordinacion
Metropolitana, a la que ya hemos hecho referencia al analizar la red viaria
municipal.

No obstante, la ejecucion de las obras del nuevo cauce y las de la
infraestructura de riego asociadas (la mencionada Cassola del Repartiment), sélo
permiten dar continuidad a un vial de unos 10-12 metros cuyo trazado debe
adecuarse a las obras hidraulicas ejecutadas.
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Plano catastral
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b) Necesidad y conveniencia de establecer un suelo dotacional que integre
el edificio de la Generalitat VValenciana.

En alguna ocasion el Ayuntamiento ya habia mantenido conversaciones al
respecto con la finalidad de destinar, al menos parte de la actual propiedad a
dotacion municipal. La ordenacién que se propone establecer en el Plan permite
mantener el edificio actual y posibilita una mayor rentabilizacion en el futuro del
mismo y de su entorno.

¢) Necesidad y conveniencia de redisefiar la antigua placa de Sant Rafael
propiciando su ampliacién (cubricion de déficits de espacios libres en el suelo
urbano) e integrando en la misma el trazado de la acequia de Mislata.

d) Dar continuidad funcional a los viales Sant Josep y José Serer Palacios,
transversales de la avenida Antic Regne de Valéncia.

e) Posibilitar la creacion de aparcamientos, adicionales a los de las
viviendas.

f) Proteger una de las chimeneas de ladrillo cerdmico existentes, como
elemento historico.

Con tales objetivos, en el ambito objeto de ordenacion resulta una
superficie de terrenos dotacionales pablicos superior a la preexistente.

Por ello, se determina el aprovechamiento tipo (articulo 111 RP) como el
cociente de dividir el aprovechamiento objetivo total por la superficie de las
propiedades privadas, es decir, considerando que los terrenos dotacionales
publicos existentes estan ya afectados a su destino. De acuerdo con la ordenacion
que se propone, resulta ser de 1,93 m%m? (igual al coeficiente de edificabilidad
de la UE delimitada en el PGOU’92), correspondiéndole 140 viv/ha, en relacion
con la superficie de las propiedades privadas, (equivalente a 92 viv/ha con
respecto a la superficie de la UE delimitada en el PGOU’92, excluidas la
propiedad de la Generalitat y la acequia de Mislata).

Con el fin de propiciar la ejecucion por fases, se delimitan dos unidades de
ejecucion/areas de reparto, una a cada lado de la acequia de Mislata. Corresponde
al area de reparto situada al Oeste de la acequia la ejecucion de las obras de
integracion de dicha acequia en la plaza.

No obstante, en el Proyecto de Urbanizacion correspondiente a la primera
area cuya actuacion urbanistica se promueva debera disefiarse, al menos a nivel
de anteproyecto, la solucion global correspondiente a la urbanizacién de la nueva
placa de Sant Rafael. Caso de promoverse en primer lugar el &rea situada al Este
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de dicha acequia, en la urbanizacion se dispondran los elementos de
proteccion/cierre provisionales.

En los Programas de Actuaciones Integradas a desarrollar se consideraran
las mencionadas cuantias 1,39 m%m?y 140 viv/ha, referidas a las superficies de
suelo privadas intervinentes en cada Unidad de Ejecucion para reajustar, en su
caso las edificaciones o los proyectos de urbanizacion.

El suelo dotacional de nueva obtencidn al Este de la calle prolongacion de
la de Sant Josep, sera objeto de un tratamiento conjunto con el de la Generalitat
Valenciana de modo que se ordene globalmente y de comun acuerdo.

Cabe mencionar que por el area de reparto situada al Este de la acequia de
Mislata discurre un ramal de la Acequia de Quart (la de I’Alter) que toma agua
del Brac del Moli y por el area de reparto situada al Oeste discurre la acequia de
Faitanar las cuales habra que reponer en los términos que tengan sefialados las
respectivas comunidades de regantes que autorizaron la ocupacién de sus
respectivos vuelos; ademas, por el trazado del vial inmediato al rio, discurre el
colector Quart-Benager vy, previsiblemente, un ramal de la acequia de Mislata,
reposicion del Bra¢ dels Moros (obra a cargo de la Conselleria de Obras
Publicas).

A solicitud de las comunidades de Regantes de Mislata y Favara, en el
espacio situado entre el vial y el rio, entre la estacion de bombeo “Rio Turia” de
los colectores Quart-Benager y la Cassola del Repartiment, se estudiara la
posible habilitacion de las sedes de dichas acequias.

Se protege un “fumeral” de los existentes en la empresa Turégano. Ello ha
obligado a diseflar un espacio libre alrededor del mismo disminuyendo el
susceptible de ser ocupado por las edificaciones privadas. En las Normas
Urbanisticas, para posibilitar la materializacion del aprovechamiento
correspondiente al &rea de reparto numero 6, se establece la posibilidad de
construir un atico, retranqueado de 3,50 metros de las fachadas, en el bloque con
frente a la calle Pla Sud.

Asimismo, en dicha AR6 se establece la necesidad de coordinar la
ejecucién de las obras con la construccion de aparcamiento subterraneo en el
subsuelo de la plaza.

La ordenacion de los terrenos y las Areas de Reparto que se delimitan
quedan definidos por los parametros que de forma aproximada, a continuacion,
se expresan:
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a) Deducidas las superficies de la Generalitat Valenciana y de la Acequia de
Mislata, la superficie de la UE1 del PGOU’92 se reduce a 23.545,07 m>. El
numero maximo de viviendas se calcula sobre la superficie total expresada
(92 viv/ha * 2,354507 Ha) resultando 217 viviendas.

b) Las superficies privadas presentan el siguiente desglose:

Superficies iniciales AR5 AR6 TOTAL
Propiedades privadas 6.225,00 9.198,72( 15.423,72 a
40.36% 59.64% 100.00% a(%)

c) Como se ha dicho, el aprovechamiento (i) se determina aplicando el
coeficiente 1,93 m?m? sobre las superficies privadas (a). Las viviendas se
adjudican proporcionalmente segun las superficies de propiedades privadas
respectivas. Resulta:

Derechos AR5 ARG TOTAL

propiedades privadas 6.225,00 0.198,72| 15.423,72 A
Aprovechamiento tipo (referido a prop. 1,93 1,93 1,93 h
Privadas)

Edificabilidad/aprovechamiento 12.014,25| 17.753,53| 29.767,78 i=a*h
NUmero de viviendas 88 129 217

d) La edificabilidad residencial total (j) se estima considerando una media de
110 m? construidos por vivienda. Se reparte proporcionalmente a las
superficies privadas (a). La edificabilidad correspondiente a otros usos (k)
sera la diferencia entre la total (i) y la residencial estimada (j):

Edificabilidad por usos a adjudicar AR5 ARG TOTAL

(aprox)

Total 12.014,25| 17.753,53| 29.767,78| 1=1,93*a
Viviendas 9.633,91| 14.236,09 23.870,00 j

Uso comerciales/terciarios 2.380,34| 3.517,44] 5.897,78] k=i

e) Comprobamos que la ordenacion que se propone posibilita consolidar las
edificabilidades estimadas (parte de las plantas bajas seran elementos
comunes de las viviendas construidas en las plantas piso; falta considerar los
posibles voladizos).
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Suelo Edificabilidad

AR5 ARG AR5 ARG TOTAL
1 PLANTA 515,00 734,10
3 PLANTAS 420,00 840,00 residencial
4 PLANTAS 276,50 829,50 residencial
5 PLANTAS 535,50 2.142,00 residencial
6 PLANTAS 1.160,00 2.772,59 5.800,00| 13.862,95|residencial
TOTAL PROYECCION 2.907,00 3.506,69 I
VERTICAL
A DEDUCIR PORTICO 290,00
Planta baja/comercial 2.617,00 3.506,69 2.617,00 3.506,69 6.123,69
TOTAL RESIDENCIAL 9.611,50[ 13.862,95| 23.474,45
TOTAL 12.228,50| 17.369,64| 29.598,14
f) Los parametros de ordenacion del suelo y repercusion de las obras de

urbanizacion son los siguientes:
AR5 ARG TOTAL
Publicas inicialmente ya urbanizadas 0,00 1.881,30 1.881,30 b
superficie a privatizar 2.907,00 6.413,69 I
superficie a ceder 3.318,00 5.692,03 9.010,03 m=a-|
suelo dotacional 0,00 1.721,36 1.721,36 n
m? de cesion/m? edificable 27,62% 32,06% 30,27%|  fi=m/a
superficie a urbanizar 4.668,71 7.443,95( 11.988,63| o0=d-b-I-n
m? a urbanizar/m? edificable 38,86% 41,93% 40,69% p=o/i
ORDENACION suelo AR5 AR6
Pértico 290,00 a
Baja 2.617,00 3.506,69 b
Suelo privado 2.907,00 3.506,69 c=a+b
Vial coex. 375,87 417,23 d
Zona verde 1 1.661,90 1.977,55 e
Zona verde i 0,00 2.059,59 f
Total verde 1.661,90 4.037,14 g=e+f
Dotacional 0,00 1.721,36 h
Vial trafico+aceras 1.975,56 2.989,58 j
Vial ya urbanizado 1.881,30 k
Total viales 1.975,56 4.870,88 I=j+k
Total suelo dotacional 4.013,33 11.046,61 m=d+g+h+|
Acequia Mislata 655,38 i
Subtotal (no privado) 4.668,71 11.046,61 n=m+i
Superficie a urbanizar 4.668,71 7.443,95 p= n-h-k
Subtotal 7.575,71 14.553,30 o=c+n
Total 22.129,00
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Excluimos de las areas de reparto las superficies ocupadas por la Cassola
del Repartiment y el espacio situado al Norte del vial entre aquélla y la estacion
de bombeo “Riu Turia” de los Colectores Quart-Benager. En este ltimo, caso de
que asi lo acuerde el Ayuntamiento, sin perjuicio del caréacter publico del suelo,
se autorizardn pequefias construcciones al servicio de las comunidades de
regantes con relacion directa con el entorno inmediato.

En cuanto a la gestion, con el fin de conseguir un tratamiento unitario de
las edificaciones, se aplicaran las ordenanzas particulares que se contienen en el
Titulo 5 de las Normas Urbanisticas sobre condiciones de parcelacion.
(Adaptacion de las de Refracta).

El régimen urbanistico general aplicable a las edificaciones y sus usos, es
el correspondiente a la zona de “eixample”.
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5.1.2.1.5. AREA DE REPARTO 10 “ELCANO” (AR10).

El conjunto de 36 viviendas que denominamos “Elcano” tiene su origen
comun con el de la factoria “IZAR Construcciones Navales, S.A. Propulsion y
Energia Manises”, antes “Astilleros Espafioles Juan Sebastian Elcano”. En ellas
residian trabajadores cualificados de dicha empresa.

En la actualidad, los terrenos han sido segregados y el régimen de tenencia
no guarda ninguna relacion con la factoria. Sin embargo, si existen aun algunas
relaciones entre las infraestructuras (de abastecimiento de agua, de suministro de
energia...) de este &mbito y el de los usos industriales, pendientes de analizar y
concretar.

El conjunto residencial, en una parte infima del limite Norte, se sitGa sobre
el término municipal de Manises. Por razones evidentes, las determinaciones del
presente Plan afectan a la totalidad del conjunto, independientemente de su
adscripcion administrativa.

Los viales interiores de la ordenacién (Jorge Juan, Lluis Santangel,
Gabriel Ciscar, Hugo de Moncada), parte de la Plaza Juan Sebastian Elcano y
demas espacios libres, en la actualidad son privados correspondiendo 1/36 parte,
en régimen proindiviso, a cada uno de los propietarios de las viviendas.

Segun las previsiones del PGOU’92, los elementos viarios y de espacios
libres mencionados debian integrarse en los sistemas locales publicos y, por
tanto, debian cederse al Ayuntamiento previa ejecucion de las obras de
urbanizacién necesarias para reunir las condiciones minimas técnicamente
exigibles para poder ser recibidos por la Administracion. Por tal circunstancia, se
inscriben en un éarea de reparto (AR10). Evidentemente, en la gestion no se
modificara la configuracion de las actuales propiedades privativas y, en
principio, la cesion de los sistemas locales se efectuard en la proporcion
establecida en los titulos de propiedad. Quedaria por determinar las cuotas de
participacion de cada propietario en la ejecucion de las obras de mejora y
adecuacién de la urbanizacién mencionadas. Dado que el aprovechamiento que
otorga el plan es directamente proporcional a la superficie de las parcelas, se
determina que las cuotas de participacion seran directamente proporcionales a
tales superficies.

Las viviendas son del tipo unifamiliar y, aunque presentan un caracter
homogéneo por manzanas, son distintas entre si (véase plano adjunto). Las hay
en hilera (las tres manzanas del fondo, aunque en la del centro, aparecen en
“hilera de dos”, es decir, aparentemente pareadas) y pareadas. De estas Gltimas
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Plano del AR10
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de dos tipos: unas en las tres manzanas centrales dispuestas a modo de arco y
otras en las dos manzanas anteriores recayentes a la Plaza de Juan Sebastian
Elcano. En estas ultimas, dos de ellas aparentemente son aisladas. Inicialmente,
las viviendas de las tres manzanas del fondo sélo tenian una planta construida. El
resto tenia, en parte, dos.

En el Plan, analogamente al de 1992 anulado, se establece la posibilidad
de que todas las viviendas alcancen las dos plantas. No obstante, la modificacion
de las edificaciones debera preservar el aspecto homogéneo originario y, para
ello, las condiciones concretas de las edificaciones de cada conjunto deberan
definirse mediante un Estudio de Detalle que solo sera exigible en el momento en
que algun propietario pretenda reformar la edificacidn existente.

En el presente Plan se declara vigente el Estudio de Detalle tramitado para
regular las edificaciones de las tres manzanas de edificacion en hilera (parcelas
catastrales 09 a 28, ambas inclusive), aprobado definitivamente el 25 de octubre
de 1996 (BOP num. 8, de 10 de enero de 1997), integrandose en el mismo.

No se establece plazo para la redaccion de los Estudios de Detalle que, en
todo caso, deberan presentarse por los particulares, previa o simultaneamente a
solicitar licencia de obras cuyo tramite no se entendera iniciado hasta en tanto no
se apruebe definitivamente dicho documento.

El coeficiente de edificabilidad referido a la superficie de la parcela es de
un (1,000 m¥m? En las edificaciones en hilera, las caracteristicas de la
edificacion definidas en el Estudio de Detalle aprobado, suponen la construccion
de 204 m?. En las parcelas cuya superficie es inferior a dicha cifra, para mantener
las caracteristicas de la edificacion se permite una edificabilidad absoluta de 204
m? aunque se supere ligeramente el limite de 1 m?/m?.
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51.2.1.6. AREA DE REPARTO 11 “AVINGUDA SANT ONOFRE”
(AR11).

En la Avenida de Sant Onofre, existe una parcela no consolidada de
acuerdo con el planeamiento anteriormente vigente en la que el anulado
PGOU’92 establecia el uso dotacional para la Planta Baja. Por su forma y
tamafio, era posible reordenar los volumenes edificables en la misma. Durante el
periodo en que era preceptiva la cesion del 15% del aprovechamiento tipo, se
tramitd y aprobd un Estudio de Detalle conjuntamente con un Convenio
Urbanistico que viabilizaba la ejecucion del Plan de acuerdo con sus
determinaciones de modo que el Ayuntamiento obtenia el equipamiento previsto
y el promotor el aprovechamiento correspondiente.

En el presente Plan, atendiendo al marco legal actualmente vigente, se
establece una ordenacion concreta para dicha parcela que posibilita los mismos
objetivos antes definidos: existencia de una dotacion publica y posible
consolidacion del aprovechamiento correspondiente por el particular pero, en
este caso, independizando las respectivas edificaciones, sin perjuicio de la
necesaria coordinacion en la ejecucion de las obras.

La ordenacion propuesta supone la creacién de una calle peatonal
ortogonal a la alineacion de la avenida de Sant Onofre cuyo eje coincide con el
punto medio del frente de la parcela a aquélla. Adosados a las medianeras, se
proyectan dos edificios con fachada a la avenida de 14,00 metros y a la calle
peatonal de 24,00 metros. La edificabilidad/aprovechamiento lucrativo se
determina en un maximo de cuatro mil metros cuadrados (4.000 m?). En las
plantas bajas, se proyectan sendos porticos paralelos a la calle peatonal, de 3,50
metros de profundidad. Al fondo de la parcela, se sitta un suelo dotacional en el
que, no obstante, se prevé la ejecucidn de patios para posibilitar, a partir del
primer piso, la apertura de huecos en los edificios de usos privados.

El régimen urbanistico aplicable a las edificaciones y sus usos, es el
correspondiente a la zona de ensanche.

Para la gestion, se delimita un area de reparto. Deberan coordinarse la
ejecucion de las obras del conjunto.
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5.1.2.1.7. AREA DE REPARTO 12 “OBISPO PILDAIN” (AR12).

En la esquina de las calles Blasco Ibafiez, Obispo Pildain y Conde de
Rodezno, existe un suelo no edificado cuya divisién parcelaria exige su
reparcelacion. El suelo interior a alineaciones pertenece, al menos, a cinco
personas juridicas distintas, una de ellas el propio Ayuntamiento.

En la actualidad, las calles a las que presenta fachada estdn urbanizadas
debido a la tramitacion, aprobacién y ejecucion de un programa de actuacion
integrada de gestion directa que incluia otras parcelas.

De acuerdo con lo dispuesto en el apartado 1 del articulo 6 de la LRAU,
los mencionados terrenos no pueden considerarse que son un solar ya que, en la
actualidad, no constituyen una parcela legalmente dividida o conformada.

“1. Son solares las parcelas legalmente divididas o conformadas que, teniendo caracteristicas
adecuadas para servir de soporte al aprovechamiento que les asigne la ordenacién urbanistica,
estén ademas urbanizadas con arreglo a las alineaciones, rasantes y normas técnicas establecidas
por el Plan. Para que las parcelas tengan la condicién de solar se exigira su dotacion, al menos,
con estos servicios: (...)”

De acuerdo con las determinaciones del mencionado Programa, se tramito
un proyecto de reparcelacion cuyo ambito era discontinuo.

La edificabilidad del suelo segun el PGOU’92 se cifraba en 9.298,30 m?,
siendo la superficie del solar de 2.474,06 m® De acuerdo con el Programa
tramitado, resultaban los siguientes datos:

Edificabilidad 9.298,30 b
coef. Edif. 2,293175126 e=b/d
Interior 2.474,06 a
ss.Il. 1.580,71  ¢=0,17*b
Superficie total 4.054,77 d=a+b

Las cuotas de urbanizacion se han abonado considerando los
aprovechamientos que resultaban de la reparcelacion.

La superficie de viales cedida por los propietarios del suelo interior a
alineaciones en el frente de las fachadas del solar privados y la que aun esta
pendiente de ceder asciende a 829,23 m?. Hasta el eje de tales viales existen
terrenos que ya son de titularidad publica (164,95 m?).
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Segun el articulo 61 de la LRAU:

“El planeamiento, para su mas justa y eficaz ejecucion, delimita o prevé Areas de Reparto,
adecuando su ambito a criterios objetivos, que permitan configurar unidades urbanas
determinadas por limites administrativos, funcionales, geograficos, urbanisticos o, incluso,
derivados de la propia clasificacion, calificacién o sectorizacién establecidas por él mismo.”

Atendiendo a los antecedentes (existencia de dos fincas destinadas a
dotaciones publicas del suelo residencial incluidas en el &mbito del programa de
actuacion integrada tramitado) delimitamos un area de reparto discontinua que
incluye las parcelas que constituiran el “solar” (2.474,06 m?), los viales privados
inmediatos hasta el eje (829,23 m?) y los situados en suelo residencial de la calle
Ermita de Sant Onofre (931,56 m?t). El aprovechamiento —edificabilidad- se
mantiene en los 9.298,30 m? considerados en el PAI tramitado, de ahi,
aprovechamiento tipo resulta ser, con redondeo, de 2,20 m?t/m?s, superior al de
la mayoria de las areas de reparto delimitadas en el presente Plan en suelo
residencial.
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5.1.2.1.8. AREA DE REPARTO 13 “SANT MIQUEL” (AR13).

Al Oeste del suelo industrial “B” incluido en el &rea de reparto nimero 7,
existe una manzana triangular delimitada por las calles Sant Miquel, Sant Pere y
la Av. Reial Monestir de Santa Maria de Poblet cuyas edificaciones, en su
mayoria, estan en situacion de fuera de ordenacién desde el PP’69 ya que ni se
ajustan a las alineaciones (antigua calle Antonio Mollé) ni al uso residencial
adscrito. Después de las expropiaciones efectuadas para ejecutar el
desdoblamiento del acceso al aeropuerto (N-220), solo quedan dos viviendas
recayentes a la calle Sant Miquel que tampoco presentan muy buen estado. La
calle Sant Miquel, por otra parte, tiene una anchura totalmente inadecuada para el
acceso a las naves existentes en la mayor parte de su paramento.

En resumen, es muy dificil preservar las edificaciones actuales; el uso no
residencial es inadecuado a la trama viaria y su transformacién en residencial
requiere una actuacion integrada.

En el Plan se propone una reordenacion completa de los terrenos que
posibilita el mantenimiento de una edificabilidad similar a la prevista en el
PGOU’92 pero alejando los usos residenciales de la autovia y disponiendo una
anchura mayor en la calle Sant Miquel.

En la zona proxima a la autovia, se dispone un espacio dotacional que
actla de transicion entre el suelo industrial y el residencial, a la vez que puede
propiciar el efecto barrera frente a los ruidos de la autovia.

El vial separador entre ambas edificaciones es de uso restringido.
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5.1.2.2. NUCLEO RESIDENCIAL AL SUR DE LA A3. BARRI DE
PORTA.

Este ndcleo, salvo en una franja situada en su linde Noroeste, colindante
con el suelo industrial, se encuentra consolidado totalmente. El Plan prevé
incrementar las dotaciones en el término de Quart de Poblet incorporando al
mismo una manzana antes industrial para su destino a servicio publico y zona
verde.

Atendiendo a su tipologia y época de consolidacion, en este suelo urbano
residencial distinguimos los siguientes &mbitos:

e AN. Ampliacié de Nucli. Como ya hemos apuntado, este nucleo se
consolida en la segunda mitad del siglo XX lo que hace que no pueda
delimitarse un Nucleo Historico propiamente dicho. Las edificaciones
mas antiguas son coetaneas de las de la zona de ampliacion del nacleo
de proteccion ambiental —que incluye el historico- situado al Norte de
la A3. De ahi que se incluyan en esta zona en la que, asimismo, se
incluyen las manzanas consolidadas sin limites claros en las
profundidades edificables.

e EIX. El resto del suelo de este nlcleo urbano residencial constituido
por manzanas cerradas con edificaciones perimetrales en altura de
profundidad variable se incluye en la zona del “eixample”. En su caso,
se grafia la alineacién interior. Subsidiariamente, se consideran los
20,00 metros maximos.

En esta ultima zona, a los efectos de la gestion, se delimitan dos unidades
de ejecucion que constituyen sendas areas de reparto. En los apartados siguientes,
se describen de forma pormenorizada. En su caso, se incorporan en las normas
urbanisticas ordenanzas particulares.

El resto del suelo se incluye en un area de reparto no delimitada
explicitamente.

En la ficha urbanistica y normas particulares se regulan la gestion y la
edificacion en los expresados términos.
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5.1.2.2.1. AREA DE REPARTO 4 “EIX BARRI” (AR4).

Se trata de un suelo situado en el limite Nordeste del suelo residencial; es
decir, las edificaciones situadas en el paramento opuesto de las calles que
constituyen sus limites Norte y Este tienen adscrito el uso industrial.

La ordenacién que se propone trata de ocultar las medianeras de las
edificaciones consolidadas, dar continuidad visual a los viales consolidados al
Oeste de la calle Nueva y habilitar una zona verde de unos 1.700 m?s.

Dado que existe un numero reducido de propietarios, en las normas
urbanisticas, se flexibiliza la configuracion de los volimenes construibles que
resultan de las alturas méximas sefialadas en los planos, permitiendo la
disposicion de aticos retranqueados 3,00 metros de las fachadas, sin superar en
ningun caso las 4 plantas construidas ni, por supuesto, la edificabilidad de 17.775
m?t, ni las 110 viviendas.

A los efectos catastrales, sélo tributan los suelos interiores a las
alineaciones de las calles Nueva, Artesania, Arnau de Vilanova y de la Industria
(10.069 m?s).

En el supuesto de que alguna parte de los viales perimetrales, hasta el eje
sea de la misma propiedad, deberan incluirse en el ambito de gestién, excluidos
los correspondientes a la edificacion consolidada en la esquina de las calles
Nueva y Arnau de Vilanova (como méaximo, el area de reparto medira del
orden de 13.184,96 m?s). En ningn supuesto, se modificara la edificabilidad
méxima cifrada en 17.775 m’t.

El aprovechamiento tipo resulta de 1,765 m?/m?s, segun la superficie que
tributa en el catastro y de 1,348 m/m?, incluidos los méximos viales
perimetrales, hasta el eje, segun se grafia el area de reparto en los planos.
Respectivamente, suponen 109,25 viv/ha y 83,43 viv/ha.

En la ficha urbanistica y normas particulares se regulan la gestion y la
edificacion en los expresados términos.
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5.1.2.2.2. AREA DE REPARTO 8 “MOTOR D’ESPI” (ARS).

Su calle limite Norte —de la que toma el nombre- es, asimismo, limite del
suelo residencial. En su parte Sur, se situa el Parque del Perdiguer que, por sus
dimensiones y usos, puede considerarse una dotacion que forma parte de la
estructura primaria del territorio.

La edificabilidad se distribuye en tres bloques lineales con un total de 273
metros de longitud, de 14,0 metros de profundidad en los que son construibles
tres plantas como maximo. Se posibilitan tanto las viviendas unifamiliares como
las plurifamiliares siéndoles de aplicacion las ordenanzas de la zona del ensanche
(EIX).

En la ficha urbanistica se determinan las condiciones particulares.

La urbanizacion del area estd condicionada a la previa ejecucion de la red
de saneamiento que conecte los desagties al colector general que discurre por la
calle del Mig. Sin perjuicio de reajustar su delimitacion al redactar el Programa
de Actuacion, el linde Norte del Area de Reparto / Unidad de Ejecucion se sitla
de modo que pueda ejecutarse en su limite Norte una acera de unos 2,00 metros
que incluya una barrera vegetal que actie como elemento separador de la zona
industrial.
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5.1.3. SUELO URBANO TERCIARIO EN CALLE DE L’ALITRA.

Se incluye en esta zonificacion la parcela situada en la calle de I’Alitra,
frente al Hospital Militar, colindante con el término de Mislata en la que en la
actualidad esté construida una estacion de servicio.

En el plano de alineaciones correspondiente, se grafia la linea de
edificacion que resulta de la afeccion de la carretera N-335, segun sefialamiento
efectuado por el Ministerio de Fomento. La alineacién a la calle de I’Alitra se
determina como continuacién de la establecida en el planeamiento del municipio
de Mislata para la parcela colindante.

El coeficiente de edificabilidad se aplicara sobre la superficie de suelo de
propiedad privada que resulte interior a alineaciones.

En ningun caso, el total de las edificaciones construidas superara la
edificabilidad méxima total permitida; es decir, en las licencias se tendrd en
cuenta la edificabilidad consolidada fuera de ordenacién. En todo caso, en el
linde suroeste, se respetara la linea de edificacién resultante de la afeccion de la
N-335 vy, se separara como minimo dos (2,00) metros de la medianera con la
parcela situada en el término municipal de Mislata.

e Superficie de la parcela 5.836,99 m%s
e Superficie inedificable (afeccion N-335) 2.584,48 m’s
e Superficie resto 3.252,51 m%s
e Aprovechamiento tipo 0,77 m*t/m%s
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5.2. COHERENCIA DE LA CLASIFICACION DEL SUELO CON EL
PLANEAMIENTO DE LOS MUNICIPIOS COLINDANTES.

En el término municipal de Quart de Poblet, a los efectos de justificar la
coherencia de las determinaciones del presente plan con las de los respectivos
documentos de planeamiento de los municipios colindantes debemos considerar,
en particular, la casuistica que se describe a continuacién.

5.2.1. MUNICIPIO DE MANISES.

En los suelos consolidados, no se modifican las determinaciones que han
estado vigentes. En los suelos no consolidados u objeto de reforma, de Oeste a
Este, tenemos:

e Al Norte del Antic Cami de Xest y Oeste del Barri de Sant Jeroni, los terrenos
de la antigua fabrica “SAMO”, se clasifican como urbanizables. Sin
perjuicio de los necesarios acuerdos a adoptar entre ambos ayuntamientos, su
ordenacion urbanistica debe efectuarse conjuntamente con el suelo colindante
de Manises.

A iniciativa del Ayuntamiento de Manises, pendiente de acordar la
relacién entre los dos municipios afectados, se encuentran en tramite los
siguientes documentos:

- HOMOLOGACION MODIFICATIVA DEL PGOU. SUELO URBANO
INDUSTRIAL: ANTIGUA SAMO. Hay un Plan Parcial aprobado
definitivamente condicionado a la aprobacion de la modificacion del PGOU y
un PAI también tramitado al que se han presentado alternativas técnicas.

- PAI-00/01. (ANTIGUA SAMO). (S. URBANIZABLE MANISES-QUART).
En trdmite. Con documento de planeamiento (ordenacién a resolver de forma
integrada con Manises).

e Al Este de la factoria “1ZAR Construcciones Navales, S.A. Propulsion y
Energia Manises”, se considera el trazado de la via ferrea que accede a la
misma para homogeneizar las determinaciones urbanisticas. Tenemos:

- Al Norte de dicha via, una pequefia porcion de suelo de Quart de Poblet se
clasifica como no urbanizable por ser ésta la clasificacion del suelo de
Manises colindante.

MEMORIA Pagina 133



PLA GENERAL D’ORDENACIO URBANA DE QUART DE POBLET

Reciprocamente, se clasifica como urbana otra pequefia porcion de suelo de
Manises situada al Sur de la via férrea que forma parte del &mbito del Area de
Reparto nimero 10, “Elcano”, y de la propia via y como urbanizable parte de
una parcela que debe integrarse en la zona verde del entorno del Palacio de
Justicia de la avenida Villalba de Lugo (ver planos de detalle en las paginas
siguientes).
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Detalle de la clasificacion del suelo colindante con Manises
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Detalle de la clasificacion del suelo colindante con Manises
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5.2.2. MUNICIPIO DE ALDAIA.

Al Sur del suelo urbano industrial A, inmediato al término municipal de
Aldaia, entre la via férrea de Valencia-Utiel y la calle del Pessebret, segtin se han
expuesto en el apartado precedente descriptivo de aquel suelo, resultan unas
pequefias superficies comprendidas entre el trazado de las calles que son limite
del suelo urbano y el limite del término municipal que deben clasificarse como
urbanizables por ser ésta la clasificacion del suelo en el término de Aldaia. Tales
zonas, sin perjuicio de los acuerdos procedentes entre los ayuntamientos, deberan
integrarse en los documentos de desarrollo del Plan General de Ordenacion
Urbana de dicho municipio. Son las siguientes:

e Suelo en la esquina de las calles Riu Guadalaviar y calle * en Proyecto
(paralela al Sur de la de Riu Vinalopo).

e Suelo en la calle Riu Vinalopd, al Este de la factoria de PPG Ibérica.

e Suelo en la esquina de las calles Canal Xuquer-Turia 'y *. (Hay un Programa
de Actuacion Integrada con propuesta de ordenacion en tramite, presentado a
ambos municipios: PAI-99/08. G.I. “SILOMAR?”).

e Suelo al Este de la calle del Pessebret (Parque “Bonaire”). Esta, clasificada
como urbanizable en el PGOU’92, ya ha sido objeto de desarrollo urbanistico
(PAU y PP de Riofisa, practicamente ejecutados) por lo que se incluye en el
suelo urbano.

Reciprocamente al supuesto descrito, la interseccion de la trama del suelo
urbano industrial A y la linea de limite del término con el de Aldaia justifica la
integracion de pequefias porciones de dicho municipio en el suelo urbano de
Quart de Poblet. Son las siguientes:

e Esquina de las calles Riu Guadalaviar y Riu Xdquer.

e Esquina de las calles Riu Vinalopé y Canal Xaquer-Turia.

e Esquina de la parcela de la calle del Pessebret (ya autorizada).

e Esquina entre la CV-33 y calle La Saleta. Zona industrial “C”.

e Los inmediatos a la calle de I’Horta Sud (convenio ya suscrito con Aldaia).

En cuanto a la gestion de los cuatro ambios de suelo urbano descritos,
conforme a lo interesado por el Ayuntamiento de Aldaia en el tramite de
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informacion publica del plan, a los dos primeros, situados al Oeste del Canal
Xaquer-Tdaria, se les asignard un régimen urbanistico idéntico al del suelo
colindante situado en Aldaia mientras que al tercero, situado al Este de dicho
canal, se le mantendra el aprovechamiento considerado en el Programa tramitado
en 1999.

Segun consta en el expediente, tiene los siguientes parametros: la
superficie correspondiente a Quart de Poblet asciende a 5.623 m? (informe de 26
de octubre de 1999 del técnico redactor a las alegaciones formuladas durante la
exposicion al publico); por su caracter de residual con respecto al suelo de la
actual AR9, tenfa asignado un coeficiente de edificabilidad de 1,40 m**"°/m\e®,

Resultan las siguientes determinaciones:
a) Suelos urbanizables situados al Oeste del Canal Xdaquer-TUria.

Uso: industrial o terciario (a determinar en el planeamiento
de desarrollo).
Intensidad maxima: 0,5 m*m? (edificabilidad)

Caracteristicas de gestion: el aprovechamiento subjetivo maximo sera el
resultante para el suelo urbanizable programado del
Plan de Aldaia cifrado en 0,9 x 0,422 m*m?® El
desarrollo urbanistico de este suelo (conjunta con el
colindante de Aldaia) requiere la previa
determinacion de la infraestructura general de
evacuacion de las aguas pluviales y el establecimiento
de determinaciones complementarias al Plan General
de Aldaia (delimitacion de las areas de reparto y
aprovechamiento tipo), ordenado segun la antigua
categoria de “no programado”.

b) Suelo urbanizable situado al Este del Canal Xaquer-Turia.
Uso: industrial.
Intensidad maxima: 1,40 m*m? (edificabilidad)
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5.2.3. MUNICIPIO DE XIRIVELLA.

En el linde Sur del suelo No Urbanizable proximo al término municipal de
Xirivella, por la ejecucion de la via CV-403, se clasifica como urbanizable una
pequefia porcién de este término que ha quedado situada entre dicha via y el
suelo urbano de Xirivella. En el presente plan se destina a zona verde ya que
constituye una zona de filtro entre aquéllos. Queda reflejado en el plano de
ordenacion a escala 1:10.000 y puede verse con detalle en la fotografia aérea de
la pagina siguiente.

5.2.4. MUNICIPIO DE MISLATA.

Los suelos de ambos municipios situados en la zona proxima al limite se
encuentran consolidados. En el presente Plan no se modifica el régimen
preexistente (hospital militar y estacion de servicio al Norte del Rio Turia;
cementerio de Mislata y suelo industrial, al Este del nuevo acceso a Torrent;
suelo no urbanizable o infraestructuras en el resto).

La alineacidn de la calle de I’Alitra de este municipio se determina como
prolongacion tangente de la calle de Sant Antoni, de Mislata (CV-3662) (ambas
coincidentes con parte del tramo de la Colada de Castilla que se propone
desafectar del uso agropecuario). Véase el apartado 5.1.3 precedente en el que se
describe el suelo urbano terciario en dicha calle.

5.2.5. MUNICIPIOS DE RIBA-ROJA, PATERNA, VALENCIA Y XIVA.

El suelo situado en las zonas colindantes con los municipios de Riba-roja,
Paterna, Valencia y Xiva se clasifica como No Urbanizable o coincide con
elementos primarios de la estructura territorial (A7, Antiguo Cauce del Rio Turia
y otros).
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Detalle del parque del “Che”
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5.3. SUELOS URBANIZABLES.

Dado el caracter transitorio del presente plan, no se clasifican suelos como
urbanizables. Solo, por su situacion real en cuanto al desarrollo urbanistico, en el
caso de suelos destinados a dotaciones publicas y, anecdoticamente, para ser
coherentes con la clasificacion del suelo de los términos municipales limitrofes,
se clasifican como urbanizables los suelos que se describen en el apartado 5.3.2
siguiente.

Cabe significar que, en el PGOU’92, los primeros habian sido clasificados
como urbanizables y los segundos como urbanos. Dicho Plan fue objeto de
declaracion de impacto ambiental (Ver fotocopia del anuncio en el anejo uno de
esta memoria. Expediente 056/91-EIA; DOGV num. 1.621, de 13 de septiembre
de 1991) sin que se manifestara ninguna condicién respecto a tales suelos.

5.3.1. SUELOS URBANIZABLES DOTACIONALES.
Reciben tal clasificacion los siguientes suelos:

e el destinado a zona verde y a una pequefia ampliacion de un centro de
ESO situado al Norte del suelo urbano residencial.

e El destinado a zona verde y dotacién publica situados al Sur de la calle
Mestre Vicente Coll Ferrer y Av. Del Mediterrani, en el entorno del
cementerio parroquial.

e El destinado a zona verde, al Sur del ramal de la via férrea que accede
a la factoria “IZAR Construcciones Navales, S.A. Propulsion y
Energia Manises”; en parte, actualmente clasificado como no
urbanizable en el Plan General de Manises.

5.3.2. OTROS SUELOS URBANIZABLES.

Se clasifican como tales pequefios retales situados entre el suelo urbano de
Quart de Poblet y suelos urbanizables de los municipios de Manises y Aldaia
que, por su forma y tamafo, necesariamente deben tener un desarrollo
urbanistico integrado con estos ultimos. Se han descrito en los apartados 5.2.1 y
5.2.2. Suponen unas superficies respectivas —irrisorias- de unos 16.715 m* y
8.298 m2, respectivamente.
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5.4. SUELOS NO URBANIZABLES.
El resto del término municipal se clasifica como suelo no urbanizable.

Dentro del mismo se dan ciertas particularidades que se describen en los
siguientes apartados.

5.4.1. SUELO NO URBANIZABLE POTENCIALMENTE
URBANIZABLE.

Este suelo, coincide con el que, en la Declaracion de Impacto Ambiental
antes mencionada, se aludia diciendo: “(en el PGOU’92 anulado) sélo se
clasifica como suelo urbanizable no programado residencial suelo anteriormente
clasificado como urbanizable industrial y que se ubica en el unico suelo vacante
para un posible crecimiento del casco urbano”.

Situado entre la via férrea de Valencia a Riba-roja y el suelo industrial
“B”, al Este del AR2, con una superficie de unas 24,97 hectareas, efectivamente,
es el Unico suelo vacante que posibilitard el crecimiento del casco urbano. Por
ello, en el presente plan se regula de modo que se posibilita el normal uso
agricola del mismo pero limitando las actuaciones a las propias de tal uso,
preservandolo para su potencial uso residencial futuro proximo.

Su incorporacion al desarrollo urbano podré efectuarse de acuerdo con las
previsiones de la legislacion del suelo y urbanistica.

5.4.2. SUELO NO URBANIZABLE DESTINADO A DOTACIONES
PUBLICAS.

Pertenecen a esta clase de suelo las dotaciones mencionadas en el apartado
cuatro de esta memoria, tales como el aeropuerto, el club deportivo militar del
ejército de tierra, la planta de tratamiento de residuos solidos, el cementerio
municipal y parque colindante, el colindante al Hospital Militar y el pozo Mare
de Déu de la Llum.

En total, suponen unas 198,82 hectareas.
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5.4.3. SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION AGRICOLA.

Se protege el suelo no urbanizable situado al Norte del rio Turia y el
situado al sur de la A3 que esta incluido en la historica “huerta de Valencia” por
recibir aguas de riego de dicho rio a través de la ramificacion de la acequia de
Quart. Se sitta, por tanto, al Este de la mencionada acequia de Quart-Benager,
coincidente con la calle Aldaia.

En total, supone unas 164,19 hectareas.

5.4.4. SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION DE AREAS
INUNDABLES.

Por su riesgo frente a la inundacion hasta en tanto no se ejecuten las obras
de defensa contra avenidas proyectadas por la Confederacion Hidrografica del
Jucar y la Generalitat Valenciana, se protege el suelo no urbanizable identificado
como tal al Oeste del Aeropuerto y del Barranco de La Saleta. Tal proteccion
implica la limitacion de las actuaciones que puedan alterar el normal discurrir de
las aguas, es decir, el drenaje del territorio.

Asimismo, incluimos dentro de esta categoria del suelo no urbanizable los
cauces publicos y sus correspondientes areas de afeccion segun determinan la
Ley 29/1985, de 2 de agosto, sobre Aguas y el Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico, aprobado por R.D. nim. 849/1986, de 11 de abril: en las margenes de
los cauces, las siguientes zonas:

e de servidumbre de cinco (5) metros de anchura en las que sus
propietarios no pueden sembrar especies arbéreas ni edificar.

e de policia: de cien (100) metros a medir desde el cauce. Cualquier
actuacion en la misma requiere la previa autorizacion de la
Confederacion Hidrogréafica del Jucar.

En total, supone unas 562,29 hectareas.

La delimitacion de este suelo podré ser objeto de reajuste previa redaccion
de estudios concretos del territorio y de las actuaciones que se desarrollen en
materia hidraulica.
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5.4.5. SUELO NO URBANIZABLE. ESTACION DE SERVICIO JUNTO
AL ENLACE DE LA A3 Y LA N-220.

Sin perjuicio de las limitaciones a que se hace referencia en los apartados
siguientes, cabe mencionar el suelo no urbanizable comprendido entre la A3 y la
Av. Comarques del Pais Valencia, en las proximidades del enlace entre dicha
autovia y la N-220 de acceso al aeropuerto, del orden de 0,38 Has, en el que hay
construida, entre otras edificaciones, una estacion de servicio.

La instalacion de dicha estacion de servicio data de 1954 como un
elemento al servicio de la N-I1l. Sucesivas modificaciones incorporadas por el
Ministerio en la carretera Madrid-Valencia han alterado la accesibilidad a la
misma. En el presente Plan se preserva tal uso. Las actuaciones en la misma
quedan sometidas a la Ley del Suelo No Urbanizable y, en su caso, a la
especifica de la instalacion.

5.4.6. RESTO DEL SUELO NO URBANIZABLE.

Parte del suelo no urbanizable esta incluido dentro de las areas de afeccién
de las infraestructuras relacionadas en el apartado 4 de la presente memoria
correspondientes a las redes viaria y ferroviaria que forman parte de la red
primaria.

En el plano de ordenacion a escala 1:10.000, se indica la existencia de las
afecciones que se determinan en el capitulo 5 del titulo 2 de las Normas
Urbanisticas.

El resto del suelo no urbanizable (unas 536,64 ha) queda sujeto a las
disposiciones de la Ley 4/1992, de 5 de junio, sobre suelo no urbanizable (BOE
nam. 180, de 28 de julio de 1992; DOGV ndm. 1806, de 17 de junio) y a las
limitaciones de las afecciones aludidas.
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5.5. RESUMENES DE LA ORDENACION.

En el anejo numero 4 a la presente memoria, en forma de cuadro, se
pormenorizan las superficies de suelo ordenadas en el presente plan,
distinguiendo la casuistica que se presenta en las zonas limitrofes del término
municipal. En sintesis, tenemos:

5.5.1. RESUMEN DE LA CLASIFICACION Y CALIFICACION DEL
SUELDO.

SUELO URBANO PGOU QUART DE POBLET PGOU SUELO DE
ALDAIA QUART
QUART DE ALDAIA MANISES TOTAL
POBLET
SUELO INDUSTRIAL 3.490.876,44| 28.293,75 3.519.170,19 3.490.876,44
TERCIARIO 5.836,99 5.836,99( 39.312,00 45.148,99
RESIDENCIAL SUR 154.737,50 154.737,50 154.737,50
RESIDENCIAL NORTE 913.317,50 591,65 913.909,15 913.317,50
TOTAL RESIDENCIAL 1.068.055,00 591,65 1.068.646,65 1.068.055,00
DOTACIONAL 88.459,08 88.459,08 88.459,08
TOTAL URBANO 4.653.227,51| 28.293,75 591,65 4.682.112,91| 39.312,00| 4.692.539,51
99,38% 0,60% 0,01% 100,00%
99,16% 0,84% 100,00%

De la superficie total de suelo urbano ordenada en el plan general de Quart
de Poblet (4.682.112,91 mz), un 99,38% corresponde a este término; un 0,60% al
de Aldaia 'y un 0,01% a Manises.

De la superficie total de suelo urbano del municipio de Quart de Poblet
(4.692.539,51 m?), un 99,16% se ordena en el presente plan general y un 0,84%,
por el municipio de Aldaia (Parque Comercial “Bonaire”).

SUELO URBANIZABLE EN PGOU QUART DE POBLET DE QUART DE POBLET TOTAL
QUART DE MANISES  |PGOU ALDAIA |PGOU

POBLET MANISES
DOTACIONAL 146.654,53 791,45 147.445,98
REL(TERMINO COLINDANTE) 16.715,31 8.298,16 25.013,47
TOTAL 146.654,53 791,45 147.445,98
99,46% 0,54% 100,00%
146.654,53 16.715,31 8.298,16|  171.668,00
85,43% 9,74% 4,83% 100,00%

De la superficie total de suelo urbanizable ordenada en el plan general de
Quart de Poblet (147.445,53 m?), un 99,46% corresponde a este término y un
0,54% a Manises.
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De la superficie total de suelo urbanizable del municipio de Quart de
Poblet (171.668,00 m?), un 85,43% (146.654,53 m?) se ordena en el presente
plan general correspondiéndose a dotaciones publicas y un 14,57% a suelos
urbanizables con aprovechamientos lucrativos analogos a los suelos colindantes
de Aldaia y de Manises (un 9,74% y un 4,83%, respectivamente), que deberan
desarrollarse conjuntamente con aquéllos.

En relacién con el término municipal de Aldaia, tenemos que 56.027 m?
del término de Quart de Poblet se ordenan conjuntamente con terrenos de dicho
municipio (39.312 m? clasificados como urbanos correspondientes al Parque
Comercial “Bonaire” y 16.715 m? como urbanizables); inversamente, en el
presente plan se integran unos 28.293,75 m? del término de Aldaia en el suelo
urbano industrial A.

En relacion con el término municipal de Manises, tenemos que del orden
de 8.298 m? del término de Quart de Poblet, clasificados como urbanizables, se
ordenan conjuntamente con los colindantes de Manises; inversamente, unos 792
m? de Manises se integran en una zona verde funcionalmente ligada a Quart, en
las inmediaciones del Palau de Justicia. Unos 592 m?, situados al sur de la
mencionada via, se integran en el suelo urbano, de los cuales unos 100 m?
forman parte de las parcelas de los chalés Elcano.

En relacién con Xirivella, en término de Quart de Poblet se ordenan unos
27.344 m? de zona verde que funcionalmente queda ligada a dicho municipio.

El resumen global del suelo de este término municipal presenta el
siguiente desglose:

HECTAREAS % %
(PARCIAL) | (TOTAL)

URBANO RESIDENCIAL 106,81 22,76%
URBANO INDUSTRIAL 349,09 74,39%
URBANO TERCIARIO 4,51 0,96%
URBANO DOTACIONAL 8,85 1,89%

TOTAL URBANO 469,25 23,77%

URBANIZABLE 17,17 0,87%
SNU DOTACIONAL 198,82 10,07%
SNU MOLI D'ANIMETA 24,97 1,27%
SNU PROT. AGRICOLA 164,19 8,32%
SNU PROT. INUNDABILIDAD (incluidos los cauces naturales y el rio Turia) 562,29 28,48%
RESTO SNU (INCLUYE AFECCIONES INFRAESTRUCTURAS) 537,31 27,22%

TOTAL NO URBANIZABLE 1.487,58 75,36%

TERMINO MUNICIPAL 1.974,00 100,00%
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5.5.2. RESUMEN DE LAS DOTACIONES PUBLICAS.

En el anejo nimero 2 se contienen dos cuadros con los resumenes
numéricos de las dotaciones publicas.

En el cuadro nimero uno, se expresan agrupadas por zonas: en suelos no
urbanizables o no directamente relacionados con el urbano residencial; en
particular, las del suelo industrial; por ultimo, las directamente relacionadas con
el suelo residencial. En este ultimo, se han tenido en cuenta las caracteristicas
fisicas del suelo urbano; asi, se expresan de forma agrupada segun se sitlen en
los dos nudcleos residenciales descritos (al Norte y Sur de la A3,
respectivamente). En el primer nicleo, se distinguen segun se sitden al Norte o al
Sur de la via férrea y segun su posicion relativa con respecto a los nucleos
historicos o parte central. Tales localizaciones se identifican con las siguientes
siglas:

En suelo urbano industrial:

AMD1 Zona A, “marge dreta”, del enlace del Oliveral a la calle Colada
d’Arago (plano de ordenacion 2.1).

AMD2 Zona A, “marge dreta”, entre calles Colada d’Aragé y Riu
Guadalaviar (plano de ordenacion 2.2).

AMD3  Zona A, “marge dreta”, entre calle Riu Guadalaviar y del Pessebret
(plano de ordenacion 2.3).

AMD3-T Zona A, “marge dreta”, entre calle del Pessebret y Barranc de La
Saleta: Terciari “Bonaire” (plano de ordenacion 2.3).

AMD4  Zona A, “marge dreta”, entre Barranc de La Saleta y calle Pére el
Cerimonids (plano de ordenacion 2.4).

AMD5  Zona A, “marge dreta”, entre calles Pere el Cerimoniés y Aldaia
(plano de ordenacion 2.5).

AME1  Zona A, “marge esquerra”, entre calles Séquia de Mislata y Séquia de
Mestalla. (plano de ordenacion 2.1).

AME2  Zona A, “marge esquerra”, entre calles Séquia de Mestalla y Séquia
de Favara (plano de ordenacién 2.2).
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AME3 Zona A, “marge esquerra”, entre calles Séquia de Favara y el
Aeropuerto / Barranc de La Saleta (plano de ordenacion 2.3).

Bl Zona B, desde el término de Mislata a la calle Mare de Déu dels
Desemparats (plano de ordenacién 2.7).

B2 Zona B, entre las calles Mare de Déu dels Desemparats a Sant Pére
(plano de ordenacion 2.6).

B3 Zona B, colindante a la Av. de Madrid y Pista de I’ Aeroport (plano de
ordenacion 2.5).

En suelo urbano residencial:

RB Barri de Porta (plano de ordenacién 1.1).

RNC Zona al Norte de la via férrea, parte central (plano de ordenacion 1.4).

RNO Zona al Norte de la via férrea, parte oeste (plano de ordenacion 1.3).

RNE Zona al Norte de la via férrea, parte este (plano de ordenacion 1.5).

RSC Zona al Sur de la via férrea, parte central (plano de ordenacién 1.4).

RSO Zor)la al Sur de la via férrea, parte oeste (planos de ordenacion 1.2 y
1.3

En otros emplazamientos:

SuU Suelo urbano al Este del Rio Turia (plano de ordenacion 2.8).
SUB En suelo urbanizable (plano de ordenacion 2.6).
SNU En suelo no urbanizable (planos de ordenacién 0y 2.8).

En el cuadro nimero dos, se describen agrupadas por usos.

En todos los casos, se identifican tales usos segun clasificacion del
Reglamento de Planeamiento:

Red Viaria:

RV Viario de transito
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AV Aparcamiento
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Equipamientos:

ED Educativo-cultural

RD Deportivo-Recreativo

TD Asistencial

ID Infraestructura-servicio urbano

AD Administrativo-Institucional
Zonas Verdes y espacios libres:

AL Area de juego

JL Jardines

QL Parques

_ _Se distinguen con la letra “P” las que constituyen elementos
primaria.

de la red

En los planos de ordenacion a escala 1:1.000 puede observarse la
ordenacion concreta del suelo residencial y la posicion / distribucion de los
equipamientos en el mismo.

Interesa significar que los parques publicos (128.470,06 m?),

siendo la

poblacion de Quart de Poblet, a 1 de enero de 2001, de 26.349 habitantes,
suponen 4,88 m?/habitante.
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6. GESTION.

6.1. SUELO URBANO. AREAS DE REPARTO DELIMITADAS
EXPLICITAMENTE.

El suelo que se clasifica como urbano en el presente plan esta
practicamente consolidado. Los suelos industriales y residenciales, no obstante, a
los efectos de la gestion urbanistica y ejecucion del planeamiento, presentan
diferencias entre si.

Los suelos urbanos industriales, por sus antecedentes urbanisticos,
presentan una gran complejidad. Por una parte, en cuanto a la cesion de los
suelos dotacionales que incluyen vy, de otra, a los déficits que presentan sus
infraestructuras. Ello es debido, de una parte, a que hasta 1992, sélo se
efectuaban las cesiones de los viales correspondientes a los semiviales a los que
presentaban frente las parcelas edificables; la formalizacion —como mucho- se
efectuaba mediante acta suscrita ante el Sr. Secretario de la Corporacién en su
condicion de fedatario publico, pero no se producia la inscripcion de tales
cesiones a nombre del Ayuntamiento en el Registro de la Propiedad. El déficit en
las infraestructuras es el resultado de la no ejecucién del PGOU’66 y a la
permisividad que la legislacién urbanistica otorgaba para dar licencia a las
edificaciones industriales aun cuando las parcelas no reunieran la condicion de
solar (art. 39.2 del TRLS’76).

El presente plan, ademéas de los viales, en el suelo industrial incorpora
algunos espacios libres. A los efectos de repartir equitativamente las cargas y
beneficios; poder regularizar las cesiones precedentes y/o complementarlas, en su
caso y determinar las cuotas urbanisticas correspondientes a las obras de
urbanizacién pendientes de ejecutar, los suelos urbanos industriales “A” y “B” se
incluyen en su mayor parte en sendas areas de reparto (AR9 y AR7,
respectivamente) en las que se determina su aprovechamiento tipo. Como ya se
ha expresado, siendo que tales suelos tienen un coeficiente de edificabilidad
directamente proporcional a la superficie de los solares resultantes, el
aprovechamiento tipo es directamente proporcional a tal coeficiente de
edificabilidad.

Debido al reparto no homogéneo de los suelos dotacionales, el reparto
equitativo de las cargas y beneficios obliga a delimitar, en la mayor parte de los
casos, unidades de ejecucion discontinuas que pueden tener limites no
coincidentes en cuanto a los suelos a reparcelar y los suelos a urbanizar. En todo
caso, se determina que todos los particulares titulares de los suelos edificables
deben contribuir en la misma proporcion en la cesion de los suelos dotacionales y
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en la urbanizacion de los mismos. Sélo cuando no es posible reparcelar
fisicamente los terrenos, se acepta la reparcelacion economica. En la delimitacion
del &mbito objeto de la urbanizacion, debe considerarse las cuestiones
funcionales (efectiva accesibilidad a las parcelas que se convierten en solar) y
técnicas (asegurar la durabilidad de las obras de urbanizacion haciendo coincidir
sus limites con elementos constructivos adecuados: rigolas de separacion entre
calzadas y aparcamientos; bordillos entre calzadas o aparcamientos y las
aceras..., previa o0 simultdnea aprobacion del disefio de la planta viaria
correspondiente). En su caso, los costes de la urbanizacion que no pueden
materializarse en obras, se depositan en su equivalente econdémico.

El suelo urbano residencial, presenta otra situacion: en general, el
consolidado estd urbanizado y las parcelas edificables reinen las condiciones
necesarias para ser consideradas solares. Por ello, s6lo se delimitan areas de
reparto explicitamente en aquellos ambitos en los que resultan implicadas mas de
una propiedad con la finalidad de asegurar un reparto equitativo de cargas y
beneficios, determinando ambitos de urbanizacion de forma analoga al suelo
industrial, debiendo asegurar en todos los casos la correcta integracion de las
obras en las ya preexistentes.

Los ambitos de las areas de reparto se han descrito en los apartados
precedentes; algunos coinciden con ambitos que habian sido objeto de propuestas
de desarrollo urbanistico por parte de particulares y que, por razones de
seguridad juridica, interesa incorporar en el presente documento; en otros,
coinciden con suelos que presentan ciertas particularidades en cuanto a los
antecedentes urbanisticos.

En resumen, en el suelo urbano se delimitan de forma explicita trece areas
de reparto, once en el suelo residencial y dos en el suelo industrial. Sus
caracteristicas se determinan en las correspondientes fichas urbanisticas. Ademas
de grafiarse en los planos de ordenacién a escala 1:1.000 y 1:2.000, en las
Normas Urbanisticas se incluyen graficos identificativos de cada una de ellas.
Tenemos:
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6.1.1. AREA DE REPARTO 1, “LLUIS VIVES” (AR1).

Superficies de Suelo y Edificables

e Superficie del Ambito de la Actuacion
e Superficie Computable

e Superficie Edificable

e Aprovechamiento tipo

Producto Inmobiliario Resultante

7.671,30 m%s
7.671,30 m%s

23.182,67 m’t

3,022 m?t/m?s

e Uso dominante Residencial plurifamiliar

e Numero Maximo de Viviendas 156 Viviendas (VPP)

e Densidad maxima 207 Viviendas/ha

e NuUmero de Plantas 1, 5y 6 plantas, segun planos

Superficies de Suelo Desagregadas por Usos
Parcelas de Uso Residencial Plurifamiliar
Espacios Libres Privados

Total Suelo Privativo

Parcelas Zona Verde Publica

Otras Zonas Verdes Publicas

Viario Publico

Total Suelo Dotacional

TOTAL AREA DE REPARTO (U. E.)

Superficies Edificables Desagregadas por Usos
e Residencial Plurifamiliar

e Comercial y Terciario

e Total Edificable

4.561,90 m’s

0,00 m%s
4.561,90 m%s
0,00 m3s
0,00 m%s
3.109,40 m%s
3.109,40 ms
7.671,30 m%s

17.768,63 m?t
5.414,04 m’t
23.182,67 m’t
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6.1.2. AREA DE REPARTO 2, “REFRACTA” (AR2).

Superficies de Suelo y Edificables. Coeficiente de edificabilidad.

Superficie del Ambito de la Actuacion
Superficie Computable

Superficie Edificable
Aprovechamiento tipo

Producto Inmobiliario Resultante

Uso dominante Residencial plurifamiliar
Usos Compatibles Comercial y terciario.
NUmero Méximo de Viviendas 559 Viviendas

Densidad maxima 133 Viviendas/ha

NuUmero de Plantas

Superficies de Suelo Desagregadas por Usos

Parcelas de Uso Residencial Plurifamiliar
Parcelas de Uso Comercial y Terciario
Espacios Libres Privados

Total Suelo Privativo

Parcelas Zona Verde Publica

Otras Zonas Verdes Publicas

Viario Pablico

Total Suelo Dotacional

TOTAL AREA DE REPARTO (U. E.)

Superficies Edificables Desagregadas por Usos

Residencial Plurifamiliar
Comercial y Terciario
Total Edificable

41.917,45 m%s
41.917,45 m%s
73.138,88 m’t

1,7449 m*t/m?s

7.617,72 m>s
917,23 m%s
4.654,91 m’s
13.189,86 m’s
9.386,78 m’s
3.217,15 m%s
16.123,66 m>s
28.727,59 m>s
41.917,45 m’s

62.295,61 m?t
10.843,27 m?t
73.138,88 m?t

6, 8 y 10 plantas, segun planos
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6.1.3. AREA DE REPARTO 3, “FAITANAR” (AR3).

Superficies de Suelo y Edificables

Superficie del Ambito de la Actuacion
TOTAL AREA DE REPARTO (U. E.)
Suelo dotacional existente

Superficie Computable (a reparcelar)
Superficie Edificable
Aprovechamiento tipo

Producto Inmobiliario Resultante

Uso dominante

Usos Compatibles

Numero Maximo de Viviendas
Densidad maxima

Numero de Plantas

Superficies de Suelo Desagregadas por Usos

Espacios Libres Privados comunes

Suelo privado (unifamiliares)

Suelo privado bloques plurif. (proyeccion)
Suelo privado ocupado (incluidos pasajes)
Total Suelo Privativo

Parcelas Zona Verde Publica (cesion y urb)
Parcelas Zona Verde Publica (cesion)
Total espacios libres

Viario Publico

Total Suelo Dotacional

Suelo total a urbanizar

Superficies Edificables Desagregadas por Usos

Residencial Plurifamiliar
Residencial Unifamiliar
Total Edificable

37.583,58 m?s
37.583,58 m’s

3.091,58 m’s
34.492,00 m>s
34.278,00 m*t

0,9937957 m?t/m?s

Residencial

Comercial y terciario.
300 viviendas (64 unif. y 236 plurif.)
87 Viviendas/ha
2y 5 plantas, segun planos

4.947,00 m’s
5.760,00 m%s
6.477,00 m>s
12.237,00 m%s
17.184,00 m%s
1.450,00 m?s
1.703,00 m?s
3.153,00 m%s
17.246,58 m%s
20.399,58 m?s
18.696,58 m’s

27.366,00 m?t
6.912,00 m’t
34.278,00 m’t

MEMORIA

Pagina 155



PLA GENERAL D’ORDENACIO URBANA DE QUART DE POBLET

6.1.4. AREA DE REPARTO 4, “EIX. BARRI” (AR4).

Superficies de Suelo y Edificables

Superficie minima del Ambito de la Actuacion
(segun suelo que tributa en el I1BI).

Superficie maxima del Ambito de la Actuacion
(viales privados perimetrales hasta eje).
Superficie Edificable maxima

Coeficiente edificabilidad o aprov. Tipo (min.)
(viales perimetrales hasta el eje, privados).
Coeficiente edificabilidad o aprov. Tipo(max.)
(seguin suelo que tributa en el 1BI).

Producto Inmobiliario Resultante
Uso dominante Residencial

Usos Compatibles

10.069,00 m?s
13.184,96 m?s

17.775,00 m?t

1,348 m*t/m?s

1,765 mt/m?s

Comercial y terciario.

NUmero Maximo de Viviendas 110 viviendas.

Densidad maxima
que tributa en el I1BI).
Densidad maxima
perimetrales).
Numero de Plantas

Superficies de Suelo Desagregadas por Usos

Suelo Privativo

Zona Verde Publica

Viario Publico de coexistencia
Viales hasta eje

Superficies Edificables Desagregadas por Usos

Residencial Plurifamiliar (min)
Residencial Unifamiliar o Plurifamiliar (min)
Comercial/terciario (maximo)

5.716,30 m’s
1.667,20 m>s
1.648,83 m%s
4.152,63 m’s

6.514,32 mt
5.544,38 m’t
5.716,30 m?t

109,25 Viviendas/ha (segun suelo
83,43 Viviendas/ha (viales privados

1, 3y 4 plantas, segun planos
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En el Proyecto de Reparcelacion, se determinara la edificabilidad y
namero de viviendas correspondientes a cada una de las fincas que se configure.
En todos los edificios de 3 & 4 planas edificables, podra reajustarse la
edificabilidad estableciendo tres plantas mas un atico retranqueado un minimo de

3,00 metros.
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6.1.5. AREA DE REPARTO 5, “FAENCA” (AR5).

Antecedentes AR5 y ARG.

Superficie UE1

Densidad

Superficies a deducir

Superficie Generalitat Valenciana
Superficie acequia de Mislata
Superficie total a deducir
Superficie a considerar

NUmero total de viviendas
Superficie total privada AR5
Superficie total privada AR6
Numero total de viviendas AR5
NUmero total de viviendas
Coeficiente edificabilidad o aprov. Tipo

Superficies de Suelo y Edificables

Superficie del Ambito de la Actuacion
Superficie Computable

Coeficiente edificabilidad o aprov. Tipo
Superficie Edificable

Producto Inmobiliario Resultante

Uso dominante

27.333,00 m%s
92 viv/ha

3.132,55 m%s
655,38 m?s
3.787,93 m%s
23.545,07 m>s
217 viv.
6.225,00 m’s
9.198,72 m’s
88 viv.
129 viv.
1,93 m’t/ m%s

7.575,71 m>s

6.225,00 m?s
1,93 m%t/ m%s

12.014,25 m’t

Residencial plurifamiliar

e Usos Compatibles Comercial y terciario.

e NuUmero Maximo de Viviendas 88 Viviendas (VPP)

e Densidad maxima 92 Viviendas/ha

e NuUmero de Plantas 1, 3, 4, 5y 6 plantas, segun planos
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Superficies de Suelo Desagregadas por Usos
Pdrtico en Planta Baja

Plantas Bajas

Total Suelo Privativo (Residencial Plurifamiliar)
Espacios Libres Privados

Parcelas Zona Verde Publica

Viario publico de coexistencia

Otro viario Publico

Total Suelo Dotacional

Suelo adicional a urbanizar (A. Mislata)
Suelo total a urbanizar

TOTAL AREA DE REPARTO (U. E.)

Superficies Edificables Desagregadas por Usos
e Residencial Plurifamiliar

e Comercial y Terciario

e Total Edificable

290,00 m“s
2.617,00 ms
2.907,00 m“s

2
2
2
2
1.661,90 m%s
375,87 m%s
1.975,56 m?s
4.013,33 m%
655,38 m>s
4.668,71 m’s
7.575,71 m?s

9.633,91 m’t
2.380,34 m?t
12.014,25 m?t
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6.1.6. AREA DE REPARTO 6, “TUREGANO” (ARG).

Antecedentes AR5 y ARG.

e Superficie UEL 27.333,00 m%s
e Densidad 92 viv/ha
e Superficies a deducir

e Superficie Generalitat Valenciana 3.132,55 m%s
e Superficie acequia de Mislata 655,38 m’s
e Superficie total a deducir 3.787,93 m%s
e Superficie a considerar 23.545,07 m%s
e Numero total de viviendas 217 viv.

e Superficie total privada AR5 6.225,00 m?s
e Superficie total privada AR6 9.198,72 m%s
e Numero total de viviendas AR5 88 viv.

e NuUmero total de viviendas 129 viv.

e Coeficiente edificabilidad o aprov. Tipo 1,93 m?t/ m’s

Superficies de Suelo y Edificables

Superficie del Ambito de la Actuacion
Superficie Computable

Coeficiente edificabilidad o aprov. Tipo
Superficie Edificable

Producto Inmobiliario Resultante

Uso dominante

14.553,30 m%s

9.198,72 m’s
1,93 m?t/ m%s

17.753,53 m*t

Residencial plurifamiliar

e Usos Compatibles Comercial y terciario.

e Numero Maximo de Viviendas 129 Viviendas (VPP)

e Densidad maxima 92 Viviendas/ha

e NuUmero de Plantas 1, 5y 6 plantas, segun planos*
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Superficies de Suelo Desagregadas por Usos
Plantas Bajas

Total Suelo Privativo (Residencial Plurifamiliar)
Espacios Libres Privados

Parcelas Zona Verde Publica

Viario publico de coexistencia

Otro viario Publico

Suelo Dotacional (equipamientos)

Total Suelo Dotacional

Suelo viario urbanizado

Suelo total a urbanizar

TOTAL AREA DE REPARTO (U. E.)

Superficies Edificables Desagregadas por Usos
e Residencial Plurifamiliar

e Comercial y Terciario

e Total Edificable

3.630,72 m%s
3.630,72 m%s
0,00 m%s
3.913,11 m%s
417,23 m>s
4.870,88 m’s
1.721,36 m%s
10.922,58 m?s
1.881,30 m%s
7.319,92 m%s
14.553,30 m%s

14.236,09 m?t
3.517,44 m’t
17.753,53 m?t
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6.1.7. AREA DE REPARTO 7, “INDUSTRIAL B” (AR?7).

e Uso dominante Industrial

e Superficie del Area de Reparto nim. 7 388.000,00 m?sp (aprox)
e Superficie de Viales publicos 79.980,27 m’s (aprox)

e Total suelo dotacional: viales + zonas verdes 79.980,27 m?sd

e Superficie manzanas privadas 308.019,73 m°sf

o Coeficiente de edificabilidad, en superficie techo 2,00 m*t/m?sf (parcela)
e Coeficiente edificable, en volumen 6,00 m*/m?sf (parcela)
o Superficie total edificable (edificabilidad) 616.039,46 m’t

e Separacion a alineacion CN-I11 6,- m.

e Aprovechamiento tipo (edificabilidad) 1,587 m?t/m?sp

e Aprovechamiento (suelo) 0,794 m?sf/m?sp

e Cesion (en funcion de la parcela inicial) 0,206 m’sd/m?sp
e Cesion (en funcion de la parcela final) 0,260 m’sd/m?sf
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6.1.8. AREA DE REPARTO 8, “MOTOR D’ESPI” (ARS).

Superficies de Suelo y Edificables

e Superficie del Ambito de la Actuacion 7.501,33 m%s
e Superficie Computable 7.501,33 m’s
e Coeficiente edificabilidad o aprov. Tipo 1,5285 mt/ m’s
e Superficie edificable 11.466,00 m?t

Producto Inmobiliario Resultante

e Uso dominante Residencial plurifamiliar
e Usos Compatibles Comercial y terciario.

e Numero Maximo de Viviendas 76 Viviendas

e Densidad maxima 101,32 Viviendas/ha

e NUmero méaximo de Plantas 3 plantas, segln planos*

Superficies de Suelo Desagregadas por Usos

e Total Suelo Privativo (Residencial Plurifamiliar) 3.822,00 m’s
e Espacios Libres Privados 0,00 m%s
e Parcelas Zona Verde Publica 0,00 m%s
e Viario Pablico 3.679,33 m’s
e Suelo Dotacional (equipamientos) 0,00 m%s
e Total Suelo Dotacional 3.679,33 m’s
e TOTAL AREA DE REPARTO (U.E.) 7.501,33 m’s

Superficies Edificables Desagregadas por Usos

e Residencial Plurifamiliar (maximo) 11.466,00 m?t
e Comercial y Terciario opcional
e Total Edificable 11.466,00 m*t
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6.1.9. AREA DE REPARTO 9, “INDUSTRIAL A” (AR9).

e Superficie del Area de Reparto nim. 9 2.969.424,54 m’sp (aprox)
e Superficie Espacios Libres 95.327,93 m%s

e Superficie de Viales publicos 594.082,99 m®s (aprox.)
e Total suelo dotacional: viales + zonas verdes 689.410,92 m?sd

e Superficie manzanas privadas 2.280.013,62 m’sf

e Coeficiente de edificabilidad, en superficie techo 1,40 m*t/m?sf (parcela)
e Coeficiente edificable, en volumen 8,00 m*t/m?sf (parcela)
e Superficie total edificable (edificabilidad) 3.192.019,07 m*t

e Separacion a alineacion CN-1II 6,- m.

e Aprovechamiento tipo (edificabilidad) 1,075 m*/m?sp

e Aprovechamiento (suelo) 0,768 m’sf/m?sp

e Cesion (en funcion de la parcela inicial) 0,232 m?sd/m?sp
e Cesion (en funcion de la parcela final) 0,302 m?sd/m?’sf
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6.1.10. AREA DE REPARTO 10, “ELCANO” (AR10).

Superficies de Suelo y Edificables

e Superficie del Ambito de la Actuacion 16.400,00 m?s
e Superficie Computable 16.400,00 m?s
e Superficie Edificable 7.860,00 m’t

Producto Inmobiliario Resultante

e Uso dominante Residencial unifamiliar

e NuUmero Maximo de Viviendas 36 Viviendas

e NuUmero de Plantas maximo 2 plantas

e Coeficiente de edificabilidad 1,00 m*t/m?s (parcela privada)

Superficies de Suelo Desagregadas por Usos

e Total Suelo Privativo (parcelas) 7.860,00 m%s
e Zonas Verdes Publicas 2.120,00 m%s
e Viales publicos 6.420,00 m%s
e Total suelo Dotacional 8.540,00 m?s
e TOTAL AREA DE REPARTO (U. E.) 16.400,00 m%s

La cesion del suelo dotacional se realizara, de acuerdo con el titulo de
propiedad, por 1/36 partes a cargo de cada propietario de las respectivas parcelas
0 viviendas.

Las cuotas urbanisticas se determinaran de forma directamente
proporcional a las superficies de las parcelas privadas que, a su vez, son
directamente proporcionales a los aprovechamientos urbanisticos.
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6.1.11. AREA DE REPARTO 11 “AVINGUDA DE SANT ONOFRE”
(AR11).

Superficies de Suelo y Edificables

e Superficie del Ambito de la Actuacion 1.937,26 m%s
e Superficie Computable 1.937,26 m%s
e Coeficiente edificabilidad o aprov. Tipo 2,06 m?t/ m%s
e Superficie Edificable 4.000,00 m*t

Producto Inmobiliario Resultante

e Uso dominante Residencial plurifamiliar
e Usos Compatibles Comercial y terciario.

e Numero Maximo de Viviendas 30 Viviendas (VPP)

e NuUmero de Plantas 6 plantas, segun planos*

Superficies de Suelo Desagregadas por Usos

e Porticos 168,00 m?s
e Plantas Bajas 528,00 m%s
e Total Suelo Privativo (Residencial Plurifamiliar) 696,00 m?s
e Espacios Libres Privados 0,00 m%s
e Viario publico de coexistencia 414,60 m%s
e Suelo Dotacional (equipamientos) 826,66 m’s
e Total Suelo Dotacional 1.241,26 m%s
e Suelo viario a urbanizar 414,60 m?s
e TOTAL AREA DE REPARTO (U.E.) 1.937,26 m%s

Superficies Edificables Desagregadas por Usos

e Residencial Plurifamiliar 3.472,00 m?t
e Comercial y Terciario 528,00 m?t
e Total Edificable 4.000,00 m*

Se asegurard un aprovechamiento privativo total de 4.000,00 m‘,
construidos sobre rasante.
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6.1.12. AREA DE REPARTO 12, “OBISPO PILDAIN” (AR12).

Superficies de Suelo y Edificables

e Superficie del Ambito de la Actuacion 4.234,85 m%s
e Superficie Computable 4.234,85 m%s
e Superficie Edificable 9.298,30 m’t
e Aprovechamiento tipo 2,196 m’t/m%s

Producto Inmobiliario Resultante

e Uso dominante Residencial plurifamiliar
e Usos Compatibles Comercial y terciario.

e NuUmero Maximo de Viviendas 62 Viviendas

e Numero de Plantas 1y 5, segln planos

Superficies de Suelo Desagregadas por Usos

e Parcelas de Uso Residencial Plurifamiliar 2.474,06 m%s
o Total Suelo Privativo 2.474,06 m>s
o Total Suelo Dotacional 1.760,79 m?s
e TOTAL AREA DE REPARTO (U. E.) 4.234,85 m%s
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6.1.13. AREA DE REPARTO 13, “SANT MIQUEL” (AR13).

Superficies de Suelo y Edificables

e Superficie del Ambito de la Actuacion 3.413,37 m%s
e Superficie Computable (prop. priv.) 3.123,00 m%s
e Superficie Edificable 7.451,35 m’t
e Aprovechamiento tipo 2,183 m’t/m%s

Producto Inmobiliario Resultante

e Uso dominante Residencial plurifamiliar
e Usos Compatibles Comercial y terciario.

e NuUmero Maximo de Viviendas Viviendas

e Numero de Plantas 5, segun planos

Superficies de Suelo Desagregadas por Usos

e Parcelas de Uso Residencial Plurifamiliar 1.490,27 m?s
e Suelo Dotacional 860,98 m’s
e Vial de coexistencia 563,16 m?s
e Vial 489,06 m?s
e Total Suelo Dotacional 1.923,10 m%s
e TOTAL AREA DE REPARTO (U. E.) 3.413,37 m’s
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6.2. RESTO DEL SUELO URBANO. AREAS DE REPARTO
DELIMITADAS IMPLICITAMENTE. ACTUACIONES AISLADAS.

El suelo industrial “B” colindante a la Pista Aeroport y el suelo industrial
“C” se ejecutaran mediante actuaciones aisladas. En este ultimo, segun los
parametros ya apuntados en el apartado 5.1.1.4, precedente.

También se gestionara mediante actuacion aislada el suelo terciario de la
calle de I’Alitra cuyos pardmetros se han apuntado en el apartado 5.1.3.

El resto del suelo urbano residencial esta incluido en areas de reparto
delimitadas implicitamente.
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6.3. ACTUACIONES “A CONVALIDAR” Y A DESARROLLAR YA
INICIADAS.

Para una mejor comprension por parte de los interesados, se relacionan a
continuacién las actuaciones tramitadas desde julio de 1992 hasta diciembre de
2000 con indicacion del tratamiento que el presente Plan efecta sobre las
mismas. Tenemos:

PAI-97/01. G.D. SU RESIDENCIAL. CARRER DELS SINDICS

e Aprobado por el Pleno en sesion de 4-6-98. Incluye reparcelacion.
e Ejecutadas las obras de urbanizacion.
Se declara vigente.

PAI-97/02. G.D. SU RESIDENCIAL Y UE-7. "CONDE DE RODEZNO"

e Aprobado por el Pleno en sesion de 24-11-98. Incluye reparcelacion.
o Contratadas las obras de urbanizacion. Practicamente finalizadas.
Se declara vigente.

PAI-97/03. G.I. SU UE-7. "COLEBEGA"

e Aprobado por el Pleno en sesion de 29-3-99. Incluye reparcelacion.
e Adjudicado y reparcelado. Obras de urbanizacion practicamente ejecutadas.

PAI-97/04. G.1. SU UE-2. "FAITANAR"

e Aprobado por la C.G. en sesion de 21-10-99. Adjunto a la modificacion
namero 5 (nimero 13 de la precedente relacién).

e Adjudicado. Pendiente de firmar el Convenio. Los proyecto de reparcelacion
y de urbanizacion han sido sometidos a informacién puablica. Previsto
aprobarlos definitivamente.

Se declara vigente.

PAI-98/01. G.D. SU UE-7. APERTURA AV. DEL MEDITERRANI

e DOGV 7-1-00. Exposicion publica de la alternativa técnica. Incluye
reparcelacion.

e Obras contratadas.
Se declara vigente.
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PAI-98/02. G.D. SU UE-9. ENTRE C/ DELS FURS Y C/ GIBRALTAR

En redaccion.

Adjunto a Estudio de Detalle (normalizacion naves entre medianeras
Poligono 2000).

Se tramitara, en su caso, con posterioridad a la aprobacion del plan.

PAI-98/05. G.D. SU UE-7. "PALLARDO"

Aprobado por el Pleno en sesion de 29-3-99.

Adjudicado y reparcelado. Obras de urbanizacion practicamente terminadas.
Hay recursos contencioso-administrativos contra el PAI y la reparcelacion
adjunta.

Se declara vigente.

PAI-99/01. G.I. SU UE-9. "SILOMAR"

Pendiente de informes. Con documento de planeamiento. Integrado en la
ordenacion.
Se proseguira su tramitacion con posterioridad a la aprobacion del plan.

PAI-99/03. G.I. SU UE-7. "INMOFLEX"

Pendiente de informes. Relacionado con la conexion de la Avda. del
Mediterrani.

RC 03301 12, 13, 29, 30, 31, 32y 33.

Se proseguira su tramitacidn con posterioridad a la aprobacion del plan.

PAI-99/05. G.I. SU UE-9. "ASPOCID" (C/ CANAL XUQUER-TURIA)

Pendiente de resolucion.

26 de junio de 2000. DOGV. Anuncio de la informacion publica (1 mes).
Incluye propuesta de modificacion de NNUU para “legalizar” naves entre
medianeras. Resuelto en el Plan.

Se proseguira su tramitacién con posterioridad a la aprobacion del plan.
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PAI-99/11. G.I. SU UE-7. “NAVALMIQ”

e Pendiente de resolucion. Presentada otra alternativa técnica. Relacionado con
la conexion de la Avda. del Mediterrani.
Se proseguira su tramitacion con posterioridad a la aprobacion del plan.

PAI-99/12. G.I. SU UE-2. “REFRACTA”

e DOGV 7-1-00. Exposicion publica de la alternativa técnica. Con documento
de planeamiento (se propone integrar en el Plan).
Se proseguira su tramitacion con posterioridad a la aprobacion del plan.

6.4. OBTENCION DE SUELOS DOTACIONALES NO INCLUIDOS EN
AREAS DE REPARTO.

Sin perjuicio de las adquisiciones amistosas, los terrenos destinados a
dotaciones e infraestructuras publicas, se obtendran mediante expropiacion
valorandose de conformidad a lo establecido a la ley 6/1998, de 13 de abril, sobre
régimen de suelo y valoraciones.
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7. ANEJOS.

Segun se ha expresado, se adjuntan a la presente memoria los siguientes
anejos:

1. Estudio y la Declaracion de Impacto Ambiental del PGOU’92 (DOGV
nam. 1621, de 13 de septiembre de 1991).

2. Resumen de las dotaciones previstas en el plan, por usos y por
localizaciones. Incluye plano resumen de las situadas en el suelo urbano
residencial y su entorno inmediato.

3. Copias de los convenios suscritos con anterioridad con el Ayuntamiento de
Aldaia.

4. Resumen de las superficies ordenadas segun clasificacion, uso y municipio.

5. Justificacién del cumplimiento del articulo 19 de la Ley 6/94, de 15 de
noviembre, Reguladora de la Actividad Urbanistica en la Comunidad
Valenciana.

6. Reserva de equipamientos docentes.

7. Informacion publica. Resultado.
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8. FINAL.

El Plan General de Ordenacién Urbana de Quart de Poblet, ha sido
redactado por el Ayuntamiento de Quart de Poblet y presentado al Conseller de
Obras Pdblicas, Urbanismo y Transportes con el fin de que, si lo estimaba
oportuno y segun prevé el articulo 36 de la Ley 6/1994, de 15 de Noviembre, de
la Generalitat Valenciana, Reguladora de la Actividad Urbanistica, acordara su
tramitacién como documento Transitorio por cuanto su objetivo es dar respuesta
a una situacion coyuntural y de urgencia.

Por Resolucion del Conseller de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes
de fecha 23 de octubre de 2001 se someti6 a informacion publica.

La Comision Territorial de Urbanismo en sesion celebrada el dia 15 de
marzo de 2002, vistas las alegaciones presentadas por los particulares y los
informes emitidos por diversas administraciones publicas, resolvié sobre los
mismos y aprobo provisionalmente el plan, determinando la procedencia de
redactar un Texto Refundido en el que se recogiera el contenido de las
alegaciones estimadas asi como las observaciones realizadas por las distintas
Administraciones con competencia en la materia.

En abril de 2002 se redactd el texto refundido, pero, habiendo dado
audiencia a los alegantes, en la resolucion de aprobacién definitiva se acept6 una
solicitud que motiva la adaptacion de aquél.

En el anejo 7 a la presente memoria, se relacionan las modificaciones
introducidas al documento que fue expuesto al pablico para formalizar el
presente Texto Refundido del Plan General de Ordenacién Urbana de Quart de
Poblet, de caracter Transitorio.

Esta compuesto por los siguientes documentos:

UNO. La presente memoria —de caracter informativo y justificativo-,
encuadernada en dos tomos, uno correspondiente al texto y otro, al indice y
anexos.

DOS. Tres planos de informacion y catorce planos de ordenacion, con
el siguiente desglose:

a) Plano de informacién namero 1, a escala 1:10.000, de “Hidrologia;
obras hidraulicas; infraestructuras de riego, de suministro de energia
(electricidad y gas) y de agua y de saneamiento*®.
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b)

Plano de informacidén nimero 2, a escala 1:10.000, de Infraestructuras
de comunicacidn, usos del suelo y elementos de la red primaria de
dotaciones publicas*.

Plano de informacién numero 3, a escala 1:20.000, de zonificacion,
segun el Plan Parcial de 1.969.

Plano de la Ordenacion Estructural, con eficacia normativa, a escala
1:10.000, comprensivo de las afecciones al territorio; clasificacion del
suelo y categorias de suelo no urbanizable; red primaria o estructural
de dotaciones e infraestructuras publicas.

Planos de Ordenacién, con eficacia normativa [cinco (5) hojas, a
escala 1:1000, del suelo urbano residencial y ocho (8) hojas, a escala
1:2000, de los suelos industriales, terciarios y dotacionales],
comprensivos del detalle del limite entre clases de suelo;
identificacion de las zonas de ordenacidn urbanistica; delimitacion de
los nucleos historicos tradicionales e identificacién de los ambitos o
elementos sujetos a especial proteccion; delimitacion de las areas de
reparto e identificacion —en suelos urbanos y urbanizables- de las
dotaciones e infraestructuras publicas, significando las que forman
parte de la red primaria.

TRES. Normas Urbanisticas. Encuadernadas en dos tomos: uno
correspondiente al texto articulado y otro que incluye el indice y las fichas de
gestion correspondientes a las trece (13) areas de reparto delimitadas.

Quart de Poblet, julio de 2002.

Fdo: M2 Pilar NUfiez Lizondo

ARQUITECTA MUNICIPAL
DIRECTORA DEL EQUIPO REDACTOR
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