Verificable en https://bop.dival.es/bop

CSV: BOPV-2024/15829

EFE

Num. 228

Pag.

26-11-2024

b@’ boletin oficial de la provincia de Valencia

CONSELL DE LA GENERALITAT VALENCIANA

Conselleria de Medio Ambiente, Infraestructuras y Territorio

2024/15829 Anuncio de la Conselleria de Medio Ambiente, Infraestructuras y
Territorio sobre la aprobacion definitiva del Plan General de Quart de
Poblet (excepto el catdlogo de protecciones y los sectores SR-1 y SR-3).
Expediente: 1586325.

ANUNCIO

El director general de Urbanismo, Paisaje y Evaluacion Ambiental, en fecha
25 de julio de 2024, adopt? la siguiente resolucion:

VER ANEXO

Asi mismo, a los efectos de lo dispuesto en el art. 55.7 de la LOTUP, en su
redaccién dada por Ley 1/2019, de 5 de febrero, de la Generalitat, se indica lo
siguiente:

- La Declaracion Ambiental y Territorial Estratégica se emitio el 23 de julio de
2020 y se publicé en el DOGV num. 9113 de 23 de junio de 2021. El contenido del
proyecto en fase medioambiental, que incluye las razones de la eleccién de la
alternativa técnica seleccionada, en relacién las alternativas consideradas, y las
medidas adoptadas para el seguimiento de los efectos en el medio ambiente y
territorio derivados de la aplicacion del plan, esta a disposicién del publico en la
pagina web https://oveac.gva.es/oficina_tactica/ MGEAEINFOV2.jsp.

- El contenido integro del proyecto aprobado definitivamente estd a
disposicién del publico en la pagina web que se indica a continuacion, en el apartado
de "Consulta del Registro Autonémico de Instrumentos de Planeamiento - RAIP"
https://ovius.gva.es/oficina_tactica/?idioma=ca_ES#/inicio.

El Plan General Estructural de Quart de Poblet ha sido inscrito (excepto el
Catalogo de Protecciones y los Sectores SR-1 y SR-3) en el Registro Autonémico de
Instrumentos de Planeamiento Urbanistico con el nimero 46102-1000B.

Valéncia, 11 de noviembre de 2024.—El secretario de la Comision de
Urbanismo de Valencia, Carlos Auban Nogués.


https://oveac.gva.es/oficina_tactica/MGEAEINFOV2.jsp
https://ovius.gva.es/oficina_tactica/?idioma=ca_ES#/inicio
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En referencia al Plan General Estructural de Quart de Poblet, promovido por el
Ayuntamiento de Quart de Poblet, se destacan los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO. La Comisién Territorial de Urbanismo de Valencia, en sesién celebrada
el 3 de mayo de 2023, por unanimidad, ACUERDA:

“En relaciéon con el expediente del Plan General Estructural, remitido por el
Ayuntamiento de Quart de Poblet, se destacan los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO. La solicitud de inicio del procedimiento de evaluacion ambiental se
realizé en fecha 4 de septiembre de 2009. La Comision de Evaluacién Ambiental emitio el
documento de referencia en fecha 17 de marzo de 2010.

La version preliminar del Plan General Estructural (en adelante, PGE), junto con el
estudio ambiental y territorial estratégico, y el resto de estudios complementarios, fueron
sometidos a informacién publica mediante anuncios publicados en el DOCV num. 8105 de
14 de agosto de 2017, y en el diario Levante de 1 de agosto de 2017. Con posterioridad,
la version preliminar modificada fue sometido a segunda informacién publica durante un
periodo de 20 dias, mediante anuncios publicados en el DOCV num. 8546 de 14 de mayo
de 2019, y en la pagina web del Ayuntamiento.

La Comision de Evaluacion Ambiental, en sesion de 23 de julio de 2020, emiti6 la
declaracion ambiental y territorial estratégica del Plan General Estructural de Quart de
Poblet.

El Pleno del Ayuntamiento de Quart de Poblet, en sesién de 26 de noviembre de
2020, aprobd provisionalmente el plan. En fecha 2 de diciembre de 2020, se recibe en el
Servicio Territorial de Urbanismo de Valencia la solicitud de aprobacion definitiva del Plan
General Estructural.

El Ayuntamiento, en fechas 29/10/2021, 20/04/2022, 16/05/2022, 4/08/2022,
7/09/2022 y 21/09/2022 remite nueva documentacion para su aprobacion definitiva.

Con posterioridad, el Ayuntamiento tras el Acuerdo de la Comision Territorial de
Urbanismo de 3 de octubre de 2022, somete el Texto Refundido del Plan General
Estructural, version para aprobacion definitiva, a nuevo tramite de informacion publica
acordado por el pleno en sesion de 31 de enero de 2023, que fue publicado el
correspondiente anuncio en el DOGV num. 9526 de 3 de febrero de 2023, por plazo de
veinte dias. Durante el periodo de informacion publica se presentaron 20 alegaciones que
fueron estimadas o desestimadas, segun consta en el Acuerdo de aprobacién provisional
de 28 de marzo de 2023. En fechas 29 y 30 de marzo de 2023, el Ayuntamiento remite el
expediente para su aprobacion definitiva por la Comision Territorial de Urbanismo. En fecha
19 de abril de 2023, el Ayuntamiento aporta subsanacion al informe sectorial en materia de
paisaje e infraestructura verde y renumeracion de las Normas Urbanisticas para incluir las
normas paisajisticas. En fecha 25 de abril de 2023, el Ayuntamiento aporta documentacion
aclaratoria en materia de paisaje y en materia aeroportuaria; de esta ultima documentacion,
en el mismo dia se da traslado a la Direccion General de Aviacion Civil.
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QUART DE POBLET. Plan General Estructural Expte. 1586325-CA

SEGUNDO. El Plan General Estructural consta de la siguiente documentacion:

A. Documentacion informativa: Memoria informativa y planos de
informacion.

B. Documentacion justificativa: Memoria justificativa y 18 Anexos (Principa-
les Magnitudes, Anexo Il Adaptacion Ley de Carreteras, Anexo Il Suficien-
cia, Anexo IV Estandares de reserva ZV y Parque Publico, Anexo V Sufi-
ciencia reserva cementerio, Anexo VI Informe Concierto Previo, Anexo VII
Documento de referencia, Anexo VIII Prevision VPP, Anexo IX Modificacio-
nes VPPGE, Anexo X Perspectiva de género, Anexo Xl Modificaciones PF
PGE, Anexo XlI DATE, Anexo XllI Informes organismos consultados, Anexo
XIV Reduccién riesgo de inundacion, Anexo XV Reduccion riesgo de inun-
dacién Sector Moli de Animeta, Anexo XVI Estudio acustico normativa es-
pecifica y medida de control de ruido y de calidad acustica de aplicacion en
edificaciones, espacios y usos, para el sector SR-1"Elcano” redactado por
Silens, 2021, Anexo XVII Acuerdo suspension PGE, Anexo XVIII Contesta-
cion acuerdo CTU, Anexo XIX Anexo EPSAR).

C. Documentacion con eficacia hormativa: Planos de ordenacién estructural;
Normas urbanisticas de rango estructural que incluyen las Normas
Paisajiticas (presentado el 19.03.2023); Fichas de zona; Fichas de Gestion;
y Catélogo de Protecciones.

A. Estudio Ambiental y Territorial Estratégico y 12 Anexos (1. Estudio de
alternativas, 2. Estudio de masas vegetales, 3. Estudio Hidrico, 4. Estudio
Inundabilidad, 5. Estudio Acustico, 6. Estudio Patrimonio, 7. Estudio de
Movilidad, Accesibilidad y Tréfico, 8. Estudio Vivienda, 9. Estudio ETCV, 10.
Afeccion Red Natura 2000, 11. Documento de Alcance, 12. Informes
emitidos).

B. Documento de Participacion Puablica.
Estudio de Paisaje.

Documentos econdmicos: Memoria de viabilidad econdmica e Informe de
sostenibilidad econémica.

Indicadores de seguimiento de ejecucion.

TERCERQO. El objeto del proyecto es superar la transitoriedad del Plan General de
Ordenacion Urbana del afio 2002 y prever un modelo territorial de futuro para la localidad.

El municipio de Quart de Poblet se localiza en el Area Metropolitana de Valencia,
dentro de la comarca de I'Horta Oest. Se encuentra a tan solo 5 kilbmetros de Valencia
capital y es atravesado por el rio Turia. La superficie total del término municipal es de 19,64
km? y limita con los municipios de Manises, Paterna, Valéncia, Mislata, Riba-roja de Tdria,
Chiva, Aldaia y Chirivella. La poblacién es de 25.035 habitantes, de los cuales el 51% son
mujeres (INE 2021) con una densidad de poblacion de 1.274 hab/km?.
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QUART DE POBLET. Plan General Estructural Expte. 1586325-CA

Se ubica en una llanura con una altitud media de 35 m sobre el nivel del mar;
caracterizado principalmente por ser una zona con una fuerte presencia antropica
representada por entornos muy urbanizados atravesados de oeste a este por la autovia A-
3, ocupadas en gran parte por zonas industriales localizadas alrededor de dicha
infraestructura viaria, con una amplia zona agricola en el extremo oeste del término
municipal y el nlcleo urbano de la localidad en su zona noreste. En la segunda mitad del
siglo XX se ha dado un fuerte incremento de la industria y del sector servicios en detrimento
del sector agrario.

Por el término municipal discurren la linea de ferrocarril de red convencional Utiel-
Valencia, la linea de ferrocarril de alta velocidad Madrid-Valencia y las lineas de Metro 3 y
5. Las zonas inundables estan situadas en el cauce del rio Turia, los barrancos del Pozalet
y de la Saleta, la rambla del Poio, cuyo encauzamiento integral de este ultimo esta
pendiente de ejecucion.

Quart de Poblet se caracteriza por ser un municipio longitudinal con varios nicleos
separados entre si y muy densos. El uso del suelo residencial se reparte en dos nucleos
claramente diferenciados y que pueden ser clasificados, segun su localizacién, en nucleo
residencial al norte y al sur de la A-3. La autovia es una barrera fisica importante y divide
el término en dos ambitos de dificil conexion. El suelo residencial situado al norte de la A-
3 esté consolidado en su mayor parte y contiene el casco antiguo originario del municipio.
La mayoria de los terrenos industriales incluidos han quedado en su mayoria fuera de
ordenacion, y se han recalificado como terrenos residenciales, como ocurre con la fabrica
REFRACTA o con el complejo TUREGANO, actualmente urbanizados. El suelo residencial
situado al sur la A-3 corresponde al Barrio del Cristo. Su desarrollo se produjo en la primera
mitad del siglo XX, junto con el desarrollo urbanistico en la zona de Aldaia y juntos forman
la Mancomunidad Intermunicipal Barrio del Cristo Aldaia-Quart de Poblet.

En el nicleo urbano, una de las maneras mas rapidas y comodas de moverse es
por espacios peatonales. En general, la movilidad peatonal en Quart de Poblet es
relativamente buena, aunque se han detectado problemas en el analisis, principalmente
dentro de los poligonos industriales por su falta de adecuacion, y los problemas
ocasionados por la falta de conexion entre barrios, que favorece el uso del coche entre
nucleos.

El suelo urbano industrial posee una estructura coherente, con un grado de
consolidacion variable, menor conforme se aleja de la A-3. El uso terciario y las dotaciones
de equipamientos se localizan especialmente en el casco urbano, a excepcién de algunos
comercios y equipamientos deportivos que dan servicio al barrio del Cristo. Sin embargo,
hay que tener en cuenta que la mayoria de los equipamientos de este barrio estan situados
en el término municipal colindante de Aldaia.

Por dltimo, se detecta la gran influencia que poseen las infraestructuras también
sobre la distribucion de los usos. La concentracion de la industria a lo largo de la autovia
A-3 es suficientemente gréfica, demostrando las ventajas que para dicha actividad genera
una via de esa envergadura. El aislamiento generado por las conexiones viarias (Autopista
A-7, V-30, V11, CV-403, CV 30, CV-369, CV-410, CV-3661, etc), el aeropuerto, el
ferrocarril, el AVE, Lineas de Metro, ha generado bolsas de suelo dedicadas a actividades
agricolas y ganaderas con una distribucion centrifuga, limitadas por esas barreras urbanas
que, de momento, aseguran su supervivencia, como suelos necesarios para un correcto
equilibrio urbanistico. Como dotaciones de uso supramunicipal destaca el antiguo hospital
militar (PQS-2), Palacio de Justicia (PQA-2), Centro de interpretacion de la naturaleza
(PQE-2), Ecoparque (PQI-4), Aeropuerto de Valéncia (PQI-5), Planta de tratamientos de
residuos solidos urbanos (PQI-6) y el Club deportivo militar “El Cid” (PQI-7).
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QUART DE POBLET. Plan General Estructural Expte. 1586325-CA

El nuevo modelo territorial se establece en coordinacion con el planeamiento de los
municipios colindantes, en especial la continuidad con los suelos urbanos de Manises y
Aldaia, reforzando el papel del municipio en el &rea metropolitana de Valéncia. Se propone
la reconversion de usos industriales en entornos que han quedado obsoletos para ello
(antigua Factoria Elcano y alrededores). Se delimitan dos nuevos sectores de suelo
urbanizable en el término municipal, ambos sectores industriales y situados al sur de la
autovia A-3, en la zona oeste del término municipal: SI-1 Los Hornillos-1 de 496.409,26 m?
(afecta al término municipal de Aldaia) y SI-2 Los Hornillos-2 de 44.963,77 m2. Mencién
aparte recibe el sector urbanizable SR-4 Moli d”Animeta, aprobado definitivamente por la
Comision Territorial de Urbanismo de Valencia, en sesién celebrada el 26 de noviembre de
2010 (BOP de Valencia n° 28, de 3 de febrero de 2011), con una superficie de 269.219,98
m?2y 4.893 hab., actualmente en ejecucion.

Todos los sectores de uso dominante residencial se clasifican como suelo urbano,
ya que estan practicamente consolidados, a excepcion de Moli d’Animeta que se mantiene
como suelo urbanizable. Se propone la recalificacion de industrial a residencial del suelo
urbano SR-1 (ZND-RE/M) “Elcano” de 128.747,64 m?para 1.664 hab, que se propone dejar
en suspenso con las objeciones que luego se veran por parte del 6rgano competente en
materia de aviacion civil y los condicionantes en materia de patrimonio cultural y
contaminacion acustica. También se clasifican los sectores SR-2 (ZND-RE/A) “Parque San
Onofre” con una superficie de 23.372,85 m? para 362 hab y Sector SR-3 (ZND-RE/A)
“Blasco Ibariez” con una superficie de 5.191,09 m? para 142 hab. El Plan prevé una
poblacion potencial de 32.956 (antes 33.316 habitantes).

Se reclasifican como suelo urbano las dotaciones publicas ya ejecutadas y una
pequefia porcion de suelo al sur de la A-3, entre la calle Aldaia y la CV-408, en una zona
de borde urbano y la Avda de las Comarcas, la A-3 y la calle Ciudad Mudeco. Ademas de
los suelos dotacionales que venian clasificados como suelo urbanizable y que, por su
ubicacion y caracteristicas, admiten la clasificacion a suelo no urbanizable al estar
englobado en el parque natural del rio Turia.

PLAN GENERAL TRANSITORIO 2002
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Imagen n°1: Plan General Transitorio 2002 (sin modificaciones). Fuente: Propuesta PGE
Figura 1. Calificacion vigente PG Transitorio 2002
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Figura 2. Clasificacion del suelo propuesta TRPGE

PMUS QUART DE POBLET 2020

ADAPTACION DEL PMUS 2017 A LAS DETERMINACIONES DEL PGE DE QUART DE
POBLET (VALENCIA)

AUTOVIA

AUTOVIA
ATIE15

T LINEA AVE
VALENCIA-MADRID

Figura 8. Infraestructuras Quart de Poblet (Fuente: PMUS 2017).

Figura 3: Principales infraestructuras de Quart de Poblet

El PGE establece las siguientes Zonas de Ordenacién Estructural y sus distintas
categorias: zonas urbanizadas, zonas de nuevo desarrollo y zonas rurales.

El suelo no urbanizable se trata desde una perspectiva supramunicipal, destacando en
este aspecto el tratamiento que reciben los espacios naturales del Rio Turia y la Huerta de
Valéncia. Para el gran espacio de huerta al sur de la A3 se propone la calificacion de zona rural
protegida agricola (ZRP-AG), delimitando una bolsa de huerta que también tiene continuidad
en terrenos del municipio de Aldaia y linda con Xirivella y Alaquas, siendo coherente con sus
planeamientos. Los terrenos que deben ser preservados de su urbanizacién se contemplan
como zona rural comin agropecuaria (ZRC-AG1 y AG2). Ademas, se prevén tres zonas de
Proteccion por Infraestructuras ZRP-AF (1-3), en particular el ambito de suelo incluido en el
enlace de la A-3 que queda como suelo no urbanizable proteccion de infraestructuras (ZRP-
AF1), en contra del criterio de politica urbanistica municipal y, en cumplimiento del informe de
la Demarcacién de Carreteras, suelo que ha sido objeto de varias alegaciones como se vera
mas adelante.

Publicaciéon Resolucién supeditado Péagina 5 de 37

o
o
o]
Q
(%]
Q
©
2
o
(o
o
0
=
2]
o
£
ey
c
()
Q
Qo
IS
QL
=
=
()
>

o
N
)
i)
o
~
N
N
o
q
>
o
o
m
>
(%]
O
[=]




Verificable en https://bop.dival.es/bop

CSV: BOPV-2024/15829

=

NUum. 228

26-11-2024

b@p Valencia

QUART DE POBLET. Plan General Estructural

Pag.

i

A\

Expte. 1586325-CA

En resumen, se proponen las siguientes clasificaciones, calificaciones y zonas de

ordenacién estructural:

PLAN GENERAL TRANSITORIO 2002 PLAN GENERAL ESTRUCTURAL 2023

Superficie (Ha) Parcial % TOTAL% | Superficie (Ha) Parcial % TOTAL %
URBANO RESIDENCIAL 106,81 22,76% 139,43 7,11%)
URBANO INDUSTRIAL 349,09 74,39% 359,66 71,63%
URBANO TERCIARIO 4,5]] 0,96% 2,94 0,15%
URBANO DOTACIONAL 3,85 1,89% Incluido
TOTALURBANO 469,25 23,77% 502,08 25,43%
URBANIZABLE RESIDENCIAL 24,97 59,25% 26,03 34,05%
URBANIZABLE INDUSTRIAL 17,17 40,75% 50,42 65,95%
URBANIZABLE TERCIAIRO 0,00 0,00%) 0,00 0,00%)
TOTAL URBANIZABLE 42,14 2,13% 76,45 3,87%)|
SNU DOTACIONAL 198, 82 13,59% No definido
SNU PROT. AGRICOLA 164,19 11,23% 75,59 5,17%)
SNU. PROT. INUNDABILIDAD 562,29 38,44% 21,75 1,49%
RESTO SNU (incluye infraestructuras) 537,31 36,74% 1.284,24] 87,80%)|
TOTALNO URBANIZABLE 1.462,61| 74,09% 1.381,58] 69,99%
TERMINO MUNICIPAL 1.974,00] 100,00%)| 1.960,11' 100,00%)

ZONAS URBANIZADAS

Uso dominante residencial
NUCLEO HISTORICO

ZUR-NH

ZUR-RE/A  RESIDENCIAL DE ALTA DENSIDAD
ZUR-RE/M  RESIDENCIAL DE MEDIA DENSIDAD
ZUR-RE/B  RESIDENCIAL DE BAJA DENSIDAD

Uso dominante industrial

ZUR-IN INDUSTRIAL
Uso dominante terciario
ZUR-TR TERCIARIO

ZONAS DE NUEVO DESARROLLO

Uso dominante residencial

ZND-RE/A  RESIDENCIAL
Uso dominante industrial
ZND-IN INDUSTRIAL

ZND-IN-DTC INDUSTRIAL DE TERMINOS COLINDANTES

Uso dominante terciario

ZND-TR TERCIARIO
ZONAS RURALES
Comunes

ZRC-AG1

ZRC-AG2

De proteccion especial
ZRP-RI

AGROPECUARIA CLASE 1
AGROPECUARIA CLASE 2

ZRP-NA PE 1 PROTECCIQN NATURAL ECOLQGICA 1
ZRP-NA PE 2 PROTECCION NATURAL ECOLOGICA 2
ZRP-NA PE 3 PROTECCION NATURAL ECOLOGICA 3

ZRP-AG

ZRP-AF 1
ZRP-AF 2
ZRP-AF 3

PROTECCION AGRICOLA
PROTECCION POR INFRAESTRUCTURAS 1
PROTECCION POR INFRAESTRUCTURAS 2
PROTECCION POR INFRAESTRUCTURAS 3

TOTAL TERMINO MUNICIPAL

PROTECCION POR RIESGOS INUNDABLES 1

Ha

497.86
139.43
10.05
113.34
14.15
1.89
355.48
355.48
2,94
2,94

76.62
26.35
26.35
50.27
41.42
8.85

0.00

1,385.63

834.21
796.62
37.60
551.41
22.69
40.88
32.60
8.33
76.58
210.08
154.64
5.62
1,960.11

%

25.40%
7.11%
0.51%
5.78%
0.72%
0.10%
18.14%
18.14%
0.15%
0.15%

3.91%
1.34%
1.34%
2.56%
2.11%
0.45%
0.00%
0.00%
70.69%

42.56%
40.64%
1.92%
28.13%
1.16%
2.09%
1.66%
0.42%
3.91%
10.72%
7.89%
0.29%
100.00%
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QUART DE POBLET. Plan General Estructural Expte. 1586325-CA

Para cumplir con los objetivos generales del Plan de Movilidad Urbana Sostenible,
conseguir una mayor calidad de vida de la ciudadania y fomentar los modos sostenibles en
la movilidad, se propone crear una red de itinerarios peatonales y ciclistas en todo el
municipio. Con ello, se pretende conseguir un aumento de los viajes realizados andando y,
en segundo lugar, nuevas areas para el peaton.

Practicamente la totalidad del casco urbano se encuentra dentro del area de
accesibilidad peatonal a algin centro educativo de 10 minutos a pie (666 metros) y debido
a los flujos que generan se ha creado el Proyecto “Camino Escolar’. Respecto de los
equipamientos sanitarios, ademas de los 3 equipamientos con los que cuenta Quart de
Poblet, es importante destacar la presencia del Hospital de Manises. Sin embargo, la zona
este no se encuentra dentro del radio peatonal de 15 minutos (1.000 m), por lo que se debe
prever la necesidad de movilidad desde estas zonas al centro de salud mediante carriles
bici seguros o transporte publico, segun se indica en el PMUS.

En cuanto a la red de saneamiento, las aguas residuales generadas son tratadas
en el sistema de saneamiento y depuracién de Quart-Benageber, de titularidad de la
Generalitat Valenciana, gestionado por la EPSAR, y da servicio, adicionalmente, a los
municipios de Alaquas, Aldaia, Manises, Mislata y Xirivella. El punto de partida es una red
unitaria existente, sobre la que se plantean medidas para su transformacion separativa
en el mayor grado posible y la evacuacion de aguas pluviales, en gran parte, basado en
criterios de drenaje urbano sostenible.

En relacion con el Catalogo de Protecciones y, considerando que el Ayuntamiento
ha solicitado su suspension, dado que las exigencias derivadas del informe de la Direccion
General de Cultura y Patrimonio no pueden atenderse con la celeridad suficiente que
permita la aprobacioén de dicho Catalogo junto a la Propuesta de Plan General Estructural,
se aporta el documento con un caracter meramente informativo de coordinacién entre la
propuesta del PGE y el futuro Catalogo de Protecciones. Los elementos incluidos en el
Catalogo de Protecciones se clasifican segun los niveles de proteccion indicados en el
Anexo VI de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y
Paisaje, de la Comunitat Valenciana (en adelante, LOTUP), y se encuentran reflejados en
los planos O-1 “Elementos pertenecientes a la ordenacion estructural”, O-2 “Situacion y
emplazamientos de elementos catalogados” y O-3 “Areas de vigilancia arqueoldgica’”.

Constan los siguientes bienes que forman parte de la ordenaciéon estructural del
PGE:

Bien de Interés Cultural (BIC):

- 01 Cisterna arabe

- 02 Tramo Histdrico de la Acequia de Mislata-Quart

Bien de Relevancia Local (BRL):

- 03 Ndcleo Historico Tradicional de Quart de Poblet

- 04 Iglesia Parroquial de la Purisima Concepcion

- 05 Panel cerdmico de la Mare de Déu del Pilar

- 06 Panel ceramico de la Mare de Déu dels Dolors i Sant Vicent Ferrer
- 07 Panel ceramico de la Trinitat

- 08 Ermita de San Onofre
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- 09 Edificio de Oficinas de la Factoria Refracta

- 10 Antiguo molino de agua denominado Moli de Real

- 11 Chimenea antigua Fabrica Turégano

- 12 Retablo ceramico de Sant Francesc

- 13 Retablo ceramico de Nuestra Sefiora de la Victoria

- 14 Refugios antiaéreos

- 15 Conjunto empresa Elcano

- 16 Azud de Favara

- 17 Azud de Rascanya

- 18 Llengues del Franc/Moros (Acequia de Mislata)

- 19 Llengiies de Sant Onofre (C.Quart-Benager-Faitanar)

- 20 Moli de Vila

- 21 Cartel Publicitario

Areas de Vigilancia Arquedlogica (AVA):

- AVA 1 Ndcleo Histérico tradicional Bien de Relevancia Local

- AVA 2 del BIC Tramo Histdrico de la Acequia de Mislata-Quart
- AVA 3 Subsuelo del entorno de Proteccion de la Ermita de Sant Onofre

- AVA 4 y 5 corresponden respectivamente a las zonas susceptibles de localizar
hallazgos en el subsuelo pertenecientes a los azudes: Azud de Rascanya y Azud de Favara
o relacionados con ellos.

- AVA 6 Subsuelo existente bajo la superficie de espacio publico colindante con los
refugios.

- AVA 7 Subsuelo de la superficie comprendida en la distancia de 5 metros a contar
desde el perimetro de las Chimeneas ubicadas fuera del Nucleo Histérico Tradicional.

- AVA 8 Zona susceptible de hallazgos arqueoldgicos relacionados con el ambito
de la Empresa Elcano calificado BRL.

Ademas, se incluyen 221 Bienes Catalogados (BC).

A través de la infraestructura verde se pretende mantener la identidad municipal y
reparar las disfunciones inherentes a la conurbacion con municipios colindantes. Ademas,
se proponen 4 Programas de Paisaje cuya gestion va a cargo de la financiacion estatal y
local, que supone un importe total 5.050.000 euros, y consisten en:

e Conservacion del entorno del rio Turia

e Acondicionamiento de los caminos tradicionales
e Proyecto de red de itinerarios para la bicicleta

e Enclaves residenciales en entornos industriales

Para el seguimiento del Plan se proponen 12 indicadores de seguimiento.

Respecto de la viabilidad econémica del PGE, se constata, en definitiva, que el
crecimiento de la ciudad previsto por el Plan General es sostenible y viable
economicamente, pues es capaz de generar los recursos necesarios para el mantenimiento
y conservacion de las nuevas infraestructuras y servicios derivados de la creacion de los
nuevos espacios urbanos. Quedando garantizada la sostenibilidad econémica con las
observaciones efectuadas en el Fundamento Juridico Sexto.
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CUARTO. De los informes sectoriales emitidos durante la tramitacién del
expediente, cabe destacar los que se indican a continuacion, considerando, en su caso, el
Ultimo de los emitidos por cada organismo.

08/05/2020: informe favorable del Servicio de Movilidad al Plan de Movilidad
Urbana Sostenible, en relacion con el cumplimiento del articulo 10 de la Ley
6/2011 relativo a los Planes de Movilidad Municipales y, en concreto, con el
cumplimiento del punto 5 de este articulo, que versa sobre la documentacién
gue debe incluirse en la tramitacién del Plan General Estructural, con la
salvedad que se indica en el informe de incluir en el Plan de Movilidad la
conexion de la calle Tribunal de les Aiglies y del aparcamiento existente al
final de esta con la rotonda del acceso al puente sobre el Rio Turia, que
supondria una gran mejora en las comunicaciones metropolitanas de Quart.

18/01/2021: informe favorable del Servicio de Planificacion de la Diputacion
de Valencia.

19/01/2021: informe favorable condicionado de Ferrocarrils de la Generalitat
Valenciana, en el que se indica que “(...) en aquello que hace referencia
exclusivamente a la infraestructura y superestructura ferroviaria, sefializacion e
instalaciones fijas, el Plan General Estructural de Quart de Poblet debera tener en
cuenta, respecto a los tdneles ferroviarios y estaciones subterrdneas que las
construcciones que se realicen en las proximidades de los tuneles o estaciones
subterraneas no transmitiran cargas sobre la béveda del t(nel, ni empujes
horizontales sobre los hastiales en ninguna de las fases de su construccion. Para
ello se prevera un disefio de la cimentacién adecuado, considerando tanto el
procedimiento constructivo en todas las fases de ejecucion como la situacion
definitiva una vez construida la obra colindante.”

25/01/2021: informe favorable del Servicio Territorial de Vivienda y
Arquitectura Bioclimética.

23/02/2021: informe favorable condicionado de la Direccién General de
Carreteras del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda, con 14
condiciones particulares a tener en cuenta.

24/02/2021: informe favorable de la Direccién General de Planificacion y
Evaluacion de la Red Ferroviaria.

12/07/2021: informe desfavorable de la Directora Territorial de Educacion,
Cultura y Deporte en materia de patrimonio cultural, donde se indica que se
ha realizado una primera revision de caracter general y se observan, entre
otros, aspectos basicos formales y de contenido general que se deben
subsanar, para la redaccion del catalogo de bienes y espacios protegidos,
dando cumplimiento a la legislacién vigente.

11/11/2021: informe favorable del Servicio de Gestion Territorial, donde se
indica que esta parcialmente afectado por la peligrosidad de inundacion y
es compatible, segun las determinaciones normativas del Plan de Accion
Territorial de caracter sectorial sobre prevencion de Riesgos de Inundacion
en la Comunitat Valenciana.

02/03/2022: informe favorable del Servicio de Planificacion Territorial en
relacion con la compatibilidad con la Estrategia Territorial de la Comunitat
Valenciana.

29/03/2022: informe favorable de la Secretaria de Estado de
Telecomunicaciones e Infraestructuras Digitales.

Publicaciéon Resolucién supeditado Péagina 9 de 37

10



Verificable en https://bop.dival.es/bop

CSV: BOPV-2024/15829

=

NUum. 228

26-11-2024

Pag.

b@p Valencia

i

N\

QUART DE POBLET. Plan General Estructural Expte. 1586325-CA

13/06/2022: informe favorable del Servicio de Infraestructuras Educativas,
condicionado a que se atiendan, en la medida que corresponda y sea
adecuado, las siguientes cuestiones:

“1. Que se revise la superficie de parcela considerada para el CEIP Vilar Palasi por
ser inferior a los 11.097m? recogidos en la documentacién del PGE al estar ocupada
parcialmente por el Centro de Formacién Musical Mestre Molins (Ver apartado 6.1
de este informe).

2. Que las determinaciones de la documentacién de subsanacion aportada se
incorporen, sin menoscabo, en el documento definitivo que apruebe el Organismo
competente.

En base al Informe de Contaminacion acustica del Servicio Territorial de Medio
Ambiente (Ver apartado 6.4.2 de este informe) que establece la obligacién de
adoptar un plan de mejora de la calidad acustica, se recomienda:

v/Que la documentacion con eficacia normativa del PGE recoja el deber de adoptar
un plan de mejora de la calidad acustica y la obligacion de ejecutar, a su cargo, las
medidas correctoras que éste determine.

v'Que sea objeto especifico del plan de mejora acustica la adopcion de las medidas
que permitan la progresiva reduccién de los niveles de ruido en las dotaciones
escolares, existentes y previstas, que correran a cargo del plan. Para ello, los
mapas estratégicos de ruido consideraran las dotaciones educativas como ambitos
relevantes.”

09/05/2022: informe favorable de ADIF, condicionado a que las dos
infraestructuras ferroviarias titularidad de ADIF aparezcan calificadas como
sistema general ferroviario o equivalente en los planos correspondientes.
Con posterioridad, el Ayuntamiento, el 16/05/2022, presenta los planos de
Ordenacion 0rd-03.1 y 03.2 Zona de ordenacién. Afecciones aeronauticas,
estando pendiente de nuevo informe de ADIF.

26/07/2022: informe desfavorable de la Direccion General de Aviacion Civil
donde se ratifica en los informes anteriores y se indica lo siguiente:

“(...) es muy importante no aumentar el niumero de personas sometidas a niveles
acusticos por encima de los objetivos de calidad acustica que establece la
normativa nacional (ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido y sus desarrollos
reglamentarios). Es por ello, que no se admite la propuesta de recalificacion de
algunos ambitos a usos no compatibles con la afeccién acustica, en particular, usos
residenciales y dotacionales educativos y sanitarios, y para otros ambitos se insta
al Ayuntamiento de Quart de Poblet a incluir las modificaciones correspondientes o
a acreditar que no se producira un aumento del nimero de personas afectadas por
encima de los niveles de ruido que establece la normativa vigente.

Se recuerda a la Consejeria de Politica Territorial, Obras Publicas y Movilidad de la
Generalitat Valenciana, que conforme a lo que establece la Disposicion Adicional
Segunda del Real Decreto 2591/1988, el informe emitido por la Direccion General
de Aviacién Civil es preceptivo y vinculante, tal y como se establece en el apartado
3 de la disposicion adicional segunda del Real Decreto 2591/1998, de 4 de
diciembre sobre la Ordenacion de los Aeropuertos de Interés General y su Zona de
Servicio.

Asimismo, se recuerda que, como dispone el apartado 4 de la citada disposicion
adicional, dado que los informes evacuados respecto al “Plan General Estructural
del municipio de Quart de Poblet (Valencia)” han sido desfavorables, no se puede
aprobar definitivamente el “Plan General Estructural del municipio de Quart de
Poblet (Valencia)”. En caso de aprobarse dicho plan sin informe favorable de esta
Direccion General de Aviacién Civil, este Centro Directivo se reserva el ejercicio de
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las acciones legales oportunas a fin de defender las competencias aeronauticas
vulneradas.”

e 05/09/2022: informe favorable del Servicio de Residuos, en el que se indica
que para el desarrollo y ejecuciéon del Plan General Estructural deberan
tenerse en cuenta las prescripciones del PIRCVA contenidas en sus
articulos 14, 20, 21 y 26. Adicionalmente, y para el desarrollo de futuras
ordenanzas municipales del planeamiento, el municipio debera implantar la
recogida separada de residuos domésticos al objeto de alcanzar los
objetivos de reciclaje. El planeamiento municipal deberda incluir ordenanzas
municipales para implantar la recogida separada de residuos domésticos,
incluida la recogida en el canal HORECA. Para su elaboracion se
recomienda hacer uso del Modelo de Ordenanza tipo de residuos
municipales de la Federacién Valenciana de Municipios y Provincias
(FVMP).

e 13/09/2022: informe favorable condicionado del Servicio de Infraestructura
Verde y Paisaje, con la condicion de que “el texto refundido del PGE objeto de
aprobacion definitiva incorpore el plano de unidades de paisaje, los planos de
ordenacion, el catalogo de protecciones y la normativa urbanistica, con las
modificaciones indicadas en el presente informe”.

e 19/09/2022: Informe desfavorable del Servicio Territorial de Medio
Ambiente, en materia de contaminacion acustica, donde se indica que “una
vegada revisat el contingut de I'estudi acustic aportat, es considera que no queden
garantits els objectius de qualitat acUstica establits en la normativa, la qual cosa es
troba en sintonia amb els informes desfavorables elaborats per la Direccié General
d'Aviacié Civil (Ministeri de Transports, Mobilitat i Agenda Urbana), als quals ha
tingut accés aquest servei, que consideren que, per la contaminacié acustica
existent, no procedeix la requalificacié de sol residencial, educatiu o sanitari prevista
en el Pla General Estructural en les condicions descrites en aquest”.

e 21/09/2022: informe favorable condicionado de la Confederacion
Hidrogréfica del Jacar.

e 22/09/2022: informe favorable condicionado de la directora territorial de la
Conselleria de Agricultura, Desarrollo Rural, Emergencia Climatica y
Transicion Ecoldgica, en materia de agricultura.

e 22/09/2022: informe favorable del Servicio de Planificacién Viaria de la
Conselleria de Politica Territorial, Obras Publicas y Movilidad.

QUINTO. La Comisién de Evaluacion Ambiental, en sesion de 23 de julio de 2020,
emitio la declaracion ambiental y territorial estratégica del Plan General Estructural de
Rugat. En el apartado F) de dicho documento, se indican una serie de determinaciones
finales que deberan incorporarse al Plan, cuyo cumplimiento se analiza en los fundamentos
de derecho del presente documento.

La declaraciéon ambiental y territorial estratégica (DATE) fue publicada en el DOGV
nam. 9113 de fecha 23 de junio de 2021. En aplicacién de la Disposicién Transitoria Unica
de la Ley 3/2020, de 30 de diciembre, de la Generalitat, de medidas fiscales, de gestioén
administrativa y financiera y de organizacion de la Generalitat 2021, el Ayuntamiento de
Quart de Poblet, en fechas 2 de agosto de 2022 y 30 de marzo de 2023, ha solicitado al
Servicio de Evaluacion Ambiental Estratégica la prérroga de dicha declaracion ambiental
territorial y estratégica, estando pendiente de resolucién en estos momentos.
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SEXTO. La Comision Territorial de Urbanismo de Valencia de fecha 3 de octubre
de 2022, por unanimidad, ACUERDA:

“SUSPENDER la aprobacion definitiva del Plan General Estructural de Quart de
Poblet, en tanto se subsanen los condicionantes indicados en los fundamentos de derecho
tercero y quinto”.

Fundamentos de derecho tercero y quinto que, sequidamente se transcriben:

“TERCERO. Respecto del cumplimiento de las determinaciones finales establecidas en la
DATE, quedan justificadas en el apartado 1.10 y 1.11 de la Memoria justificativa, y, como
cuestiones mas significativas, cabe destacar las siguientes determinaciones:

1. SUELO URBANO RESIDENCIAL:

1. El sector SR-1 “Elcano”, mantendra su actual clasificacion como suelo urbano
industrial salvo que se obtenga informe favorable de la Direccion General de
Aviacion Civil al PGE de Quart de Poblet para su clasificacion como suelo urbano
residencial.

Se considera pendiente de subsanacién, puesto que el informe de la Direcciéon
General de Aviacion Civil, de fecha 26/07/2022, sigue siendo desfavorable a este
sector.

2. Los sectores SR-2 “Parque San Onofre” y SR-3 “Blasco Ibanez” mantendran su
actual clasificacion como suelo urbano con las caracteristicas del planeamiento
vigente salvo que se obtenga informe favorable de la Direccién General de Aviacion
Civil a la propuesta de PGE de Quart de Poblet.

Se considera pendiente de subsanacién, puesto que el informe de la Direcciéon
General de Aviacion Civil, de fecha 26/07/2022, sigue siendo desfavorable a este
sector.

3. En el sector SR-1 “Elcano” se completara la normativa de integracién paisajistica
atendiendo a las determinaciones del Informe del Servicio de Infraestructura Verde
y Paisaje de fecha 23/01/2020.

Se considera subsanado parcialmente, ya que el Texto Refundido del PGE debe
incorporar las observaciones del informe del Servicio de Infraestructura Verde y
Paisaje, de fecha 13/09/2022.

2. SUELO URBANO INDUSTRIAL:
1. El suelo urbano industrial afectado por las servidumbres de la A-3 se clasificara
atendiendo las determinaciones del informe de la Demarcaciéon de Carreteras del
Estado en la Comunitat Valenciana previo a la aprobacion del plan.
Se considera subsanado parcialmente, puesto que el informe de la Direccion
General de Carreteras del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda, de fecha
18/02/2021, es favorable condicionado, con 14 condiciones particulares a tener en
cuenta.
2. Incorporar al PGE las fichas de gestién del suelo urbano industrial, en las que se
hara constar:

- La necesidad de incorporar Sistemas de Drenaje Sostenible en aquellos sectores
afectados por riesgo de inundacion.

- Los criterios ambientales y medidas para promover la lucha contra el cambio
climatico que habran de cumplir aquellas actividades econémicas para su
implantacion en estos suelos.

Se considera subsanada a la vista de la nueva redacciéon dada en los arts. 1.2.26
“condiciones para la ordenacién pormenorizada del suelo urbano industrial” y 2.2.10
“Delimitacion de nuevas unidades de ejecucion”. Seria conveniente su inclusion en
la ficha de zona ZUR-IN.

3. Concretar la red primaria de saneamiento del suelo urbano industrial. Grafiar en
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planos de ordenacion la red existente y la prevision e incluir en los sectores que
carezcan de saneamiento que no se podran tramitar nuevas actividades en tanto
no se encuentre ejecutada la red de saneamiento y se hallan resuelto los problemas
de inundabilidad.

Se considera subsanado parcialmente en el art. 2.2.2.5 y en el plano de ordenacién
O-4 Red primaria. Si bien, deberd indicarse en la leyenda la descripcion
pormenorizada de los equipamientos (segln consta en la memoria justificativa
apartado 3.3.1 y 3.3.2) e incluir el condicionante indicado en las fichas de gestién,
gue no tiene. Ademas, se deberd incluir en la ficha de zona.

3. SUELO URBANIZABLE RESIDENCIAL:

1. Atender las consideraciones realizadas por el Servicio de Infraestructura Verde y
Paisaje, en su informe de fecha 24/01/2020.

2. Incorporar en la ficha de gestibn que, con caracter previo a su desarrollo
pormenorizado, se precisara de un estudio hidrolégico-hidraulico para determinar
medidas para la implantacion de Sistemas de Drenaje Sostenible tal como requiere
el punto 7 del articulo 126 ter del Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que
se aprueba el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico para las nuevas
urbanizaciones, poligonos industriales y desarrollos urbanisticos en general.

Se considera subsanado parcialmente, ya que el Texto Refundido del PGE debe
incorporar las observaciones del informe del Servicio de Infraestructura Verde y
Paisaje de fecha 13/09/2022. Si bien, se acepta lo indicado por el Ayuntamiento
respecto a que el Sector Moli D’Animeta tiene las obras de urbanizacién muy
avanzadas, por lo que se debera justificar la clasificacion de suelo finalmente
propuesta, tal y como se indica en el siguiente fundamento juridico.

4. SUELO URBANIZABLE INDUSTRIAL:
1. El desarrollo de los sectores urbanizables industriales quedaran supeditados a la
construccion previa y puesta en funcionamiento de la EDAR a la que verteran las
aguas residuales.
Se considera pendiente de subsanacion, puesto que sigue pendiente de recogerse
esta condicion en las fichas de gestion.
2. Las fichas de gestion de los sectores industriales recogeran las consideraciones
realizadas por el Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje, en su informe de fecha
24/01/2020 vy, en particular, en el Sector SI-1 “Los Hornillos 1” se preservara de
edificacion una franja para evitar conurbacion con el termino colindante de Aldaia.
Se considera subsanado parcialmente, ya que el Texto Refundido del PGE debe
incorporar las observaciones del informe del Servicio de Infraestructura Verde y
Paisaje de fecha 13/09/2022.

5. SUELO NO URBANIZABLE: REGIMEN DE USOS Y ACTIVIDADES.

1. Suelo No Urbanizable Comin (SNUC): Zonificacion ZRC-AG1 Y ZRC-AG2.
- En SNUC afectada por peligrosidad de inundacién (zona inundable por la avenida
de periodo de retorno de 500 afios, segiin SNCZI) los usos permitidos son aquellos

admitidos por la Normativa del PATRICOVA; los usos no permitidos son los que
recoge el articulo 18 de la Normativa PATRICOVA.

Se considera pendiente de subsanacion, se recoge en la ficha de zona y deberia
también incluirse en las normas urbanisticas.

- En SNUC afectado por servidumbre aeronautica acustica queda prohibido el uso
de vivienda aislada y familiar con uso residencial.

Se considera pendiente de subsanacion parcial, se recoge en la ficha de zona y
deberia también incluirse en las normas urbanisticas.

- En relacién al régimen general de usos establecido en el Titulo 2 Capitulo 4 de las
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Normas Urbanisticas, en suelo no urbanizable:aeronduticas:
« Se prohiben los establecimientos de restauracién, hoteleros y asimilados.

Se permiten solo para la recuperacion del patrimonio arquitecténico, legalmente
implantado en el medio rural (art. 2.4.13)

« El uso ganadero se admitira si las instalaciones cumplen las distancias minimas
gque se establezcan en la legislacién sectorial vigente respecto a poblaciones,
carreteras, caminos y otras explotaciones o instalaciones que puedan representar
una posible fuente o medio de contagio de enfermedades, ademas de disponer de
la previa autorizacion de la autoridad competente. En particular, las granjas porcinas
se deberan emplazar a mas de 1.000 metros de los usos residenciales.

Recogido en el art. 2.4.12.1.a)

» No se permite el estacionamiento de maquinaria y vehiculos pesados, tampoco se
permite el almacenamiento de vehiculos.

2. Suelo no Urbanizable Protegido (SNUP): Proteccion Agricola ZRP-AG.

- En el ambito de la ZRP-AG afectado por riesgo de inundacion, los usos permitidos
por el régimen de usos y actividades recogido por la Normativa del PATODHV
guedaran sujetos y condicionados a los usos permitidos por la normativa del
PATRICOVA, siendo los usos no permitidos, ademas de los recogidos por la
Normativa del PATODHYV, los que se recogen en el articulo 18 de la Normativa del
PATRICOVA.

Pendiente de subsanacion en las Normas Urbanisticas.
- Los usos mineros quedaran prohibidos en el &mbito de la ZRP-AG.

- Las actividades hipicas se permitirdn con las condiciones que establece la
normativa del PATODHYV, si bien las instalaciones quedaran ubicadas cumpliendo
las distancias minimas que se establezcan en la legislacion sectorial vigente
respecto a poblaciones, carreteras, caminos y otras explotaciones o instalaciones
que puedan representar una posible fuente o medio de contagio de enfermedades,
ademas de disponer de la previa autorizacion de la autoridad competente.

Se considera pendiente de subsanacion en las Normas Urbanisticas.

6. Previamente a la aprobacion definitiva del Plan General Estructural debera obtenerse
pronunciamiento definitivo del Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje, respecto de las
consideraciones realizadas en su informe de fecha 24/01/2020; del Servicio de Ordenacion
del Territorio en materia de riesgo de inundacion, de la Demarcacion de Carreteras del
Estado en la Comunitat Valenciana, respecto de las afecciones de la A-3 en suelo urbano
industrial y demas consideraciones realizadas en su informe de fecha 20/06/2019; de la
Direccion General de Cultura y Patrimonio respecto del patrimonio cultural; y de la Direccion
General de Aviacién Civil respecto a las afecciones aeronauticas del Aeropuerto de Valencia
puestas de manifiesto en su informe de fecha 02/10/2019.

En estos momentos, sigue pendiente de obtenerse informe favorable de la Direccién
General de Cultura y Patrimonio, de la Demarcacion de Carreteras del Estado en la
Comunitat Valenciana, de la Direccién General de Aviacion Civil e incorporar en un Texto
Refundido del PGE las observaciones del informe del Servicio de Infraestructura Verde y
Paisaje, de fecha 13/09/2022 y resto de condicionantes favorables de los informes
sectoriales emitidos.

Una vez analizado el contenido de estas modificaciones, se consideran
cumplimentadas parcialmente las determinaciones finales establecidas en la declaracion
ambiental y territorial estratégica, tal y como se ha expuesto pormenorizadamente.
QUINTO. (...) Se valora positivamente el Plan General Estructural propuesto, con las

siguientes consideraciones a incluir en un Texto Refundido aprobado y diligenciado por el
Ayuntamiento:
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En cuanto al modelo urbano propuesto, se considera necesario modificar el uso del sector
de suelo urbano SR-1 “Elcano” que se propone recalificar de industrial a residencial, al estar
afectado por las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Valéncia que generan
afeccion acustica por encima de los objetivos de calidad aclstica permitidos en la
legislacion, debiendo prohibir los usos residencial y dotacionales educativo y sanitario, salvo
que “quede acreditado por el Ayuntamiento de Quart de Poblet que no se producira un
aumento del nimero de personas afectadas por encima de los niveles de ruido que
establece la normativa vigente”, conforme se indica en los informes emitidos por la Direccion
General de Aviacion Civil, de fechas 2 de octubre de 2019 y 26 de julio de 2022. Ademas,
a vista del Estudio acustico del Sector SR-1 “Elcano”, elaborado por Silens 2021, que aporta
el Ayuntamiento en fecha 20/04/2022, se debera clarificar y refundir el Estudio Acustico del
PGE con los mapas acusticos de detalle para los tres sectores residenciales (SR-1, SR-2 'y
SR-3) que presentan problemas de contaminacién acustica en relacion con los usos
propuestos, las medidas correctoras propuestas y a cargo de quién se van a ejecutar, en
aras a poder valorar finalmente la viabilidad de los usos definitivamente propuestos.

Por otra parte, siguiendo este mismo criterio, se debera reajustar el sector SR-2 “Parque
San Onofre” en la zona que afecta al actual suelo urbano industrial, porque el resto es
dotacional parque urbano (QLP) que sirve al uso residencial, valorando la posibilidad de
asignar otros usos compatibles con lo indicado en el citado informe, como pudieran ser un
nuevo uso terciario u otras dotaciones o equipamientos privados, compatibles con la
afeccion acustica y servidumbre aeronautica. Respecto del sector SR-3 “Blasco Ibanez”, la
calificacion vigente es suelo residencial y, a priori, parece que no se incrementa la
edificabilidad, por lo que se debera aportar la justificacion solicitada por la Direccién General
de Aviacion Civil y dar cumplimiento al Estudio acustico y al informe del Servicio Territorial
de Medio Ambiente en materia de proteccion acustica, de fecha 19/09/2022.

Considerando que el sector Elcano afecta a los términos municipales de Quart de Poblet y
Manises - en caso de cambio de usos respecto al planeamiento vigente - y que el Sector
SI-1 afecta a los términos municipales de Quart de Poblet y Aldaia, deberan aportarse los
acuerdos plenarios de los Ayuntamientos colindantes, de delegacion de competencias en
el Ayuntamiento de Quart de Poblet para su tramitacién y aprobacién provisional.

Asi pues, se debera ajustar la poblacion potencial del plan y la prevision de suelo para
promover viviendas sometidas a algin régimen de proteccion publica, al uso residencial
finalmente propuesto, de conformidad con el art. 33 de la LOTUP.

Respecto de la evaluacién ambiental, se consideran cumplimentadas parcialmente las
determinaciones finales establecidas en la declaracion ambiental y territorial estratégica de
23 de julio de 2020, tal y como se ha justificado en el fundamento juridico tercero.

Se valora positivamente la incorporacién, para los suelos urbanos industriales, de las
medidas de prevencion y técnicas relacionadas con el uso de sistemas de drenaje
sostenible (Anexo 14) adecuados a las caracteristicas del terreno afectado, en concordancia
con la Resolucion 997/IX, publicada el 30 de mayo de 2017, por la Presidencia de Les Corts
de la Generalitat Valenciana. Si bien, se deberé incluir su cuantificacion econémica en la
memoria de sostenibilidad econémica del Plan. No obstante, para el sector Moli D’Animeta
y la ejecucién del contenido propuesto en el Anexo XV Anejo de célculo del sistema de
gestion de aguas pluviales, con el empleo de Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible
(SUDS), no queda claro el coste y ejecucion a cargo de quién va, debido al estado tan
avanzado en que se encuentran las obras de urbanizacion.

Respecto de la inclusion de la perspectiva de género en el planeamiento urbanistico, se
considera necesario ampliar su contenido e integrar el contenido del Anexo del plan de
movilidad urbana sostenible que acompafia al PGE, en aplicacion de los articulos 1, 7, 13,
Anexos IV y Xll de la LOTUP y las recomendaciones de la “Guia para incorporar la
perspectiva de género en actuaciones urbanas Comunidad Valenciana”. Por ello, teniendo
en cuenta el contenido de los dos Anexos de perspectiva de género, se debera incluir la
justificacién de la ubicacion, uso y disefio de las dotaciones y equipamientos (existentes y
previstas) y de los espacios publicos desde la perspectiva de género, como criterio de
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calidad urbana, de conformidad con el apartado Il del Anexo IV de la LOTUP, incluyendo
los equipamientos especificos (tales como equipamientos para escuelas infantiles,
equipamientos de asistencia y recreo para personas mayores, con diversidad funcional o
espacios para inclusion social). Ademas, se deberan pormenorizar los criterios y reglas para
la planificacion con perspectiva de género del Anexo XIlI en relacién con la caracterizacion
cuantitativa y cualitativa (apartado 1.1), la seguridad en el espacio publico, itinerarios
nocturnos, caminos escolares, etc (apartados 5y 9.3) y la habitabilidad del espacio publico;
y, en particular, incidir en temas de accesibilidad urbana universal (apartado 6). Pudiendo
incorporar en las normas urbanisticas del Plan criterios para un urbanismo inclusivo que
fomenten el concepto de ciudad cuidadora y mejoren la calidad urbana de los espacios para
la vida cotidiana, con el fin de hacer efectivo el principio de igualdad entre las personas en
la fase de ejecucion del planeamiento. Igualmente, se considera conveniente que los
indicadores del seguimiento de su ejecucion propuestos (56), en aplicacion del art. 34.2.f,
al ser todos ellos fundamentalmente de caracter ambiental, podrian ampliarse incluyendo
algunos especificos que considerasen la perspectiva de género en las actuaciones urbanas;
incluso considerar algunos en temas de movilidad que figuran en el PMUS (39), para evitar
duplicidades.

e Se debera calcular el estandar dotacional global (EDG) obtenido de la relacién entre la
superficie de las dotaciones publicas y la edificabilidad total, y expresado en metros
cuadrados de suelo dotacional por cada metro cuadrado de edificabilidad, de conformidad
con el Anexo IV, apartado 1l.1.1, de la LOTUP. Se debera referir al area urbana homogénea
correspondiente.

e Se deberé justificar la clasificacion del suelo del parque urbano de L’Alter en relacién con la
LOTUP, para cumplir el estandar legal de zonas verdes urbanas de la red primaria en el
municipio, ya que figura como suelo no urbanizable ZNP-NA PE 2 y PE 3 (zona rural
protegida natural proteccién ecoldgica 2 y 3).

e En cuanto a los criterios para la determinacién del aprovechamiento tipo, deberéa ajustarse
a lo indicado en el art. 32 de la LOTUP.

e Se debera indicar en una tabla la superficie, titularidad y gestion urbanistica previstas para
todas las dotaciones existentes y propuestas en el Plan.

e En materia de patrimonio cultural, en relacién con el informe desfavorable de la directora
territorial de Educacion, Cultura y Deporte, de fecha 12/07/2021, el Ayuntamiento de Quart
de Poblet, en fecha 20/04/2022, indica que “como quiera que las exigencias derivadas del
mismo no podran atenderse con la celeridad suficiente que permita la aprobacion de dicho
Catalogo junto a la propuesta de plan general estructural, parece conveniente optar por una
aprobacion de dicha propuesta que deje para un momento posterior la aprobacion del
referido Catalogo quedando en suspenso la misma conforme a lo establecido en el art. 57.3
del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje; lo cual
impone la necesidad de que este ayuntamiento interese de la Conselleria competente la
prérroga de la DATE, todo ello sin perjuicio de proseguir, sin solucién de continuidad, en la
confeccion del referido catalogo que permita dar cumplimiento a las exigencias efectuadas”.
En fecha 2 de agosto de 2022, el Ayuntamiento insta a la Direcciébn General de Medio
Natural y Evaluacion Ambiental, solicitud de prérroga de la DATE.

No obstante, se considera que hay aspectos basicos que deberian subsanarse para poder
acotar el contenido e inmuebles incluidos en el Catalogo de Protecciones, como son, entre
otros, la delimitacion y justificacion del Nicleo Histérico Tradicional - Bien de Relevancia
Local, que se ha reducido respecto a la propuesta anterior (abril 2020) y, en su caso, entorno
de afeccién. La propuesta de bienes catalogados, ya que, segun se indica en el citado
informe, se detectan bienes susceptibles de ser incluidos en el Catalogo de protecciones,
tanto en el &mbito urbano como en el rural (p.e. Mas dels Capellans, Mas del Pai, motores,
pozos, etc). La justificacion de que el Catélogo de Protecciones hace o no las veces de Plan
Especial de Proteccion para alguno de los BIC, en concreto en lo que respecta al entorno
del BIC de la cisterna incluida en el NHT-BRL. Asi como la delimitacion de los entornos
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especificos de proteccion de los inmuebles BRL que se encuentren fuera del NHT-BRL, las
Areas de Vigilancia Arqueoldgica, etc.

A este respecto, el articulo 55.3 de la LOTUP establece lo siguiente: “Cuando las objeciones
a la aprobacion definitiva afecten a areas o determinaciones tan concretas que,
prescindiendo de ellas, el plan se pueda aplicar con coherencia, éste se aprobara
definitivamente, salvo en la parte objeto de reparos, que quedara en suspenso hasta su
rectificacion en los términos precisados por la resolucién aprobatoria. Si los reparos son de
alcance limitado y pueden subsanarse con una correccién técnica especifica consensuada
con el 6rgano promotor, la aprobacion definitiva se supeditara en su eficacia a la mera
formalizacion documental de dicha correccion. La resolucion aprobatoria puede delegar en
un drgano subordinado, incluso unipersonal, la facultad de comprobar que la correccion se
efectla en los términos acordados, y, verificando esto, ordenar la publicacion de la
aprobacion definitiva”.

En el supuesto que nos ocupa, hasta que no se concreten los aspectos basicos del Catalogo
de Protecciones indicados en el informe de la directora territorial de Educacion, Cultura y
Deporte, de fecha 12/07/2021, no se puede plantear la aplicacion de la aprobacion parcial
prevista en el articulo 55.3 de la LOTUP, al considerar que la aplicacién del resto del Plan
General no se podria realizar con coherencia.

e Se debera incluir en la memoria justificativa un apartado con la identificacion de los
instrumentos urbanisticos que contienen la ordenacién pormenorizada.

e En el anexo de las Normas Urbanisticas donde figuran los planos de afecciones acusticas
por infraestructuras, se deberan incluir los mapas de ruido diurno y nocturno del Estudio
acustico.

e Los principales indicadores de seguimiento del PMUS deben recogerse en los indicadores
de seguimiento del PGE. Ademas, seria conveniente introducir el plano del PMUS n.© 0.3.10
Espacios peatonales propuestos. Red de itinerarios peatonales, entre los planos de
ordenacion del PGE, incluso su relacion con la red de espacios comunes del anexo XIl de
la LOTUP.

e Se deberan ampliar los planos de informacion que acompafian al PGE e incluir en los planos
de ordenacion, como elementos de la red primaria (plano ORD-04), la linea de metro con
sus correspondientes paradas; red de gas, canal Jucar-TUria, aparcamientos disuasorios
(Park&Ride); la red de carril bici con caracter estructurante en todo el municipio; la red de
itinerarios peatonales estructurante y la conexién de la calle Tribunal de les Aigles y del
aparcamiento existente al final de esta con la rotonda del acceso al puente sobre el Rio
Turia, como mejora en los elementos de comunicaciones metropolitanas de Quart, segin
se desprende del informe al Plan de Movilidad Urbana Sostenible y las servidumbres
aeronduticas. Debiendo nombrar las principales infraestructuras (viarias, ferroviarias, metro,
etc.) en ese mismo plano. Ademas, en este u otro plano seria conveniente incluir la red de
espacios comunes de caracter estructural, que se pormenorizara, a nivel de barrio o unidad
morfolégica y poblacional de caracteristicas particulares que lo identifiquen y diferencien,
en los planes de desarrollo urbanistico, de conformidad con el anexo Xl apartado 2 de la
LOTUP.

e Se deberan grafiar las afecciones del cementerio existente (PQI-2) y nuevo (PQI-3).

e Elinforme de sostenibilidad econdmica deberd completarse, ponderando el impacto de las
actuaciones urbanizadoras en las haciendas publicas afectadas considerando los costes
ocasionados por la implantacién y mantenimiento de todos los suelos dotacionales publicos,
las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los servicios
resultantes, tanto los previstos en el PGE y PMUS como en los documentos que lo
acompafian. Como pudiera ser la red viaria primaria propuesta para la zona industrial
situada al norte de la A-3, indicando a cargo de quién esta prevista su gestién y ejecucion;
red interna en poligonos industriales de colectores secundarios; el aparcamiento disuasorio
en la zona de Tribunal de les Aigles; las actuaciones propuestas del PMUS, que ascienden
a13.251.000 euros (70% a asumir por el Ayuntamiento) donde se indica que las actuaciones
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asociadas al desarrollo de los sectores urbanizables seran costeadas por esos como cargas
de urbanizacion; los 4 Programas de Paisaje con un importe total 5.050.000 euros; las
medidas correctoras del Estudio Acustico finalmente refundido; etc.

e La representante de Diputacién Provincial de Valencia en la Comision Territorial de

Urbanismo manifiesta que no se ha reflejado el nuevo acceso viario que comunica con el
término municipal de Aldaia, que tiene previsto realizar el citado organismo.

e El nuevo Texto Refundido del PGE debera incluir los condicionantes indicados en los
informes sectoriales emitidos hasta el momento y que se recogen en el Antecedente Cuarto
y subsanar los informes desfavorables de la Direccién General de Aviacion Civil de fecha
26/07/2022, de la directora territorial de Educacion, Cultura y Deporte de fecha 12/07/2021
y del Servicio Territorial de Medio Ambiente en materia de proteccion acustica.

e Por ultimo, respecto a la tramitacion autonémica, esta pendiente de obtenerse el informe
favorable de la Direccion General de Cultura y Patrimonio, Servicio de Territorial de Medio
Ambiente en materia acustica y Direccion General de Aviacion Civil y obtenerse el informe
de la EPSAR’.

SEPTIMO. Se analizan a continuacion las actuaciones posteriores al acuerdo de la
Comision Territorial de Urbanismo de 3 de octubre de 2022. Con fecha 29/03/2023 y
30/03/2023 el Ayuntamiento aporta Texto Refundido del Plan General Estructural de Quart
de Poblet aprobado por el Pleno del Ayuntamiento de 28 de marzo de 2023, con objeto de
dar cumplimiento a las consideraciones efectuadas por la Comisién Territorial de
Urbanismo en sesién de 3 de octubre de 2022, en la que se acordé suspender la
aprobacion definitiva del expediente. Con posterioridad, en fechas 19/04/2023 y
25/04/2023 se aportan subsanacion y aclaracion en materia de paisaje y aeroportuaria.

Se han emitido los siguientes informes sectoriales:
e 11/01/2023: informe favorable condicionado de la EPSAR.

e 18/04/2023: informe favorable del Servicio de Movilidad, donde se indica que
se acepta la justificacion municipal y se concluye que no tiene ninguna observacion
adicional que realizar en el marco de sus competencias.

e 20/04/2023: informe favorable del Servicio de planificacion viaria.

e 21/04/2023: informe favorable condicionado de la seccion de calidad
ambiental en materia de contaminacién aclstica, donde se indica “que pot quedar
garantit el compliment dels objectius de qualitat, amb les seglients consideracions:

- S'hauran de dur a terme les mesures correctores proposades en l'estudi acustic, aixi com
les que s'establisquen en el desenvolupament detallat de cada sector, i si aquestes no foren
suficients s'establiran mesures addicionals. Es recorda que les mesures correctores sén de
compliment obligatori i que han d'incloure un pla de manteniment de les mateixes en qué
s'especifique el responsable de la seua aplicacio.

- Si el soroll generat pels vials superara en més de 10 dB(A) els objectius de qualitat establits
per a cada Us, d'acord amb en l'article 53 de la Llei 7/2002 I'administracié publica competent
en l'ordenacio del sector haura d'adoptar un pla de millora de la qualitat acustica.

- Qualsevol activitat que s'implante, diferent de I'is residencial, haura de comptar amb
I'estudi acustic especific i la posterior auditoria acUstica que garantisca que es mantenen
els objectius de qualitat, d'acord amb el que estableix la Llei 7/2002.

Finalment, es recorda que segons el Decret 104/2006, de 14 de juliol, del Consell, de
planificacié i gestié en materia de contaminaci6 acustica, els municipis de més de 20 000
habitants, com és el cas, hauran d'elaborar un Pla Acustic Municipal que contemplara tot el
terme municipal. En aquelles zones confrontants amb vies de comunicacié en les quals se
superen en més de 10 db(A) els nivells establits en la Llei 7/2002, es realitzara un Pla AcUstic
Municipal Zonal, que contindra les mesures oportunes per a disminuir el nivell sonor en
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I'ambient exterior fins a situar-lo per davall d'aquests nivells. Els municipis de més de 20 000
habitants podran donar prioritat en la seua tramitacié als plans acustics municipals d'ambit
zonal.”

21/04/2023: informe favorable del Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje, donde
se indica que “Se aporta un escrito de “Contestacion de Informe del Servicio de
Infraestructura Verde y Paisaje (Expediente STU: 1586325 SG/pb, expediente EP
20009/012 CS/jms)” con un anexo de Normas Urbanisticas, sin fecha ni firma. Analizada
esta documentacion, y vista la modificacion de la estructura y formato del nuevo documento
de Normas Urbanisticas cabra considerar cumplido el requerimiento de incorporar las
normas de integracion paisajistica en dichas normas, de conformidad con el articulo 34 del
TRLOTUP.

No se ha dado cumplimiento al condicionante relativo a la elaboracion de la seccion de
paisaje del catdlogo de protecciones. Dado que, segun se indica en el escrito de
contestacion aportado, el Ayuntamiento ha optado por la aprobacién del PGE, quedando en
suspenso la aprobacién del citado catalogo, y lo requerido respecto a paisaje “sera
subsanado cuando se continde la tramitacién del Catalogo de Protecciones que incluira la
Seccién Il. Patrimonio natural y paisaje”, la comprobacién de este requerimiento por el
o6rgano competente en materia de paisaje debera llevarse a cabo con caracter previo a la
aprobacion definitiva del catalogo de protecciones. Este catalogo debera contener en todo
caso la seccion de paisaje, conforme a lo establecido en los articulos 34.4.e) y 42.4 del
TRLOTUPR.”

En estos momentos esta pendiente de emitirse el informe de la Direccién General de
Cultura y Patrimonio, Direccion General de Aviacion Civil, ADIF, Servicio Territorial de
Educacién, que fueron solicitados por el Servicio Territorial de Urbanismo de Valencia
el 31/03/2023.

OCTAVO. En la fase de tramitacion autondmica se ha presentado los siguientes

escritos de alegaciones:

Por D. Gonzalo Bayona Piquer (Bayona Hermanos, C.B.) se emiten alegaciones en fechas
18/01/2023 y 15/03/2023 donde, en sintesis, indica que ha habido falta de entendimiento
y/o coordinacién entre las Administraciones y las entidades publicas consultadas en relacion
con el suelo en que se ubica la nave de su propiedad (parcela catastral
002210300YJ17D0001BH.) Dicha parcela esta clasificado en esta Ultima propuesta del PGE
como Suelo No Urbanizable, Zona Rural Protegida por Afecciones de Infraestructuras,
figurando inicialmente en la versién preliminar del PGE (DOGV n.° 8.105 de 14/08/2017) y
posterior modificacién (DOGV n.° 8.546 de 13/05/2019) como suelo urbano industrial en
zona urbanizada (ZUR-IN). Que este cambio de clasificacion deviene de los informes
desfavorables emitidos por la Demarcacion de Carreteras del Estado en la Comunidad
Valenciana (21.12.2017 y 20.06.2019) que se basaban Unicamente en que “conforme con
el art. 33.7 de la Ley de Carreteras, no podran ser modificadas la clasificacion y la
calificacion de los terrenos incluidos en la zona de delimitacion a la edificabilidad”, tomando
en consideracion el Plan General Transitorio del afio 2002.

Se expone que este suelo estuvo clasificado como suelo urbano industrial por el Plan Parcial
de Quart de Poblet del afio 1966, siendo este el planeamiento vigente actualmente porque
el Plan General Transitorio de 2002 tenia una duracién de dos afios y ya no esté vigente en
estos momentos. Ademas, la edificacion existente tiene licencia municipal concedida por la
Comisién de Gobierno de 21 de octubre de 1988, con certificado final de obra de 1/06/1990.
Actualmente la nave industrial est4 acondicionada para concesionario de automoviles de la
marca Porsche en Valencia y dispone de todos los servicios urbanisticos, salvo conexion a
la red de alcantarillado y se encuentran en una zona urbanisticamente consolidada,
legalmente integrada en la malla urbana del suelo industrial de Quart de Poblet.

Que el Plan General de Ordenacién Urbana de 1992 (anulado por Sentencia) y el Plan
General Transitorio de 2002 (con vigencia so6lo de 2 afios segun consta en el Acuerdo de
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aprobacion, ampliamente superada), lo clasificaron como suelo no urbanizable al poder
verse afectado por la ampliacion de la Autovia A-3 y su conexion con la carretera CV-33 a
lo largo de varias fases, pero que existen otros suelos industriales que se hallan en la misma
situacién, tanto en lo referido a distancia con dicha autovia como en el grado de
consolidacién urbanistica que, pese a encontrarse en el ambito de delimitacién a la
edificabilidad, si que mantienen la clasificacion como suelo urbanizado industrial en el PGE
propuesto y en el PGT 2002.

Que este equivoco, es facilmente subsanable, en aras de que ni a la propiedad ni a ninguna
de las Administraciones afectadas se viese perjudicada, estimando que la responsabilidad
patrimonial por el menoscabo que se produciria a los particulares seria de algo mas de 5,4
millones de euros sin entrar a valorar el resto de perjuicios que se pudiesen ocasionar.

Se solicita que se rectifiquen los planos de informacion figurando la clasificacion y
calificacién como suelo urbano industrial en zona urbanizada (ZUR-IN). Que en caso de que
en la version definitiva del PGE, se mantenga la clasificacién y calificacion del suelo como
Zona Rural Protegida por Afecciones de Infraestructuras, la propiedad sea compensada por
la Administracion Publica (bien de forma conjunta y solidaria o indistintamente por cada
organismo involucrado en dicho cambio de planeamiento) por la cantidad de al menos
5.453.221,95 € en funcién del valor de la construccién en ella albergada y del rendimiento
econdmico que esta genera a fecha de hoy.

e Por la Entidad Lateral Valencia S.L. se emite alegacién en fecha 22/03/2023, donde se
indica que la parcela de su propiedad (parcela catastral 002210100YJ17D0001WH) se ubica
en un entorno industrial, en el interior de un nudo viario, en el entorno de la zona comercial
Bonaire suelo industrial cercano a la A3, cuenta con una superficie de 2.157 m2y una nave
de 2.787 m2 consta la construccion de una licencia de construccion (LOM 28/69) al amparo
del Plan General de Valencia y su comarca adaptado a la solucién Sur a.d. 30.06.1966.
Dicha parcela figuraba inicialmente en la version preliminar del PGE (DOGV n.° 8.105 de
14/08/2017) y posterior modificacion (DOGV n.° 8.546 de 13/05/2019) como zona urbana
para uso industrial (ZUR-IN). Sin embargo, en la Gltima version del PGE pasa a clasificarse
como suelo no urbanizable, zona rural protegida por afecciones de infraestructuras (ZRP-
AF 1), como consecuencia de los informes desfavorables emitidos por la Demarcacién de
Carreteras del Estado en la Comunidad Valenciana (21.12.2017 y 20.06.2019) que se
basaban en el art. 33.7 de la Ley de Carreteras, que dice que “no podran ser modificadas la
clasificacion y la calificacion de los terrenos incluidos en la zona de delimitacion a la
edificabilidad”, tomando en consideraciéon el Plan General Transitorio del afio 2002 cuando
a su entender, el planeamiento que esté vigente es el Plan Parcial de Quart de Poblet de
1969 (PP-69), puesto que el Plan General Transitorio tenia una vigencia de dos afos, segin
se recoge en la publicacién del BOP de 6 de septiembre de 2002 y el Plan General del afio
1992 fue anulado por Sentencia.

Ademads, se justifica que la parcela esta totalmente consolidada por la urbanizacion,
infraestructuras y servicios necesarios, que pueden satisfacer la demanda de los usos y
edificaciones construidas sobre el mismo. Parcela que estéa totalmente integrada en la malla
urbana conformada por una red de viales, dotaciones y parcelas del entorno inmediato
urbanizado definido a lo largo de los afios, partiendo de una red estructural definida en el
Plan Parcial del 69. Exponiendo que la parcela se encuentra en situacion basica de suelo
urbanizado, de conformidad con el articulo 21.3 del Real Decreto Legislativo 7/2015, por el
gue se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, segin se
justifica en el informe urbanistico de arquitecto que se adjunta. Se adjunta informe juridico
municipal sobre usos posibles en fuera de ordenacion, de 25 de enero de 2022, donde se
indica “Su singularidad consiste en que pese a que esta clasificado por el planeamiento
general vigente como suelo no urbanizable, se encuentra en una zona consolidada por la
edificacion que cuenta con los servicios urbanisticos propios del suelo urbano, a excepcion
de alcantarillado, y que fue objeto de las licencias urbanisticas que permitieron la
construccion de las edificaciones existentes con sujecion a las licencias otorgadas al
amparo del plan parcial de 1969, conforme se hace constar en los informes emitidos por la
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arquitecta municipal (....)”

Por otra parte, se indica que existe la posibilidad contemplada en el art. 33 de la Ley
37/2015, de Carreteras, de fijar una linea limite de edificacion inferior a la establecida con
caracter general que no afectara a la edificacion existente. Posibilidad que se ve reforzada
al estar ya ejecutada el enlace entre la Autovia A-lll, la via de acceso a Aldaia y la via de
servicio de la propia autovia y no existir en la actualidad ninguin proyecto a 10 afios vista
gue contemple la previsién de una nueva afeccién en tal sentido, tal y como se indica en el
informe del Area de Conservacién y Explotacion de la Demarcacion de Carreteras del
Estado en la Comunidad Valenciana, adjuntado.

Se solicita que se cambie la clasificacién y calificacion del suelo a urbano industrial o se
reclamaréan las indemnizaciones aludidas en el art. 33.5 de la Ley de Carreteras.

e Por la Entidad DAONSA, S.L. se emite alegacién en fecha 21/03/2023, indicando que es
propietaria de 10 solares en la c. Blasco Ibafiez n.° 25 de Quart de Poblet, para los que
obtuvo licencia de parcelacion en 2003 y que ahora el PGE delimita un sector denominado
SR-3 que incluyen en su &mbito los citados solares. Se indica por el alegante que el ambito
incluido en el Sector es suelo urbanizado, ya desarrollado en su dia por gestion directa, con
ordenaciéon pormenorizada aprobada definitivamente, habiendo cumplido los propietarios
con sus deberes de cesiones y cuotas de urbanizacion. Por todo ello, solicita se anule el
Sector R-3 delimitado y sus condiciones de gestién, manteniendo la actual ordenacion del
ambito del PAI en su dia aprobado y desarrollado.

NOVENO. Quart de Poblet cuenta con Plan General Transitorio (2 afios) aprobado
definitivamente el 3 de julio de 2002 por Resolucion del conseller de Obras Publicas,
Urbanismo y Transporte (DOCV num. 4336 de 16 de septiembre y BOP nim. 212 de 6 de
septiembre) y sus posteriores modificaciones, entre las que destaca la Modificacién n.° 10
del Plan General Transitorio “Plan Parcial Modificativo Sector Moli d’Animeta 2”, aprobado
por la CTU de 26 de noviembre de 2010.

DECIMO. La Comisién Informativa de Urbanismo de Valencia, en sesién celebrada
el 26 de abril de 2023, por unanimidad, emitio informe relativo al proyecto que nos ocupa,
cumpliendo asi lo preceptuado en los articulos 5.5 y 8 del Decreto 8/2016, de 5 de febrero,
del Consell, por el que se aprueba el Reglamento de los Organos Territoriales y
Urbanisticos de la Generalitat.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO. El presente expediente debe resolverse de conformidad con la Ley
5/2014, de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje (en adelante LOTUP), ya que
se inicid la informacion publica del mismo con posterioridad a la entrada en vigor de dicha
ley y antes del 8 de febrero de 2019. Ello en cumplimiento de la disposicion transitoria
segunda, apartado 1, del vigente texto refundido de la Ley de ordenacion del territorio,
urbanismo y paisaje, aprobado por el Decreto legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell.

SEGUNDO. La tramitaciéon ha sido correcta, de conformidad con los arts. 50 y
siguientes de la LOTUP. La documentacion estd completa, en cumplimiento de lo
establecido en el art. 34 de la LOTUP, sin perjuicio de las observaciones indicadas en los
fundamentos de derecho siguientes. La declaracion ambiental y territorial estratégica
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caduca el 23 de junio de 2023. No obstante, el Ayuntamiento de Quart de Poblet, en fechas
2 de agosto de 2022 y 30 de marzo de 2023, ha solicitado al Servicio de Evaluacion
Ambiental Estratégica la prorroga de dicha declaracion ambiental territorial y estratégica,
estando pendiente de resolucién en estos momentos.

TERCERO. Respecto del cumplimiento de las determinaciones finales establecidas
en la DATE, quedan justificadas en el apartado 1.10 y 1.11 de la Memoria justificativa, y en
el Anexo XVIII “Informe contestacion al Acuerdo de la CTU de 3 de octubre de 2022 y a
informes sectoriales” que, damos por reproducido y, como cuestiones mas significativas,
cabe destacar las siguientes determinaciones:

1. SUELO URBANO RESIDENCIAL:

1. El sector SR-1 “Elcano”, mantendra su actual clasificaciéon como suelo urbano industrial

salvo que se obtenga informe favorable de la Direccién General de Aviacion Civil al PGE de

Quart de Poblet para su clasificacién como suelo urbano residencial.

Se considera pendiente de subsanacion, puesto que no se ha obtenido el informe

favorable de la Direccién General de Aviacion Civil. No obstante, el Ayuntamiento

propone la suspension del ambito del sector SR-1 “Elcano” en el acuerdo municipal

de 28 de marzo de 2023.

2. Los sectores SR-2 “Parque San Onofre” y SR-3 “Blasco Ibanez” mantendran su actual

clasificacién como suelo urbano con las caracteristicas del planeamiento vigente salvo que

se obtenga informe favorable de la Direccién General de Aviaciéon Civil a la propuesta de

PGE de Quart de Poblet.

Se considera pendiente de subsanacion, puesto que no se ha obtenido el informe

favorable de la Direccion General de Aviacion Civil.

3. En el sector SR-1 “Elcano” se completara la normativa de integracion paisajistica

atendiendo a las determinaciones del Informe del Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje

de fecha 23/01/2020.

Se considera subsanado tras el informe favorable del Servicio de Infraestructura

Verde y Paisaje de fecha 21/04/2023.

2. SUELO URBANO INDUSTRIAL:

1. El suelo urbano industrial afectado por las servidumbres de la A-3 se clasificara

atendiendo las determinaciones del informe de la Demarcacion de Carreteras del Estado en

la Comunitat Valenciana previo a la aprobacion del plan.

Se considera subsanado puesto que el informe de la Direccién General de

Carreteras del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda, de fecha 18/02/2021,

es favorable condicionado.

2. Incorporar al PGE las fichas de gestion del suelo urbano industrial, en las que se hara
constar:

- La necesidad de incorporar Sistemas de Drenaje Sostenible en aquellos sectores
afectados por riesgo de inundacion.

- Los criterios ambientales y medidas para promover la lucha contra el cambio climético que
habran de cumplir aguellas actividades econdémicas para su implantacion en estos suelos.
Se considera subsanada a la vista de la nueva redaccion dada en los arts. 1.2.26
“condiciones para la ordenacion pormenorizada del suelo urbano industrial” y 2.2.10
“Delimitacion de nuevas unidades de ejecucion” y su inclusion en la ficha de zona
ZUR-IN.

3. Concretar la red primaria de saneamiento del suelo urbano industrial. Grafiar en planos
de ordenacion la red existente y la prevision e incluir en los sectores que carezcan de
saneamiento que no se podran tramitar nuevas actividades en tanto no se encuentre
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ejecutada la red de saneamiento y se hallan resuelto los problemas de inundabilidad.

Se considera subsanado en el art. 2.2.2.5 y en el plano de ordenacion O-4 Red
primaria.

3. SUELO URBANIZABLE RESIDENCIAL:
1. Atender las consideraciones realizadas por el Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje,
en su informe de fecha 24/01/2020.
2. Incorporar en la ficha de gestioén que, con caracter previo a su desarrollo pormenorizado,
se precisara de un estudio hidroldgico-hidraulico para determinar medidas para la
implantacion de Sistemas de Drenaje Sostenible tal como requiere el punto 7 del articulo
126 ter del Real Decreto 849/1986, de 11 de abiril, por el que se aprueba el Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico para las nuevas urbanizaciones, poligonos industriales y
desarrollos urbanisticos en general.
Se considera subsanado, puesto que el Texto Refundido del PGE cuenta con
informe favorable del Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje de fecha
21/04/2023. Se clarifica que las obras de urbanizacién del Sector Moli D’Animeta
se encuentran ejecutadas en un porcentaje superior al 89% del total de las obras
de urbanizacion, incluyendo nota aclaratoria en el plano de ordenacién nim 03.

4. SUELO URBANIZABLE INDUSTRIAL:
1. El desarrollo de los sectores urbanizables industriales quedaran supeditados a la
construccion previa y puesta en funcionamiento de la EDAR a la que verteran las aguas
residuales.
Se considera subsanado al incluirse el condicionante en la ficha de gestion.
2. Las fichas de gestion de los sectores industriales recogeran las consideraciones
realizadas por el Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje, en su informe de fecha
24/01/2020 y, en particular, en el Sector SI-1 “Los Hornillos 1” se preservara de edificacion
una franja para evitar conurbacion con el termino colindante de Aldaia.
Se considera subsanado, puesto que el Texto Refundido del PGE cuenta con
informe favorable del Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje de fecha
21/04/2023.

5. SUELO NO URBANIZABLE: REGIMEN DE USOS Y ACTIVIDADES.

1. Suelo No Urbanizable Comun (SNUC): Zonificacion ZRC-AG1 Y ZRC-AG2.

- En SNUC afectada por peligrosidad de inundacion (zona inundable por la avenida de
periodo de retorno de 500 afios, segin SNCZI) los usos permitidos son aquellos admitidos
por la Normativa del PATRICOVA; los usos no permitidos son los que recoge el articulo 18
de la Normativa PATRICOVA.

Se considera subsanado, ya que se recoge en la ficha de zona y en los articulos
3.4.2'y 3.4.3 las normas urbanisticas.

- En SNUC afectado por servidumbre aerondutica acustica queda prohibido el uso de
vivienda aislada y familiar con uso residencial.

Se considera subsanado, ya que se recoge en la ficha de zona y en el art. 3.4.3 de
las normas urbanisticas.

- En relacion al régimen general de usos establecido en el Titulo 2 Capitulo 4 de las Normas
Urbanisticas, en suelo no urbanizable:aeronauticas:

« Se prohiben los establecimientos de restauracién, hoteleros y asimilados.
Se considera subsanado en las normas urbanisticas.

« El uso ganadero se admitira si las instalaciones cumplen las distancias minimas que se
establezcan en la legislacién sectorial vigente respecto a poblaciones, carreteras, caminos
y otras explotaciones o instalaciones que puedan representar una posible fuente o medio
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de contagio de enfermedades, ademas de disponer de la previa autorizacion de la autoridad
competente. En particular, las granjas porcinas se deberan emplazar a méas de 1.000 metros
de los usos residenciales.

Se considera subsanado, ya que esta recogido en el art. 2.4.12.1a).

« No se permite el estacionamiento de maquinaria y vehiculos pesados, tampoco se permite
el almacenamiento de vehiculos.

Se considera subsanado.
2. Suelo no Urbanizable Protegido (SNUP): Proteccién Agricola ZRP-AG.

- En el &mbito de la ZRP-AG afectado por riesgo de inundacion, los usos permitidos por el
régimen de usos y actividades recogido por la Normativa del PATODHV quedaran sujetos
y condicionados a los usos permitidos por la normativa del PATRICOVA, siendo los usos no
permitidos, ademas de los recogidos por la Normativa del PATODHYV, los que se recogen
en el articulo 18 de la Normativa del PATRICOVA.

Se considera subsanado, ya que esta recogido en el art. 3.4.7. apartado 3.
- Los usos mineros quedaran prohibidos en el &mbito de la ZRP-AG.

- Las actividades hipicas se permitirdn con las condiciones que establece la normativa del
PATODHYV, si bien las instalaciones quedaran ubicadas cumpliendo las distancias minimas
gue se establezcan en la legislacién sectorial vigente respecto a poblaciones, carreteras,
caminos y otras explotaciones o instalaciones que puedan representar una posible fuente o
medio de contagio de enfermedades, ademas de disponer de la previa autorizacion de la
autoridad competente.
Se considera subsanado, ya que se contempla en el art 3.4.7, apartados 4 y 5, de
las Normas Urbanisticas, respectivamente.
6. Previamente a la aprobacion definitiva del Plan General Estructural deberd obtenerse
pronunciamiento definitivo del Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje, respecto de las
consideraciones realizadas en su informe de fecha 24/01/2020; del Servicio de Ordenacion del
Territorio en materia de riesgo de inundacién, de la Demarcacién de Carreteras del Estado en la
Comunitat Valenciana, respecto de las afecciones de la A-3 en suelo urbano industrial y demas
consideraciones realizadas en su informe de fecha 20/06/2019; de la Direccion General de Cultura
y Patrimonio respecto del patrimonio cultural; y de la Direccién General de Aviacién Civil respecto a
las afecciones aeronauticas del Aeropuerto de Valencia puestas de manifiesto en su informe de
fecha 02/10/2019.

En estos momentos, sigue pendiente de obtenerse informe favorable de la Direccién
General de Cultura y Patrimonio y de la Direccion General de Aviacién Civil.

Una vez analizado el contenido de estas modificaciones, se consideran
cumplimentadas parcialmente las determinaciones finales establecidas en la declaracién
ambiental y territorial estratégica, tal y como se ha expuesto pormenorizadamente.

CUARTO. Respecto a la justificacion del cumplimiento de los estandares de zonas
verdes, el Plan General, en su memoria justificativa, contempla un total de 32.956
habitantes potenciales, por lo que se requeriran un total 166.582,66 m2s de parque publico
de red primaria, a razoén de 5 m2s por habitante. El Plan General contempla como Parque
Publico de la Red Primaria (PVP) el Parque de L'Alter (154.894,91 m? computando como
parque publico un tercio de la superficie de dicho parque, que figura como suelo no
urbanizable zona rural protegida natural proteccion ecologica 2 y 3, en aplicacion del art.
24.4 de la LOTUP) que figura como Futuro Bosque Metropolitano; el Parque de L'Acequia
de Mislata (92.288,36 m?) y el Parque Elcano (25.288 m?) propuesto como jardin protegido
en el Catalogo de Proteccioes, es decir, un total de 272.475,27 m? de los cuales
computables son 169.208 m? que es superior al minimo legal establecido de 164.780 m?.
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Ademas de estas zonas verdes, el plan prevé otras zonas verdes de la red
secundaria que se recogeran en el Plan de Ordenacion Pormenorizada, lo que supone
una superficie total de 330.568,13 m2, que es superior al minimo legal exigible de 10
m2/hab, es decir, de 329.560 m2, sin contar otras zonas verdes de la red secundaria de
dotaciones, por lo que también se cumple el minimo legal establecido y su distribucién es
uniforme en el municipio. Todo ello, viene recogido en el Anexo IV de la memoria
justificativa.

QUINTO. Respecto de las alegaciones presentadas en fase autondémica, debemos
decir que no se han modificado las circunstancias para que dichas alegaciones no se
pudieran presentar durante las fases de exposicién publica municipal (ya que el nuevo texto
refundido también fue sometido a informacion publica); no siendo esta fase autonémica de
tramitacion del expediente un tramite de exposicion publica, por cuanto si asi fuera, el
procedimiento de aprobacion definitiva quedaria viciado de forma tal que impediria su
conclusion.

En consecuencia, se considera que procede inadmitir las alegaciones presentadas
por considerarse extemporaneas. No obstante, se remitieron dichos escritos al
Ayuntamiento para su conocimiento y efectos oportunos y se natificara a los alegantes el
acuerdo de aprobacion definitiva del expediente.

No obstante, a la vista de las dos alegaciones formuladas en el ambito de suelo
incluido en el enlace de la A-3 que queda finalmente clasificado como suelo no urbanizable
proteccion de infraestructuras (ZRP-AF1), todo ello como consecuencia del informe emitido por
la Demarcacioén de Carreteras del Estado, en aplicacién del articulo 33.7 de la Ley de Carreteras
que, impide modificar la clasificacion y calificacion de los terrenos incluidos en la zona de
limitacion de la edificabilidad, no aceptandose el régimen transitorio propuesto (planteado como
propuesto para aunar la realidad existente a la normativa) que se planteaba en la Propuesta
Final del PGE y EATE para los dos emplazamientos proximos proximo a los nudos viarios en
los entorno de la autovia A-3 'y, considerando el informe de la arquitecta municipal, de fecha
27/01/2022, donde se indica para uno de ellas que “el grado de urbanizacién del suelo es
el siguiente: Dispone de acceso viario, realizado en su dia por el Ministerio; suministro de
agua potable y de energia eléctrica. No dispone de red de alcantarillado”, se considera que
la Administracion Estatal deberia reconsiderar que la consideracion juridica que tiene de
facto ese suelo, independientemente de la clasificacion del suelo en funcién del
planeamiento vigente que se considere (Plan Parcial de Quart de Poblet del afio 1966, que
defienden los alegantes o Plan General Transitorio del afio 2002 que defiende el
Ayuntamiento); responde a la situacion basica de suelo urbanizado, al estar legalmente
integrado en la malla urbana y disponer de las infraestructuras y servicios necesarios, salvo
la conexion a la red de alcantarillado, segun consta en el informe municipal, todo ello de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 21.3 del Real Decreto Legislativo 7/2015, por
el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana. Lo que
lleva a plantearse, tal y como apunta el informe juridico municipal, de fecha 23/03/2023,
gue las posibles repercusiones econémicas que se pudiesen ocasionar, deberan ser
asumidas por la Administracién Estatal (Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda,
Direccion General de Carreteras). Por todo ello, se considera que asi debera quedar
reflejado en el informe de sostenibilidad econémica, apartado 5.6, que acomparia al
TRPGE.

SEXTO. En cuanto a la valoracién global del expediente, y tal y como se ha descrito
previamente, su objeto es proponer un modelo de Plan General Estructural que pretende,
no solo superar la transitoriedad del Plan General de Ordenacion Urbana del afio 2002,
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sino también prever un modelo territorial de futuro para la localidad, adaptado al nuevo
marco urbanistico y medioambiental, integrando asimismo las necesidades sociales y
econdmicas de la localidad dentro del Area Metropolitana de Valéncia en la que se integra.

Se valora positivamente el Texto Refundido del Plan General Estructural propuesto,
habiéndose subsanado la gran mayoria de las consideraciones efectuadas en el Acuerdo
de la Comision Territorial de Urbanismo de 3 de octubre de 2022, tal y como se recogen
pormenorizadamente en el Anexo XVIII “Informe contestacién al Acuerdo de la CTU de 3
de octubre de 2022 y a los informes sectoriales” y que, en sintesis, se expone a
continuacion:

e En cuanto al modelo urbano propuesto y a la vista del ultimo informe emitido por la
Direcciéon General de Aviacion Civil en fecha 26/07/2022, se considera adecuado
suspender el sector de suelo urbano SR-1 “Elcano” que se proponia recalificar de
industrial a residencial, al estar afectado por las Servidumbres Aeronauticas del
Aeropuerto de Valéncia que generan afeccion acustica por encima de los objetivos
de calidad acuUstica permitidos en la legislacion, debiendo prohibir los usos
residencial y dotacionales educativo y sanitario, salvo que “quede acreditado por el
Ayuntamiento de Quart de Poblet que no se producira un aumento del namero de
personas afectadas por encima de los niveles de ruido que establece la normativa
vigente”, conforme se indica en los informes emitidos por la Direccion General de
Aviacién Civil, de fechas 2 de octubre de 2019 y 26 de julio de 2022. Ademas, se
encuentran en tramitacion los Mapas Estratégicos de Ruido (Fase V) del
Aeropuerto de Valénica (sometidos a informacion puablica el 11 de agosto de 2022,
BOE nim. 192), donde se plantea una disminucion generalizada de la poblacion
expuesta debida a la disminucion del nimero de operaciones de Valéncia respecto
la fase anterior. Asi como por estar en estudio nuevas edificaciones catalogadas en
el sector SR-1, con motivo de la subsanacién en materia de patrimonio cultural.

Respecto de los sectores SR-2 “Parque San Onofre” y SR-3 “Blasco Ibafiez”, en el
primero se ha propuesto el cambio de uso dominante de industrial a terciario
(inicialmente se proponia también el uso residencial), por lo que, en principio,
estarian resueltas las cuestiones en materia de servidumbres aeronadticas en el
sector SR-2, sin perjuicio del informe que emita la Direccién General de Aviacion
Civil. Si bien, el PGE en estos momentos sigue pendiente de la emision del informe
favorable de la Direccion General de Aviacion Civil y, con posterioridad, el
Ayuntamiento deberd elaborar un Plan de Ordenacién Pormenorizada, de
conformidad con los articulos 38 y 39 de la LOTUP.

Durante la tramitaciéon se ha solicitado nuevo informe a la Direccion General de
Aviacion Civil, en fecha 31/03/2023. De conformidad con el Real Decreto
2591/1998, de 4 de diciembre, sobre la Ordenacién de los Aeropuertos de Interés
General y su Zona de Servicio, en ejecucion de lo dispuesto por el articulo 166 de
la Ley 13/1996, de 30 de diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y del
Orden Social, en su apartado tercero de la disposicion adicional segunda, los
informes de la Direccién General de Aviacion Civil son preceptivos y vinculantes, se
emitiran en el plazo de seis meses y transcurrido dicho plazo sin que se haya
emitido el informe, se entendera que reviste caracter disconforme. Debe entenderse
que los efectos de ese informe, o de su no emision, se refieren a las materias objeto
de informe, no a las determinaciones del Plan General Estructural que no han sido
cuestionadas en los informes emitidos.

En relacién con el informe favorable condicionado en materia de contaminacion acustica, de fecha

21/04/2023, se considera que las consideraciones efectuadas seran de obligado cumplimiento en las
fases de ejecucion posteriores a la aprobacion del planeamiento. Ademas, se recuerda al
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Ayuntamiento de Quart de Poblet que, en base al Decreto 104/2006, de planificacién y gestiéon en
materia de contaminacion acustica, el municipio tiene la obligacién de elaborar un Plan Acustico
Municipal que contemple todo el término municipal.

Ademas, ha sido voluntad de la corporacién municipal solicitar la aprobacion parcial,
dejando para un posterior estudio el Sector SR-1 “Elcano” y el Catalogo de
Protecciones, de conformidad con lo previsto en el articulo 55.3 de la LOTUP.

e En relacion con los sectores que afectan a otros términos municipales y que, en el
Acuerdo de la CTU de 3 de octubre de 2022, se solicitaban los acuerdos plenarios
de los ayuntamientos colindantes, debe hacerse constar que, en estos momentos,
no constan en el expediente administrativo los citados acuerdos. Respecto al Sector
SR-1 que afecta a los municipios de Quart de Poblet y Manises, el Ayuntamiento
de Quart de Poblet propone su suspension junto al Catalogo de Protecciones. En
lo que respecta al SUZ SI-1 Los Hornillos 1, que afecta a los municipios de Quart
de Poblet y Aldaia, se deberan corregir los parametros urbanisticos en fichas y
memoria justificativa ajustandose al término municipal de Quart de Poblet, puesto
gue, en estos momentos, sin el acuerdo plenario de aprobacién municipal del
Ayuntamiento de Aldaia solo es posible aprobar por el 6rgano competente, llegado
el caso, las determinaciones del Sector SUZ SI-1, en lo que afecta al término
municipal de Quart de Poblet (condicionante 1).

e Se justifica la prevision de reservas de suelo para viviendas de proteccion publica
en el Anexo VI, relativo a la Prevision VPP. Datos que deberan actualizarse junto
los del Anexo IX Modificaciones, a la propuesta final que se plantee para la
aprobacién definitiva de los sectores SR-1, SR-2 y SR-3 ( condicionante 2).

e Respecto de la evaluacion ambiental, se consideran cumplimentadas parcialmente
las determinaciones finales establecidas en la declaracion ambiental y territorial
estratégica de 23 de julio de 2020, tal y como se ha justificado en el fundamento
juridico tercero.

e Se valora positivamente la incorporacion, para los suelos urbanos industriales, de
las medidas de prevencion y técnicas relacionadas con el uso de sistemas de
drenaje sostenible (Anexo 14) adecuados a las caracteristicas del terreno afectado,
en concordancia con la Resolucion 997/1X, publicada el 30 de mayo de 2017, por la
Presidencia de Les Corts de la Generalitat Valenciana. Se ha justificado y clarificado
que el coste y ejecucion correra a cargo de los propietarios, que se recogera en los
proyectos de urbanizacion, indicando que no deberan incluirse dentro de la
memoria de sostenibilidad econdmica, tal y como se ha justificado en el Anexo XVIII
de la Memoria Justificativa.

e Respecto de la inclusion de la perspectiva de género en el planeamiento
urbanistico, se ha ampliado su contenido segtn se recoge en el Anexo X “Informe
corregido de perspectiva de género” y plano de ordenacién num. 05, en aplicacion
de los articulos 1, 7, 13, Anexos IV y Xll de la LOTUP y las recomendaciones de la
“Guia para incorporar la perspectiva de género en actuaciones urbanas Comunidad
Valenciana”. Se ha atendido la recomendacién de introducir el plano del PMUS n.°
0.3.10 “Espacios peatonales propuestos. Red de itinerarios peatonales”, entre los
planos de ordenacién del PGE num 05. Espacios peatonales propuestos. Red de
itinerarios peatonales (PMUS) y de red de espacios comunes (red primaria). Por lo
que se considera subsanada esta cuestion.

e Se han revisado los indicadores del seguimiento de su ejecucion (39), en aplicacion

del art. 34.2.f, incluyendo algunos especificos que consideran la perspectiva de
género en las actuaciones urbanas y algunos en temas de movilidad. Se ha
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justificado que no se ha obtenido el estandar dotacional global, de conformidad con
el Anexo IV, apartado 1l.1.1, de la LOTUP, porque este se calculara desde el Plan
de Ordenaciéon Pormenorizada, considerandolo subsanada.

e Se justifica la clasificacion del suelo del parque urbano de L’Alter de conformidad
con el art. 24.4 de la LOTUP, que permite contabilizar las areas recreativas situadas
en suelo no urbanizable no contiguo a casco urbano que se destinen a usos ludicos
y recreativos, propios de los parques publicos, en la proporcion de tres metros de
area recreativa en suelo no urbanizable por cada metro de parque publico,
cumpliendo el estandar legal de zonas verdes urbanas de la red primaria en el
municipio, segun se recoge en el Fundamento Juridico Cuarto.

o Se justifica en la memoria justificativa y las normas urbanisticas, los criterios para
la determinacién del aprovechamiento tipo, de conformidad con lo indicado en el
art. 32 de la LOTUP.

e Se ha incluido en la memoria justificativa (apartado 3.3.2 y 3.3.3) una tabla con la
supefficie, titularidad y gestion urbanistica previstas para todas las dotaciones
existentes y propuestas en el Plan; asi como los documentos que contienen la
ordenacion pormenorizada (apartado 7).

e En materia de patrimonio cultural, se ha redactado el Catalogo de Protecciones, en
relacion con el informe desfavorable de la directora territorial de Educacion, Cultura
y Deporte, de fecha 12/07/2021, incluyendo la delimitacién de BICs, BRLs (incluido
el NHT), AVA y ampliacion de los bienes catalogados, grafiados todos ellos en los
planos de ordenacion del Catalogo de Protecciones, para poder dar cumplimiento
al acuerdo de la CTU de 3 de octubre de 2022 y al art. 55.3 de la LOTUP que
establece lo siguiente: “Cuando las objeciones a la aprobacién definitiva afecten a
areas o determinaciones tan concretas que, prescindiendo de ellas, el plan se
pueda aplicar con coherencia, éste se aprobara definitivamente, salvo en la parte
objeto de reparos, que quedara en suspenso hasta su rectificacion en los términos
precisados por la resolucion aprobatoria. Si los reparos son de alcance limitado y
pueden subsanarse con una correccion técnica especifica consensuada con el
6rgano promotor, la aprobacion definitiva se supeditard en su eficacia a la mera
formalizaciéon documental de dicha correccién. La resolucién aprobatoria puede
delegar en un 6rgano subordinado, incluso unipersonal, la facultad de comprobar
gue la correccion se efectla en los términos acordados, y, verificando esto, ordenar
la publicacion de la aprobacion definitiva”. Por lo que es posible la aprobacion
parcial del PGE, llegado el momento.

e En el anexo de las Normas Urbanisticas se han incluido los mapas de ruido diurno
y nocturno del Estudio acustico.

e Respecto de la documentacion grafica, se han ampliado los planos de informacién
introduciendo nuevos planos en cumplimiento del art. 34 de la LOTUP y en el plano
de ordenacién nim. 03.1 se han grafiado las afecciones del cementerio existente
(PQI-2) y nuevo (PQI-3).

e Respecto del informe de sostenibilidad econémica, se ha revisado y actualizado
introduciendo un nuevo apartado 5.6. con todas las observaciones efectuadas en
el acuerdo de la CTU de 3 de octubre de 2022, donde se concluye que “En
consecuencia, en el periodo de 10 afios de desarrollo de las previsiones del Plan General
Estructural y sus estudios vinculados, la inversion total sera de entorno a 15.004.200,00€ y
la disponibilidad presupuestaria de al menos 19.330.00,00 € para el conjunto de inversiones,
mantenimiento y seguimiento de las actuaciones previstas, por lo que queda demostrada la
suficiencia de la sostenibilidad econémica de las cuentas municipales frente a las
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previsiones y determinaciones del planeamiento.” No obstante, segln se ha expuesto
en el Fundamento Juridico Quinto, se considera necesario introducir en el informe
de sostenibilidad econdmica que, las posibles repercusiones econdmicas que se
pudiesen ocasionar como consecuencia de mantener la clasificacion del suelo
incluido en el enlace la A-3 como suelo no urbanizable de proteccion de
infraestructuras (ZRP-AF1) seran asumidas por la Administracion Estatal (Ministerio
de Transportes, Movilidad y Agenda, Direccion General de Carreteras).
Determinacion que deberd incluirse en el informe de sostenibilidad econdémica
apartado 5.6 que acompafia al TRPGE, antes de la aprobacion definitiva del PGE
(condicionante 3).

e Respecto de las alegaciones presentadas en fase autonémica, nos remitimos a lo
expuesto en el Fundamento Juridico Quinto.

e Respecto de los informes sectoriales emitidos después del Acuerdo de suspensién
de la CTU se considera que el nuevo Texto Refundido del PGE ha incluido los
condicionantes, tal y como se recogen en el Anexo XllII de la memoria justificativa y
la documentacion dltima aportada por el Ayuntamiento el 19 y 25 de abril de 2023
(en matera de paisaje y servidumbres aeronalticas). Ademas, se han obtenido los
informes que constan relacionados en el Antecedente Séptimo.

Se ha comprobado que se han introducido los condicionantes emitidos por el
informe de Ferrocarriles de la Generalitat, ADIF, Direccién Territorial de la
Conselleria de Agricultura, Servicio de Infraestructuras Educativas e informe de la
EPSAR, segun se recoge en el Anexo XVIII y XIX de la memoria justificativa.

En relaciéon con lo expuesto por la representante de la Diputacion Provincial de
Valencia en la Comision Territorial de Urbanismo relativo a que no se habia
reflejado el nuevo acceso viario que comunica con el término municipal de Aldaia,
gue tiene previsto realizar el citado organismo, se ha grafiado en los planos de
ordenacion.

Se ha obtenido informe favorable en materia de paisaje, de fecha 21/04/2023, a la documentacién
ultima presentada, debiendo recordar que, al quedar en suspenso la aprobacién del Catélogo de
Protecciones, la seccién de paisaje sera subsanada cuando se continue la tramitacién del Catalogo
de Protecciones. Se recuerda que, de acuerdo con el art. 42 de la LOTUP, el catélogo de protecciones
diferenciara, al menos, tres secciones: patrimonio cultural, patrimonio natural y paisaje.

La Demarcacion de Carreteras del Estado en la Comunidad Valenciana ha emitido informe favorable
el 2 de mayo de 2023, indicando determinadas condiciones particulares y generales.

Por dltimo, respecto a la tramitacién autonémica, esta pendiente de obtenerse el
informe favorable de la Direccion General de Aviacion Civil y de la Direccion
General de Cultura y Patrimonio.

SEPTIMO. El articulo 55, apartados 3 y 4, de la LOTUP establece que:

“3. Cuando las objeciones a la aprobacion definitiva afecten a &reas o
determinaciones tan concretas que, prescindiendo de ellas, el plan se pueda aplicar con
coherencia, éste se aprobara definitivamente salvo en la parte objeto de reparos, que
guedara en suspenso hasta su rectificacion en los términos precisados por la resolucion
aprobatoria. Si los reparos son de alcance limitado y pueden subsanarse con una correccion
técnica especifica consensuada con el érgano promotor, la aprobacion definitiva se
supeditard en su eficacia a la mera formalizacion documental de dicha correccion. La
resolucion aprobatoria puede delegar en un 6rgano subordinado, incluso unipersonal, la
facultad de comprobar que la correccion se efectda en los términos acordados, y, verificado
esto, ordenar la publicacién de la aprobacion definitiva.

4. Alos efectos de los regulado en el articulo anterior, se entiende por correcciones
aquellas que tengan por objeto la incorporacion de modificaciones, determinaciones o
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contenidos al instrumento de planeamiento en tramitacion, en los términos que se indiquen

en el acuerdo aprobatorio supeditado, sin implicar un nuevo acuerdo aprobatorio, o que se

refieran a la forma de presentacion del documento como la elaboracion de un texto refundido

u otros supuestos analogos”.

En este caso las objeciones y reparos al PGE resultan de los informes ya referidos
de la Direccién General de Cultura y Patrimonio, de la Demarcacion de Carreteras del
Estado en la Comunidad Valenciana y de la Direccion General de Aviacién Civil.

En el caso de las objeciones de la Direccién General de Cultura y Patrimonio se
considera que su subsanacidon va mas alld de una correccion técnica especifica que
permitiria la aprobacion definitiva supeditada a la mera formalizacion técnica de dicha
correccion. Por otra parte, las objeciones se refieren a una area o a determinaciones
concretas de la ordenacion, contenidas en el Catélogo de Protecciones, cuya no
aprobacién no impide que el resto del plan pueda aplicarse con coherencia. Ambas
circunstancias permiten la suspension de la aprobacion definitiva del citado catélogo y la
aprobacion del resto del PGE.

Respecto de las objeciones realizadas por el informe de la Demarcacion de
Carreteras del Estado en la Comunidad Valencia, tienen un caracter técnico especifico,
bastando con incluir los textos referidos en el informe en las normas urbanisticas del PGE,
siendo la mayoria de ellos preceptos ya establecidos en la legislacion de carreteras y en la
legislacion del ruido del Estado y que, aun en el caso de no recogerse en las normas
urbanisticas del plan, serian de aplicacion por estar incluidos en una ley o disposicién
general. De acuerdo con ello, procede la aprobacion del PGE supeditando su eficacia a la
subsanacién de estos reparos técnicos.

Por dltimo, los reparos indicados por la Direccion General de Aviacion Civil se
concretan en el informe emitido 2 de octubre de 2019, al que se remiten los informes
emitidos el 26 de julio de 2022 y el 28 de abril de 2023. La nota técnica sobre el PGE de
22 de abril de 2021 recoge las incorporaciones y modificaciones a realizar, asi como las
acreditaciones a presentar en relacion con el PGE necesarias para poder informar
favorablemente el planeamiento. Esta nota técnica, de forma resumida indica las siguiente
incorporaciones y modificaciones a realizar:

1. La primera se refiere a la la normativa sectorial aplicable al PGE en
materia aeroportuaria. Se concreta en incluir la mencion al Real Decreto 54/2018,
de 2 de febrero (B.O.E. n.° 42, de 16 de febrero), por el que se aprueban las
servidumbres aeronauticas acusticas, el mapa de ruido y el plan de accion del
aeropuerto de Valencia en la normativa sectorial aplicable.

2. La segunda se refiere a las servidumbres aeronduticas, sefialando que:

2.1. Deben incorporarse al PG como planos normativos los que se
adjuntaban como anexo Il del informe de 2 de octubre de 2019 y corregir la
redaccion del articulo 4.1.6 de las normas urbanisticas incluyendo la
referencia a la “Servidumbres Aeronauticas Acusticas” del Aeropuerto de
Valencia en sustitucion de las ‘huellas de ruido del Plan Director” del
Aeropuerto de Valencia.

2.2. Respecto a los sectores de suelo urbano denominados SR-7 "E/
Cano”, SR-2 “Parque San Onofre” y SR-3 “Blasco Ibafiez”, el PGE debia
prohibir los usos residenciales y dotacionales educativos. Para el caso de
qgue los mencionados usos se mantuviesen en el planeamiento, el
Ayuntamiento debia presentar un certificado con el contenido indicado en el
informe.
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3. La tercera también se refiere a las servidumbres aeronauticas, en
concreto se indica que el PGE debera:

a) Incorporar entre sus planos normativos, como ya se ha indicado
en otras ocasiones, ademas del plano correspondiente a las Servidumbres
Aeronauticas del Real Decreto 856/2008 recogidas en el plano “ORD.3.2
Zonas de Ordenacion Estructural y Servidumbres Aeronauticas”, los planos
de la propuesta de servidumbres aeronauticas incluidas en el Plan Director
del Aeropuerto de Valencia que se remiten como Anexo Il al escrito al que
acompania la Nota Técnica de referencia con la numeracion de 3.2.1, 3.2.2,
3.4.1y3.4

b) Hacer referencia, en consecuencia con lo anterior, a todas las
Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Valencia, que vienen
representadas en ‘los planos” de servidumbres aeronauticas del “Plan
General Estructural del municipio de Quart de Poblet”, también de Plan
Director, no tinicamente al plano correspondiente al Real Decreto 856/2008,
debiendo quedar el punto 1 del epigrafe “Servidumbres aeronauticas” del
articulo 4.1.6 “Afecciones derivadas del Aeropuerto de Valencia” redactado,
como ya se indico en el informe de 2 de octubre de 2019.

c) Las acreditaciones solicitadas en los informes evacuados con
anterioridad, en relacion con los Suelos Urbanos recogidos en el PGE no
incluidos en ambitos de planeamiento diferenciado que se solapen con
Zonas de Seguridad de las instalaciones radioeléctricas para la Navegacion
Aérea y/o con el Area de Aproximacion Frustrada correspondiente a la
maniobra IL.

4. La cuarta se refiere a documentacion complementaria solicitada, que se
concreta en un plano denominado “Suelo Urbano”, en el que se recoja la totalidad
del Suelo Urbano previsto en el PGE, y se incluya en el mismo la siguiente
informacion, claramente diferenciada (mediante superposicién) consistente en la
delimitacion expresa de los ambitos de Suelo Urbano contemplados en el PGE en
tramitacion:

a) Para los que dicho PGE mantiene, con respecto al planeamiento
general vigente, la clasificacion del suelo. Estos ambitos deberian
identificarse en la leyenda del plano como “Ambitos de Suelo Urbano.
Mantenido con respecto al planeamiento general vigente”.

b) Que hayan sido urbanizados en ejecucion de planeamiento
urbanistico (modificaciones puntuales, planeamiento de desarrollo, efc.).
Estos ambitos deberian identificarse en la leyenda del plano como “Ambitos
de Suelo Urbano. En ejecucion de planeamiento urbanistico”.

c) Para los que dicho PGE no mantiene, con respecto al
planeamiento general vigente, la clasificacion del suelo (excluyendo
aquellos ambitos que hayan sido urbanizados en ejecucion de planeamiento
urbanistico). Estos ambitos deberian identificarse en la leyenda del plano
como “Ambitos de Suelo Urbano. Modificado con respecto al planeamiento
general vigente”.

Ademas, de entre estos ambitos, deberian identificarse las zonas que se
encuentran incluidas en las Zonas de Seguridad Radioeléctrica o dentro del Area
de Aproximacion Frustrada del ILS. En leyenda deberian identificarse como “Zonas
de incumplimiento de las servidumbres aeronauticas”.
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A la vista de las objeciones contenidas en los informes referidos de la Direccién
General de Aviacion Civil, cabe concluir que, salvo los reparos referentes a los sectores
SR-1, SR-2 y SR-3, la subsanacion de las observaciones realizadas consiste en incluir en
el PGE las indicaciones, textos o documentos técnicos, sean planos o texto de articulos,
en el PGE que se propone aprobar y que, en principio, en su gran mayoria han sido
incorporados en el Texto Refundido del PGE de marzo de 2023. Por ello, de acuerdo con
el articulo 55.3 de la LOTUP, salvo los sectores referidos, procede supeditar la eficacia de
la aprobacion del PGE a la inclusién en el mismo de las correcciones y documentos
referidos en los informes citados de la Direccion General de Aviacion Civil.

Por lo que respecta a los sectores SR-1, SR-2 y SR-3, hay que tener en cuenta que
en la version del plan que se ha presentado para su aprobacion definitiva, el SR-2 tiene
asignado un uso terciario, estando prohibidos los usos residencial, educativo y sanitario,
por lo que se subsana el reparo u observacion realizada en los informes de la Direccion
General de Aviacion Civil a los que nos venimos refiriendo. No asi los sectores SR-1 y SR-
3. Por ello, el sector SR-2 podra aprobarse con las condiciones establecidas para el resto
del PGE, mientras que debe suspenderse la aprobacioén de los sectores SR-1 y SR-3 hasta
gue se subsanen los reparos y observaciones indicados por la Direccién General de
Aviacion Civil.

Por otra parte, respecto al Sector SUZ SI-1, conviene precisar que el presente
acuerdo solo se refiere a la parte que afecta al término municipal de Quart de Poblet.
Poblet. La aprobacion en lo que respecta al término municipal de Aldaia requerira la
ratificacion, y conformidad con dicha ordenacion, del pleno del Ayuntamiento de Aldaia.

De acuerdo con lo expuesto en este fundamento juridico, atendiendo las
consideraciones realizadas con caracter general respecto del PGE y, en particular,
respecto de los reparos y objeciones de los informes de la Direccion General de Cultura'y
Patrimonio, de la Demarcacion de Carreteras del Estado en la Comunidad Valenciana y
de la Direccion General de Aviacién Civil, procede la suspensién de la aprobacion del
Catalogo de Protecciones hasta la subsanacion de las objeciones y reparos indicados por
la Direccion General de Cultura y Patrimonio; la suspension de la aprobacion definitiva de
los sectores SR-1 y SR-3 hasta la subsanacion de las objeciones y reparos indicados por
la Direccion General de Aviacion Civil referidos a estos sectores; la aprobacion definitiva
del resto del PGE, quedando supeditada su eficacia a la subsanacion de los siguientes
reparos: los indicados en relacién con la ficha de gestion del Sector Industrial SUZ-SI-1;
los indicados en el informe de la Demarcacion de Carreteras del Estado en la Comunidad
Valenciana de 2 de mayo de 2023; y en el informe de la Direccion General de Aviacion Civil
de 21 de mayo de 2019 en relacién con el de 22 de abril de 2021 y sus anexos | y I, salvo
en lo referente a los sectores SR-1 y SR-3; y el cumplimiento de los condicionantes 1, 2 y
3 establecidos en el fundamento de derecho sexto.

OCTAVO. La Comisioén Territorial de Urbanismo, a propuesta del director general
de Urbanismo, es el 6rgano competente para resolver sobre la aprobacién definitiva de los
planes que afectan a la ordenacion estructural, de conformidad con los arts. 44.2.c) y
57.1.d) de la LOTUP, enrelacién con los arts. 5.1y 7.1 del Decreto 8/2016, de 5 de febrero,
del Consell, por el que se aprueba el Reglamento de los érganos territoriales y urbanisticos
de la Generalitat. De acuerdo con el articulo 5.2. del citado Decreto 8/2016, corresponde
al director general de Urbanismo verificar el cumplimiento de los acuerdos y resoluciones
de los demas 6rganos urbanisticos de la Generalitat. A estos efectos, se podran solicitar
los informes que se consideren necesarios para verificar el cumplimiento de las condiciones
establecidas en el acuerdo.
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A la vista de cuanto antecede, la Comision Territorial de Urbanismo de Valencia de
fecha 3 de mayo de 2023, por unanimidad, ACUERDA:

PRIMERO. SUSPENDER LA APROBACION DEFINITIVA del Catalogo de
Protecciones y de los sectores SR-1 y SR-3 Plan General Estructural de Quart de Poblet,
en tanto se subsanen los condicionantes indicados en el fundamento de derecho séptimo.

SEGUNDO. APROBAR PARCIALMENTE el resto del Plan General Estructural de
Quart de Poblet, SUPEDITANDO su eficacia al cumplimiento de los condicionantes
indicados en el fundamento de derecho séptimo.

TERCERO. DELEGAR EN EL DIRECTOR GENERAL DE URBANISMO la facultad
de comprobar que las correcciones a las que se supedita la eficacia de la aprobacién del
PGE se efectlian en los términos acordados.

En cuanto a la parte suspendida, de conformidad con lo establecido en los articulos
121y 122 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de
las Administraciones Publicas, y del articulo 10.3 del Reglamento de los o¢rganos
territoriales y urbanisticos de la Generalitat, aprobado por el Decreto 8/2016, de 5 de
febrero, se puede interponer recurso de alzada ante la Secretaria Autonémica de Politica
Territorial, Urbanismo y Paisaje, de la Conselleria de Politica Territorial, Obras Publicas y
Movilidad, en el plazo de UN MES contado a partir del dia siguiente a la notificacion o
publicacion de este acuerdo. En el caso de las Administraciones Publicas, de conformidad
con el articulo 44. 1 de la Ley 29/1998, Reguladora de la Jurisdiccién Contencioso
administrativa, no cabra interponer recurso en via administrativa, sino que podran
interponer recurso contencioso administrativo ante el Tribunal Superior de Justicia de la
Comunidad Valenciana, en el plazo de DOS MESES a contar desde el dia siguiente al de
su notificacién, de conformidad con lo previsto en el articulo 46.1 de la citada Ley. También
podran formular requerimiento de anulacion o revocaciéon al amparo de lo previsto en el
articulo 44 de dicha norma. Dicho requerimiento debera dirigirse a esta Administracién en
el plazo de DOS MESES contados desde la publicacion o notificacion de este acuerdo.

En contra de la parte aprobada, podra interponerse recurso contencioso
administrativo ante el Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad Valenciana, en el
plazo de DOS MESES a contar desde el dia siguiente de su publicacion, de conformidad
con lo previsto en el articulo 46.1 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la
Jurisdiccion Contencioso administrativa. En el caso de las Administraciones Publicas,
podran formular requerimiento de anulacion o revocacion al amparo de lo previsto en el
articulo 44 de dicha norma. Dicho requerimiento debera dirigirse a esta Administracion en
el plazo de DOS MESES contados desde la publicacion o notificacién de este acuerdo.

Todo ello sin perjuicio de que se puedan ejercitar cualquier otro recurso o accion
que se estime oportuno.”

SEGUNDO. En fecha 13 de noviembre de 2023, el Ayuntamiento de Quart de Poblet
presenta, en el Servicio Territorial de Urbanismo de Valencia, documentacion corregida del
PGE, para dar cumplimiento a lo indicado en el apartado segundo del acuerdo de la
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Comisién Territorial de Urbanismo al que se refiere el antecedente anterior. Este
documento incluye un texto refundido del Plan General Estructural, de septiembre de 2023,
que incorpora los estudios anexos (estudio ambiental y territorial estratégico, estudio de
paisaje, estudios econémicos e indicadores de seguimiento).

También se presenta el acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Quart de Poblet, de 30 de
octubre de 2023, por el que se aprueba la citada documentacion; y el acuerdo, en la misma
sesion plenatria, relativo a:
“UNO. Aprobar el convenio de para la coordinacion urbanistica entre los ayuntamientos de
Aldaia y Quart de Poblet para la ordenacién y desarrollo de los ambitos territoriales en
situacioén de colindancia.
DOS. Remitir certificacion del acuerdo de aprobacion del convenio adoptado por este
ayuntamiento y del que sea dictado a tales efectos por el ayuntamiento de Aldaia a la
Conselleria competente en materia de ordenacion del territorio, interesando de la misma la
aprobacion definitiva de la ordenacién del Sector SUZI-1 "Los Hornillos" del Plan General
Estructural de Quart de Poblet, en cumplimiento del condicionante establecido a ese
respecto en el acuerdo de la Comisién Territorial de Urbanismo de Valencia que fue
adoptado en la sesién que tuvo lugar el pasado dia 3 de mayo de 2023”.

Por parte del Ayuntamiento de Aldaia, se adopta acuerdo plenario, en sesién de 31
de octubre de 2023, que concluye lo siguiente:

“Primero. Aprobar el convenio para la coordinacién urbanistica entre los ayuntamientos de
Aldaia y Quart de Poblet para la ordenacion y desarrollo de los ambitos territoriales en
situacién de colindancia cuyo tenor literal se une en anexo diligenciado por la secretaria
general.

Segundo. - Dar traslado del acuerdo de aprobacion al Ayuntamiento de Quart de Poblet a
los efectos oportunos y proceder a la publicacién del presente convenio interadministrativo
de colaboracion en el Boletin Oficial de la Provincial los efectos del articulo 111.3 de la ley
8/2010 de 23 de junio de la Generalitat de Régimen Local de la Comunidad Valenciana”.

TERCERO. En el documento designado como Anexo XX de la memoria justificativa
del PGE, relativo al cumplimiento del acuerdo de la Comisién Territorial de Urbanismo de
2 de mayo de 2023, se explican los cambios introducidos en el PGE para dar cumplimiento
a la parte de aprobacion supeditada del plan. En sintesis, los cambios introducidos son:

e Seincluyen en el art. 5.1.1 de las Normas Urbanisticas las Condiciones Particulares
indicadas en el informe de la Demarcacién de Carreteras del Estado en la Comunitat
Valenciana, de fecha 2 de mayo de 2023.

e En la dltima pagina del citado anexo se incluye una tabla en la que se resumen los
cambios introducidos en la documentacion del plan, en la memoria justificativa, en
los planos de ordenacion, en las normas urbanisticas, en las fichas de zona y en
las fichas de gestion, para dar cumplimiento a los informes de la Direccién General
de Aviacion Civil.

CUARTO. La documentacion que ha ido aportando el Ayuntamiento de Quart de
Poblet para subsanar las condiciones del acuerdo de la Comisién Territorial de Urbanismo
de Valencia de 3 de mayo de 2023, se ha trasladado a los organismos sectoriales
competentes, que han emitido los informes siguientes:

e 28/07/2023: informe de la Direccién General de Aviacion Civil, que concluye lo
siguiente:

“En relacién con el “Plan General Estructural del municipio de Quart de Poblet

(Valencia)”, excluidos los sectores “Sector SR-1 Elcano” y “Sector SR-3 Blasco

Ibafiez” que han sido suspendidos de aprobacién definitiva por la Comisién
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Territorial de Urbanismo de Valencia, este Centro Directivo informa favorablemente
el “Plan General Estructural del municipio de Quart de Poblet (Valencia)”
condicionado a que se modifique el planeamiento conforme se indica a
continuacion: (...)”

Las condiciones se refieren, en sintesis, a: correcciones relativas a las
Servidumbres Aeronauticas Acusticas (en las Normas Urbanisticas y en las fichas
de zona); correcciones relativas a las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto
de Valencia (en los planos de servidumbres aeronduticas); subsanaciones en las
Normas Urbanisticas, en las fichas de zona y en las fichas de gestion, y remisién a
los planos en los que se recogen las servidumbres aeronauticas; y modificacion del
Plano 1, referido a las zonas relativas a afecciones por servidumbres acusticas y
aeronauticas.

e 20/03/2024: informe de la Direccion General de Aviacién Civil, en el que se indica
lo siguiente:

“Una vez analizada la documentacion recibida, se ha comprobado que, si bien han
sido realizadas una serie de subsanaciones e incorporaciones en el planeamiento,
todavia existen cuestiones que no han sido resueltas, concretamente, no se ha
remitido el plano de Suelo Urbano solicitado denominado “PLANO 1. PLANO DE
ZONAS RELATIVAS A AFECCIONES POR SERVIDUMBRES ACUSTICAS Y
AERONAUTICAS” modificado para representar la zona de seguridad de todas las
instalaciones radioeléctricas aeronduticas y el Area de Aproximacién Frustrada del
ILS que afectan al término municipal de Quart de Poblet, tal y como se solicité en el
informe evacuado el 28 de julio de 2023, en el escrito de fecha 22 de abril de 2021
y en el informe de fecha 2 de octubre de 2019 sobre el “Plan General Estructural del
municipio de Quart de Poblet (Valencia)”.

e 24/06/2024: informe de la Direccion General de Aviacion Civil, del que se destaca
lo siguiente:

«En relacion con la solicitud del Servicio Territorial de Urbanismo de
Valencia, por parte de los Servicios Técnicos de esta Direccion General se ha
comprobado que la documentacién remitida que se incorpora al “Plan General
Estructural del municipio de Quart de Poblet (Valencia)” recoge correctamente las
Servidumbres Aeronauticas Acusticas del Aeropuerto de Valencia correspondientes
al Real Decreto 54/2018, las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Valencia
correspondientes al Real Decreto 856/2008 y las propuestas de servidumbres
aeronauticas contenidas en el Plan Director del Aeropuerto de Valencia aprobado
por Orden FOM/3417/2010 del Ministerio de Fomento, asi como las subsanaciones
solicitadas en el informe evacuado el 28 de julio de 2023.

Por lo tanto, en relacion con el “Plan General Estructural del municipio de
Quart de Poblet (Valencia)”, excluidos los sectores “Sector SR-1 Elcano” y “Sector
SR-3 Blasco Ibafiez” que han sido informados desfavorablemente por esta
Direccion General y suspendidos de aprobacion definitiva por la Comision Territorial
de Urbanismo de Valencia, este Centro Directivo informa favorablemente el “Plan
General Estructural del municipio de Quart de Poblet (Valencia)”.

Se reitera lo informado en el precitado Oficio de fecha 28 de julio de 2023,
que no cabe proceder a la aprobacion del Plan General Estructural de Quart de
Poblet respecto de los sectores SR-1 y SR-3, como recogen los informes emitidos
con anterioridad por este Centro Directivo, que han sido informados expresamente
con caracter desfavorable en los términos que en los mismos constan».
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FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO. De conformidad con la Disposiciéon Transitoria Tercera, apartado a), de
la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas, a los procedimientos ya iniciados antes de la entrada en vigor
de la citada Ley no les sera de aplicacion la misma, rigiéndose por la normativa anterior.
Por tanto, al expediente le es de aplicacion la anterior Ley 30/1992, de 26 de noviembre,
de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comun (en adelante, LRJIAP-PAC).

SEGUNDO. E| articulo 57, apartado 2, de la LRJAP-PAC establece que la eficacia
del acto de la Administracion Publica sujeto al Derecho Administrativo quedaré demorada
cuando “(...) asi lo exija el contenido del acto o esté supeditada a su notificacion,
publicacién o aprobacién superior”.

Asi pues, la eficacia del acuerdo de la Comision Territorial de Urbanismo de
Valencia de 3 de mayo de 2023, por el que se aprob6 definitivamente, con caracter parcial
(excepto el Catalogo de Protecciones y los sectores SR-1 y SR-3) el Plan General
Estructural de Quart de Poblet, quedd supeditada al cumplimiento de las condiciones
indicada en el primero de los antecedentes de hecho del presente documento.

El Ayuntamiento de Quart de Poblet ha cumplido las condiciones referidas a los
ambitos no suspendidos, tanto en materia de servidumbres aeronauticas acusticas y en
materia de servidumbres aeronauticas, como se confirma en el informe favorable de la
Direccion General de Aviacion Civil de 24 de junio de 2024 —con las observaciones que se
mantienen respecto a los ambitos suspendidos—, como en materia de carreteras, con la
incorporacion en el art. 5.1.1 de las Normas Urbanisticas y en los planos correspondientes
de las condiciones particulares del informe de la Demarcacion de Carreteras del Estado de
2 de mayo de 2023.

Por otra parte, se ha aprobado, mediante sendos acuerdos plenarios de los
Ayuntamientos de Aldaia y Quart de Poblet, el “Convenio de para la coordinacion
urbanistica entre los ayuntamientos de Aldaia y Quart de Poblet para la ordenacion y
desarrollo de los ambitos territoriales en situacion de colindancia”, con referencia expresa
al Sector SUZI-1 "Los Hornillos", que tiene una parte de su ambito incluida en el término
municipal de Aldaia. Por lo que procede la aprobacion definitiva del citado sector, con las
caracteristicas reflejadas en el Plan General Estructural de Quart de Poblet.

Por todo ello, se considera que se ha dado cumplimiento a las condiciones a las
que se habia supeditado la eficacia de la aprobacién definitiva, con caracter parcial, del
Plan General Estructural de Quart de Poblet.

TERCERO. A efectos de la inscripcion en el Registro Autonémico de Instrumentos
de Planeamiento Urbanistico de la parte aprobada del PGE, debera aportarse un nuevo
texto refundido del PGE, en el que se incorporen las diferentes subsanaciones de
documentacién que han permitido finalmente la emisién de informe favorable por parte de
la Direccion General de Aviacion Civil, se eliminen las fichas de zona y fichas de sector de
los ambitos SR-1y SR-3, y se indique claramente en los planos de ordenacién que dichos
ambitos quedan suspendidos.

CUARTO. El director general de Urbanismo, Paisaje y Evaluacion Ambiental es el
organo competente para verificar el cumplimiento de los condicionantes impuestos en el
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acuerdo de la Comisién Territorial de Urbanismo, por asunciéon de las competencias
atribuidas en el articulo 5.2 del Decreto 8/2016, de 5 de febrero, del Consell, por el que se
aprueba el Reglamento de los 6rganos territoriales y urbanisticos de la Generalitat, donde
se establece que “corresponde a la persona titular de la direccién general con competencias en
materia de ordenacion del territorio y urbanismo (...). Sus atribuciones son: (...) 2. Verificar el
cumplimiento de los acuerdos y resoluciones de los demas érganos urbanisticos de la Generalitat y
ordenar su publicacién en los términos previstos en los articulos 55.3 y 56 de la LOTUP”.

En consecuencia, el director general de Urbanismo, Paisaje y Evaluacion Ambiental
RESUELVE

PRIMERO. Dar por cumplidos los condicionantes a los que se habia supeditado la
eficacia de la aprobacién definitiva, con caracter parcial (excepto el Catalogo de
Protecciones y los sectores SR-1y SR-3), del Plan General Estructural de Quart de Poblet,
por los motivos expuestos con anterioridad en los fundamentos de derecho del presente
documento.

SEGUNDO. Ordenar la publicacién de la aprobacion definitiva de caracter parcial.

Contra el instrumento de planeamiento aprobado podra interponerse recurso
contencioso administrativo ante el Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad
Valenciana, en el plazo de DOS MESES a contar desde el dia siguiente de su publicacion,
de conformidad con lo previsto en el articulo 46.1 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso administrativa. En el caso de las
Administraciones Publicas, podran formular requerimiento de anulacion o revocacion al
amparo de lo previsto en el articulo 44 de dicha norma. Dicho requerimiento debera dirigirse
a esta Administracion en el plazo de DOS MESES contados desde la publicaciéon o
notificacion de este acuerdo.

Todo ello sin perjuicio de que se puedan ejercitar cualquier otro recurso o accion
que se estime oportuno.
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+ COLABORADORES EXTERNOS:
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CONSIDERACIONES PREVIAS

El presente documento integrante del Plan General Estructural del municipio de Quart de
Poblet (Valencia), incluye las determinaciones establecidas en el Documento de Referencia del
P.G.O.U. de Quart de Poblet, emitido por la Directora General de Gestion del Medio Natural el
17 de marzo de 2010.

Asi mismo, también contiene las consideraciones del acuerdo de la Comision Territorial de
Urbanismo de Valencia de 3 de octubre de 2022 constituyendo el Texto Refundido del Plan

General Estructural para su aprobacién definitiva.

Conforme al acuerdo de la Comision Territorial de Urbanismo de Valencia de 3 de mayo
de 2023 los Sectores SR-1 y SR-3 quedan suspendidos
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Libro I. NORMAS URBANISTICAS

DISPOSICIONES GENERALES

D.G. Primera. Ambito

Las presentes Normas Urbanisticas del Plan General Estructural de Quart de Poblet
regulan el desarrollo territorial y urbanistico del término municipal de Quart de Poblet.

D.G. Segunda. Objeto

El presente Plan General supone la revision del planeamiento urbanistico del
municipio de Quart de Poblet, que en la actualidad esta constituido por el Plan General
Transitorio, aprobado definitivamente por Resolucién del Conseller de Obras Publicas,
Urbanismo y Transportes con fecha 3 de julio de 2002 (BOP del 6 de septiembre de
2002), ajustandose a la legislacion urbanistica aplicable y, en concreto, a:

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

- Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacion del Territorio,
Urbanismo y Paisaje, de la Comunidad Valenciana (LOTUP).

D.G. Tercera. Contenido

El Plan General Estructural consta de los siguientes documentos:

1. Sin eficacia normativa:

- Memoria Informativa.

- Planos de Informacién.

- Memoria Justificativa.

- Estudio de Paisaje, excepto las Normas de Integracién Paisajistica.
- Estudio Ambiental y Territorial Estratégico.

- Catalogo de Protecciones, en su parte no normativa.

- Estudios sectoriales.

2. Con eficacia normativa:

- Normas Urbanisticas de rango estructural.

- Fichas de Zona.

- Fichas de Gestién de cada Sector.

- Planos de Ordenacion Estructural.

- Catalogo de Protecciones, en su parte normativa.

- Normas de Integracion Paisajistica del Estudio de Paisaje.

D.G. Cuarta. Interpretacion

1. Las determinaciones del Plan General Estructural se interpretaran conforme a los
criterios que atiendan fundamentalmente a sus objetivos y directrices, asi como a la
realidad social del tiempo en que han de ser aplicadas.
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2. Cuando existan contradicciones graficas entre planos de diferente escala, se estara
a lo que conste en los planos de manera mas pormenorizada y precisa.

3. Si se producen contradicciones entre los diferentes documentos del Plan,
prevalecera la determinacién que implique un mayor interés publico.

D.G. Quinta. Vigencia

De acuerdo con las determinaciones del articulo 55 de la LOTUP, el Plan General
Estructural entrara en vigor y sera inmediatamente ejecutivo a todos los efectos, tras la
publicacion de la resolucion aprobatoria con transcripcion de sus Normas Urbanisticas
en el Boletin Oficial de la Provincia.

La vigencia del Plan General Estructural es indefinida.

D.G. Sexta. Obligatoriedad

Tanto la Administracién como los particulares quedan obligados al cumplimiento de las
disposiciones que contiene este Plan General Estructural.

D.G. Séptima. Normas de aplicacion directa

Las construcciones habran de adaptarse al ambiente en que se sitlen, y para ello se
estara a lo siguiente:

1. Las construcciones emplazadas en las inmediaciones de bienes inmuebles de
caracter artistico, historico, arqueolégico, tipico o tradicional han de armonizar con
ellos, aun cuando en su entorno solo haya uno con esas caracteristicas.

2. No se permitira que la situacion o dimensiones de los edificios, los muros, los
cierres, las instalaciones, el depdsito permanente de elementos y materiales o las
plantaciones vegetales rompan la armonia del paisaje rural o urbano tradicionales, o
desfiguren su vision.

3. Mientras no exista plan que lo autorice, no puede edificarse con altura superior a
dos plantas medidas en cada punto del terreno natural, sin perjuicio de las demas
limitaciones aplicables. Se exceptiuan de la regla anterior los solares enclavados en
nucleos o manzanas edificadas en mas de dos terceras partes, en los que solo se
autorizaran alturas que no rebasen ni las de los edificios de mayor antigliedad, ni la
media de las existentes en el tramo de la calle correspondiente a la manzana a la que
deba dar frente la nueva construccion.

4. Los Planes y Proyectos de Urbanizacién deben respetar las condiciones de
accesibilidad y supresion de barreras arquitectdénicas reguladas en la legislacién
sectorial.
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D.G. Octava. Declaracion de utilidad publica

La aprobacion de este Plan implica la declaracién de utilidad publica de las obras y la
necesidad de ocupacion de los terrenos y edificios correspondientes a los fines de
expropiacion o imposicion de servidumbres.

D.G. Novena. Revision y modificacion

1. Se entiende por revision del Plan la adopcion de nuevos criterios respecto de la
ordenacién urbanistica estructural motivada por la eleccién de un modelo territorial
distinto o por la aparicién de circunstancias sobrevenidas, de caracter demografico o
econdémico, que incidan sustancialmente sobre la ordenacién, o por el agotamiento de
la capacidad del Plan. Sin perjuicio de lo indicado en las directrices estratégicas del
desarrollo territorial seran causas de revision las siguientes:

a) El agotamiento de la capacidad de desarrollo prevista por el Plan y, en concreto,
cuando el parque de viviendas alcance el 75% del potencial méximo fijado.

b) La aparicion de nuevas demandas de suelos y usos de importancia tal que no
pueda ser satisfecha por una mera modificacion del Plan.

c¢) El advenimiento de circunstancias catastréficas que impliquen la alteracion de las
previsiones de todo tipo en relacion con los indicadores béasicos de la poblacion y
hagan imposible mantener las premisas sobre las que el Plan se asienta.

d) La aprobacion de un Plan de Accion Territorial que obligue a la revisién total de los
criterios sobre los que se redacté el Plan.

e) El transcurso del plazo previsto en el articulo 22 de la LOTUP.

2. En los demas supuestos, la alteracion de las determinaciones del Plan se
considerara modificacién del mismo.

3. No tendran la consideracién de modificaciones:
a) La modificacién de la Normativa Técnica de cualquier clase a la que remite el Plan.

b) Cualquier tipo de ordenanzas municipales particulares y precisas para el desarrollo
de la presente normativa, siempre que guarde coherencia con el presente documento
y tenga caracter aclaratorio o interpretativo, aun cuando no esté expresamente
contemplado en el presente texto.

c) El ajuste de superficies derivado de nuevas planimetrias, cambios de escala o
mediciones topograficas sobre el terreno, siempre que ello no comporte desviaciones
en las cifras aqui contenidas superiores a un 5%.

d) La variacion de las lineas de delimitacion de zonas, sectores y redes primarias que
figuren en los planos de ordenacion cuando venga determinada por la mayor
informacién y conocimiento de la realidad fisica del territorio que se obtenga con
motivo de la elaboracién de los documentos de planeamiento parcial y de gestién,
siempre que dicha variacién de forma y dimensiones de las areas afectadas no supere
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el 5% en superficie y el 2% en magnitudes lineales. En caso de comportar variaciones
que superen las anteriores magnitudes se requerira la previa modificacién del Plan.

e) La modificacion de los trazados de las redes de servicios (aguas, alcantarillado,
gas, telefonia, etc.) de rango estructural.

f) Las modificaciones en la planta viaria de rango estructural.

g) La alteracién de aquellas determinaciones que no requieran la modificacién del
planeamiento de conformidad con la legislacion aplicable.

h) Salvo que en las disposiciones de los Planes Territoriales o instrumentos de
proteccion ambiental o forestal que afecten al término municipal de Quart de Poblet
que pueda promover la Generalitat asi lo disponga, su aprobacién no tendra caracter
de modificacién del Plan General, incorporandose directamente a éste.

D.G. Décima. Marco legal

En todo lo no previsto en las presentes Normas se estard a lo que determinen las
siguientes disposiciones:

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

- Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacién del Territorio,
Urbanismo y Paisaje, de la Comunidad Valenciana.

d) Legislacién sectorial en materia de aguas, montes, carreteras, ferrocarriles, vias
pecuarias, patrimonio cultural, espacios naturales protegidos, viviendas, etc., de
aplicacion en la Comunidad Valenciana.
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TITULO1.OBJETIVOS Y DIRECTRICES ESTRATEGICAS DEL
DESARROLLO TERRITORIAL PREVISTO.

Capitulo 1. OBJETIVOS

Art. 1 1.1. Objetivos aplicables de la Estrategia Territorial de la Comunidad
Valenciana

1. De acuerdo con la directriz 5.2 del Decreto 1/2011, de 13 de enero, del Consell, por
el que se aprueba la Estrategia Territorial de la Comunidad Valenciana (ETCV en
adelante), los objetivos y los principios directores se incorporaran desde el inicio de su
elaboracion en todos los planes, programas y proyectos del conjunto de las
administraciones publicas cuyas actuaciones tengan una proyeccion sobre el territorio
de la Comunidad Valenciana.

2. De entre los 25 objetivos generales establecidos en la directriz 3.2 de la ETCV,
resultan aplicables al caso que nos ocupa los siguientes:

- Objetivo 1: Mantener la diversidad y la vertebracion del sistema de ciudades.

- Objetivo 2: Situar el area urbana de Valencia dentro del conjunto de las
grandes metrépolis europeas.

- Objetivo 6: Gestionar de forma integrada y creativa el patrimonio ambiental.

- Obijetivo 7: Ser el territorio europeo mas eficiente en la gestion de los recursos

hidricos.

- Objetivo 8: Reducir al minimo posible los efectos de los riesgos naturales e
inducidos.

- Objetivo 11: Proteger y valorizar el paisaje como activo cultural, econémico e
identitario.

- Objetivo 12: Aplicar de forma eficiente los instrumentos de equidad territorial.

- Objetivo 13: Gestionar de forma activa e integrada el patrimonio cultural.

- Obijetivo 14: Preparar el territorio para su adaptacion y lucha contra el cambio
climatico.

- Objetivo 16: Convertir a la Comunitat Valenciana en la principal plataforma
logistica del Mediterraneo.

- Objetivo 17: Crear un entorno territorial favorable para la innovacion y las
actividades creativas.

- Objetivo 18: Mejorar las conectividades externa e interna del territorio.

- Objetivo 19: Satisfacer las demandas de movilidad en el territorio de forma
eficiente e inte-gradora.

- Objetivo 20: Compatibilizar la implantacion de infraestructuras con la proteccion
de los valo-res del territorio.

- Obijetivo 21: Mejorar la cohesién social en el conjunto del territorio.

- Objetivo 22: Utilizar la planificacién territorial para garantizar el acceso a la

vivienda.

- Objetivo 23: Definir unas pautas racionales y sostenibles de ocupacion de
suelo.

- Objetivo 24: Prever en cantidad suficiente y adecuada suelo para la actividad
econdmica.
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Art. 1 1.2. Objetivos concretos de la planificacién

De la superposiciéon del analisis y diagndstico del territorio con los objetivos citados, y
de la consideracion del aseguramiento de un desarrollo sostenible y del mantenimiento
de la calidad de vida de los ciudadanos como principios rectores de cualquier
actuacion urbanistica, se desprenden los siguientes objetivos concretos a la hora de
plantear la revisién del planeamiento general del municipio:

a) Asumir las determinaciones de los planes de ordenacién y gestion ambiental de
los espacios naturales protegidos, creando una ordenacién homogénea y coordinada
entre los instrumentos de ordenacion del territorio y de ordenacion urbanistica, y
eliminando incertidumbres e inseguridades que pueden derivar de la falta de una
ordenacién coordinada. Este criterio de actuacion tiene su fundamento en los objetivos
indicados de la ETCV.

b) Actuar sobre la oferta turistica, aprovechando la atraccion que genera en los
visitantes aquellos aspectos que trascienden del ambito local y comarcal, su historia,
su cultura, su tradicion, sus paisajes, sus entornos naturales, y ampliarla para dar
satisfaccién a nuevas demandas de actuales y futuros visitantes, generando de este
modo un importante sector de crecimiento. Este criterio de actuacion tiene su
fundamento en los objetivos 6, 11y 13 de la ETCV.

c) Actuar sobre la periferia urbana mejorando las transiciones entre las areas
urbanas y las rurales y aprovechando los corredores ambientales que discurren por las
areas urbanas para dar continuidad a esa transicién y mejorar la calidad urbana. En el
Plan General Estructural se tiene en consideracion el caracter estructurante tanto de
los barrancos, que tienen su origen en el espacio rural y atraviesan la zona urbana,
como de la via verde, que circunda la ciudad y se ofrece como un espacio propicio
para articular esa transicién de lo urbano a lo rural. Este criterio de actuacion tiene su
fundamento en los objetivos 18 y 19 de la ETCV.

d) Reajustar la forma urbana a la nueva accesibilidad proporcionada por la autovia
y los nuevos itinerarios de acceso a la ciudad, proponiendo que los nuevos desarrollos
tengan en consideracion la importancia de la imagen que se ofrece. Este criterio de
actuacion tiene su fundamento en el objetivo 23 de la ETCV.

e) Crear un parque empresarial dotado tecnolégicamente e integrado
ambientalmente como motor del liderazgo en el crecimiento de las comarcas centrales.
Este criterio de actuacion tiene su fundamento en los objetivos 17 y 24 de la ETCV.

f) Generar un sector de suelo industrial que permita la ubicacién de las industrias
que actualmente estan ubicadas en el casco urbano de Quart de Poblet y que por
incompatibilidad con el uso residencial seria aconsejable su ubicacién en un ambito
con las infraestructuras adecuadas para este uso. El Ayuntamiento mediante los
instrumentos de gestion del Plan fomentara el traslado de estas instalaciones. Este
criterio de actuacion tiene su fundamento en los objetivos 23 y 24 de la ETCV.

9) Aprovechamiento de las &reas liberadas por las industrias que se trasladen a
areas industriales para desarrollar actuaciones residenciales o terciarias y actuaciones
urbanisticas y edificatorias innovadoras y de calidad que incrementen el patrimonio
cultural de Quart de Poblet y abran la ciudad a los barrancos. Este criterio de
actuacion tiene su fundamento en los objetivos 12, 13, 18, 23 y 24 de la ETCV.
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h) Proveer de vivienda protegida la oferta inmobiliaria para atender a los sectores
de la poblacion que lo precisen y en particular para garantizar la vivienda a las
personas mayores y a los jévenes. Este criterio de actuacién tiene su fundamento en
los objetivos 21 y 22 de la ETCV.

i) Con el fin de favorecer la renovacion y regeneracion urbanas, se propone actuar
en areas concretas mediante instrumentos de ordenacién especificos que atendiendo
a sus circunstancias establezcan las medidas de la actuaciéon a realizar, bien sea
rehabilitando edificaciones cuando su estado de conservacion asi lo permita, bien sea
sustituyendo las edificaciones por otras adecuadas a su entorno. En este caso se
procurara la introduccion de nuevos tipos edificatorios acordes con el ambito, la
generacién y mejora de los espacios publicos y colectivos y la consideracién del
patrimonio cultural arquitecténico y urbanistico de Quart de Poblet, desarrollando
medidas para su conservacion y revitalizacién. Este criterio de actuacion tiene su
fundamento en los objetivos 12, 13y 23 de la ETCV.

)] Apoyar la oferta de servicios y el desarrollo de la ciudad del conocimiento. Este
criterio de actuacién tiene su fundamento en los objetivos 17 y 24 de la ETCV.

Capitulo 2. Directrices estratégicas

Seccion 12. Directrices relativas a la sostenibilidad

Art. 1 2.1. Criterio intensivo o extensivo de ocupacién del suelo

Como criterio general, se debe alcanzar un deseable equilibrio entre el desarrollo
econdémico, la cohesion social y la preservacion de recursos, de forma que se eviten
crecimientos dispersos que implican un mayor consumo de infraestructuras y, por
tanto, resultan medioambientalmente menos recomendables. Se le dara prioridad a las
actuaciones de media densidad que se justifican como consecuencia de las bondades
del modelo de ciudad compacta y se produciran en las expansiones del casco urbano
de Quart de Poblet, mientras que las ocupaciones de baja densidad solo se admitiran
como ampliacién de las existentes.

Art. 1 2.2. indice maximo de ocupacién de suelo

Se establece como indice méaximo de ocupacion del suelo por suelos urbanos y
urbanizables el 12% del total de la extensién del término municipal.

En los sectores de suelo urbanizable previstos o en los que se puedan desarrollar en
el futuro, el indice maximo de ocupacioén del suelo por usos lucrativos vendra dado en
funcién del que resulte como consecuencia del cumplimiento de las reservas minimas
de suelo dotacional.
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Art. 1 2.3. Secuencia légica del desarrollo

Se estara a lo dicho en este documento respecto a la secuencia del Plan, asi como a
las previsiones de las fichas de gestidn respecto a las condiciones de desarrollo de los
diferentes ambitos previstos.

Previamente a cualquier actuacion se debera complementar, proyectar y programar su
solucién para todo el municipio de acuerdo con las directrices del Plan Director de
Saneamiento de la CV, tanto para la situacién actual como para la futura,
diferenciando, en su caso, la prevision de optar por conexién con el sistema publico o
por promocion particular, asi como red e instalaciones actuales y sus reservas y
prevision de las reservas que resulten necesarias por nuevas, ampliacion y/o
modificacién de las existentes y su correlacién con las areas servidas (Art 21 y 24
LOTUP)

Art. 1 2.4. Criterios para preservar terrenos del proceso urbanizador

Solo se admitiran nuevas clasificaciones de suelo urbanizable sobre suelo no
urbanizable comudn cuyos riesgos naturales o inducidos asi lo permitan, y siempre que
su necesidad venga avalada por un estudio de demanda del uso que se pretende
implantar y suponga un refuerzo de las directrices de este documento.

No seran posibles las actuaciones urbanisticas en suelos afectados o pendientes de
serlo por actuaciones de modernizacién de las estructuras agrarias, salvo que se
garantice el reintegro a las Administracién Autonémica de las cantidades invertidas
mas el interés legal que corresponda y conforme a lo establecido en el articulo 100 de
la Ley 5/2019 de Estructuras Agrarias de la Comunidad Valenciana y la Orden 17 de
octubre de 2005 de la Conselleria de Agricultura, Pesca y Alimentacion por la que se
regula la emisién de informes de caracter territorial y urbanistico.

Art. 1 2.5. Limite potencial de suministro de agua en el municipio

El limite potencial de suministro de agua en el municipio viene establecido en el
estudio especifico que forma parte del Plan.

Art. 1 2.6. Criterios para la reutilizacién de las aguas residuales

En los nuevos desarrollos que no sean extensién de nlcleos ya consolidados se
preverd un sistema separativo de saneamiento. Asimismo, se exigira la implantacién
de medidas que eviten vertidos contaminantes a la red y se asegurara la reutilizacion
de las aguas residuales para el riego.

Art. 1 2.7. Estrategias y objetivos para la proteccién de los espacios a los que se
refiere la legislacién sobre ordenacion del territorio y proteccién del
paisaje

Se respetaran, en lo que sea de aplicacion, las determinaciones de las figuras de
planeamiento de rango superior de caracter supramunicipal y de rango sectorial, como
son el PORN y PRUG del Parque Natural del Turia y de la Albufera. Ello da lugar a
que buena parte del suelo municipal tenga el caracter de suelo no urbanizable
protegido, siendo el resto suelo no urbanizable comdn en el que las directrices y la
normativa velaran por que su uso sea acorde a su caracter de soporte de actividades
vinculadas al uso agricola, ganadero y cinegético, sin perjuicio de las que estén
sujetas a previa declaracion de interés comunitario, con especial referencia a las
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vinculadas al sector turistico. Ademas se prevé la posibilidad de adoptar medidas para
la minimizacién del impacto territorial de los nudcleos de poblacién existentes de
viviendas diseminadas, al amparo de lo previsto en el art. 210 y siguientes de la
LOTUP.

Art. 1 2.8. Criterios de proteccién para la clasificacién del suelo no urbanizable

Se clasificara como suelo no urbanizable el que debe ser destinado a los usos propios
de la naturaleza rustica de los terrenos, ya sea por los valores y riquezas que en él
residen o por la presencia de riesgos naturales, ya sea por ser inadecuados para su
desarrollo urbano de conformidad con los objetivos y criterios establecidos en la
legislacion sobre ordenacioén del territorio previstos en aquella.

En el suelo no urbanizable, partiendo de la distincién entre suelo no urbanizable
comln y de especial proteccion, se establecen unas zonas estructurales que
responden a las caracteristicas del bien a proteger en el caso del suelo de especial
proteccion, y a sus usos y aprovechamientos caracteristicos en el caso del suelo no
urbanizable comun.

Se clasifican como suelo no urbanizable comun los terrenos que, presentando valores,
riesgos o riguezas naturales, no se incluyen en la categoria de protegido, asi como
aquellos suelos que no sean adecuados para su desarrollo urbano de conformidad con
los objetivos y criterios establecidos en la legislaciéon sobre ordenacion del territorio o
en los instrumentos de ordenacién del territorio previstos en aquélla.

Art. 1 2.9. Criterios generales de proteccién del patrimonio cultural

Para la proteccion del patrimonio cultural se recurre a dos procedimientos:
1. Lainclusién de un bien en el Catalogo de Protecciones.

2. La inclusién de un inmueble en una determinada zona de ordenanza que garantiza
su preservacion mediante el respeto de las condiciones de aprovechamiento o, en su
caso, que garantiza su reconstruccién con unas caracteristicas acordes a las del
elemento preexistente y a su entorno.

Art. 1 2.10. Criterios para la elaboracién del Catalogo y para la declaracién de
Bienes de Relevancia Local

Los objetivos que se pretende alcanzar con la formulacién del Catalogo son los
siguientes:

1. La definicion del conjunto de elementos arquitecténicos, parajes naturales y
yacimientos arqueoldgicos resefiables ubicados tanto en el casco urbano como en el
medio rural.

2. La recuperacién arquitectonica e historico-cultural, con recopilacion de
caracteristicas constructivas, estilisticas y tipol6gicas.

3. La consideracién del patrimonio arquitectonico, urbanistico, etnolégico y
arqueolégico como un valor colectivo, bajo el punto de vista histérico-cultural y
socioeconémico.
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4. La ordenacién y recuperacion de la homogeneidad y las caracteristicas intrinsecas
de alineaciones, calles y zonas.

5. La valoracion de los aspectos ambientales de la trama urbana y de las casas y
labores rurales, llegando més alla de la simple consideracién de sus caracteristicas
meramente ornamentales.

De acuerdo con la disposicion adicional quinta de la Ley 5/2007, segin redaccién dada
por la Ley 10/2012, de 21 de diciembre, se deberan considerar dentro de la categoria
de Bienes de Relevancia Local aquellos inmuebles incluidos dentro de los siguientes
tipos:

- Las chimeneas de tipo industrial, construidas de ladrillo, anteriores a 1940.

- La arquitectura religiosa anterior al afio 1940, incluyendo los calvarios tradicionales
que estén concebidos autbnomamente como tales.

- Los paneles ceramicos exteriores anteriores al afio 1940.

Art. 1 2.11. Objetivos y estrategias para la recuperacién de los edificios catalogados
y normas urbanisticas de proteccién

La recuperacion de los edificios catalogados y de los nlcleos histéricos se ajustara a
los siguientes criterios:

1. De utilidad publica. Por el que los elementos son susceptibles de recuperacion o
sustituciéon de uso con fines colectivos.

2. De memoria colectiva. Considerando la representatividad del elemento en los
procesos evolutivos tanto sociales como histéricos o econdémicos.

3. De identificacion. Hitos que definen un espacio, al ser referencias facilmente
identificables.

4. De valoracion tipologica.

5. De valoracién estilistica. Considerando no soélo el estilo arquitecténico al que se
adscribe el elemento, sino también la época.

6 De valoracién constructiva. Estimando los aspectos constructivos y compositivos,
viendo la significacion de los materiales, las técnicas y la calidad.

7 De valoracién ambiental. Apreciando la contribucién del elemento a la definicién de
un paisaje urbano.

8. De participacion en la imagen de la poblacién; bien por la singularidad del elemento,
por su caracter repetitivo, o por la posibilidad de recuperacion en el conjunto donde
estd integrado.

9. De estado de conservacion.

10. De posibilidad de adaptacion a las necesidades actuales.
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Art. 1 2.12. Criterios morfolégicos para la divisién de fincas en medio rural y los de
asentamiento de edificaciones aisladas sobre el suelo no urbanizable

La division de fincas en medio rural se ajustara a los siguientes criterios:

a) No se permitira reducir la cabida de las fincas a menor superficie que la unidad
minima de cultivo, ni menguar terreno de finca ya construida sin alcanzar la superficie
minima exigible para la edificacién de vivienda familiar, o vulnerar las condiciones de
indivisibilidad impuestas con motivo de una licencia o autorizacion urbanistica.

b) Si como consecuencia de la licencia para dividir o segregar no aumenta el nimero
de fincas, solo se exigird cumplir la regla a) anterior. Si el nimero final de fincas se
aumenta en una, se exigira en cada una de ellas una superficie minima del doble de
5.000 m?; si se aumenta en dos, del triple de esa magnitud; y asi sucesivamente.

c) Se exceptlan las reglas precedentes para los actos de division resultantes de
proyecto de obra publica, expropiacion, programa para el desarrollo de Actuacion
Integrada o Declaracién de Interés Comunitario, asi como los justificados por concurrir
sobre las partes de una misma finca diversa clasificacion urbanistica.

d) En todo caso, no podran autorizarse actos de division o segregacion de fincas
cuando deba presumirse legalmente que tienen un fin urbanistico por existir ya de
hecho en los terrenos, o encontrarse proyectada la instalacién de infraestructuras o
servicios necesarios para la utilizacién y explotacion de los recursos naturales, o de
caracter especificamente urbano, asi como proponerse realizar o responder a una
division factica que, por sus caracteristicas, pudiera suponer riesgo de formar nudcleo
urbano.

Las edificaciones aisladas sobre suelo no urbanizable no constituiran nicleos de
poblacion y se ajustaran a lo dispuesto en la LOTUP y en las Normas Urbanisticas del
presente Plan General Estructural.

Art. 1 2.13. Objetivos y estrategias para la revitalizacién del patrimonio rural

Los asentamientos rurales dispersos existentes en el término municipal se recogeran
en el Catalogo de Protecciones del presente Plan General Estructural.

Asimismo, se podran delimitar los ndcleos rurales que son agrupaciones de
edificaciones que no requieren de proteccion alguna.

En ambos supuestos, se podra implantar o completar la red de servicios basicos para
la mejora de la calidad de vida de sus ciudadanos y para la minimizacién del impacto
territorial.

Art. 1 2.14. Criterios de compatibilidad del territorio para el desarrollo urbano con los
riesgos naturales o inducidos constatables en el término municipal

Los riesgos ambientales a tener en cuenta seran los siguientes:

1. Riesgo de colapso.

2. Riesgo de inundacién.

3. Riesgo de deslizamiento.
4. Riesgo de erosion actual.
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5. Riesgo de contaminacién de las aguas subterraneas.
6. Riesgo de erosion potencial.

7. Riesgo de incendio.

8. Riesgo nuclear.

Cualquier desarrollo urbano evitara las zonas que tengan un riego alto o muy alto o, en
su defecto, adoptara las medidas tendentes a evitarlos.

Seccion 22. Directrices relativas a la calidad de vida de los ciudadanos

Art. 1 2.15. Criterios, estrategias y objetivos de las intervenciones en nlcleos
histéricos y areas degradadas

El tratamiento del centro histérico se correspondera con el propio de su zona
estructural especifica (ZUR-NH) y las Ordenanzas Generales de la subzona
correspondiente que se definan en la ordenacion pormenorizada aseguraran la
integracion ambiental y tipoldégica de las nuevas edificaciones, primando las
intervenciones de rehabilitacion sobre las de nueva planta.

No hay areas que tengan el caracter de degradadas con declaracion expresa.

Art. 1 2.16. Criterios, estrategias y objetivos de los Estudios de Paisaje

Los objetivos de calidad paisajistica que se estableceran para cada una de las
unidades de paisaje y recursos paisajisticos seran los siguientes:

1. Conservacion y mantenimiento del caracter existente.

2. Restauracion del caracter.

3. Mejora del caracter existente a partir de la introduccién de nuevos elementos o de
la gestién de los existentes.

4. Creacion de un nuevo paisaje.

5. Una combinacién de los anteriores.

Para la consecucion de los objetivos de calidad paisajistica se definen las acciones de
proteccion, ordenacién y gestién siguientes:

1. Catalogacion de los paisajes de valor paisajistico alto o muy alto.

2. Delimitacién de la Infraestructura Verde.

3. Establecimientos de normas de integracion paisajistica y guias para una adecuada
ordenacién del paisaje.

4. Definicion de programas de paisaje.

Art. 1 2.17. Estrategias y objetivos para la mejora del ndmero y calidad de las
dotaciones

Se considera como objetivo del Plan la mejora de la dotaciéon de espacios libres y
equipamientos con el fin de alcanzar las cotas exigidas por la legislacion urbanistica
aplicable, asegurando la gestion efectiva de dichos suelos y su puesta al servicio de la
poblacién.

En cualquier caso, se considera prioritario que el Plan tenga prevista la gestion de todo
el suelo dotacional, de forma que su obtencibn se asegure a costa del
aprovechamiento que el propio Plan genera.
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Art. 1 2.18. Criterios urbanisticos para los planes parciales y de reforma interior

El planeamiento de desarrollo que se redacte en cumplimiento de las previsiones del
Plan General Estructural se ajustara a las determinaciones de las fichas de gestion
correspondientes. En cualquier caso, los planes parciales y de reforma interior deben
asegurar la integracién paisajistica de la actuacién y un disefo que garantice una
ordenacién con el menor impacto medioambiental. El estudio de integracion
paisajistica de los planes de desarrollo o modificativos que afecten a suelos incluidos
en la Infraestructura Verde tendré en cuenta esta circunstancia de forma prioritaria.

Art. 1 2.19. Movilidad no motorizada

Se potenciara el modelo de ciudad compacta, de forma que predomine la movilidad no
motorizada, previendo carrilles-bici para la conexion de las zonas de nuevo desarrollo,
en concreto para el acceso a los nuevos suelos industriales.

Art. 1 2.20. Objetivos de equipamiento y dotaciones publicas

Por lo que respecta al sistema de zonas verdes se establece un indice minimo de 5
m2 de parque publico por habitante y de 10 m2 de zonas verdes por habitante,
incluidas todas las indicadas en la legislacion urbanistica aplicable. Los jardines y
parques publicos asi como los equipamientos de red primaria tendran un caracter
estructurante y de aseguramiento de la calidad paisajistica de sus entornos. Se
considera prioritario que el Plan tenga previstos los mecanismos de gestién que
aseguren la obtencién de todo el suelo dotacional, tanto de red primaria como de red
secundaria, de forma gratuita para la administracién municipal.

Art. 1 2.21. Estrategias de integracién con otros municipios para la prestacién
mancomunada de servicios

Se estara a lo que se disponga en los Planes de Accion Territorial que se puedan
redactar al respecto.

Art. 1 2.22. Criterios de ordenacién que permitan la mayor utilizacién y mejor
disfrute por parte de los ciudadanos

En los nuevos desarrollos sobre suelo urbano se garantizara que el nivel dotacional,
considerado como la superficie de suelo dotacional respecto al conjunto del suelo
urbano, no sea inferior al que resulte de la aplicacion de los criterios de la legislacién
urbanistica aplicable. En los desarrollos sobre suelo urbanizable se asegurara el
cumplimiento de los estandares que resultan de la aplicacion de la legislacién
urbanistica vigente. En cualquier caso, se evitaran situaciones marginales de los
suelos dotacionales, de forma que se garantice que su ubicacion contribuye a un mejor
disefno urbano y a un mejor disfrute por los usuarios.

Art. 1 2.23. Objetivos de politica de vivienda

Se satisfara el porcentaje de viviendas de proteccién publica que resulte de lo
dispuesto en la legislacién urbanistica aplicable. Se permite una distribucién desigual
de este porcentaje respecto a la edificabilidad global de los nuevos desarrollos
previstos, pudiéndose concentrar toda la edificabilidad en los sectores que por su
mayor indice de edificabilidad y por su cercania a los nucleos urbanos principales
ofrezcan unas mejores condiciones para la concentracién de las VPP. Todo ello sin
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perjuicio de que, en aplicacion de lo establecido en la disposicién transitoria sexta de
la LOTUP en relacién con la disposicion transitoria segunda de la ley 8/2013, de 26 de
junio, de rehabilitacién, regeneracion y renovacién urbanas, se pueda establecer la
suspensién de la exigencia de dicha reserva a todos los planes parciales y de reforma
interior que cumplan los requisitos exigidos en la referida norma estatal.

Seccién 32. Directrices relativas a la ordenacion

Art. 1 2.24. Criterios v fines perseguidos en la clasificacién y calificacién del suelo

El Plan clasifica como urbano el que cuenta con los servicios o grado de consolidacion
necesario para ello, sin perjuicio de que se reconozca como tal el que ya cuenta con
dicha clasificacion en el planeamiento vigente.

El suelo urbanizable es el que, por su magnitud y por su situacién estratégica, define el
modelo de desarrollo elegido y constituye la base para poder absorber el crecimiento
previsible de los distintos usos. Su delimitacién y caracteristicas se apoyan en los
criterios definidos en las directrices estratégicas, en la relaciébn con los usos
dominantes actuales y en su integracion en la trama formada por los elementos
determinantes de la red primaria o estructural.

El Plan califica el suelo sobre la base de unas zonas estructurales que pretenden que
haya suficiente oferta de suelo de diferentes usos, densidades y tipologias con el fin
de lograr una adecuada integracién y diversidad urbana.

Art. 1 2.25. Condiciones objetivas en que sea posible la clasificacién de nuevos
suelos urbanizables

Con caracter general, solo se admitirdn reclasificaciones que afecten a suelos no
urbanizable comunes cuyos riesgos naturales o inducidos asi lo permitan, y siempre
que su necesidad venga avalada por un estudio de demanda del uso que se pretende
implantar y suponga un refuerzo de las directrices de este documento, debiendo
cumplir los nuevos crecimientos con los criterios de desarrollo sostenible preconizados
por la LOTUP y desarrollados en la ETCV.

En el entorno del casco de Quart de Poblet no se admitiran nuevos desarrollos
residenciales en tanto no esté programada el 70% de la extension superficial de todos
los suelos residenciales previstos en el Plan en dicho entorno. A su vez, y en dicho
ambito, no se admitiran nuevos desarrollos industriales o terciarios en tanto no estén
aprobados los respectivos programas de actuacion integrada de los suelos previstos
para dichos usos dominantes. Las citadas condiciones se deberdn complementar con
un grado de consolidacién por la edificacion no menor al 50% del total de las
actuaciones previstas para cada uso.

Cualquier nuevo desarrollo implicara, en su caso, la reserva de suelo dotacional de red
primaria acorde con sus previsiones.

Para toda clase de suelo, los posibles desarrollos de suelo urbanizable al margen del
presente Plan General Estructural permitidos en la legislacién urbanistica, que
supongan la modificacion de algun tipo de proteccion, precisaran del informe favorable
de la administracion competente del objeto de la proteccién.
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Art. 1 2.26. Condiciones para la ordenacidon pormenorizada del suelo urbano industrial

La ordenacién pormenorizada del suelo urbano industrial al oeste del cauce del
barranco de La Saleta a establecer por el Plan de Ordenacion Pormenorizada o
cualquier otro instrumento urbanistico especial o de desarrollo debera cumplir con las
condiciones y recomendaciones establecidas en el documento DEFINICION
CONCEPTUAL DE UNA SOLUCION BASADA EN SISTEMAS DE DRENAJE
SOSTENIBLE PARA LA ZONA INDUSTRIAL AL OESTE DEL BARRANCO DE LA
SALETA EN QUART DE POBLET (VALENCIA) elaborado por el Instituto de Ingenieria
del Agua y Medio Ambiente (IIAMA), o en los trabajos subsiguientes que desarrollen
sus determinaciones.

Dentro de este cuerpo de instrucciones, la ordenaciéon pormenorizada se atendra a las
siguientes indicaciones en particular:

« Se delimitaran las Unidades de Ejecucién para completar la gestién y urbanizacién
de las areas industriales ajustandose a la division de la zona en las subcuencas
indicadas en el documento del IAMA: N1, N2, N3, SA, SB y SC.

» Cualquier propuesta de modificacién de esta division debera quedar justificada con
una revision global del conjunto de las subcuencas, o al menos de las situadas al
mismo margen de la A-3 que se proponga modificar, y con los estudios
hidrogeoldgicos pertinentes que justifiquen la idoneidad de la modificacion
propuesta, incluida la prevision y dimensionado del estado final de los Sistemas de
Drenaje Sostenible (SuDS) propuestos.

« El orden de desarrollo de las Unidades de Ejecucién se ajustara a las indicaciones
del estudio del IIAMA y supeditadas en todo caso a las autorizaciones de vertido
que conceda el Organismo de Cuenca.

» La posible mejora de las condiciones de partida del estudio debidas a un estudio
mas detallado del terreno, como la obtencién de datos méas precisos de
permeabilidad de los terrenos o similares, en consonancia con el contenido del
estudio que ya contempla estos casos, podran ser asumidas en la ordenacion
propuesta sin que las variaciones que se deriven de este hecho impliquen la
modificacién de la ordenacion estructural.

« La ordenacion pormenorizada asegurara la delimitacion de los espacios publicos
suficientes en viario y zonas verdes para la implantacion de, al menos, los SuDS
previstos en el estudio citado.

e Las ordenanzas del POP, o del instrumento de ordenacion pormenorizada que
ordene estos terrenos incluird los condicionantes del estudio del IIAMA, en
particular:

o Los proyectos de urbanizacion de cada Unidad de Ejecucion deberan aportar el
célculo hidrolégico e hidrogeoldgico detallado ajustado a la solucién concreta
que defina para los SuDS propuestos.
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o Se establecera como valor orientativo que al menos el 30% de la superficie de
las parcelas privadas sea permeable, o bien que se destine a la implantacion de
SuDS u otras soluciones de drenaje distintas, siempre que supongan una
gestion de escorrentia equivalente a dicha proporcién de parcela permeable. En
cualquier caso, la disminucién de este porcentaje de ocupacion debera quedar
justificada por criterios técnicos y/o econémicos objetivos.
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TiTULO 2. REGULACION DEL REGIMEN GENERAL DE CADA CLASE DE
SUELO

Capitulo 1. Clasificacion de suelo
Art. 2 1.1. Clases de suelo

1. De conformidad con lo establecido en el articulo 28 de la LOTUP, el Plan General
Estructural clasifica el término municipal de Quart de Poblet en alguna de las
siguientes clases de suelo: urbano, urbanizable y no urbanizable. En los planos de
ordenacién se identifica con precision dicha clasificacion.

2. El Plan General Estructural clasifica como suelo no urbanizable los terrenos que
han de ser preservados de la urbanizacion, con arreglo a los criterios establecidos en
el Titulo IV del Libro Il de la LOTUP.

3. La clasificacién de suelo urbanizable supone la aptitud inicial de los terrenos para
ser urbanizados, por convenir al modelo territorial pretendido, y determina el
sometimiento al régimen de actuaciones integradas mediante la correspondiente
programacion.

4. El Plan General Estructural clasifica como suelo urbano los solares y los terrenos
incluidos en las zonas urbanizadas delimitadas en el mismo.

Art. 2 1.2. Contenido del derecho de propiedad

1. El derecho de propiedad del suelo comprende las facultades de uso, disfrute y
explotacién del mismo conforme a su estado, clasificacion, calificacion, caracteristicas
objetivas y destino que le corresponda en cada momento.

2. Los propietarios de suelos vacantes de edificacidn estan obligados a costear y
ejecutar las obras necesarias para mantener los terrenos y, en su caso, su masa
vegetal en condiciones de evitar riesgos de erosion, incendio, inundacion, asi como
danos y perjuicios para terceros o para el interés general, incluidos los
medioambientales, garantizar la seguridad o salud publicas y prevenir la
contaminacion del suelo, agua o aire y las inmisiones contaminantes.

3. Los propietarios de terrenos, instalaciones, construcciones y edificaciones,
cualquiera que sea su clasificacion y la situacién en que se encuentren, estan
obligados a destinarlos a usos compatibles con la ordenacion territorial y urbanistica y
a conservarlos en las condiciones legales para servir de soporte a dicho uso y, en todo
caso, en las de seguridad, salubridad, accesibilidad universal y ornato legalmente
exigibles, asi como realizar obras adicionales por motivos turisticos o culturales, o para
la mejora de la calidad y sostenibilidad del medio urbano hasta donde alcance el deber
legal de conservacion.

4. En particular, los propietarios de edificaciones deberan realizar los trabajos y obras
necesarios para cumplir los requisitos basicos de la edificacién establecidos en la Ley
38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacion.
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Capitulo 2. Suelo urbano
Art. 2 2.1. Definicién y categorias

1. Integra el suelo urbano el clasificado como tal en el Plan General Estructural. Su
delimitacion figura en los planos de Ordenacion.

2. A efectos del régimen juridico aplicable, se establecen dos categorias dentro del
suelo urbano delimitado en el Plan General Estructural, en funcion del grado de
gestion y urbanizacion de las parcelas.

Dichas categorias son las siguientes:

a) Solares: Son las parcelas que rednen los requisitos establecidos en el articulo
siguiente de estas Normas.

b) El suelo que el Plan General Estructural zonifica como zonas urbanizadas por
contar con servicios urbanisticos, incluyendo también los terrenos contiguos a los ya
urbanizados que permiten la culminacion de la trama urbana existente mediante
pequenias actuaciones urbanisticas, asi como los que presentan déficit de
urbanizacién o dotaciones.

En concreto, quedan incluidos en esta categoria de suelo urbano los terrenos en los
que concurra alguna de las siguientes circunstancias:

- Tener instaladas las infraestructuras y los servicios necesarios, mediante su
conexién en red para satisfacer la demanda de los usos y edificaciones existentes
0 previstas por la ordenacion urbanistica, o poder llegar a contar con ellos sin
otras obras que las de conexién con las instalaciones preexistentes.

- Tratarse de areas de nueva urbanizacion sujetas a operaciones de acabado o
remate de borde urbano y sin entidad suficiente para configurar un sector de
planeamiento parcial.

- Estar incluido en areas de reforma interior o de renovacion delimitadas en el Plan
0 que se puedan delimitar con posterioridad para cumplir las finalidades que se
indican en el apartado 4 de este articulo.

- Estar incluido en ambitos para el desarrollo de actuaciones de regeneracion y
renovacion urbanas previstas en la Ley 8/2013, de 26 de junio, de Rehabilitacion,
Regeneracion y Renovacion Urbanas, por tratarse de suelos y edificaciones que
se encuentren el alguna de las situaciones de (i) insuficiencia o degradacion de
los requisitos basicos de funcionalidad, seguridad y habitabilidad de las
edificaciones, (ii) obsolescencia o vulnerabilidad de barrios, ambitos o conjuntos
urbanos homogéneos, (iii) pobreza energética e (iv) infravivienda previstas en el
articulo 9.2 de la citada ley. A tales efectos se delimitan en el Plan, con caracter
meramente indicativo, diversas areas en las que concurren algunas de las
situaciones sefaladas y en las que podran ejecutarse actuaciones de
regeneracion y renovacion urbanas con arreglo al procedimiento y con los
requisitos establecidos en los articulos 10 y siguientes de la misma ley. Dichas
areas son las que se corresponden con las zonas estructurales ZUR-NH y ZUR-
RE/A.

- Tratarse de parcelas a las que el Plan asigna una mayor edificabilidad, una mayor
densidad o un nuevo uso, junto con las nuevas dotaciones publicas que se
generan como consecuencia del cambio de ordenacion.
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3. El suelo urbano, en funcién de su grado de edificacién, gestion y urbanizacion, esta
sujeto a alguna de las siguientes actuaciones:

a) Actuaciones edificatorias, que comprenden:

- Actuaciones de nueva edificacion o sustitucion de la edificacién existente.

- Actuaciones de rehabilitacion edificatoria, consistentes en la realizacién de obras y
trabajos de mantenimiento o intervencién en edificios existentes, sus instalaciones
y espacios comunes, en los términos dispuestos por la Ley 38/1999, de 5 de
noviembre de Ordenacion de la Edificacion.

b) Actuaciones de transformacién urbanistica, que comprenden:

- Actuaciones de nueva urbanizacién, que son las que tienen por finalidad la
ejecucion de las infraestructuras y dotaciones necesarias para la creacion de una
0 mas parcelas aptas para la edificacion o uso independiente y conectadas
funcionalmente con la red de los servicios exigidos por la legislacion urbanistica y
por el Plan para los solares edificables.

- Actuaciones de reforma interior o de renovacién, que son las destinadas a
complementar las dotaciones como consecuencia de la implantacion de los
nuevos usos, tipologias o aprovechamientos, o por cambiar su funciéon o
estructura urbana.

- Actuaciones de regeneraciéon y renovacion urbana, que coinciden con las
situaciones indicadas en el apartado 2.b) de este articulo, y que tienen por objeto
garantizar la seguridad, salubridad, habitabilidad, accesibilidad universal y uso
racional de la energia en la forma prevista en la Ley 8/2013, de 26 de junio, de
Rehabilitacion, Regeneracién y Renovacion Urbanas.

- Actuaciones de dotacién, que son las que tienen por objeto el incremento de
dotaciones publicas en ambitos de suelo urbanizado para reajustar su proporcion
con la mayor edificabilidad o densidad, o con los nuevos usos que se asignen en
la ordenacion pormenorizada a una o mas parcelas de dichos ambitos, cuando no
requieran la reforma o renovacién integral de la urbanizacién de los mismos.

- 4. El suelo urbano sujeto a actuaciones de transformacién urbanistica se
desarrollara bajo el siguiente régimen:

- El suelo sujeto a operaciones de nueva urbanizaciéon se desarrollard bajo el
régimen de las Actuaciones Integradas mediante su inclusion en el ambito de las
Unidades de Ejecucién que se delimiten en el Plan de Ordenacién Pormenorizada.

- El suelo sujeto a actuaciones de reforma interior o de renovacién también se
sometera al régimen de las Actuaciones Integradas, salvo aquellos terrenos que el
Plan de Ordenacién Pormenorizada sujete al régimen de las Actuaciones
Aisladas.

- El suelo sujeto a actuaciones de regeneraciéon y renovacion urbana podra
someterse, en funcién del alcance de las obras a ejecutar, al régimen de las
Actuaciones Integradas o al de las Actuaciones Aisladas.

- El suelo sujeto a actuaciones de dotacion se someterda al régimen de las
Actuaciones Aisladas.

Art. 2 2.2. Definicién de solar

Son solares las parcelas legalmente divididas o conformadas y urbanizadas con
arreglo a las alineaciones, rasantes y normas técnicas previstas por el Plan, con
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caracteristicas adecuadas para servir de soporte al aprovechamiento asignado a las
mismas.

La adquisicién de la condicion de solar exige el cumplimiento de los requisitos y la
dotacion de los servicios siguientes:

1. Ser de uso y dominio publico todo el ambito vial de servicio de la parcela, entendido
como la superficie comprendida entre todas sus alineaciones de calle y las lineas de
referencia, fijandose una linea de referencia para cada calle o plaza a la que recaiga la
parcela. Estas lineas seran paralelas a la alineacion de calle de la parcela o, en su
caso, coincidentes con el eje de la calle. Para la fijacion de dichas lineas se seguiran
los siguientes criterios:

a) Cuando la parcela recaiga a un vial al que frontalmente también recaigan parcelas
lucrativas, la linea sera coincidente con el eje del vial.

b) Cuando recaiga a un vial al que frontalmente recaiga un espacio no lucrativo, por
tratarse de suelos dotacionales de uso y dominio publico, la linea llegara hasta la
alineacion frontal del suelo dotacional en cuestion.

¢) En el supuesto de recaer a plazas, zonas verdes o espacios abiertos delimitados
por suelo lucrativo, la linea delimitadora del ambito vial sera una paralela a la
alineacion situada a una distancia igual a la altura de cornisa permitida por el
planeamiento en la parcela. Esta distancia podra ser menor cuando existan parcelas
lucrativas en el lienzo frontal al considerado y sus ambitos viales, aplicando esta
norma, se superpongan. En dicho supuesto la linea delimitadora sera la equidistante
entre las alineaciones o, en el supuesto de distintas alturas de cornisa entre los lienzos
de fachada, la de distancia proporcional a dichas alturas.

d) Cuando recaigan a viales delimitadores del suelo urbano con el suelo no
urbanizable, la linea coincidira con la alineacién frontal, comprendiendo la totalidad de
la seccion correspondiente de dicho vial.

e) Cuando recaigan a viales delimitadores del suelo urbano con el suelo urbanizable,
se estara a la delimitacién sectorial de estos.

f) El ambito vial de servicio se extiende hasta las intersecciones entre lineas de
referencia o entre éstas y la linea perpendicular a ellas que las une con el punto donde
la alineacién de calle més préxima intersecta al linde lateral.

2. Contar con pavimentado de calzada en toda la anchura definida por el &mbito vial
de servicio de la parcela.

No justifica este servicio ni las rondas perimetrales de los nicleos urbanos, respecto
de las superficies colindantes con sus margenes exteriores, ni las vias de
comunicacién de dichos nlcleos entre si, salvo en sus tramos de travesia y a partir del
primer cruce de ésta con calle propia del nacleo urbano, hacia el interior del mismo.

3. Contar con acceso peatonal, encintado de acera y alumbrado publico en todo el
perimetro de la parcela.
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4. Contar con suministro de agua potable y energia eléctrica, con caudal y potencia
suficientes para los usos y edificaciones previstas.

5. Contar con evacuacion de aguas residuales a la red de alcantarillado, salvo en
aquellas zonas de muy baja densidad en las que el Plan autoriza con caracter
excepcional la utilizacién de sistemas de autodepuracion integral. Dicha excepcion
figura en la regulacion pormenorizada de las zonas de ordenacion en las que, en su
caso, resulte de aplicacion.

La red de saneamiento sera separativa, que garantizara la evacuacién y tratamiento
adecuado de las aguas residuales.

En el caso de los suelos urbanos industriales la existencia de una red de saneamiento
ejecutada sera condicién a cumplir previa a la tramitaciéon de nuevas actividades, como
también lo sera que estén resueltos los problemas de inundabilidad, en caso de
afectar a la parcela.

6. Las parcelas sujetas a una actuacion integrada deberan tener ejecutadas, ademas,
las infraestructuras de conexién e integracion aprobadas al programar dicha actuacién
hasta el punto de conexion con las redes generales o en la forma estipulada en el
Programa.

7. La red de saneamiento sera separativa, y garantizara la evacuacion y tratamiento
adecuado de las aguas residuales.

Art. 2 2.3. Derechos y obligaciones de los propietarios de suelo urbano sujeto a
actuaciones edificatorias

1. Los propietarios de suelo urbano sujeto a actuaciones de nueva edificacion o
sustitucion de la edificacidn existente y a actuaciones de rehabilitacién edificatoria
tienen el derecho a edificar en las condiciones previstas en el Plan y a completar a su
costa la urbanizaciéon de la parcela cuando ain no haya adquirido la condicién de
solar.

En concreto, los propietarios estan sujetos al cumplimiento de los siguientes deberes:

a) Edificar la parcela en el plazo establecido en el Plan de Ordenacién Pormenorizada,
solicitando la preceptiva licencia y ejecutando la edificaciéon con arreglo a los plazos de
iniciacion y terminacién que se establezcan en la licencia.

b) Completar la urbanizacién, cuando se trate de parcelas urbanas que adn no
ostenten la condicion de solar o, en su caso, reurbanizar, cuando haya decaido esta
ultima condicion de solar por obsolescencia, insuficiencia o inadecuacion de la
urbanizacién existente a los nuevos usos o aprovechamientos asignados por la
ordenacién, o por tratarse de parcelas sujetas a obras de reforma interior, mejora o
saneamiento.

c) Ceder, y en su caso, equidistribuir el suelo dotacional colindante cuya urbanizacién
confiera a la parcela la condicion de solar.

d) Compensar los excedentes de aprovechamiento.

e) Regularizar la parcela, cuando no relina las condiciones minimas necesarias para
cumplir con las reglas de la parcelacién urbanistica.
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f) Mantener los terrenos, construcciones y edificios en condiciones de seguridad,
salubridad, accesibilidad universal, ornato publico y decoro legalmente exigibles.

g) Reparar los edificios deteriorados o en condiciones deficientes con el fin de cumplir
los requisitos basicos de la edificacién establecidos en la Ley 38/1999, de 5 de
noviembre, de Ordenacion de la Edificacion.

2. En los supuestos e) y f) anteriormente indicados, con el exclusivo fin de garantizar
la accesibilidad universal, y siempre que no resulte viable técnica o econémicamente
ninguna otra solucién, se podran ocupar las superficies de espacios libres o de
dominio publico que resulten indispensables para la instalacion de otros elementos, asi
como las superficies de uso privativo, tales como vestibulos, descansillos,
sobrecubiertas, voladizos y soportales, tanto si se ubican en el suelo, como en el
subsuelo o en el vuelo, y siempre que se asegure la funcionalidad de los espacios
libres, dotaciones publicas y demas elementos del dominio publico. Las obras que se
realicen a tal fin no computardn a efectos de determinacién de la edificabilidad o
volumen méaximo permitido, ni se les aplicara la distancia minima a linderos, a otras
edificaciones, o la via publica o alineaciones.

Estas dos ultimas excepciones se aplicaran también a las obras que se ejecuten con la
finalidad de reducir en un 30% la demanda energética anual de calefaccion o
refrigeracién del edificio, asi como el consumo de agua, y que consistan en:

a) La instalacion de aislamiento térmico o fachadas ventiladas por el exterior del
edificio, o el cerramiento o acristalamiento de las terrazas ya techadas.

b) La instalacion de dispositivos bioclimaticos adosados a las fachadas o cubiertas.

c) La realizacion de las obras y la implantacién de las instalaciones necesarias para la
centralizacién o dotacién de instalaciones energéticas comunes y de captadores
solares u otras fuentes de energia renovables, en las fachadas o cubiertas cuando
consigan reducir el consumo anual de energia primaria no renovable del edificio, al
menos, en un 30%.

d) La realizacién de obras en zonas comunes o viviendas que logren reducir, al
menos, en un 30%, el consumo de agua en el conjunto del edificio.

3. El pleno cumplimiento de los anteriores deberes por el propietario del solar o de la
parcela urbana le reportara la patrimonializacion del aprovechamiento urbanistico y la
obligacion de materializarlo con sujecion al plazo que, en cada caso, corresponda.

4. El aprovechamiento subjetivo coincidira con el aprovechamiento objetivo asignado
por el Plan al solar o parcela urbana.

Cuando esté pendiente la cesion gratuita del ambito vial y este dltimo pertenezca a
distinto titular, dicha parcela conformara, junto con los terrenos destinados al ambito
vial, un Area de Reparto Uniparcelaria, coincidiendo el aprovechamiento subjetivo de
los propietarios afectados con el aprovechamiento tipo de la mencionada area.
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Art. 2 2.4. Derechos y obligaciones de los propietarios de suelo urbano sujeto a
operaciones de transformacién urbanistica

1. En tanto no se ejecute la actuacion de transformacion urbanistica, los propietarios
de dicho suelo tendran las siguientes facultades:

a) El derecho de consulta a las Administraciones competentes sobre los criterios y
previsiones de la ordenacién urbanistica de los planes y proyectos sectoriales, y de las
obras que habran de realizar para asegurar la conexiéon de la urbanizacién con las
redes generales de servicios y, en su caso, las de ampliaciéon o reforzamiento de las
existentes fuera de la actuacion.

b) El derecho de promover, elaborar y presentar los instrumentos de ordenacion,
gestion y ejecucion que corresponda, cuando no se haya establecido expresamente la
gestion directa.

c) El derecho a participar en las actuaciones de nueva urbanizacién y de reforma
interior en régimen de equitativa distribucion de beneficios y cargas entre todos los
propietarios afectados en proporcion a sus respectivas aportaciones.

d) La realizacién de usos y obras de caracter provisional que se autoricen por no estar
expresamente prohibidos por la legislacion territorial y urbanistica, o la sectorial, y
sean compatibles con la ordenacion urbanistica. Estos usos y obras deberan cesar vy,
en todo caso, ser demolidas las obras, sin derecho a indemnizacién alguna, cuando
asi lo acuerdo la Administracién urbanistica actuante.

2. En las operaciones de transformacién urbanistica los propietarios deberan cumplir
los siguientes deberes urbanisticos:

a) Ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento los viales y restantes dotaciones
publicas, tanto de la Red Primaria como de la Red Secundaria, incluidas o adscritas,
que resulten necesarias para el desarrollo de la actuacion.

En las actuaciones de dotacion, la entrega de suelo podra sustituirse, en caso de
imposibilidad fisica de materializarlo en el ambito correspondiente, por la entrega de
superficie edificada de valor equivalente integrada en un complejo inmobiliario en la
zona de actuacion, o fuera de ella, si no fuera posible, o también mediante
compensacion econdémica por valor equivalente sobre la base de un estudio de
mercado actualizado.

b) Entregar al Ayuntamiento el suelo correspondiente al porcentaje de
aprovechamiento que se fije en la legislacion urbanistica aplicable, libre de cargas de
urbanizacién y destinado a su incorporacién al patrimonio municipal de suelo.

En las actuaciones de dotacién, dicho porcentaje se entendera referido al incremento
de aprovechamiento respecto del planeamiento anterior atribuido a las parcelas
sujetas a dicha actuacién y debera realizarse preferentemente mediante cesion de
suelo, libre de cargas de urbanizacion, en el que pueda materializarse el
aprovechamiento publico; en su defecto, mediante cesion de superficie edificada de
valor econémico equivalente integrada en edificios en régimen de propiedad
horizontal, o0 mediante compensaciéon econémica.
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c) Costear y, en su caso, ejecutar las obras de urbanizacién del ambito de la actuacion
y las infraestructuras de integracion y conexién, asi como las de ampliacion y
reforzamiento de las existentes fuera de dicho &mbito que se impongan en la
programacién, ademas de la parte proporcional de las obras de urbanizacion de
utilidad comin a otras actuaciones. Dichas cargas se repartiran en funciéon del
aprovechamiento objetivo asignado a cada parcela, teniendo en cuenta a tales efectos
el grado de urbanizacion preexistente en cada parcela y la utilidad de los servicios ya
existentes para el desarrollo de la actuacion.

En las obras e infraestructuras indicadas en el parrafo anterior se entenderan incluidas
las de potabilizacion, suministro y depuracion de agua cuando resulten necesarias.

Todo ello sin perjuicio del derecho de los propietarios a reintegrarse de los gastos de
instalacion de las redes de servicios con cargo a sus empresas prestadoras, en los
términos que se estipulen en los convenios que al efecto se suscriban y que deberan
ser aprobados por la Administracién actuante, diciendo esta Ultima, en defecto de
acuerdo, lo procedente.

d) Entregar a la Administracién competente las obras e infraestructuras previstas en la
letra anterior, junto con el suelo correspondiente, que deban incorporarse al dominio
publico, como soporte inmueble de las instalaciones propias de las redes de
dotaciones y servicios.

e) Garantizar el realojamiento de los ocupantes legales que se precise desalojar de
inmuebles incluidos en el ambito de la actuacion que constituyan su residencia
habitual, asi como el retorno cuando tengan derecho a él.

f) Indemnizar a los titulares de derechos sobre las construcciones y edificaciones que
deban ser demolidas y las obras, instalaciones, plantaciones y sembrado que no
puedan conservarse.

g) Equidistribuir los beneficios y cargas derivados de la actuacion entre los
propietarios afectados cuando resulte necesario para dar cumplimiento a los deberes
anteriormente indicados.

h) Edificar los solares resultantes en el plazo establecido en el Plan.

3. El aprovechamiento subjetivo sera el resultante de deducir del aprovechamiento
tipo del Area de Reparto en la que se incluyan los terrenos el porcentaje de
aprovechamiento que deba cederse al Ayuntamiento con arreglo a la legislacién
aplicable.

Art. 2 2.5. Situaciones semiconsolidadas por la edificacién en suelo urbano

A las parcelas de suelo urbano con edificaciones licitamente consolidadas que queden
incluidas en ambitos de actuaciones de transformacién urbanistica se les aplicara el
régimen establecido en la legislacién urbanistica aplicable para las situaciones
semiconsolidadas.

Art. 2 2.6. Ejecucién del suelo urbano sujeto a actuaciones edificatorias
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1. El suelo urbano sujeto a actuaciones edificatorias se desarrollara bajo el régimen de
las Actuaciones Aisladas para el cumplimiento de los siguientes fines:

a) Para edificar solares que no precisen de ninguna obra de urbanizacién y parcelas
urbanas que Unicamente requieran, para su conversion en solares, la conexién con las
redes de infraestructuras y servicios inmediatos y preexistentes.

b) Para equidistribuir cargas y beneficios o para regularizar linderos, en defecto de
acuerdo entre los propietarios afectados.

c) Para la rehabilitacién de inmuebles.

d) Para completar la urbanizacién parcialmente existente en manzanas o pequefas
unidades urbanas equivalentes.

e) Para ejecutar obras de reforma interior, mejora o saneamiento que afecten a
parcelas aisladas consolidadas conforme a tipologias, usos y ubicacion compatibles
con la ordenacién.

j) Para dotar a las edificaciones existentes de las condiciones basicas de
funcionalidad, seguridad y habitabilidad legalmente exigidas.

2. El suelo urbano sujeto al régimen de las Actuaciones Aisladas podra ejecutarse
mediante la solicitud directa de licencia de obras o mediante la formulaciéon de un
Programa de Actuacion Aislada, en funcion de la configuracion de la parcela a edificar
y de la disponibilidad civil que ostente el interesado, tanto de la referida parcela como
del suelo dotacional colindante cuya urbanizacion le confiera la condicién de solar.

Art. 2 2.7. Ejecucién del suelo urbano mediante solicitud de licencia de obras

1. El suelo urbano se ejecutard mediante solicitud de licencia de obras cuando la
parcela cumpla los requisitos de configuracién exigidos en el planeamiento y el
solicitante goce de la disponibilidad civil de dicha parcela y del suelo dotacional
colindante cuya urbanizacion le confiera la condicién de solar.

2. Los solares se edificaran mediante la solicitud de licencia de obras, previo abono,
en su caso, de las cargas que graven la parcela y siempre que se hayan compensado
los excedentes de aprovechamiento en los términos exigidos por el Plan de
Ordenacion Pormenorizada.

3. Cuando se trate de parcelas urbanas que no ostenten todavia la condicién de solar
por estar pendientes de completar la urbanizacién y, en su caso, de ceder el suelo
dotacional colindante a urbanizar, la solicitud de licencia ira acompanada de la
siguiente documentacién:

a) Proyecto de Urbanizacion o, en su caso, de obras ordinarias para completar la
urbanizacién simultdneamente a la edificacién y que se tramitara junto a la licencia de
obras.

b) Cesion a favor del Ayuntamiento, en escritura publica, del suelo dotacional
colindante a la parcela y cuya urbanizacion le confiera la condicién de solar y, en su
caso, la compensacién del excedente de aprovechamiento, sin perjuicio del derecho
del titular, mediante convenio urbanistico, a servirse de esta cesidn para compensar el
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excedente de aprovechamiento o, alternativamente, a reservarse el aprovechamiento
cedido.

c) Compromiso de no utilizar la construccién hasta la total conclusion de la
urbanizaciéon y de incluir tal condicién en las transmisiones de propiedad o uso del
inmueble. La licencia urbanistica debera recoger expresamente en su contenido el
anterior compromiso, que asimismo debera hacerse constar en las escrituras de
declaracién de obra nueva que se otorguen y en las inscripciones que se practiquen.

d) Afianzamiento del importe integro del coste de urbanizacion.

e) Justificante de la adquisicion del excedente de aprovechamiento, cuando resulte
procedente.

4. Cuando se trate de edificios a rehabilitar, bien por estar catalogados, bien por estar
sujetos a actuaciones de rehabilitacion para el cumplimiento de los requisitos basicos
establecidos en la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion, la
solicitud de licencia ira acompana del correspondiente proyecto de rehabilitacion.

Art. 2 2.8. Ejecucién del suelo urbano mediante Programa de Actuacién Aislada

1. El suelo urbano se ejecutara a través de la formulacion de un Programa de
Actuacion Aislada en los siguientes supuestos:

a) Cuando se trate de solares en los que haya que repercutir las cargas de
urbanizacién y de cesion del suelo dotacional colindante entre los titulares que no
hubieran participado en el cumplimiento de las mismas.

b) Cuando se trate de una parcela urbana pendiente de gestion urbanistica o de
completar la urbanizacion y en la que el promotor del Programa carezca de la
disponibilidad civil para poder edificar y, en su caso, urbanizar, por no haber alcanzado
acuerdo con los restantes titulares de derechos afectados.

c) En el caso de inmuebles incluidos en el Registro Municipal de Solares y Edificios a
Rehabilitar, y sujetos al régimen de sustitucién del propietario por declaracion de
incumplimiento de deberes urbanisticos. También cuando se trate de inmuebles cuyo
titular haya solicitado voluntariamente la convocatoria de concurso de Programa de
Actuacion Aislada en sustitucion del propietario con caracter previo a la declaracién de
incumplimiento.

d) En el caso de edificaciones respecto de las cuales se autoricen actuaciones
aisladas para dotarlas de las condiciones béasicas de funcionalidad, seguridad y
habitabilidad legalmente exigidas, en la forma establecida en la Ley 8/2013, de 26 de
junio, de Rehabilitacién, Regeneraciéon y Renovaciéon Urbanas.

2. El Programa de Actuacion Aislada deberd abarcar, como minimo, una superficie
igual a la de la parcela minima fijada por el Plan, pudiendo resultar una o mas parcelas
edificables.

3. El Programa debera incorporar un Proyecto de Urbanizacion cuando haya que
completar los servicios urbanisticos, asi como un Proyecto de Reparcelacion cuando
resulte necesario proceder a la equidistribucién de los terrenos afectados o a la
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regularizacion de los mismos y no exista acuerdo entre todos los propietarios y
titulares de derechos afectados.

Asimismo se incorporard un Proyecto de Reparcelacién horizontal cuando resulte
necesario para asegurar la edificacion de la parcela afectada en el supuesto de que
solo resulte un lote edificable y no exista acuerdo entre todos los propietarios
afectados sobre la forma de proceder a dicha edificacion.

4. En las actuaciones aisladas de rehabilitacién edificatoria reguladas en la Ley
8/2013, de 26 de junio, de Rehabilitacién, Regeneracion y Renovacion Urbanas, se
elaborara la documentacion establecida en los articulos 10.2 y 11 de la citada ley,
consistente en:

a) Avance de la distribucion entre todos los afectados de los costes derivados de la
actuacion y de los beneficios imputables a la misma, incluyendo las ayudas publicas y
cualquier otro ingreso vinculado a la operacion.

b) Plan de realojo temporal y definitivo, y de retorno, a que dé lugar.

¢) Memoria de viabilidad econdmica, con el contenido establecido en el articulo 11 de
la Ley 8/2013, de 26 de junio, de Rehabilitacion, Regeneracién y Renovacion Urbanas.

Art. 2 2.9. Ejecucién del suelo urbano sujeto _a actuaciones de transformacion
urbanistica

1. El suelo urbano sujeto a actuaciones de transformacion urbanistica se desarrollara,
con caracter general, bajo el régimen de las Actuaciones Integradas, mediante la
formulacion del correspondiente Programa.

El Plan de Ordenacion Pormenorizada que se tramita simultdneamente delimita
diversas Unidades de Ejecucion en suelo urbano para proceder a la ejecucion de los
terrenos incluidos en las mismas.

Las caracteristicas y determinaciones de dichas Unidades de Ejecucion figuran en las
correspondientes Fichas de Gestion integrantes del Plan de Ordenacion
Pormenorizada.

En tanto no se apruebe el correspondiente Programa no podran otorgarse licencias de
edificacion y parcelacién en el ambito delimitado.

Las Unidades de Ejecucion delimitadas en el Plan de Ordenacién Pormenorizada se
podran redelimitar a través de los Programas de Actuacién Integrada con el fin de
adecuar su desarrollo a condiciones mas idéneas, pudiendo extender el ambito a
cuantos terrenos sean necesarios para conectar la actuacién a las redes de servicios
preexistentes y a las parcelas que se conviertan en solares como consecuencia de
dichas obras de conexion.

Dicha redelimitacion no comportara alteracion del aprovechamiento subjetivo asignado
en el Plan a los propietarios afectados.

2. El suelo urbano no consolidado sujeto a actuaciones de regeneracién y renovacién
urbanas podra desarrollarse bajo el régimen de las actuaciones integradas en la forma
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indicada en el apartado anterior, o bajo el régimen de actuaciones aisladas, conforme
a lo establecido en la Ley 8/2013, de 26 de junio, de Rehabilitacién, Regeneracién y
Renovacién Urbanas, mediante la delimitacién de ambitos de actuacién conjunta, que
podran ser continuos o discontinuos, efectuandose dicha delimitacién a través del
procedimiento, en la forma y con los requisitos establecidos en el articulo 10 de la
citada Ley.

Cuando se desarrolle bajo este ultimo régimen, se elaborara la documentacion
establecida en los articulos 10.2 y 11 de la citada Ley, consistente en:

a) Avance de la distribucion entre todos los afectados de los costes derivados de la
actuacioén y de los beneficios imputables a la misma, incluyendo las ayudas publicas y
cualquier otro ingreso vinculado a la operacion.

b) Plan de realojo temporal y definitivo, y de retorno, a que dé lugar.

¢) Memoria de viabilidad econémica, con el contenido establecido en el articulo 11 de
la Ley 8/2013, de 26 de junio, de Rehabilitacion, Regeneracién y Renovacién Urbanas.

3. El suelo urbano sujeto a actuaciones de dotacién se desarrollara bajo el régimen de
las Actuaciones Aisladas regulado en las presentes Normas.

Los deberes correspondientes a dicho suelo se cumpliran en el momento del
otorgamiento de la licencia que se otorgue para la materializacion de la mayor
edificabilidad, densidad o el inicio del nuevo uso atribuido por el Plan o, en su caso, en
el momento de la aprobacién del Programa de Actuacién Aislada cuando resulte
necesaria su formulacion.

Art. 2 2.10. Delimitacién de nuevas Unidades de Ejecucién

Con posterioridad a la entrada en vigor del Plan se podran delimitar nuevas Unidades
de Ejecucién, o redelimitar las proyectadas, sobre suelo urbano consolidado para
sujetar los terrenos al régimen de las Actuaciones Integradas cuando no se pueda
realizar la urbanizacion mediante Actuaciones Aisladas sin detrimento de la calidad y
homogeneidad de las obras.

La delimitacién de la Unidad de Ejecucién debera abarcar los terrenos dotacionales
necesarios para dotar de la condicion de solar a las parcelas incluidas en dichas
manzanas.

Dicha delimitacién se efectuara a través de un instrumento de definicién o modificacion
de la ordenacion pormenorizada del Plan, correspondiendo su aprobacién al
Ayuntamiento, salvo cuando implique alteracion de la ordenacién estructural, en el que
corresponderd a la Administracion Autonémica dicha aprobacién.

En el caso de los suelos urbanos industriales situados al oeste del barranco de La
Saleta, las Unidades de Ejecucion se delimitaran segun las indicaciones del
documento elaborado por el Instituto de Ingenieria del Agua y Medio Ambiente (IIAMA)
denominado DEFINICION CONCEPTUAL DE UNA SOLUCION BASADA EN
SISTEMAS DE DRENAJE SOSTENIBLE PARA LA ZONA INDUSTRIAL AL OESTE
DEL BARRANCO DE LA SALETA EN QUART DE POBLET (VALENCIA), y en
consonancia con lo indicado en el articulo 1.2.26 de estas Normas Urbanisticas.
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Art. 2 2.11. Areas de Reparto y Aprovechamiento Tipo en suelo urbano sujeto a
actuaciones edificatorias

1. En el suelo urbano sujeto a actuaciones edificatorias, para cada solar o parcela
urbana constituye un Area de Reparto uniparcelaria junto con el suelo dotacional
colindante que le confiere la condicién de solar o sea preciso para dotar a la parcela
de dicha condicién mediante su urbanizacion.

Cuando la urbanizacion a ejecutar sea comun a varias parcelas, la superficie del viario
se repartird entre las mismas en proporciébn a sus respectivos aprovechamientos
objetivos.

2. El aprovechamiento tipo aplicable a los solares vendrd determinado por el
aprovechamiento objetivo de la parcela edificable. En el caso de las parcelas urbanas,
el aprovechamiento tipo sera el resultante de dividir el aprovechamiento objetivo
asignado a la parcela edificable entre la superficie de esta Ultima mas la de los
terrenos que integran el &mbito vial de servicio.

Art. 2 2.12. Areas de Reparto y Aprovechamiento Tipo en suelo urbano sujeto a
actuaciones de transformacién urbanistica

1. El Plan de Ordenacién Pormenorizada que se tramita simultaneamente delimita
diversas Areas de Reparto en suelo urbano sujeto a actuaciones de transformacion
urbanistica.

Con caracter general, cada Unidad de Ejecucién delimitada conforma su propia Area
de Reparto, si bien en determinados supuestos se delimitan areas mas amplias con el
fin de imputar cesiones dotacionales a una o varias Unidades de Ejecuciéon de uso y
parametros edificatorios similares, o de distribuir entre las mismas dichas cesiones.

El aprovechamiento tipo de las Areas de Reparto en suelo urbano sujeto a actuaciones
de transformacion urbanistica es el resultante de dividir el aprovechamiento objetivo
total asignado a las parcelas edificables incluidas en las mismas entre la superficie
total de dichas areas, deducida la superficie de suelo publico preexistente que ya se
encuentre destinada al uso asignado por el Plan, salvo la obtenida de forma onerosa
por la Administracién, que dara lugar a la adjudicacion de aprovechamiento a su favor.

2. En el suelo urbano sujeto a actuaciones de dotacién que se puedan delimitar, las
Areas de Reparto estan conformadas por las parcelas a las que asigna una mayor
edificabilidad, densidad o un nuevo uso junto con las nuevas dotaciones publicas que
se generan para mantener la proporcién, y en su caso, junto con el suelo dotacional
colindante que confiere la condicion de solar a dichas parcelas o es preciso para
dotarlas de dicha condicidon mediante su urbanizacion.

El aprovechamiento tipo de las Areas de Reparto en suelo urbano sujeto a actuaciones
de dotacion es el resultante de dividir el aprovechamiento objetivo total asignado a las
parcelas edificables incluidas en las mismas entre la superficie total de dichas Areas,
deducida la superficie dotacional publica afectada a su destino.
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3. Las Areas de Reparto delimitadas en el Plan de Ordenacién Pormenorizada en el
suelo urbano no consolidado y el aprovechamiento tipo de las mismas figurara en las
correspondientes Fichas de Gestion.

El aprovechamiento tipo establecido en las Fichas de Gestién tendra caracter
provisional, pudiéndose ajustar en el Proyecto de Reparcelacion o documento de
gestion que se formalice, tras la comprobacién de la superficie dotacional publica no
computable, asi como en funcién, en su caso, de la determinacion de las parcelas
vinculadas a las edificaciones existentes en el Area de Reparto que hayan de quedar
sujetas al régimen de las areas semiconsolidadas.

Asimismo se podra reajustar el aprovechamiento tipo mediante el recalculo justificado
de los coeficientes de uso aplicados en el calculo del mismo con el fin de adaptarlos a
los valores vigentes en la fecha de la iniciacion del proceso reparcelatorio o de
formalizacién del correspondiente documentos de gestién.

Art. 2 2.13. Areas de Reparto y Aprovechamiento Tipo en las nuevas Unidades de
Ejecucién que se delimiten

1. Las Unidades de Ejecucion que se delimiten con posterioridad a la aprobacion del
Plan de Ordenacion Pormenorizada conformaran, cada una de ellas, su propia Area de
Reparto.

2. El aprovechamiento tipo vendra determinado por el medio de la Unidad, calculado
en la forma senalada en el articulo anterior.

Capitulo 3. Suelo Urbanizable
Art. 2 3.1. Definicion

1. Integra el suelo urbanizable el clasificado como tal en el Plan General Estructural
por considerarse apto para la transformacion urbanistica, previo establecimiento de su
ordenacién pormenorizada a través del correspondiente instrumento para ello y previa
programacién del mismo.

El suelo urbanizable se integra en los Sectores de uso dominante residencial,
industrial y terciario que figuran delimitados en los planos de ordenacién del Plan.

Las principales caracteristicas y determinaciones de cada Sector figuran en las
correspondientes Fichas de Gestion.

2. También integrara el suelo urbanizable el que sea objeto de nueva clasificacién
mediante la modificacion de la ordenacién estructural aprobada con posterioridad en
aquellas zonas de suelo no urbanizable comudn susceptibles de reclasificacién.

Art. 2 3.2. Derechos y obligaciones de los propietarios de suelo urbanizable

1. Los propietarios del suelo urbanizable estan sujetos al cumplimiento de los
siguientes deberes:
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a) Ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento los viales y restantes dotaciones
publicas, tanto de la Red Primaria como de la Red Secundaria, incluidas o adscritas,
que resulten necesarias para el desarrollo del Sector.

b) Entregar al Ayuntamiento el suelo correspondiente al porcentaje de
aprovechamiento que se fije en la legislacion urbanistica aplicable, libre de cargas de
urbanizacién y destinado a su incorporacién al patrimonio municipal de suelo.

c) Costeary, en su caso, ejecutar las obras de urbanizaciéon del ambito de la actuacion
y las infraestructuras de integracion y conexidén, asi como las de ampliacién y
reforzamiento de las existentes fuera de dicho &mbito que se impongan en la
programacién, ademas de la parte proporcional de las obras de urbanizacién de
utilidad comun a otras actuaciones. Dichas cargas se repartiran en funciéon del
aprovechamiento objetivo asignado a cada parcela.

En las obras e infraestructuras indicadas en el parrafo anterior se entenderan incluidas
las de potabilizacion, suministro y depuracion de agua cuando resulten necesarias.

d) Entregar a la Administracién competente las obras e infraestructuras previstas en la
letra anterior, junto con el suelo correspondiente, que deban incorporarse al dominio
publico, como soporte inmueble de las instalaciones propias de las redes de
dotaciones y servicios.

e) Garantizar el realojamiento de los ocupantes legales que se precise desalojar de
inmuebles incluidos en el ambito de la actuacion que constituyan su residencia
habitual, asi como el retorno cuando tengan derecho a él.

f) Indemnizar a los titulares de derechos sobre las construcciones y edificaciones que
deban ser demolidas y las obras, instalaciones, plantaciones y sembrado que no
puedan conservarse.

g) Equidistribuir los beneficios y cargas derivados de la actuacion entre los
propietarios afectados cuando resulte necesario para dar cumplimiento a los deberes
anteriormente indicados.

h) Edificar los solares resultantes en el plazo establecido en el Plan.

2. El aprovechamiento subjetivo sera el resultante de deducir del aprovechamiento
tipo del Area de Reparto en la que se incluyan los terrenos el porcentaje de
aprovechamiento que deba cederse al Ayuntamiento con arreglo a la legislacién
aplicable.

3. Hasta que no se apruebe el Programa para el desarrollo del Sector, los terrenos
quedaran sujetos a las siguientes limitaciones:

a) Deberan respetarse las determinaciones sobre usos establecidas en el Plan.

b) No se podran realizar otras construcciones que las destinadas a explotaciones
agricolas, forestales, ganaderas, cinegéticas o similares, que guarden relacion directa
con la naturaleza y destino de la finca, se ajusten a los planes o normas de la
Conselleria competente en agricultura, que debera emitir el correspondiente informe, y
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las vinculadas funcionalmente a la ejecucion y entretenimiento de los servicios
publicos.

c) El tipo de construccion habra de ser adecuado a su emplazamiento y condicién
aislados, quedando prohibidas las edificaciones caracteristicas de las zonas urbanas.

d) En las divisiones y segregaciones de terrenos no podran efectuarse
fraccionamientos en contra de las determinaciones del Plan y de la legislacion agraria.

e) En las edificaciones existentes se admitiran las obras y usos previstos para los
edificios en situacién de fuera de ordenacion.

f) Se podran otorgar licencias para usos y obras provisionales no previstos en el Plan,
siempre que no dificulten su ejecucién ni la desincentiven, con los compromisos y
renuncias establecidos en la legislacion urbanistica aplicable para las licencias
provisionales.

Art. 2 3.3. Zonas semiconsolidadas en suelo urbanizable

Cuando en el ambito del Sector existan parcelas con edificaciones licitamente
consolidadas, se aplicara el régimen establecido en la legislacion urbanistica aplicable
para las zonas semiconsolidadas.

Red secundaria de dotaciones publicas en suelo urbanizable

1. El suelo urbanizable esté sujeto al cumplimiento de los estandares de dotaciones
publicas establecidos en la legislacion vigente, en funcion del uso e intensidad del
aprovechamiento asignado a cada Sector.

2. Cuando en el ambito del Sector se incluyan edificaciones licitamente consolidadas
que se sujeten al régimen de las zonas semiconsolidadas, a efectos del cémputo de la
edificabilidad bruta total a tener en cuenta para el cumplimiento de los estandares se
deducira la superficie sujeta al mencionado régimen.

Art. 2 3.4. Ejecucién del suelo urbanizable

1. Para poder urbanizar y, posterior o simultaneamente, edificar en suelo urbanizable
es necesario que los terrenos cuenten con ordenacion pormenorizada mediante la
aprobacién del correspondiente instrumento para su establecimiento y que se hayan
aprobado los siguientes documentos:

Programa de Actuacion Integrada.

Proyecto de Urbanizacién.

Proyecto de Reparcelacién o documento de gestion analogo a través del cual se
efectle la equidistribucion de beneficios y cargas entre los propietarios afectados y se
cedan al Ayuntamiento las superficies dotacionales y, en su caso, lucrativas derivadas
de la actuacion.

2. Con caracter previo a su desarrollo urbanistico, las actuaciones sobre suelos
clasificados como urbanizables deberan realizar una prospeccion arqueoldgica,
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realizada por técnico competente, que como toda actuacion arqueolégica, debera ser
autorizada expresamente por la Conselleria competente en materia de patrimonio
cultural, tal y como se regula en el articulo 60 y siguientes de la Ley del Patrimonio
Cultural Valenciano.

3. La red de saneamiento sera separativa, y garantizara la evacuacion y tratamiento
adecuado de las aguas residuales.

Art. 2 3.5. Areas de Reparto y Aprovechamiento Tipo en suelo urbanizable

1. Las Areas de Reparto en suelo urbanizable se delimitan en el Plan de Ordenacion
Pormenorizada que se tramita simultdneamente y estan conformadas por uno o varios
de los Sectores delimitados por el Plan junto con los suelos dotacionales adscritos a
las mencionadas Areas, incluidos, en su caso, aquellos otros suelos que resulten
afectados por el desarrollo de la actuacién de conformidad con la normativa sectorial.

Las Areas de Reparto delimitadas en el suelo urbanizable se reflejan en los planos de
ordenacién del Plan de Ordenacién Pormenorizada que se tramita simultaneamente.

2. El aprovechamiento tipo del suelo urbanizable es el resultante de dividir la
edificabilidad total asignada a los Sectores incluidos en cada Area de Reparto,
ponderada, en su caso, con los coeficientes correctores de uso, entre la superficie total
de dicha area determinada en la forma prevista en el apartado anterior, deducida la
superficie de suelo publico preexistente que ya se encuentre destinada al uso
asignado por el Plan, salvo la obtenida de forma onerosa por la Administracién, que
dara lugar a la adjudicacién de aprovechamiento a su favor.

3. Los criterios para el calculo del Aprovechamiento Tipo de los Sectores figuran en
las correspondientes Fichas de Gestién del Plan General Estructural y su valor
concreto en el Plan de Ordenacién Pormenorizada.

Dicho aprovechamiento tiene caracter provisional, pudiéndose ajustar en el Proyecto
de Reparcelacién tras la comprobacion de la superficie dotacional publica no
computable, asi como en funcion de la medicion topogréfica de las parcelas vinculadas
a las edificaciones consolidadas existentes en el Area de Reparto.

Asimismo se podra reajustar el aprovechamiento tipo mediante el recalculo justificado
de los coeficientes de uso aplicados en el calculo del mismo con el fin de adaptarlos a
los valores vigentes en la fecha de la iniciacién del proceso reparcelatorio.

Art. 2 3.6. Reajuste de los distintos parametros que figuran en las Fichas de Gestion
por efecto de la medicién topografica de los Sectores

1. En caso de que por efecto de la medicidn topografica se produzca una variacién de
la superficie total del Sector indicada en la correspondiente Ficha de Gestion, se
procedera al reajuste de los distintos parametros y condiciones urbanisticas que
figuran en la misma, con arreglo a las siguientes reglas:

a) En todo caso permanecerd invariable el indice de edificabilidad bruta, ajustandose
la edificabilidad bruta total que figura en cada Ficha a la nueva superficie resultante.
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b) En el supuesto de que se proceda a la modificacion de las previsiones del Plan para
el suelo urbanizable, ya afecten a la ordenacion estructural, ya se refieran a la
ordenacién pormenorizada prevista en el correspondiente instrumento de
planeamiento, debera en todo caso mantenerse, con el caracter de minimos, la red
primaria adscrita a cada Sector con el fin de mantener el equilibrio de
aprovechamientos que se establece a través del Plan.

2. El desvio o modificacion del trazado o de las caracteristicas de una via pecuaria,
incluida o colindante con un sector de suelo urbanizable, se podra promover dentro del
procedimiento administrativo de aprobacién y ejecucién del correspondiente Programa
de Actuacién Integrada que desarrolle el citado sector, sin que sea necesaria la
modificacién previa del Plan General Estructural.

Capitulo 4. Suelo no urbanizable
Seccion 12. Disposiciones generales

Art. 2 4.1. Definicién y categorias

1. Constituyen el suelo no urbanizable las areas del territorio municipal que este Plan
zonifica como zonas rurales.

2. Se clasifica como suelo no urbanizable aquél que debe ser destinado a los usos
propios de la naturaleza rustica de los terrenos, ya sea por los valores y riquezas que
en él residen o por la presencia de riesgos naturales, bien por ser inadecuados para su
desarrollo urbano de conformidad con los objetivos y criterios establecidos en la
legislacién sobre ordenacion del territorio previstos en aquella.

3. En el suelo no urbanizable se definen las siguientes categorias:

a) Suelo no urbanizable protegido.
b) Suelo no urbanizable comun.

Art. 2 4.2. Régimen del suelo no urbanizable

1. La clasificacion de los terrenos como suelo no urbanizable incluido en alguna de las
dos categorias y su adscripcion a las distintas zonas define la funcién social de
aquellos y delimita el contenido urbanistico del derecho de propiedad.

2. Integran el contenido urbanistico del derecho de propiedad del suelo no urbanizable
los derechos y deberes regulados en el Titulo IV del Libro Il de la LOTUP.

3. Excepcionalmente, mediante los procedimientos y términos previstos en la LOTUP
se podran realizar obras y construcciones asi como otros actos sobre el suelo y
subsuelo, instalaciones y edificaciones que se legitimen o atribuyan expresamente por
la ordenacion territorial y urbanistica.

4. Ante el posible desarrollo de sectores de suelo urbanizable sobre terrenos
clasificados como suelo no urbanizable, o ante desarrollos puntuales en suelo no
urbanizable (Declaraciones de Interés Comunitario o similares), se debera realizar una
prospeccion arqueoldgica, realizada por técnico competente que, como toda actuacion
arqueoldgica, debera ser autorizada expresamente por la Conselleria competente en
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materia de patrimonio cultural, tal y como se regula en el articulo 60 y siguientes de la
Ley del Patrimonio Cultural Valenciano.

5. Se considera como uso compatible la instalacion de lineas eléctricas, tanto aéreas
como subterraneas, cuando las mismas sean necesarias para atender nuevos
suministros o mejoras de la calidad del suministro de las zonas rurales o apoyo a los
nucleos urbanizados.

Art. 2 4.3. Parcelaciones en suelo no urbanizable

1. Es deber de los propietarios del suelo no urbanizable abstenerse de realizar actos
de division o segregacion de fincas en contra de lo establecido en la LOTUP, en la
legislacion agraria o forestal o de similar naturaleza que le sea de aplicacién.

2. A los efectos previstos en el articulo 25 b) de la Ley 19/1995, de 4 de julio, de
Modernizacion de las Explotaciones Agrarias, las divisiones de terrenos risticos que,
en lo sucesivo, den lugar a parcela inferior a la unidad minima de cultivo que se
establezca por Decreto del Gobierno Valenciano, deberan cumplir las condiciones
siguientes:

a) No se permitira reducir la cabida de las fincas a menor superficie que la unidad
minima de cultivo, ni menguar terreno de finca ya construida sin alcanzar la superficie
minima exigible para la edificacién de vivienda familiar, o vulnerar las condiciones de
indivisibilidad impuestas con motivo de una licencia o autorizacion urbanistica.

b) Si como consecuencia de la licencia para dividir o segregar no aumenta el nimero
de fincas, sélo se exigird cumplir la regla a) anterior. Si el nimero final de fincas se
aumenta en una, se exigira en cada una de ellas una superficie minima del doble de
5.000 m2; si se aumenta en dos, del triple de esa magnitud; y asi sucesivamente.

c) Se exceptlan las reglas precedentes para los actos de division resultantes de
proyecto de obra publica, expropiacion, programa para el desarrollo de Actuacion
Integrada o declaracion de Interés Comunitario, asi como los justificados por concurrir
sobre las partes de una misma finca diversa clasificacion urbanistica.

d) En todo caso, no podran autorizarse actos de divisibn o segregacion de fincas
cuando deba presumirse legalmente que tienen un fin urbanistico por existir ya de
hecho en los terrenos o encontrarse proyectada la instalacién de infraestructuras o
servicios innecesarios para la utilizacion y explotacion de los recursos naturales, o de
caracter especificamente urbano, asi como proponerse realizar o responder a una
division factica que, por sus caracteristicas, pudiera suponer riesgo de formar ndcleo
urbano.

3. Sin perjuicio de las excepciones contempladas por la legislacién estatal, a los
efectos previstos en el articulo 64 de la Ley 8/2002, de 5 de diciembre, de Ordenacion
y Modernizacién de las Estructuras Agrarias de la Comunidad Valenciana, las fincas
rusticas podran dividirse o segregarse, aun dando lugar a superficies inferiores a la
unidad minima de cultivo, si la segregacion o division es consecuencia de la
compraventa concertada sobre la totalidad de la finca arrendada entre el arrendatario
titular de un arrendamiento histérico valenciano y el propietario de la misma. Para la
aplicacion de esta excepcidon sera requisito imprescindible que la calificacion y
existencia del arrendamiento histérico valenciano haya sido objeto de reconocimiento
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mediante declaracién de la administracién agraria autondémica o resolucion judicial
firme.

4. Se podra segregar de una parcela parcialmente clasificada como suelo urbanizable
la parte que tenga clasificacién como suelo no urbanizable o suelo urbano.

5. Las licencias y los instrumentos que las testimonien haran constar la condicion de
indivisible de las fincas rasticas resultantes o la superficie minima en que se pueden
subdividir o segregar para evitar que por fraccionamiento sucesivo se eluda el
cumplimiento de lo anterior.

6. A cualquiera de los efectos regulados para la segregacion, parcelacion, edificacién
0 aprovechamiento, tanto en la legislacién agraria, urbanistica o en las presentes
normas, tiene la consideracion de parcela minima la parcela catastral en la que se
pretenda actuar junto, en su caso, con otras parcelas catastrales del mismo titular
siempre que las mismas sean colindantes. No existe la condicion de colindancia
cuando las parcelas catastrales estdn separadas por carreteras y caminos de uso
publico o elementos del dominio publico hidraulico.

7. Serd preceptivo, para el otorgamiento de licencias de parcelaciones y
segregaciones previstas en el presente articulo, la obtencién de informe previo de la
Conselleria competente en materia de agricultura, en los términos y para los supuestos
establecidos en la Orden de 17 de octubre de 2005 de la Conselleria de Agricultura,
Pesca y Alimentacién, o norma que la sustituya. De conformidad con el apartado e) del
articulo 3 de la citada Orden, la Conselleria de Agricultura, Pesca y Alimentacion en el
marco de sus competencias agrarias y de desarrollo rural, emitird los informes
referentes a parcelacion o segregaciones de fincas o terrenos rasticos regulados en el
Titulo Il de la Ley 19/1995, de 4 de julio de Modernizacion de Explotaciones Agrarias,
el decreto 217/1999, de 9 de noviembre, del Gobierno Valenciano, por el que se
determina la extensién de las unidades minimas de cultivo, y en el Titulo IV Capitulo IlI
de la ley 5/2019, de 28 de febrero, de la Generalitat, de Estructuras Agrarias de la
Comunidad Valenciana.

Art. 2 4.4. Normas generales para todas las edificaciones en suelo no urbanizable

1. En todos los casos las edificaciones e instalaciones deberan apoyarse en los
materiales y soluciones arquitecténicas tradicionales del suelo rural. Cuando por la
especial indole de la edificacion las soluciones arquitecténicas no puedan contemplar
el uso de materiales tradicionales, se rematara el conjunto armonizandolo con el
ambiente rural y paisajistico propio de la comarca, huyendo de colores vivos y
materiales reflectantes.

2. Asimismo, y con caracter general, deberan preservarse las masas arbéreas
existentes en las parcelas en las que se autorice cualquier edificacion.

3. Con caréacter general, los suelos no urbanizables, con independencia de su
grado de proteccién, debe configurarse como uso compatible el tendido de lineas
eléctricas de distribucion de energia eléctrica, incluidas las de alta tensién.

Igualmente se considera uso compatible el refuerzo o ampliacion de las lineas
eléctricas existentes, que sirvan para para la atencion del suministro a usos
autorizables.
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También se consideran como usos compatibles las labores de mantenimiento de las
lineas eléctricas, y todo ello de conformidad con la normativa sectorial de aplicacion.

Dichas labores de mantenimiento implican la realizacion de trabajos tales como
pintado de apoyos y crucetas, sustitucién o reparaciéon de conductores y de cadenas
de aisladores, sustitucién, reparacién o mejora de puestas de tierras, sustitucion de
apoyos o crucetas sin modificacion de anclaje y sustitucion de apoyos, incluida la
modificacién de anclaje. Por ello, todas estas labores se consideran uso compatible
con independencia de la zonificacién del suelo o de la tension de la linea existente.

Art. 2 4.5. Construcciones existentes

1. En general, en las construcciones existentes de uso residencial, agricola, cinegético
0 pecuario en suelo no urbanizable legalmente implantadas o legalizables, podran
realizarse cualquier tipo de obras con las limitaciones y procedimientos establecidos
para las de nueva planta en las presentes Normas Urbanisticas.

2. Las construcciones que carezcan de licencia de obras pero contra las que no quepa
iniciar actuaciones de restauracion de la legalidad urbanistica y que no se encuentren
en fuera de ordenacién sustantivo, en tanto no obtengan dicha licencia mediante el
correspondiente expediente de legalizacién, estardn sujetas a las siguientes
limitaciones:

a) En las mismas no se podran realizar obras de consolidacién, aumento de volumen,
modernizacion o incremento de su valor de expropiacién, pero si las pequefas
reparaciones que exigiere la higiene, ornato y conservaciéon del inmueble.

b) Estas obras seran permisibles siempre que no obstaculicen la ejecucién de obras
publicas previstas.

¢) Las mismas no podran consolidar usos prohibidos o que no sean propios del suelo
no urbanizable.

4. La rehabilitacion de edificios tradicionales (masias) por sus caracteristicas
tipoldgicas, constructivas y de los materiales empleados en su construccién, sea cual
fuere su funcién primitiva (molinos, viviendas, granjas...), con o sin cambio del uso,
siempre que se proyecte una adecuada recuperacién del patrimonio arquitecténico
rural o industrial, pude eximirse justificadamente de aquellas limitaciones que con
caracter general impidan o dificulten gravemente el expresado objetivo de
recuperacion y revitalizacion del patrimonio arquitectonico.

5. En todo caso, en las construcciones e instalaciones existentes que sean focos
productores de cualquier tipo de vertido contaminante no controlado se deberan
instalar o mejorar los correspondientes dispositivos de depuracion, a efectos de
restituir al medio natural sus condiciones originales.

Art. 2 4.6. Definicién de nucleo de poblacién

1. A los efectos de evitar la formacién de nucleos de poblacion formados por cualquier
tipo de construcciones y para todos los usos, se establece que se formara ndcleo de
poblacién cuando se cumpla alguna de las siguientes circunstancias:
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- Cuando dentro de un circulo de 200 metros de radio con centro en el inmueble que
se pretende construir existan cinco 0 mas inmuebles en condiciones de ser utilizados,
incluido aquél.

- Que existan parcelaciones urbanisticas agrupadas con el criterio anterior.

- Que exista un nivel de infraestructuras y servicios propio de una poblacion
consolidada.

2. Con el fin de evitar agregaciones y crecimientos no planificados, no podra situarse
ninguna edificacién de nueva planta a menos de 200 metros de los suelos urbanos,
urbanizables o nucleos de poblacién existentes.

3. El ambito de aplicacién de las determinaciones establecidas en los anteriores
apartados es el siguiente:

- Para viviendas unifamiliares se aplicaran en todo caso.

- En inmuebles destinados a la explotacién agraria, cinegética o forestal sujetos a
autorizacion previa, no se considerara la formacion de nucleo de poblacion cuando se
trate de distintos edificios relacionados funcionalmente con la misma explotacion y
dentro de una misma parcela. Sera de aplicacion lo previsto para las distancias
minimas a nucleos de poblacién o, en su caso, lo que se dispusiese en la legislacion
sectorial. Las viviendas rurales vinculadas a la explotacién agraria, cinegética o
forestal seguirdn el mismo régimen.

- En los supuestos sometidos a declaracién de interés comunitario los criterios de
formacion de nucleos de poblacién tendran un caracter indicativo.

Art. 2 4.7. Expedientes de minimizacién del impacto territorial

En suelo no urbanizable, en las zonas en las que esté permitido, y en las areas en las
que se den las condiciones de formacién de nucleo de poblacion, se podran tramitar
expedientes de minimizacion del impacto territorial al amparo de lo previsto en el art.
210y siguientes de la LOTUP.

Art. 2 4.8. Condiciones de seguridad en la interfaz urbano-forestal y urbanizable-
forestal.

En las zonas perimetrales a los suelos urbanos y urbanizables que linden con
vegetacion forestal, asi como en las viviendas asiladas situadas en entornos forestales
o colindantes a los mismos, se adoptaran las medidas de seguridad establecidas en el
Plan de Prevencién de Incendios Forestales de la demarcacién que corresponda Quart
de Poblet y en el Plan de Prevencion de Incendios municipal de la ciudad de Quart de
Poblet, en su caso. De igual modo, se estara a lo dispuesto en el articulo 32 del Plan
de Accioén Territorial Forestal de la Comunidad Valenciana (PATFOR), aprobado a
través del Decreto 58/2013, de 3 de mayo, del Consell.

Seccion 22. El suelo no urbanizable comun

Art. 2 4.9. Ambito y zonificacién

1. Se clasifica como suelo no urbanizable comun el conjunto de zonas de ordenacion
estructural rurales en la categoria de comunes, englobando los terrenos que,
presentando valores, riesgos o riquezas naturales, no se incluyen en la categoria de
protegido, asi como aquellos suelos que no sean adecuados para su desarrollo urbano
de conformidad con los objetivos y criterios establecidos en la legislacion sobre

Pagina 38

85



= Verificable en https://bop.dival.es/bop

=

CSV: BOPV-2024/15829

NUum. 228

26-11-2024

Pag.

b@p Valencia

. AJUNTAMENT DE PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DEL MUNICIPIO DE
E Qu a rt QUART DE POBLET (VALENCIA).
l” ¥ dePoblet NORMAS URBANISTICAS

ordenacién del territorio o en los instrumentos de ordenacién del territorio previstos en
aquella.

2. La extensién y limites del suelo no urbanizable comun vienen reflejados en el plano
de Ordenacion Estructural “Clasificacion”.

3. La zonificacion y ordenacion se realiza por unidades territoriales homogéneas,
definidas por las caracteristicas del medio natural, los usos caracteristicos del suelo,
sus condiciones paisajisticas, la interdependencia funcional de sus elementos, su
articulaciéon respecto a una infraestructura, su problematica comun u otras razones
sustantivas andlogas.

Siguiendo lo dispuesto, y debido a la extension del término municipal de Quart de
Poblet asi como a la existencia de multiples usos en el suelo no urbanizable comun, se
delimitan las siguientes zonas de ordenacién estructural, que tienen el caracter de
rural comun agropecuarias, y cuyos usos se especifican en el Titulo 3 del presente
texto:

- Zona rural comun Agropecuaria 1 (ZRC-AG1).
- Zona rural comun Agropecuaria 2 (ZRC-AG2).

Art. 2 4.10. Obras, usos y aprovechamientos

1. El presente Plan establece la normativa reguladora propia de los distintos suelos y
aprovechamientos en él permitidos para cada zona, estableciendo los usos
incompatibles en los entornos de influencia de los terrenos clasificados como suelo no
urbanizable protegido y en las zonas en las que la implantacion de usos y actividades
pueda afectar a la calidad de las aguas destinadas a consumo humano.

2. De acuerdo con las estrategias sectoriales de la Generalitat, podran autorizarse
actividades sujetas a declaracion de interés comunitario en el suelo no urbanizable.

3. Se debera tener en cuenta en las actuaciones sobre el suelo no urbanizable lo
indicado en el articulo 7. Actuaciones en suelo no urbanizable o con valores agrarios
rurales de la Ley 5/2019 de Estructuras Agrarias de la Comunitat Valenciana (LEA):

- Con caracter previo a la autorizacion del 6rgano competente sera perceptivo el
informe favorable por parte de la Conselleria competente en materia de agricultura,
respecto de todas aquellas obras, usos, instalaciones y aprovechamiento cuyas
realizaciones incidan en suelo no urbanizable.

- Con caracter previo a la autorizacion del érgano competente sera perceptivo el
informe favorable por parte de la Conselleria competente en materia de agricultura, en
relacién con las construcciones, instalaciones y viviendas vinculadas a la explotacion
agraria y/o a sus actividades complementarias que puedan permitirse conforme a la
legislacion urbanistica y sectorial aplicable.

- En todo caso, se requerira informe previo de la conselleria competente en materia de
agricultura sobre cualquier uso, obra e instalacién o aprovechamiento que se efectle
sobre los siguientes terrenos:

a) Todos aquellos que hayan sido objeto de reparcelacion como consecuencia del
correspondiente procedimiento de reestructuracion parcelaria.

b) Los terrenos sobre los que se realicen las obras clasificadas de interés general de la
Comunitat Valenciana en materia de aprovechamientos hidraulicos, canales y regadios
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y demas infraestructuras agrarias previstas en esta ley, en tanto no transcurran diez
anos desde la completa finalizacién de dichas obras.

c¢) Todos aquellos terrenos que hayan sido objeto de reestructuracion o agrupacion de
parcelas al amparo de los procedimientos establecidos en esta ley, en tanto no
transcurran diez afnos desde la efectiva reestructuracion o agrupacion de las parcelas.
d) Los terrenos, ya sean de titularidad de la Generalitat o de entidades colaboradoras,
cuyos usos Yy aprovechamientos queden sujetos a los respectivos programas
experimentales sobre investigacién y desarrollo agrario, mientras dure el desarrollo de
dichos programas experimentales.

4.Las actividades agrarias complementarias o actividades complementarias
establecidas (actividades complementarias realizadas por las explotaciones agrarias)
por la Ley 5/2019, de 28 de febrero, de estructuras agrarias de la Comunitat
Valenciana en su articulo 4 apartado 2, (o legislacién que la sustituya) se permitiran en
general en todo el Suelo No Urbanizable salvo que no lo permita la normativa
particular de la zona.

Art. 2 4.11. Actuaciones sujetas a licencia municipal

1. Las actuaciones sujetas a licencia municipal en suelo no urbanizable comin deben
tener un informe favorable de la Conselleria competente en materia de agricultura
segun articulos 2.11.1.b y 215 del TRLOTUP y articulo 7 de la Ley 5/2019 teniendo en
cuenta las excepciones relacionadas en el articulo 9, y modificadas por el articulo 7 del
decreto Ley 1/2022 de medidas urgentes en respuesta a la emergencia energética y
econdémica originada en el CV por la guerra de Ucrania.

2. Seran autorizables por el Ayuntamiento mediante el otorgamiento de las
correspondientes licencias municipales, y conforme a lo dispuesto en el articulo 201 de
la LOTUP, las viviendas familiares aisladas.

3. Se considera vivienda familiar aislada aquella vivienda que esta localizada en una
Unica parcela con acceso independiente, no estando permitida la agrupacién de
viviendas en la misma parcela, aun cuando lo sean bajo la forma de la propiedad
horizontal, ordinaria o tumbada, o se tratara de una copropiedad con adscripcién de
uso.

Se entenderan incluidas en este supuesto tanto las edificaciones de nueva planta
como las reformas o rehabilitaciones de edificaciones existentes que supongan un
aumento de la superficie construida, tanto en ocupacion, altura o volumen.

Sin ampliacién de la superficie, en las viviendas legalmente consolidadas en suelo no
urbanizable, se podran realizar las obras de reparacion o reforma que exija su
conservacion o disfrute.

4. Las viviendas aisladas deben cumplir las siguientes condiciones:

- Tener resuelto el acceso viario.

- Parcela minima: 10.000 m2.

- Coeficiente maximo de ocupacién en planta de la vivienda: 2% de parcela, con un
méaximo absoluto de 500 m2.

- Edificabilidad maxima: 0,04 m2t/m?s con un maximo absoluto de 500 m?t.

- Numero maximo de plantas: 2.

- Altura maxima de cornisa: 7,00 m.
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- Separaciones minimas a caminos y otros lindes: 5,00 m.

Estas condiciones seran de aplicacién cuando no exista regulacién especifica por
parte de un planeamiento sectorial de rango superior.

Las construcciones se situardn en zonas y bajo las condiciones expresas y
justificadamente previstas en el presente Plan y en el planeamiento territorial.

Se exigira prevision suficiente del abastecimiento de agua potable y completa
evacuacion, recogida y depuracién de los residuos y aguas residuales, que podra ser
mediante sistemas individuales homologados.

El coste que pudiera implicar la extension de las redes de estos u otros servicios
correrd a cargo del propietario de la vivienda aislada y familiar.

La edificacion estara situada fuera de los cursos naturales de escorrentias y se
respetaran las masas de arbolado existente y su topografia.

La construccién se adaptara a la topografia del terreno natural.

Los edificios anejos a la vivienda principal (garaje, paellero etc.) no superaran una
altura de cornisa de 3,00 m y no ocuparan mas de un 20% de la ocupacién en planta
de dicha vivienda.

5. Se autorizardn, en su caso, directamente mediante licencia municipal las
instalaciones y medios técnicos adecuados y ordinarios que no supongan ni tengan
como consecuencia la transformacion de los terrenos de su destino propio del medio
rural, estado natural o caracteristicas esenciales. En particular:

- Las instalaciones de riego, incluso casetas y hornacinas con una superficie
ocupada en planta no superior a 6 m2, una altura maxima de 3 m y una distancia
minima a lindes de 3 m, sin perjuicio de los que puedan resultar por aplicacion de
las normas de proteccion o policia de las carreteras, ferrocarriles, caminos de
dominio publico municipales y cauces publicos.

- Las balsas de riego con una capacidad inferior a 500 m3.

- Los movimientos de tierra que no supongan ni tengan como consecuencia la
transformacion de los terrenos de su destino propio del medio rural, estado natural
o caracteristicas esenciales.

- Los invernaderos desmontables.

- Las casetas para guarda de aperos de labranza y vehiculos agricolas con una
superficie ocupada en planta no superior a 20 m2, una altura maxima de 3 m y una
distancia minima a lindes de 3 m. Su cubierta ha de ser inclinada con cobertura de
teja, no podran disponer de ningln servicio de abastecimiento de naturaleza
urbana, ni aislamiento ni servicio sanitario, limitdndose sus vanos a los que se
dispongan, en su caso, en el hueco de acceso. Este tipo de construcciones sélo se
permitiran en fincas de mas de 2.000 m2 en regadio y 10.000 m2 en secano.

- Los vallados de parcelas, excepto cuando se trate de vallados cinegéticos o
asociados a ofras licencias de usos distintos a los regulados en el presente
apartado, deberan de acotar una superficie igual o mayor que la parcela minima
establecida por la legislacién agraria o, en caso que la parcela existente sea menor,
la totalidad de la misma.
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- Las actuaciones expresamente recogidas, en el sentido del presente apartado, en
la legislacion sectorial y con las condiciones que alli se establezcan.

- Lainstalacion de riego por goteo estara sujeta a la disponibilidad legal del titular del
caudal de riego necesario y a que la parcela tenga las dimensiones minimas
prescritas en la legislacion agraria.

Art. 2 4.12. Actuaciones sujetas a autorizacién previa

1. Las actuaciones sujetas a autorizacion previa en suelo no urbanizable comuin
deben tener un informe favorable de la Conselleria competente en materia de
agricultura segun articulos 2.11.1.b y 215 del TRLOTUP y articulo 7 de la Ley 5/2019
teniendo en cuenta las excepciones relacionadas en el articulo 9, y modificadas por el
articulo 7 del decreto Ley 1/2022 de medidas urgentes en respuesta a la emergencia
energética y econémica originada en el CV por la guerra de Ucrania.

2. Los actos de uso y aprovechamiento del suelo no urbanizable comin autorizable
por el Ayuntamiento, previo informe de la Conselleria competente, son los siguientes:

a) Construcciones e instalaciones al servicio de una actividad primaria agricola,
ganadera, cinegética o forestal, las cuales deberan cumplir las siguientes las
siguientes condiciones:

- Parcela minima: 10.000 m2.

- Coeficiente maximo de ocupacion en planta de las construcciones: 2% de la
parcela.

- Numero maximo de plantas: 1.

- Altura maxima de cornisa: 7,00 m.

- Separacion minima a linderos: 5,00 m.

- Estas construcciones e instalaciones deberan ser las estrictamente indispensables
para la actividad propia de la parcela para la que se solicita autorizacion y cumpliran
las medidas administrativas reguladoras de la actividad correspondiente.

- La ocupacién maxima de la parcela podra alcanzar el 50 % de la misma, previo
informe de la administracion autondémica. La superficie de parcela no ocupada por
la actividad debera quedar libre de edificacion o construccién y mantenerse en su
uso agrario o forestal o con sus caracteristicas naturales propias.

- Deberan garantizar el abastecimiento de agua y la depuracién de los vertidos, si los
hubiere, a través de sistemas debidamente homologados.

En el caso de actividades ganaderas, ademas, se guardara en todas sus modalidades
una separacion minima de 1.000 m entre las instalaciones ganaderas y las zonas
residenciales, ademdas de quedar sujetas al cumplimiento de la Ley 6/2003, de 4 de
marzo, de ganaderia de la Comunidad Valenciana, la Ley 8/2003, de 24 de abril, de
sanidad animal, la Ley 32/2007, de 7 de noviembre, para el cuidado de los animales,
en su explotacion, transporte, experimentacién y sacrificio, el Real Decreto 306/2020,
de 11 de febrero, por el que se establecen normas basicas de ordenacion de las
granjas porcinas intensivas, y se modifica la normativa basica de ordenacién de las
explotaciones de ganado porcino extensivo, o normativa de aplicacién en materia de
ganaderia que la complemente, modifique o sustituya.

b) Vivienda rural vinculada a explotacion agricola:
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Se podran implantar este tipo de viviendas en las zonas previstas en estas Normas,
siéndole de aplicacién los mismos requisitos y determinaciones establecidas para las
viviendas aisladas.

Art. 2 4.13. Actuaciones sujetas a la declaracién de interés comunitario

1. Mediante su declaracién de interés comunitario, que deberd definir sus
caracteristicas y condiciones de acuerdo con las determinaciones materiales de
ordenacién previstas en la LOTUP, se autorizaran los siguientes usos:

a) Explotacion de canteras, extraccion de aridos y de tierras o recursos geolégicos,
mineros o hidroldgicos, y generacion de energia renovable:

Para las actividades extractivas, las fincas deberan contar con una superficie minima
de 50.000 m?, siendo imprescindible el establecimiento de un perimetro de al menos
500 metros de ancho alrededor de todo el ambito de la explotacién, con prohibicion
expresa del uso residencial.

Para las instalaciones de generacion de energias renovables en ausencia de Plan
Especial, las caracteristicas de la instalacion seran las que recoja la Declaracién de
Interés Comunitario, debiéndose cumplir las siguientes condiciones:

- Tener resuelto el acceso viario.

- Parcela minima: 20.000 m2.

- Coeficiente de edificabilidad maxima: 0,005 m2/m?s.

- Coeficiente maximo de ocupacion en planta de las edificaciones: 1 % de la parcela.
- Numero maximo de plantas: 1.

- Altura maxima de cornisa: 3,00 m.

- Separacion minima a lindes: 5,00 m.

A los efectos del computo de la superficie construida, no se tendra en cuenta la
superficie ocupada por las placas solares y sus soportes.

La autorizacién de implantacion en suelo no urbanizable serd el pronunciamiento del
organo competente en materia de energia que, conforme al informe previo, preceptivo
y favorable del 6rgano competente en materia de ordenacion del territorio y paisaje,
autoriza a implantar una instalacion de produccién de energia eléctrica que utiliza
energia primaria de origen renovable en unas concretas parcelas de suelo no
urbanizable y establece las condiciones en que podra realizarse tal implantacién. Este
pronunciamiento sustituye a la intervencién que realiza la Generalitat en el
procedimiento de autorizacién de usos y aprovechamientos en suelo no urbanizable
previsto en la normativa de ordenacion del territorio, urbanismo y paisaje

Las instalaciones de energia renovable fotovoltaica de autorizacién estatal quedaran
eximidas de la tramitacién de la Declaracion de Interés Comunitario o de Plan Especial
si acreditan previamente la compatibilidad urbanistica y disponibilidad integra del
suelo.

b) Actividades industriales y productivas, las cuales habran de cumplir las siguientes
condiciones:

- Tener resuelto el acceso viario.

- Parcela minima: 10.000 m2.

- Coeficiente de edificabilidad maxima: 0,10 m?/m?s.
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- Coeficiente maximo de ocupacién en planta de las construcciones: 10% de la
parcela.

- Numero maximo de plantas: 2.

- Altura maxima de cornisa: 8,00 m.

- Separacion minima a lindes: 5,00 m.

c) Establecimientos de restauracion, hoteleros y asimilados: Unicamente seran
admisibles mediante la recuperacién del patrimonio arquitectonico, legalmente
implantado, radicado en el medio rural. En ese caso, los establecimientos habran de
cumplir las siguientes condiciones:

- Tener resuelto el acceso viario.

- Parcela minima: 10.000 m2.

- Coeficiente de edificabilidad maxima: 0,10 m2t/m?s.

- Coeficiente maximo de ocupacién en planta de las edificaciones: 5% de la parcela.

- Numero maximo de plantas: 2.

- Altura méaxima de cornisa: 8,00 m.

- Separacion minima a lindes: 5,00 m.

d) Edificios destinados a centros recreativos, deportivos y de ocio, los cuales habran
de cumplir las siguientes condiciones:

- Tener resuelto el acceso viario.

- Parcela minima: 10.000 m2.

- Coeficiente de edificabilidad maxima: 0,10 m/m?s.

- Coeficiente maximo de ocupacion en planta de las edificaciones: 5% de la parcela.
Numero méaximo de plantas: 2,00.

- Altura maxima de cornisa: 8,00 m.

- Separacion minima a lindes: 5,00 m.

- Distancia minima entre edificaciones: 10,00 m.

e) Campamentos de turismo e instalaciones similares:
- Su régimen sera el recogido en el apartado d) del presente articulo.

f) Edificios destinados actividades culturales y docentes, asistenciales, religiosas y
benéficas, centros sanitarios y cientificos, servicios funerarios y cementerios:

Su régimen serd el recogido en el apartado c) del presente articulo.

g) Obras e instalaciones propias de las redes de suministro y comunicaciones:
- Su régimen sera el recogido en el apartado b) del presente articulo.

h) Plantas para el tratamiento, valorizacion, depdsito y eliminacion de residuos, las
cuales habran de cumplir las siguientes condiciones:

- Tener resuelto el acceso viario.

- Parcela minima: 5.000 m2.

- Coeficiente de edificabilidad maxima: 0,10 m?/m?s.

- Coeficiente maximo de ocupacion en planta de las edificaciones: 10% de la parcela.
- Numero maximo de plantas: 2.

- Altura maxima de cornisa: 8,00 m.

- Separacion minima a lindes: 5,00 m.
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i) Estaciones de suministro de carburante y areas de servicio de las carreteras no
previstas en el planeamiento o la ordenacién sectorial:
- Su régimen sera el recogido en el apartado c) del presente articulo.

Estas condiciones seran de aplicacién cuando no exista regulacién especifica por
parte de un planeamiento sectorial de rango superior.

Las condiciones sefaladas en los apartados anteriores pueden ser modificadas
justificadamente en el procedimiento de Declaracién de Interés Comunitario si
resultase patente su incompatibilidad con la explotacién a implantar.

2. La totalidad de estas actividades soélo podran ocupar el 50% de la parcela,
quedando el resto libre de construcciones, instalaciones o urbanizaciones y dedicado
al uso agrario o forestal efectivo o, en su caso, en su estado natural primitivo. En el
supuesto que el estado inicial fuese el de explotaciones agrarias o forestales
abandonadas, sera obligacion del promotor la reforestacién o puesta en valor agricola
de dicho resto de parcela. Dicha obligacion se asegurara en el tramite de otorgamiento
de licencia mediante el correspondiente proyecto agronémico y el depésito de un aval
por la integridad del importe de las actuaciones paisajisticas.

3. En general, se define la superficie ocupada por la actividad:

- La ocupada por las construcciones o instalaciones.

- La ocupada por los caminos de acceso, campas, eras, etc.

- La ocupada por los aparcamientos.

- Cualquier otra directamente necesaria para el desarrollo de la actividad.

En particular:

- La superficie ocupada por canteras y depdsitos de residuos se correspondera con
el perimetro de la explotacién.

- La superficie ocupada por plantas de generacién de energia fotovoltaica a efectos
de ocupacion de parcelas, se correspondera con el perimetro envolvente de cada
conjunto de paneles, entendido este por agrupaciones de placas distanciadas
menos de 30 m.

4. La dotacioén de servicios, en su caso, se atendra a los siguientes preceptos:

- Deberan garantizar el abastecimiento de agua y la depuracién de los vertidos a
través de sistemas debidamente homologados.

- Sera preferente el vertido y depuracion mediante acometida a red publica, debiendo
correr los costes por cuenta del promotor de la actividad incluso las ampliaciones
que fueren necesarias. En cualquier caso sera exigible la preceptiva autorizacion de
vertido otorgada por el organismo de cuenca.

5. Estas actuaciones, tanto en suelo no urbanizable comin como en suelo no
urbanizable protegido, deben tener un informe favorable de la Conselleria competente
en materia de agricultura segun articulos 2.11.1.b y 215 del TRLOTUP y articulo 7 de
la Ley 5/2019 teniendo en cuenta las excepciones relacionadas en el articulo 9, y
modificadas por el articulo 7 del decreto Ley 1/2022 de medidas urgentes en respuesta
a la emergencia energética y econémica originada en el CV por la guerra de Ucrania.
En el caso de las Declaraciones de Interés Comunitario la solicitud viene por la
Conselleria competente en urbanismo que es quien inicia el procedimiento de
otorgamiento de la DIC a solicitud del Ayuntamiento.
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Seccion 32. El suelo no urbanizable de especial proteccion

Art. 2 4.14. Ambito y zonificacion

1. Se califican y ordenan como suelo no urbanizable protegido el conjunto de zonas de
ordenacién estructural rurales en la categoria de protegidas, englobando los siguientes
terrenos:

a) Los que tengan la condicion de bienes del dominio publico hidraulico, de
conformidad con su legislacion reguladora.

b) Los sujetos a un régimen especifico de proteccion o mejora conforme a la
correspondiente legislacién administrativa, incluidas las limitaciones y servidumbres,
asi como las declaraciones formales o medidas administrativas que, de conformidad
con dicha legislacién, tengan por objeto la conservacion de la naturaleza, flora, fauna,
agua o del territorio.

c) Los comprendidos en espacios forestales, paisajisticos y ecoldgicos que estén
sujetos a medidas de conservacién o regeneracion aprobadas conforme a su
legislacién protectora.

d) Aquellos que estén sometidos a algin régimen de proteccién incompatible con su
transformacion de acuerdo con la legislacién sectorial aplicable o con los planes de
ordenacién territorial.

e) En los que esté acreditada la presencia de un importante riesgo de erosion,
desprendimiento, inundaciones, contaminacién de masas de agua u otros riesgos
naturales que desaconsejen su transformacién.

2. También se califican como suelo no urbanizable protegido aquellos terrenos que
albergan valores naturales, paisajisticos o culturales cuya restauracion, conservacion o
mantenimiento convienen al interés publico local.

Igualmente, se califican como suelo no urbanizable protegido los terrenos que
presentan valores rasticos o agrarios definitorios de un ambiente rural digno de
singular tratamiento, por su importancia social, paisajistica o cultural o de
productividad agricola.

3. En funcién del valor que se pretende proteger se establecen las siguientes zonas de
ordenanza estructural:

- ZRP-NA-PE-1 Zona Rural Protegida Natural — Proteccién Ecologica 1
- ZRP-NA-PE-2 Zona Rural Protegida Natural — Proteccién Ecoldgica 2
- ZRP-NA-PE-3 Zona Rural Protegida Natural — Proteccién Ecolédgica 3
- ZRP-RI Zona Rural Protegida por Riesgos de Inundacion

- ZRP-AG Zona Rural Protegida Agricola

- ZRP-AF 1 Zona Rural Protegida por Afecciones: Infraestructuras 1

- ZRP-AF 2 Zona Rural Protegida por Afecciones: Infraestructuras 2

- ZRP-AF 3 Zona Rural Protegida por Vias Pecuarias

Pagina 46

= Verificable en https://bop.dival.es/bop
CSV: BOPV-2024/15829

=




= Verificable en https://bop.dival.es/bop

=

CSV: BOPV-2024/15829

NUum. 228

26-11-2024

Pag.

b@p Valencia

@ ATNTAVENT DE PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DEL MUNICIPIO DE
E uar QUART DE POBLET (VALENCIA).
l”  dePoblet NORMAS URBANISTICAS

Art. 2 4.15. Condiciones de aplicacién

1. Lo dispuesto en el presente capitulo es de aplicacion a los ambitos expresamente
sefalados en los planos, que se caracterizan por pertenecer a un tipo de suelo donde
se establecen restricciones de uso o aprovechamiento con el fin de conservar o
potenciar los valores a proteger.

2. En general, y salvo que especificamente no dispongan las presentes normas otra
cosa, los parametros de implantacién de usos y actividades permitidos en el suelo no
urbanizable de especial protecciéon, ya sea por las presentes normas, ya por la
legislacién de rango superior, urbanistica o territorial, serén, para cada uso o actividad,
los regulados para el suelo no urbanizable comun.

3. En todo caso, para aquellos suelos protegidos que lo sean por aplicaciéon de una
normativa de caracter sectorial, priman siempre las disposiciones de aquella.

4. Las instalaciones y elementos de la red primaria 0 secundaria de equipamientos
que se instalen en suelos no urbanizables de especial proteccién precisaran la previa
redaccion de un Estudio de Impacto Ambiental y Estudio de Integracion Paisajistica
para su localizacion y ejecucion, de forma que la incidencia en el medio natural sea la
minima posible.
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TiTULO 3. DIVISION DEL TERRITORIO EN ZONAS DE ORDENACION
ESTRUCTURAL

Capitulo 1. Zonas de ordenacion estructural
Art. 3 1.1. Zonas de ordenacién estructural

1. El territorio se divide en zonas de ordenacion estructural, las cuales se detallan en
los Capitulos 3 y 4 del presente Titulo y en las correspondientes fichas de zona. A su
vez, para cada una de estas zonas de ordenacién estructural se establecen las
correspondientes subzonas, cuyas ordenanzas particulares se determinan en el Plan
de Ordenacién Pormenorizada que se tramita simultaneamente.

2. Las distintas categorias de zonas de ordenacion estructural vienen establecidas a
partir de sus usos globales y tipos basicos de edificacion que, a su vez, se definen por
su sistema de ordenacion y tipologia edificatoria.

3. Los elementos que definen una zona de ordenacion estructural tienen el caracter de
globales o dominantes, pudiendo coexistir en una determinada zona diferentes usos,
sistemas de ordenacion y tipologias que se consideren compatibles con los
dominantes.

Capitulo 2. Infraestructura Verde
Art. 3 2.1. La Infraestructura Verde

1. Conforme a la directriz 39 de la ETCV, todos los instrumentos que desarrollan la
estrategia territorial deberan definir la Infraestructura Verde del territorio de su ambito
de actuaciéon con cardacter previo al disefio de las actuaciones transformadoras del
territorio que en ellos se propongan.

En el caso que nos ocupa, la definicién de la Infraestructura Verde se ajusta a lo
dispuesto en el articulo 5 de la LOTUP, y en concreto estara integrada por los
elementos cuya visién global se refleja en los planos de ordenacién de este
documento.

2. La Infraestructura Verde no constituye en si misma una zona de ordenacién, sino
que sus distintos elementos se zonificaran y regularan de forma adecuada a sus
caracteristicas, a su legislacion aplicable, a su funcién territorial y a la interconexién
entre dichos elementos.

Art. 3 2.2. Elementos que constituyen la Infraestructura Verde municipal

Constituyen la Infraestructura Verde a escala municipal los siguientes elementos:

- Espacios que integran la Red Natura 2000.

- Microrreservas de flora.

- Espacios naturales protegidos.

- Montes de dominio puablico y de utilidad publica.
- Areas de suelo forestal de proteccion.

- Cavidades subterraneas.
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- Espacios de elevado valor cultural.

- Zonas sometidas a riesgos naturales.

- Espacios de interés paisajistico y areas con valores merecedores de proteccion.
- Ambitos que garanticen la adecuada conectividad territorial.

Art. 3 2.3. Proteccion de la Infraestructura Verde

1. Con carécter general en aquellos parajes, enclaves, recursos o itinerarios incluidos
en la Infraestructura Verde se permlten nuevos usos o actividades que no degraden o
alteren los habitats naturales, asi como su patrén ecolégico y sus valores culturales y/o
paisajisticos o supongan un menoscabo de su calidad visual.

2. El régimen urbanistico de las actuaciones que se lleven a cabo dentro de la
Infraestructura Verde se ajustara a lo regulado en las presentes Normas Urbanisticas
para cada categoria de suelo, si bien el estudio de integracién paisajistica que, en su
caso, las acompane, debera asegurar la continuidad del sistema y la preservaciéon de
los objetivos de calidad paisajistica de las unidades ambientales afectadas.

Art. 3 2.4. Trazado actual

La Infraestructura Verde se estructura a través de conectores territoriales y
funcionales, entre los que se encuentran las vias pecuarias, senderos y calles mas
representativas del nuacleo urbano. Estos itinerarios realizan una funcion de
conectividad entre los elementos de la Infraestructura Verde, por lo que se debera
proteger con caracter general el trazado actual de los mismos, impidiendo su
ocupacion total o parcial.

Art. 3 2.5. Visibilidad

Los senderos, vias pecuarias y calles mas representativas del nucleo urbano
constituyen en muchos casos los Unicos espacios publicos entre propiedades privadas
de gran importancia paisajistica. Se debe garantizar la visibilidad desde los itinerarios
de la Infraestructura Verde por lo que queda prohibida la colocaciéon de cualquier
barrera visual en los margenes de los caminos que impida la visién del paisaje o
recurso paisajistico existente en sus inmediaciones.

Art. 3 2.6. Desplazamiento no motorizado

Con objeto de facilitar el desplazamiento no motorizado a través de los diferentes
itinerarios previstos, se disefaran zonas de descanso en el trazado de los mismos,
que posibiliten la reunién y la estancia de forma cémoda.

Art. 3 2.7. Uso social

Las vias pecuarias y los senderos incluidos como itinerarios, no solo se entienden
como unas infraestructuras de comunicacién entre los elementos paisajisticos, sino
que poseen una historia y unos usos particulares a cada uno, y por lo tanto son
generadores de una vida social especial alrededor de los mismos. Por ello, se evitara
la transformacién de estos itinerarios en vias de comunicacion al uso, estableciéndose
las medidas protectoras necesarias para evitar la pérdida de esta singularidad.
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Art. 3 2.8. Accesibilidad
Todos los elementos pertenecientes a la Infraestructura Verde deberan contar con un
nivel minimo practicable de accesibilidad segun la normativa vigente.

Art. 3 2.9. Jardineria

El ajardinamiento de los elementos del espacio publico incluidos en la Infraestructura
Verde debera disenarse bajo los criterios de sostenibilidad adecuados al municipio de
Quart de Poblet.

Art. 3 2.10. Requlacion de nuevos usos en la zona de influencia de la
Infraestructura Verde

Todas las actuaciones que supongan la implantaciéon de nuevos usos en la zona de
influencia de la Infraestructura Verde deberan justificar su no afeccion a los elementos
incorporados a la misma con los siguientes criterios:

1. Como criterio general, en zonas urbanas con ordenacién pormenorizada se
consideran incluidos en la zona de influencia todas las parcelas o espacios libres
directamente recayentes a los elementos de la Infraestructura Verde, sin perjuicio
de que el Plan de Ordenacion Pormenorizada ajuste este criterio general a las
condiciones especificas de cada elemento, incluida la Infraestructura Verde Urbana
que este instrumento establezca.

2. En las zonas urbanas incluidas en ambitos de planeamiento diferido y las zonas de
nuevo desarrollo, mediante los obligados Estudios de Integracién Paisajistica que
se redacten se tendran que implementar las medidas de integracion paisajistica
necesarias para que no se produzca ningun tipo de alteracién de la Infraestructura
Verde, o bien se desarrollara un Programa de Paisaje para la actuaciéon que
implique la mejor gestion del ambito siempre en relacién con la dindmica de la
Infraestructura Verde.

3. En las zonas rurales todas aquellas actuaciones que impliquen la implantacion de
nuevos usos deberan justificar la no afeccién a sus valores paisajisticos en los
emplazamientos que cumplan cualquiera de estos dos requisitos:

a) Que se encuentren a menos de 100 metros del limite de cualquiera de los
elementos incorporados a la Infraestructura Verde.

b) Que se encuentren en la zona de afeccién visual definida en los planos de
ordenacién del Plan General Estructural.

Capitulo 3. Zonas urbanizadas y de nuevo desarrollo

Art. 3 3.1. Zonas estructurales urbanizadas y de nuevo desarrollo

En el suelo urbano y urbanizable se definen las siguientes categorias de zonas
estructurales que quedan caracterizadas por los siguientes elementos dominantes:

1. ZONAS URBANIZADAS:

« ZONA NUCLEO HISTORICO (ZUR-NH):
Uso global residencial, de alta densidad y caracterizada por el sistema de ordenacién
por alineacién de calle y tipologia en manzana compacta. Estd constituida por los
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terrenos del nucleo histérico de la ciudad de Quart de Poblet, que se corresponde con
el area central del casco urbano.

El régimen urbanistico de esta zona se completa con las determinaciones establecidas
en el Catélogo de Protecciones del Plan General Estructural para el Bien de
Relevancia Local Nicleo Histérico Tradicional (BRL NHT) contenido en esta zona, y en
general para las demas protecciones establecidas en dicho catalogo con categorias de
Bien de Interés Cultural o Bien de Relevancia Local.

Como norma general, en los terrenos de esta zona ZUR-NH no incluidos en el BRL
NHT se deberan mantener las alineaciones existentes a la aprobacién del Plan
General Estructural de calles, plazas y espacios publicos. La ordenacién
pormenorizada deberd adaptarse a esta norma, si bien para la obtencién de licencias
no sera necesaria su modificacién formal, pudiéndose aplicar de manera tacita.

+ ZONA RESIDENCIAL ALTA DENSIDAD (ZUR-RE/A):

Uso global residencial, de alta densidad. Se caracteriza por el sistema de ordenacion
por alineacién de calle y tipologia en manzana cerrada o compacta, si bien esta zona
incluye también areas caracterizadas por el sistema de ordenacidén por edificacién
aislada y tipologia edificatoria de bloque exento o adosado. La edificabilidad neta
sobre parcela se fija geométrica o aritméticamente respectivamente, en funciéon del
sistema de ordenacion.

« ZONA RESIDENCIAL MEDIA DENSIDAD (ZUR-RE/M):
Uso global residencial, de media densidad. Se caracteriza por el sistema de
ordenacién por edificacién aislada y tipologia edificatoria de bloque exento o adosado.
La edificabilidad neta sobre parcela se fija aritméticamente.

e ZONA RESIDENCIAL BAJA DENSIDAD (ZUR-RE/B):

Uso global residencial, de baja densidad. Se caracteriza por el sistema de ordenacion
por edificacion aislada y tipologia edificatoria de bloque exento. La edificabilidad neta
sobre parcela se fija aritméticamente.

« ZONA TERCIARIA (ZUR-TR):
Uso global terciario. Se caracteriza por el sistema de ordenacién por alineacion de
calle y tipologia edificatoria de manzana compacta. La edificabilidad neta sobre
parcela se fija geométricamente.

e ZONA INDUSTRIAL (ZUR-IN):

Uso global industrial. En esta zona se distinguen areas caracterizadas por el sistema
de ordenacion por alineacion de calle y tipologia edificatoria de manzana compacta y
areas caracterizadas por el sistema de ordenacién por edificacién aislada y tipologia
de bloque exento. La edificabilidad neta sobre parcela se fija geométrica o
aritméticamente respectivamente, en funcién del sistema de ordenacién y se concreta
en la ordenacidén pormenorizada.
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2. ZONAS DE NUEVO DESARROLLO:

« ZONA RESIDENCIAL MEDIA DENSIDAD (ZND-RE/M):

Uso global residencial, de media densidad. Se caracteriza por el sistema de
ordenacién por edificacién aislada y tipologia edificatoria de bloque exento. La
edificabilidad neta sobre parcela se fija aritméticamente. Engloba el sector SR-1.

« ZONA TERCIARIA (ZND-TR):

Uso global terciario. Se caracteriza por el sistema de ordenacién por edificacion
aislada o adosada vy tipologia edificatoria de bloque exento o adosado. La
edificabilidad neta sobre parcela se fija aritméticamente.

e ZONA INDUSTRIAL (ZND-IN):

Uso global industrial. Se caracteriza por el sistema de ordenacién por edificacién
aislada o adosada y tipologia edificatoria de bloque exento o adosado. La
edificabilidad neta sobre parcela se fija aritméticamente. Engloba los sectores Sl-1 y
Sl-2.

En aquellas zonas de uso industrial en las que se admitan usos dotacionales, debera
tenerse en cuenta las posibles afecciones de las industrias que se vayan a implantar
sobre la salud de la poblacién usuaria de los equipamientos futuros. En estas zonas no
se permiten usos dotacionales educativos, ni usos dotacionales para implantar centros
de salud, hospitales o residencias de mayores.

Capitulo 4. Zonas rurales

Seccién 12. Zonas rurales comunes

Art. 3 4.1. Ambito

1. La extension y limites de las zonas estructurales rurales vienen reflejados en el
plano ORD.3.1. Zonas de Ordenacion Estructural. Dichas zonas se diferencian por su
régimen de usos y aprovechamientos caracteristicos, ya que para todo el suelo no
urbanizable el sistema de ordenacién es por edificacién aislada y la tipologia
edificatoria caracteristica la de bloque exento.

2. Con caracter general, y segun lo dispuesto en el articulo 33 de la Ley 11/1994, de
27 de diciembre, de la Generalitat, de Espacios Naturales Protegidos de la Comunidad
Valenciana, modificado por la Ley 5/2013, de 23 de diciembre, de Medidas Fiscales,
de Gestion Administrativa y Financiera, y de Organizacion de la Generalitat, los
terrenos clasificados como suelo no urbanizable y que se localicen fuera de los
espacios naturales protegidos se regiran segun lo dispuesto en la normativa sectorial
urbanistica y medioambiental vigente, asi como en lo dispuesto en las presentes
normas.

Art. 3 4.2. Zona rural comun Agropecuaria 1 (ZRC-AG1)

1. Se consideran dentro de este concepto los terrenos delimitados en el plano
ORD.3.1. Zonas de Ordenacién Estructural como Zona rural comidn Agropecuaria 1
(ZRC-AGH1).
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2. El régimen de usos para los terrenos incluidos en esta calificacién es el siguiente:

Uso dominante:
- Explotacion agricola.

Usos compatibles:

- Construcciones e instalaciones asociadas a la explotacion agricola.

- Obras transversales en cauces y barrancos para la prevencion de posibles
avenidas producidas durante episodios de lluvias torrenciales.

- Roturacién de terrenos con vegetacion silvestre para establecimiento de nuevas
areas de cultivo.

- Mantenimiento de las actividades agricolas legalmente registradas.

- Actividad ganadera extensiva.

- Instalacion de recintos de guarda de ganado sobre campos de cultivo.

- Instalacion de abrevaderos, comederos y similares para especies cinegéticas y la
fauna silvestre.

- Ampliacibn y mejora de instalaciones asociadas a explotaciones agricolas
existentes.

- Ampliacion y mejora de instalaciones asociadas a explotaciones vinculadas al
aprovechamiento ganadero, previa autorizacion del 6rgano competente en materia
de espacios naturales.

- Puesta en cultivo de campos abandonados para el aprovechamiento agricola,
ganadero o para siembras para alimentar la fauna silvestre, previa autorizacion del
6rgano competente en materia de espacios naturales.

- Infraestructuras de defensa contra incendios forestales.

- Actividad comercial desarrollada en instalaciones turisticas, recreativas y de
alojamiento o restauracion.

- Actividades turisticas y recreativas.

- Actividades de alojamiento, educacién y restauracion en el medio rural.

- Apicultura melifera y polinizadora.

- Construccion de instalaciones o edificaciones de nueva planta dedicadas a
actividades turisticas, recreativas, deportivas, y de ocio y esparcimiento.

- Instalacion de equipamiento para zonas recreativas y de acampada.

- Establecimientos de alojamiento y restauracion mediante rehabilitacién de
construcciones tradicionales.

- Construcciones de nueva planta destinadas a alojamiento y restauracion.

- Rehabilitaciébn o reconstruccion de las construcciones tradicionales con un
incremento maximo del volumen edificado del 25%.

- Construccién de viviendas aisladas ligada a las practicas agrarias en parcela con
superficie minima igual a 10.000 m2 destinada en su totalidad a cultivos en
explotacion, salvo en aquellas zonas que por sus caracteristicas edafolégicas no
resulten aptas para ser cultivadas.

- Construccién de almacenes e instalaciones destinados a la explotacién agricola y
ganadera, previa autorizacion del 6rgano competente en espacios naturales.

- Granjas cinegéticas.

- Construccién de almacenes e instalaciones destinados a la explotacion forestal.

- Edificacién de nueva planta de centros de ensefanza y culturales ligados al medio.

- Centros de ensefanza y culturales ligados al medio mediante restauracion y
rehabilitacién de construcciones tradicionales.
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- Ampliacion o modificacion del trazado, asfaltado, y construccién de nueva planta de
viales, siempre que no se generan pendientes mayores al 7% en suelos blandos o
15% en suelos duros.

- Construccion de presas o diques con la finalidad de embalsar o desviar agua o en
actuaciones de restauracion hidrolégico-forestal.

- Las actividades agrarias complementarias o actividades complementarias
establecidas por la Ley 5/2019, de 28 de febrero, de estructuras agrarias de la
Comunitat Valenciana en su articulo 4 apartado 2, (o legislacién que la sustituya):

a) Las actividades de transformacién de los productos de la explotacion agraria y
la venta directa de los productos transformados de su explotacion, siempre y
cuando no sea la primera transformacion especificada en la definicién de
actividad agraria del articulo 4 apartado 1.

b) Las actividades de conservacion del espacio natural y de proteccién del medio
ambiente.

c) Las actividades de aprovechamiento y puesta en valor de materias primas
secundarias obtenidas en las explotaciones agricolas y ganaderas orientadas al
enfoque circular del aprovechamiento de recursos y nutrientes.

d) Las actividades de compensacién y/o atenuacion de los efectos de la
contaminacion, tales como instalacién de biofiltros, plantacién de especies
descontaminadoras, plantaciones para compensar emisiones de didxido de
carbono y cualquier otra accién que implique el mantenimiento y conservacion de
una infraestructura natural inducida.

e) Las actividades de turismo rural o agroturismo.

f) Las actividades cinegéticas y artesanales realizadas en su explotacién, y la
recoleccién de frutos silvestres.

g) La participacion y presencia de la persona titular de la explotacion, como
consecuencia de eleccion publica, en instituciones de caracter representativo,
asi como en 6rganos de representacion de caracter sindical, cooperativo o
profesional, siempre que estos se hallen vinculados al sector agrario.

Usos permitidos

- Los permitidos por la legislacion sectorial, recogido en el apartado de afecciones y
los permitidos por la LOTUP en su articulo 197.

- En los terrenos afectados por peligrosidad de inundacién (zona inundable por la
avenida de periodo de retorno de 500 afnos, segun SNCZI) los usos permitidos son
aquellos admitidos por la Normativa del PATRICOVA; los usos no permitidos son
los que recoge el articulo 18 de la Normativa PATRICOVA.

Usos prohibidos:
- Los restantes que no estén amparados, en su caso, por la legislacién sectorial
especifica.

3. Se prohibe la eliminacién o alteracion de bancales y sus margenes si éstos estan
constituidos por muros de piedra de mamposteria en seco o disponen de alguna
construccion relacionada con la red hidraulica de la zona. En todo caso, la alteracién o
destruccién de cualquiera de estas construcciones o infraestructuras requerira
autorizacion expresa del departamento de Medio Ambiente del ayuntamiento de Quart
de Poblet.
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4. En esta zona se permite expresamente la realizacion de expedientes de
minimizacion del impacto territorial conforme a lo dispuesto en el art. 210 y siguientes
de la LOTUP.

5. Los invernaderos son recintos de material traslicido cerrado para la proteccion de
plantas donde se lleve a cabo la actividad agraria y la germinacién de semillas para
uso propio.

La instalacién de invernaderos, tanto los tradicionales como los de malla de proteccién
se permitiran exclusivamente en los casos de absoluta necesidad para la explotacion
agricola, previo informe técnico justificativo.

Sera necesaria Licencia Municipal para la nueva construccion y/o rehabilitacion del
invernadero.

Art. 3 4.3. Zona rural comun Agropecuaria 2 (ZRC-AG2)

1. Se consideran dentro de este concepto los terrenos en el plano ORD.3.1. Zonas de
Ordenacion Estructural como Zona rural comun Agropecuaria 2 (ZRC-AG2).

2. El régimen de usos para los terrenos incluidos en esta calificacién es el siguiente:

Uso dominante:

- Explotacién agricola y ganadera.

- Aprovechamiento cinegético.

- Los permitidos por la legislacién sectorial, recogido en el apartado de afecciones
y los permitidos por la LOTUP en su articulo 197.

Usos compatibles:

- Construcciones e instalaciones asociadas a la explotacion agricola.

- Obras transversales en cauces y barrancos para la prevencién de posibles
avenidas producidas durante episodios de lluvias torrenciales.

- Roturacién de terrenos con vegetacion silvestre para establecimiento de nuevas
areas de cultivo.

- Mantenimiento de las actividades agricolas legalmente registradas.

- Actividad ganadera extensiva.

- Instalacion de recintos de guarda de ganado sobre campos de cultivo.

- Instalacion de abrevaderos, comederos y similares para especies cinegéticas y
la fauna silvestre.

- Ampliacion y mejora de instalaciones asociadas a explotaciones agricolas
existentes.

- Ampliacibn 'y mejora de instalaciones ya existentes vinculadas al
aprovechamiento ganadero, previa autorizacion del 6rgano competente en
materia de espacios naturales.

- Puesta en cultivo de campos abandonados para el aprovechamiento agricola,
ganadero o para siembras para alimentar la fauna silvestre, previa autorizacion
del érgano competente en materia de espacios naturales.

- Infraestructuras de defensa contra incendios forestales.

- Actividad comercial desarrollada en instalaciones turisticas, recreativas y de
alojamiento o restauracion.

- Actividades turisticas y recreativas.

- Actividades de alojamiento, educacién y restauracién en el medio rural.

- Apicultura melifera y polinizadora.
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Construccion de instalaciones o edificaciones de nueva planta dedicadas a
actividades turisticas y recreativas, deportivas, y de ocio y esparcimiento.
Instalacién de equipamiento para zonas recreativas y de acampada.
Establecimientos de alojamiento y restauracion mediante rehabilitacion de
construcciones tradicionales.

Construcciones de nueva planta destinadas a alojamiento y restauracion.

Rehabilitacién o reconstruccién de las construcciones tradicionales, con un
incremento maximo del volumen edificado del 25%.

Construccién de viviendas aisladas ligada a las practicas agrarias en parcela con
superficie minima igual a 10.000 m2 destinada en su totalidad a cultivos en
explotacién, salvo en aquellas zonas que por sus caracteristicas edafolégicas no
resulten aptas para ser cultivadas.

Construccién de almacenes e instalaciones destinadas a la explotacion agricola
y ganadera, previa autorizacion del 6rgano competente en espacios naturales.
Granjas cinegéticas.

Construccién de almacenes e instalaciones destinados a la explotacion forestal.
Edificacion de nueva planta de centros de ensefianza y culturales ligados al
medio.

Centros de ensefianza y culturales ligados al medio mediante restauracion y
rehabilitacion de construcciones tradicionales.

Ampliacion o modificacion del trazado, asfaltado y construccién de nueva planta
de viales, siempre que no se generen pendientes mayores al 7% en suelos
blandos 0 15% en suelos duros.

Construccién de presas o diques con la finalidad de embalsar o desviar agua o
en actuaciones de restauracién hidrologico-forestal.

Las actividades agrarias complementarias o actividades complementarias
establecidas por la Ley 5/2019, de 28 de febrero, de estructuras agrarias de la
Comunitat Valenciana en su articulo 4 apartado 2, (o legislacién que la
sustituya):

a) Las actividades de transformacién de los productos de la explotacion agraria y
la venta directa de los productos transformados de su explotacién, siempre y
cuando no sea la primera transformacion especificada en la definicién de
actividad agraria del articulo 4 apartado 1.

b) Las actividades de conservacion del espacio natural y de protecciéon del medio
ambiente.

c) Las actividades de aprovechamiento y puesta en valor de materias primas
secundarias obtenidas en las explotaciones agricolas y ganaderas orientadas al
enfoque circular del aprovechamiento de recursos y nutrientes.

d) Las actividades de compensacién y/o atenuacion de los efectos de la
contaminacion, tales como instalacién de biofiltros, plantacién de especies
descontaminadoras, plantaciones para compensar emisiones de dioxido de
carbono y cualquier otra accién que implique el mantenimiento y conservacion de
una infraestructura natural inducida.

e) Las actividades de turismo rural o agroturismo.

f) Las actividades cinegéticas y artesanales realizadas en su explotacién, y la
recoleccién de frutos silvestres.

g) La participacion y presencia de la persona titular de la explotacion, como
consecuencia de eleccién publica, en instituciones de caracter representativo,
asi como en oOrganos de representacion de caracter sindical, cooperativo o
profesional, siempre que estos se hallen vinculados al sector agrario.
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Usos permitdos:

- En los terrenos afectados por peligrosidad de inundacién (zona inundable por la
avenida de periodo de retorno de 500 anos, segun SNCZI) los usos permitidos
son aquellos admitidos por la Normativa del PATRICOVA; los usos no permitidos
son los que recoge el articulo 18 de la Normativa PATRICOVA.

Usos prohibidos:

- Los restantes que no estén amparados, en su caso, por la legislacion sectorial
especifica.

- En los ambitos clasificados como suelo urbanizable afectados por Huella Sonora
del Aeropuerto de Valencia queda prohibido el uso de vivienda aislada y familiar
con uso residencial.

3. Sin perjuicio de la legislacién sectorial correspondiente, en esta zona es de
aplicacion el Plan de Prevencion de Incendios Forestales aprobado por la Orden de la
Conselleria de Medio Ambiente de 22 de septiembre de 1994 (D.O.G.V. n? 2.375 de
fecha 27-10-94), modificado por la Orden de 9 de enero de 1995 (D.O.G.V. 2.454 de
fecha 21-02-95), o las sucesivas revisiones que se aprueben del mismo.
Complementariamente, es de aplicacion el Plan de Selvicultura Preventiva de
Incendios de los Sistemas Forestales de la Comunidad Valenciana.

4. Los invernaderos son recintos de material traslicido cerrado para la protecciéon de
plantas donde se lleve a cabo la actividad agraria y la germinacién de semillas para
uso propio.

La instalacién de invernaderos, tanto los tradicionales como los de malla de proteccién
se permitiran exclusivamente en los casos de absoluta necesidad para la explotacion
agricola, previo informe técnico justificativo.

Sera necesaria Licencia Municipal para la nueva construccion y/o rehabilitacion del
invernadero.

Seccion 22, Zonas rurales protegidas
Art. 3 4.4. Zona Rural Protegida Natural — Proteccion Ecolégica 1 (ZRP-NA-PE-1)

1. El @mbito de este suelo viene delimitado en el plano ORD.3.1. Zonas de Ordenacion
Estructural y comprende terrenos incluidos en el ambito del Plan de Ordenacioén de los
Recursos Naturales (PORN) del Turia, segun el Decreto 43/2007, de 13 de abril, del
Consell de la Generalitat Valenciana. Este decreto divide los terrenos interiores al
término de Quart de Poblet en tres subzonas, siendo ZRP-NA-PE 1, la siguiente:

Grado 0 (PE 1). Las determinaciones de esta subzona se adoptan como planeamiento
asumido del “Area de Proteccién” del PORN del Turia.

2. Para los terrenos incluidos en esta categoria mencionadas, sera de aplicacion la
normativa incluida en el Decreto 42/2007, de 13 de abril, del Consell de la Generalitat
Valenciana, del PORN del Turia.

3. Seran compatibles con esta proteccién los usos comunes a todas las unidades de
zonificacién del PORN del Parque del Turia recogidos en el Decreto citado.
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4. Se prohiben, con caracter general, todos los usos que comporten alteracion y
degradacién del medio o dificulten el desarrollo de los usos permitidos. En especial, se
consideran estrictamente prohibidos aquellos usos y actividades que puedan afectar a
la riqueza bioldgica del Parque. Con caracter especifico quedan prohibidos los usos no
permitidos comunes a todas las unidades de zonificacion del PORN del Parque
Natural del Turia.

5. En el ambito coincidente con el Parque Natural se estara a lo dispuesto en el Plan
de Prevencién de Incendios Forestales del citado parque por lo que al tema en él
regulado se refiere.

Art. 3 4.5. Zona Rural Protegida Natural — Proteccién Ecolégica 2 (ZRP-NA-PE-2)

1. El @mbito de este suelo viene delimitado en el plano ORD.3.1. Zonas de Ordenacion
Estructural y comprende terrenos incluidos en el ambito del Plan de Ordenacién de los
Recursos Naturales (PORN) del Turia, segun el Decreto 43/2007, de 13 de abril, del
Consell de la Generalitat Valenciana. Este decreto divide los terrenos interiores al
término de Quart de Poblet en tres subzonas, siendo ZRP-NA-PE 2, la siguiente:

Grado I1 (PE 2). Las determinaciones de esta subzona se adoptan como planeamiento
asumido del “Area de Influencia 1” del PORN del Turia.

2. Para los terrenos incluidos en esta categoria mencionadas, sera de aplicacion la
normativa incluida en el Decreto 42/2007, de 13 de abril, del Consell de la Generalitat
Valenciana, del PORN del Turia.

4. Seran compatibles con esta proteccién los usos comunes a todas las unidades de
zonificacién del PORN del Parque del Turia recogidos en el Decreto citado.

5. Seran compatibles con esta proteccion los usos permitidos en ese ambito del
PATODHYV.

6. Se prohiben, con caracter general, todos los usos que comporten alteracién y
degradacién del medio o dificulten el desarrollo de los usos permitidos. En especial, se
consideran estrictamente prohibidos aquellos usos y actividades que puedan afectar a
la rigueza bioldgica del Parque. Con caracter especifico quedan prohibidos los usos no
permitidos comunes a todas las unidades de zonificacion del PORN del Parque
Natural del Tdria.

6. En el ambito coincidente con el Parque Natural se estara a lo dispuesto en el Plan
de Prevencién de Incendios Forestales del citado parque por lo que al tema en él
regulado se refiere.

Art. 3 4.6. Zona Rural Protegida Natural — Proteccién Ecoldgica 3 (ZRP-NA-PE-3)

1. El @mbito de este suelo viene delimitado en el plano ORD.3.1. Zonas de Ordenacion
Estructural y comprende terrenos incluidos en el ambito del Plan de Ordenacién de los
Recursos Naturales (PORN) del Turia, segun el Decreto 43/2007, de 13 de abril, del
Consell de la Generalitat Valenciana. Este decreto divide los terrenos interiores al
término de Quart de Poblet en tres subzonas, siendo ZRP-NA-PE 3, la siguiente:
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Grado 12 (PE 3). Las determinaciones de esta subzona se adoptan como planeamiento
asumido del “Area de Influencia 2” del PORN del Turia.

2. Para los terrenos incluidos en esta categoria mencionadas, sera de aplicacion la
normativa incluida en el Decreto 42/2007, de 13 de abril, del Consell de la Generalitat
Valenciana, del PORN del Turia.

3. Seran compatibles con esta proteccion los usos comunes a todas las unidades de
zonificacién del PORN del Parque del Turia recogidos en el Decreto citado.

4. Se prohiben, con caracter general, todos los usos que comporten alteracion y
degradacién del medio o dificulten el desarrollo de los usos permitidos. En especial, se
consideran estrictamente prohibidos aquellos usos y actividades que puedan afectar a
la rigueza bioldgica del Parque. Con caracter especifico quedan prohibidos los usos no
permitidos comunes a todas las unidades de zonificacion del PORN del Parque
Natural del Tdria.

5. En el ambito coincidente con el Parque Natural se estara a lo dispuesto en el Plan
de Prevencién de Incendios Forestales del citado parque por lo que al tema en él
regulado se refiere.

Art. 3 4.7. Zona Rural Protegida Agricola (ZRP-AG)

1. El &mbito de este suelo viene delimitado en el plano ORD.3.1. Zonas de Ordenacién
Estructural e incluye los terrenos que por su importancia agricola y paisajistica deben
preservarse de toda accién transformadora, siendo su fin esencial el ser soporte de
actividades agricolas tradicionales. Incluye los terrenos indicados por el Decreto
219/2018, de 30 de noviembre, del Consell, por el que se aprueba el Plan de accion
territorial de ordenacién y dinamizacion de la Huerta de Valéncia (PATODHV), que los
zonifica como Huerta de Proteccion Especial Grado 2 (H2).

2. Los usos y actividades permitidos

- Los regulados por lo indicado en el Titulo IV de la normativa del PATODHV.
- Los permitidos por la legislacion sectorial.

3. En el ambito afectado por el riesgo de inundacion, los usos permitidos por el
régimen de usos y actividades recogidos en la normativa del PATODHV quedan
sujetos y condicionados a los usos permitidos por la normativa del PATRICOVA,
siendo los usos no permitidos, ademas de los recogidos por la normativa del
PATODHYV los que se recogen en el articulo 18 de la normativa del PATRICOVA.

4. Los usos mineros quedan prohibidos.

5. Las actividades hipicas se permiten con las condiciones que establece la normativa
del PATODHYV, si bien las instalaciones quedaran ubicadas cumpliendo las distancias
minimas que se establezcan en la legislacion sectorial vigente respecto a poblaciones,
carreteras, caminos y otras explotaciones o instalaciones que puedan representar una
posible fuente o medio de contagio de enfermedades, ademds de disponer de la previa
autorizacion de la autoridad competente.

6. No se permite la instalacién de invernaderos, tanto los tradicionales como los de
malla de proteccion.
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Art. 3 4.8. Zona Rural Protegida- Proteccién por Riesgos de Inundacién (ZRP-RI)

1. El ambito de este suelo viene delimitado en el plano de ORD.3.1 Zonas de
Ordenacion Estructural e incluye los terrenos que deben preservarse de toda accién
transformadora, por estar afectados por restricciones en el uso como consecuencia de
su inclusién en cauces naturales o artificiales.

2. La zona de servidumbre y de policia de los cauces, segun la definiciéon de ella que
realiza su normativa especifica, no esta incluida de partida en esta clase de suelo. No
obstante, en ella los usos del suelo quedan condicionados a la obtencion de
autorizacion previa del Organismo de Cuenca, que se entendera independiente de las
que deban otorgar otros Organismos Publicos por razén de la obra o actividad que se
pretenda.

3. Cualquier otro terreno sobre el que exista un cauce, permanente o no, o riesgo de
inundacion segun la delimitacion del PATRICOVA o el Sistema de Cartografia
Nacional de Zonas Inundables, y que no esté expresamente incluido en esta zona
queda sujeto a lo contemplado en su normativa sectorial vigente y en las presentes
Normas Urbanisticas en sus apartados referidos a las afecciones por inundabilidad y
tratamiento del Dominio Publico Hidraulico.

4. Se prohibe toda edificacion sobre terrenos en esta zona. En todo caso, las
construcciones, edificaciones, obras civiles e instalaciones a implantar y afectadas por
la proteccion de cauces definidas reglamentariamente, tendran el régimen previsto en
la legislacion territorial y sectorial.

5. No se autorizara la ampliaciéon de edificios o instalaciones que invadan las areas
inundables, los cuales quedaran en situacién de fuera de ordenaciéon. Tampoco podran
autorizarse obras 0 usos provisionales cuya presencia pueda suponer un riesgo para
las personas o los bienes.

6. Las construcciones existentes dentro de la zona que tuvieran caracter agricola o
residencial podran acondicionarse para el mismo uso, siempre que no se modifiquen
sus alturas, volumen y aspecto exterior. No se permitirdn construcciones adicionales
para instalaciones de ningln tipo, ni vallas o muros que dificulten la visibilidad, asi
como ningun tipo de movimiento de terrazas perceptible.

7. Las areas forestales dispersas situadas dentro de la presente zona, delimitadas por
el Inventario Forestal de la Comunidad Valenciana, y que no han sido objeto de
inclusion en el suelo no urbanizable de proteccion ecoldgica, tendran, a todos los
efectos, el caracter del suelo no urbanizable en el que se hallen, con la obligaciéon de
que sean preservadas. Las actuaciones que se lleven a cabo dentro de parcelas que
contengan las areas forestales sefialadas deberan justificar que éstas no se veran
afectadas por las instalaciones, actividades, construcciones, etc. que se vayan a
implantar.

8. Se establecen como usos dominantes la explotacion agricola y ganadera.
9. Se establecen como usos permitidos los permitidos por el PATRICOVA y por la

LOTUP en su articulo 197 siempre que no resulten manifiestamente incompatibles con
lo indicado en este articulo.
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Art. 3 4.9. Zona Rural Proteqgida por Afecciones: Infraestructuras (ZRP-AF 1, ZRP-
AF-2 y ZRP-AF-3)

1. Supone la proteccion especifica de los suelos que sirven de soporte a la red de
comunicaciones basica incluida en el municipio, asi como al entramado de
comunicaciones interiores al propio término municipal.

2. Comprende tres zonas diferenciadas cuyo régimen urbanistico esta supeditado a las
regulaciones de rango superior de cada infraestructura que sean vigentes, quedando
cada una reflejada en el plano ORD.3.1. Zonas de Ordenacién Estructural.

3. Cualquier otro terreno sobre el que exista cualquier tipo de afeccién causada por
infraestructuras y que no esté expresamente incluido en ninguna de estas tres zonas
queda sujeto a lo contemplado en su normativa sectorial vigente y en las presentes
Normas Urbanisticas en su Titulo 4 Protecciones y Afecciones sobre cualquier clase
de suelo.

4. La Zona Rural Protegida por Afecciones: Infraestructurasi (ZRP-AF1) incluye los
siguientes componentes, sujetos a su respectivo régimen urbanistico:

A. Carreteras

a) Son las vias de dominio y uso publico proyectadas y construidas fundamentalmente
para la circulacién de vehiculos automoviles.

b) Su régimen de funcionamiento y proteccion sera el establecido en la legislacién
sectorial que les sea de aplicacion en funcién de su titularidad, estatal o autonémica, y
de su tipologia, tal y como se recoge en el Titulo 4 del presente Libro.

c¢) En Quart de Poblet, se distinguen las siguientes carreteras:
- Red de Carreteras del Estado
- Red Autondémica de la Comunidad Valenciana
- Red Local de la Comunidad Valenciana

Las carreteras de la Red Local son, en funcién de la titularidad:
- Provinciales o comarcales, cuyo titular es la Diputacién de Valencia
- Municipales, cuya titularidad es el Ayuntamiento de Quart de Poblet.

B. Red de caminos municipales.

a) Esta compuesta por todas las vias de titularidad publica externas al suelo
urbano consolidado susceptibles de transito rodado y que no tienen la
consideracion de carretera.

b) En tanto no se redacte una Ordenanza de Caminos, cualquier actuacion que se
pretenda llevar a cabo sobre un terreno lindante con un camino municipal
tendra en cuenta que la linea de vallado cumpla las siguientes condiciones:

- Distancia minima a eje de camino: 5 m

- Distancia minima a linde de camino: 3 m

- La linea de edificacion se situard a un minimo de cinco metros de la de
vallado
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c) Las actividades extractivas guardaran la misma distancia minima a eje de
camino que la linea de vallado, debiendo realizar los taludes con un angulo que
garantice la contencion natural del terreno.

C. Ferrocarriles

Comprende el trazado de la linea de RENFE de Valencia a Utiel, que atraviesa el
término por su parte suroeste y el trazado del AVE, que cruza el municipio al sur de la
anterior.

Su régimen de funcionamiento y proteccién sera establecido en la legislacion sectorial
que les sea de aplicacién, en primer lugar en lo recogido en la Ley 38/2015, de 29 de
septiembre, del Sector Ferroviario (BOE n° 234, de 30 de septiembre de 2015), tal y
como se refleja en el Titulo 4 de las presentes normas Urbanisticas.

Los proyectos constructivos de todas las edificaciones contenidas en los ambitos
colindantes con el Sistema General Ferroviario, en los que alguna parte de los mismos
esté a menos de 50 metros de la arista exterior de la plataforma ferroviaria, tal como
se define en la Ley 38/2015, o en zonas cubiertas, desde el intrados de la estructura
que sirva de soporte a la losa de cobertura, incluird una separata que estudie el
impacto por ruido y vibraciones inducidos por el ferrocarril y las medidas adoptadas en
su caso, para que los niveles de ruido y vibraciones estén dentro de los niveles
exigibles por la legislacion sectorial vigente. Este requisito sera exigible con caracter
previo a la obtencién de las correspondientes licencias edificatorias.

D. Metro de Valencia

Comprende el trazado parcial de las lineas 3, 5 y 9 de Metro de Valencia, que
atraviesa casco urbano residencial en trazado subterraneo.

Su régimen urbanistico se regula segun la Ley 16/1987, de 30 de julio, de Ordenacién
de los Transportes Terrestres.

E. Canal Jucar-Turia

Se incluye en la zona el trazado a cielo abierto en su tramo aguas abajo colindante
con terrenos del término municipal de Aldaia.

Cualquier obra o trabajo a realizar en los terrenos incluidos en la zona bajo este
epigrafe quedaran sujetos al régimen establecido en los Estatutos de a Comunidad de
Regantes del Canal Jucar-Turia y, subsidiariamente, a lo indicado por el Organismo de
Cuenca.

5. La Zona Rural Protegida por Afecciones: Infraestructuras 2 (ZRP-AF2) incluye los
terrenos del Sistema general Aeroportuario del Aeropuerto de Valencia, y su régimen
queda sujeto a lo indicado en Plan Director del Aeropuerto, aprobado por Orden
FOM/3417/2010, de 29 de noviembre (BOE n® 2, de 3 de Enero de 2011), define el
Aeropuerto de Valencia y su zona de servicio (Sistema General Aeroportuario, SGA) y
demas normativa sectorial.
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En el ambito del Sistema General Aeroportuario el uso admisible sera exclusivamente
el uso publico aeroportuario.

En las actuaciones en zonas contiguas al aeropuerto se estara a lo dispuesto en la
legislacion sectorial que se indica en el Titulo 4 de este Libro I.

5. La Zona Rural Protegida por Afecciones: Infraestructuras3 (ZRP-AF3) incluye los
terrenos de los trazados de las Vias Pecuarias existentes en el término sobre suelos
clasificados como no urbanizables.

a) Son bienes de dominio publico no susceptibles de prescripcion o enajenacion.
No podra alegarse para su expropiacion el tiempo transcurrido desde su
ocupacion, ni legitimarse usurpaciones que hubieren podido efectuarse.

b) En cuanto a su regulacién de uso y proteccion se estara a lo dispuesto en la
Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias.

c) Las magnitudes legales de las vias pecuarias que atraviesan el término
municipal, conforme al trazado expresado en los planos correspondientes, son
las siguientes:

- Colada d’Arago6 (30-8 m)
- Colada de Castella (3-10 m)
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TITULO 4. PROTECCIONES Y AFECCIONES EN CUALQUIER CLASE DE
SUELO

Art. 4 1.1. Paisaje Protegido del parque natural del Tudria

1. El ambito de este suelo viene delimitado en el plano correspondiente de ordenacion
y abarca los terrenos del término municipal de Quart de Poblet, cual fue declarado
como tal mediante el Decreto 43/2007, de 13 de abril, del Consell de la Generalitat
Valenciana.

2. Comprende aquellos suelos que por sus valores paisajisticos, ecoldgicos y
culturales resultan acreedores de este tipo de proteccién. El régimen de proteccion del
Paisaje Protegido, sera el desarrollado por el Plan Rector de Uso y Gestion del
espacio protegido que resulte aprobado. En su defecto, se estara a lo dispuesto en las
presentes Normas Urbanisticas.

3. Seran compatibles con esta protecciéon las actuaciones que no menoscaben las
condiciones causantes de dicha proteccién:

- Conservar, regenerar en su caso, de forma racional y con las técnicas adecuadas, e
incrementar el valor ecoldgico, geomorfoldgico y paisajistico de los distintos habitats
naturales y seminaturales.

- Potenciar el caracter del valle fluvial como conector ecolégico, paisajistico y
territorial entre las sierras interiores y la costa.

- Conservar y mejorar los paisajes arménicos generados por la interaccién histérica
entre el medio natural y la actividad humana, con sus valores ecologicos y
culturales asociados.

- Restaurar, proteger y conservar el patrimonio cultural, constituido por los elementos
arqueoldgicos, paleontoldgicos, arquitectonicos, etnolégicos e inmateriales que
puedan estar presentes en la zona.

- Promover la gestion racional y el uso sostenible de los citados recursos ambientales
y culturales, en el marco de una estrategia de desarrollo sostenible en los ambitos
econdémico, social y cultural.

- Fomentar el uso publico del espacio protegido mediante el estudio, la ensefanza y
el disfrute ordenado de los valores ambientales, paisajisticos y culturales.

- Garantizar un espacio protegido accesible a todas las personas.

- Integrar el ejercicio de los usos econémicos y sociales del suelo y de los recursos
naturales, tanto los presentes en la actualidad como aquellos que puedan derivarse
de las finalidades del espacio protegido, con los objetivos de conservacion de los
habitats, la biodiversidad, el paisaje y los valores culturales.

- Conseguir y mantener un adecuado nivel de cantidad y calidad de las aguas
superficiales, tanto fluviales como procedentes de las fuentes y manantiales,
evitando cualquier actuacion que pueda ser causa de su degradacion.

- Corregir progresivamente los impactos negativos existentes sobre los habitats y el
paisaje, mediante la regeneracién de ambientes degradados y la intervencién sobre
los procesos artificiales susceptibles de provocarlos.

4. En aquellos terrenos incluidos en el perimetro del Paisaje Protegido del Parque del
Turia y localizado sobre suelo clasificado como urbano o urbanizable se permitira,

Pagina 64

111



= Verificable en https://bop.dival.es/bop

=

CSV: BOPV-2024/15829

NUum. 228

26-11-2024

Pag.

b@p Valencia

. AJUNTAMENT DE PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DEL MUNICIPIO DE
E Qu a rt QUART DE POBLET (VALENCIA).
l” ¥ dePoblet NORMAS URBANISTICAS

ademas de lo dispuesto en las presentes normas para dichas clases de suelo, la
creacién de zonas verdes y parques urbanos.

5. En aquellos terrenos incluidos en el perimetro del Paisaje Protegido del Parque del
Turia y localizados sobre suelo clasificado como no urbanizable, sin perjuicio de lo
dispuesto en las presentes normas para dicha clase de suelo, se estara a lo dispuesto
en los articulos 3.4.10, 3.4.12 y 3.4.13 de las presentes normas, en funcién de la zona
rural protegida en la que se hallen a su vez localizados.

Art. 4 1.2. Proteccidn de cauces y zonas inundables

1. Incluye los suelos y areas afectados por restricciones en el uso como consecuencia
de su proximidad a cauces naturales o artificiales, areas inundables y, en general,
todas aquéllas sobre las que sea aplicable lo dispuesto en el Reglamento de Policia de
Cauces y del Dominio Publico Hidraulico.

2. Se incluyen en esta proteccion los terrenos denominados margenes y su zona de
servidumbre de cinco metros, asi como la zona de policia de cien metros, en la cual
los usos del suelo quedan condicionados a la obtencion de autorizacién previa del
Organismo de Cuenca, que se entendera independiente de las que deban otorgar
otros Organismos Publicos por razén de la obra o actividad que se pretenda.

3. Las construcciones, edificaciones, obras civiles e instalaciones a implantar y
afectadas por la protecciéon de cauces asi definidas, tendran el régimen previsto en la
legislacion territorial y sectorial.

4. No se autorizara la ampliacién de edificios o instalaciones que invadan las areas
inundables, los cuales quedaran en situacién de fuera de ordenaciéon. Tampoco podran
autorizarse obras o0 usos provisionales cuya presencia pueda suponer un riesgo para
las personas o los bienes.

5. Las construcciones existentes dentro de la zona que tuvieran caracter agricola o
residencial podran acondicionarse para el mismo uso, siempre que no se modifiquen
sus alturas, volumen y aspecto exterior. No se permitirdn construcciones adicionales
para instalaciones de ningun tipo, ni vallas o muros, ni obras de consolidacion o
ampliaciéon de estructuras existentes, asi como ningun tipo de abancalamiento.

Art. 4 1.3. Afeccién por inundabilidad
Tratamiento del riesgo de inundacién en el planeamiento urbanistico.

1. El planeamiento clasifica como suelo no urbanizable de especial proteccién el
Dominio Publico Hidraulico, asi como las zonas de peligrosidad de inundacion de nivel
1 delimitadas en el PATRICOVA, salvo aquéllas que estan clasificadas como suelo
urbano, que se califican, respectivamente, como Dominio Publico Hidraulico o como
proteccion hidraulica.

2. En estas zonas se prohibe cualquier tipo de edificacion. Asimismo, se prohibe la
realizacién de obras de infraestructuras que sean vulnerables o puedan modificar
negativamente el proceso de inundacion, incrementando los darios susceptibles de
producirse como consecuencia de la misma.
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Limitaciones en suelo no urbanizable afectado por peligrosidad de inundacion.

1. El suelo no urbanizable afectado por peligrosidad de inundacién no podra ser objeto
de reclasificacion como suelo urbano o suelo urbanizable, excepto si existe
peligrosidad elevada de inundacién, que se sujetaran a lo dispuesto en el articulo 15
del Plan de Accion Territorial sobre Prevencién del Riesgo de Inundaciéon en la
Comunitat Valenciana.

2. En suelo no urbanizable afectado por peligrosidad de inundacién de nivel 2,3,405
(Quart de Poblet esta afectado por el riesgo de inundaciones, con peligrosidad 1,3,5,6)
o por peligrosidad geomorfolégica, se prohiben los siguientes usos y actividades:
viviendas; establos, granjas y criaderos de animales; estaciones de suministro de
carburantes; actividades industriales; establecimientos hoteleros y campamentos de
turismo; centros hipicos y parques zooldgicos; servicios funerarios y cementerios;
depdsitos de almacenamiento de residuos y vertederos, a excepcion de los destinados
a residuos de la construccién y demolicion (RCD’s); plantas de valorizacion;
equipamientos estratégicos, como centros de emergencia, parques de bomberos,
cuarteles, centros escolares y sanitarios, y pabellones deportivos cubiertos. Las
infraestructuras puntuales estratégicas, como plantas potabilizadoras y centros de
produccion, transformacion y almacenamiento de energia, quedan prohibidas, salvo
que, por requerimientos de funcionamiento, queden avaladas por la administracion
competente para su autorizacion, garantizdndose la adopcion de medidas que
disminuyan o eliminen el riesgo por inundacién. La relacion de actividades indicada no
es cerrada, de modo que se consideran incluidas en este apartado las actividades
similares a las expresamente indicadas y, con caracter general, las que supongan una
elevada concentracién de personas.

3. En suelo no urbanizable afectado por peligrosidad de inundacion de nivel 6, se
prohiben los mismos usos y actividades sefalados en el apartado anterior, excepto las
viviendas y los establecimientos hoteleros, que si son autorizables, previa adopcién de
las medidas de adecuacién de la edificacion que se impongan, dandose cumplimiento,
como minimo, a los condicionantes generales de adecuacion de las edificaciones
incluidos en el anexo | de la normativa mencionada.

4. Cualquier otro uso o actividad que no quede encuadrado en los apartados 2 y 3
anteriores, y se pretenda implantar en suelo no urbanizable afectado por peligrosidad
de inundacion de los niveles comprendidos entre 2 y 6, o por peligrosidad
geomorfoldgica, sélo podra autorizarse si se justifica adecuadamente que, por razones
de funcionalidad de la actividad, debe implantarse necesariamente en el
emplazamiento propuesto, y siempre que no existan otras zonas de menor
peligrosidad de inundacion en el entorno que sean igualmente aptas para desarrollar la
actividad.

5. Las limitaciones de uso, en el suelo no urbanizable afectado por peligrosidad de
inundacion, sefaladas en el presente articulo podran ser excepcionadas,
justificadamente, en los municipios con elevada peligrosidad de inundacién, siempre
que no afecten en ningln caso a la zona de flujo preferente, previo cumplimiento de
las condiciones generales y especificas de adecuacién de las edificaciones a las que
se hace referencia en el anexo | de esta normativa.
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Art. 4 1.4. Proteccién argueoldgica

1. Se refleja en los planos del Catadlogo de Protecciones. Comprende tanto los
yacimientos incluidos en el Inventario de la Generalitat Valenciana como aquellos otros
que por su valor arqueolégico se han considerado. Asimismo, se aplicara este régimen
de especial proteccion a cualquier otro yacimiento que pudiera aparecer con
independencia del tipo de suelo en que se encuentre.

2. En el entorno de vigilancia de los yacimientos se excluyen aquellos usos o
actividades que puedan propiciar su menoscabo o su destruccion.

3. El suelo sobre el que se encuentre cualquier yacimiento actualmente inventariado
esta sujeto a la limitacion de que cualquier actuacién o licencia municipal sobre él
debe contar previamente con informe preceptivo y vinculante del organismo
competente en materia de conservacién del patrimonio.

4. No necesitaran de licencia municipal de obra las catas o excavaciones
arqueoldgicas di rectamente promovidas por las Administraciones en cumplimiento de
sus fines, bastando para ello con una simple comunicacion al Ayuntamiento en la que
figure la fecha de inicio, la duracién aproximada de la campafa, el nombre del técnico
que se haya designado como director de los trabajos y el lugar o institucién puablica en
el que vayan a estar custodiados los posibles hallazgos.

5. La relacién pormenorizada de los yacimientos, asi como su régimen de proteccion,
viene recogido en el consiguiente apartado del Catalogo de Protecciones del presente
Plan General Estructural.

Art. 4 1.5. Sistema de depuracién de aguas residuales

1. EL Sistema de depuracién de aguas residuales esta integrado por los elementos de
la red estructural de conduccion y depuracion de aguas residuales.

2. Con el fin de garantizar la funcionalidad del sistema de depuracién de aguas
residuales, en el articulo 6.3.2. del vigente Plan Director de Saneamiento y Depuracion
de la Comunidad Valenciana, aprobado por Decreto 197/2003 de 3 de octubre, se
establecen las siguientes zonas de limitacién de usos:

Zona de dominio y uso publico:

La zona de dominio y uso publico esta destinada a la construccion, utilizaciéon y
mantenimiento de las estaciones depuradoras (EDAR) y los colectores. Sus
dimensiones son coincidentes con el suelo ocupado por las construcciones e
instalaciones de depuracion.

Zona de reserva:

La zona de reserva tiene por finalidad establecer zonas de posible ampliacion de las
instalaciones. Cuando no venga expresamente dibujada en los planos de ordenacién
podran ser fijadas en los correspondientes proyectos de construccion.

Zona de proteccion:
La zona de proteccion tiene por finalidad evitar efectos medioambientales negativos en
el entorno, minimizando las afecciones referidas a ruidos, olores e integracion
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paisajistica. Cuando no venga expresamente grafiada en los planos de ordenacion,
sus dimensiones se estableceran, justificadamente, en el documento medioambiental
que se tramite junto al proyecto constructivo.

Zona de servidumbre permanente:

Se establece con caracter general una zona de servidumbre a 1,50 metros a cada lado
del eje de los colectores subterraneos de aguas residuales, que suponen las
siguientes limitaciones:

- Prohibicion de efectuar trabajos de arado o similares a una profundidad
mayor de 0,50 m.

- Prohibicion de plantar arboles, arbustos, realizar cualquier obra de
construccion o efectuar acto alguno que pueda danar las instalaciones.

- Libre acceso del personal y equipos necesarios para el mantenimiento y
renovacion de las instalaciones, con pago, en su caso, de los dafios que se
ocasionaren.

- Posibilidad de instalar hitos de senalizacion.

En todo caso, los proyectos de construccion podran establecer zonas de servidumbre
de mayor dimensiéon en funcién de las condiciones orograficas del terreno o
profundidad de los colectores.

3. Tanto en las zonas de reserva como en las de proteccién se excluyen usos
residenciales, sanitarios, culturales y recreativos.

4. En los casos de desarrollos urbanisticos se deberan cumplir las siguientes
condiciones:

- De acuerdo con lo dispuesto en la Ley 5/2014 de 25 de Julio de la Generalitat de
Ordenacion del Territorio Urbanismo y Paisaje de la Comunitat Valenciana, en su
articulo 110.d, en caso de no resolver por su cuenta las necesidades de
saneamiento y depuracidon que generen los programas urbanisticos y vayan a
necesitar la conexién a sistemas publicos de saneamiento y depuracién, los
agentes urbanizadores deberdn suplementar las infraestructuras publicas de
saneamiento y depuracion, en lo necesario para mantener equilibradamente o
mejorar los niveles de calidad, cantidad o capacidad de servicio existentes y
exigibles. Asimismo, seglin se establece en el articulo 110.c, deberan ejecutar las
obras de conexion e integracién adecuada de la urbanizaciéon con las redes
publicas de saneamiento y depuracion existente.

En todo caso la solucion adoptada por el urbanizador debera contemplar las
exigencias previstas en el articulo 259 del Reglamento de Dominio Publico
Hidraulico.

- Los urbanizadores responsables de cada desarrollo urbanistico deberan solicitar
informe sobre la capacidad del sistema de saneamiento y depuracién de referencia
para tratar el agua residual generada por su desarrollo. El mencionado informe
contendrd el importe estimado del suplemento de infraestructuras asociado al
desarrollo del sector. Antes de realizar la conexion efectiva al sistema de
saneamiento, el urbanizador debera contar con el informe de esta Entidad favorable
de conexion, previa peticion del interesado. En este ultimo informe podra ajustarse
el importe del suplemento de infraestructuras, en funcion de las variaciones entre la
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realidad de la urbanizacién construida y las previsiones iniciales tenidas en cuenta
en el informe de capacidad correspondiente. El abono de esta cantidad sera
condicion previa necesaria para la ejecucion de la conexion.

- Las obras necesarias para la conexidbn de las aguas residuales a las
infraestructuras publicas, en caso de obtener la autorizacién correspondiente, se
efectuaran por el interesado a su cuenta y riesgo.

- Sera condicion indispensable para la futura autorizacion de conexién de los
sectores descritos en el instrumento de planeamiento urbanistico que se informa la
comprobacion de la suficiencia de la capacidad hidraulica de la red de colectores
del sistema publico de saneamiento y depuracion de Quart- Benager.

- Se garantizara el pago del suplemento de infraestructuras, se aplicara lo dispuesto
en los articulos 112 y 110 de la Ley 5/2014 de 25 de julio de la Generalitat de
Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunitat Valenciana.

- Se cumplird lo dispuesto en la el articulo 122, 146 y 150, de la Ley citada
anteriormente respecto a las obligaciones de los urbanizadores responsables de
cada desarrollo urbanistico.

- Se cumplira con la Ordenanza Municipal de Vertidos y de la Ordenanza de Vertidos
a la Red Municipal de Alcantarillado de la Entidad de Saneamiento de Aguas.

- Se debera garantizar el cumplimiento del articulo 8 del Real Decreto 509/1996, de
15 de marzo, por el que se desarrolla el Real Decreto Ley 11/1995, de 28 de
diciembre.

- En el disefo de los sistemas de evacuacién de aguas de los distintos desarrollos
urbanisticos, deberd tenerse en cuenta que la red de saneamiento sera separativa.

- El Consistorio local debera exigir a los agentes urbanizadores el cumplimiento de
todas las obligaciones citadas, previa licencia municipal.

- Las aguas residuales generadas por los desarrollos urbanisticos deberan cumplir
con los objetivos de calidad fijados en la autorizacién de vertido a Dominio Publico
Hidraulico emitida por el organismo de Cuenca.

Art. 4 1.6. Afecciones derivadas del Aeropuerto de Valencia

Afecciones acusticas

1. En los ambitos afectados por las Servidumbres Aeronauticas Acusticas del
Aeropuerto de Valencia, no son compatibles los nuevos usos residenciales, ni los
dotacionales educativos o sanitarios, ni se admiten las modificaciones de ordenacion
urbanistica, que supongan un incremento del nUmero de personas afectadas para
dichos usos con respecto al planeamiento que estaba vigente en dichos ambitos a la
entrada en vigor del presente Plan General Estructural.

2. El Plan de Ordenacion Pormenorizada de Quart de Poblet, o en su caso el
planeamiento de desarrollo, que ordene pormenorizadamente los ambitos de suelo
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que se encuentren afectados por las Servidumbres Aeronauticas Acusticas del
Aeropuerto de Valencia, deberd asegurar que, en relacion con las afecciones
acusticas, se estara a lo dispuesto en la normativa estatal en materia aeroportuaria.

3. Las construcciones que se implanten dentro de zonas afectadas por las
Servidumbres Aeronauticas Acusticas del Aeropuerto de Valencia, habran de estar
convenientemente insonorizadas para cumplir con los requisitos de aislamiento
acustico establecidos en el documento basico DB-HR Proteccion frente al ruido del
C.T.E., que establece unos niveles Leq de inmisiéon de ruido aéreo, no corriendo el
gestor aeroportuario ni el Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana con
los costes de la insonorizacion.

4. En caso de plantearse la legalizacion de edificaciones previamente existentes no
amparadas por licencia, destinadas a usos residenciales o dotacionales educativos o
sanitarios, que se encuentren en terrenos afectados por las Servidumbres
Aeronauticas  AcuUsticas del Aeropuerto de Valencia, habran de estar
convenientemente insonorizadas para que en el interior de las mismas se cumplan los
objetivos de calidad acustica aplicables al espacio interior habitable que se definen en
la tabla B del Anexo 2 del Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se
desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a
zonificacién acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas , no corriendo el
gestor aeroportuario ni el Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana con
los costes de la insonorizacion.

Servidumbres aeronauticas

1. Las construcciones e instalaciones, asi como cualquier otra actuacién que se
contemple en el término municipal de Quart de Poblet, incluidos todos sus elementos
(como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de
ascensores, carteles, remates decorativos, etc.), asi como cualquier otro afadido
sobre tales construcciones, asi como los medios mecanicos necesarios para su
construccion (gruas, etc.), plantaciones, modificaciones del terreno u objetos fijos o
méviles (postes, antenas, aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc.), asi
como el galibo de las infraestructuras viarias, no pueden vulnerar las Servidumbres
Aeronauticas del Aeropuerto de Valencia correspondientes al Real Decreto 856/2008
(B.O.E. num. 129, de 28 mayo) ni las propuestas de servidumbres aeronauticas
contenidas en el Plan Director del Aeropuerto de Valencia aprobado por Orden
FOM/3417/2010 (B.O.E. n? 2, de 3 de enero de 2011), que vienen representadas en
los planos de ordenaciéon 03.2 Zonas de Ordenacién Afecciones Aeronauticas RD
856/2008 y 03.3 Zonas de Ordenacion Afecciones Aeronauticas Plan Director del Plan
General Estructural del municipio de Quart de Poblet, salvo que la Agencia Estatal de
Seguridad Aérea (AESA) emita informe vinculante, previa consulta al titular o gestor de
la infraestructura aeronautica o proveedor de los servicios de navegacién aérea, en el
que se acredite que no se compromete ni la seguridad ni la regularidad de las
operaciones de las aeronaves, de acuerdo con las excepciones contempladas en el
Real Decreto 369/20283.

2. En caso de que las limitaciones y requisitos impuestos por las servidumbres
aeronauticas no permitan que se lleven a cabo las construcciones o instalaciones
previstas, no se generard ningun tipo de derecho a indemnizacion por parte del
Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, ni de titular o gestor de la
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infraestructura aeronautica o proveedor de los Servicios de Navegacion Aérea, salvo
cuando afecte a derechos ya patrimonializados.

3. En las zonas y espacios afectados por servidumbres aeronauticas, la ejecucion de
cualquier construccion, instalacién (postes, antenas, aerogeneradores -incluidas las
palas-, medios necesarios para la construccion (incluidas las graas de construccién y
similares)) o plantacion, requerird acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal de
Seguridad Aérea (AESA), conforme a los articulos 31 y 33 del Real Decreto 369/2023,
en su actual redaccion.

4. Los proyectos de planes o instrumentos de ordenacién urbanistica o territorial, o de
cualquier otra indole que ordenen fisicamente el territorio, asi como sus revisiones o
modificaciones, que incluyan dentro de su ambito la zona de servicio aeroportuario o
espacios sujetos a servidumbres aeronauticas legalmente establecidas, o a las
propuestas de servidumbres aeronduticas, incluidas las acusticas, previstas respecto a
las actuaciones planificadas en la zona de servicio de los planes directores, y en
particular la propuesta del Plan de Ordenacién Pormenorizada del municipio de Quart
de Poblet, deberan ser informadas por la Direccion General de Aviacion Civil, para lo
que se solicitara informe antes de la aprobacién inicial del planeamiento o tramite
equivalente. A falta de solicitud del informe preceptivo, asi como en el supuesto de
disconformidad, no se podra aprobar definitivamente el instrumento de planificacion
territorial o urbanistica que no acepte las observaciones formuladas por el Ministerio
de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, en lo que afecte al ejercicio de las
competencias estatales. El aprovechamiento susceptible de materializacion sera el
definido por el planeamiento de acuerdo con la legislacion urbanistica, una vez que se
apliguen al mismo las condiciones que, en su caso, establezca el informe del
Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, no generando, en el caso de
su disminucién, ningun tipo de derecho a indemnizacién por parte del Ministerio de
Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, ni del titular o gestor de la infraestructura
aeronautica o proveedor de los servicios de navegacion aérea, salvo cuando afectea
derechos ya patrimonializados.

5. En la zona de seguridad de las instalaciones radioeléctricas aeronauticas se prohibe
cualquier elemento sobre el terreno, asi como la modificacion temporal o permanente
de la constitucion del propio terreno, salvo que la Agencia Estatal de Seguridad Aérea
(AESA) emita informe vinculante, previa consulta al titular o gestor de la infraestructura
aerondautica o proveedor de los servicios de navegacion aérea, en el que se acredite
que no se compromete ni la seguridad ni la regularidad de las operaciones de las
aeronaves, de acuerdo con las excepciones contempladas en el Real Decreto
369/2023.

6. En el Area de Aproximacion Frustrada correspondiente a la maniobra ILS se prohibe
cualquier construccién o modificacion temporal o permanente de la constitucion del
terreno, de su superficie o de los elementos que sobre ella se encuentren, sin previo
consentimiento de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA).

7. En caso de contradiccion en la propia normativa urbanistica del Plan General
Estructural del municipio de Quart de Poblet, o entre la normativa urbanistica y los
planos recogidos en el Plan General Estructural, prevaleceran las limitaciones o
condiciones impuestas por las servidumbres aerondauticas sobre cualquier otra
disposicién recogida en el planeamiento urbanistico.
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8. En cuanto a la posible instalacion de aerogeneradores, debido a su gran altura, en
la que se ha de incluir la longitud de sus palas, se ha de asegurar que en ningun caso
incumplan la normativa relativa a las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de
Valencia. Lo mismo se ha de aplicar para las lineas de transporte de energia eléctrica,
las infraestructuras de telecomunicaciones, tales como antenas de telefonia y enlaces
de microondas, y demas estructuras, que por su funcionamiento precisen ser ubicadas
en plataformas elevadas.

9. Segun el articulo 14 del Real Decreto 369/2023, el area afectada por las
servidumbres de aerédromo y las servidumbres de instalaciones radioeléctricas
correspondientes al Aeropuerto de Valencia queda sujeta a una servidumbre de
limitacion de actividades, en cuya virtud la Agencia Estatal de Seguridad Aérea
(AESA) podra prohibir, limitar o condicionar actividades que se ubiquen dentro de la
misma y puedan suponer un peligro para las operaciones aéreas o para el correcto
funcionamiento de las instalaciones radioeléctricas. Dicha posibilidad se extendera a
los usos del suelo que faculten para la implantacion o ejercicio de dichas actividades, y
abarcara, entre otras:

a) Las actividades que supongan o lleven aparejada la construccién de obstaculos
de tal indole que puedan inducir turbulencias.

b) Las actividades que supongan o puedan llevar aparejada la construccion de
obstaculos de tal indole que puedan interferir en la visual de los Servicios de
Control de Aer6dromo;

c) El uso de luces, incluidos proyectores o emisores laser que puedan crear
peligros o inducir a confusién o error.

d) Las actividades que impliquen el uso de superficies grandes y muy reflectantes
que puedan dar lugar a deslumbramiento.

e) Las actuaciones que puedan estimular, atraer o generar la presencia de fauna.

f) Las actividades o la presencia de objetos fijos 0 moéviles que puedan interferir el
funcionamiento de los sistemas de comunicacién, navegacion y vigilancia
aeronauticas o afectarlos negativamente.

g) Las actividades que faciliten o lleven aparejada la implantaciéon o funcionamiento
de instalaciones que produzcan humo, nieblas o cualquier otro fenémeno que
suponga un riesgo para las aeronaves.

h) El uso de medios de propulsion o sustentacion aéreos para la realizacién de
actividades deportivas, o de cualquier otra indole.

i) Ellanzamiento de fuegos artificiales o artilugios de indole similar.
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Condiciones para la ordenaciéon pormenorizada

El Plan de Ordenacién Pormenorizada de Quart de Poblet, o cualquier instrumento de
ordenacién pormenorizada que desarrolle las determinaciones del PGE, recogera
expresamente en su normativa las siguientes limitaciones:

« Las construcciones e instalaciones, asi como cualquier otra actuacién que se
contemple en el término municipal de Quart de Poblet, incluidos todos sus
elementos (como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado,
cajas de ascensores, carteles, remates decorativos), asi como cualquier otro
anadido sobre tales construcciones, asi como los medios mecanicos necesarios
para su construccion (gruas, etc.), plantaciones, modificaciones del terreno u u
otros objetos fijos o moviles (postes, antenas, aerogeneradores incluidas sus
palas, carteles, etc.), asi como el gdlibo de las infraestructuras viarias, no pueden
vulnerar las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Valencia
correspondientes al Real Decreto 856/2008 (B.O.E. num. 129, de 28 mayo) ni las
propuestas de servidumbres aeronauticas contenidas en el Plan Director del
Aeropuerto de Valencia aprobado por Orden FOM/3417/2010 (B.O.E. n? 2, de 3 de
enero de 2011).

» Excepcionalmente, podran superarse los limites establecidos por las servidumbres
aeronauticas en los siguientes supuestos:

o Cuando se acredite que ya estaba clasificado como Suelo Urbano en el
planeamiento que estaba vigente en dicho suelo a la entrada en vigor del
presente Plan General Estructural de Quart de Poblet, y que las alturas
maximas de las construcciones e instalaciones, incluidos todos sus
elementos, plantaciones, modificaciones del terreno u objetos fijos o
moviles, permitidas por el Plan de Ordenacién Pormenorizada del
municipio, 0 en su caso, por el instrumento que ordene
pormenorizadamente el mismo en desarrollo del Plan General Estructural,
no superan las alturas permitidas por el planeamiento vigente anterior al
Plan General Estructural. A tal fin, en caso de que se vulneren las
Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Valencia correspondientes al
Real Decreto 856/2008 (B.O.E. nim. 129, de 28 mayo) ni las propuestas de
servidumbres aeronduticas contenidas en el Plan Director del Aeropuerto
de Valencia aprobado por Orden FOM/3417/2010 (B.O.E. n? 2, de 3 de
enero de 2011), junto a la solicitud de informe preceptivo y vinculante a la
Direccion General de Aviacion Civil sobre el planeamiento que ordene
pormenorizadamente este suelo, el Ayuntamiento de Quart de Poblet
debera incluir un certificado o documento oficial suscrito por el Secretario/a
que indique expresamente lo siguiente:

“Este suelo ya estaba clasificado como Suelo Urbano en el planeamiento
que estaba vigente en el mismo a la entrada en vigor del Plan General
Estructural de Quart de Poblet, y las alturas maximas de las construcciones
e instalaciones, incluidos todos sus elementos, plantaciones,
modificaciones del terreno u objetos fijos o moviles, permitidas, no superan
las alturas permitidas por el mencionado planeamiento vigente anterior al
Plan General Estructural.”
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o Cuando se presente por parte del Ayuntamiento de Quart de Poblet, ante la
Direccion General de Aviacion Civil, y previamente a la aprobacién del
planeamiento que ordene pormenorizadamente este suelo, un Estudio
Aeronautico de seguridad en el que se justifique que no se compromete la
seguridad, ni queda afectada de modo significativo la regularidad de las
operaciones de aeronaves 0 que se ftrata de un supuesto de
apantallamiento, a los efectos de que la Agencia Estatal de Seguridad
Aérea (AESA) emita informe vinculante, previa consulta al titular o gestor de
la infraestructura aeronautica o proveedor de los servicios de navegacion
aérea, en el que se acredite que no se compromete ni la seguridad ni la
regularidad de las operaciones de las aeronaves, de acuerdo con las
excepciones contempladas en el Real Decreto 369/2023.

En los terrenos en suelo urbano no incluido en ambitos de planeamiento urbanistico
diferenciado que se solape con Zonas de Seguridad de las instalaciones
radioeléctricas aeronauticas y/o con el Area de aproximacion Frustrada
correspondiente a la maniobra ILS, para poder permitir la construccion o modificacion
temporal o permanente de la constitucién del terreno, de su superficie o de los
elementos que sobre ella se encuentren, la planta y la altura maxima de las
edificaciones permitida por la ordenacion pormenorizada (incluidos todos sus
elementos como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado,
cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, etc.), serdn, como maximo, las
permitidas por el planeamiento vigente anterior al PGE.”

Art. 4 1.7. Riesgo de accidentes

1. Con el fin de no incrementar el riesgo derivado de accidentes en el transporte de
mercancias peligrosas, aquellas actuaciones urbanisticas situadas en la franja de 500
metros delimitada en torno a las autovias A-7, la A-3, la V-30 y la V-11 deberan evitar
la localizacién, en ese ambito, de aquellos usos que expongan a un mayor nimero de
poblacién.

2. las empresas a las que sea de aplicacion el Real Decreto 840/2015, de 21 de
septiembre, por el que se aprueban medidas de control de los riesgos inherentes a los
accidentes graves en los que intervengan sustancias peligrosas, ademas de cumplir
con lo indicado en dicho decreto a efectos de licencias y permisos, deberan aportar al
Ayuntamiento de Quart de Poblet como parte de su informe de seguridad el detalle de
las zonas de planificacion para los accidentes graves contemplados, que se
consideraran incorporadas a la ordenacién estructural a modo de afecciones para los
fines de limitaciones de riesgos indicados en dicho decreto.
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Art. 4 1.8. Calidad de las aguas

Durante la fase de construccion de las infraestructuras, instalaciones o actividades que
se deriven del desarrollo de este Plan se evitard el movimiento de maquinaria por
zonas proximas a las captaciones de agua potable que de forma directa o indirecta
pueda afectar negativamente a la calidad de las aguas, tales como vertidos de aceites
0 grasas procedentes de la maquinaria.

Ademas, en la utilizacién de maquinaria de obra publica para acondicionamiento del
terreno y/o sistemas de riego, que para su funcionamiento utilicen agua con posibilidad
de generar aerosoles, debera contemplarse lo expuesto en el RD 865/2003, por los
que se establecen los criterios higiénico sanitarios para la prevencion y control de la
legionelosis.

Art. 4 1.9. Lineas de transporte de energia eléctrica.

Cualquier afeccion sobre las lineas y sus instalaciones debera cumplir las condiciones
establecidas en los Reglamentos que resulten de aplicacion, asi como con Ilo
contenido en los articulos 153 y 154 del Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre,
por el que se regulan las actividades de transporte, distribucién, comercializacion,
suministro y procedimientos de autorizacién de instalaciones de energia eléctrica.”
Queda limitada la plantacién de arboles y prohibida la construccién de edificios e
instalaciones industriales en la franja definida por la proyeccién sobre el terreno de los
conductores extremos en las condiciones mas desfavorables, incrementada por las
distancias reglamentarias a ambos lados de dicha proyeccion.

Art. 4 1.10. Area de Reserva viaria para el desdoblamiento de la A-7

1. Se establece un area de reserva de suelo delimitada por una franja de 500 m de
ancho a ambos lados de la autovia A-7 que permita la prevision de una posible
ampliacion de ésta.

2. Las edificaciones o instalaciones que se pretendan ejecutar en los terrenos incluidos
en esta area deberan solicitar un informe a la Demarcacion de Carreteras de Valencia
del Ministerio de Fomento sobre su compatibilidad con las previsiones de los estudios
y proyectos de carreteras del denominado “nuevo Bypass Sur”.

a lo largo de las carreteras dentro de la zona de proteccién de las mismas no podran
situarse a distancias menores de las determinadas de conformidad con la legislacion
sectorial aplicable y se precisara, previa a la obtencién de la licencia municipal, la
autorizacion o informe de los organismos competentes en la materia.

Art. 4 1.11. Régimen de usos en areas zonificadas por el PATODHV

Los terrenos incluidos en areas de proteccion denominadas Huerta de Especial
Proteccion Grado 1 y Huerta de Especial Proteccién Grado 2 delimitadas por el Plan
de Accién Territorial de Ordenacion y Dinamizacion de la Huerta de Valencia
(PATODHV) se regiran por el régimen de usos establecido en dicho plan con las
siguientes condiciones:
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a) El régimen de usos sera de aplicacién sobre cualquier zona de ordenacion
estructural coincidente con la zonificacién del PATODHV.

b) El régimen de usos no serd de aplicacién en el caso de las zonas rurales
protegidas cuando el régimen de éstas suponga una proteccion mayor que el
del PATODHV, sea incompatible con la legislacion sectorial o instrumento
aprobado al que se atiene la proteccion de cada zona, o sea manifiestamente
incompatible con ella.

Art. 4 1.12. Afecciones Culturales

1. Se incluye dentro de esta afeccion todos los elementos contenidos en el Catalogo
de Protecciones que formen parte de la Ordenacién Estructural, delimitado en los
planos de Ordenacion del Plan General Estructural.

2. En las zonas rurales los suelos en los que se hallen bienes inmuebles catalogados
se clasifican como protegidos. La proteccion afectara a la parcela o parcelas
catastrales que donde se localice el bien protegido.

3. Los estudios de impacto ambiental relativos a toda clase de proyectos, publicos o
privados, que puedan incidir sobre bienes integrantes del patrimonio cultural
valenciano deberan incorporar el informe de la conselleria competente en materia de
cultura acerca de la conformidad del proyecto con la normativa de proteccién del
patrimonio cultural. Aquellos proyectos de planificacién o transformacion del territorio
que por la legislacién especifica no estén sujetos a tramites de evaluacion ambiental
pero que comprendan en su ambito bienes inscritos en el Inventario General del
Patrimonio Cultural Valenciano o bienes de naturaleza arqueolégica o paleontoldgica,
deberan someterse a informe previo y vinculante de la conselleria competente en
materia de cultura. Se estara a lo establecido en el Decreto 208/2010, de 10 de
diciembre, del Consell.

4. Si con motivo de la realizacion de reformas, demoliciones, transformaciones o
excavaciones en inmuebles no comprendidos en Zonas Arqueoldgicas o
Paleontolégicas o en espacios de proteccién o areas de vigilancia arqueoldgica o
paleontoldgica aparecieran restos de esta naturaleza o indicios de su existencia, el
promotor, el constructor y el técnico director de las obras estaran obligados a
suspender de inmediato los trabajos y a comunicar el hallazgo en los términos
preceptuados en el articulo 65 de la LPCV, cuyo régimen se aplicara integramente.

Art. 4 1.13. Otras afecciones

1. Quart de Poblet tiene una aceleracion sistema de 0,07, segun la Norma
sismorresistente NCSR-02, por lo que se asumiran las medidas establecidas en dicha
Norma.

2. En el desarrollo de las zonas urbanizadas limitrofes con el suelo forestal en el
entorno del Rio Turia y en la parte central del Término Municipal junto a la zona
industrial seran de aplicacion las medidas establecidas en el Documento Basico de
Seguridad en caso de Incendio y lo indicado el Decreto 7/2004, de 23 de Enero.”

3. Quart de Poblet tiene una franja de afeccion visual, representada por una linea de
separacion de 130 m paralela a la autovia A-3 en la que se prohibe la implantacion de
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construcciones o elementos auxiliares cualesquiera que impida o dificulte la vision
clara del patrimonio natural.
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TiTULO 5. TRATAMIENTO DE LOS BIENES DE DOMINIO PUBLICO NO
MUNICIPAL

Capitulo 1. Infraestructuras y servicios
Art. 5 1.1. Carreteras
Red de Interés General del Estado (RIGE)

1. La regulacion estatal en materia de carreteras, aplicable a la Red de Interés General
del Estado, estd integrada fundamentalmente por la Ley 37/2015, de 29 de
septiembre, de carreteras y el Real Decreto 1.812/1994, de 2 de septiembre, por el
que se aprueba el Reglamento General de Carreteras (BOE n® 228, de 23 de
septiembre de 1994).

2. Las carreteras pertenecientes a la Red de Interés General del Estado que afectan al
término de Quart de Poblet son todas de titularidad estatal y comprenden la Autovia
del Este A-3, la Autopista del Mediterraneo A-7, la autovia de Acceso al Aeropuerto de
Valencia V-11, y la de Circunvalacion de Valencia V-30.

3. Estas carreteras establecen sobre el territorio municipal las afecciones recogidas en

su normativa especifica ya citada:

= Zona de afeccion: esta constituida por dos franjas de terreno a ambos lados de las
mismas, delimitadas interiormente por la zona de servidumbre y exteriormente por
dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacion, a una distancia de
100 metros en autopistas y autovias y de 50 metros en carreteras multicarril y
convencionales, medidos horizontalmente desde las citadas aristas.

» Zona de servidumbre: esta constituida por dos franjas de terreno a ambos lados de
las mismas, delimitadas interiormente por la zona de dominio publico vy
exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacién, a
una distancia de 25 metros en autopistas y autovias y de 8 metros en carreteras
convencionales y carreteras multicarril, medidos horizontalmente desde las citadas
aristas.

» Zona de dominio publico: Los terrenos ocupados por las propias carreteras del
Estado, sus elementos funcionales y una franja de terreno a cada lado de la via de
8 metros de anchura en autopistas y autovias y de 3 metros en carreteras
convencionales, carreteras multicarril y vias de servicio, medidos horizontalmente
desde la arista exterior de la explanacién y perpendicularmente a dicha arista.

» Linea limite de edificacién: A ambos lados de las carreteras del Estado se establece
la linea limite de edificacion, que se sitla a 50 metros en autopistas y autovias y a
25 metros en carreteras convencionales y carreteras multicarril, medidos horizontal
y perpendicularmente a partir de la arista exterior de la calzada mas préxima.

= La arista exterior de la calzada es el borde exterior de la parte de la carretera
destinada a la circulacion de vehiculos en general.

= Arista exterior de explanacion: es la definida por la interseccién del talud del
desmonte o del terraplén o, en su caso, de los muros de contenciéon o de
sostenimiento, con el terreno natural.

4. Cualquier tipo de actuacion que se encuentre dentro de las zonas de proteccion de
las carreteras estatales, quedaran reguladas por lo establecido en la Ley 37/2015, de
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29 de septiembre, de carreteras y el Reglamento General de Carreteras (RD
1812/1994, de 2 de septiembre, y en concreto, por lo establecido en su titulo 11l Uso y
defensa de las carreteras .

Se delimitara con precision el suelo urbano, a los efectos de aplicaciéon en dicho suelo
de la normativa de defensa de la carretera contenida en el Reglamento de carreteas,
asi como el régimen de competencias establecido en el capitulo IV de la Ley 37/2015,
de 29 de septiembre, de Carreteras.

5. Las dotaciones de infraestructuras de servicios, tales como abastecimiento de
agua, saneamiento, energia eléctrica, etc., previstas en los instrumentos de
planeamiento se ubicaran fuera del dominio publico viario.

6. Respecto a cualquier propuesta de nuevas conexiones, modificaciéon de las
existentes o cambio de uso incluido en el instrumento, y que no hayan sido informados
desfavorablemente, los informes emitidos por el Ministerio de transportes, movilidad y
agenda urbana tendra efectos similares a la consulta previa contemplada en el articulo
104.9 del Reglamento General de Carreteras, por lo que no queda amparado el inicio
de las obras ni su autorizacion hasta que no se emita resolucion expresa por la
Direccion General de Carreteras, ademas de cumplir con la normativa vigente,
incluyéndose la tramitacion (orden FOM/2873/2007, de 24 de septiembre) para
autorizar nuevos enlaces o modificar los existentes en las carreteras del Estado, la
presentacién de un estudio de trafico y capacidad en la que se analice su incidencia en
el nivel de servicio de la carretera, a la vista del desarrollo urbanistico previsto y su
comparacioén con el nivel de servicio actual.

Debera tenerse en cuenta la afeccion al viario estatal de aquellas actuaciones que,
incluso no estando situadas dentro de las zonas de proteccién de las carreteras,
accedan a las mismas utilizando conexiones existentes, si su implantacion influye
negativamente en las condiciones de seguridad y/o servicio del acceso existente.

En consecuencia, hasta tanto no exista autorizacion o informe favorable de viabilidad
de la Direccion General de Carreteras del Ministerio de Fomento debera suprimirse del
planeamiento toda nueva conexion o modificacion de las existentes con las carreteras
del Estado salvo las que en el informe sean aceptadasexpresamente.

En los casos de nuevos enlaces o de modificacion de enlaces existentes, su
aprobacién o inclusion en el planeamiento quedan condicionadas a lo que resulte de la
tramitacién establecida en la Orden FOM 2873/2007 de 24 de septiembre, sobre
procedimientos complementarios para autorizar nuevos enlaces o modificar los
existentes.

El informe favorable a nuevos accesos al viario estatal reflejados en el Plan
Urbanistico o la modificacion de los existentes no supone la asuncién por el Ministerio
de Fomento de ningln compromiso en cuanto a la construccién de aquellos ni de vias
de servicio, los cuales deberan ejecutarse por el interesado una vez sea concedida, en
su caso, la correspondiente autorizacién por la Direccién General de Carreteras.

7. No se podran conceder licencias de ejecucion y ocupacion, para los desarrollos del
instrumento de planeamiento urbanistico, mientras no se encuentren operativos, previa
autorizacion de la Direccion General de Carreteras, los accesos incluidos en el mismo,
si éstos no existieran previamente o, si existiendo con anterioridad hubieran cambiado
de uso, lo que se hara constar explicitamente en la Memoria del instrumento asi como
en la resoluciéon de aprobacién del mismo, haciéndose constar que la ejecucién o
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modificacién de dichos accesos, en caso de ser informados favorablemente, correra a
cargo del promotor de cada actuacioén, una vez sean autorizados.

8. Para las nuevas construcciones proximas a carreteras del Estado, existentes o
previstas, sera necesario que con caracter previo al otorgamiento de licencias de
edificacion se lleven a cabo los estudios correspondientes de determinacion de los
niveles sonoros esperables, asi como la obligacién de establecer limitaciones a la
edificabilidad o de disponer los medios de proteccién acustica imprescindibles en caso
de superarse los umbrales establecidos en la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, de
Ruido (BOE de 18 de noviembre de 2003) y en el Real Decreto 1367/2007, de 9 de
octubre (BOE de 23 de octubre de 2007) y, en su caso en la Normativa Autonémica o
Local. El estudio de ruido debe contener los correspondientes mapas de iséfonas.

Los medios de proteccion acustica que resulten necesarios seran ejecutados con
cargo a los promotores de los desarrollos, previa autorizacion del Ministerio de
Fomento si afectaran a las zonas de proteccion de viario estatal, pudiendo situarse en
la zona de dominio publico. Asi mismo el mantenimiento de los mismos correrd por
cuenta del promotor de la urbanizacién o en su caso de la Comunidad de propietarios
que le suceda.

9. Se prohibe cualquier tipo de obra de construccion, reconstruccion o ampliacion
(inclusive instalaciones aéreas o subterraneas), a excepcion de las que resulten
imprescindibles para el mantenimiento y conservaciéon de las construcciones
existentes, desde la linea limite de la edificacion hasta la carretera, segun establece la
Ley de Carreteras en su articulo 33 y el Reglamento de Carreteras en sus articulos 84
y 87. Asimismo, se tendran en cuenta las previsiones del articulo 86 del Reglamento
General sobre coincidencia de zonas, bien debido a la proyeccién de los taludes, bien
por superposicién de las lineas limites de edificacion de las distintas vias, debiendo
prevalecer la mas alejada de la carretera.

De acuerdo a lo establecido en la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras la
clasificacion y la calificacion de terrenos incluidos en la zona de limitacion a la
edificabilidad no podran ser modificadas en ningin caso si ello estuviere en
contradiccion con lo establecido en esta Ley, lo que debera quedar recogido
expresamente en instrumento de planeamiento urbanistico.

10. No podran concederse nuevas licencias de construccion de edificaciones
destinadas a viviendas, usos hospitalarios, educativos o culturales si los indices de
inmision medidos o calculados incumplen los objetivos de calidad acustica de
aplicacion a las correspondientes areas acusticas (art. 20 de la Ley 37/2003 del
Ruido).

11. El planeamiento incluird entre sus determinaciones las que resulten necesarias
para conseguir la efectividad de las servidumbres acusticas, en los ambitos territoriales
de ordenacion afectados por ellas (art. 11.1, Real Decreto 1367/2007, de 19 de
octubre por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo
referente a zonificacién acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas).

12. Todas las figuras de planeamiento incluirdn de forma explicita la delimitacién
correspondiente a la zonificacién acustica de la superficie de actuacion. Cuando la
delimitacion en areas acusticas esté incluida en el planeamiento general se utilizara
esta delimitacién.
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13. Las sucesivas modificaciones, revisiones y adaptaciones del planeamiento
general que contengan modificaciones en los usos del suelo conllevaran la necesidad
de revisar la zonificacién acustica en el correspondiente ambito territorial.

14. Igualmente serd necesario realizar la oportuna delimitacién de las é&reas
acusticas cuando, con motivo de la tramitacion de planes urbanisticos de desarrollo,
se establezcan los usos pormenorizados del suelo (art. 13, Real Decreto 1367/2007,
de 19 de octubre por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del
Ruido, en lo referente a zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones
acusticas).

15. .La edificacién residencial, y la asimilada a la misma, en lo relativo a zonificacion
e inmisién acustica conforme a la legislacion vigente en materia de ruido, estaran
sometidas, con independencia de su distancia de separacion a la carretera, a las
restricciones que resulten del establecimiento de las zonas de servidumbre acustica
que se definan como consecuencia de los mapas o estudios especificos de ruido
realizados por el Ministerio de Fomento y de su posterior aprobacién tras el
correspondiente procedimiento de informacion puablica.

16. Se exceptlan de la exigencia de licencia municipal las obras y servicios de
construccioén, reparacién, conservacién o explotacion del dominio publico viario,
incluyendo todas las actuaciones necesarias para su concepcion y realizacion, las
cuales no estan sometidas, a los actos de control preventivo municipal (articulo 84.1
de la Ley 7/1985, Reguladora de las Bases del Régimen Local) ni, por consiguiente, al
abono de ningun tipo de tasas por licencia de obras, actividades o similares (articulo
18 de la Ley 35/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras).

17. Se prohibe realizar publicidad fuera de los tramos urbanos, en cualquier lugar
que sea visible desde las calzadas de las carreteras y, en general, cualquier anuncio
que pueda captar la atenciéon de los conductores que circulan por la misma, (articulo
37 de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras).

18. Debera procurarse que los terrenos de titularidad estatal no se incluyan en el
ambito de los desarrollos urbanisticos. En otro caso el planeamiento debera reconocer
los derechos de aprovechamiento urbanistico que correspondan a los terrenos de
titularidad del Estado para que sean tenido en cuenta al constituir las Juntas de
Compensacion o a otros efectos que procedan de acuerdo con la Normativa
urbanistica.

La franja de dominio publico viario legalmente establecida quedara en todo caso
excluida de los limites de los sectores urbanizables por estar permanentemente afecta
a la explotacion de la carretera.

19. La iluminacién a instalar en los desarrollos previstos no debera producir
deslumbramientos al trafico que circula por las carreteras del Estado. Asimismo, con
respecto a los viales que se vayan a construir se debera garantizar que el trafico que
circula por los mismos no afecte, con su alumbrado, al que lo hace por las carreteras
del Estado. Si fueran necesarios instalar medios antideslumbrantes seran ejecutados
con cargo a los promotores de los sectores previa autorizacién del Ministerio de
Fomento, corriendo el mantenimiento y conservacién a cargo de dichos promotores.
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20. Ni los desarrollos urbanisticos previstos ni sus obras de construccién deberan
afectar al drenaje actual de las carreteras estatales y sus redes de evacuaciéon no
deberan aportar vertidos a los drenajes existentes de aquellas. En caso de que
excepcionalmente, y pro razones debidamente justificadas se autorizase la aportacion
de caudales estos deberan ser tenidos en cuenta para aumentar la capacidad de los
mencionados drenajes, obras que deberan ser ejecutadas por el promotor del
instrumento de planeamiento urbanistico.

Debera realizarse un estudio pormenorizado de las zonas con riesgos de inundacion
incluidas en el sector planificado, y determinar si ese riesgo se ve acrecentado con la
ejecucion o el desarrollo del planeamiento urbanistico, y justificar que no se vera
afectada la Red de Carreteras del Estado.

21. Cualquier actuacion prevista debera ser compatible con los estudios y proyectos
de carreteras previstos por el Ministerio de Fomento debiendo incluirse en el
instrumento las determinaciones necesarias para la plena eficacia del estudio y
garantizando las necesarias reservas viarias.

No podran aprobarse instrumentos de modificacion, revisién, desarrollo o de ejecucion
territorial y urbanistica que contravengan lo establecido en un estudio de carreteras
aprobado definitivamente. Sera nulo de pleno derecho el instrumento de ordenacién
que incumpla lo anterior.

Red Comunitaria

1. Las carreteras pertenecientes a la Red Comunitaria y los terrenos contiguos a las
mismas se regulan en la Ley 6/1991, de 27 de marzo, de Carreteras de la Comunidad
Valenciana (DOGV n? 1.016, de 5 de abril de 1991), modificada por ultima vez por la
Ley 13/2016, de 29 de diciembre, de la Generalitat, de Medidas Fiscales, de Gestion
Financiera y Administrativa, y de Organizacion de la Generalitat.

2. El Catalogo del Sistema Viario de la Comunidad Valenciana fue aprobado por el
Decreto 46/2019, de 22 de marzo, del Consell (D.O.G.V. n? 8522, de fecha 4 de abril
de 2019).

3. La carretera perteneciente a la Red Béasica Comunitaria que afecta al término
municipal de Quart de Poblet es la Ronda Norte de Valencia CV-30.

4. Las carreteras pertenecientes a la Red Local Comunitaria que afectan al término
municipal de Quart de Poblet son la CV-369 Acceso oeste a Quart de Poblet y este
Mislata, CV-403 Valéncia — Torrent (por Alaquas) y la CV-410 Ronda suroeste de
Alaquas i oeste de Aldaia.

5. Las edificaciones, instalaciones y talas o plantaciones de arboles que se pretendan
ejecutar a lo largo de las carreteras y dentro de la zona de proteccion de las mismas
quedan sujetas a las limitaciones de los usos del suelo y actividades en las zonas
contiguas a las carreteras, segun queda establecido en el Titulo VIII de la Ley 6/1991,
de 27 de marzo, de Carreteras de la Comunidad Valenciana.

Red Local Municipal (RLM)
CV-3661. Travessera de Quart de Poblet

Pagina 82

129



= Verificable en https://bop.dival.es/bop

=

CSV: BOPV-2024/15829

NUum. 228

26-11-2024

Pag.

b@p Valencia

. AJUNTAMENT DE PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DEL MUNICIPIO DE
E Qu a rt QUART DE POBLET (VALENCIA).
l” ¥ dePoblet NORMAS URBANISTICAS

1. Las carreteras pertenecientes a la Red Local Municipal tienen la misma regulacion
que las de la Red Comunitaria.

Art. 5 1.2. Vias pecuarias

1. En cuanto a su regulacion de uso y proteccion se estara a lo dispuesto en la Ley
3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias (modificada por la Ley 25/2009, de 22 de
diciembre), en la Instruccién de 13 de enero de 2012, de la Direccién General del
Medio Natural, sobre Vias Pecuarias y en la Ley 3/2014, de 11 de julio, de la
Generalitat, de Vias Pecuarias de la Comunidad Valenciana.

2. La creacién, deslinde, amojonamiento y reivindicacion, asi como las variaciones y
permutas, seran competencia de la Direccion Territorial de la Conselleria de Medio
Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda, la cual debera informar, asimismo, cualquier
actuacion que pretenda llevarse a cabo en el ancho de proteccién, sin perjuicio de
cualesquier otras competencias concurrentes.

3. Sobre el término municipal de Quart de Poblet discurren tramos de dos vias
pecuarias segun quedan enumeradas en el articulo 3.4.9 de las presentes Normas.

2. El régimen urbanistico de las vias pecuarias es el indicado para su zona de
ordenacién especifica ZRP-AF 3.

Art. 5 1.3. Red bésica de servicios

Red general de agua potable

Se deberan de cumplir los requisitos técnicos de separacion a redes EMSHI, que
establece la zona de exclusiéon entorno a las infraestructuras metropolitanas, la cual
debe estar libre de obstaculos, esfuerzos, sobretensiones y otros elementos extranos
a la instalacion una zona de 1 ml, desde la parte exterior de la instalacion y en todas
las direcciones, identificandose como zona de exclusién.

Cualquier cruzamiento se hara siempre respetando esta distancia, y ademas las
directrices deberan tener un crecimiento azimutal de entre 45 y 135 grados
sexagesimales.

Se recomienda que el elemento que cruza la red de abastecimiento de agua en alta, lo
haga por debajo de esta. Si el cruzamiento es por debajo, se deberd garantizar
durante su construccion y posterior explotacion, que no se sometera a la instalaciéon de
la red de abastecimiento de agua en alta ningun esfuerzo adicional mecanico,
eléctrico, magnético o de cualquier otra indole, diferentes a los que presente antes de
la actuacién de cruzamiento.

En el caso de cruzamiento superior, éste debera quedar auto-apoyado, debera
acompanarse de los elementos resistentes necesarios para que en el caso de tener
que desmontar cualquier elemento de la red de abastecimiento de agua en alta, pueda
realizarse la operacién sin necesidad de apear el elemento que cruza, y ello dejando
siempre un espacio libre de 1 ml. En todas las direcciones alrededor del elemento de
la red de abastecimiento de agua en alta.

También se disefara el cruce considerando que, la proyeccion de la directriz del
elemento de la red de abastecimiento de agua en alta sobre el elemento que cruza,
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nunca sera menor de 2 ml. Si tuviesen que disponerse varios cruces, estos se
distanciaran entre si un minimo de 6 ml, medidas todas ellas sobre la directriz del
elemento de la red de abastecimiento de agua en alta.

Los paralelismos deberan realizarse siempre a una distancia minima de 2 ml. Del
elemento de la red de abastecimiento de agua en alta y fuera de la zona de proteccion.

Se define como distancia de apeo la necesaria para que el elemento de apeo trasmita
todos los esfuerzos al terreno, sin comprometer la estabilidad de los taludes. El apeo
deberda ser dimensionado por el peticionario y firmado por técnico competente,
responsable del mismo. Para la comprobacién del apeo, se considerara el peso propio
del elemento apeado y del apeo, incrementado con un coeficiente de 1,15. Ademas se
verificara la fecha resultante, comprobandose que:

o No reduce la distancia libre de 1ml. Entre los elementos

o El elemento que cruza admite, sin problemas, la deformacién.

Sector eléctrico:

1. De conformidad con la Ley 24/2013, de 26 de diciembre, del Sector Eléctrico y con
el Real Decreto 1.955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las Actividades
de Transporte, Distribucién, Comercializacién, Suministro y Procedimientos de
Autorizacién de Instalaciones de Energia Eléctrica, la servidumbre de paso de la
energia de energia eléctrica debe comprender:

- Servidumbre de paso aéreo de energia eléctrica:

a) El vuelo sobre el predio sirviente.

b) El establecimiento de postes, torres o apoyos fijos para la sustentacion de los
cables conductores de energia eléctrica e instalacién de puestas a tierra de dichos
postes, torres o apoyos fijos.

c) El derecho de paso o acceso para atender al establecimiento, vigilancia,
conservacion, reparacion de la linea eléctrica y corte de arbolado, si fuera necesario.

d) La ocupacién temporal de terrenos y otros bienes, en su caso, necesarios a los
fines indicados en el parrafo c) anterior.

- Servidumbre de paso subterraneo de energia eléctrica:

a) La ocupacién del subsuelo por los cables conductores a la profundidad y con las
demas caracteristicas que sefiale la normativa técnica y urbanistica aplicable. A
efectos del expediente expropiatorio y sin perjuicio de lo dispuesto en cuanto a
medidas y distancias de seguridad en los reglamentos técnicos en la materia, la
servidumbre subterrdnea comprende la franja de terreno situada entre los dos
conductores extremos de la instalacién, incrementada a cada lado en una distancia
minima de seguridad igual a la mitad de la anchura de la canalizacién.

b) El establecimiento de los dispositivos necesarios para el apoyo o fijacién de los
conductores.

c) El derecho de paso o acceso para atender al establecimiento, vigilancia,
conservacion y reparacion de la linea eléctrica.

d) La ocupacién temporal de terrenos u otros bienes, en su caso, necesarios a los
fines indicados en el parrafo c) anterior.

2. En todo caso, y para las lineas eléctricas aéreas, queda limitada la plantacion de
arboles y prohibida la construccion de edificios e instalaciones industriales en la franja
definida por la proyeccién sobre el terreno de los conductores extremos en las
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condiciones mas desfavorables, incrementada con las distancias reglamentarias a
ambos lados de dicha proyeccion, determinada en el Reglamento sobre condiciones
técnicas y garantias de seguridad en lineas eléctricas de alta tensién y sus
instrucciones técnicas complementarias ITC-LAT a 09, RD 223/08 de 15 de febrero.

3. Para las lineas subterraneas se prohibe la plantacion y construcciones
mencionadas en el parrafo anterior, en la franja definida por la zanja donde van
alojados los conductores incrementada a cada lado una distancia minima de seguridad
igual a la mitad de la anchura de la canalizacion.

4. Por lo que se refiere a las lineas eléctricas aéreas de alta tension, la zona de
influencia, que se corresponde con la zona de edificacion prohibida, quedara
determinada por la legislacién aplicable, segun lo indicado en el articulo 4.1.9 de las
presentes Normas Urbanisticas. Al tratarse de una zona de ancho variable en funcién
de la distancia a los apoyos, el deslinde de dicha linea podra ser objeto de un
replanteo pormenorizado en funcién de las especificaciones de la compafnia titular.

Sector de hidrocarburos:

Las disposiciones aplicables se regulan en la Ley 34/1998, de 7 de octubre, del Sector
de Hidrocarburos, asi como en la Ley 12/2007, de 2 de julio, que la modifica.

Sector de telecomunicaciones:

Las disposiciones aplicables se regulan en la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de
Telecomunicaciones, asi como en el Reglamento que establece las condiciones de
proteccion del dominio publico radioeléctrico, restricciones a las emisiones
radioeléctricas y medidas de proteccién sanitaria frente a emisiones radioeléctricas
aprobado por Real Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, modificado por Real
Decreto123//2017, de 24 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento sobre el uso
del dominio publico radioeléctrico, y la Orden CTE/23/2002, de 11 de enero, por la que
se establecen condiciones para la presentacion de determinados estudios y
certificaciones por operadores de servicios de telecomunicaciones.

Sera de aplicacion este conjunto de regulaciones sectoriales, o aquellas que las
modifiquen o sustituyan.

Art. 5 1.4. Ferrocarriles

El término de Quart de Poblet se ve afectado por la linea férrea regional Valencia —
Cuenca — Madrid, que también sirve de soporte a una de cercanias C3 de Renfe, el
trazado del corredor ferroviario de Alta Velocidad (AVE) de Levante con el trayecto
Madrid - Castilla La Mancha - Comunidad Valenciana - Regién de Murcia, y las Lineas
3, 5y 9 del denominado Metro de Valencia.

Las dos primeras se inscriben en la Red Ferroviaria de Interés General, por ello, las
afecciones aplicables a éstas quedan a lo dispuesto en la Ley 38/2015, de 29 de
septiembre, del Sector Ferroviario (BOE n® 234, de 30 de septiembre de 2015), al Real
Decreto 2.387/2004, de 30 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento del
Sector Ferroviario (BOE n? 315, de 31 de diciembre de 2004).

Estas infraestructuras establecen sobre el término municipal las siguientes afecciones,
segun las definiciones y criterios expresados por la citada legislacion especifica:
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» Zona de dominio publico: 5 m en suelo urbano consolidado por el planeamiento
urbano, y 8 m en suelo urbanizable y no urbanizable.

» Zona de proteccion: 8 m en suelo urbano, y 70 m en suelo urbanizable y no
urbanizable.

» Linea limite de edificacion: 20 m en suelo urbano, y 50 m en suelo urbanizable y no
urbanizable.

En cuanto a la infraestructura de las lineas 3, 5y 9 de metro, es de aplicacién la Ley
6/2011, de 1 de abril, de Movilidad de la Comunidad Valenciana.

Seran de aplicacién las limitaciones de uso establecidas en el articulo 77 de dicha
normativa sectorial segun las definiciones y criterios expresados por la misma, en los
terrenos incluidos en las zonas de dominio publico y de proteccién segun quedan
establecidos sus limites en el plano O.3.1 Zona de Ordenacion Estructural, del PGE.

Ademds de las limitaciones del articulo 77 de la Ley 6/2011, se aplicaran las
limitaciones especificas a la edificacion del articulo 78 de esa misma ley a los terrenos
entre las lineas limite de edificacion indicadas en el plano de ordenacion del PGE
0.3.1 Zonas de Ordenacion Estructural.

Cuando el planeamiento aprobado prevea la ubicacién terrenos incluidos en zonas
verdes sobre la infraestructura soterrada de las lineas de Metro, s6lo se podran
efectuar plantaciones de bajo porte y, en todo caso, de raices superficiales, siendo
preferentes los acabados no vegetales sobre estos terrenos.

En referencia a la infraestructura y superestructura ferroviaria, sefalizacion e
instalaciones fijas de las lineas de metro, se debera tener en cuenta respecto a los
tineles ferroviarios y estaciones subterraneas que las construcciones que se realicen
en las proximidades de los tlneles o estaciones subterrdneas no transmitiran cargas
sobre la béveda del tunel, ni empujes horizontales sobre los hastiales en ninguna de
las fases de su construccion. Para ello se preverd un disefio de la cimentacién
adecuado, considerando tanto el procedimiento constructivo en todas las fases de
ejecucion como la situacion definitiva una vez construida la obra colindante.

Se debera respetar en todo caso lo establecido en la Ley 6/2011, de 1 de abril, en lo
que respecta a la compatibilidad de las infraestructuras de transporte con el entorno,
asi como, de forma supletoria, todas aquellas disposiciones que en materia de
movilidad resulten de aplicacién y que se recogen en la Ley 38/2015, de 29 de
septiembre, del Sector ferroviario y en el Real Decreto 2387/2004, de 30 de diciembre,
por el que se aprueba el Reglamento del Sector Ferroviario.

Los proyectos constructivos de todas las edificaciones contenidas en los ambitos
colindantes con el Sistema General Ferroviario, en los que alguna parte de los mismos
esté a menos de 50 metros de la arista exterior de la plataforma ferroviaria, tal como
se define en la Ley 38/2015, o en zonas cubiertas, desde el intradds de la estructura
que sirva de soporte a la losa de cobertura, incluird una separata que estudie el
impacto por ruido y vibraciones inducidos por el ferrocarril y las medidas adoptadas en
su caso, para que los niveles de ruido y vibraciones estén dentro de los niveles
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exigibles por la legislacion sectorial vigente. Este requisito sera exigible con caracter
previo a la obtencién de las correspondientes licencias edificatorias.

Se debera respetar en todo caso lo establecido en la Ley 6/2011, de 1 de abril, en lo
que respecta a la compatibilidad de las infraestructuras de transporte con el entorno,
asi como, de forma supletoria, todas aquellas disposiciones que en materia de
movilidad resulten de aplicacién y que se recogen en la Ley 38/2015, de 29 de
septiembre, del Sector ferroviario y en el Real Decreto 2387/2004, de 30 de diciembre,
por el que se aprueba el Reglamento del Sector Ferroviario.

Art. 5 1.5. Aeropuerto.

1. El Plan Director del Aeropuerto, aprobado por Orden FOM/3417/2010, de 29 de
noviembre (BOE n° 2, de 3 de Enero de 2011), define el Aeropuerto de Valencia y su
zona de servicio (Sistema General Aeroportuario, SGA. Este incluye las superficies
necesarias para la ejecucion de las actividades aeroportuarias, las destinadas a las
tareas complementarias de éstas y los espacios de reserva que garanticen la
posibilidad de desarrollo y crecimiento del conjunto.

2. Los terrenos del aeropuerto de Valencia quedan sujetos al Plan Especial del
Sistema General Aeroportuario de Valencia, aprobado definitivamente mediante
acuerdo de 13 de febrero de 2020, por la Comisién Territorial de Urbanismo.

3. El régimen urbanistico del SGA es el indicado para su zona de ordenacion
especifica ZRP-AF 2.

Capitulo 2. Dominio publico hidraulico
Art. 5 2.1. Dominio publico hidraulico

La legislaciéon aplicable al dominio publico hidraulico se regula por el Real decreto
638/2016, de 9 de diciembre, por el que se modifica el reglamento del Dominio Publico
Hidraulico aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, el Reglamento de
Planificaciéon Hidroldgica, aprobado por el Real Decreto 907/2007, de 6 de julio, y otros
reglamentos en materia de gestion de riesgos de inundacion, caudales ecoldgicos,
reservas hidroldgicas y vertidos de aguas.

Art. 5 2.2. Cauces y barrancos

De acuerdo con la legislacion especifica en materia de cauces y barrancos, éstos
quedan sujetos en toda su extension longitudinal a:

- Una zona de servidumbre de 5 m de anchura medidos a partir del cauce para
uso publico. En esta zona se permite el paso con distintas finalidades, como
son: servicio del personal de vigilancia, ejercicio de actividades de pesca fluvial,
salvamento de personas o bienes, varado y amarre de embarcaciones de forma
ocasional y en caso de necesidad.

- Una zona de policia de 100 m de anchura medidos horizontalmente a partir del
cauce y con el fin de proteger el dominio publico hidraulico y el régimen de
corrientes.
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TiTULO 6. RED PRIMARIA DOTACIONAL

Capitulo 1. Elementos de la red primaria de dotaciones publicas
Art. 6 1.1. Definicién

La red primaria esta integrada por los suelos dotacionales de titularidad y uso publico y
por aquellos otros equipamientos de titularidad privada cuya funcién o relevancia
contribuyan a la articulacion de la ciudad dotando de racionalidad y coherencia al
desarrollo urbanistico, garantizando la calidad y funcionalidad de los principales
espacios de uso colectivo.

Los elementos de la red primaria deberan cumplir con los requisitos de calidad,
funcionalidad, capacidad y coherencia con el modelo urbanistico.

Art. 6 1.2. Reservas de red primaria

1. Se establecen las siguientes reservas de suelo dotacional de red primaria:
a) Parque Publico, en proporcion no inferior a 5 metros cuadrados por habitante.

b) Terrenos dotacionales cuya reserva conviene prefigurar con prevalencia o
antelacién respecto a la forma de los edificios y parcelas a consolidar en su entorno.

c) Suelo destinado a viviendas dedicadas a residencia permanente en régimen de
alquiler para personas mayores, discapacitadas o0 menores de 35 afos.

d) Equipamientos y redes de transporte, infraestructuras comunicaciones y servicios
de titularidad o de caracter supramunicipal.

e) Infraestructuras, espacios libres, jardines y otras dotaciones de cualquier indole
que, por su cometido especifico, sus dimensiones o su posicion estratégica, integran o
han de integrar la estructura del desarrollo urbanistico de todo el territorio ordenado,
asi como las que cumplen analoga funcion estructurante respecto a cada sector, tales
como las principales avenidas, plazas o escenarios urbanos que sirvan de pauta o hito
de referencia para el desarrollo coherente del planeamiento parcial.

f) Vias publicas e infraestructuras que prestan servicio y comunicacion reciproca a las
dotaciones expresadas en los apartados anteriores integrando una red unitaria.

2. Las reservas de Red Primaria se clasifican de la siguiente forma:

a) Red primaria de comunicaciones:
- Red viaria (PCV)

- Red ferroviaria (PCF)

- Aparcamientos (PCA)

b) Red primaria de equipamientos:

- Deportivo-Recreativo (PQD)

- Educativo-Cultural (PQE)

- Sanitario-Asistencial (PQS)

- Administrativo-Institucional (PQA)
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- Infraestructura-Servicio urbano (PQl)
- Residencial dotacional (PQR)
- Dotacional multiple (PQM)

c) Red primaria de zonas verdes y espacios libres:
- Parques (PVP)
- Jardines (PVJ)

Art. 6 1.3. De la red primaria viaria

Estd compuesta por los terrenos e infraestructuras destinados a la circulacion y al
transporte de personas y mercancias, y que comunican el municipio con el exterior, asi
como las vias fundamentales en el interior del municipio. Comprende las vias
propiamente dichas y las areas de servidumbre adyacentes establecidas por la
legislacion sectorial correspondiente.

Con caracter general, las actuaciones previstas en el Plan se ejecutaran con cargo al
sector al que se encuentren adscritas. No obstante, aquellas otras actuaciones que
sean diferidas en el tiempo o sirvan a diversos sectores se ejecutaran a cargo del
correspondiente canon de urbanizacién.

Los elementos integrantes de la red primaria viaria son los siguientes:

— Carreteras (PCV):
- Red de Interés General del Estado (RIGE):
- A-7, Autopista del Mediterraneo
- A-3, Autovia de Madrid a Valencia
- V-11, de acceso al Aeropuerto de Valencia
- V-30, Circunvalacién de Valencia

- Red Basica de la Comunidad Valenciana (RB):
— CV-30. Ronda Norte de Valencia
— (CV-33, Distribuidor Sur de Valencia

- Red Local de la Comunidad Valenciana (RL):
— CV-403. De Xirivella a Torrent (incluyendo la Variante de Alaquas)
- CV-408. De la A3 (Quart de Poblet) a Aldaia

— Otras vias
— Ronda Norte de Mislata
— Quart Cinturd
— Vias de servicio de la A-3

— Red Local Municipal (RLM):
- (CV-3661, Travessera de Quart de Poblet
- Calle Ejército del Aire

— Viario urbano

— Caminos

Pagina 89

Verificable en https://bop.dival.es/bop

o CSV: BOPV-2024/15829

EFHE

136



= Verificable en https://bop.dival.es/bop

IE CSV: BOPV-2024/15829

EFHE

Pag.

b@p Valencia

: ATNTAVENT DE PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DEL MUNICIPIO DE
E O_u a rt QUART DE POBLET (VALENCIA).
l”  dePoblet NORMAS URBANISTICAS

- Vias Pecuarias:
- Colada d’Arag6
— Colada de Castella

Art. 6 1.4. De la red primaria de equipamientos

Abarca todo el conjunto de usos destinados a proporcionar una adecuada calidad de
vida a los habitantes de la poblacién. Se distinguen las siguientes categorias:

a) Deportivo-recreativo (PQD): comprende las actividades destinadas a la practica,
ensefnanza o exhibicion del deporte.

PQD-1 Polideportivo Municipal

b) Educativo-Cultural (PQE): comprende las actividades que tienen por fin la
ensefanza en todos sus modos y grados asi como el fomento del patrimonio cultural y
la transmision de cultura entre personas y grupos.

PQE-1 I.E.S. Riu Turia

PQE-2 Centro de interpretacion de la naturaleza.
PQE-3 |.E.S. Faitanar

PQE-4 |.E.S. La Senda

c) Asistencial (PQS): comprende las actividades relacionadas con el tratamiento de
enfermos, la atencion y cuidado de las personas, y los servicios de caracter religioso.

PQS-1: Centro de Salud

PQS-2: Hospital Militar

PQS-3*: Iglesia de la Purisima Concepcion
PQS-4*: Ermita de San Onofre

PQS-5*: Parroquia Santisimo Cristo

d) Administrativo-Institucional (PQA): comprende las actividades propias de los
servicios oficiales de las administraciones publicas.

PQA-1 Ayuntamiento
PQA-2 Juzgados
PQA-3 Instalaciones municipales

e) Infraestructura-Servicio Urbano (PQIl): comprende todo el conjunto de actividades
vinculadas a las infraestructuras bésicas y de servicios.

PQI-1 Estacion Metro Valencia

PQI-2 Cementerio

PQI-3 Nuevo Cementerio

PQI-4 Ecoparque

PQI-5 Aeropuerto

PQI-6 Planta de Tratamiento de Residuos Solidos Urbanos (FERVASA)
PQI-7 Club Deportivo Militar “El Cid”
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PQI-8 Deposito

PQI-9 Subestacion eléctrica transformadora.
PQI-10 Estacion de bombeo.

PQI-11 Estacién de bombeo

Sin numeracién especifica, por tratarse de elementos lineales, se consideran
integrantes de la red primaria de Infraestructura-Servicio Urbano, los siguientes
elementos dibujados en los planos correspondientes:

f)

Linea ferrocarril Madrid-Cuenca-Valencia.

Trazado del corredor ferroviario de Alta Velocidad (AVE) de Levante con el trayecto
Madrid-Castilla La Mancha- Comunidad Valenciana- Region de Murcia.

Red principal de abastecimiento de agua potable.

Red principal de colectores.

Tendido de redes eléctricas.

Trazado de las Lineas 3. 5 y 9 del Metro de Valencia.

Uso multiple (PQM): No se prevén, en principio, equipamientos de uso multiple de

red primaria.

1.

Art. 6 1.5. De la red primaria de zonas verdes

Esta integrada por los siguientes elementos:

Parques (PVP):

PVP-1 Parc de I'Alter
PVP-2 Parc de la Acequia de Mislata
PVP-3 Parc “Elcano”

Jardines (PVJ):

PVJ-1  Parc del Perdiguer

PVJ-2 Parc de Sant Onofre

PVJ-3 Jardi del Riu Turia

PVJ-4 Parc Carrer Reverendo Padre José Palacios 1
PVJ-5 Parc Carrer Reverendo Padre José Palacios 2
PVJ-6 Parc Faitanar 1

PVJ-7 Parc Faitanar 2

PVJ-8 Parc del Brag Fora

PVJ-9 Parc del Che

Areas de juego (PVA):

2.

PVA-1 Area Jocs Calle José Mestre Descals

Seran de dominio y uso publico y, sin perjuicio de las condiciones establecidas en

las Ordenanzas Generales y Particulares de las subzonas definidas en el Plan de
Ordenacion Pormenorizada de Quart de Poblet, no podran ocuparse con instalaciones
que comporten la limitacion al uso publico, salvo las de mobiliario urbano e
instalaciones de utilidad publica, esparcimiento o deportivas, con las condiciones
sefaladas en estas Normas.
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3. En el diseno de las nuevas zonas verdes, las plantaciones arboéreas que se vayan a
implantar y que se encuentren en zonas de dominio publico, en medianeras, y otros
entornos proximos a redes viarias, parques y jardines, se optaran prioritariamente por
especies arbdreas que no produzcan los pélenes mas alergénicos.

Art. 6 1.6. De la consideracién del subsuelo de las dotaciones publicas como bien
patrimonial

La calificacion de estos terrenos como suelo dotacional publico atafie al suelo y al
vuelo, con exclusion del subsuelo que tendra la consideracién de bien patrimonial. En
consecuencia, la Administracion podra enajenarlo, total o parcialmente y de acuerdo
con cada caso particular, para los usos de garajes y estacionamientos sefialados en el
articulo correspondiente de las Ordenanzas Generales y Particulares del Plan de
Ordenacion Pormenorizada y, con caracter general, para los usos regulados para los
s6tanos. En ninglin caso los citados usos podran ser los propios de un uso o servicio
publico determinante de la demanialidad del subsuelo.

Capitulo 2. Red Primaria computable en los Sectores
Art. 6 2.1. Computo de la Red Primaria en los Sectores

1. Con caracter general, la red primaria puede computar a los siguientes efectos:
a) A efectos de determinar la edificabilidad del Sector.

b) A efectos del cumplimiento de los estandares de la red secundaria de dotaciones
publicas.

c) A ambos efectos conjuntamente.

2. En todo caso, para que los elementos de la red primaria sean computables a
cualquiera de los efectos sefialados es necesario que los mismos se cedan y ejecuten
con cargo al Sector.

Art. 6 2.2. Condiciones para el cémputo de la Red Primaria a efectos de la
edificabilidad del Sector

1. Sélo son computables para calcular el techo edificable de un sector los elementos
de red primaria incluidos fisicamente en su &mbito. Por tanto, la red primaria adscrita
no genera techo edificable.

En el presente Plan se identifican los elementos de la Red Primaria que se puedan
contabilizar a efectos de aplicacion del indice de edificabilidad por ser su ejecucion con
cargo al Sector, y que se detallan en las fichas de cada sector.

2. Para el tratamiento urbanistico de las zonas de proteccion establecidas en la
legislacion sectorial se estara, a efectos del cémputo de la edificabilidad, y salvo que
dicha legislacién establezca otra regulacion, a lo dispuesto en el apartado IV.4.1 del
Anexo IV ala LOTUP.

Art. 6 2.3. Condiciones para el computo de la Red Primaria a efectos del célculo de
estandares dotacionales
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1. Como regla general, las dotaciones de la red primaria no pueden computar a
efectos de cumplir los estandares exigidos a las dotaciones de la red secundaria.

2. Se permite el computo parcial de parques publicos de la red primaria como jardines
de la red secundaria cuando se cumplan simultaneamente los siguientes requisitos:

a) Existe un exceso de parque publico urbano respecto al estdndar minimo de 5
metros cuadrados por habitante en el Plan General Estructural. Podra computarse
como zona verde de red secundaria hasta el exceso anteriormente indicado.

b) La dotacion de red primaria se cede y se ejecuta con cargo a la actuacion.
c¢) Proporcionan servicio directo al sector que los ejecuta.

d) Se cumplird que los parques publicos integrados en un Sector y ejecutados a cargo
de éste podran computar como zona verde de red secundaria en un porcentaje no
superior al 25% de su superficie, sin que pueda ello suponer una reduccién superior al
25% de las zonas verdes de red secundaria exigibles al sector.

3. Cuando el suelo destinado a viviendas dedicadas a residencia permanente en
régimen de alquiler para personas mayores, discapacitadas o menores de 35 anos,
sea de titularidad privada, no computara a efectos de red primaria ni secundaria de
suelo dotacional. Si es de dominio publico, podra computar a efectos de red
secundaria en un 25%.

Capitulo 3. Normativa de ejecucion y edificacion de las dotaciones de red
primaria.

Art. 6 3.1. Usos dotacionales publicos o privados

1. Las parcelas destinadas a usos dotacionales publicos o privados se edificaran con
arreglo a las disposiciones que al respecto se establezcan en la normativa especifica
reguladora de dichos usos. En defecto de normativa especifica, se aplicaran los
parametros establecidos en las presentes Normas Urbanisticas o en las
correspondientes a las Ordenanzas Generales y Particulares de las diferentes
subzonas de la ordenaciéon pormenorizada. No obstante lo anterior, siempre que se
justifique debidamente, y con arreglo a las necesidades intrinsecas de la edificacion o
su programa de necesidades, se podran admitir modificaciones a dichos parametros
urbanisticos.

Art. 6 3.2. Uso dotacional educativo

Las parcelas que alberguen uso dotacional educativo deberan cumplir lo
especificado en la Decreto 104/2014, de 4 de julio, del Consell, por el que se aprueba
la norma técnica en materia de reservas educativas, o norma que lo substituya, y
como minimo se deberan cumplir los siguientes condicionantes:

Requisitos de las parcelas que alberguen centros publicos

Las parcelas que alberguen centros publicos deben reunir los siguientes
requisitos:

1. Ser calificadas como equipamiento de uso educativo.
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2. Estar libres de servidumbres de vuelo y subsuelo, asi como de
afecciones urbanisticas sectoriales (costas, carreteras, ferroviarias,
pecuarias, energéticas, cauces u otras) que impidan o dificulten su
posterior y adecuada edificacion y uso.

3. Estar ubicadas en suelos compatibles con el uso residencial y mantener
las distancias adecuadas a las instalaciones o actividades que puedan
generar factores de riesgo para la salud humana, de acuerdo con la
legislacién vigente y con el principio de precaucién en funcién de los datos
cientificos y técnicos disponibles. Si en el perimetro de la parcela existe
algun centro de transformacién, se exigira apantallamiento de proteccion
de forma que el campo magnético medido en cualquier parte de la parcela
no supere los 0,4 micro teslas. Cuando se observe que en las
inmediaciones de la parcela existen elementos de riesgo, se requerira
evaluacién del 6rgano autondmico competente en salud publica, conforme
a la normativa vigente en esta materia, aportando dicho informe, junto al
resto de documentacion.

4. Las parcelas deben tener forma geométrica sensiblemente rectangular
con relacién de los lados no superior a 1:3.

5. A fin de permitir resolver adecuadamente el programa escolar, la
pendiente maxima sera del 3 por ciento. En caso de pendiente superior,
se incrementara la superficie en un porcentaje igual al doble de la
pendiente, sin sobrepasar el limite del 6 por ciento.Para pendientes
superiores al limite, se debera justificar que no existe alternativa posible y
ampliar la parcela educativa de manera que se permita resolver
adecuadamente el programa escolar previsto para ella.

6. Todos los frentes de parcela se corresponderan a alineaciones de vial,
espacio publico o zona verde. Si no fuera posible, los lados medianeros
lindaran con otras parcelas de equipamientos, con edificacién de
caracteristicas similares y de tipo abierta.

7. Estar ubicada en la trama urbana o, en su defecto, no distar mas de
300 metros de la misma y disponer de acceso adecuado tanto desde la
red viaria como peatonal. Esta distancia podra ser mayor, en el caso de
que se desarrolle suelo calificado como equipamiento educativo por un
plan, previamente a la ejecucion de la urbanizacion, siempre y cuando se
disponga de acceso adecuado, tanto desde la red viaria como peatonal.

8. No se aceptaran parcelas cuya superficie quede rehundida por debajo
de la rasante mas de 0,5 metros de media y/o que exceda en su punto
maximo los 2 metros respecto de los viales circundantes, ni parcelas con
rellenos artificiales con profundidad media superior a 2 metros.

9. No estar ubicada en zona inundable o vaguada, salvo las excepciones
reguladas en la normativa sectorial en materia de riesgo de inundacion.
10. En suelo urbano consolidado o semiconsolidado en el que exista
déficit educativo o requiera la reposicidén de centros existentes a su perfil o
perfil mayor, se podran aceptar parcelas, previo estudio de viabilidad que,
no cumpliendo los requisitos 4, 5 y 6 para las parcelas de reserva,
permitan resolver adecuadamente el programa escolar previsto para ellas.

Normas urbanisticas
Las parcelas que alberguen centros publicos deberan cumplir las
siguientes condiciones de edificabilidad:
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Coeficiente de edificabilidad maximo 1,00 m2t/m3s.

Coeficiente de ocupacion de parcela maximo 50 por ciento.

Distancias a lindes o fachadas, sin limitacién alguna.

NUumero maximo de plantas 3, sin limitacion del niamero minimo de
plantas.

Altura de cornisa 12 m.

Formas de los edificios y sus cubiertas, sin limitacion.

Numero de plazas de aparcamiento: el que se determine en el programa
de necesidades.

En suelo urbano consolidado o semiconsolidado en el que exista déficit
educativo o requiera la reposicién de centros existentes a su perfil o perfil
mayor, se podran aceptar parcelas, previo estudio de viabilidad, que no
cumpliendo las condiciones de edificabilidad para las parcelas de reserva,
permitan nimero de plantas, maximo 3 en Infantil y Primaria, y 5 en
Secundaria y altura de cornisa 15.

Otras condiciones

- En las Zonas de uso dominante Residencial (ZUR-TR), en las que se
permite como usos compatibles el Terciario/Industrial, se cumplirda lo
siguiente:

La implantacion de una actividad terciaria o industrial, no debera alterar las
condiciones de las parcelas educativas existentes o futuras, no
admitiéndose, en el entorno de un centro o parcela educativa, actividades
que puedan generar factores de riesgo para la salud humana en dichas
parcelas, en los términos del articulo 10.3 del Decreto 104/2014, de 4 de
julio, del Consell, por el que se aprueba la norma técnica en materia de
reservas dotacionales educativas; para lo cual, cualquier actividad que
pretenda implantarse que implique elementos de riesgo, debera obtener
informe favorable de la Direccion General de Salud Publica de la
Conselleria de Sanidad Universal y Salud Publica u organismo que lo
sustituya. Ademas, la implantacion de cualquier actividad debera justificar
que el nivel sonoro exterior maximo que produce, no implica que los niveles
de recepcidn externos de las parcelas escolares incumplan los pardmetros
establecidos en la Ley 7/2002, de 3 de diciembre, de la Generalitat
Valenciana, de Proteccion contra la Contaminaciéon Acustica, para el uso
docente.

- Los instrumentos de desarrollo de la ordenacién estructural gestionaran la
obtencién de las parcelas de uso educativo de modo que se incorporen los
estudios acusticos y medidas correctoras que permitan alcanzar los
objetivos de calidad acustica necesarios a cargo del sector
correspondiente.

Art. 6 3.3. Usos dotacionales gue no consuman edificabilidad

1. Sin perjuicio de lo establecido en el apartado siguiente, en las parcelas destinadas
a usos dotacionales, tanto publicos como privados, que no consuman edificabilidad por
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estar destinadas a jardines, parques, espacios deportivos al aire libre y usos similares,
se permitiran pequenas instalaciones de hosteleria y quioscos de una sola planta y de
superficie inferior a un 5% del total.

2. Las zonas verdes solo se destinaran a usos generales y normales que no excluyan
ni limiten la utilizacién pablica conforme a su destino, admitiéndose el uso deportivo y
las instalaciones descritas en el apartado anterior.

3. En las zonas verdes del suelo industrial podran construirse edificaciones e
instalaciones complementarias de tipo dotacional, de caréacter publico y colectivo al
servicio de las actividades y usuarios de las zonas industriales, pudiéndose ocupar
hasta un 25% del suelo de las mismas.

TiITULO 7. NORMAS PARA LA PROTECCION DEL PAISAJE

Capitulo 1. Disposiciones Generales

Art. 7 1.1. Naturaleza y finalidad

1. La presente normativa es un documento administrativo de ordenacién territorial que
tiene por objeto el desarrollo y complemento de la normativa urbanistica que
reglamenta el Plan General de Quart de Poblet, con la finalidad de favorecer un
desarrollo sostenible en un futuro cercano.

2. Se formula al amparo de lo dispuesto en la Ley 5/2.014, de 25 de julio, de la
Generalitat, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat
Valenciana. En esta Normativa se establecen las determinaciones que afectan tanto a
los espacios publicos como al viario, ademas de contener las normas que permitan el
control de la escena urbana, teniendo especial cuidado en aquellos elementos que la
puedan distorsionar.

Art. 7 1.2. Ambito
1. El &mbito de la presente Normativa se circunscribe al término de Quart de Poblet
(Valencia).

2. Se someten al ambito de aplicacion de estas normas los usos y actividades publicas
y privadas que se desarrollen en cada sector delimitado, asi como los aspectos
concretos relativos a la proteccion y gestion de los elementos paisajisticos destacables
en los limites del término municipal.

Art. 7 1.3. Efectos

Las determinaciones de esta Normativa sobre proteccion del paisaje seran obligatorias
y ejecutivas para la Administracion y particulares desde el momento en que entre en
vigor la publicacién de la aprobacion definitiva del documento del Plan General.

Art. 7 1.4. Vigencia y revisién

1. Las determinaciones de esta Normativa sobre proteccion del paisaje entraran en
vigor al dia siguiente de la publicacién de su aprobacion definitiva en el Boletin Oficial
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correspondiente y seguiran vigentes con caracter indefinido hasta tanto no se revise el
documento de planeamiento que determine su derogacién.

2. La revision de la presente Normativa sobre proteccion del paisaje se acometera en
cualquier momento, siempre y cuando hayan cambiado suficientemente las
circunstancias o criterios que han determinado su redaccion y aprobacion, para lo que
se llevaran a cabo los mismos tramites seguidos para su aprobacién.

Art. 7 1.5. Interpretacion

1. La interpretacion de esta normativa sobre protecciéon del paisaje quedara a cargo
del Ayuntamiento de Quart de Poblet, utilizando siempre este Estudio de Paisaje y los
anexos que contiene como documentos en los que se incluyen los criterios y principios
que han orientado la redaccion de la presente normativa.

2. En la aplicacion de esta Normativa sobre proteccién del paisaje prevalecera aquella
interpretacion que lleve aparejado un mayor grado de proteccion de los elementos
naturales y culturales.

3. En caso de que la aplicacién de la presente Normativa sobre proteccion del paisaje
entre en contradiccién con otros documentos o normas prevalecera la que tenga un
mayor nivel de proteccion para el Paisaje.

Art. 7 1.6. Administracion y gestion

1. La administracién y gestion de esta normativa sobre proteccion del paisaje
corresponde al Ayuntamiento de Quart de Poblet, como administracion que ha
procedido a su redaccion y aprobacion.

2. El ejercicio de esta administracion y gestién se realizara sin perjuicio de las
competencias que correspondan a las administraciones del Estado y de la Generalitat
Valenciana.

Capitulo 2. Normas de aplicacion directa

Art. 7 2.1. Normas de cardcter general.

La planificacion territorial y urbanistica, la implantacion de usos y los proyectos de
infraestructuras, preservaran y potenciaran la calidad de los paisajes y su percepcién
visual aplicando los siguientes criterios:

a) Las construcciones se adaptaran al medio en el que se sitlen, sea rural o urbano,
teniendo en cuenta los elementos culturales existentes en el ambito de la actuacion.

b) Se respetaran los elementos culturales, la topografia y la vegetacién como
elementos conformadores del caracter de los paisajes, considerandolos
condicionantes y referentes de los proyectos.

c) Todas las actuaciones garantizaran la correcta visualizacién y acceso al paisaje.
Para ello:
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1.2 Mantendran el caracter y las condiciones de visibilidad de los paisajes de mayor
valor, especialmente los agropecuarios tradicionales, los abiertos y naturales, las
perspectivas de conjuntos urbanos histéricos o tradicionales, los elementos
culturales y el entorno de recorridos escénicos.

2.2 Con caracter general, se preservaran de la urbanizacién y de la edificacion los
elementos dominantes que constituyen referencias visuales del territorio: crestas de
montanas, cuspides del terreno, bordes de acantilados, zonas con pendientes
elevadas, hitos y elevaciones topograficas.

3.2 Respetaran zonas de afeccién paisajistica y visual en torno a los puntos de
observacion que faciliten las vistas méas significativas de cada lugar y los que
contribuyan a la puesta en valor de la infraestructura verde.

d) Las unidades de paisaje, definidas como las dareas geograficas con una
configuracién estructural, funcional o perceptiva diferenciada, que han adquirido los
caracteres que las definen a lo largo del tiempo, constituiran una referencia preferente
en la zonificacién del territorio propuesta en los planes territoriales y urbanisticos.

e) Los desarrollos territoriales y urbanisticos se integraran en la morfologia del
territorio y del paisaje, definiendo adecuadamente los bordes urbanos y la silueta
urbana, y preservando la singularidad paisajistica y la identidad visual del lugar.

f) La planificacion urbanistica y territorial adoptara determinaciones para el control de
los elementos con incidencia en la calidad del paisaje urbano, garantizando con el
disefno de los espacios publicos y el viario la funcionalidad de la infraestructura verde y
el mantenimiento de las principales vistas y perspectivas que lo caracterizan.

Art. 7 2.2. Condiciones del relieve y conservacion de las especies vegetales
autéctonas

1. Con respecto a las condiciones del relieve, todas las actuaciones se adecuaran a la
pendiente existente del terreno, con lo que el proyecto conservara la topografia original
del ambito. En cuanto a la conservacién de las especies vegetales autéctonas, se
protegerd la vegetacion existente en la actuacion y cuando sea imposible se restaurara
con especies vegetales autoctonas propias de la zona.

2. Los elementos topograficos artificiales tradicionales y que sean significativos, tales
como muros, bancales, senderos, caminos tradicionales, escorrentias, setos y otros
andalogos, se incorporardn como condicionantes de los proyectos, conservando y
resaltando aquellos elementos que favorezcan el paisaje tradicional del municipio.

3. Cualquier actuacién en el terreno que suponga la eliminacién total o parcial de las
especies vegetales, supondra la obligatoriedad de proceder a la recuperacion del area
con vegetacion autéctona, restaurando el paisaje natural anteriormente existente.

Art. 7 2.3. Visualizacién y acceso al paisaje.

1. Se preservaran las vistas o pasillos visuales desde los conjuntos urbanos o nicleos
rurales hacia el paisaje tradicional o rural de Quart de Poblet, con especial interés al
implantar barreras o pantallas que pudieran perjudicar o limitar el campo visual, o
desfigurar las perspectivas visuales. En este sentido, se prohibira la implantacion de
vallas, monopostes o cualquier otro elemento artificial de publicidad, que distorsione la
escena visual del paisaje natural o rural, asi como de las vistas abiertas de paisajes.
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2. Se protegeran los hitos mas importantes del municipio como huerta, cauces, etc.,
manteniendo y afiadiendo valor a estos lugares y sus perspectivas visuales como
referentes escenograficos en el término municipal.

3. Las construcciones que se ubiquen en las inmediaciones de elementos
patrimoniales o de importancia cultural, arqueoldgica, paleontoldgica, etc., estaran
condicionadas a unas pautas edificatorias propias de estos bienes inmuebles. De esta
manera se intentard armonizar el entorno afectado alrededor de los bienes
catalogados y protegidos mediante la redaccion de un Estudio de Integracién
Paisajistica de cualquier actuacién a realizar en su entorno.

4. La planificacion urbanistica y territorial y los proyectos de infraestructuras, deberan
considerar las condiciones tanto desde el punto de vista ambiental como paisajistico
de la unidad en que se desarrollen.

Art. 7 2.4. Paisaje urbano

1. El paisaje urbano consolidara una estructura urbanistica homogénea e intentara
integrar y reproducir las tipologias urbanisticas (fachadas, mobiliario urbano, espacios
publicos, etc.) tradicionales del municipio de Quart de Poblet.

2. Se delimitaran las areas urbanas de los espacios rurales o naturales, definiendo
siluetas y accesos al nucleo. Se evitaran elementos que distorsionen la escena urbana
compacta tales como vallas, carteles, senales luminosas, etc.
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TITULO 8. NORMAS DE INTEGRACION PAISAJISTICA DE CARACTER
ESPECIFICO

Capitulo 1. Normas de integracidon paisajistica referentes al suelo no
urbanizable

Art. 8 1.1. Paisaje agricola

1. Se velara por mantener la superficie existente de explotacion agricola tradicional,
como por ejemplo las zonas de huerta, siendo objetivo preferente de las acciones de
gestion paisajistica el mantenimiento de este cultivo tradicional y, por tanto, de la
actividad agricola.

2. Se mantendran aquellos limites que subraya y ayudan a percibir la estructura del
conjunto de parcelas como muros, bancales, baldios, regueras, cercas, linderos, fajas
de hierba, setos, caminos y similares.

3. Se mantendra el mosaico territorial, la textura y los colores de las superficies segun
el tamano de las parcelas y sus linderos, los tipos de cultivos, las de los pastos y los
animales, para las diferentes estaciones, que contribuyan a la identidad del lugar.

4. No podran realizarse construcciones que presenten caracteristicas tipolégicas o
soluciones estéticas propias de las zonas urbanas.

5. Las nuevas edificaciones deberan armonizar con las construcciones tradicionales y
con los edificios de valor etnografico o arquitecténico que existieran en su entorno
inmediato. Ademas, deberan tener todos sus pardmetros exteriores y cubiertas
terminadas, empleando formas, materiales y colores que favorezcan una mejor
integracion paisajistica, sin que ello suponga renuncia al lenguaje arquitectonico
alguno.

6. En referencia al apartado anterior, se utilizaran materiales vistos o acabados cuyas
caracteristicas de color, brillo y textura se encuentren ampliamente difundidos en la
arquitectura tradicional del municipio o por extensién de la comarca, o en su defecto,
que presenten un aspecto neutro desde el punto de vista paisajistico.

7. Se mejorara el disfrute visual del paisaje tradicional agricola desde las vias de
comunicacién, controlando y regulando los futuros elementos que puedan distorsionar
esta percepcion (edificaciones, muros, etc.). Queda prohibida la instalacién de
estructuras de publicidad en estas vias de comunicacion.

8. Las politicas de rehabilitacion de las administraciones publicas con competencias en
vivienda, agricultura, turismo y patrimonio cultural favoreceran la mejora de la calidad
de los edificios existentes, la rehabilitacién y la reutilizacion de los edificios
infrautilizados y la supresion de las ruinas que desvirttan el paisaje, de igual manera
que las infraestructuras obsoletas.
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Art. 8 1.2. Proteccién de cauces

1. Se entiende por margenes los terrenos que lindan con los cauces, los cuales estan
sujetos, en toda su extension longitudinal, a una zona de servidumbre de cinco metros
de anchura para el uso publico y a una zona de policia de cien metros de anchura, en
la que los usos y actividades posibles estaran condicionados.

2. La realizacion de obras o actividades en los cauces, riberas 0 margenes se
sometera a los tramites o requisitos exigidos en el Titulo Il del Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico, aprobado por Real Decreto 849/1.986, de 11 de abril.

3. Quedan prohibidas las obras, construcciones, plantaciones o actividades que
modifiquen la escena visual de los cauces de los rios, arroyos, ramblas y barrancos,
manteniendo asi la homogeneidad que los convierten en unidades paisajisticas
lineales.

Art. 8 1.3. Suelo No Urbanizable de Proteccién

1. El régimen de usos del Suelo No Urbanizable de Proteccién sera el siguiente
dependiendo del tipo de proteccion:

a) Suelo No Urbanizable de Proteccién Agricola: el ambito de este suelo incluye
los terrenos que por su importancia medioambiental deben preservarse de toda
accion transformadora, siendo su fin esencial el ser soporte de actividades
agricolas.

+ Uso Dominante: actividad agricola.

+ Usos Permitidos: Cambios de cultivos, instalaciones técnicas necesarias para la

explotacion agraria, actuaciones destinadas a repoblar zonas deforestadas, a

contener la degradacion del relieve, a conservar o mejorar las condiciones

cinegéticas de la zona.

+ Usos Prohibidos: actividades de transformacion agricola que supongan la

alteracion radical del relieve y del paisaje, ni actividades extractivas, salvo las

relacionadas con yacimientos arqueolégicos y/o la explotacion de especiales

recursos naturales (con autorizacion expresa de la Generalitat Valenciana).
b) Suelo No Urbanizable de Proteccion de Cauces y Zonas Inundables: en este
tipo de suelo se incluyen los suelos y areas afectados por restricciones en el uso
como consecuencia de su proximidad a cauces naturales o artificiales, areas
inundables y, en general, todas aquellas sobre las que sea aplicable lo dispuesto
en el Reglamento de Policia de Cauces y del Dominio Publico Hidraulico. Las
construcciones, edificaciones, obras civiles e instalaciones a implantar y
afectadas por la proteccion de cauces asi definidas, tendran el régimen previsto
en la legislacion territorial y sectorial. Las construcciones existentes dentro de la
zona con caracter agricola o residencial podran acondicionarse para el mismo
uso, siempre que no se modifiquen sus alturas, volumen y aspecto exterior. No
se autorizara la ampliacion de edificios o instalaciones que invadan las areas
inundables, ademas no se permitiran construcciones adicionales para
instalaciones de ningun tipo, ni vallas o muros, ni obras de consolidacién o
ampliacién de estructuras existentes, asi como ningun tipo de abancalamiento.
Tampoco podran autorizarse obras o usos provisionales cuya presencia pueda
suponer un riesgo para las personas o los bienes.
c) Suelo No Urbanizable de Proteccién de Masas de Agua destinadas a
consumo humano dentro de esta categoria de suelo se incluyen los suelos y
areas de proteccion de las captaciones de agua destinadas a consumo humano,
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con el fin de prevenir la contaminacion de las masas de agua. Ademas, se
encuentra dentro de esta calificacién los terrenos en los cudles se ubiquen
pozos, asi como un perimetro de proteccién de 300 metros contados desde el
limite exterior del punto de captacién.
» Usos Prohibidos: todos aquellos usos no directamente vinculado con el bien a
proteger que puedan generar cualquier tipo de residuo, en superficie o en
profundidad, sobre el terreno, en especial los industriales y ganaderos, asi como las
viviendas que no cuenten con vertido directo a la red de saneamiento.
d) Suelo No Urbanizable de Proteccién Paisajistica: el ambito de estos suelos
viene delimitado por los terrenos que por su importancia en materia de paisaje
deben preservarse de toda accion transformadora que conlleve la alteracion o la
degradacion de los valores paisajisticos. Abarca aquellos suelos que, por su
topografia, su elevada visibilidad y su calidad ambiental resultan acreedores de
este tipo de proteccion.
+ Usos Permitidos: las construcciones existentes dentro de la zona que tuvieran
caracter agricola o residencial podran acondicionarse para el mismo uso, siempre
que no se modifiquen sus alturas, su volumen y su aspecto exterior.
+ Usos Prohibidos: todos aquellos usos incompatibles con el bien a proteger, no
pudiendo llevarse a cabo actividades que supongan la alteracion radical del relieve
o de las condiciones del paisaje. Ademas, no se permitirdn construcciones
adicionales para instalaciones de ningun tipo, ni vallas 0 muros que dificulten la
visibilidad, asi como ningln tipo de movimientos de terrazas perceptibles.
e) Suelo No Urbanizable de Proteccion y Reserva de Infraestructuras: supone la
proteccion de los suelos que sirven de soporte a la red de comunicaciones
béasicas del municipio, asi como al entramado de comunicaciones interiores del
propio término municipal. Asimismo, se incluyen aquellos elementos propios de
las redes basicas de servicios que forman parte de la red estructural de
dotaciones publicas.
f) Suelo No Urbanizable de Proteccién Arqueoldgica: este tipo de suelo
comprende los yacimientos arqueolégicos incluidos en el Inventario de la
Generalitat Valenciana. Asimismo, se aplicard este régimen especial de
proteccion a cualquier otro yacimiento que pudiera aparecer con independencia
del tipo de suelo en que se encuentre. Su objetivo es preservarlos de cualquier
actividad incontrolada que pueda propiciar su menoscabo o su destruccién. El
suelo sobre el que se encuentre el yacimiento actualmente inventariado esta
sujeto a la limitacién de que cualquier actuacién o licencia municipal sobre él
debe contar previamente con informe preceptivo y vinculante del organismo
competente en materia de conservacion del patrimonio. No necesitara de licencia
municipal de obra de las catas o excavaciones arqueoldgicas directamente
promovidas por las Administraciones en cumplimiento de sus fines, bastando
para ello con una simple comunicacion al Ayuntamiento en la que figure la fecha
de inicio, la duracién aproximada de la campana, el nombre del técnico que se
haya designado como director de los trabajos y el lugar o instituciéon publica en el
que vayan a estar custodiados los posibles hallazgos.

2. Las actuaciones que se proyecten se adecuaran a la pendiente natural del terreno,
de modo que esta se altere en el menor grado posible y se propicie la adecuacion a su
topografia natural, tanto del perfil edificado como del parcelario, de la red de caminos,
de las infraestructuras lineales.
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3. Las edificaciones e instalaciones deberan apoyarse en los materiales y soluciones
arquitecténicas tradicionales del suelo rural: muros de mamposteria o enlucidos
caracterizados por las gamas de los tonos ocres o terrosos, escasa dimension de las
aperturas, cubierta de teja arabe etc... Cuando por la especial indole de la edificacion
las soluciones arquitecténicas no puedan contemplar el uso de materiales
tradicionales, se rematard el conjunto armonizandolo con el ambiente rural y
paisajistico propio de la comarca, huyendo de colores vivos y materiales reflectantes.

4. Se preservaran los hitos naturales tales como cauces naturales, zonas agricolas
tradicionales y cualquier otro de analoga naturaleza manteniendo su visibilidad y
reforzando su presencia como referencias visuales del territorio y su funcién como
espacio de disfrute escenografico. A tal efecto se prohiben las transformaciones de
cualquier naturaleza que alteren o empeoren la percepcion visual de tal condicion.

5. Los elementos topograficos artificiales tradicionales significativos tales como muros,
bancales, setos, caminos y otros analogos se incorporaran como condicionante de los
proyectos proponiendo las acciones de integracién necesarias para no deteriorar la
calidad paisajistica. Asimismo, con caracter general, deberan respetarse las masas
arboreas existentes en las parcelas en las que se autorice cualquier edificacion, salvo
aquellos arboles que resulten directamente afectados por las obras de construccién.

Art. 8 1.4. Integracién paisajistica de la vegetacién.

1. En el medio natural, cualquier actuacion con incidencia en el territorio debe tener
presente las siguientes premisas:
a) Integrara la vegetacion y el arbolado preexistente y, en caso de desaparicion,
por ser posible conforme a su regulacién sectorial, establecera las medidas
compensatorias que permitan conservar la textura y la cantidad de masa forestal de
los terrenos.
b) Conservara el paisaje tradicional de la flora y la cubierta vegetal y potenciara el
crecimiento de la vegetacién autéctona espontéanea.

2. Quedara prohibida la introduccién sistematica, mediante plantacion o siembra, de
especies vegetales foraneas, no agricolas, salvo en los casos especiales que se
consideren convenientes en el marco de acciones de ordenacién paisajistica o
medioambiental.

3. Quedara prohibida la tala de cualquier elemento arbdreo (independientemente de
sus caracteristicas) o el desbroce de cualquier superficie con vegetacion natural
silvestre sin la obtencion de la autorizacion y correspondiente licencia por parte de la
administracion local.

4. Cualquier actuacién que afecte a formaciones vegetales de interés debera
compatibilizar su presencia con el desarrollo pretendido, integrandolas en los espacios
libres y zonas verdes establecidos por el plan, y por consiguiente pasando a formar
parte del Sistema de Espacios Abiertos. Cuando ello no fuera posible, deberan ser
repuestas en su ambito de influencia en idéntica proporcién, con las mismas especies,
y con andlogo porte y caracteristicas.
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Capitulo 2. Normas de integracion paisajistica referentes al suelo urbano
y urbanizable

Art. 8 2.1. Generalidades

1. Se entienden por normas especificas para el entorno urbano y urbanizable aquellas
determinaciones para el tratamiento de los recursos paisajisticos y elementos del
paisaje en el &mbito urbano y su entorno.

2. El planeamiento propiciara una estructura urbana adecuada para lograr la
integracion de los ndcleos de poblacion en el paisaje que lo rodea, definiendo sus
bordes urbanos, silueta y accesos desde las principales vias de comunicacion.

3. En manzanas parcialmente urbanizadas podran realizarse obras de edificacion
mediante Actuaciones Aisladas, completando la urbanizacién, siempre que quede
debidamente garantizada su calidad y coherencia en relaciéon con su entorno mediante
un Programa de Imagen Urbana.

4. Los proyectos de edificacion definiran unas condiciones tipoldgicas determinadas,
justificandolas en las caracteristicas morfolégicas existentes. Igualmente, el
planeamiento contendra normas aplicables a los espacios publicos y al viario, para
mantener las principales vistas y perspectivas del nicleo urbano Se prestara especial
atencion a la inclusién de los elementos caracterizadores del entorno, asi como las
posibilidades de visualizacién desde los espacios construidos.

Art. 8 2.2. Paisaje urbano exterior

El paisaje urbano exterior se corresponde con la imagen externa de un nucleo, bien
sea la silueta urbana o la fachada exterior visible desde fuera que pueden ser
abarcados por el espectador en una Unica imagen de conjunto. Su tratamiento
paisajistico se desarrollara teniendo en cuenta los siguientes objetivos basicos.
1. Se evitara el apantallamiento de las perspectivas mas representativas
manteniendo las condiciones de visibilidad de los puntos y recorridos que permiten
el acceso visual a la imagen de la localidad y a los elementos mas significativos de
Su entorno.
2. No se permitira la ocultacién o degradacién de vistas singulares del conjunto
urbano ni de elementos especificos como campanarios, torres, cupulas,
edificaciones singulares u otros de analoga naturaleza que, ademas de contar con
algun tipo de reconocimiento institucional o local por sus valores patrimoniales o
simbdlicos, destaquen visualmente dentro de la imagen del conjunto por:
a) La elevacion de pantallas que incidan negativamente en su apreciacion.
b) La existencia o la aparicion de actividades que la degraden, tales como
vertederos, escombreras, desguaces, almacenamiento de materiales u otras de
analoga naturaleza.
3. Los accesos y las entradas al ndcleo de poblacién, los cuales poseen una
significacion y calidad formal en la estructura territorial y simbdlica de la localidad,
obtendran el tratamiento previsto en el apartado anterior.
4. Los planes urbanisticos adoptaran criterios que permitan la integracion
paisajistica de los futuros elementos o actuaciones para evitar:
a) Los efectos previstos en el punto 2.
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b) La banalizacién de los espacios periurbanos a través de la utilizacion
indiscriminada y repetitiva de tipologias edificatorias escasamente relacionadas
con el ambiente paisajistico general.

c) La ausencia de medidas de integracién paisajistica de las edificaciones
relacionadas con determinados equipamientos o actividades industriales,
productivas o terciarias.

Art. 8 2.3. Paisaje urbano interior

1. El paisaje urbano interior se corresponde con la imagen interna de los nucleos
urbanos y su entorno proximo. Su tratamiento paisajistico asi como los objetivos de
calidad para el desarrollo de los suelos urbanos no consolidados y de los urbanizables
se desarrollaran, a partir de actuaciones encaminadas a mejorar las relaciones
visuales y espaciales del espacio construido, existente o resultante del desarrollo
previsto por el planeamiento, con el exterior, que afectardn especialmente a ambitos
como las entradas al municipio, las fachadas urbanas significativas y los frentes de las
areas de actividad econémica.

2. El planeamiento municipal propiciara una estructura urbana adecuada para lograr
una imagen identificativa homogénea, que siga un modelo con una trama urbana
regular y acorde con sus periodos de expansion, mediante las siguientes actuaciones:
a) Ordenar los limites del nlcleo como fachada urbana, incluyendo indicaciones
precisas de ordenacién en relacion con la articulacion del espacio urbano
consolidado y los nuevos crecimientos.
b) Establecer criterios para la delimitacién de areas urbanas que generen una
especial repercusidon sobre el paisaje, fijando las condiciones para su reinsercién
paisajistica mediante Programas de Imagen Urbana.
c) Definir sistemas de espacios libres y peatonales en continuidad con los espacios
libres existentes, integrando las cualidades de la geografia al paisaje urbano,
aumentando la densidad de las plantaciones vegetales y mejorando las condiciones
ambientales urbanas.
d) Definir criterios para la puesta en marcha de Programas de Imagen Urbana para
la mejora de las condiciones generales del paisaje urbano.

3. Los Estudios de Integracion Paisajistica contendran directrices en base a las cuales
los Ayuntamientos deberan dictar ordenanzas municipales para el control de la escena
urbana, especialmente sobre aquellos elementos que la puedan distorsionar tales
como:
a) El tratamiento de los retranqueos, las medianeras y los vallados.
b) La estética de las fachadas y revestimientos exteriores a aplicar en los
asentamientos rurales y agricolas, en los centros histéricos que no tengan la
categoria de bienes de interés cultural, en los accesos a la poblacién y, en su caso,
en los frentes de las principales vias de comunicacion.
c) La tipologia a la que deberan ajustarse la sefnalizacién, los toldos y la carteleria
de los establecimientos, en especial, en los nucleos de mayor uso turistico o mas
elevada densidad comercial. Igualmente, las condiciones de ocupacién del espacio
publico con expositores, terrazas y veladores, y el mobiliario urbano o las
instalaciones publicas municipales o concesionarios.
d) Los criterios para los codigos cromdticos a utilizar en funcién de las
caracteristicas de la arquitectura y su grado de percepcion.
e) La imagen de cubiertas y azoteas, con implantacion efectiva de ordenanzas que
ordenen las instalaciones y los elementos sobre cubierta y eviten construcciones o
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instalaciones ilegales, aunque evitando la adopcién de soluciones ilegales, aunque
evitando la adopcion de soluciones inadecuadas paisajistica y energéticamente.

Art. 8 2.4. Senales y rotulos

Se permite la instalacién de sefales en los siguientes supuestos:

1. Los informativos e indicativos que localicen lugares de interés general para los
usuarios de las carreteras, ya sean culturales, medioambientales o turisticos,
poblaciones, urbanizaciones, zonas industriales y centros importantes de
atraccién con acceso directo e inmediato desde la carretera, siempre que no
contengan mensajes publicitarios.

2. Los que se refieran a actividades y obras en proceso de ejecucion.

a) Los roétulos de los establecimientos mercantiles o industriales que sean
indicativos de la actividad que se desarrolla en los mismos, siempre que estén
situados sobre los inmuebles en que aquellos tengan su sede o0 en sus accesos
y no incluyan comunicacion adicional alguna tendente a promover la contratacion
de los productos o servicios que ofrezcan.

b) Los interesados podran colocar carteles en el dominio publico previa
autorizacion administrativa y segun la normativa de sefalizacion vigente. La
conservacion y el mantenimiento de los carteles corresponden a los titulares de
las autorizaciones.

c) La autorizacion podra ser revocada, sin derecho a indemnizacién, en su caso
de mala conservacion, cese de la actividad objeto de la informacién, razones de
seguridad de la circulacion o perjuicio al servicio publico que presta la carretera,
procediéndose, en su caso, a retirar el cartel a costa del titular de la autorizacion.

3. Se prohibe la instalacion de vallas publicitarias o de instalaciones similares,
exceptuando los supuestos anteriores, y especialmente queda prohibida la instalacién
de monopostes, debido a su elevado impacto paisajistico.

Art. 8 2.5. Viario publico

Los criterios de calidad para el disefio y la construccién de viario publico seran los

siguientes:
a) Calzada: para dimensionar el firme de calzada se tendran en cuenta los
materiales en las capas que lo componen, el caracter y el nivel de trafico, asi como
las caracteristicas resistentes de la explanada. El firme se realizara con el
pavimento mas adecuado para cada funcién y situacion en el sector, segun criterios
municipales al respecto.
b) Aceras: el ancho debe ser multiplo de piezas enteras de pavimento y siempre
mayor de 200 cm mas bordillo. Quedan integradas en las mismas o préximas a las
mismas los alcorques y zonas ajardinadas, accesos a edificaciones y pasos de
peatones, reservas para contenedores, sefalizacion vertical de trafico y mobiliario
urbano. Constituidas por un pavimento hidraulico basado en baldosas hidraulicas
de 4 pastillas 20x20 cm sobre una solera base de HM-20/B/20/lla de 10 cm,
asentada a su vez sobre una capa de zahorra artificial compacta de 15 cm de
espesor.
¢) Vados y pasos de peatones: la solera va reforzada con un mallazo de acero B-
500S de diametro 8 mm. La baldosa a emplear en rampas para vehiculos sera
hidraulica en color rojo, formato 20x20 cm y textura abotonada. En los pasos de
peatones barbacanas o rampas de supresién de barreras arquitectdnicas la
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pendiente no es mayor del 8%. Ademas, en el centro del paso de peatones,
perpendicularmente a la acera en todo su ancho, se colocan cinco hileras de
baldosa 1,00 m del mismo tipo que para las rampas de vehiculos.

d) Medianas: en las calles que, por su anchura, se requiera la construccion de
mediana el pavimento, ésta es de hormigéon en masa HM-20/B/20/lla, acabado
coloreado, excepto en el ambito de los pasos de peatones, que se ejecutan igual
que en el parrafo anterior.

e) Zonas ajardinadas asociadas al viario: las zonas verdes y alcorques se plantan
con arboles y especies autéctonas, de facil adaptacion a las temperaturas locales y
de escaneo mantenimiento. Las especies arbéreas son del tipo Brachichitun
populneum, los arbustos para barreras y setos del tipo Evonimus japénica,
Variegata o similar, y con macizos florales. En cualquiera de los casos se dota de
red de riego por goteo.

Art. 8 2.6. Desarrollos urbanos

1. Se dara prioridad de desarrollo a aquellos sectores colindantes con los espacios
urbanos ya consolidados, con la finalidad de dar continuidad al modelo existente de
usos del suelo.

2. Se obligara a las empresas promotoras cuyo objetivo sea desarrollar un sector,
sean publicas o privadas, a ejecutar el proyecto de urbanizacién en su totalidad,
incluyendo viario, alumbrado o disefio de zonas verdes, para evitar la repentina
habitabilidad de estas zonas y la prolongacion excesiva en el tiempo del término de las
obras.

3. Se evitara el apantallamiento de las perspectivas mas representativas manteniendo
las condiciones de visibilidad de los puntos y recorridos que permiten el acceso visual
a la imagen de la localidad y a los elementos mas significativos de su entorno.

Art. 8 2.7. Disefio y tipologias de las edificaciones

1. Los planes urbanisticos adoptaran criterios que permitan la integracién paisajistica

de los futuros elementos o actuaciones, con el fin de evitar.
a) La banalizacion de los espacios urbanos y periurbanos a través de la utilizacion
indiscriminada y repetitiva de tipologias edificatorias escasamente relacionadas con
el paisaje tradicional del municipio.
b) La ausencia de medidas de integracion paisajistica de las edificaciones
relacionadas con determinados equipamientos o actividades industriales,
productivas o terciarias.
c) La presencia de construcciones con caracteristicas subestandar o con acabados
insuficientes en el entorno visual de las localidades.

2. Tratamiento de fachadas.
a) Todas las fachadas se construiran con materiales, técnicas constructivas,
composicion arquitecténica y calidades que hagan posible un buen ambiente
urbano, una buena conservacién y no ofrezcan riesgo de desprendimiento. Todas
las fachadas, incluidos los patios y las fachadas traseras, se trataran con la misma
dignidad que si fueran visibles desde la via publica.
b) En las fachadas y las medianeras de las edificaciones se admitiran colores
blancos y ocres, y materiales con texturas lisas. Otros colores propuestos deberan
ser autorizados expresamente por el Ayuntamiento.
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¢) En intervenciones parciales sobre edificaciones existentes se tendran en cuenta
los siguientes criterios:
i. Siafectan a la planta baja del inmueble, la modificacion debera armonizar con
el resto de la fachada, valorandose el mantenimiento del plano de fachada, la
relacién de macizos y huecos, y la armonizacién de materiales.
ii. Cualquier modificacion de las caracteristicas de la fachada se realizard de
acuerdo con un proyecto que garantice el resultado homogéneo del conjunto
arquitecténico.
iii. Todas las actuaciones que impliquen la conservacion, reparacion o pintura de
la fachada deberan contemplar la totalidad de ésta.
d) Las cubiertas se trataran con materiales que, ademas de garantizar condiciones
adecuadas de estanqueidad y conservacion, ofrezcan una apariencia digna desde
el viario, espacios publicos y/o edificacion colindante. El tratamiento, material y
color de cubiertas debera sefalarse expresamente en los proyectos precisos para
peticién de licencia, con la finalidad de mantener un estilo homogéneo en los
edificios de la misma calle o plaza.
e) Podra procederse a la modificacion de las caracteristicas de una fachada
existente de acuerdo con un proyecto adecuado que garantice un resultado
homogéneo del conjunto arquitecténico y su relacion con los colindantes. En
edificios proximos a edificaciones o conjuntos de singular valor histérico-artistico o
arquitecténico o parajes de interés paisajistico, ecolégico o medioambiental, podra
el Ayuntamiento hacerse cargo de la elaboracién de este proyecto de disefio de
conjunto de la fachada.

Art. 8 2.8. Zonas verdes y espacios comunes

1. El arbolado existente en el espacio publico y privado, aungque no se sitle en ambito
calificado como zona verde, jardin o espacio libre, debera ser protegido y conservado.
Cuando sea necesario eliminar algunos ejemplares por causa de ejecuciéon del
planeamiento o por fuerza mayor, se procurara que afecten a los ejemplares de menor
edad y porte.

2. Toda pérdida de arbolado en la via o espacio publico debera ser repuesta de forma
inmediata.

3. Cuando una obra pueda afectar a algin ejemplar arb6reo publico o privado, se
indicard en la solicitud de licencia correspondiente, sefialando su situaciéon en los
planos de estado actual que se aporten. En estos casos, si se prevé u obliga al
mantenimiento del arbolado existente, durante el transcurso de las obras, se dotara a
los troncos de un adecuado recubrimiento rigido hasta una altura minima de 1,5 m,
que impida su lesién o deterioro.

4. Cuando la ejecucién de un proyecto requiera o prevea la desaparicion de arbolado
existente, por cada ejemplar eliminado se deberan plantar cinco nuevos ejemplares de
la misma especie en viario o espacio libre publico que al efecto senale el
Ayuntamiento.

Art. 8 2.9. Instalaciones de energia solar

Todas las edificaciones del término municipal son susceptibles de albergar
instalaciones de energia solar, tanto térmica como fotovoltaica. Se debera garantizar la
integracion paisajistica de la instalacion mediante proyecto técnico, especificando las
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medidas de integracién adoptadas para cada tipologia edificatoria. No se permitira la
superacion en mas de 3 metros del limite maximo de altura establecido.

Art. 8 2.10. Paisaje industrial

1. Las instalaciones dedicadas a actividades industriales, comerciales o de
distribucion, no dispondran de elementos conflictivos desde el punto de vista
paisajistico, tales como la presencia de grandes soportes publicitarios (carteles,
rétulos, ...), que produzcan saturacion visual, banalizacion o merma de la calidad de
las edificaciones en el conjunto de las perspectivas en que aparezcan, tratando de
minimizar el impacto visual que producen.

2. La composicion de la edificacion, los materiales, el color y el tratamiento de disefio
son libres, evitdndose las cubiertas brillantes.

3. En los suelos ocupados por areas libres de uso publico o bien por jardines privados,
se debera proceder a actuaciones de repoblacién consistentes en una fase previa de
preparacion del suelo con matorral, para luego avanzar hacia la recolonizacion de las
especies arbdreas de caracter autéctono.

4. Se prestara atencién especial a la contaminacién luminica, quedando prohibida la
iluminacion hacia el cielo y hacia el exterior del sector, asi como promoviendo la
utilizacién de luminarias de bajo consumo energético, postes de escasa altura, etc.

5. Con el fin de evitar desde el exterior la visiéon de las traseras de las edificaciones,
las parcelas se orientaran de manera que las traseras de las naves del poligono
recaigan al interior del mismo, evitando las vistas desde las vias de transito
principales.

Capitulo 3. Normas de integracion paisajistica referentes a |Ia
Infraestructura Verde

Art. 8 3.1. Criterio de planificacién

La Infraestructura Verde ha de adoptarse como criterio basico de planificaciéon. Puesto
que el plan incorpora desarrollos urbanisticos condicionados al desarrollo de las
infraestructuras hidraulicas previstas por la Confederacion Hidrografica del Jucar, en
materia de inundabilidad se ha adoptado la infraestructura verde resultante tras la
ejecucion de dichas infraestructuras, sin perjuicio que, hasta su ejecucion, las zonas
inundables actuales deberan considerarse igualmente infraestructura verde.

En este sentido, se definen e identifican tanto los servicios ambientales que
proporciona como los elementos que la componen, fijando criterios concretos para la
implantacion de estos Ultimos y reconociendo que los @mbitos donde se instalaran los
diferentes sectores no son sino el resultado del propio proceso de planificacién, lo que
asegura el cumplimiento de los objetivos fundamentales del Plan General Estructural.

Art. 8 3.2. Provisién de servicios

1. De acuerdo con las caracteristicas del plan y su relacién con el Area Metropolitana
de Valencia, la Infraestructura Verde proporciona los servicios ambientales de
regulacion, de soporte y culturales.
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2. Se presta un servicio de regulacion cuando se limitan los efectos de las aguas
torrenciales o se mantienen niveles aceptables de calidad del aire y del agua, entre
otras cuestiones relacionadas, previniendo a su vez la aparicion de enfermedades.

3. Se presta un servicio de soporte cuando se compensa de algin modo la pérdida de
la biodiversidad que suele ir aparejada a determinados cambios de uso del suelo, ya
sea por la disminucion de nutrientes, la eliminacién de especies vegetales y/o
animales o la falta de produccion del sector primario, entre otros.

4. Se presta un servicio cultural cuando se mantiene el caracter del paisaje tras la
intervencion, descrito este a través del Estudio de Paisaje y las presentes Normas,
cuando se incorporan medidas para preservar la visualizacion de los principales hitos
del lugar o cuando se disponen elementos para el disfrute recreativo de la zona y su
entorno o para aprovechar su potencial didactico.

Art. 8 3.3. Categorias de la Infraestructura Verde y elementos que la integran

1. La Infraestructura Verde esta compuesta por diferentes elementos de acuerdo con
la escala de trabajo, siendo por tanto necesaria una categorizacion de la misma.

La planificacion llevada a cabo con motivo de la tramitacién del plan incorpora, en los
planos de ordenacion, los elementos que forman parte de la Infraestructura Verde.
Esta categoria es considerada esencial para el cumplimiento de los objetivos, de forma
que no podra verse alterada en ningln caso como consecuencia de los distintos
trabajos de desarrollo y ejecucion del plan, sin menoscabo, eso si, de la introduccion
de aquellas definiciones propias de un mayor detalle.

Sera durante esas tareas de desarrollo pormenorizado y ejecucion, a través de
procesos tales como el planeamiento parcial, la urbanizacién y la edificacion, cuando
se defina y concrete la categoria de Infraestructura Verde pormenorizada, cuyo fin no
es otro que reforzar los servicios ambientales de la estructural en aquellos ambitos en
los que resulte posible.

2. Con carécter orientativo, y en ningln caso excluyente, se considera que los
elementos constitutivos de la Infraestructura Verde son: recorridos no motorizados,
vegetacion, agua, espacios de relacion, mobiliario urbano, sistemas de control de
condiciones y pardmetros ambientales, recursos culturales y/o visuales, estructuras
espaciales que definen el caracter del lugar y mecanismos didacticos.

La Infraestructura Verde pormenorizada podré incluir un mayor nimero de elementos,
que deberan identificarse y regularse a través de las determinaciones de los
instrumentos que la definan.

Art. 8 3.4. Condiciones generales

1. Por norma general, los elementos constitutivos de la Infraestructura Verde
presentaran un caracter abierto y permeable, sin perjuicio de su posible titularidad
privada, debiendo ser en todo caso utilizables por la poblaciéon cuando formen parte de
la categoria estructural.

2. Las construcciones, salvo las ya existentes, tendran un caracter excepcional cuando
se incorporen a la Infraestructura Verde y podran ocupar, como maximo, un 5% de la
superficie del elemento de dicha infraestructura al que complementan o dan servicio.
No se consideran incluidas en esta limitacion las edificaciones principales recogidas
COmo usos caracteristicos.
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3. Los espacios pertenecientes a la Infraestructura Verde tendran un tratamiento
material acorde con la naturaleza del medio y del paisaje donde se insertan,
empleando, en su caso, arbolado, vegetacion, materiales y acabados propios del lugar
y potenciando la disposicién de superficies permeables.

4. En las memorias y en los planos de ordenacion de los planes parciales, ademas de
identificar la categoria a la que quedan adscritos, los elementos que conforman la
Infraestructura Verde deberan identificar los servicios ambientales a los que
contribuyen.

Art. 8 3.5. Conectividad de la Infraestructura Verde

1. De cara a asegurar una adecuada conectividad de los distintos espacios que
conforman el término municipal, tanto con el exterior como entre ellos mismos, el
disefio pormenorizado de la Infraestructura Verde garantizara la existencia de
corredores. Las conexiones con la infraestructura verde exterior grafiadas en los
planos de ordenacion, deberdn ejecutarse con un tratamiento que garantice la
continuidad funcional de las mismas.

2. Se deberan disponer, al menos, dos corredores norte-sur que faciliten la conexion
con el Parc natural del Turia. Estos corredores formaran parte de la Infraestructura
Verde estructural.

3. Los corredores estructurales de nueva creacion tendran con caracter general un
ancho minimo de 4 m, y siempre con un ancho suficiente para cumplir su funcién. En
el caso de corredores estructurales existentes el ancho podra reducirse por causas
justificadas, debiendo ser siempre igual o mayor que el actual. Los corredores
pormenorizados tendran un ancho minimo de 2 m. En cualquier caso, su seccién no
sera constante, debiendo adaptarse a las condiciones del terreno por razén de su
topografia, estructuras espaciales, recursos, etc.

4. Los recorridos de la Infraestructura Verde, junto a los espacios de relacién, gozaran
de un tratamiento unitario que permita su lectura como elementos estructurantes del
término municipal. Tendran, por tanto, preferencia respecto de los viales para la
circulaciéon de vehiculos, que deberan adaptar sus acabados cuando formen parte de
los anteriores elementos.

Art. 8 3.6. Programas de Paisaje

1. Los Programas de Paisaje concretan las actuaciones para garantizar la
preservacion, mejora y puesta en valor del paisaje que por su valor natural, visual,
cultural o urbano requieren intervenciones especificas e integradas.

Los programas de Paisaje se formaran, tramitaran y aprobaran de forma
independiente o como parte de los Estudios de Paisaje que los prevea.
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DISPOSICIONES ADICIONALES

D.A. Primera. Ordenacion pormenorizada

La ordenacién pormencrizada se establecera a través del Plan de Ordenacion
Pormenorizada, de los Planes Parciales de los sectores de suelo urbanizable y de los
Planes de Reforma Interior en los &mbitos de suelo urbano sujetos a su formulacion.

D.A. Segunda. Criterios de distribucion de reservas de VPP

La reserva de suelo para vivienda sometida el régimen de proteccion publica se
concentrard principalmente en el suelo urbano o urbanizable de mayor densidad, de
forma que se produzca una coexistencia con suelos no destinados a dicho fin.

D.A. Tercera. Normas de estudios sectoriales

Seran de aplicacién las normas de integracién paisajistica del Estudio de Paisaje, asi
como las normas del Catalogo de Protecciones que forma parte de la documentacion
del Plan General Estructural. Prevaleceran en cualquier caso las determinaciones del
Catalogo de Protecciones.

D.A. Cuarta. Informe Ministerio de Fomento

Sera necesario el informe del Ministerio de Fomento para los planeamientos de
desarrollo, asi como para las revisiones o modificaciones que afecten a la zona de
servicio 0 a los espacios sujetos a las servidumbres aeronauticas.
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DISPOSICIONES TRANSITORIAS

D.T. Primera. Planeamiento asumido

Tienen el caracter de planeamiento asumido el siguiente instrumento de planeamiento:

Plan Parcial Modificativo de la Ordenacion Estructural Sector Moli D'Animeta de Quart
de Poblet, aprobado definitivamente por la Comisién Territorial de Urbanismo de
Valencia en su sesién de 26 de noviembre de 2010.

D.T. Segunda. Régimen aplicable a la edificacion fuera de ordenacion y
no compatible plenamente con el Plan

Primero. Edificaciones no ajustadas al planeamiento:

1. En las edificaciones erigidas con anterioridad al Plan se distinguird entre en
situacion en fuera de ordenacién y no compatible plenamente con el planeamiento.

2. Quedaran en fuera de ordenacién por manifiesta incompatibilidad aquellas
edificaciones en las que concurra alguna de las siguientes circunstancias:

a) Las edificaciones existentes sobre zona verde o suelo dotacional siempre que por la
naturaleza de la construccion resulte incompatible con el uso asignado.

b) Las que excedan en dos o mas plantas de las permitidas por el Plan y solo respecto
de éstas, salvo que el resto del edificio resulte manifiestamente incompatible con la
tipologia asignada por el Plan.

c¢) Las que no respeten la alineacién del vial, ocupen vial o zona verde.

d) Los edificios e instalaciones ubicados en suelo no urbanizable que no sean
legalizables, y los emplazados en suelo urbanizable que puedan impedir la ejecucién
del planeamiento general o parcial.

e) Los edificios e instalaciones en los que se ejerzan usos que tengan la consideracion
de fuera de ordenacion (se considerara que un uso esta en situacion de fuera de
ordenacién cuando tenga la consideracion de uso incompatible en relacion con la zona
donde se desarrolla).

3. El resto de la edificacion no ajustada al Plan y no comprendida en el parrafo
anterior se considerara con la condicién de no compatible plenamente con el
planeamiento.

Segundo. Régimen aplicable a la edificacion fuera de ordenacién y no compatible
plenamente con el Plan:

1. En los edificios afectados por la condicion de fuera de ordenacion no podran
realizarse obras de consolidacién, aumento de volumen, modernizacién o incremento
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de su valor, salvo que tuvieran por objeto la superacién de dicha calificacién. No
obstante se permitiran las obras de mera conservacion.

En los elementos arquitectonicos no estructurales fuera de ordenacién solo se
autorizaran las obras imprescindibles de conservacion y reparacion para evitar riesgos
a la seguridad, salubridad y ornato publico.

2. En los edificios legalmente erigidos con anterioridad a la aprobacion del Plan que
no sean plenamente compatibles con sus determinaciones y no tengan la
consideracion de fuera de ordenacion, se permitirdn obras de consolidacion, reforma,
redistribucién y mejora asi como cambios de uso, siempre que la nueva obra o
actividad no acentle la inadecuacién al planeamiento vigente, ni suponga la completa
reconstruccion de elementos disconformes con él.

Las obras que impliquen aumento de la edificabilidad u ocupacién del suelo, se podran
autorizar siempre que no rebasen los parametros establecidos por el Plan para la zona
y su uso esté permitido en ella.

3. Las actividades que cuenten con licencia de apertura, aun cuando impliquen la
existencia de usos que tengan la consideracion de fuera de ordenacién, podran seguir
ejerciéndose mientras no exista cambio de titularidad, salvo en los supuestos de
transmisién por herencia, intervivos o mortis causa.

Tercero. Definiciones:

A los efectos de aplicacién de esta normativa se entendera que son obras de:

- Consolidacion, las que tienen por objeto la sustitucién de elementos dafados, para
garantizar la estabilidad del edificio y el mantenimiento de las debidas condiciones de
seguridad y salubridad.

- Modernizacién, las que se destinan a lograr una mejor adaptacién de las
condiciones de habitabilidad del edificio, o de una parte de sus locales, mediante
redistribucién de su espacio interior, manteniendo en todo caso, las caracteristicas
morfolégicas de aquél.

- Conservacion, aquellas cuya finalidad es la de, en cumplimiento de las obligaciones
de la propiedad, mantener el edificio en adecuadas condiciones de seguridad,
salubridad y ornato, sin afectar a elementos estructurales, cubiertas e instalaciones de
abastecimiento de energia, agua potable y evacuacion de aguas residuales y sin que
se alteren las caracteristicas morfoldgicas y tipologicas de aquél.

D.T. Tercera. Minimizacion del impacto territorial

En aquellos ambitos donde se haya producido la formacion de ndcleos de poblacién
conforme a lo establecido en estas Normas, y en las zonas estructurales donde ello
esté permitido, se procedera a la adopcién de las medidas establecidas en el articulo
210y siguientes de la LOTUP tendentes a la minimizacion del impacto territorial.
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DISPOSICIONES FINALES

D.F. Primera. Entrada en vigor

El Plan General Estructural entrara en vigor a la publicacion en el B.O.P. del acuerdo
aprobatorio, con transcripcion de las presentes Normas Urbanisticas.

D.F. Segunda. Clausula derogatoria

Queda derogado el Plan General Transitorio, aprobado mediante Resolucion del
Conseller de Obras Publicas, Urbanismo y Transporte de 19 de septiembre de 2002.

D.F. Tercera. Publicidad del Plan

1. La publicidad de este Plan alcanza a la totalidad de documentacion, que debe poder
ser consultada, en horas de despacho al publico, en las oficinas municipales.

2. Todo ciudadano tiene derecho a obtener del Ayuntamiento informe por escrito del

régimen urbanistico aplicable a una finca, unidad de ejecucion o sector.

Conforme al acuerdo de la Comision Territorial de Urbanismo de Valencia de 3 de mayo
de 2023 los Sectores SR-1 y SR-3 quedan suspendidos
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ANEXO. PLANOS DE AFECCIONES ACUSTICAS

A efectos del cumplimiento de lo indicado en los articulos 4.1.6 y 5.1.1 de las
presentes Normas Urbanisticas, se adjuntan los planos con los planos de niveles
sonoros de las autovias A3, V30 y V21, asi como de las Huellas de Ruido obtenidas
del Real Decreto 54/2018, de 2 de febrero, por el que se aprueban las servidumbres
aeronauticas acusticas, el mapa de ruido y el plan de acciéon del aeropuerto de
Valencia.

Se incorporan los planos de ruido diurno y nocturno del Estudio acustico.
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