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1.- AMBITO TERRITORIAL.

La presente propuesta de Modificacion Puntual del Plan General de Quart de
Poblet afecta a un ambito concreto del término municipal, el Suelo Industrial B,
un area clasificada como suelo urbano y calificada como industrial.

2.- PLANEAMIENTO VIGENTE.

El planeamiento general vigente en la actualidad en el municipio de Quart de
Poblet se conforma por el Plan General de Ordenacién Urbana, transitorio, que
fue aprobado por resolucién del Conseller de Obras Publicas, Urbanismo y
Transportes de 3 de julio de 2002, habiéndose publicado el correspondiente
anuncio y las normas urbanisticas que se integran en dicho instrumento de
planeamiento, en cumplimiento de lo dispuesto en el art. 70.2 de la Ley 7/1985,
de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, en el Boletin Oficial
de la Provincia de Valencia de fecha 6 de septiembre de 2002, y la
correspondiente resefia, en el DOGV de 16 de septiembre de 2002.

Su entrada en vigor se produjo el 23 de septiembre de 2002 para el plazo de
dos afios, el cual fue posteriormente prorrogado durante un afio mediante
resolucion del Conseller de Territorio y Vivienda de 2 de agosto de 2004,
publicada en el DOGV nim. 4849, de 24 de septiembre de 2004.

Desde su aprobacidn definitiva y entrada en vigor han sido tramitadas 9
modificaciones puntuales de escasa entidad y trascendencia, por lo que debe
entenderse que la que se contiene en la presente propuesta constituye la
numero 10.

3.- RE,GULACI(')N DE LOS USOS PORMENORIZADOS EN LAS NORMAS
URBANISTICAS DEL PGOU VIGENTE.

Las vigentes normas urbanisticas del Plan General de Ordenaciéon Urbana
definen los usos pormenorizados del Suelo Industrial B en los articulos 6.37 y
Ss, que se exponen a continuacion:
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“Capitulo 6. Suelo Industrial B.

Articulo 6.37. Ambito.

El suelo urbano industrial de Quart de Poblet estd constituido por el conjunto de
dreas expresamente grafiadas en los planos de calificacion del plan.

Articulo 6.38. Configuracion de zona.

La zona industrial B se configura por la integracion del sistema de ordenacion
por alineacion de calle, la tipologia edificatoria de manzana compacta, y el uso
global industrial.

Articulo 6.39. Usos globales permitidos, en general.

Los usos globales genéricos, predominantes en la zona, son el Industrial (In), el
de Almacén (Alm), el de Estaciones de servicio de carburante (Ise.5) y el de
Aparcamiento (Par), segun se definen en las presentes Normas, y los
Establecimientos Publicos —Bares y Restaurantes (Bar)- segun definicion del
Reglamento General de Policia de Espectaculos Publicos y Actividades
Recreativas, con las salvedades establecidas para cada area.

Articulo 6.40. Usos complementarios, en general.

1. En general, en el suelo industrial, son complementarios los siguientes
Usos:

a) El de Oficinas (Tof).
b) El Dotacional publico y privado.
¢) El aparcamiento (Par).

2, Excepcionalmente, se podran permitir, asimismo, los siguientes usos:

2.1.  En cualquier situacion, los recreativos, de cardcter deportivo, tales como
pistas deportivas cubiertas, gimnasios, pistas de patinaje o similar, asi como las

actividades comerciales, siempre que la superficie de venta de la misma no
exceda de 2.500 m’.

2.2.  Previo Estudio de Detalle, comprensivo de los estudios de accesibilidad,
seguridad y definidor de las instalaciones complementarias inherentes, siempre y
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cuando el edificio esté aislado en la parcela, separandose, como minimo, DIEZ
(10,00) METROS de todos sus lindes,

a) El hotelero (Tho.1).

b) Oficinas (Tof).

¢) Dotacional.

3. Solo se permitiran los Pubs (Pbs) y Actividades recreativas dentro del uso
hotelero (Tho.1), como uso complementario.

4. Integrados en parcelas destinadas a un uso de los globales permitidos
segun el articulo precedente y sin superar las limitaciones en cuanto a la
calificacion de las actividades establecidas para aquéllos, son complementarios
los siguientes:

a) Los de captacion y depuracion de agua (Ise. ).

b) Las estaciones depuradoras de aguas residuales (Ise.3).

¢) Almacenamiento de gas, gasolina y otros productos energéticos (Ise.4).

5. Se prohiben cualesquiera usos no mencionados expresamente.

Articulo 6.41. Usos permitidos. Condiciones.

1. De conformidad con las categorias consideradas en el Nomenclator de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, aprobado por Decreto
54/90, de 26 de Marzo, del Consell de la Generalitat Valenciana, en esta zona,
se permitiran, exclusivamente, los que supongan la siguiente calificacion, como
actividades:

a) Las molestas, por ruidos y vibraciones, de indice bajo o medio (grado menor
que TRES), si bien, en su caso, la transmision a viviendas proximas serd

menor que TREINTA dB(A).

b) Las molestas, por humos y/o emanaciones, de indice bajo (grado menor que

DOS).

¢) Las nocivas e insalubres, por contaminacion del ambiente atmosférico, de
indice bajo (grado menor que DOS).
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Articulo 6.41. Usos permitidos. Condiciones.

1. De conformidad con las categorias consideradas en el Nomenclator de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, aprobado por Decreto
54/90, de 26 de Marzo, del Consell de la Generalitat Valenciana, en esta zona,

se permitirdn, exclusivamente, los que supongan la siguiente calificacion, como
actividades:

a) Las molestas, por ruidos y vibraciones, de indice bajo o medio (grado menor

que TRES), si bien, en su caso, la transmision a viviendas proximas serd
menor que TREINTA dB(A).

b) Las molestas, por humos y/o emanaciones, de indice bajo (grado menor que

DOS).

¢) Las nocivas e insalubres, por contaminacion del ambiente atmosférico, de
indice bajo (grado menor que DOS).

d) Las nocivas e insalubres, por sus vertidos, de indice bajo (grado UNO) o
aquellas que precisen tratamientos fisico quimicos de neutralizacion pero que
no comporten procesos de degradacion de materia organica.

e) Las nocivas e insalubres, por posible emision de radiaciones ionizantes, de
indice bajo (grado UNO,).

f) Las peligrosas, cuando tal calificacion le sobrevenga por alguno de los
siguientes supuestos:

f1) Por incendios, sélo si presentan una carga térmica inferior a
CUATROCIENTAS Mcal/m’ y unos productos de combustion
ligeramente toxicos.

f.2) Por explosién, por sobrepresion y/o deflagracion, de indice bajo (grado
menor que DOS).

f-3) Depdsitos fijos, tanto aéreos como enterrados o semienterrados, de
G.L.P., con capacidad inferior a CINCO metros cubicos.

2. La carga térmica establecida se podra aumentar en un CINCUENTA POR
CIENTO (50%), atendiendo a la naturaleza especifica de los materiales y a la
aplicacion de medidas de proteccion, deteccion y alarma.




@ AJUNTAMENT DE
Quart I
¥ dePoblet

3. Las estaciones de servicio de carburantes (Ise.5) sélo podran instalarse
en parcelas que disten mads de ciento cincuenta (150,00) metros del suelo urbano
residencial en cualesquiera de sus categorias (Rcm, Rpf, Run). En todo caso, las
instalaciones de almacenamiento y los surtidores deberdn separarse, como
minimo, diez (10,00) metros de los lindes de la parcela. En las estaciones de
servicio ya instaladas a distancias inferiores a la expresada no se autorizaran
actuaciones que supongan incremento de la capacidad de almacenamiento de
combustible; por el contrario, se autorizaran las actuaciones que supongan
incremento o mejora en las condiciones de seguridad de las mismas.

Articulo 6.42. Usos prohibidos.

En general, en el suelo industrial B, se prohiben los siguientes usos:

a) En general, las actividades calificadas como peligrosas por emision de
radiaciones ionizantes, las Nocivas e Insalubres por vertidos de aguas
residuales de indice de contaminacion alto (grado 4-5) y aquéllas que, por
sus caracteristicas, deban estar aisladas.

b) Los residenciales unifamiliares (Run), los plurifamiliares (Rpf) y
comunitarios (Rcm).

¢) Usos Rusticos en el medio natural (N).

d) La instalacion de estaciones de telefonia movil (antenas y repetidores) a
menos de cien (100,00) metros del suelo residencial.
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1.- OBJETO DE LA MODIFICACION PUNTUAL.

Es objeto de la presente propuesta la modificacion de las determinaciones de
las normas urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana en lo referente
‘a la concrecién de los usos en el Suelo Industrial B, con el fin de adaptar los
usos industriales y compatibles a una mejor convivencia con el suelo residencial
colindante.

2.- JUSTIFICACION Y CONVENIENCIA DE LA PROPUESTA DE MODIFICACION
PUNTUAL DE LAS NORMAS URBANISTICAS DEL PLAN GENERAL.

Quart de Poblet cuenta con un Suelo Industrial A, de considerables
dimensiones, donde se ubica la industria mas dura. Sus parametros urbanisticos
plantean separaciones minimas entre edificaciones, con objeto de dar la
necesaria seguridad a las industrias alli emplazadas. En cambio, el Suelo
Industrial B, mas cercano al nuicleo residencial, plantea industrias mas blandas,
con menor carga térmica, y por tanto, que pueden permanecer adosadas unas
a otras, en una clara vocacion de hacer ciudad.

La cercania a la zona residencial actual y al crecimiento residencial mas
inmediato con Moli d’Animeta, hacen necesario plantearse una mayor diversidad
funcional de los usos compatibles en el Suelo Industrial B, en el que, por un
lado, se respeten los usos industriales existentes, y, por otro, convivan estos
con nuevos usos dotacionales, publicos y privados, y con nuevos usos de
actividades recreativas, que se ubicarian cercanos a la poblacién, pero sin
generar las molestias de una ubicacion en el interior del suelo residencial.

Ello comporta una nueva redaccién de los arts. 6.37 y ss. de las vigentes
normas urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana, que es la que se
propone en el apartado siguiente.

Cabe destacar que los usos dotacionales y los recreativos ya estan permitidos
actualmente en el Suelo Industrial B, pero la nueva pormenorizacion de los
usos que se propone pretende ser mas rica y diversa en albergar estos usos.

La referencia realizada en el art.6.41 al Nomenclator de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas, ha preferido mantenerse por unidad con el
resto de parametros de otras zonas industriales del término municipal, pese a
estar derogado este en base a la disposicidon derogatoria Unica de la Ley
6/2014, de Prevencion, Calidad y Control Ambiental de Actividades en la
Comunitat Valenciana. La actualizacidon de la referencia a esta y otras normas
se deriva a la futura revision del Plan General de Ordenaciéon Urbana
Pormenorizado, prevista en breve plazo de tiempo.

-10 -
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3.- NUEVA REGULACION DE LOS USOS PORMENORIZADOS SUELO
INDUSTRIAL B.

Capitulo 6. Suelo Industrial B.

Articulo 6.37. Ambito.

El suelo urbano industrial de Quart de Poblet esta constituido por el conjunto de
areas expresamente grafiadas en los planos de calificacién del plan.

Articulo 6.38. Configuracién de zona.

La zona industrial B se configura por la integracién del sistema de ordenacion
por alineacién de calle, la tipologia edificatoria de manzana compacta, y el uso
global industrial.

Articulo 6.39. Usos globales permitidos, en general.

Tal y como establece el art. 4.101. de las NNUU, el uso global o dominante es
aquel que define el destino genérico de cada zona.

Los usos globales genéricos, predominantes en la zona, son el Industrial (In), el
de Almacén (Alm), el de Estaciones de servicio de carburante (Ise.5) y el de
Aparcamiento (Par), segun se definen en las presentes Normas, y los
Establecimientos Publicos —Bares y Restaurantes (Bar)- segun definicion de la
legislacion vigente en materia de espectaculos y actividades recreativas, con las
salvedades establecidas para cada érea.

Articulo 6.40. Usos complementarios, en general. Usos permitidos.

Tal y como establece el art. 4.101. de las NNUU, el uso complementario es aquel
que, en virtud de las determinaciones de la legislacién urbanistica vigente o de
las del propio plan general y los instrumentos urbanisticos que lo desarrollen,
deba, necesariamente, acompaifiar al uso global previsto, asi como, en su caso, a
los usos permitidos, en la proporcion que se establezca en relacidn a ellos.

=11
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El mismo articulo 4.101. de las NNUU establece también la definicién de uso
permitido o compatible, definiéndolo como aquel cuya implantacién es admitida
por el planeamiento al no ser considerada contradictoria con el uso dominante en
la zona.

En relacién a lo citado, se consideran usos complementarios, los enumerados a
continuacién. Debido a que no se define una proporcién minima de los mismos,
tienen también el caracter de usos permitidos o compatibles:

1. En general, en el suelo industrial, son complementarios los siguientes
usos:

a) El de Oficinas (Tof).

b) El aparcamiento (Par).

2. Excepcionalmente, se podran permitir, asimismo, los siguientes usos:

2.1.  En cualquier situacion, el dotacional publico y privado, las actividades
comerciales, siempre que la superficie de venta de la misma no exceda de 2.500
m’, y los espectaculos publicos, actividades recreativas y establecimientos
publicos salvo los que por su naturaleza o normativa especifica sean
incompatibles o generen molestia al uso global general, debiendo atenderse al
estricto cumplimiento de la legislacion vigente tanto en materia de ruidos como
de cumplimiento de horarios de actividad.

Los usos dotacionales, de espectaculos publicos, actividades recreativas o
establecimientos publicos, que se pretendan implantar, estudiardn e
implementaran las medidas necesarias para no generar afeccion negativa alguna
al resto de los usos globales que lo circundan y, asimismo, dichas actividades se
dotaran, cuando asi sea necesario, de las medidas precisas que aseguren la
ausencia de afeccién a las mismas procedente de las actividades colindantes o
proximas que se ejerzan dentro de los limites establecidos en el oportuno
instrumento de intervencion ambiental que las autorizd, teniendo en cuenta los
usos permitidos por el plan, de tal modo que el normal desenvolvimiento de las
primeras no se vea en ningln caso alterado por el de las segundas. Para ello
presentardn Estudio Previo, firmado por técnico competente, de la adopcién de
las medidas correctoras que se proponen a tales efectos. El citado Estudio Previo
se presentard junto con el resto de documentacién necesaria con el objeto de
obtener el Informe de Compatibilidad Urbanistica o Informe Urbanistico
Municipal establecido en el art 22 de la Ley 6/2014 de Prevencién, Calidad y
Control Ambiental de Actividades en la Comunidad Valenciana o norma que lo
sustituya.

-12-
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2.2.  Previo Estudio de Detalle, comprensivo de los estudios de accesibilidad,
seguridad y definidor de las instalaciones complementarias inherentes, siempre y
cuando el edificio esté aislado en la parcela, separandose, como minimo, DIEZ
(10,00) METROS de todos sus lindes,

a) El hotelero (Tho.1).
b) Oficinas (Tof).

3. Integrados en parcelas destinadas a un uso de los globales permitidos
segun el articulo precedente y sin superar las limitaciones en cuanto a la
calificacién de las actividades establecidas para aquéllos, son complementarios
los siguientes:

d) Los de captacién y depuracion de agua (Ise.1).

e) Las estaciones depuradoras de aguas residuales (Ise.3).

f) Almacenamiento de gas, gasolina y otros productos energéticos (Ise.4).

4. Se prohiben cualesquiera usos no mencionados expresamente.

Articulo 6.41. Condiciones de los usos global, permitido y complementario.

1. De conformidad con las categorias consideradas en el Nomenclator de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, aprobado por Decreto
54/90, de 26 de Marzo, del Consell de la Generalitat Valenciana, en esta zona, se
permitirdn, exclusivamente, los que supongan la siguiente calificacion, como
actividades:

g) Las molestas, por ruidos y vibraciones, de indice bajo o medio (grado menor
que TRES), si bien, en su caso, la transmisién a viviendas proximas sera
menor que TREINTA dB(A).

h) Las molestas, por humos y/o emanaciones, de indice bajo (grado menor que
DOS).

1) Las nocivas e insalubres, por contaminacién del ambiente atmosférico, de
indice bajo (grado menor que DOS).

-13 -
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j) Las nocivas e insalubres, por sus vertidos, de indice bajo (grado UNO) o
aquellas que precisen tratamientos fisico quimicos de neutralizacion pero que
no comporten procesos de degradacion de materia organica.

k) Las nocivas e insalubres, por posible emisién de radiaciones ionizantes, de
indice bajo (grado UNO).

1) Las peligrosas, cuando tal calificacién le sobrevenga por alguno de los
siguientes supuestos:

f.1) Por incendios, s6lo si presentan una carga térmica inferior a
CUATROCIENTAS Mcal/m* y unos productos de combustién
ligeramente toxicos.

f.2) Por explosion, por sobrepresion y/o deflagracién, de indice bajo (grado
menor que DOS).

£.3) Depdsitos fijos, tanto aéreos como enterrados o semienterrados, de
G.L.P., con capacidad inferior a CINCO metros cubicos.

2. La carga térmica establecida se podra aumentar en un CINCUENTA POR
CIENTO (50%), atendiendo a la naturaleza especifica de los materiales y a la
aplicacion de medidas de proteccidn, deteccion y alarma.

3. Las estaciones de servicio de carburantes (Ise.5) sélo podran instalarse en
parcelas que disten mas de ciento cincuenta (150,00) metros del suelo urbano
residencial en cualesquiera de sus categorias (Rcm, Rpf, Run). En todo caso, las
instalaciones de almacenamiento y los surtidores deberan separarse, como
minimo, diez (10,00) metros de los lindes de la parcela. En las estaciones de
servicio ya instaladas a distancias inferiores a la expresada no se autorizaran
actuaciones que supongan incremento de la capacidad de almacenamiento de
combustible; por el contrario, se autorizardn las actuaciones que supongan
incremento o mejora en las condiciones de seguridad de las mismas.

4. Los usos definidos en el suelo industrial B lo son, con caracter general, para
todo el ambito definido en los planos para esta zona de ordenacion, quedando
supeditada la implantacion de los mismos a cualquier afeccion sectorial que
pueda generar restricciones o condiciones a la implantacién de los mismos.

-14 -
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Articulo 6.42. Usos prohibidos.

En general, en el suelo industrial B, se prohiben los siguientes usos:

e)

g)
h)

En general, las actividades calificadas como peligrosas por emisién de
radiaciones ionizantes, las Nocivas e Insalubres por vertidos de aguas
residuales de indice de contaminacién alto (grado 4-5) y aquéllas que, por sus
caracteristicas, deban estar aisladas.

Los residenciales unifamiliares (Run), los plurifamiliares (Rpf) y
comunitarios (Rcm).

Usos Rusticos en el medio natural (N).

La instalacion de estaciones de telefonia movil (antenas y repetidores) a
menos de cien (100,00) metros del suelo residencial.

= 15 =
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4. ALCANCE Y CARACTER DE LA MODIFICACION: ORDENACION
PORMENORIZADA.

El alcance de la presente modificacién de planeamiento afecta Unicamente a la
ordenacion pormenorizada, como expresamente dispone la letra ¢ del Art. 35
de la Ley 5/2014, de 25 de Julio, de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y
Paisaje (LOTUP):

"d) La regulacion detallada de los usos del suelo de cada subzona, en desarrollo de las
zZonas de ordenacion estructural (...).”

Por lo que al amparo del articulo 44. 5 de la LOTUP corresponde al
ayuntamiento su aprobacion.

5. TRAMITACION.

Evaluacién ambiental v territorial estratéqica simplificada

La tramitacién de la “Modificacion Puntual 10. Usos Pormenorizados Zona
Industrial B” requiere de evaluacion ambiental y territorial estratégica
simplificada, de conformidad con lo establecido en el articulo 46.1 c) de a Ley
5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacién del Territorio,
Urbanismo y Paisaje, de la Comunidad Valenciana (LOTUP)

Atendiendo al art. 48 de la LOTUP, modificado por la Ley 10/2015 de 29 de
diciembre, de medidas fiscales., de gestion administrativa y financiera, y de
organizacion de la Generalitat, el d6rgano ambiental y territorial serd el
ayuntamiento, pues se trata de un instrumento de planeamiento urbanistico
que afecta Unica y exclusivamente a la ordenacion pormenorizada del suelo
urbano.

Como anexo a la modificacién puntual planteada se incluye el Estudio Ambiental
y Territorial Estratégico con los contenidos establecidos en el Anexo VII de la
LOTUP, el cual se plantea, en funcidn del art. 46 de la LOTUP, para su dictamen
por el drgano ambiental y territorial estratégico a efectos de determinar el
modo de tramitacidn, que estimamos como simplificada, por encontrarnos en
una modificacion puntual de indole menor.

-16-



@ AJUNTAMENT DE
Quart
¥ dePoblet

A\

El Documento Inicial Estratégico, junto con el borrador de la Modificacion
Puntual 10, y la solicitud de inicio de evaluaciéon ambiental y territorial
estratégica, son los documentos que se presentan para la tramitacion de la
evaluacion ambiental y territorial estratégica regulada en los articulos 50 a 56
de la LOTUP.

Estudio de paisaje

Atendiendo al art. 6 de la LOTUP, el paisaje condicionara la implantacién de
usos y actividades e infraestructuras, la gestiéon y conservacién de espacios
naturales y la conservacion y puesta en valor de espacios culturales, mediante
la incorporacién, en sus planes y proyectos, de condicionantes, criterios o
instrumentos de paisaje.

En este caso, al tratarse, estimamos, de un plan sometido a evaluacion
ambiental y territorial estratégica simplificada, el instrumento de paisaje que
corresponde es el Estudio de Paisaje, que se incorpora como anexo a la
modificacién puntual, fijando objetivos de calidad paisajistica conforme al anexo
I de la LOTUP.

La exposicidn al publico del Estudio de Paisaje se hara coincidente con la propia
del tramite del procedimiento simplificado de elaboracién y aprobacion de la
modificaciéon puntual.

Esquema de tramitacion

En el presente documento, el Ayuntamiento de Quart de Poblet, bajo la
potestad que le traslada la Ley de Ordenacion del Territorio Urbanismo vy
Paisaje de la Comunidad Valenciana (LOTUP), tramita la Modificacién Puntual
n® 10 del Plan General de Ordenacidon Urbana, segln lo establecido en la
LOTUP para el procedimiento simplificado de elaboracién y aprobacion de
planes.

Se incluye a continuacién un esquema del procedimiento de tramitacidn, asi
como la referencia a los principales articulos de la LOTUP a efectos de la
tramitacion de la modificacion puntual.
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FASE 3
Publicidad y seguimiento

“Articulo 50 Inicio del procedimiento. Solicitud de inicio de la evaluacion ambiental y territorial

estratégica

1. El procedimiento se iniciara con la presentacién por el érgano promotor ante el érgano sustantivo
de la solicitud de inicio de la evaluacién ambiental y territorial estratégica, acompafiada de un
borrador del plan o programa y un documento inicial estratégico (...)

3. El érgano sustantivo remitira al érgano ambiental y territorial la solicitud y la documentacién que
la acompafia presentadas por el érgano promotor, una vez que haya comprobado que se ajusta a lo
establecido en los apartados anteriores y en la legislacién sectorial.

4. En el plazo de quince dias desde su recepcion, el 6rgano ambiental y territorial examinard la

documentacion presentada. (...)

Articulo 51 Consultas a las administraciones publicas afectadas y elaboracion del documento de alcance

del estudio ambiental y territorial estratégico

1. El érgano ambiental y territorial someterd el documento que contiene el borrador del plan o programa
y el documento inicial estratégico a consultas de las administraciones puiblicas afectadas de acuerdo con
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el articulo 49.1, apartado d de esta ley y personas interesadas, por un plazo minimo de veinte dias
habiles desde la recepcion de la solicitud de informe para los planes que afecten exclusivamente a la
ordenacion pormenorizada, o al suelo urbano que cuente con los servicios urbanisticos implantados sin
modificacion del uso dominante de la zona de ordenacion estructural correspondiente, y por un plazo
minimo de cuarenta cinco dias hdbiles para los planes que afecten a las demds determinaciones
comprendidas en la ordenacion estructural.

Transcurrido el plazo establecido sin que se haya recibido el pronunciamiento, el procedimiento
continuard en los términos establecidos en la legislacion del Estado sobre evaluacion ambiental, siendo
publicas, en todo caso, las decisiones que finalmente adopte.

2. Una vez recibidos los pronunciamientos de las administraciones publicas afectadas, el 6rgano
ambiental y territorial elaborard y remitird al érgano promotor y al érgano sustantivo, segiin proceda,
uno de los documentos siguientes:

a) Un documento sobre el alcance del estudio ambiental y territorial estratégico, junto con las
contestaciones recibidas a las consultas realizadas, en el que se que determinara la amplitud, nivel
de detalle y grado de especificacion que debe tener el citado estudio e instard a la continuacion de la
tramitacion por el procedimiento ordinario.

b) Una resolucion de informe ambiental y territorial estratégico, por considerar, de acuerdo con los
criterios del anexo VIII de esta ley, que el plan o programa no tiene efectos significativos sobre el
medio ambiente y el territorio, resolviéndose la evaluacion ambiental y territorial estratégica por el
procedimiento simplificado e indicando la procedencia de la tramitacién del plan o programa
conforme al capitulo siguiente o a su normativa sectorial.

¢) Una resolucidn que considere que, aunque pueden derivarse de la ejecucion del plan o programa
efectos significativos sobre el medio ambiente y el territorio, su tramitacion debe realizarse
simultaneamente con la del proyecto y la evaluacién ambiental se llevard a cabo conforme a la
legislacion de evaluacidn de impacto ambiental de proyectos, emitiendo un documento de alcance
que abarcard la valoracion ambiental de los aspectos propios del plan y los especificos del proyecto.

3. El plazo del que dispone el érgano ambiental y territorial para emitir el documento que corresponda,
conforme al apartado anterior, es de cuatro meses desde la recepcion del documento de solicitud,
prorrogable por otros dos meses en el caso del apartado a o cuando la complejidad del documento lo
requiera.

4. El documento de alcance incluird(...)

5. El documento de alcance del estudio ambiental y territorial estratégico se pondra a disposicion del
publico a través de la pagina web del érgano ambiental y tervitorial y del érgano sustantivo.

6. El documento de alcance del estudio ambiental y territorial estratégico caducard si, transcurridos dos
arios desde su notificacion al érgano promotor, este no hubiere remitido al érgano ambiental y territorial
la documentacion referida en el articulo 54 de esta ley. Este plazo podra prorrogarse justificadamente
por otros dos afios mas.

7. La resolucicn del informe ambiental y territorial estratégico emitida en el procedimiento simplificado
se comunicard al érgano promotor'y al érgano sustantivo, a los efectos de continuar el procedimiento de
aprobacidn del plan o programa conforme al capitulo siguiente de esta ley o a la legislacion sectorial
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correspondiente. Esta resolucion no serd susceptible de recurso alguno, sin perjuicio de los que, en su
caso, procedan en via judicial contencioso-administrativa frente a la disposicién de cardcter general que
hubiese aprobado el plan o programa, o bien, sin perjuicio de los que procedan en via administrativa
frente al acto, en su caso, de aprobacion del plan o programa.

El informe ambiental y territorial estratégico perderd su vigenciay cesard en la produccion de los
efectos que le son propios si, una vez publicado en el Diari Oficial de la Comunitat Valenciana, no se
hubiera procedido a la aprobacién del plan o programa en el plazo mdaximo de cuatro afios desde su
publicacion. En tales casos, el promotor deberd iniciar nuevamente el procedimiento de evaluacién
ambiental y territorial estratégica simplificada del plan o programa.

Articulo 57 Tramitacién de los planes que no estén sujetos al procedimiento ordinario de evaluacion
ambiental y territorial estratégica

()

2. El acuerdo de aprobacion definitiva, junto con sus normas urbanisticas, se publicardn para su entrada
en vigor en el Boletin Oficial de la Provincia. Cuando la aprobacion definitiva sea municipal, antes de su
publicacion, se remitird una copia digital del plan a la conselleria competente en materia de ordenacion
del territorio y urbanismo para su inscripcién en el Registro Autonomico de Instrumentos de
Planeamiento Urbanistico.

Quart de Poblet, 11 de diciembre de 2017

Salvador-José Alandi Viana N, Wil /" Vicenta Ma Ortiz Tarin
EL DIRECTOR DE LOS SERVICIOS JURICOS ™ ‘ LA ARQUITECTA MUNICIPAL

DILI(?ENCIA.- Para hacer constar que el presente documento
hg} srlgp_n’vaprobado definitivamente por el Pleno del Ayuntamient
_~En'sesion que tuvo lugar el dia 30 de octubre de 2018 e
_};;Qua_(tfde-Pqplet;'Z, de noviembre de 2018
<" Ef fl0 gerleral- José Llavata Gascén
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La tramitacién de la “Modificacién Puntual 10. Usos Pormenorizados Zona Industrial B” requiere de
evaluacion ambiental y territorial estratégica simplificada, de conformidad con lo establecido en el
articulo 46.1 c) de a Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacion del Territorio,
Urbanismo y Paisaje, de la Comunidad Valenciana (en adelante LOTUP).

El presente documento tiene por objeto formular el Documento Inicial Estratégico (en adelante DIE),
al que se refiere el articulo 50.1 de la LOTUP

Articulo 50 Inicio del procedimiento. Solicitud de inicio de la evaluacién ambiental y
territorial estratégica

1. El procedimiento se iniciara con la presentacion por el 6rgano promotor ante el 6rgano
sustantivo de la solicitud de inicio de la evaluacién ambiental y territorial estratégica,
acompaflada de un borrador del plan o programa y un documento inicial estratégico (..)

Este Documento Inicial Estratégico, junto con el borrador de la Modificacion Puntual 10, y la
solicitud de inicio de evaluacion ambiental y territorial estratégica, son los documentos que se
presentan para la tramitaciéon de la evaluacién ambiental y territorial estratégica regulada en los
articulos 50 a 56 de la LOTUP.

a) PROBLEMATICA SOBRE LA QUE ACTUA Y OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION.

Es objeto de la presente propuesta la modificacion de las determinaciones de las normas
urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana en lo referente a la concrecion de los usos en
el Suelo Industrial B, con el fin de adaptar los usos industriales y compatibles a una mejor
convivencia con el suelo residencial colindante.

Quart de Poblet cuenta con un Suelo Industrial A, de considerables dimensiones donde se ubica la
industria  mas dura. Sus parametros urbanisticos plantean separaciones minimas entre
edificaciones con objeto de dar la necesaria seguridad a las industrias alli emplazadas. En cambio,
el Suelo Industrial B, mas cercano al nicleo residencial, plantea industrias mas blandas, con menor
carga térmica, y por tanto, que pueden permanecer adosadas unas a otras, en una clara vocacién
de hacer ciudad.

La cercania a la zona residencial actual y al crecimiento residencial mas inmediato con Moli
d’Animeta, hacen necesario plantearse una mayor diversidad funcional de los usos compatibles en
el Suelo Industrial B, en el que por un lado, se respeten los usos industriales existentes, y, por otro,
convivan estos con nuevos usos dotacionales, publicos y privados y con nuevos usos de
actividades recreativas que se ubicarian cercanos a la poblacién, pero sin generar las molestias de
una ubicacion en el interior del suelo residencial.

Ello comporta una nueva redaccion de los arts. 6.37 y ss de las vigentes normas urbanisticas del
Plan General de Ordenacion Urbana que es la que se propone en la modificacion puntual.

Cabe destacar que los usos dotacionales y los recreativos ya estan permitidos actualmente en el
Suelo Industrial B, pero la nueva pormenorizacion de los usos que se propone pretende ser méas
rica y diversa en albergar estos usos.

Pl. Pais Valencia, 1 - 46930 Quart de Poblet (Valéncia) - Tel. 96 1536210 — Fax: 961521312 — www.quartdepoblet.org
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b) ALCANCE, AMBITO Y CONTENIDO DE LAS ALTERNATIVAS DEL PLAN QUE SE
PROPONE

El alcance de la Modificacién Puntual es la ordenacion pormenorizada de los usos de la Zona
Industrial B con el fin de adaptar los usos industriales y compatibles a una mejor convivencia con el
suelo residencial colindante.

El ambito es la Zona Industrial B, cuya delimitacion se delimita en el siguiente gréfico:
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Contenido de las alternativas del plan que se propone

Alternativa cero: Mantener la actual regulacién de usos.

El mantenimiento de la actual regulacion de usos del Suelo Industrial B, sin incluir la posibilidad de
su convivencia con mayores usos dotacionales y recreativos generaria que dicho suelo industrial,
mas cercano a la poblacién, se convierta en un espacio poco amable y poco transitado fuera de la
jornada laboral. Por otro lado, determinados usos dotacionales y recreativos que precisan de
dimensiones importantes, podrian no encontrar ubicacién en emplazamientos dentro del casco
urbano, o de encontrarla, generar molestias vecinales por transito de vehiculos o usos de ocio
incompatibles con horas de descanso de un determinado sector de la poblacién.

Alternativa uno: Modificar los usos pormenorizados del Suelo Industrial B, permitiendo una
mayor riqueza de usos dotacionales y recreativos por su cercania al suelo residencial.

La propuesta de modificacién de las determinaciones de las normas urbanisticas del Plan General
de Ordenacion Urbana en lo referente a la concrecidon de los usos en el Suelo Industrial B, trata de

Pl. Pais Valencia, 1 - 46930 Quart de Poblet (Valéncia) - Tel. 96 1536210 — Fax: 861521312 — www.quartdepoblet.org
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adaptar los usos industriales y compatibles a una mejor convivencia con el suelo residencial
colindante.

Quart de Poblet cuenta con un Suelo Industrial A, de considerables dimensiones donde se ubica la
industria  mas dura. Sus parametros urbanisticos plantean separaciones minimas entre
edificaciones con objeto de dar la necesaria seguridad a las industrias alli emplazadas. En cambio,
el Suelo Industrial B, mas cercano al nticleo residencial, plantea industrias mas blandas, con menor
carga térmica, y por tanto, que pueden permanecer adosadas unas a otras, en una clara vocacion
de hacer ciudad.

La cercania a la zona residencial actual y al crecimiento residencial mas inmediato con Moli
d’Animeta, hacen necesario plantearse una mayor diversidad funcional de los usos compatibles en
el Suelo Industrial B, en el que por un lado, se respeten los usos industriales existentes, y, por otro,
convivan estos con nuevos usos dotacionales, publicos y privados y con nuevos usos de
actividades recreativas que se ubicarian cercanos a la poblacién, pero sin generar las molestias de
una ubicacion en el interior del suelo residencial.

Alternativa dos: Cambiar el uso dominante del Suelo Industrial B, pasando a ser terciario.

Esta alternativa seria poco realista, por el grado de consolidacion del poligono. Ademas, se trataria
de una modificacién de indole estructural y que se aleja del modelo de ciudad planteada en la
revision del Plan General Estructural, hoy en tramite (DOGC nidm 8105/14.08.2017 Informacion
Publica de la versiéon preliminar del Plan General Estructural, el estudio ambiental y territorial
estratégico, el estudio de paisaje y el catdlogo de protecciones). Por otro lado, las industrias que se
permiten en el Suelo Industrial B pueden generar una convivencia con los usos que se pretenden,
ya que en su mayoria tendrian distintos horarios.

Asi, de estas tres alternativas, se ha optado por la alternativa uno, por las evidentes ventajas que
presenta.

C) EL DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN O PROGRAMA.

El desarrollo previsible tras la aprobacién de la presente Modificacion n° 10 del Plan General no es
mas que la materializacion nuevos usos dotacionales y recreativos en el @mbito del Suelo Industrial
B, mediante las correspondientes peticiones de licencias urbanisticas o declaraciones responsables
segun la legislaciéon vigente, tanto en materia de obras, nuevas edificaciones o reformas de las
existentes, como en materia de actividades.

D) UN DIAGN(')ST’ICO DE LA SITUACI()’N DEL MEDIO AMBIENTE Y DEL TERRITORIO ANTES
DE LA APLICACION DEL PLAN EN EL AMBITO AFECTADO.

La situacion del medio ambiente y del territorio en la zona no presenta ningtin conflicto significativo.
Se trata de un suelo urbano con un alto grado de consolidacién. La modificacién puntual que se
pretende no plantea mayor afeccion al medio ambiente y el territorio que la actual situaciéon o
situacion de partida.
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E) SUS EFECTOS PREVISIBLES SOBRE EL MEDIO AMBIENTE Y SOBRE LOS ELEMENTOS
ESTRATEGICOS DEL TERRITORIO, TOMANDO EN CONSIDERACION EL CAMBIO
CLIMATICO.

La presente modificacion se limita a redefinir los usos pormenorizados del Suelo Industrial B. La
actuacion no afecta ni al medio ambiente, ni a los elementos estratégicos del territorio, toda vez que
no se modifica la ordenacién estructural y se circunscribe a un ambito de suelo urbano consolidado.

No es previsible, por tanto, ninglin efecto negativo sobre el medio ambiente ni sobre el cambio
climatico.

F) SU INCARDINACION EN LA ESTRATEGIA TERRITORIAL DE LA COMUNITAT
VALENCIANA Y SU INCIDENCIA EN OTROS INSTRUMENTOS DE LA PLANIFICACION
TERRITORIAL O SECTORIAL.

La presente modificacién no entra en contradiccion con la Estrategia Territorial de la Comunitat
Valenciana y no tiene incidencia en ningln otro instrumento de planificacion territorial o sectorial.

G LA MQTIVACI()N DE LA APLICACION DEL _PROCEDIMIENTO SIMPLIFICADO DE
EVALUACION AMBIENTAL Y TERRITORIAL ESTRATEGICA.

Los supuestos en que un plan o programa debe ser objeto de evaluacién ambiental y territorial
simplificada vienen determinados en el articulo 46.3 de la LOTUP.

a) En el presente caso nos encontramos ante una modificacion menor del Plan General que se
limita a regular con mayor precision los usos compatibles con el uso dominante industrial del
Suelo Industrial B. Se trata pues de ordenacién pormenorizada.

b) La presente modificacién tendra efectos sobre una reducida y concreta relacién de usos que,
tratandose de usos compatibles que se implantan ocasionalmente, afectan pues, a una zona de
reducida extension.

¢) No se cumplen los demdés requisitos establecidos en el articulo 46.1 de la LOTUP.

Por lo tanto, queda debidamente justificada la procedencia de la evaluaciéon ambiental y
territorial simplificada, cuya solicitud formal se realiza en este momento.

H UN RESUMEN DE LOS MOTIVOS DE LA SELECCION DE LAS ALTERNATIVAS
CONTEMPLADAS.

A tenor de lo argumentado en el punto b) anterior, se hace evidente que la alternativa uno,
elegida, es la alternativa mas viable técnica y procedimentalmente porque:
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¢ Permite, manteniendo la actual regulacién de usos del Plan General, establecer condiciones
para aquellos usos compatibles en aras de una mejor convivencia con el suelo residencial
colindante.

e Permite, en un tiempo razonable y en un procedimiento proporcional, conseguir estos
objetivos.

I) LAS MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR, REDUCIR Y, EN LA MEDIDA DE LO POSIBLE,
COMPENSAR, CUALQUIER EFECTO NEGATIVO IMPORTANTE EN EL MEDIO AMBIENTE Y
EN EL TERRITORIO, QUE SE DERIVE DE LA APLICACION DEL PLAN O PROGRAMA, ASI
COMO PARA MITIGAR SU INCIDENCIA SOBRE EL CAMBIO CLIMATICO Y SU ADAPTACION
AL MISMO.

Siendo nulo el efecto negativo que la presente Modificacién n® 10 del Plan General tiene sobre el
medioambiente, el territorio o el cambio climatico, tal y como se ha acreditado anteriormente,
no resulta procedente adoptar medidas para prevenir, reducir, compensar o mitigar su
incidencia.

JJUNA DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS PREVISTAS PARA EL SEGUIMIENTO AMBIENTAL
DEL PLAN.

En coherencia con lo explicado en los puntos anteriores no resulta procedente la adopcion de
medidas para el seguimiento ambiental del plan.

El seguimiento del planeamiento y de la presente modificacion se efectuara de acuerdo con las
previsiones del documento vigente.

Segun el art. 56.3 de la LOTUP, tratandose de planes municipales, los informes de seguimiento
tendran una periodicidad minima cuatrienal, o una vez por mandato corporativo, para verificar
el cumplimiento de sus previsiones y objetivos, de acuerdo con los indicadores recogidos en el
plan.

Quart de __}_'-_’_q_blet, 11 de diciembre de 2017
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ESTUDIO DE PAISAJE

DILIGENCIA.- Para hacer constar que el presente documento
ha sido aprobado definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento
en sesion que tuvo lugar el dia 30 de octubre de 2018
Quart de Poblet, 22 de noviembre de 2018
El secretafio general- José Llavata Gascon
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ESTUDIO DE PAISAJE

1.

INSTRUMENTOS DE PAISAJE

En base al articulo ¢, apartado 4 de la LOTUP “El paisaje, definicién, objetivos e insfrumentos” los

instrumentos de paisaje son los siguientes:

q)

b)

Los estudios de paisgje, que andlizan la ordenacién urbana vy territorial y los procesos que

inciden en el paisaje, en los planes sometidos a evaluacién ambiental y territorial

estratéqica, fijando objetivos de calidad paisajistica y estableciendo medidas destinadas a
su proteccidn, ordenacién y gestion, conforme el Anexo | de la LOTUP.

Los estudios de integracion padisqiistica, que valoran los efectos sobre el cardcter y la

percepcion del paisagje de planes no sometidos a evaluacidn ambiental y fterritorial
estratégica, asi como de proyectos y actuaciones con incidencia en el paisaje y establecen
medidas para evitar o mitigar los posibles efectos negativos, conforme el Anexo Il de esta
ley.

La Modificacién Puntual que se plantea estd sometida a Evaluacion Ambiental y Territorial
Estratégica por lo que en base a lo anterior es necesario el planteamiento de un Estudio de
Paisaje, no obstante la modificacién se circunscribe en un Suelo Urbano, no afecta a aspectos
que inciden en el Paisdje, ni en dmbitos de ordenacién territorial, ni en aspectos de cardcter
medioambiental, agrarios, sociales, turisticos y culturales, aspectos que vamos a jusfificar en el
presente documento.
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2. DESCRIPCION DEL PLAN, OBJETIVOS PRINCIPALES

Es objeto de la presente propuesta la modificacién de las determinaciones de las normas
urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana en lo referente a la concrecion de los usos en
el Suelo Industrial B, con el fin de adaptar los usos industriales y compatibles a una mejor
convivencia con el suelo residencial colindante.

Quart de Poblet cuenta con un Suelo Industrial A, de considerables dimensiones donde se ubica la
industria mas dura. Sus pardmetros urbanisticos plantean separaciones minimas entre edificaciones
con objeto de dar la necesaria seguridad a las industrias alli emplazadas. En cambio, el Suelo
Industrial B, mas cercano al nicleo residencial, plantea industrias mds blandas, con menor carga
térmica, y por tanto, que pueden permanecer adosadas unas a ofras, en una clara vocacién de
hacer ciudad.

La cercania a la zona residencial actual y al crecimiento residencial mds inmediato con Moli
d'Animeta, hacen necesario plantearse una mayor diversidad funcional de los usos compatibles en
el Suelo Industrial B, en el que por un lado, se respeten los usos industriales existentes, y, por ofro,
convivan estos con nuevos usos dotacionales, pUblicos y privados y con nuevos usos de actividades
recreativas que se ubicarian cercanos a la poblacién, pero sin generar las molestias de una
ubicacion en el interior del suelo residencial.

Ello comporta una nueva redaccién de los arts. 6.37 y ss de las vigentes normas urbanisticas del Plan
General de Ordenacién Urbana que es la que se propone en el apartado siguiente.

Cabe destacar que los usos dotacionales y los recreativos ya estdn permitidos actualmente en el
Suelo Industrial B, pero la nueva pormenorizacién de los usos que se propone pretende ser mds rica
y diversa en albergar estos usos.

El Gmbito es la Zona Industrial B, cuya delimitacién se delimita en el siguiente gréfico:
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3. RELACIONES CON OTROS PLANES O INSTRUMENTOS

La modificacion se plantea en suelo urbano consolidado por la edificacién.

3.1 PATRICOVA
La carfografia del Plan de Accién Territorial sobre Prevencién del Riesgo de Inundacion en la
Comunidad Valenciana (PATRICOVA), aprobado por Decreto 201/2015, de 29 de octubre del

Consell, no sefala afeccidon en la zona de estudio.

T
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El articulo 7 de la Normativa del PATRICOVA refiere a otras cartografias de riesgo de inundacién
elaboradas por las Demarcaciones Hidrogrdficas, considerdndolas complementarias de las que
conforman el PATRICOVA.

Pl. Pais Valencia, 1 - 46930 Quart de Poblet (Valénciz) — Tel. 96 1536210 - Fax: 961521312 — www.quartdepoblet.org



@ AJUNTAMENT DE

Quart
” E% dePOblet Urbanisme

El Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, por el que se modifica el Reglamento del Dominio
PUblico Hidraulico, plantea una serie consideraciones y limitaciones para zonas afectadas por
inundabilidad, y se completan estas con la Guia Técnica de Apoyo a la Aplicacion del Reglamento
del Dominio PUblico Hidrdulico, realizada por el Ministerio a Agricultura y Pesca, Alimentacion y
Medio Ambiente.

En base a ello, se incorpora, a continuacién, la cartografia del Sistema Nacional de Cartografia de

Zonas Inundables SNCII, elaborada por el citado ministerio.

: * * um MRATEND g
fﬁ'}‘ ¢ AN S heem | SNCZI-IPE

DatumETRS89  Proyeccién UTM30ON  X:721.03931  Y:4.374.040,82

Como puede observarse, queda afectada por inundabilidad de origen fluvial, periodo de retorno
500 afos, la parte situada mds al este, y alguna pequena esquina en el extremo oeste del dmbito
de actuacion de la modificacién puntual.

Las licencias y cualquier actuacién en estas zonas deberd respetard los pardmetros y
condicionantes fijados tanto en el Real Decreto 638/2016, del mismo modo que sucederia en la
actualidad.

La modificacion puntual pretendida plantea usos pormenorizados de manera global en toda el
drea. Las normas urbanisticas que se proponen supeditan la implantacién de los usos propuestos al
cumplimiento de los parédmetros derivados de cualquier afeccién sectorial, y asi se hace constar en

las citadas normas urbanisticas.
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3.2 INFRAESTRUCTURA VERDE

La Infraestructura Verde es el sistema territorial definido en el art. 4 de la Ley 5/2014, de 25 de julio,

de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunitat Valenciana (LOTUP).

Estd formada por:

1. Ambitos y lugares de mas relevante valor ambiental, cultural, agricola y paisajistico.

2. Areas criticas del territorio cuya transformacién implique riesgos o costes ambientales para la
comunidad.

3. Corredores ecoldgicos y conexiones funcionales que ponen en relacién todos los elementos

anteriores.

Plano de Infraestructura Verde. PGOU estructural en tramitacion

Recientemente ha sido sometido a informacién publica la “Versién preliminar del Plan General
Estructural, el estudio ambiental y territorial estratégico, el estudio de paisaje y el catdlogo de
proteccion estructural” (DOGV n°8105/14.08.2017). El plano de infraestructura verde es el que
aparece en el gréfico superior, donde se muestra, en la zona, objeto de la presente modificacion
puntual, conectores de infraestructura verde, que se han hecho coincidir con los viales urbanos, y
una zona de espacio libre, en la parte este del dmbito de actuacién, que coincide con el enforno
de BIC de la Acequia de Mislata.

La Modificacion Puntual que se pretende, de indole pormenorizado, marca Unicamente una mejor

descripcién de los usos permitidos en el suelo urbano industrial consolidado, llamado Suelo Industrial
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B. Esta modificacién no implica afeccién directa alguna sobre la infraestructura verde, y se

considera compatible con ella.

4. UNIDADES DE PAISAJE

Se define una Unica unidad de paisaje, ya que la estructura del dmbito, pese a se dimension,
presenta una homogeneidad.
Se trata de un suelo industrial cuyo limite por el norte es un suelo residencial, y cuyo limite por el sur

es la A-3, Avenida Reial Monestir Santa Maria de Poblet.

La modificacién que se propone no plantea cambios de pardmetros urbanisticos definitorios de

edificabilidad, volumetria, alturas ni ofros. Unicamente plantea una mayor riqueza de usos
dotacionales y recreativos, fundamentalmente asociados a la convivencia de los usos del lado
norte, por su cercania a las viviendas.

La fachada a la A-3 es un escaparate a las empresas industriales, en cambio, la calle que hace de
limite con la zona colindante urbana residencial tiene una escala mds de ciudad transitada

peatonalmente. De hecho, la realidad es que se han generado comercios de uso diario, como

Pl. Pais Valencia, 1 ~ 46930 Quart de Poblet (Valéncia) — Tel. 96 1536210 — Fax: 961521312 — www.quandepoblet.org



Urbanisme

supermercados, fiendas de muebles, etc en la fachada mds cercana a la zona residencial
colindante. La modificacién puntual potencia y mejora mds ain la tendencia de formacién de

ciudad que ya se estd dando en la actualidad.

Calle Trece Rosas (antigua Conde de Rodezno). Se muestra la zona industial a la izquierda y la zona residencial a la derecha
dela calle.

Calle Trece Rosas. La zona industrial alberga comercios de abastecimiento de la zona residencial colindante
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Vista del suelo industrial B desde la A3. Via de servicio Avenida Reial Monestir Santa Maria de Poblet

Vista del suelo industrial B desde la A3. Via de servicio Avenida Reial Monestir Santa Maria de Poblet
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Equipamiento deportivo municipal en la zona industrial, en consonancia con la formacién de ciudad descrita

e
L]

Vista delinterior del equipamiento. Pistas Polideportivas.

-10 -
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Avinguda del Mediterrani. Se aprecia la zona desocupada PA! Moli Animeta, futuro suelo residencial.

bt

sl

Avinguda del Mediterrani. Frente al PAI Moli Animeta, futuro suelo residencial, se observa la zona industrial. Se trata del mismo

esquema antes descrito: suelo industrial a un lado de la calle, suelo residencial en frente.

-1 -
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Calle Trece Rosas. Mismo esquema antes descrito: suelo industial @ un lado de la calle, suelo residencial al
otro.

Calle Trece Rosas. Alguna fachada de zona industiial busca soluciones arquitecténicas de mimetizacion con la arquitectura

residencial.

-12.-
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La modificacién puntual pretendida no genera modificacién directa sobre la unidad de paisaje
descrita, ya que no modifica pardmetros definitorios de edificabilidad ni volumetria ni de alturas.
Unicamente generard mds diversidad de usos dotacionales y recreativos, que, de manera indirecta

potenciardn una imagen mdas amable del suelo industrial.

El presente Estudio de Paisgje y la presente Modificacién Puntual no entra en contradiccién con el
Plan de Reforma Interior Modificativo Av Reial Monestir Sta Maria de Poblet 14 y16, en tramitacion,
que define de manera concreta y pormenocrizada la ordenacién urbanistica en el dmbito
delimitado para el PRI abarcando una superficie de 53.533 m2 dentro del Suelo Industrial B (de
superficie 388.000 m2). En él se define una ordenacién concreta para el dmbito afectado del BIC
Acequia de Mislata, por lo que la presente modificacién puntual, de alcance mds generalizado, no
entra en dicho cometido.

5. VALORIZACION DEL PAISAJE

El paisaje que rodea al dmbito de actuacién, no se va a ver afectado por la modificacién de
planeamiento propuesta, dado que el alcance de la misma es muy generalista e incide
unicamente en la pormenorizacién de usos, no modifica pardmetros definitorios de
edificabilidad ni volumetria ni de alturas y por tanto no afecta directamente a la percepcién del
paisgje.

Quart de Poblet, 11 de diciembre de 2017

‘ /—\\
| ( ,: / : /;’____ \ o § DILIQENCIA.- Para hacer constar que el presente documento
! \/,/ ha S|d(.)'aprobad definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento
= T | _ gtnsesion.que tuyo lugar el dia 30 de octubre de 2018
. i e ‘Quart de Pohlet, 22 de noviembre de 2018

El secretario.general- José Llavata Gascén

-13-
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e MODIFICACION PUNTUAL NUM. 10

¥ dePoblet OBIFIGAS

DEL P.G.O.U. TRANSITORIO DE QUART DE POBLET

USOS PORMENORIZADOS SUELO INDUSTRIAL B

Datos del participante (Para que el formulario tenga validez sus datos deben estar
cumplimentados)

Nombre y apellidos:

DNI/NIE/NIF:_ __ ___ __ _ _ ..

A.- CUESTIONES SOBRE LA MODIFICACION PUNTUAL N° 10

A.1.- ;,Como ha conocido la Modificacion Puntual?
O a. En la Pagina web.
Q b. En la exposicién pablica en el Ayuntamiento.
A.2.- ;Conoce la zona intervenida directamente en la Modificacién Puntual n®°10?
O a. Es una intervencién que afecta unicamente al suelo industrial B.

O b. Es una intervencidéon que afecta al suelo industrial B y tiene repercusiones
positivas en el suelo residencial colindante.

O c. Es una intervencién que afecta al suelo industrial B y tiene repercusiones
negativas en el suelo residencial colindante.

-14 -
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A.3.- ¢Conoce en qué consiste la Modificacién Puntual n°10?

U a. Se pretende redefinir los usos pormenorizados en el suelo industrial B, de
manera que una mayor diversidad de usos dotacionales y recreativos generen
una imagen mas amable del suelo industrial en su convivencia con el suelo
residencial colindante.

O b. Se pretende redefinir los usos pormenorizados en el suelo industrial B, de
manera que se potencie una mayor diversidad de industrias.

O c. Se pretende redefinir los usos pormenorizados en el suelo industrial B, asi
como el cambio de los pardmetros urbanisticos definitorios de volumetria y
edificabilidad.

A.4.- Situacion de la intervencion.

O a. La modificacién afecta al suelo industrial situado entre la Avinguda Reial
Monestir Santa Maria de Poblet y su paralela por el norte(Avinguda del
Mediterrani, Conde de Rodezno, Carrer de la Musica y Antic Cami de Xest).

Q b. La modificacién afecta al suelo industrial situado a ambos lados de la
Avinguda Comarques del Pais Valencia.

O c. La modificacién afecta a todo el suelo industrial del término municipal.

B.- CUESTIONES SOBRE INTEGRACION PAISAJISTICA

B.1.- (Piensa que la modificaciéon puntual propuesta afecta al paisaje?
O a. Nada.
O b. Muy poco.
0 c. Poco.
Q d. Algo.
O e. Bastante.
Q f. Mucho.

B.2.- Explique el porqué de su valoracién anterior.

-15-
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C.- APORTACION PERSONAL

Si lo desea puede aportar comentarios, sugerencias, criticas, quejas o cualquier
tipo de cuestion o documentacion sobre los documentos urbanisticos expuestos
Estos seran tenidos en cuenta y en su caso incorporados a los documentos.

(si precisa méas espacio o aportar documentacién, puede acompafiarlo mediante escrito
o correo electronico anexo indicando sus datos personales para que lo agreguemos al

presente documento).

-16-
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