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MEMORIA INFORMATIVA

Objeto y Alcance del Plan Especial

El objeto de este Plan Especial es realizar una reserva de suelo para posibilitar la
ubicacién de una nueva Estaciéon Depuradora de Aguas Residuales (EDAR) en el
término municipal de Rafol de Salem (Valencia).

El planeamiento urbanistico vigente en el municipio son una Normas Subsidiarias de
Planeamiento, aprobadas en fecha 30/10/1984 (BOP 10/12/1984). En dicho
planeamiento no se contempla la previsibn para la ubicacion de ninguna
depuradora.

Actualmente la poblacion no cuenta con instalacién de depuracién de sus aguas
residuales, produciéndose los vertidos en dos puntos del término, ambos
confluentes al rio Micena.

La construccion de una estacion depuradora para el tratamiento de las aguas
residuales del municipio es un objetivo prioritario del Ayuntamiento, y ademas, la
Entidad de Saneamiento de Aguas (EPSAR) ha redactado ya el proyecto de obra de
dicha instalacion que estd incluida en su Plan Anual de obras, por lo que es
necesario tramitar y aprobar previamente el presente Plan Especial para posibilitar
su ubicacion.

El marco legal urbanistico aplicable en este caso es:

a) El articulo 43 de la Ley 5/2014 de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y
Paisaje (LOTUP), que define los Planes Especiales como complementarios y
modificativos de los demas planes, que se formulan para establecer la
ordenacién territorial y urbanistica de actuaciones incluidas en otros
instrumentos de ordenacién, la ordenacién de proyectos de obras, servicios y
actividades que sean de interés general, o en los supuestos regulados en la
legislacion sectorial que resulte de aplicacion.

b) El articulo 2 del Decreto 201/2008 por el que se regula la intervencion
ambiental en las instalaciones publicas de saneamiento de aguas residuales,
en el que prescribe que este tipo de obras e infraestructuras se tramitaran
como un Plan Especial, incluyendo la correspondiente evaluacién ambiental.

c) El Titulo 11l del Libro | de la Ley 5/2014 de la LOTUP que regula el
procedimiento de elaboracion y aprobacién de los planes sujetos a
evaluacion ambiental y territorial estratégica.
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Por resolucion de la Comision de Evaluacion Ambiental y Territorial Estratégica, de
fecha 08-05-2017, el presente Plan Especial, por carecer de efectos significativos
sobre el medio ambiente y el territorio, se tramitara por el procedimiento
simplificado de la ley urbanistica valenciana.

Condiciones Fisicas del terreno afectado

La situacion de la reserva para la nueva EDAR se localizara sobre las parcelas
siguientes:

POLIGONO PARCELA REF. CATASTRAL SUPERFICIE
3 55 46212A00300055 1920 m2
3 54 46212A00300054 794 m2
3 58 46212A00300058 470 m2

La superficie reservada para suelo dotacional es de 2.450 m2.

Estos terrenos se encuentran en el noreste del término municipal, junto al rio
Micena (Barranc del Rafol), en la partida denominada Horta del Rafol.

En ellos existen actualmente los restos de una antigua instalacién de depuracion
abandonada.

La accesibilidad se produce desde un camino rural publico con buena accesibilidad
que parte desde la zona norte del pueblo, junto al cementerio.
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La cota altimétrica es de unos 268 m. sobre el nivel del mar, quedando fuera de la
afeccién de las posibles inundaciones, como ha demostrado el estudio de
inundabilidad realizado.

El terreno presenta dos plataformas horizontales con diferencia de cota vertical de
unos 2 m.

Presentan escasa vegetacion, de tipo matorral bajo y algun arbol frutal abandonado.

i |

Levantamiento topografico
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Condiciones Institucionales del terreno afectado

Los terrenos afectados por la reserva de suelo de este Plan Especial, estan sujetos a
las siguientes determinaciones urbanisticas y legales:

NORMAS SUBSIDIARIAS DEL PLANEAMIENTO DE RAFOL DE SALEM

Clasificacion del suelo: SUELO NO URBANIZABLE
Calificacion: ZONA DE PROTECCION AGRICOLA
Usos Permitidos: Art. 50 NNUU. Disposiciones comunes en la

regulacion del suelo no urbanizable

Estan permitidas las construcciones e
instalaciones vinculadas a la ejecucion,
entretimiento y servicios de las obras publicas

LEGISLACION SECTORIAL

- INFRAESTRUCTURAS: los terrenos no estan afectados por ninguna infraestructura
ni estdn comprendidos en sus ambitos de proteccion o servidumbre

- PATRICOVA: Los terrenos objeto de este Plan estan inicialmente afectados en la
cartografia del Plan de Accion Territorial sobre la prevencion del Riesgo de
Inundacion en la Comunitat Valenciana, con el nivel de peligrosidad geomorfoldgica.

En este nivel de peligrosidad se han identificado diferentes procesos
geomorfolégicos que por sus caracteristicas actian como un indicador de la
presencia de inundaciones historicas, no necesariamente catalogadas, debiéndose
identificar la probabilidad de reactivacién de los fendmenos geomorfoldgicos, y en
su caso, los efectos susceptibles de generarse.

No ostante al tratarse el PATRICOVA de un estudio regional realizado en origen a
escala 1:25.000, es susceptible de ser concretado, ampliado y modificado mediante
estudios de inundabilidad mas precisos, realizados de acuerdo con dicha normativa.

Segun el art. 11.3 del propio plan de accion territorial, en las zonas afectadas por
este tipo de peligrosidad se podra formular consulta a la conselleria competente en
materia de ordenacion del territorio sobre la necesidad de realizar un estudio de
inundabilidad.
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No obstante el art. 18.2, que describe las limitaciones en suelo no urbanizable
afectado por peligrosidad de inundacién, no incluye entre los usos prohibidos el de
una estacion depuradora de aguas residuales.

Y ademas el art. 18.4 permite eximir en suelo afectados por peligrosidad
geomorfoldgica, de la prohibicion de los usos regulados, mediante un estudio
especifico que justifique la escasa incidencia del riesgo de inundacién en relacion
con la actividad a implantar.

En el trdmite de inicio del proceso de evaluacion ambiental territorial estratégica se
aport6 estudio de inundabilidad de la parcela afectada, realizado con motivo del
proyecto de obra de la EDAR.

En dicho estudio se justifica la no afeccién por peligrosidad de inundacién de las
instalaciones para periodos de retorno de 500 afios.

Este estudio fue aprobado, con fecha 19-01-2017, por resolucion del Director
General de Ordenacion del Territorio.
-PATRIMONIO HISTORICO: No existe documentado ningln yacimiento arqueoldgico

en los terrenos afectados, ni tampoco en un ambito proximo a ellos.

No obstante junto con este Plan Especial se tramita la correspondiente Memoria de
Impacto Patrimonial

-VIAS PECUARIAS: no discurre ninguna via pecuaria por los terrenos afectados.

CARTOGRAFIA TEMATICA DE LA COMUNIDAD VALENCIANA

-Cartografia de Riesgos:

Riesgo de erosion potencial Moderada
15-40 Tm/ha/afio

Riesgo de erosion actual: Muy Baja
0-7 Tm/ha/afio

Riesgo de deslizamiento y desprendimientos Sin riesgo

Vulnerabilidad de acuiferos Baja
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-Cartografia de Recursos:

Aprovechamientos industriales No existen
Capacidad de uso del suelo Elevada
Clase B
Accesibilidad de acuiferos Media
Fisiografia Ondulado
Litologia Arenas, Gravas y
Cantos
SI/3-2

INVERSIONES PUBLICAS

El ayuntamiento tiene conocimiento de que la Entidad de Saneamiento de Aguas
(EPSAR) ha redactado ya un proyecto de obra para dicha instalacion, que esta
incluida en su Plan Anual de obras.
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MEMORIA DESCRIPTIVA-JUSTIFICATIVA

Justificacion de la Propuesta

Segun el estudio de soluciones realizado para la determinaciéon de la propia estacién
depuradora, la tipologia y la localizacién elegidas presentan las siguientes ventajas,
en funcion de los diferentes criterios elegidos:

= Criterios Técnicos: calidad requerida del efluente, tamafio de la poblacién,
naturaleza del agua residual, superficie disponible, flexibilidad y adaptacion
de la capacidad de tratamiento y complejidad en la explotacién y
mantenimiento

= Criterios Econdmicos: Costes de implantacién y costes de mantenimiento y
explotacion.

= Criterios Ambientales: Produccién de olores, generacion de ruidos,
inundabilidad de la parcela e integracion paisajistica.

La instalacion prevista estaria constituida por colectores enterrados que discurririan
por viales publicos y también aprovechando el trazado de colectores actuales, que
recogerian el efluente desde los puntos bajos de la red municipal. La disposicién de
estaciones de bombeo permitira superar los desniveles existentes y el rozamiento
propio hasta alcanzar la conexién con la depuradora.

La depuradora por su parte se compondra de:

- Pretratamiento

- Tanque Imhof

- Biodisco

- Decantador

- Canal de cloracion
- Eras de secado

- Edificio de control

Precisa disponer acometidas de energia eléctrica y agua potable.
La superficie minima necesaria es de unos 1.800 m2.

En concordancia con la descripcion de la instalacion propuesta, la idonedad de la
localizacién se basa en los siguientes criterios:

- Por situarse en un lugar adecuado por su proximidad al barranco que
sirve de receptor de los efluentes depurados.

- Por su accesibilidad, bien comunicada y cercana a un camino publico.
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- Porque la existencia de la antigua instalacion depuradora, hacia la que va
dirigido el colector principal de la actual red de alcantarillado, facilita la
disposicion del trazado de los nuevos colectores hasta ese mismo lugar.

- Por encontrarse suficientemente alejada del casco consolidado del
municipio y a resguardo de los vientos desfavorables.

- Por estar situada en una zona del término ajena a previsiones de
crecimiento urbano o nueva planificacion urbana.

- Por estar exenta de servidumbres o afecciones de cualquier tipo. Y libre
de riesgos territoriales significativos.

- Por disponer de tendidos eléctricos muy préximos, que permitirdn su facil
conexion a la red.

- Por ser adecuada para Estacion Depuradora prevista, atendiendo a la
tipologia elegida para el tratamiento biolégico (intensivo) y de los fangos

(eras de secado)

Alternativas al emplazamiento

Como se justifico en el borrador del presenta Plan Especial, previamente a la
eleccion de la presente ubicacion, se analiz6 un emplazamiento alternativo, situado
al noroeste del casco urbano junto al barranco del Fondo.

Sobre dicha localizacion la EPSAR redact6 en 2011 un anteproyecto de depuradora,
pero ha quedado finalmente descartada frente a la ahora propuesta, por su mayor
complejidad técnica y coste econdmico.

Justificaciéon Legal

El marco legal urbanistico aplicable es el definido en el articulo 43 de la Ley 5/2014
de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje (LOTUP), que define los Planes
Especiales:

“Los planes especiales complementan a los demas planes y, en su caso, los
modifican.

Pueden formularse con la finalidad de establecer la ordenacién territorial y
urbanistica de actuaciones incluidas en otros instrumentos de ordenacién, la
ordenacion de proyectos de obras, servicios o actividades que sean de
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interés general, actuaciones de rehabilitacién, regeneracion o renovacion
sobre el medio urbano a que se refiere esta ley y la legislacién del Estado en
esta materia, 0 en los supuestos regulados en la legislacion sectorial que
resulte de aplicacion.”

En el propio articulo se regula la documentacion que deberd conformar dichos
planes.

Ademas, el Decreto 201/2008 por el que se regula la intervencién ambiental en las
instalaciones publicas de saneamiento de aguas residuales, en su articulo 2°,
prescribe que este tipo de obras e infraestructuras se tramitard como un Plan
Especial, incluyendo la correspondiente evaluacién ambiental.

Como se ve el Plan Especial es la figura de planeamiento urbanistico que resulta
idénea para el objetivo que se pretende.

En cuanto a su tramitacion, debido a que este es un plan que no esta sujeto al
procedimiento ordinario de evaluacion ambiental y territorial estratégica, el
procedimiento a seguir es el definido en el articulo 57 de la LOTUP, que prescribe
los siguientes tramites:

a) Informacién publica durante un periodo minimo de 45 dias

b) Durante el mismo plazo, consulta a los organismos afectados con peticion
de informes.

¢) Si, como consecuencia de informes y alegaciones, se introducen cambios
sustanciales en la propuesta, se comunicard a los interesados y se
someteran a informacion publica por 20 dias.

d) Sometimiento del plan a aprobacién por el Pleno del Ayuntamiento vy
publicacion para su entrada en vigor en el BOP

Ordenacion

La Ordenacién delimita los terrenos incluidos en la reserva dotacional para la
estacion depuradora municipal, que se denomina con las siglas PQI - Infraestructura
Servicio urbano (segun la normalizacién del anexo IV de la LOTUP).

La reserva de suelo tiene una extension de 2.450 m2, y su configuracion se
concreta en el plano de ordenacién correspondiente de este Plan Especial.

Esta dotacion pertenecera a la red primaria de dotaciones y equipamientos.

10
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Se delimitan ademas 2 zonas perimetrales alrededor de la reserva propiamente
dicha:

- Una &rea de reserva contigua a la instalacion prevista destinada a posibles
ampliaciones 0 mejoras.

- Una zona de servidumbre de proteccibn en la que se excluye la
implantacion de usos residenciales, sanitarios, culturales y recreativos.

El trazado de los colectores esta previsto se realice por viales y suelo publicos.

La ubicacion de estaciones de bombeo, arquetas y demés elementos auxiliares de la
red de alcantarillado se ubicaran igualmente en viales o suelo publico sea cual sea
su calificacion urbanistica.

La regulacion de los usos y edificaciones permitidas, asi como las medidas de
proteccién del paisaje y del medio ambiente necesarias, se prescriben en las
Normas Urbanisticas que acompafian este Plan Especial

11
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ESTUDIOS COMPLEMENTARIOS

El presente Plan Especial de Reserva de Suelo Dotacional Publico, va acompafado,
para su completa tramitacion, de los siguientes estudios complementarios:

a) Evaluacion ambiental y territorial estratégica

Segun el procedimiento de aprobacion de los planes recogido en la legislacion
urbanistica valenciana, en atencién a la emision por parte del Organo Ambiental y
Teritorial de la resolucion de informe ambiental y territorial estratégico, que
considera que el presente Plan Especial, segun los criterios del Anexo VIII de la
LOTUP, no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente y el territorio,
debiéndose resolver la evaluacion ambiental y territorial estratégica por el
procedimiento simplificado.

Por tanto se seguird su tramitacion por el procedimiento del art. 57 de la LOTUP.

b) Estudio de integracion paisajistica

Segun prescibe el art. 43.2 de la LOTUP, la documentacion del Plan Especial incluye
un Estudio de Integracién Paisajistica, que debera disponer del contenido minimo
regulado en el Anexo Il de la referida ley de ordenacion del territorio y urbanismo
valencianos.

c¢) Estudio acustico

Segun especifica la Ley 7/2002, de 3 de diciembre, de la Generalitat Valenciana de
Proteccion contra la Contaminacion Acustica, este Plan se acompafa
complementariamente a su documentacion propia, de un estudio acustico que
analiza el ambito de su implantacidn.

Posteriormente, en el proyecto de obra de la estacion depuradora, se adjuntara la
correspondiente evaluacion y justificacion de las medidas correctoras que
correspondan en cumplimiento de la legislacién sectorial.

d) Estudio arqueoldgico

El presente Plan Especial se acompafia de la Memoria de Impacto sobre el
Patrimonio Cultural a que se refieren los articulos 3, 4, 6 y 8 del Decreto 208/2010,
de 10 de diciembre, del Consell, por el que se establece el contenido minimo de la
documentacién necesaria para la elaboracion de los informes a los estudios de
impacto ambiental a los que se refiere la Ley 4/1998 del Patimonio Cultural
Valenciano.

12
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MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

Antecedentes — leqislacion aplicable

La legislacion aplicable en este caso es el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y
Rehabilitacién Urbana.

En su articulo 22 “Evaluacion y seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo
urbano, y garantia de la viabilidad técnica y econdmica de las actuaciones sobre el
medio urbano” en su apartado 4° prescribe:

“La documentacion de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de
transformacion _urbanistica debera incluir un informe o memoria de
sostenibilidad economica, en el que se ponderara, en particular, el impacto
de la actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el
mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la
prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion
del suelo destinado a usos productivos.”

El articulo 7 define lo que se entiende por actuaciones de transformacion
urbanistica, incluyendo en ellas las actuaciones de urbanizacion y las actuaciones de
dotacion, definiendo estas ultimas como sigue:

“Las actuaciones de dotacion, considerando como tales las que tengan por
objeto incrementar las dotaciones publicas de un ambito de suelo urbanizado
para reafustar su proporcion con la mayor edjficabilidad o densidad o con los
nuevos usos asignados en la ordenacion urbanistica a una o mas parcelas
del ambito y no requieran la reforma o renovacion de la urbanizacion de
éste.”

En este caso el Plan Especial delimita la reserva de un suelo clasificado como SUELO
NO URBANIZABLE (suelo rural, segun las situaciones basicas del art. 21 de esta
misma ley), que mantiene su clasificacion aun pasando a calificarse como suelo
dotacional.

El propio titulo del referido art. 22 es también elocuente en este sentido al referirse
a “actuaciones sobre el medio urbano”

En consecuencia, podria interpretarse que este Plan Especial no precisa ir
acompafado de un estudio o memoria de sostenibilidad econémica por no afectar a
suelo urbanizado, sino, por el contrario, situarse completamente en suelo rural.

13
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Por otra parte, el mismo epigrafe reproducido del articulo 7 especifica que el objeto
de las actuaciones de dotacion es “reajustar su proporcion con la mayor
edificabilidad o densidad”, puesto que, légicamente, para conseguir el equilibrio
econdémico de una transformacion urbanistica es necesaria la existencia de una
cierta rentabilidad econdmica para compensar la inversion publica.

En este caso el objeto Unico del Plan Especial es reservar los terrenos para la futura
construccion de la depuradora, por lo que se trata de una inversion de iniciativa
publica pura, sin equilibrio financiero directo.

El retorno de este tipo de inversiones es de caracter social y de economia general,
que se concreta en la mejora de la calidad de vida de los ciudadanos y en la
ampliacion de las posibilidades de crecimiento del municipio, por tratarse de una
importante medida de mejora ambiental a nivel territorial.

Sin perjuicio de lo explicado y de las dudas sobre la aplicacion a este documento de
la obligatoriedad de la justificacién de su sostenibilidad econémica; por prudencia y
para mayor transparencia en la redaccion del Plan Especial, se justificard su
sostenibilidad econdémica; puesto que, en todo caso, si se trata de una actuacion
que tendra un impacto en las haciendas publicas, derivado de la implantacién y
posterior mantenimiento de la infraestructura y del servicio prestado.

14
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Sostenibilidad econdmica de la actuacion

El presente Plan Especial de reserva de suelo tiene por Unico objetivo adecuar las
condiciones urbanisticas de unos terrenos para posibilitar la futura construccién de
una estacion depuradora de aguas residuales que dé servicio al municipio de Rafol
de Salem.

Esta actuacion consiste por tanto en la implantacion de una dotacién publica
obligatoria, sin contrapartida econémica mas alla de las que podrian derivarse de los
beneficios para la poblacion y el medio ambiente.

El andlisis de la sostenibilidad de esta intervencion se basara en el mayor o menor
cumplimiento de los siguientes criterios:

- Capacidad de poder prestar y financiar el coste del servicio
- Equilibrio presupuestario
- Generacién de recursos que permitan asumir los gastos

COSTES DE LA ACTUACION

a) Valoracioén de los terrenos.

En el presente caso los terrenos correspondientes a la reserva dotacional son en su
totalidad de propiedad municipal.

El origen de los terrenos es el siguiente: La parcela de mayor superficie, en la cual
se encuentran los restod de una antigua depuradora abandonada, proviene del
patrimonio municipal desde tiempos remotos; las otras dos parcelas colindantes, se
han adquirido por compraventa en el presente afio.

El Ayuntamiento realizara su cesion gratuita a la administracion titular de la
instalacion, que en este caso es la autonémica.

a los presentes efectos se estima que el valor de los terrenos, atendiendo a la
situacién actual del mercado local de los suelos agricolas de secano, es de 1’00
€/m2.

De lo que resultara un valor total aproximado de:

1’00 €/m2 x 2.450 m2 = 2.450'00 €

15
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La presente estimacion no contempla costes de servidumbres para la disposicién de
conductos, por suponerse que estos se realizaran a través de caminos publicos.
Tampoco se consideran posibles servidumbres temporales.

b) Coste de construccién de la depuradora

La construccion de la estacién depuradora de aguas residuales se realiza a cargo de
los presupuestos de la Generalitat, a través de la Entidad Publica de Saneamiento
de Aguas (EPSAR) adscrita a la Conselleria de Agricultura, Medio Ambiente, Cambio
Climéatico y Desarrollo Rural.

El coste de construccién de una depuradora depende, ademas de su ubicacion y la
distancia al nucleo urbano, de su disefio. Debe establecerse el sistema de
depuracion y de tratamiento de las aguas residuales, a partir del conocimiento de
los caudales proyectados, sus cargas contaminantes y las caracteristicas del vertido.

Por ello este dato econdmico se obtendra necesariamente tras la realizacion, al
menos, del anteproyecto de construccion y explotacién, que realizard en su caso la
EPSAR.

A partir de la informacidn existente, basada en el anteproyecto realizado, en el que
se propone una estacion depuradora compacta basada en biodiscos, el coste
estimado de la ejecucion completa de esta infraestructura es de:

Coste de construccién = 930.000,00 €

¢) Coste de mantenimiento

El mantenimiento y la gestion de la estacion depuradora los lleva a cabo la propia
EPSAR. Su coste se repercute a los ciudadanos, habitualmente a través del recibo
del abastecimiento de agua potable.

Este resulta por tanto un coste neutro para las arcas publicas, puesto que se
sufraga directamente por los usuarios.

CONCLUSION

Como se aprecia, atendiendo a las proporciones econOmicas estimadas, la
participacion municipal en esta actuacion es proporcionalmente infima: el valor de
los terrenos supone aproximadamente el 0,30 % de la inversion total.

16



PLAN ESPECIAL DE RESERVA DE SUELO PARA LA EDAR DE RAFOL DE SALEM

La capacidad del Ayuntamiento para financiar el coste de esta intervencion, asi
como su equilibrio presupuestario, se justifica por su escasa importancia econémica
y ademas por la existencia de capacidad presupuestaria disponible para financiar el
coste de adquisicién de los terrenos.

La sostenibilidad econémica del Pla Especial esta plenamente justificada, puesto que
si partimos del hecho de que esta es una infraestructura obligatoria para todos los
municipios, su repercusion en la hacienda local es perfectamente asumible, frente a
las importantes ventajas para los habitantes y su entorno natural que supondra su
instalacion.
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Ficha de Planeamiento y Gestion

DENOMINACION

PQI - DEPURADORA

SUELO DOTACIONAL PUBLICO PARA LA ESTACION DEPURADORA

CLASE DE SUELO

SUELO NO URBANIZABLE

TIPO DE DOTACION

RED PRIMARIA

CATEGORIA

INFRAESTRUCTURA — SERVICIO URBANO

USOS

USO DOMINANTE

Infraestructura de depuracién de aguas
residuales y sus elementos auxiliares

USOS INCOMPATIBLES

Cualquier otro

EDIFICABILIDAD

INDICE DE
EDIFICABILIDAD NETO

0,20 m2t/m2s

GESTION

SISTEMA GESTION

Expropiacién

CONDICIONES DE
CONEXION

Acondicionamiento del camino de acceso desde
la poblacion.

Conexion con la red eléctrica

Las conducciones de saneamiento, asi como las
estaciones de bombeo, arquetas y demas
elementos propios de la red de alcantarillado se
situardn  en suelo pudblico con cualquier
clasificacion urbanistica.

Las estaciones de bombeo deberan cumplir las
condiciones reglamentarias de proteccion frente
al ruido en virtud de su situacion proxima a usos
residenciales.

CONDICIONES DE
INTEGRACION

Segun las Normas de proteccion de las NNUU
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Normas Urbanisticas

CAPITULO | — REGIMEN URBANISTICO Y CONDICIONES GENERALES DE
LA EDIFICACION

Articulo 01.- Clasificacion urbanitica de los terrenos
La clasificacién urbanistica de los terrenos comprendidos en el ambito del

Plan Especial, es la de Suelo No Urbanizable

Articulo 02.- Calificacidn urbanistica del suelo y zona de ordenanza
La calificacion urbanistica de los terrenos afectados es la de Suelo Dotacional

Publico de la Red Primaria, clase Infraestructura Servicio Urbano — PQI.

Articulo 03.- Régimen general de usos
-Uso Dominante: Uso de infraestructura de depuracién de aguas residuales y
sus elementos auxiliares
-Uso Compatible: cualquiera, auxiliar del uso dominante y directamente
vinculado con su uso.

-Usos Prohibidos: cualquier otro.

Articulo 04.- Parcela minima edificable
La parcela minima edificable es la propia delimitada en el plano de

ordenacion

Articulo 05.- Parametros de la edificacion
a) La ocupacion maxima de la parcela por edificaciones serd del 50% de su
superficie total. El resto del espacio quedara libre para la ubicacion de viales
interiores, aparcamientos y ajardinamiento.
b) El méximo coeficiente de edificabilidad se establece en 0,20 m2t/m2s
c) A los efectos del computo de la edificabilidad se considerara cualquier
construcciéon cuya altura sea superior a 1,0 m. medida en su punto medio

sobre la rasante del terreno final.
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¢) El maximo numero de plantas construible es 1 (P2B2) y la altura maxima
de 3'5 metros

d) La dotacion minima de aparcamientos a ubicar en el interior de la parcela
de la EDAR sera de 2 plazas, y otra por cada 100 m2 o fraccion de techo

edificado.

Articulo 06.- Condiciones de urbanizacion
Las obras de urbanizacién que hayan de realizarse para la ejecucion de la
estacion depuradora de aguas residuales, tanto las de adecuaciéon del
terreno y su vallado, asi como las correspondientes a las infraestructuras de
servicios, seran las minimas necesarias para el normal funcionamiento de la

estacion depuradora.

En su disefio se deberan tener en cuenta las condiciones de integracion
paisajistica y medioambiental contempladas en estas Normas, respetando en
todo caso las caracteristicas propias del ambiente rural en el que se

instauran.

Articulo 07.- Zonas de reserva y proteccion
En este Plan Especial se establecen, 2 limites de proteccion colindantes con

el suelo de reserva. Estos limites se grafian en el plano de ordenacion y son:

- Limite del area de reserva, situado a 20 metros de los lindes del suelo
reservado: delimita una zona destinada a permitir las posibles ampliaciones o
mejoras de la depuradora. En ella se limitan los usos permitidos a los propios
de su caracter natural o agricola, prohibiendose la construccion de cualquier

edificacion no dotacional.
- Limite de proteccion delimitado por un circulo de radio 200 metros

aproximadamente desde centro del suelo reservado: delimita una zona en la

que se permiten los usos compatibles para este tipo de suelo por el
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Planeamiento General, pero prohibiéndose el establecimiento de usos

residenciales, sanitarios, culturales o recreativos.

CAPITULO Il — CONDICIONES DE PROTECCION AMBIENTAL Y DEL
PAISAJE

Articulo 08.- Medidas correctoras ambientales
1.- El proyecto de construccibn de esta estacion depuradora de aguas
residuales no precisa ser objeto de evaluacién de su impacto ambiental, por
no alcanzar su disefio la capacidad de 10.000 habitantes equivalentes, ni
afectar a espacios naturales protegidos, segun lo establecido en el marco
legislativo vigente en esta materia; actualmente la ley bésica estatal
21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacibn Ambiental, y el Decreto
162/1990, de 15 de octubre, de desarrollo de la Ley 2/1989, de 3 de marzo,
de la Generalitat Valenciana, modificado por el Decreto 32/2006, de 10 de

marzo, del Consell.

2.- En la ejecucion de la estacién depuradora se justificard el cumplimiento
del pliego general de normas de seguridad en prevencion de incendios
forestales. Se recogeran, concretaran y valoraran en el proyecto las medidas

contraincendios.

3.- En cuanto a la prevenciéon de la contaminacién acustica, se estara al
cumplimiento de las medidas correctoras descritas en el Estudio Acustico que
acompafia este Plan Especial.

Estas medidas abarcan las fases de ejecucion de las obras de urbanizacion y
la fase de funcionamiento de la depuradora.

Especialmente se describirdn las caracteristicas de los sistemas de

minimizacion de las afecciones acusticas y odoriferas de la instalacion.

22



PLAN ESPECIAL DE RESERVA DE SUELO PARA LA EDAR DE RAFOL DE SALEM

Articulo 09.- Medidas correctoras paisajisticas
Segun se desprende del Estudio de Integracion Paisajistica deberan llevarse
a cabo las siguientes medidas correctoras:
a) Enmascaramiento del muro de contencién y ocultamiento en lo
posible de los edificios en el talud.
b) Tratamiento de las diferentes plataformas con muros de piedra
c) Formacién de pantalla vegetal y taludes empleando especies del tipo
Baladre, Mirto o Taray, o similares.
d) Para las agrupaciones arbéreas se recomienda el Olivo o el Alamo, o
especies autdctonas similares.
e) Se prohibe la instalaciéon de vallas publicitarias
f) El alumbrado de la depuradora se orientara de forma que no
produzca iluminacién fuera de su perimetro, y no provoque

contaminacién luminica cenital.

Articulo 10.- Proteccion del patrimonio cultural
Aquellas actuaciones que al amparo de este Plan Especial, supongan la
remocion o alteracion del subsuelo, estén sujetas 0 no a licencia municipal,
tomaréan las cautelas establecidas en materia de patrimonio arqueoldgico por
la Ley de Patrimonio Cultural Valenciano, o descritas en la Memoria de
Impacto sobre el Patrimonial Cultural de este Plan y en el correspondiente

informe de aprobacion de la Direccién General competente en esta materia.

Articulo 11.- Actuaciones junto a cauces publicos. Inundabilidad
1.- Las actuaciones que hayan de llevarse a término, al amparo de este Plan
Especial, en el entorno de los cauces publicos (que afecten al dominio
hidraulico y/o zona de policia 0 a la posible incidencia en el régimen de
corrientes) se ajustaran a lo dispuesto en la Ley de Aguas.
2.- Asimismo los proyectos que se redacten para estas actuaciones irdn
acompafiados del pertinente estudio del riesgo de inundacién, que reunira

las condiciones y caracteristicas recogidas en la normativa vigente.
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El Ayuntamiento condicionara la aprobacion de la obra al correcto disefio y
ejecucion de las obras de drenaje para no afectar a terceros ajenos al
ambito de la actuacién, debiendo resarcir de los dafios que se produzcan por
este motivo, sin perjuicio de las autorizaciones pertinentes que deberan
obtener del Organismo de Cuenca.

3.- Se deberd obtener autorizacion previa para el vertido de las aguas
pluviales, asi como si se prevé realizar captaciones de agua superficial o

subterranea.

Rafol de Salem, mayo de 2017

EL EQUIPO REDACTOR
HAC-90 ARQUITECTES SLP

Juan Vte. Maravilla
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