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Anuncio de la Conselleria de Obras Piiblicas, Urbanisme
y Transportes sobre el anuncio que se cita,

ANUNCIO

Expediente nimero 991.079 Tlab
Acuerdo

La Comisién Territorial de Urbanismo de Valencia, en sesién cele-
brada el dfa 21 de diciembre de 1999, adopt6 el siguiente acuerdo:

Visto el expedieate remitido por el Ayuntamients de Villar del
Arzobispo referido a la modificacién ndmero 3 de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento, alos efectos de su aprobacién defini-
iva, y de conformidad con los siguientes:

Antecedentes de hecho

Primero.-—El proyecto de modificacién niimero 3 se sometid
a informacién piblica, conjuntamente con las modificaciones
ndmeros | v 2, mediante acuerdo del plenc municipal, en sesidn
celebrada el 17 de mayo de 1999, En el citado acuerdo se establecia
que una vez transcurrido el pertinente perfodo, de informacion
piblica sin que se presentaran alegaciones contra el proyecto
se considerarfan provisionalmente aprobadas las medificaciones sin
necesidad de que la Corporacion Local adoptara un nuevo acuerdo,
no habiéndose presentado alegaciones.

El proyecto de modificacin puntual ndmere 3 se sometid a la
consideracidn de 12 Comisién Territorial de Urbanismo conjunta-
mente con las modificaciones ndmeros 1 y 2, que en su sesion
celebrada el dia 29 de octubre de 1999 acord6 aprobar definitivamen-
te la modifitacién nimero I, supedltar la modificacidn ndmero 2
y suspender fa modificacin némero 3. :

Mediante acuerdo del plenc municipal adoptado el diz 9 de nowembre
de 1999, se definié el conienido del anterior acuerdo, aportdndose
una nueva redaccion del apartado 6.¢) del aticulo 3.4.3.1 de las
normas urbanfsticas.

Segundo.—El] proyecto consta de ana memoria justificativa, redac-
<i6n actual del apartado 6.c) del artfculo 3.4.3.1 de las normas
urbanisticas, asf como la redaccién propuesta del citado precepto.

Tercero.—La modificacién ndmero 3 afecta a las condiciones
especificas para instalar en suelo no urbamizable explotaciones
ganaderas (granjas) que requieran obras permanentes de arquitectura
(articulo 3.4.3.1, apartado 6.c), de las normas urbanisticas). La
finalidad de esta modificacidn es facilitar la instalacién de granjas
no porcinas en el #rmino municipal ya que tienen un menor impacto
en el medio.

El proyecto de modificacién nimero 3 fue obieto de suspension por
parte de la Comisién Territorial de Urbanismo, en su sesién celebrada
el dfa 29 de octubre de 1999, debido a que la redaccidn aportada del
artfeulo 3.4.3.1, apartado 6 punto ¢, suponia la alteracién de los
parémetros no s6io de las granjas no porcinas, tal y como se
establecia en la mernoria justificativa, sino de todas las explotacio-
nes ganaderas entre las que se incluyen las granjas porcinas, no
diferencidndose en la redaccién del documento de modificacién
-entre unas y otras, por io gue las nuevas condiciones facilitarian la
implantacién de granjas porcinas, siendo voluntad de la Corpora-

cién Local recogida en la memoria justificativa que las granjas-

porcinas sigan manteniendo los actuales pardmetros.

Por ello se indicaba la necesidad de clarificar las condiciones o
pardmetros construciivos que rigen para las explotaciones ganaderas
diferenciando éntre las granjas porcinas y no porcinas.

La nueva redaccidn del apartado 6.¢) del articulo 3.4.3.1, corrige la
cbservacién anteriormente indicada, teniendo el siguiente tenor
literal:

«Condiciones especificas para las instalaciones necesarias para las
explotaciones agricolas, ganaderas, forestales o cinegéticas.

¢} Las instalaciones necesarias para explotacicnes ganaderas
que requieran obras permanentes de arquitectura estarin sometidas
alos condicionantes establecidos en el apartado 3 de este articulo de
ias normas urbanisticas con las modificaciones siguientes:

— Parcela minima: Cinco mil metros cuadrados de superficie (5.000 m?)
para todo tipo'de granjas. :
— El indjce de edificabilidad neto sobre parcela serd como maximo
de 0,15 metros por metro cuadrado de parcela, para granjas porcinas
y.de 0,20 metros por metro cuadrade de parcela, para granjas no
porcinas (de aves, congjos, ete.).

— La ocupacién méxima sobre parcela podrd alcanzar hasta el
guince por ciento (15 %)} cuando la construccidn sea de una sola
planta vy el siete ¥ medio por ciento (7,5 %) si se construyen dos
plantas, para granjas porcinas, vy del veinte por clento {20 %)
cuando la construccion sea de una sola planta, y del diez por ciento
(10 %) si se construyen dos plantas, para gran]as no porcinas
(de aves, congjos, ete.).

—-La distancia minima a lindes serd de diez metros (10 m) para
granjas porcinas y de seis metros (6 m) para granjas no porcinas
(de aves, conejos, efc.).

— Ladistancia minima a partir de la cual se permitird la construccién
de explotaciones ganaderas serd de dos kilémetros (2 km) desde
el limite del suelo urbano para granjas porcinas, y de un kilémetro
{1 km)-desde el limite del suelo urbane para granjas no porcinas
{de aves, conejos ete.).»

Cuarto.—Villar del Arzobispo cuenta con Normas Subsidiarias de
Planeamiento, aprobadas definitivarnente por la Comisién Territorial
de Urbanismo el 22 de abril de 1997,

Quinto.—La comisidén informativa de la Comisién Temritoral de
Urbanismo de Valencia, en sesidn celebrada el 14 de diciembre de
1999, emiti6 informe relativo af proyecto que nos ocupa, cumpliendo
asf lo preceptuado en el articulo 11 del Decreto 77/1996, de 16 de
abril, del Gobierno Valenciano, por el gue se aprueba el Reglamento
de los Organos Urbanisticos de la Generalidad Valenciana.

Fundamentos de derecho

Primero.~—La tramitacién ha sido correcta, conforme 2 o establecido
en el articilo 38, por remisidn del articulo 55.1,dela Ley 6/1994, de
15 de noviembre, de la LRAU.

Segundo.-La documentacién estd completa, a los efectos del
curmnplimiento de lo preceptuado en el articulo 27 de la LRAU.

Tercero.~-Las determinaciones contenidas en la modificacién
se consideran correctas desde el punto de vista de las exigencias
de la politica urbanistica y territorial de la Generalidad, tal ¥ como
se recoge én ¢l articulo 40 de la LRAU.

Por ello no se observan obstdculos para la aprobacidn de la modifi-
cacibn,

Cuarto.~—La Comisién Territorial de Urbanismo, a propuesta del
director generat de Urbanismo y Ordenacién Tegritorial, es el rgano
competente para ia emisién de dictdmenes resolutorios sobre
la aprobacién definitiva de modificaciones de planes generales
de municipios de menos de 50.000 habitantes, de conformidad con
lo dispuesto en los articules 55.1 y 39 de la LRAU, en relacién
con los arffeulos 9.1 y 10.a del Decreto 77/1996, de 16 de abril, del
Gobierno Valentiano, por el que se aprueba el Reglamento de los
Organos Urbanisticos de la Generalidad Valenciana.

A la vista de cuanto antecede, la Comisién Territorial de Urbanis-
mo, en sesién celebrada el 21 de diciembre de 1999, zcuerda;
Aprobar definitivemente la modificacion niimero 3 de las Normas
Subsidiarias de Villar del Arzobispo.
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Contra la presente résolucién, que no pone fin a la via administrati-
va, se podré interponer recurso de alzada ante el conseller de Obras
Piiblicas, Urbanismo y Transportes de la Generalidad Valenciana,
en el plazo de un mes, contado a partir del dfa siguiente de la

presente publicacidn.

Todo elle, sin perjuicio de que pueda ejercitar cualquier otro recurso
que estime oportuno. ‘ : ‘

El secretario de la Comisidn Territorial de Urbanismo, José Manuei
Palau Navarro.
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MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE VILLAR DEL ARZOBISPO (VALENCIA)

SOBRE MODIFICACION DE LINEAS EN LAS CALLES SOT DE CHERA
Y LOSA DEL OBISPO

PROMOTOR - ILMO AYUNTAMIENTO DE VILLAR DEL ARZOVISPO
ARQUITECTO : DARIO FERNANDEZ FLOREZ
FECHA : MAYO DE 1 999
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tienen ninguna razon de ser ni ninguna explicacion logica por lo que
indudablemente se deben a un error de dibujo. Tanto mis, que los espacios
“libres” producidos romperian la regularidad del pequefio barrio y estropearian
por sus llamativas irregularidades la estética de dichas calles incluida la Avenida
de Castellar, que también se ve afectada, y sélo podria beneficiar desde'el puw
de vista geométrico, a dos percelas : la 042 y la 043, que se qxxgdarian aisladas,
formando una especie de edificio exento en un barrio de edificios enitre .
medianeras, loqmsa'iaabenanted&sdeeipunmdevistambanisucoyesténco.

Por cllo se pretende corregir este €rror volviendo a dejar las alineaciones como
estaban antes,teniendo en cus::ta que el haber reducido la altura de todo ¢! barrio
en una planta supone una mejora importante, no solo por reducir el
aprovechamiento en un tercio, sino también porque la anchura de muchas calles
no es grande, y con dos plantas quedara mucho mejor que con tres. Y de esta
manera el barrio queda regular y estéticamente equilibrado y coherente, sin cosas
atipicas que romperian su regularidad, su estética y su coherencia.

VARIACION DEL APROVECHAMIENTO

El aprovechamicnto aumenta muy poco por ser <l terreno afectado muy
pequefio, y en cualquier caso, esta ampliamente compensado con la redu(:g(_)n _
efectuada de una planta menos para todo el barrio segiin las Normas Submdl_anas
actuales, por lo que no es necesario considerar ninguna compensacion dotacional.

Valencia, Mayo de 1999

*L ARQUITECTO
wﬂ {
T

Fdo. Dario Fernandez Florez
e —
'\".-."\")'ﬁ"‘v“. - \
AOBAGIGN UEFINITIVA EN SESICH |
2 . 0CY. 8%

~mai T IRIAL

R
REN

e B T

, e S

\. 33;&)»&)}& &MM

[ Gl e ‘\' S- ’ N
N\
\‘\\M\m\‘

Y
- - K}

MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE VILLAR DEL ARZOBISPO

SOBRE MODIFICACICN DE LINEAS EN LAS CALLES SOT DE CHERA
Y LOSA DEL OBISPO “

PROMOTOR : [LMO. AYUNTAMIENTO DE VILLAR DEL ARZOBISPO

\:'.\\ L“\ I N

N ARQUITECTO : DARIO FERNANDEZ FLOREZ

ANTECEDENTES S

Lo~ . /
En fecha 3-JULIO-1997 fueron aprobadas las Nérmas Subsidiarias de ™
Plancamicnto Municipal de Villar del Arzobispo. Dichas normas tenian algunos
errores, la mayor parte de los cuales fueron advertidos en fase de exposicion al
publico mediante las oportunas alegacionces, y corregidos antes de su aprobacion.

Pero como por diversos motivos, es posibie gue en dicha fase tantos los
poderes piblicos como los particulares afectados no se den cuenta de otos errores
(quizé poco llamativos), cxiste la posibilidad de corregirics mediante una
modificacion puntual de las Normas Subsidiarias.

Por existir esta posibilidad de rectificar errores después de la aprobacion de las
Normas Subsidiarias, es por lo que se redacta esta Modificacion Puntual, con ei
fin de corregir un error que no fué advertido durante el tiempo de exposicion al
publico. N
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DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA MODIFICACIONIQUE SE -5+ ~~=eytpay |
PROPONE PARA CORREGIR UN ERROR NO ADVERTIDOENSU ;
MOMENTO.

Se trata de regularizar la trama urbana manteniéndola igual que en el Plan
Comarcal antiguo pero dejando la altura méxima en dos plantas (en el Plan
Comarcal antiguo era de tres plantas) pera que el incremento de edificabilidad sea
minimo y esta modificacién pueda ser aprobada sin problemas.

En el Plan Comarcal antiguo 1a calle Sot de Chera y Ia calle Losa del Obispo
formulaban, junto con unas cuantas calle- mis, un pequeio barrio de calles
aproximadamente regulares y paralelas, conectadas por otras calles més anchas, la
Avenida de Castellar y la Avenida de la Diputacién.

Pues bien, en las Normas Subsidiarias aprobadas en 3-JULIO-1997, entre la

calle de Sot de Chera y la catle de Losa del Obispo, aparecen dos espacios sin
edificacion pequefios e irregulares conectados por un paso estrecho y que no

14 8EP 53



MODIFICACION PUNTUAL DE 1LAS NCRMAS SUBSIDIARIAS DE

PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE VILLAR DEL ARZOBISPO (VALENCIA) Y ":),:

SOBRE CAMBIO DE CALIFICACION DE TERRENOS EN ZONA DE “LAS
SUERTES”

PROMOTOR : ILMO. AYUNTAMIENTO DE VILLAR DEL ARZOBISPO
ARQUITECTO : DARIO FERNANDEZ FLOREZ
FECHA MAYO DE 1999
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casco urbano para evitar despiazarnientos molestos, perc a ls vez fuera del casco
urbano para tener una vida mas saludsble, sin ruidos y sin contaminacion.

Por ello el Ayuntamiento ha clegido unos terrenos que son idéncos pana el fin
que se propone, y ahora desea poder inagurar ¢l centro lo antes posible, ya que
hay muchos minusvalidos que lo necesitan perentoriamente.

Y mediante el sistema de descalificar el terreno como Suelo Apto para
Urbenizar, y calificario de nuevo como Suelo no Urbanizable de Uso Comin,
puade conscguirse, por ls sencillez de la tramitacién poder sbrir ¢l centro en un
plazo muy corto, sin tener que realizar la tramitacién larga y las obras costosas
que se necesitaria pars convertir ¢l Suelo Apto para Urbenizar en Suclo Urbanc.

De otra manera, si hubiese que urbanizar prevismente los terrenos, la
tramitecion del planeamiento urbanistico retrasaria considerablemente el inicio de
Ias obras de construccion, y ademas el coste del suclo resultante aumentaria
notablemente, existiendo posibilidad de que recursos de propictarios
disconformes con las soluciones propucstas hiciesen fracasar ci plancamiento que
sc tramitasc.

Asi.poraunpidayeoonomia,elprooedimiemoelegidouelmkadecmdo

MMWWWMWMWMWMW"

l

bli I que lo hace legitimo. | APROBACICN DEFINITIVA EN SESION i

e ! 2 .0CT. 1999 |
H

[ e "HION TERRITORIAL

Al tratarse de un servicio dotacional, mmpom.pmveclumminnefectostk
calcular dotaciones, ni necesita ninguna compensacion.

ORDENANZAS O NORMAS DE APLICACION

Ya que se trats de un servicio dotagionsl de gran interés péblico y sociai por su
finalidad y nocesidad, las ordenanzas de ﬁlicacién serin las correspondientes a
suclo dotacional, siendo ¢l Coeficiente de Fdificabilidad de 0,25 m2/m2 (0,25
metros cuadrados por cada mm,sududo de terreno).
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MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARRAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE VILLAR DEL ARZOBISPO (VALENCIA)

SOBRE CAMBIO DE CALIFICACION DE TERRENOS EN LA ZONA DE
“LAS SUERTES”

PROMOTOR : [LMO. AYUNTAMIENTO DE VILLAR DEL ARZOBISPC
ARQUITECTO : DARIO FERNANDEZ FLOREZ
FECHA : MAYO DE 1.999
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Estos terronos cstén ubicados en ia partids “Las Suertes” y “Tapias”, y sbarcan
Ias parcelas nGmeros 478,480,481 y 482 del poligono 2 del catastro de ristica. La
i6n esth realizando los trimites pars la compra de 123 parcelas nGmeros
478,480 y 481y la parcela n® 482 es donada gratuitamente por sus propietarios.
En total, ticoen uns superficie de 18.852,00 m2.

Posteriormente, y en el piazo més breve posibie, todoe los termenos serén
cedidos gratuitamente s la “Coordinadora de Minusvalidos Psiquicos y Fisicos de
Villar y su Comarca” pars ls construccién de ls Residencia y Centro de Dia.

La necesidad de coatar con la méxime urgencie coa osta dotaciéa social de
interés pablico, hece necessrio cambiar s calificacién del terreno por is de
“Suelo no Urbanizable de Uso Comtn”, ya que ol texreno clegido cuenta con un
buen acceso, servicios fliciles de instalar y no necesity. fin
ol a0 douting HLUEL RGN
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MEMORIA JUSTIFICATIVA

La pobiaciéa de Villar del Arzobispo necesits
“Centro de Dia” pars personas que tionen disminuidas zus Sacultades fisicas y
peiquicas. Y I corporacién Municipal desea ficiliter los teirencs necesarios para
que se pucda construir, spoyando y avudando dz csta mancra a las personas que
més lo necesitan.

Tanto por motivos de presupucsto como de beacficio para las personas que
necesitan usar dicha residencia, los terrenos idéneos deberkn cstar muy cerca del
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AYUNTAMIENTO DE VILLAR DEL ARZOBISPO,
Tt LB VLLAR DEL ARZOBISPO.

DMIGUEL CORDUENTE HEREDIA, Secretario del Ayuntamiznto de
Villar del Arzobispo {Valencia),

. CERTIFICO: Que el Pleno de la Corporacion en sesion extraordinaria
celebrada con fecha 9 de Noviembre de 1.999, adoplé por unanimidad cf acucrdo que
es del contenido litera] siguiente:

MOCION __PROPUE!

VILLAR DEL ARZOBISPQ SOBR

EN LA ZONA “LAS SUERTES”
SN LA ZONA 148 SUERTES™,
La Corporacion por unanimidad ueue
- Definir el contenido del a1 wio de fecha 17 de mayo proximo pasado,
probaba co cr pro i modific 2
ubsidiarias de Phincamienio d

El limite norte discurrira
clo permitira facilitar ef cumpiim:
20 de J2 Ley 6/94 de 15 dv Noviembre
base ¥ de acusrdo con ¢! Plano,
Arquitecso D. Dario Fernand
Portavoces

rer, dil
< Ios Grupos Politicos con ¢ o

sulta del borrador de
SurQ




MOBIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SURBSIDIARIAS Dt

PLANEFAMIENTO MUNICIPAL DI VIFEAR DEL ARZOBISPO (VALENCIAY 87 7

SOBKE UBICACION DE GRANIAS NO PGRCINAS

PROMOTOR  1EMOQ AYUNTAMIENTO D2 VIELAR DEL ARZOBISPO
ARQUITECTO - DARIO FERNANDIEZ FLOREZ.
FECHA MAYO DI 999
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-Ocupacion maxima de la parcela - ¢l 20% s1 se construye una planta y el 10%
s1 se construyen dos plantas.
-Distancia minima a lindes = 6 metros.

Con estos parametros y ¢l mantenimiento de las demas condiciones generales y
especificas se espera conseguir que se creen las granjas que necesita fa poblacion.

Villar del Arzobispo, Mayo de 1.999
\ \ EL ARQUITECTO

Fdo. Dario Fernandez Florez' -
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MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE VILLAR DEL ARZOBISPO, VALENCIA,
- SOBRE UBICACION DE GRANJAS NO PORCINAS

PROMOTOGR : [LMO AYUNTAMIENTO $E VILLAR DEL ARZOBISPO
ARQUITECTO : DARIO FERNANDEZ FLOREZ,

FECHA : MAYO DE 1.999
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En las normas Urbanisticas de Villar del Arzobispo, en la i6 X
Suelo no urbanizable, Articulo 3.4.3.1., (apartado 6, punto c) se estble
condicioncs especificas para las “instalaciones necesarias para cxplatacioncs
ganaderas que requieran obras permanentes de arquitectura”, es deit, cntre otras,
para lo quec comunmente sc denominan “granjas”. Antes, en ol mistmo articulo, en
cl apartado 2, se establecen los “usos” permitidos, y en el apartado 3, se
establecen
las “condiciones generales para la realizacién de obras™.

Los tres apartados citados del mencionado Articulo 3.4.3 1.

Wlueﬂmmmmmmmwl fRbNIC LLNCIANA
denominada “granja”. i APROBACION DEFINITIVA EN SESION
: < 1 01C. 1999

El Ayuntamicnto de Villar del Arzobispo, deseando apoyar y favarecer fa )
creacién de granjas que son muy necesarias para el normal nbai:‘ilﬁnemo 'Y TERAITORIAL i
poblacion, y evitar que el comercio minorista tenga que abastecerssendos —— ——————
memﬁwmyoﬁmdevmwumdmimiemquempomel
transporte y hposibkmamdeuli&d,aﬁmhmiﬁndepmde
mjoqmwelmmmtmduuhﬁcﬂ&dumhs
granjunopomims,qmwnluqumﬁimamnahpobhcion,yumbiénlu
que menos molestan y menos contaminacién producen.

Portodoello.seduuabulmelcmdelmblecimienodeﬂmjuno
pomims.uicomofnvorecammmelﬁmimyvigihncia.ywnmﬁn.se
proponelamodiﬁeaciéndedgmdeh:condiciomhnlomﬂueomo
especiﬁcucihdasuﬂeﬁomcnle,qwsimymjumﬁmmianwﬁm
mnmﬁéndoxpormmeonveniemiaymyotprodnciondeoh'uyde
contaminacion, no asi para otros tipos de granjas tales como las de aves, concjos,
etc.

Los parémetros que sc desean establecer para las granjas no porcinas son :
-Parcela minima = 5.000 metros cuadrados de superficie.
-Distancia minima al limite del suelo urbano = 1 kilémetro.
-Edificabilidad = 0,20 metros cuadrados por cada metro cuadrado de parcela.
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Articulo 34531 Suelo no urbanizable comun

I - Ambito
La presente regulacion afccta a las areas que asi se califican cn el
correspondiente plano

2 - Usos.

Sc admite la realizacion de actos de uso y disposicion precisos para la
utthzacién o explotacion agricola, ganadera, forestal, cinegética o analoga que
scan susceptibles los terrenos conforme a su nataraleza mediante ¢l cmpico de

3.- Condiciones gencrales para la realizacion de obras, usos y aprovechamientos
al amparo de lo previsto en cl planeamiento.

medios técnicos e instalaciones adecuadas y ordinanas, que no supongan ni %

tengan como consccuencia la transformacion de su estado o caracteristicas : g

csenciales - >

Excepeionalmente se admiten los usos, actividades y aprovechamicatos g
previstos en los articulos 7 y 8 de la Ley del Suelo no Urbanizable, previos los _—¢r
tramites previstos en la misma f
o

a) Tipo de ordenacion : \
El tipo de ordenacion es el de edificacion aislada. siendo validas para esta zona , '
las definiciones y disposiciones que figuran cn las secciones segunda y cuana/de’l"/é \
capitulo 1 del presente titulo de cstas normas ;
b) Concepto de nixcleo urbano. )
Se considera que existe posibilidad de formacion de nixcleo urbano cuando . /g '
concurran alguna de las condiciones sigulentes : C
* Existencia de viviendas en numero igual o superior a dos en una superficie de
terreno de una hectarea (1 Ha.) circundante a la edificacion que se pretenda
construir, incluida esta. Para lo cual, estableciendo centro en cualquier punto de la
edificacion prevista, y con un radio apropiado, sc trazara un circulo de una
hectarea de superficie (Ha. ); no contabilizando a estos efectos aquellas
construcciones de uso no residencial.
* Que se den las circunstancias objetivas que demuestren la existencia de una
encubierta parcelacion urbana de terrenos,por creacion de vias de trénsito,
servicios de agua, electricidad, con dotacion conjunta, es decir,con captacion y
transformacion comunes a todas ellas.
©) Parcela minima. SR
Superficie : Diez mil metros cuadrados (10 000 m2). Y \GioK DEFINITIVA BN SESION
d) Edificabilidad.  APROBACION DE
El indice de edificabilidad neto sobre parcefa sera de 0,04 m2/m2.2 1 01C. 1933
¢) Ocupacién maxima de parcela . o LN TERRITIRIAL
Dos por ciento (2%). b e
f) Altura e T
* Namero maximo de plantas : Dos plantas (planta baja v 1 piso)
* Altura maxima dc la edificacion : Siete metros (7m.).
) Separaciones.
La distancia minima a lindes se establece en diez metros (10 m.).

. L . . i6n de
-La distancia minima a partir de la cual se permitiré la construcién d
explotaciones ganaderas, serd de dos kilometros (2Km) desde el limite del suelo

urbano.

7.- Condiciones especificas para la cxplotacion de canteras y extraccion de aridos

o de tierras. ) _ .
Las autorizaciones para este tipo de explotaciones se ajustaran a lo establecido

por el articulo 13 de la Ley del Suelo no Urbanizable.

8.- Condiciones especificas para las actividades de servicios vinculadas
funcionalmente a las carreteras. ‘
a) Seran adecuadas al paisaje que se ubiquen y no obstaculizaran la
templacion del mismo. ' .
oonb) Ngl: exigirdn para estas actividades las condiciones generales previstas en

| apartado 3 de este articulo.
° c) Las autorizaciones sc ajustaran a lo establecido en ¢l articulo 14 de la Ley

del Suele no Urbanizable.
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h) Cercas.

No S¢ permitiran vallas cerradas que produzcan impacto ambiental. En todo caso
se utilizaran muros de cerramiento de obra de hasta setenta Y cinco centimetros
(75 cm.) de altura.

i) Otras condiciones.
En ningun caso las actuaciones que sc Programen incrementaran el nivel de
contaminacion ambiental ni afectaran las condiciones naturales, paisajistas ni
ecoldgicas del entorno.

4.- Condiciones especificas para la construccion de viviendas aisladas,

a) No podran dar lugar 2 la formacion de un nixcleo urbano en los términos
previstos cn el apartado antcrior de este articulo, .
b)Obscrvartnlsdishnciasaldominiopﬂ:Iico.ireasinmdablsolos hitos
geogréficos fijados reglamentariamente, :

cl)hposiciényelmbadodcl ediﬁciosainlcorduconsuwicteraisladoy
rural.

5.- Condiciones especificas para la construccién de almacznes vinculados a
explotaciones ganaderas, agricclas o forestales, ,

a)lasoonsm:eciomdebeﬁnserldecmdudlmbimenqmseubiquenya
Su uso especifico.

6-Condmonesupeciﬁasp-nlasilmmmmlu . 3
esplotaciones agricolas, ganaderas, forestales o cinegéticas. ey K]
a)usmhmomwemiumlammm ©

alascondicionasnbhcidumelw3demm4’-m\r_
Mmmmmmmnm: o ¥ ’&&?#wf:ﬁesm
-Pmehmlmm:CmomﬂmeﬂmM:dmdemﬁcg(s.m

"+ indice de cdificabilidad neto sobre parcela seré de 0,06 m2m2. ¢ 1 0IC, 899
-Laocupnciénmiximdehpucehseﬁ&li!porcim. Va0 o uON TRRRITORIAL |
c)hsimhhcimmmﬁummmhm . —
obtupemmmdeuqtﬁmminmﬁdsalosoo iomandes
esublecidoscnelap..tdo3demuﬁculodehsnormutnisﬁusmlu
modificaciones siguientes:
-Pmclnminim:cineomilmetroscmdndosdempcrﬁcie(s.OOOmZ).
-Elindicedeediﬁctbﬂidadmsohepnoehpo&iahmlmuelmmpor
ciento(ls%)cmndohcommmiénmdemsohplmydelsm:ymedio

Bl

&1
NORMAS URBANISTICAS : REDACCION PROPUESTA DEL g}]gmgggz :
343.1 : )

Anticulo 3.4.3.1. : Suelo no urbanizablc comim.
1.- Ambito. . i
La presente realizacion afecta a las éreas que asi se califican en el o

correspondiente plano. :
2.- Usos.

Se admite la relacida de los actos de usos y disposicion precisos parala
mlmiénoemwmmbmmomu‘
seansuscepﬁbl&slosumconfmmelmmmﬂmmedlmelemplm'des } ;
mediostécnicosemhciomndecmasyordimﬁn,qumwm
tengan como consecuencia 1a transformacion de su estado o caracteristicas Ei
esenciales. - ) )
Excepciomlmcmesea&dtenlosmos.acﬂv@ym‘@mmm
en los articulos 7 y 8 de la Ley de Sucio no Urbanizable, previos los tramites
previstos en la misma.

3 .- Condiciones gencrales para la realizacion de obras, usos y aprovechamientos
al amparo de lo previsto en ei plancamiento.
a) Tipo de ordenacion ) . )
El tipodeordemciéaaeldeediﬁcacibausluh.sxen@vﬂm;nnesum !
las definiciones y disposiciones que figuran en las secciones segunda y cuarta de!
capitulo i del presente titulo de estas normas.
b) Concepto de nucieo urbano. ) '
Se considera que existe posibilidad de fmlén de nicleo urbano cuando
concurran alguna de las condiciones siguientes | . )
d Exiswmiadevivienduennﬁmmigualosupcnpudosenmsupetﬁcueck
tcncnodeunahecﬂm(l}h‘cimmthmeahednﬁcacwnqmsep_'m N
construir, incluida esta. Para lo cual, eshl';leciendo centro en cualquier punto de
ediﬁcacibnptevish.yconmmﬁompu@,se&mtunctrculodeum
hectarea de superficie (Ha.), no contabilizando a estos efectos aquelias
construcciones de uso no residencial. _ ‘
* Que se den las circunstancias objetivas que demugsuen la existencia de una
encubierta parcclacion urbana de terrenos,por cr;lcnén de vi!s de transito,
servicios de agua, electricadad, con dotacion conjunta, es MMWT ;—\)
transformacion comuncs a todas cllas. APROBACION DEFINITIVA EN SESION
c) Parcela minima. - IC. 1838
Superficic : Dicz mil metros cuadrados (10.000 m2). <10
d) Edificabilidad. ) o
Ll indice de =dificabilidad neto sobre parcela serd de 0,04 m2/m2. T
¢) Ocupacion maxima de parcela
Dos por ciento (2%)
) Alra ‘
* Numero maximo de plantas  Dos plantas (planta baja y 1 p1so)

CU{‘,r’.;:
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* Altura maxima de la edificacion : Siete metros (7m. ).
£) Separaciones. ,
La distancia minima a lindes se establece en diez metros (10 m.). :
h) Cercas.
No se permitiran vallas cerradas que produzcan impacto ambiental. En todo caso
sc utilizaran muros de cerramicnto de obra de hasta setenta y cinco centimetros

i) Otras condiciones.
En ningn caso las actuaciones que se programen incrementaran el nivel de P

/'y
(75 cm.) de altura. o j;

contaminacién ambiental ni afectaran las condiciones naturales, paisajistas ni gjg_, =

ecologicas del entorno. _ =
Tendran garantizado el acceso a través de caminos publicos o privados. =

Los vertidos se realizaran a través de estacion depuradora de oxidacién total, s T

siempre que no sea posible su enlace con la red municipal de saneamiento por
encontrarse a mas de cien metros (100 m.). de su punto mas proximo.

4 - Condiciones especificas para la construccion de viviendas aisladas. 2
a) No podran dar lugar a la formacién de un nicleo urbano en los términos™ d
previstos en el apartado anterior de este articulo. g
b) Obscrvaran las distancias al dominio piblico, drcas inundables o los hitos
geograficos fijados reglamentariamente L. a
¢) La posicion y el acabado del edificio seran acordes con su caracter aislado y
rural.

h
b

Co:p

5.- Condiciones especificas para la construccion de almacenes vinculados a
explotaciones ganaderas, agricolas o forestales.
a) Las construcciones deberan ser adecuadas al ambiente en que se ubiquen v a
su uso especifico.
b) Se ajustaran a lo establecido con caracter general en el apartado 3 de est
articulo; no obstante, en casos fundados en necesidades de la actividad.ayaﬁg\: TN OWA

podra eximirse a las construcciones de algunas de estas condiciones, previé o8 DEFINITIVA EN SESION

informe favorable de la Conselleria de Agricuitura, Pesca y Alimentabf§ffBA¢
% 2 1 DIC. 1999
6.- Condiciones especificas para las instalaciones necesarias para |
esplotaciones agricolas, ganaderas, forestales o cinegéticas. !
a) Las instalaciones necesarias para las explotaciones agricolas, ganaderas =
forestales o cinegéticas serdn las estrictamente indispensables a su fin.
b) Aquellas que requieran obras permanentes de arquitectura estarin sometidas
a las condiciones establecidas en el apartado 3 de este articulo de las normas
urbanisticas con las modificaciones siguientes :
-Parcela minima : Cinco mil metros cuadrados de superficie (5.000 m2).
-El indice de edificabilidad neto sobre parcela serd de 0,06 m2/m2.
-La ocupacién maxima de la parcela serd del 3 por ciento.
c) Las instalaciones necesarias pa:a explotaciones ganaderas que requieran
obras permanentes de arquitectura estaran sometidas a los condicionantes
establecidos establecidos en el apartado 3 de este articulo de las normas
urbanisticas con las modificaciones siguientes:
-Parcela minima : cinco mil metros cuadrados de superficie (5.000 m) para todo

tipo de granjas.

Dr

AYUNTAMIENTO DE VILLAR DEL ARZOBISPO.

D. MIGUEL CORDUENTE HEREDIA, Secretario del Ayuntamiento de Viilar del
Arzobsipo, (Valencia)

CERTIFIiCO: Que el Pleno de la Corporacién en sesion extraordinaria celebrada con
fecha 9 de noviembre de 1.999, adopté por unanimidad, el acuerdo que es del tenor literal
siguiente:

MOCION PROPUESTA RATIFICACION ACUERDO DEL PLENO CORPORACION DEL 17

DE MAYO PASADO SOBRE MODIFICACION PUNTUAL N° 3 DE LAS NORMAS

SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE VILLAR DEL _ARZOBISPO SOBRE

UBICACION (GRANJAS NO PORCINAS AMPLIANDOLO O ACLARANDOLO MEDIANTE

LA INTRODUCCION DEL TEXTO ANTERIOR Y EL APROBADOC (EN EL_ARTICULO

QUE SE MODIFICA)

La Corporacion por unanimidad acuerda:

- Definir el contenido del acuerdo det Pleno de fecha 17 de mayo préximo pasado, por el que
se aprobaba con caricter provisional la modificacion puntuales n° 3 de las Normas
Subsidiarias de Planeamicnto de Villar del Arzobispo, segiin detalle:

Respecto de la modificacion n® 3 que afecta a las condiciones _especificas para instalar en Suelo

No Urbanizable explotaciones ganadeias que requicran obras_permanentes de arquitectura,

aclarar la memoria justificativa del Técnico redactor de la misina, ya que su aplicacion practica

puede dar fugar a confusiones en la interpretacion, que es necesario eliminar por lo que el art®
3.4.3.1 que recoge esta modificacion o aclaraciones, ha sido ampliado en la memoria justificativa
del Técnico Autor de la misma, en su apartado C c) segin detalle:

" 6.- Condiciones especificas para las instalaciones necesarias para las explotaciones agricolas,

ganaderas, forestales o cinegéticas.

¢) Las instalaciones necesarias para explotaciones ganaderas que requieran obras permanentes de

arquitectura estardn sometidas a los condicionantes establecidos en ¢l apartado 3 de este articulo

de las normas urbanisticas con las modificacioncs siguientes:

- Parcela minima: cinco mil metros cuadrados de superficic (5.000 m) para todo tipo de
granjas.

Ll indice de la cdificabilidad neto sobre parcela sera como maximo de 0,15 metros por metro
cuadrado de pa.-cla, para granjas porcinas y de 0,20 metros por metro cuadrado de parcela,
para granjas no porcinas (de aves, conejos, etc)

- La ocupacion maximo sobre parcela podra alcanzar hasta el quince por ciento (15%) cuando
la construccion sea de una sola planta y el siete y medio por cienio (7,5%) si se construyen
dos plantas, para granjas porcinas, y del veinte por ciento (20%) cuando la construccion sca
de una sola planta y del diez por ciento (10%) si se construyen dos plantas, para granjas no
porcinas (de aves, conejos, etc).

- lLa distancia minima a lindes serd de dicz metros (10 m) para granjas porcinas, y de scis
metros (6m) para granjas no porcinas (de aves, conejos, ete).

- La distancia minima a partir de fa cual se permitird la construccion de explotaciones
ganaderas, sera de dos kilometros (2 km) desde el limite del sucio urbano para granjas
porcinas, y de un kilémetro (1 km) desde ¢l limite del suelo urbano para granjas no porcinas
(de aves, conejos, etc).

Asi resulta del borrador de acta a gue me reficro y remito, y para que conste y surta clectos,
expido la presente en Villar del Arzobispo a diccisicte-de-novjembre de mil novecientos noventa
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-Elr i':dicr:e de edificabilidad neto sobre parcela seré como maximo de 0,15 metros
por metro cuadrado de parcela para granjas puorcinas, y de 0,20 metros por metro

7.- Condici i . .
i clf:ncs especificas para la explotacién de canteras y extraccion de aridos
Las autorizaciones para este tipo de explotaci justardn

, otaciones se a estableci
por el artioulo 13 de la Ley del Suclo no Urbanizable, - - D0

8.- Condiciones especificas para las actividades icios vinculadas
funcionalmente a las carreteras. A servicios vinc

a) Seran adecuadas al paisaje se ubi izaran
contemplacion del mismo. e e 1aueny o obstacul .
b)Noseexigirénpam&susacﬁvidadeslascondi i general i
el apartado 3 de este articulo, clones @ previstas en

c) Las autorizaciones se ajustaran a lo leci
del g o ey )j establecido en el articulo 14 de la Ley

Villar del Arzobispo, Mayo de 1.999
AROQUITECTO
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MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DF
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE VILLAR DEL ARZOBISPO (VALENCIA)

SOBRE CAMBIO DE CALIFICACION DE TERRENOS EN 7ZONA DE “LAS
SUERTES”

PROMOTOR ILMO AYUNTAMIENTO DE VILLAR DEL ARZOBISPO
ARQUITECTO  DARIO FERNANDEZ. FI OREZ,
FECHA MAYO DE 1 999
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MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARRAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE VILLAR DEL. ARZOBISPO (VALENCIA)

SOBRE CAMBIO DE CALIFiCACION DE TERRENOS EN LA ZONA DE
“LAS SUERTES”

PROMOTOR : ILMO. AYUNTAMIENTO DE VILLAR DEL ARZOBISPO
ARQUITECTO : DARIC FERNANDEZ FLOREZ

FECHA : MAYO DE 1 999 5
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Con el fin de poder construir una Residencis con “Centro de Dia” paedy -\
MMGMmeMMdmwguhm
independicnte de ¢1, ia Corporacién Municipal de Villar del Arzobispo ta clegido
unos terrenos que cn las nonmas subsidiarias estéa calificados como “Aptos pam
Urbanizar”

Estos terrenos estin ubicados cn la partide “Las Suertes” y “Tapias™, y abarcan
las parcelas nGmeros 478,480,481 y 482 del poligono 2 del catastro de ristica. La
cofporacion esth realizando los trémites pars la compra de las parcelas nmeros
478,480 y 481y la parcela n°® 482 es donads gratuitamente por sus propietarios.

En total, ticnen una superficic de 18.852,00 m2.

Posteriormente, y en ¢l plazo més breve posible, todos los terrenos serin
cedidos gratuitamente a Ia “Coordinadora de Minusvalidos Psiquicos y Fisicos de
Villar y su Comarca™ pars la construccién de ia Residencia y Centro de Dia.

La necesidad de contar con la méxima urgeacis con esta dotaciéa social de
inlerés pablico, hace nccesario cambiar Is calificacién del terreno por I de
“Suelo no Urbanizable de Uso Comin™, ya que ¢l terreno - ;
buen acceso, servicios ficiles de instalar y no nsceijly out srbanimnds para ¢l
al que sc destina. | \PROBACION DRFINITIVA EN SESION |

!

|

boooaeernee
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La poblacién de Villar del Arzobispo nocesita urgentemente una Residencia con
“Centro de Dia” para personas que tionen disminuidas sus facultades fisicas y
psiquicas. Y la corporacién Municipal desea facilitar los terrenos necesarios pana
que sc pucda construir, spoyando y syudando de esta maners s las personas que
mas l¢ neoesitan.

Tanto por motivos de presupuesto como de beneficio para las personas que
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ESCALA | 1:5000 | ypganizaBLE DE USO COMUN.

FECHA 5./99

ARGUITECTO
FOO:DARIO FERNANDEZ FLOREZ

AYUNTAMIENTO DE VILLAR DEL ARZORISPQ.

D.MIGUEL CORDUENTE HEREDIA, Secretario del Ayuntamicnto de
Villar del Arzobispo {Valencia),

CERTIFICO: Que ¢f Pleno de la Cor ion en sesion dinaria
celebrada con fecha 9 de Noviembre de 1.999, adopté por unanimidad el acuerdo que
es del contenido literal siguiente:

MOCION _ PROPUESTA _ RATIFICACION ACUERDO _ DEL PLENOQ
CORPORACION DEIL 17 DE_MAYO PASADO SOBRE MODIFICACION
PUNTUAL N° 2 DE LAS _NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTQ DI3
 DE BRE CAMBIO DE CALIFICACION TERRENOS

La Corporacion por unanimidad acucrda:
- Definir ¢f contenido del acuerdo del Pleno de fecha 17 de mayo proximo pasado,
por ¢l que se aprobaba con caracter provisional la modificacidn puntual n® 2 de
fas Normas Subsidiarias de Plancamiente de Villar del Arzobispo, segin delalle;

s ly_modificacion 1° 2 -desclasificacion de parte del Suelo Apto_para

o No Urbanizable Comiin del Sector conocido por In partida *“I.ag
limite norte discurrira en linea recta paralela al limite actual det sector,
Ao peemitica facilitar el cumplimicnto de los criterios de sectorizacion del arnt®
de la Ley 6/94 de 15 de Noviembre de la Generalidad Valenciana, todo ello en
buase ¥ de acuerdo con el Plano, que recoge esta rectificacion, confeccionade por el
Arquitecto D Dario Ferninder Florez, del que se ha remitido una copia a los Sres.
Portavoces de los Grupos Politicos con ¢l orden del dia,

¥
20

Asi resulta del borrador de acta a que me reficro v remito, y para que conste y
surti ey expido Ia presente en Villar del Arzobispo a diccisiete de noviembre de
it noved s noventis v aueve, 1
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