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HOMOLOGACION A LA LEY 6/1994 (LRAU) DEL AREA DE
REPARTO DE SUELO URBANIZABLE INDUSTRIAL

VILLAR DEL ARZOBISPO

1. Memoria.

1.1. Antecedentes.

La Ley 6/1994 de 15 de Noviembre de la Generalitat Valenciana, Reguladora de la
Actividad Urbanistica, publicada en el D.O.G.V. N°2394 de 24 de noviembre de 1994,
que entr6 en vigor el dia 14 de diciembre de 1994, establece unas Disposiciones
Transitorias relativas a su aplicacion a los Normas Subsidiarias aprobados bajo la

\
vigencia de la Ley Estatal, Texto Refundido 1/1992. _anstal que ke %ﬁ@, 2

5 X MR
WP - \ . L Ok ) .
La Disposicién Transitoria Primera declara 61{1{}@(955’51% la adaptacion'de Tos Normas, Ve

Subsidiarias a la citada Ley 6/1994, sin embar‘%(g‘,-ﬁe’ ‘constituye una figura ju (@:6’960
e Y
denominada Homologacién que debe aplicarse para adecudf nganeamicmo‘fﬁtfmclpal a
cov

las necesidades requeridas. vl B
e

\0
- oy gecret@™”
Geﬁ'\lk‘.au . p—
La presente homologacion tiene por objeto adecuar los terre delimitados;

mediante la instrumentacion del planeamiento vigente, para su posterier-6cupacion

uso
como suelo industrial.

i Pt
F &~ =
La actuacion urbanistica limita al este con el ¢§'ﬂ'n0 de San Vicé@je, al norte con la
_.{ L
futura calle del Plan Parcial, al oeste con la futura ¢ :ﬁ’c de‘ﬁPlanJPm;B!Zb y con el camino
3 \3
del Cafiadizo y al sur con el cordel de Segorbe , en una%ifihjiic: Sefiormas Subsidiarias

clasifican como Suelo Apto para Urbanizar y en parte como Suelo No Urbanizable.
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1.2. Objetivo de la Homologacion.

El contenido del presente documento se cifie, tal y como determina la LRAU, al

establecimiento de las determinaciones que integran la Ordenacién Estructural definiendo

las reservas de suelo que integran la Red Primaria de Dotaciones Publicas, de tal forma
que se puedan diferenciar las determinaciones de Ordenacién Estructural de las que son

de Ordenacién Pormenorizada, y en especial los preceptos contenidos en el articulo 17.

La Homologacion resulta ademas necesaria, ya que la clasificacion de una parte del

suelo que establecen los Normas Subsidiarias en vigor es no urbanizable.

Por otra parte, para el correcto desarrollo de las actuaciones urbanisticas que se

prevén se ha considerado necesario introducir alguna modificacion a las Nqﬂmﬁ\

nsia
Subsidiarias. para N9 oot O ‘n\mmﬁw
f‘\\ e V- (A0
3B N : war
D\\- \C . dO \f\“a
YDaerrr™ “\"l
1.3. Contenido de la Homologaci6n. prese - ' ﬂ @Q Lot
. \, ‘-. . '.‘r"l ! C\L’\

La presente Homologacion afecta fundamentalmqntﬁ‘a los 31gmentes temas:

1arl0s
Gem‘nco gl Sect®

1. Modificaciones de los Normas Subsidiarias vigentes. /
- — =

3. Fijacion de directrices territoriales,'%)bje :I_'os p

(edificabilidad y destino del suelo).

4. Expresion de las condiciones objetivas para el desarrollo y la programacién de

la Actuacion Integrada.
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1.4. Justificacion de las modificaciones de las normas subsidiarias de

planeamiento municipal de Villar Del Arzobispo.

El Ayuntamiento de Villar del Arzobispo dispone como instrumento de
Planeamiento de unas Normas Subsidiarias, que fueron aprobadas definitivamente por la

Comision Territorial de Urbanismo de Valencia con fecha 22 de abril de 1997.

Las citadas Normas Subsidiarias contemplaban, en el Capitulo IV : Normas
especificas de las distintas zonas Seccion Segunda Articulo 3.4.2.1, una zona
denominada S.A.U., Suelo Apto para Urbanizar, de uso dominante residencial, cuya

superficie total definida en la ficha de caracteristicas, era de 19,01 Ha.

El citado Ayuntamiento promovi6 la Modificacién N°3 de las anteriormente 01tadas

Normas Subsidiarias, que fue aprobada por la Comisién Territorial de Urbanisfio, de 'Qmwb-

i) QU
Valencia con fecha 29 de octubre de 1999. g k‘dﬁh\
yGEN | el

\.
Dicha modificacion consistia en la desclasificaciébn de una parte deﬁ ﬁ'@ag- :

mencionada S.A.U., clasificindolo como sue10 no urbanizable comun, afébtando a una
superficie de 18.852 m2. Dicho suelo se destma ala construccmn de una remde%a y un

Caset fe
A
centro de dia para disminuidos fisicos y p&qmcos.cem 50+ gl S¢ .

/ —
Una vez aprobada la mencionada modificacion, el totamara

Urbanizar queda reducido a un total de 171.218 m2

El ritmo de crecimiento de la construccic __ idencial desde la
época de redaccion de las Normas Subsidiarias dezﬁéanezpient_o, peMhite comprobar que
Apdepeial}

necesidades previsibles del municipio a lo largo de los proximos afios.

re sobradamente las

en estos momentos, €l suelo destinado a esta finalida

Sin embargo, se detecta la necesidad de disponer de un suelo destinado a uso
industrial, que, ademas de facilitar la implantaciéon de nuevas industrias, posibilite la
agrupacion y reubicacion de una de las principales industrias del termino municipal, como
es la Cooperativa Vinicola, a la cual pertenece la gran mayoria de la poblacidn, asi como
la urbanizacién del entorno de una industria del ramo de la construccién existente en la

actualidad.
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1.5. Determinacion de la Ordenacién Urbanistica Estructural.

La finalidad de la Homologacién es la de deslindar los contenidos del

planeamiento en dos niveles diferenciados.

— El de las determinaciones con caracter de Ordenacion Estructural, cuya

modificacion dependera en ultima instancia de la Generalitat.

— El de las determinaciones con caricter de Ordenacién Pormenorizada, cuya
modificacion dependera en ultima instancia del municipio (art. 54 Reglamento

de Planeamiento de la Comunidad Valenciana).

En el ambito de la Homologacion que se dcompana se, p&tﬂbi&k%ﬁ lcomo o\)l&‘-*lw

determinaciones con caracter de Ordenacion Eslruc 1: 1]~ e 4Hado- m\l
— La clasificacion del suelo: Suelo Urlf;l:zablek .\ . h ‘\o(‘ del.- ?
— La delimitacién del Area de Reparto CEL:L:;\(;O £l Sacfeﬁa_{w'
— El uso dominante asignado: Industrial. _ ,h N ‘\ S

—  El establecimiento del Area de Rep
tipo (0,9 m2t/m2s).
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2. Documento de refundicion.

Con objeto de incorporar en la documentacion de los vigentes Normas Subsidiarias
de Villar Del Arzobispo las modificaciones introducidas en el presente documento de
Homologacién, se adjuntan los correspondientes planos que deben sustituir a los del

planeamiento vigente, todo ello segun lo previsto en el art. 28.2 de la LRAU.

El coeficiente de edificabilidad bruta del sector sera de 1,5 mzt/mzs.

2.1. Planos.

En los siguientes planos de ambos Normas Subsidiarias de Ordenacion Urbana se

han reflejado las modificaciones introducidas.

v i far que el k
. ; - by v L (I AL G L
El plano HO es un plano de situacion y emglﬁlzr'._ T ntor. ' \] m.v.*ﬁ.kQ}m‘wa

| lar
El plano H1 reflejan la reclasificacion déqSuelo No Urbamzable Comifi éf" Sﬁ& b 9/
2| Pl
Urbanizable de uso predominante industrial. ¥’ o 60 dele.

.
et ATZOR

avennnt oolntul

El plano H2 muestra la Red Primaria de Cofaniéa&iones. El secretaﬂO-

i

Homologacion se han realizado sobre cartogrél afi lta}"’actua 1 ada de alta precision, que
LN w W/
contrasta con la cartografia sobre la que se realizaros 4 :

ia las Normas Subsidiarias de
Villar Del Arzobispo. Ello conlleva que sea materialmente imposible conseguir una
exacta refundicién grafica del nuevo planeamiento sobre la cartografia de los Normas
Subsidiarias. Al menos hasta que se desarrollen las actuaciones previstas en el art. 27.2 de

la LRAU:;

“La Generalitat debe normalizar la elaboracion de la cartografia de utilidad

urbanistica, a fin de posibilitar que la reproduccion en soporte electronico de los
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documentos de planeamiento esté debidamente coordinada en el dmbito de toda la

Comunidad Valenciana”.

No obstante, en los planos realizados se ha procurado establecer con la mayor

precision posible la refundicion grafica de los documentos.

- natar que @ )

\ : UL
DL \ obado.: re iV
Prefnc‘"‘m"”m-m,‘ oracion de Villar

. -1 t”.ll.‘: l-;) { . = - )
e | € 20 fi@\z(iocaﬂ

. 15p0 & '

L

Cettifico. = gecretarios
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3. Ficha de planeamiento del area de reparto de suelo industrial,

e consultores

af'”s L

ANGUEVECTON Vol EmO COASEL TOREA KL

SUPERFICIE TOTAL DEL AREA DE REPARTO 194.331 m®
Numero de Sectores 3
Sector 1 58.215m"
Sector 2 59.483 m"
Sector 3 87.647 m’
CALIFICACION

Calificacion urbanistica

Industrial compatible terciario

Uso caracteristico

Industrial y almacen

Tipologia

Industria aislada

CUMPLIMIENTO DE ESTANDARES

Suelo edificable 60% s/194.331 116.598,60 m*
Suelo de dominio y uso piblico 40 % s/194.331 77.732,40 m”
EDIFICABILIDAD

Coeficiente de edificabilidad 1,50 m’t/m’s
Edificabilidad industrial 1,50 x 116.598,6 174.897,90 m’t
AREA DE REPARTO Y APROVECHAMIENTO TIPO

Aprovechamiento tipo 0,90 m’t/m’s

Aprovechamiento objetivo

174.897,90 m’t

Edificabilidad en uso industrial

174.897,90 m’t

Edificabilidad en uso residencial

Prohibida

RESERVA MINIMA OBLIGATORIA DE APARCAMIENTO (SAV)

En parcela privada 1.166 plazas
En suelo dotacional publico - r% R;aﬂs
[Py er=14 coiis
N - T W
DILIGENC pado. oo
(“’\'t’[(\ O de \J"l“ar
pres O
EREAFYL ¥-06.D
not | on al Qé .
ciest A FASE
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SITUACION

ESCALA 1/400.000

EMPLAZAMIENTO

ESCALA 1/20.000
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