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MUNICIPIOS

Ayuntamiento de Xirivella

Edicto del Ayuntamiento de Xirivella sobre aproba-
cion definitiva de la revision y adaptacion del plan
general de ordenacion urbana.

EDICTO

La Comision Territorial de Urbanismo, en sesion celebrada el
28 de noviembre de 1989, adopt6 el acuerdo de aprobar defini-
tivamente la revision y adaptacion del plan general de ordena-
cion urbana de Xirivella («Boletin Oficial» de la provincia, nu-
mero 5, de 6 de octubre de 1990).

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 70.2 de la ley
7/85, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local
se publican las normas urbanisticas que integran la revisidén y
adaptacion del plan general de ordenacion urbana de Xirivella,
transcribiéndose integramente su contenido en el documento
adjunto al presente edicto.

Normas urbanisticas
Capitulo preliminar
Articulo 1.—Objeto y ambito de aplicacion.

Es objeto de las presentes normas la regulacion de la actividad
urbanistica en todo el territorio del municipio de Xirivella.

Articulo 2.—Vigencia y alteracion del plan general.

El plan general tendra vigencia indefinida y sera inmediatamente
ejecutivo una vez publicada su aprobacion definitiva. Su con-
tenido podra alterarse mediante su modificacién o revisidén.

Articulo 3.—Modificaciéon del plan general.

3.1. Se entiende por modificacion la alteracion singular de al-
guno o algunos de sus elementos.

3.2. La modificacién se sujetara a lo establecido en los arti-
culos 49 y 50 de la Ley del Suelo, con la modificacién introdu-
cida por la legislacion de régimen local respecto al quérum exi-
gido para la adopcion de acuerdos.

Articulo 4.—Revision del plan general.

4.1. Se entiende por revision la alteracion del contenido del
plan general, en los supuestos previstos en el articulo 154-3 del
Reglamento de Planeamiento Urbanistico.

4.2. Se establece el plazo de doce aiios, a contar de la entrada
en vigor del presente plan general, como limite temporal al que
han de entenderse referidas al conjunto de las previsiones de
aquél. A partir de ese limite, y segtin el grado de cumplimiento
de dichas previsiones, se procederd, en su caso, a la revision
del plan.

4.3. Se sefalan como circunstancias con arreglo a las cuales
sera procedente, en su momento, la revisién del plan, incluso
antes de que transcurra el plazo de doce afios a que se refiere
la norma anterior, las siguientes:

a) Cuando en un periodo de cuatro afos consecutivos, la po-
blacién experimente variaciones superiores en un veinte por cien-
to a las previsiones demograficas contenidas en el plan.

b) Cuando, con independencia de las variaciones de pobla-
cion, se agote la disponibilidad de suelo apto para la urbaniza-
cién y edificacion, tanto para fines residenciales como indus-
triales.

¢) Cuando aparezcan cualesquiera otras circunstancias que exi-
jan o aconsejen la revisidn del plan, bien por razén de la nece-
sidad de nuevos recursos bien por la conveniencia de la altera-
cion de los usos e intensidades determinadas por el plan.

Capitulo primero.—Régimen urbanistico del suelo
Articulo 5.—Clasificacién del suelo.

5.1. El presente plan general clasifica el territorio del munici-
pio en dreas de suelo urbano, suelo urbanizable programado
y suelo no urbanizable.

5.2. El suelo reservado para sistemas generales estara sujeto
al mismo régimen juridico de gestion y ejecucion correspon-
diente a la clase de suelo a que dicha reserva se adscribe en
cada caso.

Articulo 6.—Calificacion del suelo.

6.1. Calificaciéon global:

Se entiende por calificaciéon global la asignacién, por el plan
general, a determinados terrenos, de usos globales predominan-
temente homogéneos, sujetos en su régimen juridico urbanisti-
co a una regulacion general uniforme para cada especie de edi-
ficios en toda la zona en la que estén situados.

6.2. Calificacion pormenorizada.

Se considera calificacion pormenorizada, la asignacion concre-
ta, establecida por el plan general o el plan especial de reforma
interior para el suelo urbano, o por el plan parcial para el sue-
lo urbanizable programado, del uso correspondiente a los te-
rrenos y construcciones de cada finca, tanto por razén de su
destino publico o privado, como por la clase de actividad per-
mitida o prevista por el plan.

Articulo 7.—Requisitos para el ejercicio de la facultad de
edificar.

El derecho a edificar queda sujeto a la condicion suspensiva
del cumplimiento efectivo de los deberes y cargas de la ordena-
cion urbanistica, en los términos establecidos en los articulos
76, 83 y 84 de la Ley del Suelo.

7.1. Previa distribucidon de beneficios y cargas.

7.1.1. La justa o equitativa distribucion de los beneficios y
cargas originadas por el planeamiento sera necesaria siempre
que el plan asigne desigualmente a las fincas afectadas la edifi-
cabilidad o la superficie edificable, los usos urbanisticos o las
limitaciones y cargas de la propiedad.

7.1.2. La norma anterior tambien es aplicable en suelo urba-
no, siendo de necesaria aplicacion siempre que las cargas im-
puestas por el planeamiento que se ejecute no hayan sido pre-
viamente repartidas juntamente con los benetficios derivados de
aquél.

7.1.3. Laregla general establecida en las dos normas anterio-
res no admitira mas excepciones que las previstas en los casos
del articulo 73 del vigente Reglamento de Gestion Urbanistica.
No obstante, en estos supuestos, sera necesario que el Ayunta-
miento, mediante acuerdo plenario, declare expresamente la in-
necesariedad de la distribucion de beneficios y cargas, produ-
ciendo dicho acuerdo los efectos previstos en el articrlo 188
del citado reglamento.

7.2. Determinacion de los beneficios del plan.

El beneficio derivado del planeamiento queda concretado por
el uso mds favorable, la mayor edificabilidad o el mas alto ni-
vel de dotaciones, y equipamientos que el plan establece en re-
lacién con otras.

En cada zona, los beneficios que el plan atribuye, por aplica-
cién del principio de igualdad, corresponde proporcionalmen-
te a todos los propietarios afectados por la ordenacion que aquéi
determina.

La localizacidn del beneficio de cada propietaric ha <

zarse situando aquél sobre el suelo que el propio plan deciai z
apto para la edificacion o utilizacion del aprovechamiento atri-
buido por el mismo.

7.3. Determinacidn de las cargas del plan.

Las cargas que, como contraprestacién a los beneficios, se de-
rivan del plan y constituyen un deber a cumplir por los propie-
tarios beneficiados, son las siguientes:

a) La cesion gratuita a favor del ayuntamiento respectivo de
los terrenos que para cada clase del suelo establecen los articu-
los 83.3 y 84.3 de la Ley del Suelo.
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b) El costeamiento de la urbanizacion.
7.4. Requisitos formales para la justa distribucion.

7.4.1. Determinacién por el plan del aprovechamiento nor-
mal de la propiedad.

El plan establece un aprovechamiento normal para el suelo ur-
bano, distinguiendo el correspondiente a cada zona; un apro-
vechamiento normal para el suelo urbanizable programado, de-
terminado por el aprovechamiento medio del suelo de todos
los sectores del plan general clasificados en este tipo de suelo;
y un aprovechamiento normal para el suelo no urbanizable cons-
tituido por el correspondiente exclusivamente a su rendimiento
rustico.

7.4.2. Delimitacion previa de unidades espaciales dentro de
cuyo ambito ha de operarse la justa distribucion.

7.4.2.1. En suelo urbano.
A) Poligonos.
B) Unidades de actuacidn.

7.4.2.2. En suelo urbanizable programado.
Sélo podréd actuarse mediante poligonos.

7.5. La justa distribucion en el ambito del suelo urbano.

7.5.1. En el suelo urbano, siempre que se cumplan los requi-
sitos determinados en el articulo 78.3 del Reglamento de Ges-
tion Urbanistica, la justa distribucién de beneficios y cargas
podra hacerse efectiva mediante reparcelacion voluntaria entre
dos o mds propietarios de parcelas, en cuyo supuesto la unidad
reparcelable podra ser discontinua e incluso referirse a parce-
las situadas aisladamente unas de otras.

7.5.2. Las parcelas objeto de reparcelacion deberan estar lo-
calizadas en el ambito de una unidad espacial que retna las
caracteristicas de homogeneidad a que se refiere el articulo 3.1.¢)
de la Ley del Suelo, y para la que el plan haya determinado
el aprovechamiento normal de la propiedad, de forma tal que,
en todo caso quede garantizado que los terrenos de cesion gra-
tuita estdn al servicio del poligono de gestidn y que no se irro-
ga perjuicio a terceros propietarios.

7.5.3. A los efectos de que cada propietario cumpla con los
deberes que la justa distribucién le impone, ninguna parcela
o solar, edificados o no, comprendidos en el poligono de ges-
tion, podra ser excluida de aquélla.

7.5.4. En tanto sea posible la justa distribucion de beneficios
y cargas y se mantenga la voluntad de los propietarios afecta-
dos para hacer efectiva la distribucidn, seguird siendo proce-
dente la reparcelacion voluntaria y discontinua. Sin embargo,
cuando la autonomia de la voluntad no alcance tales objetivos,
y, en todo caso, transcurridos cinco afios desde la entrada en
vigor del plan, el Ayuntamiento procedera de oficio a la repar-
celacion de todo el poligono de gestidon, conforme a lo estable-
cido en el articulo 125.2 de la Ley del Suelo y articulo 74 del
Reglamento de Gestion Urbanistica.

Si la distribucion de beneficios y cargas mediante reparcela-
cidén, en aplicacion de los principios de proporcionalidad y ra-
zonabilidad, se hiciese presumiblemente inviable por su coste
o dificultades, la reparcelacién podria sustituirse por la expro-
piaciéon de los terrenos no edificables por sus propietarios y
aun no cedidos, en aplicacién de lo establecido en el articulo
69 de la Ley del Suelo, siempre que, para financiar el coste
de las expropiaciones y la urbanizacion correspondiente se apli-
quen contribuciones especiales en su porcentaje maximo per-
mitido por la legislacion de régimen local, repartiendo dicho
coste solo entre los propietarios de suelo edificado o no edifi-
cado que atin no hubiesen cumplido con los deberes de cesion
gratuica de terrenos y pago de los costes de urbanizacion en
la proporcion que les corresponda con arreglo al plan vigente
que se ejecute.

7.5.5. En los supuestos de suelo urbano en los que se haya
operado por reparcelacion voluntaria discontinua, el deber de
costear la urbanizacion se sujetard al régimen y contenido re-
gulado en el articulo 40 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

Capitulo segundo.—Intervencion en la edificacion
y uso del suelo

Articulo 8.—Objeto.

La intervencion municipal en el ejercicio de las facultades rela-
tivas al uso del suelo y edificacidn tiene por objeto comprobar
la conformidad de las distintas actuaciones urbanisticas con las
previsiones legales y reglamentarias y las contenidas en los pla-
nes, normas y ordenanzas vigentes en el municipio; asi como
el restablecimiento de la legalidad urbanistica perturbada.

En especial comprende los siguientes aspectos:

a) Licencias.

b) Declaracién en estado de ruina.

¢) Ordenes de ejecucion.

d) Suspensién de obras u otros usos.

e) Medidas de reposicion o restauracion del orden juridico in-
fringido.

f) Imposicidon de sanciones.

Articulo 9.—Actividades sujetas a licencia.

9.1. Estaran sujetos a previa licencia urbanistica los actos enu-
merados en el articulo 178 de la vigente Ley del Suelo y en
el articulo primero del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

9.2. También estaran sujetos a previa licencia municipal:
a) Las obras ordinarias de urbanizacion en suelo urbano a
que se refiere el articulo 40 del Reglamento de Gestion Urba-
nistica.

b) Las actividades extractivas de los componentes del suelo,
incluso de la capa vegetal superficial.

¢) Las instalaciones de cultivos intensivos, tales como inver-
naderos u otras analogas, cuando afecten al paisaje.

d) La quema de toda clase de materiales, aunque haya de pro-
ducirse en campo abierto.

e) La evacuacion de liquidos y solidos residuales en acequias,
en instalaciones, tuberias y cauces publicos o privados, en el
subsuelo o en la superficie de los terrenos.

f) Los anteriores actos tienen cardcter enunciativo y no limi-
tativo, quedando sujetos a licencia cualesquiera otros que pue-
dan producir alteracion de los elementos naturales de los terre-
nos o modificacion de su estado actual.

9.3. La sujecidn a previa licencia municipal alcanza a todos
los actos enunciados que hayan de realizarse en todo el térmi-
no municipal, sin perjuicio de las autorizaciones, licencias, per-
misos o concesiones que, por razon de las competencias concu-
rrentes o compartidas correspondan a otras administraciones
publicas.

Articulo 10.—Caducidad y pérdida de eficacia de las licencias.

10.1. Sélo se producira la caducidad de las licencias concedi-
das, cuando asi se declare expresamente por el mismo 6rgano
que ostente la competencia para su concesion, previa audiencia
del interesado, siempre que concurran las siguientes circuns-
tancias:

a) Haber transcurrido mas de seis meses, contados desde la
recepcion por el interesado de la notificacion del acto de con-
cesion de la licencia, sin haberse iniciado la realizacidn de las
obras, instalaciones o actividades para las que la licencia fue
concedida.

En el supuesto de que la licencia se obtuviese por silencio ad-
ministrativo, en el cémputo del plazo a que se refiere el parra-
fo anterior se iniciara desde el dia siguiente al que se produjo
la concesion, por haber transcurrido los plazos exigidos para
ello por el articulo 9 del vigente Reglamento de Servicios de
las Corporaciones Locales.

Las obras o instalaciones se entenderan iniciadas en la fecha
en que quede formalizada el acta de iniciacion a que se refiere
el articulo 13 de las presentes normas.

b) Haber transcurrido dos afios, o el plazo indicado en el pro-
yecto técnico de ejecucion de obras o instalaciones si éste fuere
mas corto, sin que las que hayan sido objeto de 1a licencia ha-
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yan sido realizadas en su totalidad. Dicho plazo se computara
en los términos previstos en el apartado a) anterior.

10.2. No obstante, y salvo los casos de suspension de conce-
sidn de licencias previstas en la legislacion urbanistica, el titu-
lar de la licencia podra, previa solicitud motivada, obtener una
prorroga por una sola vez.

El plazo de prérroga sera fijado por el Ayuntamiento, previa
ponderacion de las circunstancias concurrentes, sin que pueda
exceder de un aflo.

El incumplimiento de los plazos de prorroga llevard implicita
la caducidad automatica de la licencia, salvo los casos de fuer-
za mayor debidamente justificados.

10.3. La caducidad a que se refiere el presente articulo, pre-
viamente declarada por el 6rgano municipal competente, o pro-
ducida automaticamente en los supuestos de prérroga, no pro-
ducira efectos hasta tanto no se notifique o comunique al
interesado el acuerdo motivado de aquél sobre la declaracion
expresa de caducidad en el primer caso o ¢l consentimiento u
omision del interesado en el caso de prorroga concedida.

10.4. Las licencias concedidas quedardn sin efecto en los si-
guientes casos:

a) Cuando asi se declare por sentencia de los tribunales o juz-
gados de la jurisdiccidn contencioso-administrativa, o por la
resolucion de recursos en via administrativa, cuando dichas sen-
tencias y resoluciones sean firmes.

b) Por revisiéon de los actos de concesion de la licencia, en
los supuestos y con arreglo al procedimiento establecido en el
articulo 109 y siguientes de la Ley de Procedimiento Adminis-
trativo y en el articulo 186 de la Ley del Suelo.

¢) Cuando se incumplieren las condiciones que, con arreglo
al ordenamiento juridico, hubieran sido impuestas en el acto
de la concesion o consten reguladas en las normas legales o
reglamentarias que sean aplicables.

Articulo 11.—Requisitos formales para concesion de licencias.

El derecho de los interesados de obtener licencia para el ejerci-
cio de los actos sujetos a élla presupone el cumplimiento pre-
vio de determinados requisitos formales exigibles a los particu-
lares al igual que a la Administracién.

11.1. Requisitos a cumplir por la Administracidon concedente.

a) Las licencias se otorgaran de acuerdo con las previsiones
de la Ley del Suelo y sus reglamentos, de los planes de ordena-
cion urbana vigentes, de las presentes normas urbanisticas y
ordenanzas, y de las demas normas aplicables, teniendo siem-
pre en cuenta el caracter reglado de los actos de concesion de
las mismas.

b) Las licencias serdn denegadas siempre que el ejercicio del
acto pretendido sea contrario a las normas legales y reglamen-
tarias o a las contenidas en los planes de ordenacion, del cual
forman parte las presentes normas y ordenanzas.

11.2. Requisitos a cumplir por el peticionario.
A la solicitud de licencia se acompaiiardn los documentos que,
para cada supuesto, se indica a continuacion:

11.2.1. Parcelacion urbanistica.
a) Proyecto de parcelacion, con el siguiente contenido minimo:

Memoria justificativa de la necesidad o conveniencia de la par-
celacion y de que las parcelas resultantes cumplen los requisi-
tos de configuracion y dimensiones para poder ser edificadas
seguin las determinaciones establecidas en los correspondientes
planes de ordenacioén, aplicables para la zona en la que los te-
rrenos estén situados. Se describira la finca objeto de parcela-
cién segun titulo; en caso de discordancia entre los titulos vy
la realidad fisica de las fincas, debera describirse, a continua-
cion de la descripcion del titulo, la descripcion real, con la ac-
tualizacion de la superficie y linderos y consignando los datos
de identificacion de la inscripcion de la finca en el Registro
de la Propiedad.

Plano acotado de estado actual a escala 1/1.000 como mini-
mo, en el que se grafie la finca cuya parcelacion se pretende,

asi como las edificaciones, construcciones, plantaciones, obras
e instalaciones, cultivos u otros usos existentes sobre el terreno.

Plano de parcelacion, a escala 1/1.000 como minimo, en el que,
debidamente acotadas y superficiadas, aparezcan claramente
identificadas cada una de las parcelas resultantes.

b) Cédula urbanistica, con el contenido normado en el arti-
culo 15 de las presentes normas.

11.2.2. Obras ordinarias de urbanizacion.

Para la realizacion de las obras de urbanizacion, el peticiona-
rio de licencia de edificacion, en suelo urbano, a que se refiere
el articulo 40 del Reglamento de Gestion Urbanistica debera
obtener licencia, simultaneamente con la de edificacién, a cu-
yo fin debera presentar proyecto de obra ordinaria, el cual de-
bera contener, al menos memoria explicativa y justificativa, pla-
nos de informacion y de proyecto, mediciones y presupuesto
de ejecucidn y, pliego de condiciones econdmicas y facultativas.

11.2.3.
Se entienden comprendidos en esta denominacion los actos enun-
ciados en los apartados 1 a 7, ambos inclusive, del articulo 1
del Reglamento de Disciplina Urbanistica, salvo en los supeus-
tos de los apartados 4 y S, aquellos que, no obstante afectan
al aspecto exterior 0 a la disposicién interior de los edificios
e instalaciones, tengan escasa entidad.

Edificacidon y obras andlogas.

En los supuestos a que se refiere el parrafo anterior, a la solici-
tud de licencia se acompaiiaran, como minimo, los siguientes
documentos:

a) Cuestionarios estadisticos.

b) Cédula urbanistica.

¢) Proyecto técnico de ejecucion, redactado por técnico com-
petente, con el visado del colegio profesional correspondiente,
por duplicado ejemplar.

d) Documentos acreditativos del nombramiento de directores
técnicos para la ejecucion de las obras proyectadas, con el vi-
sado de los colegios oficiales respectivos.

e) Documento acreditativo del cumplimiente, por el propie-
tario o su causahabiente, de la condicion a que se refier el arti-
culo 7.3 de las presentes normas.

g) Documento acreditativo de haber constituido, en la Teso-
reria del Ayuntamiento, la fianza a que se refiere el articulo
40 del Reglamento de Gestion Urbanistica, en los supuestos en
los que se proyecte edificar sobre parcela de suelo urbano que
no tenga la condicion legal de solar, siempre que se trate de
superficies no incluidas en poligonos o unidades de actuacion.

11.2.4. Derribo o demolicién de edificios o instalaciones.

a) En la solicitud de licencia deberd indicarse el lugar en que
se encuentran disponibles las llaves que permitan el acceso al
edificio o instalacion para la toma de antecedentes por los ser-
vicios técnicos municipales.

b) Plano de emplazamiento a escala 1:1.000 6 1:2.000.

¢) Proyecto técnico de la demolicién o derribo, por duplica-
do, suscrito por técnico competente, visado por el correspon-
diente colegio oficial.

d) Fotografias, en tamafio minimo 9 x 13, de todas las fa-
chadas del edificio.

e) Documento justificativo del nombramiento de directores
técnicos.

11.2.5. Otros actos o actuaciones urbanisticas.

Los proyectos a que se refiere esta norma se ajustaran a i
determinaciones exigidas por las reglamentaciones técnicas de
la actividad de que se trate. Como minimo contendran una me-
moria descriptiva y justificativa, plano de emplazamiento, cro-
quis acotado de las obras o instalaciones y presupuestos de eje-
cucion y de contrata y pliego de condiciones economicas y
facultativas.

11.2.6. Primera ocupacion de los edificios e instalaciones.
a) Copia de la licencia concedida para la edificacion o insta-
lacion.
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b) Certificado final de las obras o instalaciones suscrito por
los técnicos directores, visado por el colegio oficial correspon-
diente.

¢) Boletines, visados por la Conselleria de Industria, de las
instalaciones de los servicios de electricidad, agua potable y gas.

d) Certificado final de obras de urbanizacion, en los supues-
tos de licencias concedidas conforme al articulo 40 del Regla-
mento de Gestion Urbanistica.

e) Justificacidn de haber solicitado el alta de la nueva edifi-
cacion en la contribucion territorial urbana o exaccion que en
el futuro sustituya a ésta.

Articulo 12.—Obras de urbanizacion simultdnea.

1. A los efectos previstos en el articulo 40 del Reglamento
de Gestion Urbanistica, las obras de urbanizacion, cuya ejecu-
cién corresponda al solicitante de la licencia y que habran de
ser garantizadas por el mismo, serdn todas las necesarias para
asegurar la prestacion de los servicios publicos necesarios a que
se refiere el citado articulo, de tal forma que se consiga una
unidad funcional directamente utilizable.

2. Las caracteristicas de las obras de urbanizacion serdn las
determinadas en el proyecto de urbanizacioén aprobado por el
Ayuntamiento. Cuando dicha aprobacion no exista para la zo-
na de que se trate, el peticionario de la licencia, deberd presen-
tar simultaneamente con el proyecto técnico de edificacién o
instalacion el proyecto de urbanizacion o de obra ordinaria.

3. El importe de la fianza prestada por el solicitante de la
licencia para garantizar la ejecucion de las obras de urbaniza-
cion, en ningun caso supondra la fijacién definitiva del coste
de realizacién de las obras correspondientes, entendiéndose, para
el caso de ejecucion de dicha fianza, como abono a buena cuenta
y a resultas de la liquidacion de las obras realizadas.

4. Las obras de urbanizacién seran ejecutadas, de conformi-
dad con el proyecto de urbanizacion o de obra ordinaria, antes
de solicitar la preceptiva licencia de primera ocupacion o utili-
zacion, y, en todo caso, en el plazo maximo de dos afios a con-
tar desde la notificacion de la concesién de la licencia de edifi-
cacion. Transcurrido dicho plazo sin que dichas obras, hayan
sido terminadas, el Ayuntamiento podra ejecutarlas con cargo
al solicitante de la licencia o de sus causahabientes, mediante
la utilizacion del importe de la fianza, y si ésta no alcanzase
a cubrir los costes resultantes, la diferencia podrd ser exigida
previo requerimiento para que se haga efectiva en el plazo de
un mes, pudiéndose utilizar posteriormente la via de apremio
en caso de impago.

5. Una vez realizada la urbanizacion y previa entrega provi-
sional de las obras al Ayuntamiento, si la fianza no hubiese
sido utilizada se devolvera al interesado el 80 por ciento de su
importe, quedando el 20 por ciento restante como garantia del
perfecto estado de la urbanizacién hasta que, transcurrido un
afo, se efectiie la cesion definitiva de las obras al Ayuntamien-
to. Tanto Ia entrega provisional como la definitiva seran for-
malizadas en sendas actas que se otorgaran ante el sefior secre-
tario del Ayuntamiento y suscribiran el sefior alcalde o concejal
en quien delegue, el sefior arquitecto municipal, el interesado,
y, en su caso, el técnico superior director de las obras.

Articulo 13.—Acta de iniciacion de las obras o instalaciones.

1. Las obras o instalaciones no podran iniciarse hasta tanto
se levante la correspondiente acta que deberan suscribir con-
juntamente los técnicos directores de las mismas y el técnico
municipal. A tal efecto, el concesionario de la licencia debera
formular escrito de peticion dirigido a la Alcaldia; en el plazo
de 10 dias debera notificarse al interesado el dia y hora senala-
do para el levantamiento del acta de iniciacion. En ese momen-
to se fijaran por los técnicos municipales las alineaciones y ra-
santes a las que deberd ajustarse la edificacion.

2. Al escrito de peticion de iniciacion de las obras deberan
acompaiiarse los documentos acreditativos de nombramiento
de directores técnicos de las mismas, asi como justificante del
alta, para el municipio de Xirivelia, en el impuesto licencia fis-
cal del constructor o exaccién que en el futuro le sustituya,

siempre que en uno u otro caso no se hubieren aportado con
anterioridad.

3. Igualmente, el interesado tener a disposicion y exhibir, en
su caso, las autorizaciones o licencias de construccién de vados
en las aceras, de vallado de las obras o de utilizacion de ma-
quinaria e instalaciones auxiliares precisos para la realizacion
de las obras o instalaciones objeto de la licencia, asi como la
relativa a la ocupacién de la via publica con materiales y es-
combros.

Articulo 14.—Medidas de seguridad a adoptar durante la eje-
cucion de las obras.
Durante el periodo de ejecucion de las obras serd obligatorio
para el constructor:

1. Cumplir y hacer cumplir al personal de las obras las érde-
nes o bandos de la Alcaldia sobre horario de carga y descarga,
limpieza, apertura y relleno de zanjas y retirada de escombros
y materiales.

2. Vallar el perimetro de las obras o instalaciones recayente
a via publica, con valla de precaucién de dos metros de altura
como minimo, realizada con materiales que ofrezcan seguri-
dad y aspecto decoroso. El maximo espacio a ocupar en terre-
nos de uso piiblico no podra exceder de los dos tercios de la
acera, sin que en ningun caso la parte libre de ésta ltima pue-
da ser inferior a sesenta centimetros.

3. Instalar una proteccion volada o sobre pies derechos en
los supuestos en los que el vallado no sea posible o resultase
insuficiente para garantizar la seguridad de las personas y bienes.
4. Instalar lonas o redes de protecciéon entre los forjados.

5. La instalacion y uso de los elementos auxiliares de obra
tales como griias torre y aparatos elevadores, estard sujeta a
la previa licencia municipal, a cuya solicitud se acompafiaran
los siguientes documentos:

a) Plano de ubicacién en relacion con la finca donde se reali-
ce la obra y sus colindantes, con indicacion de la altura méxi-
ma, posicion del contrapeso y adreas de barrido en el caso de
gruas torre.

b) Certificacién de la casa instaladora suscrita por técnico com-
petente, acreditativa del perfecto estado de los elementos que
la componen.

c) Poliza de seguro de responsabilidad civil, ilimitada, para
cubrir los dafios de cualquier género que pueda producir el fun-
cionamiento de la griia y su estancia en obra.

6. La utilizacién de las gruas deberd hacerse sin superar las
cargas maximas, en sus posiciones mas desfavorables, que pue-
dan ser transportadas en los distintos supuestos de uso. Como
norma general, el carro del que cuelga el gancho de la griia
no podra rebasar el espacio acotado por los limites del solar
y la valla de precaucion de la obra. No obstante, en casos debi-
damente justificados, podra admitirse que se rebase el limite
frontal de la valla siempre que, por parte del facultativo direc-
tor de la obra, se proponga una solucidon complementaria o
sustitutiva de la utilizaciéon de la via publica.

Si por las dimensiones del solar el drea de funcionamiento del
brazo hubiere de rebasar el espacio acotado por los limites del
solar y la valla de obra, debera hacerse constar expresamente
esta circunstancia, asi como el compromiso de adoptar las ma-
ximas prevenciones para evitar contactos con lineas de conduc-
cion eléctrica. Las gruas y otros elementos de carga y transpor-
te cuyo brazo sobresalga sobre la alineacion oficial de la calle,
o de las medianeras colindantes, no seran permitidas, a menos
que, en el primer caso se prohiba la circulacion por la corres-
pondiente calle y, en el segundo, los solares vecinos no estan
habitados.

Sin embargo, en supuestos excepcionales, el Ayuntamiento po-
dra autorizar la licencia siempre condicionada a la retirada de
la grua a la terminacidn de la estructura.

7. En ningin caso se permitird que los aparatos elevadores
se situen en la via publica.

8. La maquinaria e instalaciones auxiliares y sus elementos,
utilizables en las obras de construccién, habrdn de ser objeto
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de autorizacion municipal para su funcionamiento, con carac-
ter provisional.

Articulo 15.—Cédula urbanistica.

1. Se crea el documento denominado cédula urbanistica para
acreditar las circunstancias urbanisticas que concurran en las
fincas comprendidas en el &mbito del presente plan general de
ordenacion urbana.

2. El Ayuntamiento podra exigir éste documento para la con-
cesién de licencias de parcelacion, edificacion o de cualquier
utilizaciéon de los predios.

3. La cédula urbanistica hara referencia a las siguientes cir-
cunstancias urbanisticas:

a) Situacion de la finca, con expresion de sus linderos y si
estd o no edificada.

b) Uso global del suelo asignado por el plan general.

¢) Uso pormenorizado asignado por el plan general de orde-
naciéon urbana.

d) Zona de utilizacion en que se halle el terreno.

e) Unidad de actuacidn de que se trate y sistema de actuacion
aplicable.

f) Edificabilidad que tenga atribuida por el plan.

g) Aprovechamiento normal o medio de la zona.

h) Grado de urbanizacion.

i) Cesiones gratuitas efectuadas al Ayuntamiento.

i) Datos de identificacién respecto a la inscripcion en el Re-
gistro de la Propiedad.

Capitulo tercero.—Desarrollo del plan

Articulo 16.—Régimen general del suelo urbanizable pro-
gramado.

16.1. El contenido normal del derecho de propiedad del sue-
lo urbanizable programado viene definido por el noventa por
ciento (90%), del aprovechamiento medio establecido para la
totalidad del suelo urbanizable programado (0’231 U.A./m?);
es decir, los propietarios de suelo urbanizable programado tie-
nen derecho a 0’2079 U.A. de aprovechamiento por cada me-
tro cuadrado de suelo originario.

16.2. El plan general contiene la delimitacidn de cinco secto-
res de planeamiento parcial.

El régimen general de cada uno de los distintos usos del suelo
y la edificacion, cuya regulacién serd vinculante para los futu-
ros planes parciales, es, en cada sector, el siguiente:

Sector A:

Situacion: Est4 situado en la margen izquierda, entre el Barrio
de la Luz, la calle Tres Forques, V-30 y el limite del término
municipal y la Casa de Misericordia.

Sistema de gestién: Compensacidn.

Superficie: 120.504 metros cuadrados.

Aprovechamiento del sector: 48.201°60 U. de aprovechamiento.
Aprovechamiento medio del sector: 0’40 U.A./m?.

Exceso de aprovechamiento sobre el medio del plan general:
20.330°26 unidades de aprovechamiento.

Uso global: Terciario-comercial.
Edificabilidad: 0’40 m?/m?.
Usos incompatibles:

Almacenes que no estén directamente vinculados a la actividad
comercial.

Industria no vinculada directamente a la actividad comercial.
Vivienda, excepto la destinada a los guardas.

Oficinas no vinculadas a la actividad comercial.

Hotelero y espectaculos.

Otras condiciones de obligado cumplimiento:

Previsién de una plaza de aparcamiento por cada 25 metros
cuadrados de edificacion comercial.

Conexion de dichos enlaces con el viario del Barrio de'la Luz.

Sector B:

Situacién: Esta situado al sur de la avenida de la Constitucion,
entre los ferrocarriles Valencia-Utiel y Valencia-Lliria.

Sistema de gestion: El que defina el plan parcial correspondiente.
Superficie: 77.689 metros cuadrados.

Aprovechamiento del sector: 37.291 unidades de aprovecha-
miento.

Aprovechamiento medio del sector: 0’48 U.A./m’.

Exceso de aprovechamiento sobre el medio del plan general:
19.321°68 unidades de aprovechamiento.

Uso global: Residencial.

Edificabilidad: 0’80 m?/m?.

Edificabilidad total del sector: 62.151°20 metros cuadrados.
Intensidad de uso: 40 viviendas/hectdrea como maximo.
Usos incompatibles:

Uso comercial con superficie de venta mayor de 400 metros
cuadrados

Uso de oficinas en edificio especifico.

Uso de almacén con superficie mayor de 120 metros cuadrados.
Uso industrial.

Uso hotelero y de espectaculos.

Otras condiciones de obligado cumplimiento:

La altura maxima de las edificaciones no rebasara las cuatro
plantas.

Sector C:

Situacion: Estd situado al este del poligono industrial Virgen
de la Salud.

Sistema de gestion: El que sefale el plan parcial.
Superficie: 50.485 metros cuadrados.

Aprovechamiento del sector: 15.145°50 unidades de aprovecha-
miento.

Aprovechamiento medio del sector: 0°30 U.A./m?.

Exceso de aprovechamiento sobre el medio del plan general:
4.637 unidades de aprovechamiento.

Uso global: Almacenes.

Edificabilidad: 0’75 m?/m?.

Edificabilidad total del sector: 37.863’75 metros cuadrados.
Usos incompatibles:

Industrias de transformacion de productos con procesos com-
plejos de fabricacion. Se permitirdn aquellas actividades que
se limiten a clasificacion, seleccidén y preparacion de productos
que no supongan transformacion.

Vivienda, excepto las destinadas a los guardas.

Oficinas no vinculadas directamente a la actividad.

Uso hotelero y espectaculos.

Actividades insalubres y/o nocivas.

Otras condiciones de obligado cumplimiento:

Las operaciones de carga y descarga, asi como aparcamientos,
necesariamente se realizaran en el interior de las parcelas. A
tal fin, la ocupacién maxima de la parcela por la edificacion
sera del 70 %.

El numero maximo de plantas sera de tres.

El plan parcial podra adjudicar edificabilidad a las parcelas sin
ordenar volumetria en detalle.

Sector D:

Situacidn: Esta situado al oeste del poligono industrial Virgen
de la Salud.

Sistema de gestion: El que sefiale el plan parcial.
Superficie: 252.364 metros cuadrados.

Aprovechamiento del sector: 56.297 unidades de aprovecha-
miento.

Aprovechamiento medio del sector: 0'223 U.A./m?.

Uso global: Zona 1.—Almacenes (superficie: 104.982 metros
cuadrados).
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Zona 2.—Industria (superficie: 147.382 metros cuadrados).
Edificabilidad: Zona 1.—0°75 m?/m?2.

Zona 2.—0°65 m?/m?.

Edificabilidad media del sector: 0’6916 m2/m?,
Edificabilidad total: Zona 1.—76.736’50 metros cuadrados.
Zona 2.—95.798’30 metros cuadrados.

Total sector: 174.534’°80 metros cuadrados.

Usos incompatibles zona 1: .
Industrias de transformacion de productos con procesos com-
plejos de fabricacién. Se permitirdn aquellas actividades que
se limiten a clasificacion, seleccion y preparacion de productos
que no supongan transformacién.

Vivienda, excepto las destinadas a los guardas.

Oficinas no vinculadas directamente a la actividad.

Uso hotelero y espectaculos.

Actividades insalubres y/o nocivas.

Usos incompatibles zona 2:

Vivienda, excepto las destinadas a los guardas.

Oficinas no vinculadas directamente a la actividad.

Uso hotelero y espectaculos.

Actividades insalubres y/o nocivas.

Otras condiciones de obligado cumplimiento:

Las operaciones de carga y descarga, asi como aparcamientos,
necesariamente se realizardn en el interior de las parcelas. A
tal fin, la ocupaciéon maxima de la parcela por la edificacion
sera del 70 %.

El nimero méaximo de plantas sera de tres.

El plan parcial podra adjudicar edificabilidad a las parcelas sin
ordenar volumetria en detalle.

Se deberan prever aparcamientos para vehiculos pesados.

Sector E:

Situacidn: Al oeste del casco urbano entre el acceso desde la
variante de la C-3215 y el suelo urbano industrial.

Sistema de gestion: El que sefale el plan parcial.
Superficie: 26.332 metros cuadrados.

Aprovechamiento del sector: 7.307 unidades de aprovecha-
miento.

Aprovechamiento medio del sector: 0°277 U.A./m?.

Exceso de aprovechamiento sobre el medio del plan general:
1.216’°68 unidades de aprovechamiento.

Uso global: Almacenes.

Edificabilidad: 0’75 m?/m2.

Edificabilidad total! del sector: 19.749 metros cuadrados.
Usos incompatibles:

Industrias de transformacion de productos con procesos com-
plejos de fabricacién. Se permitiran aquellas actividades que
se limiten a clasificacion, seleccion y preparacién de productos
que no supongan transformacion,

Vivienda, excepto las destinadas a los guardas.

Oficinas no vinculadas directamente a la actividad.

Uso hotelero y espectaculos.

Actividades insalubres y/o nocivas.

Otras condiciones de obligado cumplimiento:

Las operaciones de carga y descarga, asi como aparcamientos,
necesariamente se realizaran en el interior de las parcelas. A
tal fin, la ocupacion médxima de la parcela por la edificacion
sera del 70 %.

El nimero maximo de plantas sera de tres.

El plan parcial podra adjudicar edificabilidad a las parcelas sin
ordenar volumetria en detalle.

Articulo 17.—Caracteristicas de los sistemas generales.

17.1. Tipos.

El plan diferencia, en funcién del régimen de usos que les asig-
na, los siguientes tipos y categorias de sistemas generales:

a) Sistema general de comunicaciones.

b) Sistema general de espacios libres.

¢) Sistema general docente.

d) Sistema general deportivo.

e) Sistema general de servicios publicos.

Socio cultural.

Sanitario-asistencial.

Administrativo-Institucional.

Religioso.

Cementerio.

f) Sistema general de infraestructuras basicas y de servicios.

Abastecimiento de agua.
Saneamiento.

17.2. Usos.

1. Los usos globales o dominantes en cada tipo de sistema
general son los siguientes:

a) Sistema general de comunicaciones: Usos de comunica-
ciones.

b) Sistema general de espacios libres: Uso dotacional de es-
pacios libres.

¢) Sistema general docente: Uso dotacional educativo.
d) Sistema general deportivo: Uso dotacional deportivo.

e) Sistema general de servicios publicos: Uso dot. socio-
cultural; uso dot. asistencial y sanitario; uso dot. administrati-
vo; uso dot. religioso; uso de cementerio.

f) Sistema general de infraestructuras bdsicas y de servicios:
Uso dotacional de infraestructuras.

2. Se prohiben expresamente los siguientes usos:
a) Sistema general de comunicaciones.

Los que prohiban la ley y el reglamento de carreteras, o nor-
mas equivalentes y la legislacion de ferrocarriles, segiin sea el
caso.

b) Sistema general de espacios libres.

— Residencial.

— Terciarios, excepto instalaciones recreativas.

— Edificios y locales industriales.

— Almacenes.

— Edificios, locales y espacios dotacionales destinados a: Abas-
tecimiento, cementerio e infraestructuras.

¢) Sistema general docente.

— Residencial. Excepto viviendas destinadas al personal encar-
gado de la vigilancia y conservacion, con un maximo de 1 vi-
vienda por parcela.

— Terciarios.

— Edificios y locales industriales.

— Almacenes.

— Edificios, locales y espacios dotacionales destinados a:
— Abastecimientos, cementerio e infraestructuras.

— Aparcamiento de vehiculos de transporte.

d) Sistema general deportivo.

— Residencial.

— Terciarios, excepto instalaciones recreativas.

— Edificios y locales industriales.

— Almacenes.

— Edificios, locales y espacios dotacionales destinados a: Abas-
tecimiento, cementerio e infraestructuras.

e) Sistema general de servicios piblicos.

— Residencial, excepto residencial comunitario para colectivos
susceptibles de asistencia para comunidades religiosas, cuando
el edificio que las albergue forme una unidad funcional con
el que albergue la celebracion del culto. No quedardn prohibi-
das, en cualquier caso, las viviendas destinadas al personal en-
cargado de la vigilancia y conservacién, con un maximo de 1
vivienda por parcela.

— Terciarios:

— Edificios y locales comerciales.

— Hotelero.

— Instalaciones recreativas.

— Edificios y locales industriales.






































































































