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Document de

Versio Preliminar del Pla General de

Xirivella

MEMORIA JUSTIFICATIVA

1 MODEL TERRITORIAL QUE ES PROPOSA.

1.1 ANTECEDENTS I ESTUDIS REALITZATS.

L'elaboracié de la present proposta és el resultat d’un llarg i costos procés
d’elaboracié de documents i de participacié publica en un marc legislatiu sotmeés a

profunds canvis.

En un primer periode, per compromisos contractuals fins juliol de 2006, es
va elaborar un primer document amb una proposta de Model Territorial de Xirivella
com a resultat de I'analisi integrat de dos processos paral-lels d'analisi: el procés de
participacid publica que reflexa les aspiracions de la poblacié i el procés técnic

d’analisis sectorial de les diferents problematiques.

Aix0 perd, justament en eixes dates, es van publicar diverses lleis i
reglaments amb canvis substancials. A continuacid, es relacionen la principal

legislacié actualment vigent amb I'any d’aprovacio:
e Legislacio estatal:

e Llei 9/2006, de 28 d’abril, sobre avaluacié dels efectes de determinats plans

i programes en el medi ambient (BOE 29 abril 2006)

e Llei 27/2006, de 18 de juliol, per la qual es regulen els drets d’accés a la
informacid, de participacié publica i d’accés a la justicia en matéria de medi
ambient (BOE 19 juliol 2006)

e Llei 8/2007, de 28 de maig, de Sol (BOE 29 maig 2007)

e RDL 2/2008, de 20 de juny, pel qual s’aprova el text refds de la llei de sol.
e Legislacio valenciana:

o Llei 4/2004, de 30 de juny, d’ordenacidé del Territori i Proteccié del Paisatge.
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e Llei 10/2004, de 9 de desembre, del Sol No Urbanitzable.
e Llei 16/2005, de 30 de desembre, Urbanistica Valenciana.

e D 67/2006, de 12 de maig, Reglament d'Ordenacié i Gestid Territorial i

Urbanistica.
e D 120/2006, d'11 d'agost, Reglament del Paisatge de la CV.
e D 36/2007, de 13 d’abril, de modificacié del D 67/2006.
e D 46/2008, d’11 d’abril, de modificacié del D 67/2006.

e DL 1/2008, de 27 de juny, del Consell, de mesures urgents per al foment de
I’'habitatge i el sol (DOCV 20/06/2008).

e DL 2/2010, de 28 de maig, del Consell, de mesures urgents per a agilitar

I’'exercici d’activitats productives i la creacié d’ocupacio.

Molta d'aquesta normativa es va publicar amb posterioritat a I’elaboracié del
primer document. Especial importancia, per la seua afeccié a la tramitacié del
present document, tenen a nivell estatal la LLEl 972006, de 28 d'abril, sobre
avaluacié dels efectes de determinats plans i programes en el medi
ambient (BOE de 29 d’abril de 2006) i a nivell autonomic el DECRET
12072006, d’ll d’agost de 2006, del Consell, pel qual s’aprova el
Reglament de Paisatge de la Comunitat Valenciana (DOGV de 16 d’agost de
2006).

La primera, incorpora un nou procediment en l'elaboracié de plans i
programes. Particularment en el cas de plans urbanistics aquest procediment s’ha
de regular mitjancant la corresponent legislaci6 complementaria autonomica la
qual, en el moment present, encara no ha estat aprovada. En tot cas implica la
redaccid6 de nous documents. Aquesta situacidé ha suposat la revisio de la

documentacio elaborada.

Perd encara més, tot seguint indicacions de la Direccié General de Gestid del
Medi Natural, en 13 de maig de 2008 l'equip redactor entrega a I’Ajuntament de
Xirivella un Document Consultiu per iniciar el procés d’Avaluacié Estratégica
Ambiental de la Revisio del Pla General de Xirivella. Aquest document és traslladat,
per part de I'Ajuntament de Xirivella, a la Conselleria de Medi Ambient, Aigua,
Urbanisme i Habitatge. La Direccid General de Gestié del Medi Natural rep el

document en data del 7 d‘octubre de 2008 i emet l'informe del Document de
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Referéncia amb les indicacions sobre continguts de |'Informe de Sostenibilitat
Ambiental en data de 23 d’octubre de 2009.

El procés de redaccid del pla general no es paralitza a I'espera dels susdits
informes, dels quals l'equip redactor té coneixement en novembre de 2009,
generant una tercera reelaboracié de la documentacié, especialment Informe de
Sostenibilitat Ambiental i Document de Versié Preliminar del Pla General, posterior

a la realitzada per I'adaptacié al Reglament del Paisatge.

A més, el Reglament del Paisatge també incorpora nous procediments
precisos per la valoracié del paisatge que necessariament també han tingut que

realitzar-se en el cas de Xirivella.

Per aquests motius, s’ha produit un segon periode de reelaboracié de
documents i adaptacid, en el seu cas, a la nova legislaci6 des de 2006 fins
novembre de 2009, quan es rep el Document de Referéncia. En aquest segon
periode s’ha completat el procés de participacido publica amb els requeriments de
les noves regulacions i també s’han completat i adaptat els estudis ja realitzats. Es

a dir, s’han completat i adaptat els dos processos ja iniciats en el periode anterior.

Aixi, d’una part s’ha produit un procés de participacié publica realitzat de

manera independent a 'analisi sectorial. Aquest procés ha tingut com a objectius:

¢ identificar les problematiques i necessitats urbanistiques tal i com les

perceben els ciutadans,
e realitzar la valoracio publica de les unitats i recursos paisatgistiques i

¢ realitzar la identificacid publica dels objectius de qualitat paisatgistica

associats a unitats i recursos.

De manera expressa s’ha evitat que l'equip redactor faga opinions o
conclusions sobre uns o altres temes per evitar el condicionament de les persones
que han participat en el procés. Aquest procés ha generat un conjunt de
problematiques i propostes sobre el model territorial a desenvolupar, una valoracié
del paisatge i una determinacid dels objectius de qualitat paisatgistica. Totes les
activitats de participacid publica previstes i realitzades consten en el Pla de

Participacié Publica i s’exposen en la web de I’Ajuntament.

El Pla de Participacié Publica és un requeriment del Reglament de Paisatge
de la Comunitat Valenciana a efectes del tractament del paisatge, perd s’ha tornat a
definir de manera integrada per complir amb els objectius de participacio

expressats tant en eixe Reglament com en la legislacié estatal (Llei 9/2006 i Llei
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27/2006) sobre participacié publica en matéria de medi ambient que desenvolupa

el Conveni d'Aarhus i les corresponents Directives Europees.

La documentacié relativa a la participacié publica s’articula en tres items:

Pla de Participacié Publica. Incorpora el conjunt d’activitats de participacio

previstes i la seua programacio.

Memoria de Participacié Publica. Es un document viu que es modifica al llarg
del procés. Incorpora la descripcid de les activitats realitzades fins el

moment de la data de la Memoria i una sintesi dels resultats.

Annexes. Es van afegint progressivament a la Memoria. Cada Annex

incorpora els resultats detallats de les activitats realitzades.

D’altra part, I’equip redactor ha realitzat un conjunt d’estudis i analisis sobre

diferents aspectes urbanistics i territorials de Xirivella ja adaptats a la nova

legislacié. Concretament sobre els seglients aspectes:

Aptitud territorial al desenvolupament urbanistic sostenible.
Estudi de riscos.
Estudi de paisatge. Inclou:
o Estudi del paisatge de I'Horta (unitats de paisatge rurals).
o Estudi del paisatge urba viari (unitats de paisatge urbanes).

o Estudi d'integracid paisatgistica del patrimoni cultural

(recursos paisatgistics).
Estudi de transit i accessibilitat.
Estudi de mobilitat sostenible.
Estudi d’habitatge.
Estudi de soroll.
Estudi d‘impacte ambiental.
Informe de sostenibilitat ambiental.
Cataleg de bens i espais protegits.

Sobre la base d’ambdéds processos s’ha generat un model territorial que és

una sintesis dels resultats obtinguts en un i altre. Aixi el model recull les
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conclusions de les analisis técniques i de demanda de sol i incorpora, sempre que

ha estat, possible les demandes derivades del procés de participacié ciutadana.

Gran part de les conclusions derivades d’un i altre procés sén concordants i
no s’han produit greus contradiccions entre unes i altres. A continuacié, es

presenten una sintesi de les principals conclusions derivades d'un i altre procés.

1.2 SINTESI DELS CONDICIONANTS GEOGRAFICS |
INSTITUCIONALS.

1.2.1 SINTESI CONDICIONANTS GEOGRAFICS I APTITUD TERRITORIAL
ALS USOS URBANISTICS.

El territori del terme municipal de Xirivella presenta unes caracteristiques
naturals molt homogeénies. Es una zona molt plana de terrenys del quaternari que
historicament formen |'area de L'Horta de Valéncia. Sén sols de molt alta capacitat
agricola dins l'escas 3,5% de superficie de la Comunitat Valenciana que existeix
amb la susdita categoria. Per aquest motiu, tot el terme no urbanitzat presenta una

adequacié maxima per al seu aprofitament agricola.

Edafologicament, tenen textures de franca a franca llimoses, PH elevats,
baix en mateéries organiques, bon contingut en potassi i fosfor, contingut variable
en carbonats de baix a alt, poc de magnesi i continguts de mig a alts en calcaria
activa. Pertanyen a l'orde dels ENTISOLS i el subordre d’'ORTHENT en la major part
del terme municipal. Una xicoteta part al sud-est es localitzen sols amb ordre
ENTISOLS i subordre FLUVENT.

El terreny esta travessat per la traca de barrancs de desguas de l'aigua de
pluja. Concretament I'actual carrer Major era un antic barranc, aixi com també, la
Rambla de la Saleta que va pel sud del nucli. Tot i que el seu tragat natural esta
molt desaparegut per efecte de la utilitzacié de la terra per als conreus d’horta,

s’endevina en l'estructura de la propietat rural.

Segons el PATRICOVA, |'area afectada per les inundacions del Barranc de la
Saleta té un risc 3, és a dir, un periode de retorn menor de 25 anys i una altura

maxima de la cota d’aigua de 80 cm.

L'ambit rural esta totalment ocupat per terres d’horta fonamentalment amb
algunes particularitats puntuals i parcel-les mesclades de citrics. Aix0 fa que tota
expansié urbanistica del nucli actual només puga realitzar-se transformant terra

agricola.
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Tal com es pot observar en la taula, d'unes 515,81 ha que té el terme
municipal de Xirivella, el 45,45% del terme estaria ocupat per usos urbanistics, ja
siga residencial, industrial o altres; i quasi el 44,24%, estaria dedicat a usos
agricoles. També hi ha que destacar el nou llit del Turia que ocupa quasi el 4,98%
del terme municipal (25,71 ha) i altres infraestructures (AVE i carreteres) ocupen el
5,31% del terme (27,39 ha).

Usos Superficie (ha) | Percentatge (20)

Residencial 105,44 20,44%
Industrial 83,79 16,24%
Equipaments: - _
Educatiu 7,45 1,44%
Poliesportiu 7,43 1,44%
Cementeri 131 0,25%
Infraestructures 27,39 5,31%
Infraestructures - EDAR 1,78 0,34%
Terciari 13,66 2,65%
Zona verda (Jardi Pablo Iglesias) 6,06 1,18%
Nou llit del riu Turia 25,71 4,98%
Cultius d’horticola 144,41 28,00%
Cultius de citrics 83,63 16,21%
Hivernacles 0,15 0,03%
Solar - Descampat 7,59 1,47%
TOTAL 515,81 100%

Taula 1: Superficie i percentatge de la superficie destinada als diferents usos del sol actualment en el
terme municipal de Xirivella.

Hi ha quatre grans infraestructures que condicionen extremadament

I'ordenacid urbanistica i territorial de Xirivella.

En primer lloc, el canal de desviacié del nou llit del riu Turia. Aquest canal,
de grans dimensions, executat com a sistema de prevenci6 de riuades sobre l'area
metropolitana de Valéncia, fa un efecte barrera extrem a nivell intern del propi
municipi i del municipi amb el centre de la capital valenciana. Aixi, el Barri de la
Llum de Xirivella queda a Vlaltra banda del riu i amb una comunicacié
extremadament dificil amb el centre de Xirivella, tant en vehicle privat com
caminant o transport public. Els itineraris de comunicacié entre ambdds nuclis amb
cotxe privat sén extremadament tortuosos i llargs. Itineraris de vianants no hi ha
previstos i es pot realitzar el viatge sortejant les infraestructures de transport

interurba existents, perd no adaptades als vianants.

10
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Aguest efecte barrera extrem és un perjudici historic al municipi de Xirivella
injustificable hui en dia. En l"actualitat tot I’'entorn dels diferents municipis es troba
molt urbanitzat i no existeixen connexions directes per al transport rodat privat o
public ni per a vianants entre ambdues parts del llit nou del riu Turia tot i que la
distancia directa és de poc més de 200 metres (180 metres del canal més l'espai de

les infraestructures de transport marginals).

En segon i tercer lloc, assenyalar I'efecte barrera que produeixen la Nacional
ITI i les marginals del riu V-30. La carretera Nacional és la carretera de connexié de
Valéncia amb Madrid. Just en terme de Xirivella té I'entrada a Valéncia amb tres
carrils en cada direccié i un pont sobre el nou llit del riu Turia. Les marginals del riu
V-30, serveixen de ronda de la ciutat de Valéncia i formen un nus important quan
es creuen amb la N-III. A més a més, justament en aquest nus el transit de
camions de l'itinerari Port de Valéncia-Madrid passa d’una a altra carretera. Aquest

transit és molt important.

En tractar-se d’'un nus amb disseny de llarg recorregut sense parades, els
accessos estan molt limitats i, per aix0, I'accés amb origen o destinacio Xirivella és
molt deficient. Aixi Xirivella, pateix els efectes negatius del nus, perd no té servici

d’accés eficient al nus.

El disseny actual de tot aquest entramat correspon a un disseny de nus de
carreteres amb itineraris sense parades, perd en la practica el nus esta
habitualment col-lapsat especialment en hora punta. El fet és que, amb el pas del
temps, aquest nus dissenyat en els anys 60 és hui en dia molt insuficient. Des dels
anys 60 fins 'actualitat, tots els nuclis urbans de I'entorn han crescut notablement i
aquest espai inicialment rural és quasi totalment urba. Es per aixd, aconsellable
buscar nous dissenys al nus separant el transit urba del transit interurba i aplicar
diferents criteris de disseny a uns i altres tipus de transit, tot superant l'efecte

barrera per al moviments de caracter basicament urba.

En quart lloc, hi ha la infraestructura de RENFE de la linia Valencia - Conca
que també genera un efecte barrera, aquesta vegada pel sud, Unic lloc possible
perque Xirivella done solucié a noves demandes urbanes. Aquest efecte barrera és
més fort, en la zona proxima al riu, en el tram terraplenat de la linia per superar en

altura les infraestructures marginals de la V-30 i el nou llit del riu Turia.

Tot plegat resulta un terme molt condicionat i que necessita resoldre més els

problemes de la ciutat existent que generar noves expansions urbanes.

11
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L'analisi d’Aptitud Territorial al desenvolupament urbanistic ens mostra uns
terrenys adequats des del punt de vista de la capacitat als usos urbanistics, excepte
en la zona inundable amb risc 3 afectada pel Barranc de la Saleta. Aquesta zona
queda afectada pel PATRICOVA, aprovat per acord de 28 de gener de 2003 del

Consell de la Generalitat i, més concretament, pels seus articles 22 i 28.

Des del punt de vista de la Vulnerabilitat, tot el terreny rural agricola
presenta un gran valor ambiental, per la maxima qualitat de la terra agricola i la
seua escassesa, i paisatgistic com a part del paisatge de I'Horta de Valéncia de
valor reconegut en la legislacié (art. 22.6 de la Llei d'Ordenacié del Territori i
Protecci6 del Paisatge: “L’horta de la Comunitat Valenciana, com a espai
d’acreditats valors ambientals, historics i culturals ha de ser objecte de protecci6”
(sic)). Igualment el Pla d’Accié Territorial de I'Horta, exposat a partir de juny de

2008, reconeix I'alt valor paisatgistic d’aquest entorn.

Com a sintesi de Capacitat i Vulnerabilitat tot I’'espai rural del terme té unes
caracteristiques homogénies, amb valors ambientals i paisatgistics, que justifiquen
la seua proteccid, motiu pel qual només hauran de reclassificar-se els terrenys
necessaris per cobrir demandes plenament justificades, tal i com, vivendes de

proteccid oficial o dotacions socials o exigides per la legislacio.

Segons l'estudi de poblacid i vivenda realitzat, Xirivella presenta una
evolucid de la poblacid al llarg del temps en forma d’essa. Un creixement lleuger
fins a 1.950 on arriba als 4.000 habitants, un increment molt fort fins 1.980 on

arriba als 24.000 habitants i després comenca una tendéncia a l'estabilitat.

Amb les dades oficials del IVE (Institut Valencia d’Estadistica) la poblacié

total de Xirivella en els darrers anys ha evolucionat segons la seglient Taula 2.

L'dltima dada oficial del IVE (Institut Valencia d’Estadistica) dona una
poblacié de Xirivella de 30.633 habitants en I’'any 2008.

12
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Any Total

1996 26.478
1998 25.947
1999 25.957
2000 26.053
2001 26.092
2002 27.384
2003 28.044
2004 28.515
2005 29.311
2006 30.123
2007 30.212
2008 30.633

Taula 2: Evolucié del nombre d’habitants de Xirivella. Font: Institut Valencia d’Estadistica.

Les tendéncies de variacié de la poblacié segons diferents metodologies
produeixen possibles escenaris futurs que donen un ordre de magnitud del valor de

la poblacid en el futur. Les estimacions realitzades generen els segiients escenaris:

Any horitzd 2012 Any horitz6 2018

| METODE COHORTS | 33.410 37021

Any horitzd 2015 Any horitz6 2020

PROJECCIO LINEAL 30.885 32.030

Any horitzd 2019
PROJECCIO EXPONENCIAL AMB BROWN | 40.237

Taula 3: Projeccié de la poblacio de Xirivella.

D’altra part, resulta evident qué la poblacié final real depén molt

directament del model territorial finalment definit en el pla general.

D’acord amb els calculs realitzats per estimar la poblacié futura i la
consequient demanda d’habitatge al municipi de Xirivella per als diferents periodes,

els resultats obtinguts en funcié de la metodologia emprada son els segients:
¢ METODOLOGIA DE COHORTS O COMPONENTS:

o 2008-2012: increment de 2.843 habitants el que suposen
1.015 habitatges considerant una ocupacié de 2,8

persones/habitatge.

13
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0o 2013-2017: increment de 3.198 habitants el que suposen
1.142 habitatges considerant una ocupacié de 2,8

persones/habitatge.
e MODEL MATEMATIC TENDENCIA LINEAL:

o 2008-2015: no sOn necessaries noves vivendes, si es manté

I'ocupacio de 2,1 habitants/habitatge.

o 2016-2020: increment de 1.031 habitants el que suposen 491
habitatges considerant una ocupacio de 2,1

persones/habitatge.

e MODEL MATEMATIC TENDENCIA EXPONENCIAL AMB SUAVITZAT DE
BROWN:

o 2008-2019: increment de 9.604 habitants el que suposen
4.573 habitatges considerant una ocupacié de 2,1

persones/habitatge.

D’altra part, el sol urba es troba quasi totalment consolidat motiu pel qual no

es de preveure un increment de poblacio significatiu en ell.

En conclusid, s’‘observa una tendéncia a l'estabilitzacié de la poblacié de
Xirivella. Aquesta estabilitzacido s’altera com a conseqliéncia dels moviments
migratoris. Essent Xirivella un municipi de I'area metropolitana de Valéncia, els
moviments migratoris estan molt directament relacionats amb |'oferta d’habitatge
existent en funcié de les politiques d’habitatge dels diferents municipis de l'area i

particularment de la propia Xirivella.

Aguestes xifres ens aporten diferents escenaris en funcidé de les hipotesis de

calcul i un ordre de magnitud de les necessitats.

Es per aix0, que assumirem com hipotesis de treball que la poblacié horitzo
a 10 anys sera l'actual més el increment associat al nou sostre residencial previst
en el propi model. Aquest increment ha de ser coherent o similar a les previsions

estadistiques realitzades.
1.2.2 SINTESI CONDICIONANTS INSTITUCIONALS.

El pla vigent ja s’ha executat quasi en la seua totalitat. Només hi ha algunes
parcel-les o solars encara no edificats entre els quals destaca el conegut com solar

de FEYCU (nom de l'antiga fabrica ja desapareguda) i algunes parcel-les a l'oest,
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junt al poligon de Zamarra, que limiten amb el sdl no urbanitzable. Aixi només

queden per executar alguns ambits puntuals de poca extensié dins sol urba.
Es per aix0, que respecte del sol urba ja existent només caben tres opcions:
e Assumir I'ordenacié existent.
e Preveure operacions de renovacié o reconversié urbana i

e Preveure accions de rehabilitacié i condicionament puntual o sectorial de

arees a millorar.

No hi ha sol urbanitzable a executar per qué tot ell ja ha estat executat. Per
aixo tota expansid de transformacié només és possible reclassificant part del sol no

urbanitzable.

Dels Plans d’Accié Territorial existents li afecta el PATRICOVA ja assenyalat
en parlar dels riscos potencials i el PLA D’ACCIO TERRITORIAL DE PROTECCIO DE
L'HORTA DE VALENCIA.

Aguest segon pla esta en procés de tramitacio. En I'actualitat ja s’ha produit
un primer periode de consulta i participacié publica de juny de 2008 a desembre de
2008 sobre una versid preliminar del pla. El model que es proposa coincideix
fonamentalment amb les propostes del Pla. La principal reclassificacio que es
proposa correspon al sector Alqueria Alta amb l'objectiu de generar habitatges de
proteccié publica per cobrir la tendéncia normal de creixement de poblacid. Aquest

ambit esta quasi envoltat per sol urba.

També es proposa reclassificar un menut sector terciari junt a la V-30, que
genera cessié de sol protegit, amb l'objectiu de tancar la forma urbana junt a les
grans infraestructures i facilitar la transici6 entre les arees urbanes i I|'espai

agricola.

Hi ha també un conjunt d’afeccions que arrepleguem al planol corresponent.
Corresponen a les infraestructures de carreteres de titularitat estatal N-III i V-30,
carreteres de titularitat de la Generalitat Valenciana, linia de ferrocarril de RENFE,
les associades al nou llit del riu Turia (titularitat de la Confederacié Hidrografica del
Xuquer), vies pecuaries, linies energétiques eléctriques i els dos pous d’abastament

d’aigua potable.

Existeixen també un conjunt d‘obres programades de diferents

administracions publiques:
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Condicionament V-30 pel Ministeri de Foment. Preveu una connexié directa
pels moviments Madrid - Port de Valéncia que agreuja |'efecte barrera de la
N-III. Dins aquest projecte es preveu l'eliminacié de la corba i pont sobre la
linia de RENFE alliberant I'espai ocupat pel terraplenat i el pont. Tramitacid:
aprovat l'estudi informatiu quan a les obres del moviment Madrid - Port; el

pont previst per al moviment Port - Madrid continua en estudi.

Obres per incrementar el cabal d'aigua potable a la xarxa metropolitana per
I'empresa publica ACUAMED. Aquesta obra assegura |'abastament d’aigua
potable a I'area metropolitana de Valéncia, Xirivella inclosa, fins el 2012.

Tramitacié: informacié publica.

Canalitzacio de la Rambla del Poyo i obres complementaries per la
Confederacié Hidrografica del Xuquer. Entre elles figura la canalitzacié del
barranc de la Saleta que permet eliminar el risc d'inundacié previst al
PATRICOVA a causa del susdit barranc. Tramitacié: estudi informatiu

aprovat.

Obres de I'AVE pel GIF (Gestor d'Infraestructures Ferroviaries). Actualment
ja en execucié formen una molt notable barrera fisica i paisatgistica al sud-

est junt al limit de terme amb Picanya. Tramitacio: obres en execucio.

Obres de realitzacié de la Presa de Vilamarxant i condicionament del baix
Taria per ACUAMED. Permeten reduir el risc en I'ambit interior del Llit Nou
del Turia i, en consequéncia, la utilitzacié lidica d’aquest espai. Tramitacio:

informacid publica, de moment no esta prevista la seua execucio.

Anulacié del tram de via de RENFE a Ribarroja i estacié de I’Alter. El tram de
RENFE de la linia de Ribarroja deixa de tindre servei. Amb ell desapareix
I'estacié de L'Alter que dona servei a Xirivella i es preveu la construccio
d’'una nova estaciéo en la linia de Conca junt al poliesportiu. Tramitacio:

projectes en redaccio.

Soterrament via RENFE en el tram Xirivella - Aldaia - Alaquas. Promogut

pels ajuntaments afectats i el Ministeri de Foment. Tramitacid: en estudi.

Nou viari ronda sud. Promogut pel propi Ajuntament de Xirivella. Tramitacid:

aprovat.

Nova linia de tramvia. Promogudes per FGV, Ferrocarrils de la Generalitat
Valenciana. Hi ha previstes dues linies de ronda, la T6 i la T8. Concretament

la linia T6 esta en situacid de tramitaci6 més avancada ja que ha estat



NMemoricn 7m2§/‘fmszm 2 Document aé Versiv Bretimimar abl 26 a6 Hrivelly

exposat al public el tram Intercanviador Nou d’Octubre - Ciutat de Les Arts i
les Ciencies de la Linia T6 de la Xarxa de Metrovalencia - Tramvia Orbital.
Aguest tram disposa d’una branca de connexié de Xirivella per I'’Avinguda

Tres Forques amb la T6. Tramitacid: exposicidé publica estudi informatiu.

Finalment, el Document de Referencia emes en data d’octubre de 2009 i
rebut per I'equip redactor en data de novembre de 2009 s’ha tingut en compte per
la redaccido del Informe de Sostenibilitat Ambiental en el qual s’ha utilitzat el
meétode SEA-UP (Strategic Environmental Assessment for Urban Planning)
desenvolupat per I'equip redactor per I'avaluaciéo ambiental del pla i qué es comenta
en el ISA.

1.2.3 SINTESI CONCLUSIONS DEL PROCES DE PARTICIPACIO CIUTADANA.

El procés de participacid ciutadana ha resultat ser molt eficient, rigords i
significatiu. S’ha realitzat amb dues vessants. D‘una part amb l|‘objectiu de la
identificacio del principals problemes percebuts per la poblacié. D’altra part amb

I'objectiu de la valoracid de les unitats i recursos paisatgistics.

1.2.3.1 RESPECTE DELS PRINCIPALS PROBLEMES A ABORDAR.

En aquest procés han participat un conjunt de 90 persones organitzades en
4 meses corresponents al Barri de la Llum, Barris Mont de Pietat i Sant Ramdn,
Avinguda de la Pau i Zona Centre. S’ha utilitzat una metodologia tipus DELPHI amb
I'objectiu principal d’identificar les principals necessitats urbanistiques de Xirivella
tal i com sén percebudes pels seus ciutadans. La participacié ha sigut oberta, pero

especialment dirigida a persones actives de les associacions existents.

Ha servit de gran ajuda l'organitzacié ja existent de participacio ciutadana

promoguda des del propi Ajuntament.

El procés ha generat un conjunt de resultats generals i un conjunt de
resultats per barris. A continuacid, es recull una sintesi dels aspectes més rellevants

extrets de la Memoria de Participacié Ciutadana realitzada.
A nivell general els resultats giren en torn als seglients items:
o Deficits d’urbanitzacid.
¢ Habitatges de proteccié oficial.
e Transit.

e L'espai de L'Horta.

17



Lorivellly

Creixement urbanistic.
Transport public.
Dotacions i equipaments.
Altres temes.

A continuacié, s’enumeren els principals resultats generals per a cada un

d’aquests items:

18

e Sobre déficits d’urbanitzacio:
Quasi unanimitat en la necessitat de realitzar un tractament homogeni de les
voreres viaries. Es considera un problema més bé important.
S’aprecia la necessitat de més espais sanitaris per als gossos, perd no es
veu com un problema molt important.

e Sobre habitatges de proteccioé publica:
Una gran majoria considera que existeix un déficit de VPP i que aquest és un
problema molt important.
També s’aprecia la necessitat de més vivendes de lloguer, perdo la seua
importancia és menor.

e Sobre transit:

Unanimitat completa en la dolenta situacié de I'entrada - eixida de Xirivella
cap a Valéncia, i quasi unanimitat, en considerar aquest problema de la

maxima importancia.

S’aprecia també, de forma quasi unanime, la necessitat de racionalitzar els
sentits de circulacid6 dels carrers. Aquest problema es considera

d'importancia entre mitjana i maxima.

Quasi unanimitat en apreciar la necessitat d'un pas per vianants entre

Xirivella centre i el Barri de la Llum. Importancia quasi maxima.

Condicions d’accés al cementeri deficients amb importancia entre mitjana i

maxima del problema.

Gran majoria en la necessitat d’un carril bici per Xirivella. Importancia

mitjana.
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Quasi unanimitat en la necessitat de places d’aparcament publiques per a

cotxes i motos. Importancia quasi maxima.

Quasi unanimitat en la necessitat de places d'aparcament per a camions ben

bé publiques o privades. Importancia més maxima que mitjana.
e Sobre I’'Horta:

Gran majoria a favor de protegir I'horta. Importancia més maxima que

mitjana.
e Sobre el creixement urbanistic:

Opinions molt repartides perd predominen, per ordre, créixer si pero

moderadament, créixer només per VPP i créixer si pero poc.

Es prefereix en primer lloc la tipologia de bloc obert i en segon lloc

d’eixample, és a dir, les tipologies edificatories intensives.
e Sobre el transport public:

Quasi unanimitat en considerar que Xirivella esta mal comunicada per
transport public. Com a transport public es prefereix en primer lloc el metro,
després el tramvia, en tercer lloc I'autobus i finalment el ferrocarril de via

ampla.

Igualment una gran majoria considera que Xirivella esta mal comunicada
amb els municipis del seu entorn especialment, per ordre, amb Quart,
Manises, Mislata i Picanya sobre tot. També Torrent, Aldaia, Paiporta i

Paterna.

Una gran majoria considera necessari establir un servei de transport public
intern dins de Xirivella en la seua zona centre perd aquest problema es

considera d’'importancia mitjana.
e Sobre dotacions i equipaments:

Es considera que fan falta una residéncia de la tercera edat, un centre de
dia, centre jovenivol i casa de la dona. Aix0 perd ja estan en execucio les

obres d’algunes d’aquestes dotacions.

Una majoria considera que Xirivella, en general, disposa de poques zones

verdes. Importancia entre mitjana i maxima.
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e Altres temes:

e Es manifesta un rebuig a la col-locacié d’antenes per a telefons mobils.

Importancia entre mitjana i maxima.
e Per ultim, els resultats associats a cada un dels barris sén:

e En el Barri de la Llum destaquen les demandes de millora de les

comunicacions de tot tipus i de millores d’urbanitzacio.

e En els Barris de Mont de Pietat i Sant Ramon destaquen la necessitat
d’aparcaments, millores en la circulacid, reconversié del poligon de Zamarra,

utilitzacié de les teulades per energia solar i zones verdes, promocié de VPP.

e En el Barri de I'Avinguda de la Pau millora general de les condicions

d’urbanitzacio.

e En el Barri Centre, millora de les connexions amb Valéncia i aprofitar el solar
de FEYCU si es necessari, millora zona cultural, racionalitzacié del transit,
aparcaments, dotacions, promocié VPP, redisseny Avinguda Cami Nou,
rehabilitaci6 nucli antic, accessibilitat minusvalids, millora condicions

d’urbanitzacio.

1.2.3.2 RESPECTE DE LA VALORACIO PUBLICA DEL PAISATGE.

Aguesta valoracié s’ha realitzat mitjancant un Taller de Valoracidé Publica de
Paisatge de Xirivella. En ell s’han valorat per una part les unitats paisatgistiques
(arees territorials que representen un paisatge homogeni amb limits que s’extenen
fora el terme municipal) i per altra els recursos paisatgistics (elements del territori
o la ciutat com edificis, arbres singulars, elements patrimonials, ...). La valoracié es
va realitzar en una escala qualitativa de cinc valors des de molt baixa a molt alta.
En compliment del Reglament de Paisatge, tots els elements inclosos al Cataleg de
Bens i Espais Protegits tenen una valoraci6 MOLT ALTA. Per aquest motiu, estos

elements no sén objecte de valoracié publica.

A més a més, han estat objecte de la participacié publica la identificacié dels
objectius de qualitat paisatgistica més adequats per cada cas. Estos objectius
poden ser de conservacio, restauracid, millora creaci6 o una combinacié d’entre

ells.

A continuacié, com a resum dels resultats del Taller de Valoracié de Paisatge

de Xirivella es mostra per a cada Unitat de Paisatge i per a cada Recurs Paisatgistic
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el Valor resultat de la mitjana dels valors assenyalats pels enquestats per a cada un

d’ells. Varen participar un total de 28 persones. Per a la presentacido dels quals

s’'aporten dues taules, una per a les Unitats de Paisatge i l'altra per als Recursos

Paisatgistics.

Es pot destacar la valoracié alta de I’Avinguda Constitucié i els carrers del

Casc Historic, de les places i zones verdes i dels carrers amb dos sentits de

circulacié i dues linies d'aparcaments en edificacié oberta.

En I'Horta destaca la valoracio alta de I'Horta Oest de Xirivella. En sentit

negatiu, a millorar per tant, destaca el cas dels viaris d’un sentit de circulaci6 amb

aparcaments i sense vegetacio.

UNITATS DE PAISATGE:

VIARIS

Viari Amb Dos Sentits De Circulacio, En Edificacid

QUALITAT
PAISATGISTICA

PARTICIPACIO
PUBLICA

UP1 Oberta MITJA
Viari Amb Dos Sentits De Circulacié I Dues Linies
up 2 D'aparcaments, En Edificacié Oberta ALT
Viari Amb Dos Sentits De Circulacid I Més De Dues
UP 3 Linies D'aparcaments. Industrial BAIX
Viari Amb Dos Sentits De Circulacié I Dues Linies A
UP 4 D'aparcaments I Vegetacio MITJA
Viari Amb Un Sentit De Circulacid I Dues Linies
UP 5 D'aparcaments, Sense Vegetacid BAIX
Viari Amb Un Sentit De Circulacio I Dues Linies A
VIARIS UP 6 D'aparcaments, Amb Vegetacid MITJA
HOMOGENI1S Viari Amb Un Sentit De Circulacié I Dues Linies ]
UP 7 |D'aparcaments, Sense Vegetacié, En Habitatge MITJA
Adossat
Viari Amb Un Sentit De Circulacié I Una O Dues A
up 8 Linies D'aparcaments, En Edificacié Oberta MITJA
Viari Amb Un Sentit De Circulacié I Una Linea A
UP 9 D'aparcaments, En Habitatge Adossat MITJA
UP 10 | Viari Per A Vianants En El Nucli Historic MITJA
Viari Amb Un Sentit De Circulacid I Sense Linies A
Up 11 D'aparcament En El Nucli Historic MITJA
UP 12 |Places I Zones Verdes ALT
TRAMS VIARIS | UP 13 [Eix Cami Nou MITJA
AMB UP 14 |Eix Verge dels Desemparats MITJA
CARACTERISTI X K 7
QUES UP 15 | Eix Constitucio ALT
ESPECIALS UP 16 | Casc Historic ALT
UP 1 |Est MITJA
ZONA UP 2 |Oest ALT
RURAL UP 3 |[Nord MITJA
UP 4 | Nou llit del riu Tdria MITJA

Taula 4: Qualitat Paisatgistica de les Unitats de Paisatge segons les Preferéncies de la Poblacio.
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e RECURSOS PAISATGISTICS:

TAT PAISATGISTICA - PARTICIPACIO PUBLICA |

RECURSOS PAISATGISTICS

RP 1 | ESGLESIA PARROQUIAL DE LA VERGE DE LA SALUT MOLT ALT
RP 2 | ERMITA DE LA VERGE DE LA SALUT MOLT ALT
RP 3 | CLOSA MOLT ALT
RP 4 | CASA DEL DELME MOLT ALT
RP 5 | HABITATGE UNIFAMILIAR MOLT ALT
RP 6 | RETAULES CERAMICS:CRIST CRUCIFICAT. VIA CRUCIS MOLT ALT
RP 7 | RETAULES CERAMICS: ESTACIO I DEL VIA CRUCIS MOLT ALT
RP 8 | RETAULES CERAMICS: ESTACIO II DEL VIA CRUCIS MOLT ALT
RP 9 | RETAULES CERAMICS: ESTACIO IV DEL VIA CRUCIS MOLT ALT
RP 10 | RETAULES CERAMICS: ESTACIO VII DEL VIA CRUCIS MOLT ALT
RP 11 | RETAULES CERAMICS: ESTACIO ULTIMA DEL VIA CRUCIS MOLT ALT
RP 12 | RETAULES CERAMICS: PANELL COMMEMORATIU. MOLT ALT
RP 13 | RETAULES CERAMICS: PANELL DEL RELLOTGE. MOLT ALT
RP 14 | RETAULES CERAMICS: SAN ANTONIO DE PADUA. MOLT ALT
RP 15 | RETAULES CERAMICS: SANT VICENT FERRER (I) MOLT ALT
RP 16 | RETAULES CERAMICS: SANT VICENT FERRER (II) MOLT ALT
RP 17 | RETAULES CERAMICS: SANTA RITA DE CASIA. MOLT ALT
RP 18 | RETAULES CERAMICS: VERGE DEL ROSARI. MOLT ALT
RP 19 | CEMENTERI VERGE DE LA SALUT MOLT ALT
RP 20 | DIPOSIT D'AIGUA VERGE DE LA SALUT MOLT ALT
RP 21 | MERCAT MUNICIPAL MOLT ALT
RP 22 | CARRER DE LA PILOTA MOLT ALT
RP 23 | CARRER DE LA VERGE DE LA SALUT MOLT ALT
RP 24 | CARRER VALENCIA MOLT ALT
RP 25 | CARRER DEL POU MOLT ALT
RP 26 | PLACA DE L'ERMITA MOLT ALT
RP 27 | CARRER NOU MOLT ALT
RP 28 | CARRER DE SALVADOR TORRENT MOLT ALT
RP 29 | CARRER DE LES LLIMERES MOLT ALT
RP 30 | PLACA DE L'ESGLESIA MOLT ALT
RP 31 | CARRER DE SANT ANTONI MOLT ALT
RP 32 | CARRER DE JOAQUIN ORERO MOLT ALT
RP 33 | CARRER DEL FORN I DE V. ROCA CERVERA MOLT ALT
RP 34 | CARRER MAJOR MOLT ALT
RP 35 | CARRER DE LA SEQUIA MOLT ALT
RP 36 | CARRER DE SANT JOAQUIM I DEL PATI MOLT ALT
RP 37 | CARRER DE SANT MIQUEL MOLT ALT
RP 38 | CARRER DE SANT VICENT FERRER MOLT ALT
RP 39 | CARRER DE JUAN MOLINA MOLT ALT
RP 40 | CARRER DE COLOM MOLT ALT
RP 41 | CARRER DE CERVANTES BAIX
RP 42 | CARRER DE FRANCESC DE VINATEA MITJA
RP 43 | CARRER DE LES GERMANES CUBELLS MOLT ALT
RP 44 | CARRER DELS GERMANS CONEJERO TOMAS MOLT ALT
RP 45 | CARRER DE SALVADOR CASTILLO MOLT ALT
RP 46 | CARRER DEL MOLI MOLT ALT
RP 47 | CARRER DE LA PARRETA MITJA
RP 48 | ALQUERIA “ALOS". MOLT ALT
RP 49 | ALQUERIA “CANUT". MOLT ALT
RP 50 | ALQUERIA “"MORET NUEVA”". MOLT ALT
RP 51 | ALQUERIA “MORET VIEJA". MOLT ALT
RP 52 | ALQUERIA “POLLASTRE". MOLT ALT
RP 53 | ALQUERIA “"SERRA”. MOLT ALT
RP 54 | ALQUERIA “"SORREGIN". MOLT ALT
RP 55 | MOTOR M2 AUXILIADORA. MOLT ALT
RP 56 | CAMI DE PICANYA MITJA
RP 57 | CAMI DE LES PENETES I CAMI ALQUERIA DEL POLLASTRE MITJA
RP 58 | CAMI DE FAITANAR MITJA
RP 59 | CAMI FONDO DEL CEMENTERI MITJA
RP 60 | ESGLESIA DE SAN RAMON NONAT ALT
RP 61 | ESGLESIA DE SANT VICENT FERRER MITJA
RP 62 | PARC PABLO IGLESIAS ALT
RP 63 | PARC DOLORES IBARRURI MITJA
RP 68 | PARC EL CHE -
RP 70 | PARC DE SANT JOSEP - JESUS FERRANDO -
RP 64 La linia del ferrocarril BAIX
RP 65 | ELEMENTS L'autovia V-30 BAIX
TOPOGRAFICS 1 n -
RP 66 | EorRMALS L'autovia A-3 MITJA
RP 67 La carretera CV-3215, de Torrent MITJA
RP 69 | EDAR (Depuradora) -

Elements amb proteccid

Taula'5: Qualitat Paisatgistica dels Recursos Paisatgistics segons les Preferéncies de la Poblaci6.
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En color queden ressaltats els elements catalogats que directament tenen
una valoracié MOLT ALTA. De la resta destaquen la valoracié positiva del carrer San
Miguel, I'Església de San Ramon Nonat i el Parc Pablo Iglesias. En negatiu

destaquen el carrer Moli, la linia del ferrocarril i I'autovia V-30.
1.2.4 SINTESI CONDICIONANTS INFORME SOSTENIBILITAT AMBIENTAL.

S’ha aplicat el sistema d’avaluacié ambiental dissenyat per I'equip redactor i
la UDR Francesc Eiximenis de la UPV. Es el sistema SEA-UP (Strategic
Environmental Assessment for Urban Planning). Deriva del sistema d’analisi de
I’Aptitud Territorial al desenvolupament urbanistic dissenyat per la mateixa unitat
d'investigacié per la redaccié dels Estudis d'Impacte Ambiental del planejament

urbanistic. A continuacio, es passa a descriure de manera esquematica el metode.

El planejament urbanistic genera impactes ambientals a causa de dos

accions substancialment diferents:

¢ La transformacié irreversible de sol rural en sol urba mitjancant el procés

d’urbanitzacio.

e Les activitats residencials, terciaries i industrials de la ciutat ja edificada i de

les noves activitats urbanes.

Aquestes dues accions s’avaluen separadament mitjancant un sistema
d’avaluacié de la sostenibilitat en termes de compatibilitat del desenvolupament

urba i les activitats amb els valors ambientals.
Sistema d’avaluacio en dues fases:

e Fase I. La transformacio irreversible de sol rural en sol urba sera sostenible
si no suposa la destruccid irreversible de valors ambientals reconeguts per
ser valuosos per al futur ni genera situacions de riscos catastrofics. A més a
més és necessaria la disponibilitat dels recursos naturals a consumir per les

noves activitats.

e Fase II. Respecte de les activitats humanes ja existents, especialment les
urbanes, com també les futures activitats urbanes previstes al pla, la
sostenibilitat implica la practica de la regla de les tres erres, RRR, Reduccio,
Reciclat i Reutilitzacié. També la disponibilitat de recursos en cas de noves

activitats en sol urbanitzable o per renovacio urbana.

La fase I, és la propia de l'avaluaci6 ambiental estratégica perque la

correccio (zonificacio i proteccid d’usos) forma part de L'ordenacid estructural.
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La fase II, és propia del desenvolupament del pla perqué la major part
d’aquestes practiques corresponen a ordenacié detallada. Tot i qué poden haver
alguns aspectes com reserves per dotacions i infraestructures associades que

formen part de I'ordenacié estructural i, per tant, han d’estar previstes en ella.
La regla RRR aplicada al urbanisme implica:
e Renovacié dels usos urbans sempre que siga possible.

e Reduccio del consum de recursos naturals i de I'emissié de residus per part

de les activitats.
e Reciclat i reutilitzacid.

Els plans urbans no poden tindre com a objectius la practica completa de
totes les acciones necessaries per la reduccid, reciclat i reutilitzacid, perd si

preveure els espais necessaris per eixes practiques.

L’Analisi d'Aptitud es realitza al capitol 7 de I'Informe de Sostenibilitat
Ambiental. L'analisi dels impactes generats per les activitats es realitza al capitol 8 i
les mesures correctores per la reduccio, reciclat i reutilitzacié es realitza al capitol
9.

Els indicadors ambientals no s’han utilitzat per I'avaluacié d’alternatives, sino
per establir un sistema de seguiment de les variables ambientals que permeta fixar

objectius ambientals en el mateix pla general.

Com a resultat de I'analisi d’aptitud, tot el terme de Xirivella és sol agricola
d’alta qualitat. Es per aix0, que la transformacié de sol rural ha de ser la minima
imprescindible. Aixd0 implica tractar de generar les noves activitats mitjangant

processos de renovacié urbana. Aixi s’ha tractat de fer en el model que es proposa.

Respecte de les activitats urbanes ja existents i les noves activitats
generades en el sol urbanitzable i en la renovacié urbana els criteris de
sostenibilitat impliquen reduccié del consum unitari de recursos, de la generaci6 de

residus i mesures de reciclatge i reutilitzacio.

Els recursos tenen origen extern, per tant els criteris ambientals suposen
disponibilitat de recursos i mesures per l'estalvi de consums. Els recursos tractats

son:
e Aigua.

e Energia:
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o Mobilitat sostenible.
e Les emissions tractades son:
o Aigles residuals.
o Residus solids:
o Ecoparc.
o Emissions acustiques.
o Emissions electromagnétiques (antenes).
o Emissions luminiques.
o Emissions CO2 (canvi climatic):
e Mobilitat sostenible.

El pla incorpora els indicadors de sostenibilitat definits a I'Informe de

Sostenibilitat Ambiental i les mesures correctores també alli definides.

1.3 MODEL D’USOS DEL SOL.

1.3.1 MODEL TERRITORIAL QUE ES PROPOSA: PROJECTE DE PAISATGE DE
LA CIUTAT I EL TERRITORI.

Xirivella forma part de l'area metropolitana de Valéncia. Aix0 ha fet que
historicament haja tingut un rol en el sistema de ciutats com a municipi que
pertany a la corona industrial, és a dir, als municipis de I'entorn de Valéncia que
s’han especialitzat en sol de poligons industrials on es localitzen activitats sovint

relacionades amb la logistica (que realment és tracta d’una activitat terciaria).

Amb el pas del temps la trama urbana de Xirivella s’'integra amb la trama
urbana de Valéncia. Aixi ha passat amb el Barri de la Llum i aixi haguera passat

amb el conjunt del nucli urba si no fos per la barrera de la canalitzacié del Turia.

Aquest procés d'integracid urbana es reflecteix en una tendéncia a la
terciaritzacié, a la implantacié d’activitats terciaries front a altres activitats
secundaries. El procés és evident en el cas del Barri de la Llum i continuara amb la
resta del nucli conforme I'eliminacié o minoracié de les barreres existents faciliten

la integracié de les activitats en la conurbacié de I'entorn.

Particularment, és previsible que aixi siga si desapareix la barrera del
ferrocarril i s'implementen sistemes de connexié amb el Barri de la Llum i Valéncia

com es pretén en la present proposta.
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Moltes d’estes activitats terciaries, com el comer¢c o les oficines sén
plenament compatibles amb els usos residencials, i per aix0, la terciaritzacidé no
suposa necessariament la qualificacio de sol terciari en el pla general. Aixi passa en
quasi tots els centres urbans. En aquest escenari és raonable plantejar la
reconversié de zones industrials amb morfologia de poligon cap a zones terciaries

amb una morfologia integrada en I'entorn residencial.

D’altra part I'area metropolitana és un espai complex on la poblacié i les
activitats economiques es distribueixen entre els diferents municipis generant
viatges recurrents. En I'area metropolitana els municipis no tenen un control directe
sobre la distribucié dels usos que de fet es distribueixen en l'area segons pautes no
sempre facils de comprendre. Aixi el fet de promoure un poligon industrial no
implica necessariament |'atraccié d’empreses a eixa localitzacié i de fet, en els
poligons industrials de Xirivella existeixen un numero elevat de parcel-les no

ocupades o0 magatzems sense activitat.

En aquest marc i a partir del diagnostic técnic i dels resultats del procés de
consulta i participacié publica s’han revisat els objectius inicials i queden expressats

en els seglents items:

e Cobrir la necessitat d’habitatges de primera residéncia produida per la
demanda propia de la poblacié de Xirivella. Aquesta demanda s’ha de

satisfer amb urbanitzacid intensiva que ocupe el minim sol.
e Dotar d'un espai d’oci i terciari la poblacié de Xirivella.

¢ Millorar la connexié de vianants i de transport public del nucli de Xirivella
amb el seu entorn. En l'actualitat el nucli oest de Xirivella, el més extens,
gueda tancat per una barrera d’infraestructures dissenyades per al transit de

pas pero no per al transit amb origen/destinacié en Xirivella.

e Millorar la mobilitat interna de Xirivella en formes sostenibles. Especialment

amb el Barri de la Llum.
e Millorar el nivell de dotacions i equipaments.

e Generar un procés de renovacid6 urbana del poligon de Zamarra

conjuntament amb el soterrament de les vies del ferrocarril d’ADIF.

e Millora ambiental i dotacional de les zones de I’Avinguda de la Pau i el Barri

de la Llum.

e Recuperacid paisatgistica i ambiental del centre historic.
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e Revaloracio del paisatge de I'Horta, promocié d’un Pla Especial de Proteccid
de I'Horta i promociéo d’un sistema d’espais oberts d’Horta en I’'entorn de

Xirivella.
e Soterrament de les vies del ferrocarril i la V-30 en I'entorn de Xirivella.

De I'Estudi de Paisatge es deriven un conjunt de conclusions sobre objectius
de qualitat paisatgistica que afecten a tot el territori rural i urba. D’aquests
objectius deriven un conjunt de criteris i normatives de caracter general sobre els

diferents ambits i un conjunt de projectes i programes de paisatge concrets.
Els objectius provisionals de paisatge s’arrepleguen en el segiient apartat.

La proposta de model territorial es presenta i concreta sobre els seglients
projectes de paisatge urba i territorial entesos com a conjunt d’accions coordinades

amb un o varis objectius comuns:

¢ Expansio urbana residencial Alqueria Alta. L'objectiu principal és abastir
les necessitat d’habitatges de proteccié publica previstos. Es planteja com
Area Residencial Prioritaria per acollir-se al DL 1/2008 de mesures urgents

per al foment de I’'habitatge i el sol.

e Expansié urbana Tdria, Us d’oci i terciari. Ocupa l'espai confrontat a la

V-30 junt al Nou Llit del Turia i al darrere del terraplenat del ferrocarril.

e Renovacio urbana del poligon de Zamarra. Actualment és un poligon
industrial i es planteja transformar-ho a terciari i residencial amb |'objectiu
de superar la barrera que suposa la linea ferria quan passa l'eix de Cami

Nou, principal avinguda estructurant de Xirivella.

¢ Recuperacié Centre Historic. Conjunt d‘accions orientades a millorar la
qualitat paisatgistica urbana del nucli historic. Previsid d'un programa

d’'imatge urbana.

¢ Millora ambiental de la zona Avinguda de la Pau. Conjunt d’accions
orientades a millorar aquest entorn que presenta alguns signes de

degradacio. Previsié d'un programa de millora ambiental de la zona.

e Revisid mobilitat urbana i urbanitzacié. Conjunt d’accions orientades a
revisar el model de mobilitat existent, facilitant el transport public, els
itineraris de vianants, els sentits de circulacié i modificacions d’urbanitzacié

associades. Inclou la previsid del tracat del tramvia per Cami Nou i el trasllat

27



Lorivellly

de l'estacié de RENFE de Xirivella - Alqueries a Cami Nou, generant una

estacid intermodal.

Ronda viaria. Conjunt d’accions orientades a generar una xarxa viaria
urbana primaria que facilite la circulacié, generant una ronda al voltant del

nucli urba i viari estructurant.

Millora de les dotacions. El municipi necessita d’una revisié general de les
dotacions existents i identificar aquelles noves necessaries en el procés de
redaccié del pla general. Es preveu I'ampliacié de la superficie de Parc Public

Urba junt al Poliesportiu el que millorara notablement aquest estandard.

Revaloracié del Paisatge de I’'Horta. Quasi tot el sol no urbanitzable
queda com sol protegit agricola d’horta. Es preveu l'obtencié d’una superficie
de sol com a resultat de la cessié de parc public natural. Es preveu la
realitzacié d’un Pla Especial de proteccié de L'Horta junt amb el Pla General i
un Programa per la gestido d’aquest espai que inclou la zona de cessié de

Parc Public Natural i el Parc Public Urba.

Intervencié Pont de Xirivella. L'ambit de la intervencié és titularitat del
Ministeri de Foment. L’objectiu és afavorir i col-laborar amb el Ministeri per
facilitar solucions que milloren significativament el nus de transit existent al

Pont de Xirivella.

Soterrament de la linia del ferrocarril. L'ambit de la intervencio és
titularitat del Ministeri de Foment. L'objectiu és eliminar al maxim possible la

barrera del ferrocarril de RENFE que travessa el nucli urba.

Intervencié Pont Comercial. L'ambit de la intervencid és titularitat de la
Confederaciéo Hidrografica del Xuquer. Es tracta d’aprofitar el pont del

tramvia per convertir-ho en una passarel-la de vianants comercial.

Amb totes les intervencions previstes, la poblacié horitzé de calcul és de

39.652 habitants potencials. Aquesta xifra s’ha obtingut com a resultat de sumar a

la poblacié actual (30.633 habitants en 2008 segons dades oficials del IVE) les

poblacions potencials dels projectes d’expansié i de reconversié (4.825 habitants

del sector Alqueria Alta, més 1.286 habitants del sector Zamarra I, més 1.323

habitants del sector Zamarra II i més 1.585 habitants del sector Zamarra III,

resultant un increment de 9.019 habitants).
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Aguesta xifra potencial de poblacié és coherent amb les xifres tendencials
obtingudes en I'estudi de poblacié i habitatge. De fet, amb el sector Alqueria Alta es

pot cobrir el increment de poblacié que correspon a |'escenari normal.

A continuacid, s’exposa un quadre de superficie segons usos del model que
es proposa en funcié de la classificacié i qualificacié del sol. La comparacié amb les
superficies actuals s’ha de realitzar de manera prudent i aproximada perque les
metodologies per obtenir aquestes superficies sén diferents. En la proposta
s'augmenta la superficie residencial per la reconversié de Zamarra i el nou sector
Algueria Alta. També augmenta la superficie de terciari per la reconversié de

Zamarra i el nou sector Turia. Aixd0 comporta una disminucié del sol industrial.

D’altra part, la superficie d’infraestructura no minva siné que part d’ella esta
inclosa com a xarxa secundaria en uns o altres sectors. Realment la superficie
d’infraestructura augmenta. Els criteris de calcul de superficies son diferents en un i

altre cas.

Superficie (ha) Percentatge (26)

Residencial 127,11 24,65%
Industrial 52,30 10,14%
Equipaments :
. Educatiu 10,63 2,06%
. Poliesportiu 11,02 2,14%
- Cementeri 3,92 (SNUCQC) 0,76%
Altres :
+ Administratiu - Institucional 0,24 0,05%
- Assistencial 0,96 0,19%
- Administratiu - Institucional/Assistencial 0,39 0,08%
. Infraestructura - Servicis Urbans 2,73 0,53%
Infraestructures 13,72 2,66%
Terciari 33,27 6,45%
Zona verda (Jardi Pablo Iglesias) 8,88 1,72%
Altra zona verda de Xarxa Primaria 28,81 5,58%
Altra zona verda de Xarxa Secundaria 21,27 4,12%
Nou llit del riu Turia 26,20 5,08%
Cultius d'horticola
Cultius de citrics 174,35 33,80%
Hivernacles (Sol Agricola)
Descampat - Erms

TOTAL 515,81 100%

Taula 6: Superficies i percentatge propostes en la versié preliminar del PG segons els-usos.
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La superficie agricola final disminueix pel desenvolupament urbanistic
residencial d’Alqueria Alta per a habitatges de proteccié publica, del sector terciari

Turia i I'ampliacié del cementeri.

Aixi, l'evolucié de superficies per usos urbans residencials, industrials i

terciaries i dotacional (que es tracta també d’Us terciari) és:

PG 1993 (ha) Proposta VPPG(ha)

SOL URBA I URB 282,52 279,97
SOL IND I TERC 100,05 81,56
SOL DOT 0 31,24
% (amb dot) 42,17 40,29
% (sense dot) 42,17 29,13%

Taula 7: Superficies segons el planejament vigent del 1.993 i segons la proposta de la versié preliminar
del PG.

Si descomptem el dotacional, que no consta en les xifres del PG de 1.993, el

percentatge baixa al 29,13 %.

Pero, si comparem amb les dades de la proposta de la Revisié del PG de
Valéncia, en curs, es proposa (pag 53 de la Memoria Justificativa de la Versid
Preliminar) en sol urba: 144,28 ha (sol industrial i terciari) i 108,35 ha (dotacional
educatiu i cultural) d’un total de 4.651,58 ha. I en sol urbanitzable: 91,89 ha (sol
industrial i terciari) i 35,24 ha (dotacional educatiu i cultural) de un total de 707,98
ha.

Es a dir, que en el cas de la proposta per a la ciutat de Valéncia, es planteja
un 6,5% de sol industrial i terciari respecte del total de sol urba i urbanitzable si
comptem amb dotacional. Perd si no el considerem el percentatge és del 4,4%.
Aquesta situacié s’explica, obviament, perqué una part important de les activitats
terciaries estan localitzades de fet en sol residencial. Aixi passa per exemple en el

Centre de Valéncia.

Per tant, la proposta que es planteja per a Xirivella com a model de futur,
suposa la promocid de I’'habitatge de proteccidé publica i la terciaritzacié economica,
tot aprofitant les avantatges comparatives de localitzacid, presenta una relacié de
sol productiu industrial i terciari, malgrat la seua disminucid, molt major que la

proposta per a Valéncia.
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En els apartats seglients es detallen les caracteristiques principals de cada

actuacio o projecte.
1.3.2 OBJECTIUS DE QUALITAT PAISATGISTICA.

Seguint esquema que en l'apartat anterior, a continuacid, es mostren les
taules resum dels objectius a aconseguir per a cada una de les Unitats de Paisatge i
per a cadascun dels Recursos Paisatgistics (C=Conservacié i manteniment del
caracter existent, R=Restauracié del caracter, M=Millora del caracter existent a
partir de la introduccié de nous elements o la gestio dels existents, Cr=Creacio d'un

nou paisatge o una combinacio dels anteriors).

e UNITATS DE PAISATGE:

TIPUS NOM VIARIS OBJECTIUS
UpP1 Viari amb dos sentits de circulacid, en edificacié oberta M R
Viari amb dos sentits de circulacié i dues linies d'aparcaments,
UP 2 o o/ M
en edificacio oberta
Viari amb dos sentits de circulacié i més de dues linies
UpP 3 X - M C
d'aparcaments. Industrial
UP 4 Viari amt? dos sentits de circulacid i dues linies d'aparcaments i M CR
vegetacio
UP 5 Viari amb un s_elntlt de circulacié i dues linies d'aparcaments, M CR
sense vegetacio
Viari amb un sentit de circulacié i dues linies d'aparcaments,
VIARIS UP 6 amb vegetacid i M C
HOMOGENIS Viari amb un sentit de circulacid i dues linies d'aparcaments,
up 7 . ] M C
sense vegetacid, en habitatge adossat
Viari amb un sentit de circulacié i una o dues linies
UP 8 X P M C
d'aparcaments, en edificacié oberta
Viari amb un sentit de circulacié i una linea d'aparcaments, en
up9 .
habitatge adossat
UP 10 | Viari per a vianants en el nucli historic C,R
UP 11 Viari amb_ un ;entlt de circulacié i sense linies d'aparcament en R,M C
el nucli historic
UP 12 | Places i zones verdes C M
UP 13 | Eix cami nou M C,R
TRAMS UP 14 | Eix verge dels desemparats M C
VIARIS UP 15 | Ei titucio C M
SIGNIFICATS Ix constitucio
UP 16 | Casc historic M R
UP1 Est C M
UP 2 Oest C M
ZONA RURAL
UP 3 Nord M C
UP 4 Nou llit del riu Turia M C

Taula 8: Objectius de Paisatge per a les Unitats de Paisatge segons les Preferencies de la Poblaci6.
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e RECURSOS PAISATGISTICS:

TIPUS NOM ‘ ELEMENT OBJECTIUS ‘
RP 1 ESGLESIA PARROQUIAL NOSTRA SENYORA DE LA SALUT
RP 2 ERMITA DE LA VERGE DE LA SALUT

RP 3 CLOSA

RP 4 CASA DEL DELME

RP 5 HABITATGE UNIFAMILIAR

RP 6 RETAULES CERAMICS:CRIST CRUCIFICAT. VIA CRUCIS
RP 7 RETAULES CERAMICS: ESTACIO I DEL VIA CRUCIS

RP 8 RETAULES CERAMICS: ESTACIO II DEL VIA CRUCIS

RP 9 RETAULES CERAMICS: ESTACIO IV DEL VIA CRUCIS
RP 10 RETAULES CERAMICS: ESTACIO VII DEL VIA CRUCIS
RP 11 RETAULES CERAMICS: ESTACIO ULTIMA DEL VIA CRUCIS
RP 12 RETAULES CERAMICS: PANELL COMMEMORATIU.
RP 13 RETAULES CERAMICS: PANELL DEL RELLOTGE.
RP 14 RETAULES CERAMICS: SAN ANTONIO DE PADUA.
RP 15 RETAULES CERAMICS: SANT VICENT FERRER (I)
RP 16 RETAULES CERAMICS: SANT VICENT FERRER (II)
RP 17 RETAULES CERAMICS: SANTA RITA DE CASIA.
RP 18 RETAULES CERAMICS: VERGE DEL ROSARI.
RP 19 | CEMENTERI VERGE DE LA SALUT
RP 20 DIPOSIT D’AIGUA VERGE DE LA SALUT
RP 21 MERCAT MUNICIPAL
RP 22 | CARRER DE LA PILOTA
RP 23 | CARRER DE LA VERGE DE LA SALUT
RP 24 | CARRER VALENCIA
RP 25 | CARRER DEL POU
RP 26 PLACA DE L'ERMITA
RP 27 | CARRER NOU
RP 28 | CARRER DE SALVADOR TORRENT
RP 29 | CARRER DE LES LLIMERES

INTERES RP 30 PLACA DE L'ESGLESIA

CULTURAL I RP 31 CARRER DE SANT ANTONI
PATRIMONIAL | RP32 [ CARRER DE JOAQUIN ORERO
RP 33 | CARRER DEL FORN I DE V. ROCA CERVERA
RP 34 | CARRER MAJOR
RP 35 | CARRER DE LA SEQUIA

QZZZZOOOOHW;U;U?U;U;UOO;UOO;U;U;U;UOJU;U;U;UOOO;U;UOO;UOOOO00000007300000OOOOOOHOHOWOOOO
'

RP 36 | CARRER DE SANT JOAQUIM I DEL PATI C,M
RP 37 | CARRER DE SANT MIQUEL C
RP 38 | CARRER DE SANT VICENT FERRER R
RP 39 | CARRER DE JUAN MOLINA C
RP 40 | CARRER DE COLOM C
RP 41 | CARRER DE CERVANTES M
RP 42 | CARRER DE FRANCESC DE VINATEA M
RP 43 | CARRER DE LES GERMANES CUBELLS R,M
RP 44 | CARRER DELS GERMANS CONEJERO TOMAS R
RP 45 | CARRER DE SALVADOR CASTILLO C
RP 46 | CARRER DEL MOLI M
RP 47 | CARRER DE LA PARRETA C
RP 48 | ALQUERIA “ALOS”. -
RP 49 [ ALQUERIA “CANUT". -
RP 50 | ALQUERIA “MORET NUEVA”. N
RP 51 | ALQUERIA “MORET VIEJA”. -
RP 52 | ALQUERIA “POLLASTRE”". -
RP 53 | ALQUERIA “SERRA”. -
RP 54 | ALQUERIA “SORREGIN". -
RP 55 | MOTOR M3 AUXILIADORA. -
RP 56 | CAMI DE PICANYA M
RP 57 | CAMI DE LES PENETES I CAMI ALQUERIA DEL POLLASTRE M
RP 58 | CAMI DE FAITANAR M
RP 59 [ CAMI FONDO DEL CEMENTERI M
RP 60 | ESGLESIA DE SAN RAMON NONAT R
RP 61 | ESGLESIA DE SANT VICENT FERRER M
RP 62 | PARC PABLO IGLESIAS C
INTERES RP 63 [ PARC DOLORES IBARRURI C
AMBIENTAL RP 68 PARC EL CHE M
RP 70 | PARC DE SANT JOSEP - JESUS FERRANDO -
RP 64 La linia del ferrocarril M
INTERES RP 65 ELEMENTS TOPOGRAFICS I FORMALS L'autovia V-30 M
RP 66 L'autovia A-3 M
VISUAL RP 67 La carretera CV-3215, de Torrent M
RP 69 EDAR (Depuradora) -

Taula 9: Objectius de Paisatge per als Recursos Paisatgistics segons les Preferéncies de la Poblacio.
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1.3.3 PROJECTE RESIDENCIAL ALQUERIA ALTA.

El projecte Alqueria Alta significa la reclassificacié d'una zona de sol no
urbanitzable a urbanitzable. Aquesta zona esta practicament envoltada per sol urba

d‘uns o altres usos.

Es preveu que aquest sector siga un area residencial prioritaria amb un
100% del sostre residencial com habitatge de proteccié publica segons el DL
1/2008 del Consell.

En aquest cas, tot i tractar-se d’una reclassificacido de sol no urbanitzable a
sol urbanitzable, queda exempt de la cessidé de I'u per u de sol no urbanitzable
protegit. A més a més sobre ella carrega una part de les noves superficies de parc

public de xarxa primaria.

Aguest parc public es localitza com a zona de limit de I'expansié urbana i a
continuacio es localitza la superficie de parc natural agricola tot seguint el tragat del
cami del cementeri. Es genera aixi una espai paisatgistic periféeric de limit urba amb
vocacié de qualitat sobre la base del parc public, el parc agricola i el cami del

cementeri.

La zona voreja la linia de ferrocarrii de RENFE i esta previst el seu
soterrament. La superficie baix la qual quedara soterrada la linia férria forma part
del sector i per tant genera una edificabilitat que ajudara a financar el soterrament.
Aguest soterrament permet la continuacié de I’Avinguda Verge dels Desamparats i
de I'Avinguda Constitucié. Ambdues continuacions es qualifiquen com a xarxa

primaria interna al sector.

Per tant, I'expansié d’aquest sector queda associat al soterrament de les

vies.

El sector inclou, les superficies associades de xarxa primaria de parc public
urba perd no esta previst s’‘executen al seu carrec. La superficie computable del
sector es preveu de 229.761,5 m? i la superficie total és de 352.118,6 m? amb una
edificabilitat de 1,2 m?/m? dels quals es dedicara 1 m?/m? a usos residencials i 0,2

m?/m? a usos comercials i terciaris. La tipologia és de bloc obert.

Es preveuen un total de 2.298 VPP per un total de 4.825 habitants

potencials.

El Sector inclou la localitzaci6 de zona verda de xarxa secundaria per
generar l'anell verd. També inclou els terrenys del Institut com a sol

d’equipaments.
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1.3.4 PROJECTE TERCIARI TURIA.

Es tracta de promoure un espai d'Us terciari en general i particularment
compatible amb activitats per a l'oci i el comerc junt a la marginal del riu Turia i al
darrere de la linia del ferrocarril. D'acord amb una de les conclusions del procés de

participacio ciutadana.

Concretament, tot i estar previst el soterrament d’aquesta linia,
necessariament una part d’ella queda en superficie per creuar la V-30 i el Nou Llit
del Turia. Aproximadament és el tram entre I’Avinguda Verge dels Desemparats i el
riu. Aixi esta part continuara exercint de barrera i justament per aix0 genera un
espai adequat per a l'oci. El projecte terciari Turia aprofita estos espais per a l'oci i
el comerg que queden junt al poliesportiu, ben connectats per infraestructures de
transport pero l'efecte barrera del terraplenat del ferrocarril aillat les arees

residencials del soroll que es puga generar.

A més a més, aquesta superficie permet compensar la superficie productiva

del poligon de Zamarra que es reconverteix a residencial.

El sector inclou la superficie de xarxa primaria d’ampliacié del poliesportiu.
D’altra part, aquest sector suposa la reclassificaci6 de sol no urbanitzable a
urbanitzable i la conseqlient cessié de I'u x u de sol no urbanitzable protegit. Per
aix0 s’'adscriu al sector una superficie d’horta igual a la superficie reclassificada en
concepte de xarxa primaria adscrita de parc public natural d’horta. Esta superficie

es localitza fonamentalment en el cami de Cementeri.

En la zona PRD adscrita, es preveu una area per estacionament de vehicles
junt a la nova estacié ferroviaria prevista en la linia C-3 en substitucié de I'estacio

de L'Alter que desapareix.

La superficie total del sector és de 156.318,1 m? i la superficie computable
és de 117.577,9 m?. l'edificabilitat prevista és de 0,65 m?/m? d'Us terciari

exclusivament.
1.3.5 PROJECTE DE RENOVACIO DEL PAISATGE URBA DE ZAMARRA.

Actualment, I’Avinguda principal de Xirivella, Cami Nou, es troba partida en
dos per la linia de ferrocarril que constitueix una barrera contundent entre ambdues
parts. La separacidé es produeix al lloc on hi ha actualment el poligon de Zamarra

totalment consolidat.

Per tal d’unir ambdues part es proposa una reconversié d’aquest poligon

mitjangant tres Plans de Reforma Interior que anomenem Zamarra I, I i III.
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e Zamarra l:

El primer, és el més important i marca les condicions de la transformacid. Es
tracta d'una reconversi® a una zona d'Us predominant terciari amb residencial

complementari. El projecte queda condicionat al soterrament de les vies.
La renovacio es produeix entorn a les segiients actuacions:

e Una plaga de vianants d’aproximadament 7.000 metres quadrats localitzada

en la cruilla de Cami Nou amb l’actual via del ferrocarril.

e Tracat del tramvia seguint Cami Nou i soterrament de la via de RENFE.
Creacid d’una estacié intermodal en la placa. L'estacié de Xirivella-Algueries
que gqueda massa proxima a la nova estacié de I'Alter es trasllada a esta

nova estacio.

¢ Generacié d'una nova avinguda des de la rotonda de I’Avinguda la Pau fins a

la rotonda del Poligon Verge de la Salut.

Les condicions permeten generar una plaga elevada a l'altura del segon
forjat. Entorn a la placga es localitzen els edificis comercials i terciaris de cinc plantes
com a minim. Dues plantes fins arribar al forjat de la plaga i tres plantes més per

damunt la placa.

La estacio de RENFE estaria en la plaga amb accés als dos nivells, de
superficie i de la placa elevada. El tramvia passaria a nivell de terra amb parada al

costat de l'estacio.

Es recorda, que aquest punt es troba entre els nuclis principals de Xirivella i
Alaquas per la qual cosa tramvia i ferrocarril poden donar un bon servei des

d’aquest punt.

A més a més, la placa connecta per una part amb una zona de parc public

de xarxa primaria la qual cosa permet dotar d’una alta qualitat ambiental a I'entorn.

En tot cas, el disseny de I'ambit d’intervencié de la placa queda obert i per
aix0 als planols només es delimita un rectangle simbolic que assenyala la

localitzacié aproximada de la intervencid.

També, en aquesta zona es preveu |'obtencié de sol per equipaments publics

amb una superficie de sol minima de 20.000 m2.

La superficie computable del sector es preveu aproximadament de
107.771,9 m? i la del sector 106.197,8 m?. Amb una edificabilitat de 1,4 m?/m? dels
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quals 0,86 corresponen als usos comercials i terciaris i els 0,54 que resten a |'GUs

residencial.

S’estimen un total de 306 VPP (50% del sostre residencial) i 306 vivendes
de mercat lliure (50% del sostre residencial) per un total de 1.286 habitants

potencials.
e Zamarrallilll:

La tramitacié i execuci6 dels Plans de Reforma Interior Zamarra II i Zamarra
ITI queden condicionats a la prévia execucié de les obres d’urbanitzacié de Zamarra
I. Ambdds, son de caracter residencial i signifiquen la reconversié de la resta del

poligon industrial.

En Zamarra II, la superficie computable del sector es preveu de 62.994 m?.
Amb una edificabilitat de 1,4 m?/ m?, dels quals 1 m?/ m? corresponen als usos

residencials i 0,4 m?/ m? als usos comercials i terciaris.

Per la qual cosa, s’estima un total de 157 VPP (25% del sostre residencial) i
472 vivendes de mercat lliure (75% del sostre residencial) per un total de 1.323

habitants potencials.

En Zamarra III, la superficie computable del sector es de 75.499,6 m?.
I'edificabilitat es de 1,4 m?/ m? dels quals 1 m?/ m? corresponen als usos

residencials i 0,4 m?/ m? als usos comercials i terciaris.

Es preveuen un total de 189 VPP (25% del sostre residencial) i 566 vivendes
de mercat lliure (75% del sostre residencial) per un total de 1.585 habitants

potencials.

Com a resum, les superficies previstes per a cada un dels sectors proposats

es detallen en la seglient taula:

Alqueria Sector Zamarra | Zamarra Zamarra

Alta Terciari | 11 11

Superf'c(";q?)e' sector | 352118,6 | 156318,1 | 106197,8 | 62994,0 | 75499,6
Superﬂcu(eng%mputame 229761,5 117577,9 107771,9 | 62994,0 75499,6
Xarxa P”(”;qazr)'a inclosa | 455357,1 38740,1

Taula 10: Resum de les superficies dels sectors proposats.
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1.3.6 PROJECTE DE RECUPERACIO DEL CENTRE HISTORIC.

L'area del centre historic es preveu com una area d’intervencié especial.
Dins la redaccio del Pla General es preveu la realitzacié de les analisis adients per

fixar les condicions d’ordenaci6 detallada.

Particularment, les condicions d’intervencié d’urbanitzacié i la normativa
urbanistica a complir aixi com la redaccié d'un programa d’imatge urbana en
desenvolupament del propi Pla General. Complira amb les conclusions de I’'Estudi de

Paisatge sobre el Centre Historic.

La delimitaci6 de I'ambit d’intervencié queda reflectida als planols

d’ordenacio.
1.3.7 PROJECTE DE MILLORA AMBIENTAL AVINGUDA DE LA PAU.

La zona nord de l'avinguda de la Pau presenta una problematica especial que
requereix una atencid especifica per la seua millora ambiental. A I'igual que en el
nucli historic, dins la redaccié del Pla General es preveu la realitzacié de les analisis

adients per fixar les condicions d’ordenacié detallada.

Particularment, les condicions d’intervencié d’urbanitzacié, la normativa
urbanistica, condicions de viari i operacions puntuals de remodelacié urbana a
complir aixi com la redaccié d’'un programa de qualitat de vida per la millora

ambiental de la zona en desenvolupament del propi Pla General.

1.3.8 PROGRAMA DE MOBILITAT URBANA I PAISATGE URBA VIARI.

1.3.8.1 IMPLANTACIO DEL TRAMVIA.

Una de les problematiques significatives és L'ordenacid viaria i revisio del

paisatge urba viari de manera coherent amb objectius de mobilitat.

Per aixo, dins la redaccié del Pla General es preveu la realitzacié de les

analisis adients per fixar les condicions d’ordenacid detallada.

Particular importancia té la proposta de tracat del futur tramvia de FGV.

Considerem dos punts de pas inquestionables:

e La nova placa de vianants de Zamarra sobre les vies de RENFE. El pas del
tramvia per dalt les vies en aquest punt és essencial per la transformacié
d’aquesta zona i, simultaniament, pel millor aprofitament del servei del

tramvia.
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e El pas del Llit Nou del Turia s’ha de situar front al Barri de la Llum o la zona
comercial per arribar al punt elevat de l'actual terraplenat de la V-30 sobre

la linia de RENFE de Ribarroja junt I'antiga estacié de L'Alter.

La necessitat del pas per la nova plaga de Zamarra és clar. L'altre punt
també si tenim en compte que la susdita linia desapareix i esta prevista la
rectificacié de la corba de la V-30. Aixi s’allibera el terraplenat i es pot aprofitar com
a punt d’entrada a Xirivella des de Valéncia a més a més de donar servei al Barri de

la Llum i generar un pont de pas que puga servir també per vianants.

La Generalitat preveu que el ramal del tramvia de Xirivella vaja per
I’Avinguda Tres Forques per creuar el riu al final de I’Avinguda fins arribar a la nova
estacido sense nom prevista prop del Poliesportiu en la linia C-3. Aquest tracat del
tramvia dona un minim servei al nucli principal de Xirivella amb un centre que es

localitza molt més al nord a uns 700 metres. Massa allunyat per un servei eficient.

Des d’aquest Pla General es considera millor que, un cop travessat el riu i
arribat al Parc Pablo Iglesias, el tracat voreja la V-30 i tot seguit recorre
completament I’Avinguda de Cami Nou. Aquesta Avinguda és un eix central de la
poblacid i considerant una banda de servei fins a 500 metres, la quasi totalitat de la

poblacié quedaria servida.

A més a més, tot seguint recte Cami Nou el tracat arriba a la nova estacio
ferroviaria proposta i a Alaquas on connectaria amb la linia Tramvia de L'Horta Sud

justament a I'entrada.

La proposta del pla general genera un major i millor servei i un major

numero de viatgers.

Aquesta proposta implica limitar 1'Us d’aquesta via per altres modalitats de
transport, especialment el transit rodat general.
1.3.8.2 SOTERRAMENT DE LES VIES DE RENFE.

El Pla preveu el soterrament de les vies de RENFE. Aquest soterrament
significa eliminar una important barrera en la poblacié i poder connectar

adequadament ambdues parts del nucli urba.

Es tracta d'una operacié conjunta amb els ajuntaments d’Aldaia i Alaquas a
realitzar mitjancant un conveni de financament que s’ha de firmar amb el Ministeri

de Foment. En terme de Xirivella el tram soterrat arribaria a I'eix de I’Avinguda
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Verge dels Desemparats aproximadament. A partir d’aci la linia puja a superficie

fins a I'estacié de L'Alter i després continua pujant per salvar la V-30 i el riu.

1.3.8.3 PROGRAMA D’ANELL VERD | XARXA PER VIANANTS.

El Pla preveu una xarxa d’itineraris de vianants i en bicicleta que connecten

les principals arees d’activitat aixi com tots els equipaments i espais verds.

Addicionalment, hi ha previst un itinerari verd que roda tot el nucli
travessant tota la xarxa periférica de zones verdes i parcs de manera que es
puguen recorrer caminant o en bici. Aquest itinerari en conforma amb espais verd
de xarxa primaria i secundaria. Per aix0 molts espais verds de xarxa secundaria
queden previstos als sectors de Plans de Reforma Interior o Plans Parcials

corresponents

1.3.8.4 XARXA PRIMARIA VIARIA.

Hi ha prevista una xarxa viaria que estructura i distribueix el transit rodat
per tot el nucli. Aquesta xarxa es complementa amb una part de la xarxa

secundaria que exerceix com a itineraris de distribucid.

El transit de camions esta previst per un itinerari de ronda sense entrar en el

nucli urba residencial.
1.3.9 PROGRAMA DOTACIONAL D'EQUIPAMENTS I ZONES VERDES.

Dins la redaccid del pla general, es realitzaran els estudis adients per
localitzar a nivell d’ordenacié detallada les dotacions existents i previstes de tot

tipus en funcié de les analisis realitzats.

Hi ha prevista una xarxa de transport no motoritzat d'interconnexié de tots
els equipaments i principals zones verdes, aixi com, els espais oberts exteriors a
I’'area urbana. Es pot observar en el planol d’equipaments i en el planol del sistema

d’espais oberts.

En el planol de xarxa primaria consten els equipaments existents i previstos

en el moment actual.

Es preveu la promocié per I’Ajuntament de parcel-les per edificar habitatges

de lloguer. Aquestes parcel-les es definiran en el Pla General a I'escala adequada.
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1.3.10PROJECTE DE PAISATGE DE L'HORTA.

Tot el sol agricola es classifica com a sol no urbanitzable protegit excepte el
corresponent als dos sectors nous previstos i el corresponent a la previsid
d’eixampla del cementeri que es classifica com a no urbanitzable comu. El

plantejament del pla és de minimitzar I'expansid del sol urba de Xirivella.

Aguesta zona agricola sera objecte d’un Pla Especial que es tramitara en
paral-lel amb el Pla General. Aquest Pla Especial fixara les condicions

paisatgistiques a complir.

Es preveu una area com a parc natural junt al cami del cementeri per a ser
cedida a I’Administracié Local i ser gestionada per ella. A tal efecte es preveu la
necessitat de realitzar un Pla de Gestid per garantir el manteniment agricola de la

zona. Aquesta zona s’obté com a xarxa primaria adscrita al sector terciari.

S’aprofita el projecte del canal del Barranc de la Saleta per crear una ronda
verda que tanca la ciutat de Xirivella pel sud i serveix de paisatge periurba entre

I'area rural i 'area urbana.

Igualment es preveuen usos compatibles, no necessariament agricoles, en
les alqueries amb l'objectiu de facilitar la seua rehabilitacié. Es proposa un sistema
d’espais oberts constituits per les zones d’horta al nord-oest (entre Quart, Manises,
Aldaia, Alaquas i Xirivella) i sud de Xirivella (entre Xirivella, Alaguas, Torrent,
Picanya i Valéncia) de manera coherent amb la proposta de la versio preliminar del
Pla d’Acci6 Territorial de Protecci6 de L'Horta. Entenem que el manteniment

d’aquests espais oberts suposa:
¢ El manteniment d’un paisatge historic de valor,

e Generar a I'tnic lloc possible en I'ambit metropolita oest un espai obert per

la poblacié i,

e Evitar una conurbacié massiva de tota la zona que considerem indesitjable
pels problemes de congestié de transit, abséncia d’estructuracié i absencia

de visio supramunicipal de conjunt.
1.3.11PONT DE XIRIVELLA.

Es una area especialment important per Xirivella perd de titularitat del
Ministeri de Foment. Les propostes que es realitzen tenen com a objectiu facilitar la
col-laboracié i cooperacié entre administracions publiques per tal de solucionar els

greus problemes que actualment existeixen.
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L'actual pont de N-III sobre el Llit Nou del Turia esta totalment col-lapsat i

no compleix adequadament les seues funcions per al transit intermunicipal.

Perd, a més a més, Xirivella pateix un greu problema d’aillament per qué
quasi no pot utilitzar les grans infraestructures proximes pensades en el seu temps

més per al transit de pas que per al transit urba.

Entenem que les solucions han d’abordar i compatibilitzar ambdds tipus de
transit i donar solucions compatibles per als dos. De fet entenem qué el problema
actual és conseqiéncia del creixement urba de Valéncia, Mislata, Quart i Xirivella
entorn a la infraestructura. Aixi, aquesta infraestructura va estar dissenyada per a
funcions propies d’'una infraestructura en un ambit rural i, passant el temps,
I’entorn s’ha convertit en un entorn totalment urba. El cas és qué en l'actualitat
aquesta infraestructura no compleix ni les funcions propies d‘un disseny rural,
condicid historica ja desactualitzada, ni les funcions propies d’un disseny urba, per

al qual no va ser dissenyada.

Per aix0, es planteja que la solucid siga redissenyar el pont generant formes
integrades en l'entorn urba que separen els transits de caracter urba (de major
intensitat i qué sén els fonamentalment generen la congestioé actual) i els transits

de caracter interurba (no afectats per regulacions semaforiques).

Aix0 tenint en compte, que aquest pont és la porta d’entrada a Valéncia des
de Madrid. El tractament ha de ser singular tal i com s’ha fet en altres ocasions com
en el cas de la Ronda de D’Alt de Barcelona o I'entrada a Valéncia des de Barcelona

per I'’Avinguda de Catalunya.

Este equip ha estudiat varies possibles solucions i als planols d’informacié
s’aporta una d’elles que considerem més viable. Es planteja sobre la base de
mantenir l'actual pont i separar els moviments de caracter urba dels moviments de

caracter interurba o de pas.

Els moviments urbans es solucionen a nivell de terra mitjangant rotondes

que permeten tots els moviments. També a Xirivella, Barri de la Llum i Mislata.

Els moviments interurbans mantenen la seua continuitat pel pont actual
condicionat adequadament i per les marginals de la V-30 que es baixen de nivell
amb una solucié en trinxera. Els moviments Madrid - Port de Valéncia es mantenen
directes amb carrils propis. El moviment des del Port a Madrid es resol mitjancant
un tdnel sota el Ilit del riu. El moviment des de Madrid cap al Port es resol

aprofitant I'actual ramal existent pero en desus tot completant-ho en trinxera.
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Es preveu un pas de vianants i ciclista adequat per connectar ambdues parts

del riu.

Aquestes solucions s’aporten a manera d’exemples de solucié i de proposta
d’idees dins el principi de cooperacié interadministrativa per la solucié de problemes

que afecten greument la poblacié de Xirivella.

Als efectes de facilitar les possibles solucions es realitzen reserves de sol per
garantir la continuitat de I’Avinguda de Cami Nou fins al riu i per augmentar |'espai

disponible junt al pont.

També es preveu la possibilitat de generar un edifici per damunt el llit del
Turia en l'espai definit pel pont, la V-30 i la continuacié de Cami Nou. Aquest edifici

pot ajudar al finangament de la proposta.
1.3.12PONT COMERCIAL.

Finalment es planteja la idea d’aprofitar el futur pont del tramvia per

transformar-ho en un pont comercial per vianants.
D’aquesta manera es facilita I'Us habitual i quotidia d’aquest espai.

L'espai és de titularitat de la Confederacioé Hidrografica del Xdquer motiu pel

gual resulta necessari un conveni de col-laboracié als efectes.

En tot cas aquesta proposta queda condicionada per la seua viabilitat

economica.
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2 ADEQUACIO AL PLANEJAMENT DELS MUNICIPIS
CONFRONTANTS.

Tot i que, l'article 83 de la Llei 16/05, Urbanistica Valenciana, i en l'article
215.1 del Decret 67/2006, del Reglament d’ordenacid i Gestid Territorial i
Urbanistica, han estat modificats i derogats pel Decret Llei 2 / 2010, s'ha considerat

oportu tenir en compte el planejament dels municipis confrontants.
2.1 VALENCIA.

Este municipi esta regulat pel PGOU, aprovat per Resoluciéo del Conseller
d'Obres Publiques, Urbanisme i Transport de 28 de desembre de 1988 (B.O.E. 14-
01-89i D.0.G.V.16-01-89).

La classificacié del sol de Xirivella coincideix amb la classificacié del sol de
Valencia. S'observa la continuitat del sol urba (ubicat al costat del barri de la Llum)

i de sol no urbanitzable (creuant el nou Llit del riu Turia).
2.2 MISLATA.

Disposa de Homologacié del seu Planejament amb aprovacid definitiva en

sessid de I'29 de marg de 1988 per la Comissié Territorial d'Urbanisme.

Amb el planejament de Mislata és on es presenta major contradiccié d’usos
del sol, perqué mentre en Xirivella es proposa com a sol urba Us residencial, Mislata
classifica aquesta zona frontissa com a sol Urbanitzable no programat no

residencial.

Entenem que qualsevol intervencid6 urbana en aquesta zona que
funcionalment depén de Xirivella, ha d’integrar-se en l'entorn urba i evitar la
generacido de problematiques urbanes en l'‘entorn de Xirivella no corregibles “a
posteriori”. Considerem per I'ambit en qué es troba que els usos més adequats sén
els usos residencials similars a I'entorn. En cas d’establir usos predominants d’altre
tipus, 'ordenacié urbana hauria de generar espais de transicid entre uns i altres per

evitar afeccions negatives a la qualitat de vida de I'entorn.
2.3 QUART DE POBLET.

En l'actualitat Quart ha exposat al public el Document de Concert Previ

propi.

43



|”| Hnivelly

Xirivella coincideix amb Quart de Poblet en el planejament de les seus zones

contiglies, ja que es dona una continuitat del sol no Urbanitzable.
2.4 ALDAIA.

Este municipi esta regulat per la Revisié i Adaptacié del Pla General
d’ordenacié Urbana amb aprovacié definitiva en sessié de 05 de gener de 1990 per

la Comissio Territorial d'Urbanisme.

Esta en procés de redaccié el Document de Concert Previ de la Revisid del
Pla General. En 2008 es va obrir la informacio publica del Pla de Participacié Publica

per |'elaboracio del Estudi de Paisatge.

També ha aprovat i estan ja executades les obres d’urbanitzacié del Sector
industrial del Barri de San Ramoén que voreja amb Xirivella junt a la zona de

Zamarra. L'ordenacié ha estat incorporada en el corresponent planol d’informacio.

S’observa una continuitat amb la classificacié de sol. Al respecte considerem
estratégicament essencial mantenir espais lliures de connexié entre les bosses
d’horta al nord i al sud del carrer de connexié Alaquas - Xirivella (Avinguda Blasco

Ibafiez en Alaquas, Avinguda Cami Nou en Xirivella).
2.5 ALAQUAS.

Este municipi esta regulat per la Revisio i Adaptacid del Pla General
d’ordenacié Urbana amb aprovacio definitiva en sessié de 27 de setembre de 1990

per la Comissié Territorial d'Urbanisme.

En el limit Xirivella - Alaquas hi ha un fort domini del sol no urbanitzable, en

el que coincideixen.

A l'igual que en el cas anterior considerem estratégicament essencial
mantenir espais lliures de connexié entre les bosses d’horta al nord i al sud del
carrer de connexié Alaquas - Xirivella (Avinguda Blasco Ibafez en Alaquas,
Avinguda Cami Nou en Xirivella). Aixi esta previst en la Versié Preliminar del Pla

d’Accid Territorial de Proteccié de L'Horta.

Aguesta opcid és necessaria per mantenir un sistema d’espais oberts en
aquest ambit de l'oest metropolita de Valéncia ja que no existeixen altres
alternatives. Cas contrari es generara una extensa conurbacido Quart - Manises -
Aldaia - Alaquas - Xirivella - Mislata sense espais oberts. Aquest escenari el

considerem no desitjable.
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2.6 PICANYA.

Este municipi disposa de Pla General amb aprovacio definitiva en sessié de

05 de novembre de 1998 per la Comissié Territorial d'Urbanisme.

En relacié amb la classificacié de so6l amb el municipi de Picanya es pot
observar la continuitat amb Xirivella. Encara que els dos municipis classifiquen el

sol com no urbanitzable, Xirivella li dona un grau més de proteccié (agricola).
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3 TAULES DE SUPERFICIES DE L’EVOLUCIO URBANA
PROPOSTA.

A continuacid, es mostra el quadre resum de superficies segons la
classificacié del sol, tant per a la situacié proposta en el Document de Versid

Preliminar del PG de Xirivella com en la del Pla General del 1.993.

QUADRE DE SUPERFICIES (ha)

CLASSE DE SOL D.V.P. PGOU 1.993

Sol Urba 230,2322 166,2276

Residencial 89,1859

Industrial 52,2962

Terciari 21,4866

Dotacional 25,3030

Infraestructura 1,9924

Xarxa Primaria 39,9681
Sol Urbanitzable 49,7384 52,7374

Residencial 15,1022

Dotacional 5,9369

Terciari 7,7798

Xarxa Primaria 20,9194
Sol No Urbanitzable 235,8390 234,1094
Sol No Urbanitzable Comu 3,2097
Sol No Urbanitzable Protegit 232,6293

Agricola 174,3484

Infraestructura 4,3687

Xarxa Primaria

Parc Natural 15,7994

Llit nou del riu Tuaria 26,1966

Infraestructura viaria 11,9162
Sistema General (en DVP inclosos en els altres sols) 63,5582
SUPERFICIE OFICIAL 520
SUPERFICIE PGOU 1.993 516,6326
SUPERFICIE PROPOSTA 515,81*

*Arees mesurades sobre cartografia escalada 1:10.000

Taula 11: Superficies segons las classificacio del sol.

1 D.V.P: Document de Versié Preliminar del PG de Xirivella.
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Aguesta distribucié d'usos suposa les seglients relacions d’usos:
e SOl industrial i terciari sobre sol residencial = 0,78 m?/m?
o Superficie parcel-les dotacionals sobre sol residencial = 0,3 m?/m?

En el pla vigent de 1993, aquests indicadors tenen el seglient valor (segons

dades de l'apartat 6.2 de la Memoria Informativa):
e SOl industrial i terciari sobre sol residencial = 0,84 m?/m?
e Superficie parcel-les dotacionals sobre sol residencial = 0,23 m?/m?

A continuacid, es realitza la comprovacié del compliment dels estandards de
parc public urba i de zones verdes. Tal i com ja hem assenyalat la poblacio
potencial final del pla es calcula en un total de 39.652 habitants en el suposits que

totes les intervencions previstes es desenvolupen.

Aix0 significa la necessitat de dotar d’una superficie minima de parc public

urba de xarxa primaria de:
39.652 * 5 = 198.260 m?

En la proposta hi ha previstos 211.143 metres quadrats per tant es

compleix.

D’altra part s’exigeix un minim de 10 m? per habitants tot sumant parc

public, zones verdes de xarxa secundaria i parc public natural (art 206 ROGTU):
39.652 * 10 = 396.520 m?

Per a les zones verdes de xarxa secundaria s’han mesurat totes les zones
verdes ja existents que sumen 185.900 m?. A elles hi ha que afegir les previstes en

els nous sectors:

Zamarra I: 7.161 m?

Zamarra II: 5.368 m?

Zamarra III: 10.665 m?
Alqueria Alta: 22.977 (10 m? per 100 m? de sostre res)
Terciari Turia: 28.222 m?
TOTAL: 74.393 m?

De parc public natural hi ha previstos 157.988 m? d’horta protegida.
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Aixi, en total la proposta preveu:

211.143 + 173.3119,362 + 74.393 + 157.988 = 616.843,36 metres

quadrats
Per tant, es compleix amb |'estandard.

En segon lloc tractarem el compliment de I'estandard minim de vivendes de
proteccié publica. El minim establert de vivendes de proteccié publica per a Xirivella
a falta d’estudi especific (art 4, Ordre de 28 de juliol de 2008, de la Conselleria de
Medi Ambient, Aigua, Urbanisme i Habitatge, DOCV 01/08/2008) es calcula en

funcié de l'indicador ITD (Indicador Territorial de Demanda) amb la férmula:
R = ITD x (P + 2Ppt)
R = reserva d’edificabilitat per a habitatge de proteccié publica
ITD = indicador segons Annex Ordre = 1,531 per a Xirivella
P = poblacio ultim padré = 30.633 habitants
Ppt = poblacio potencial prevista = 39.652 habitants

R = 168.313,547 m? de sostre equivalent a 1.683 habitatges de 100

El nimero de vivendes de proteccié publica previstes és de 2.950 major de

1681. Per tant, es compleix amb I’'estandard.

A continuacid, realitzarem la comprovacio del llindar de sostenibilitat de
I'annex I del Reglament d’Ordenacié i Gestidé Territorial i Urbanistica. Als efectes
s’ha realitzat la seglent taula de superficies tot distingint entre el sol urba i
urbanitzable consolidat i les dotacions en sol no urbanitzable respecte de cada

classe de sol:

Us Consolidat No Consolidat Total
SuU 230,23 230,23
SUR 5,17 44,57 49,74
SNU Comu 3,21 3,21
Agricola 174,35 232,63
SNUP Domini Public Hidraulic 26,20
PNL 15,7994
Infraestructures 16,28
TOTAL (ha) 515,81

Taula 12: Superficies segons els tipus de sol.
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Segons I'’Annex I del ROGTU l'indicador de referéncia és:

On:

S. = SOl urba que resulta després de l|'aprovacid del instrument de

planejament pi (230,23 ha).

Swie = SOl urbanitzable que resultaria després de I'aprovacié del instrument

de planejament pi (49,74 ha).

Esnw = SOl destinat a equipaments sobre sol no urbanitzable fins i tot parcs o
espais lliures municipals de caracter urba, que resultaria després de
I'aprovacié del instrument de planejament pi (44,59 ha corresponents a
infraestructures de transport i hidrauliques entre les quals hi ha la superficie
del Llit Nou del Turia, xarxa viaria, el ferrocarril i el tracat del Poyo, aquesta

ultima no urbanitzada).

Suw = Sol efectivament urbanitzat, edificat, transformat o amb els
instruments de programacié o execucid que ho permeten aprovats o en
tramit (274,76 ha corresponents a tot el sol consolidat).El sol urba esta tot
urbanitzat. En sol urbanitzable esta urbanitzat el Institut Gonzalo Anaya i el

Parc d’Alqueria Alta.

Amb aquestes dades, el percentatge de creixement urbanistic (Annex I

ROGTU) és:

SU+Syple+Esnu (ha) = 324,56
Su (ha) = 274,76
AS = 1,1813

Es a dir, d'un 18,13 % menor del 20%. Per conseqlient el creixement esta

per baix del llindar de sostenibilitat.
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4 XARXA PRIMARIA 1 ESTRUCTURAL.

A continuacié, es mostren dos quadres. Al primer quadre, es detallen les
superficies de la xarxa primaria i estructural desagregada entre infraestructures,
equipaments i zones verdes. Dins la xarxa primaria d’infraestructures es distingeix
entre la municipal constituida per viari i la no municipal constituida per diferents

infraestructures.

Al segon quadre, es mostra el conjunt d’equipaments i zones verdes tant de
la xarxa primaria com de la secundaria. També es distingeix entre els existents i els

de nova creacio previstos en la proposta.

Respecte de les infraestructures, una bona part de la superficie esta
integrada per I'ocupacié d’infraestructures amb funcions interurbanes tal com el Llit
nou del Turia, les carreteres de titularitat estatal N-III i V-30 i la linia ferroviaria de
RENFE.

La xarxa primaria viaria correspon en la major part a viaris ja existents. Com
a nou viari es preveu la continuacid de I’Avinguda Verge dels Desemparats per a

connectar amb el sector previst d’Alqueria Alta.

QUADRE DE SUPERFICIES (ha)

XARXA PRIMARIA

VIAL

Municipal 19,4190 ha

No Municipal A-3 3,5482 ha
V-30 11,4150 ha
Llit Turia 26,1966 ha
Ferroviaria 2,1167 ha

EQUIPAMENTS ED (Educatiu - cultural) 0,0000 ha
AD (Administratiu - institucional) 0,2441 ha
ID ( Infraestructura - Servicis Urbans) 6,0805 ha
RD (Esportiu - Recreatiu) 9,4674 ha

ZONES VERDES PNL 15,7994 ha
PQL 21,1078 ha
PIL 0,7770 ha

Taula 13: Superficies (ha) de la xarxa primaria de la proposta del D.V.P del PG de Xirivella.
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El nou tracat del tramvia es proposa per carrers ja existents.

Respecte als equipaments de la xarxa primaria existeix com a administratiu-
institucional, I'Ajuntament, com a esportiu-recreatiu es considera el poliesportiu
municipal i I'ampliacié del mateix, com a equipaments d'infraestrura-servicis urbans

estan la depuradora, I'ecoparc, el cementeri i la seua ampliacio.

A més a més, es preveu l'ampliacié de la xarxa primaria de parc public i

I'obtencié de xarxa primaria de parc public natural.

També, es considera xarxa primaria el tracat proposat per al canal i via
verda de la Rambla de la Saleta a desenvolupar per la Confederacié Hidrografica del

Xuquer.

A continuacid, es mostra el segon quadre. Les xifres de la xarxa secundaria
es corresponen a equipaments i zones verdes fixades pel pla general per raons

estratégiques de la seua localitzacid. En tot cas, cada sector haura de complir amb

els minims establerts per llei motiu pel qual eixes superficies seran majors.

XARXA PRIMARIA Existent | _ova
Creacio
ED (Educatiu - cultural) 0,0000
AD (_Adr_nlnlstratlu— 0,2441 | 0,2441
Institucional)
AT (Assistencial) 0,0000
EQUIPAMENTS
AT/AD 0,0000
ID (Infraestructura - Servicis 6,0805 | 2,5659 3,5146
Urbans)
RD (Esportiu - Recreatiu) 9,4674 | 6,4867 2,9806
PNL ‘1‘5’799 15,7994
ZONES VERDES | pq( 211071 7,4538 | 13,6540
PIL 0,7770 | 0,7770

Taula 14: Superficies (ha) de xarxa primaria corresponent a equipaments i zones verdes existents i
proposades.
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XARXA SECUNDARIA Existent _\oV&
Creacio

ED (Educatiu - cultural) 10,6334 | 9,5071 1,1263

AD (_Adr_nlnlstratlu - 0,0000

Institucional)

AT ( Assistencial) 1,4944 1,4944
EQUIPAMENTS

AT/AD 0,3940 | 0,3081 0,0859

ID (Infraestructura - Servicis 0,5045 0,5045

Urbans)

RD (Esportiu - Recreatiu) 1,5550 1,5550

SIL 17,3319 | 10,9318 | 6,4001
ZONES VERDES

SAL 3,9430 | 3,4069 0,5361

Taula 15: Superficies (ha) de xarxa secundaria corresponent a equipaments i zones verdes.
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5 DIRECTRIUS DEFINITORIES DE L’ESTRATEGIA
D’EVOLUCIO URBANA | OCUPACIO DEL
TERRITORI.

5.1 OBJECTE.

Aquestes directrius es redacten en compliment dels articles 43 a 47 de la
Llei Urbanistica Valenciana. Particularment i en compliment de l'article 43, les

directrius tenen per objecte establir criteris i estrategies per a:

“Adequar l'ordenacié municipal a la politica territorial de La Generalitat
manifestada en els principis continguts en la legislaci6 en matéeria d’ordenaci6 del
territori i protecci6 del paisatge i, en especial, als instruments que la desenrotllen,

com també la seua coordinacié amb les distintes politiques sectorials.

Identificar els objectius fonamentals del Pla General en coheréncia amb la
politica urbanistica i territorial municipal, diferenciant-los de les seues previsions
instrumentals susceptibles de ser modificades amb millores alternatives amb la

mateixa finalitat.”

5.2 DIRECTRIUS RELATIVES A LA SOSTENIBILITAT.

5.2.1 UTILITZACIO RACIONAL DEL SOL.
e Intensitat d’ocupacio del sol:

S’opta per un model d’expansié limitada i intensa. Unicament es preveuen
dos sectors, residencial Alqueria Alta i terciari Turia, d’expansié urbana sobre sol no

urbanitzable.

Per al sector residencial s’estableix un Us predominant residencial intensiu
amb una intensitat maxima residencial de 1 m?/ m? i tipologia preferent de bloc
obert. Es planteja com area residencial prioritaria amb 100% d’habitatges de

proteccidé publica.

El sector terciari es localitza junt a I'autovia marginal del Turia i es preveu

per satisfer les necessitats més immediates d’espais per a |'oci i el comerg.

Respecte del sol urba ja consolidat, es preveu la modificacié de I’Us industrial

del poligon de Zamarra.
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L'ambit delimitat com a Zamarra I es reconverteix a Us predominant terciari
intensiu amb I'objectiu de facilitar les obres d‘urbanitzacié6 complementaries
associades |'operacié de remodelacié de paisatge urba prevista. Es desenvolupara

mitjangant un Pla de Reforma Interior.

Els ambits delimitats com a Zamarra II i Zamarra III es reconverteixen a Us
predominant residencial de caracter intensiu amb una intensitat maxima residencial
de 1 m?%/m? i tipologia preferent d’eixample. Es desenvoluparan mitjancant un Pla

de Reforma Interior per cada un.

En la resta del sol urba ja consolidat, es manté L'ordenacié detallada del pla
vigent pero s’‘admet, be en el procés de redaccié del present Pla General o ben bé
amb posterioritat segons les determinacions del propi Pla General en redaccio la

modificacié de |I'ordenacié detallada existent per la millora d’ambits concrets.
e Index maxim d’ocupacio de sol:

L'index d'ocupacié previst en aquest document suposa un increment del sol

transformat d’un 8,70%.

L'augment absolut d’ocupacié de sol durant el periode de vigéncia del pla
s’estableix en el 20%. No es podra realitzar cap transformacié addicional de sol no
urbanitzable comU o protegit que sobrepasse aquest percentatge absolut sobre el

sol ja transformat al moment actual.
e Seqgueéencia logica i condicions objectives del desenvolupament:

Els nous sectors urbanitzables, son Alqueria Alta i el sector Terciari “Tuaria”,
que son expansido del sol ja consolidat, com que els seus usos dominants no

coincideixen, no procedeix establir cap seqliéncia en sol urbanitzable.

En sol urba els sectors de renovacié urbana corresponents als plans de
reforma interior ZAMARRA II i ZAMARRA 1III, els quals només es podran
desenvolupar quan ja estiga executat (obres d’urbanitzacié concloses) el sector

corresponent al pla de reforma interior ZAMARRA 1.
e Criteris per a preservar terrenys del procés urbanitzador:

El sol classificat com a no urbanitzable de proteccié agricola no podra

reclassificar-se com a urbanitzable.
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Aquesta opcid es justifica en varis arguments. D'una part les necessitats de
sol residencial queden cobertes amb el nou sector i els projectes de renovacio

urbana. També el increment d’activitats d’oci i terciaries.

D’altra part, el Pla d’Accié Territorial de Proteccié de L'Horta estableix un
criteri general de proteccid dels espais d’horta encara no urbanitzats. Motiu pel qual

nomeés es reclassifica el minim necessari.

Finalment, la continuacié de I'expansidé urbana significaria la conurbacié amb
els municipis veins com Aldaia i Alaquas el qué es considera negatiu per mantindre

la qualitat de vida, historia i identitat del propi municipi.

5.2.2 L'US EFICIENT DELS RECURSOS HIDRICS I LA PROTECCIO DE LA
SEUA QUALITAT.

e Limit potencial de subministrament d’aigua:

La xarxa de subministrament d’aigua potable al municipi de Xirivella disposa
actualment d’un Unic punt de connexidé al sistema d’abastament d’aigua a |'area
metropolitana de Valéncia. El limit potencial correspon per tant a l'existent per al
conjunt del sistema d’abastament d’aigua potable de |'area metropolitana de

Valéncia.

Actualment esta en procés de tramitacid el projecte informatiu de “reforg del
sistema de proveiment de I'area metropolitana de valéncia i el camp de Morvedre,
canonades d’adduccié d’aigua potable des de la planta potabilitzadora del Realdn
(Picassent) a la ciutat de valéncia, i interconnexié transversal de canonades

d’adduccié d’aigua potable a la ciutat de Valéncia” redactat per ACUAMED.

Aquest projecte preveu les obres adients en el sistema per abastir la

demanda prevista per al 2012 en el conjunt del sistema.

Sent que el increment de poblacié previst és modest, es considera totalment
compatible amb les obres ja previstes. En tot cas s’estara al contingut dels
corresponents informes de la Confederacié Hidrografica del Xdaquer i de l'entitat

Metropolitana de Serveis Hidraulics.

Es fixa com a objectiu establir una doble xarxa d‘abastament d‘aigua
distingint les aiglies per al consum huma de les aiglies per a reg o altres usos que
es possible satisfer amb aiglies d’altres origens (reutilitzacié d’aiglies residuals o

pous) sense la qualitat de les aiglies potables.
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Tot instrument de desenvolupament del pla general haura de justificar la

disponibilitat d’aigua per als usos previstos.
e Criteris reutilitzacio aigues residuals:

Totes les arees a urbanitzar o urbanitzar de nou, hauran de vesar les aigies

residuals a la xarxa de clavegueram.

Els, els vessaments a la xarxa de clavegueres es realitzara en condicions
establides reglamentariament en el Pla de Control de Vessaments i la seua
Ordenanca (en redaccié) i en les Ordenances de Vessaments de Xirivella i

condicions establertes per la Comunitat d’Usuaris de la Depuradora.

En tot cas les activitats industrials i no residencials disposaran d'una arqueta
de registre abans de la connexid a la xarxa a efectes de poder realitzar el control de

qualitat dels vessaments.
Es fixa com a objectiu qué les aiglies residuals tractades es reutilitzen per al
reg.

e Proteccié masses d’aigua i captacions:

No hi ha al municipi masses d’aigua a protegir. Existeix un pou anomenat
“Cervantes” que s’utilitza per la captacié d’aigua per al consum huma barrejada

amb aigles provinents del sistema metropolita. La captacié queda protegida.

5.2.3 LA PROTECCIO DEL MEDI NATURAL.

o Estrategies i objectius per la protecci6é del medi natural:
En l'actualitat, al terme de Xirivella no hi ha espais naturals.

e Criteris de protecci6 per a la classificaci6 del sol no

urbanitzable:

Quasi tot el sol no urbanitzable es qualifica com a protegit i no es permet
cap tipus de reclassificaci6. Només hi ha una xicoteta zona de sol no urbanitzable

comu en previsié d'ampliacié del Cementeri.

El Cementeri es localitza a una distancia aproximada de 2 km del centre de
la poblacid aillat en mig de terres d’horta. La modificacié puntual del PGOU nUimero
4 aprovada en 1998 ja va preveure la seua ampliacid per cobrir les necessitats en

10 anys (fins 2008). Es per aix0 que es preveu una nova ampliacio i es delimita una
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zona confrontada de sol no urbanitzable comld amb un Us dotacional especific per

aquesta ampliacio.

La practica totalitat del sol no urbanitzat correspon a sol agricola de L'Horta
de Valéncia amb un valor agricola, historic, ambiental i paisatgistic alt tal i com es
reconeix en les propies analisis i en la versié preliminar del Pla d’Accid Territorial de

L'Horta de Valéncia.

Aquests han sigut els criteris per la classificacié del sol agricola com a no

urbanitzable protegit. No es permet la reclassificacié a urbanitzable d’aquest sol.

Aix0 pero hi ha algunes zones on es produeix conflicte entre aquests interes
public i altres interessos publics i generen situacions concretes d’excepcido a

I'anterior criteri general:

¢ Hi ha detectada la necessitat de generar habitatge de proteccié public per
cobrir les necessitats de la poblacio. Aquesta necessitat es cobreix en la zona
d’alqueria Alta que correspon a un espai d’horta practicament envoltat de sol
urba. Es preveu el 100% del sostre residencial dedicat a habitatges de

proteccidé publica.

e Hi ha detectada la necessitat d’ampliar el Cementeri localitzat en mig de
L'Horta. A l'efecte es localitza un espai de sol no urbanitzable comd que
permeta aquesta ampliacié. Aquest és |'Unic sol no urbanitzable comu
previst i en ell només es permet I'Us d’equipament per |'ampliaciéo del
cementeri. L’'enclavament del Cementeri és una fita paisatgistica dins de
L'Horta.

¢ Hi ha detectada una necessitat de sol terciari junt la V-30 per dotar la
poblacié d'un espai d’oci. El lloc és el més adequat perque forma part de la
trama urbana perd minimitza els impactes negatius sobre els usos
residencials, especialment el soroll. En aquest cas es reclassifica sol com a
terciari i genera cessié en igual quantitat de sol no urbanitzable protegit que

s’aprofita per generar un parc agricola.

5.2.4 LA CONSERVACIO I VALORACIO DEL PATRIMONI CULTURAL.

e Criteris per a l'’elaboracié del cataleg i per la declaracié de

bens de rellevancia local:

Els criteris a seguir per l'elaboracié del Cataleg de Bens i Espais protegits

seran els seglients:
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sobre

El nou Cataleg elaborat junt al Pla General incloura els edificis i bens
immobles que ja gaudeixen d’algun tipus de proteccié al pla general de
1.993.

S’ha realitzat una delimitacié del nucli historic que s’inclou en els planols
d’ordenacio. El criteri sequit és d’identificacio de la trama historica en base a
documentacié historica cartografica. En I'entorn de la trama s’inclouen les
facanes dels edificis per tal de generar un disseny harmonic de I’'entorn urba
(Art 8.1, 2i 3 L.U.V, Art 5.1.a) LOTPP i Art 49.2 LUV)

D’altra part en el procés de redaccié del Pla General es completara I'estudi

patrimoni cultural per tal d’identificar:

Altres edificis de caracter artistic, historic, arqueologic, tipic o tradicional

mereixedor d’un o altre tipus de proteccio.

Els edificis d'interés per constituir Béns de Rellevancia Local a efectes del
compliment de la Llei 4/98, d’'11 de juny, del Patrimoni Cultural Valencia i
de la seua inclusio en la Seccié Segona del Inventari General del Patrimoni

Cultural Valencia.

Les alqueries de L'Horta amb valor per ser protegides. Aixi, als efectes de

I’'apartat anterior estudiara totes les alqueries existents en sol rural

Altres béns culturals com objectes, manises, pintures, arbres monumentals

... mereixedores de proteccid

e Objectius i estrategies per a la recuperacido dels edificis

catalogats i dels nuclis historics:

El Pla General establira la delimitacié del nucli historic i realitzara un estudi

d'integracid paisatgistica dels edificis catalogats i el nucli historic par a definir les

condicions per l'elaboracié d'un Programa d'Imatge Urbana d’aquest nucli tractant

dins ell tant el paisatge urba viari com I’entorn ambiental definit per I'edificacio.

En el procés de redaccié del Document de Versié Preliminar del PG de

Xirivella ha estat realitzat un Estudi de Paisatge i les seues funcions a efectes de

complir I'apartat anterior.

El Cataleg inclou els usos compatibles dels edificis catalogats i del nucli

historic per facilitar la seua conservacid, manteniment i restauracio.
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El pla general estudiara els usos compatibles de les alqueries en sol rural de
L'Horta amb l'‘objectiu de millorar el seu aprofitament, conservacio, atencié i

restauracié dins un ambit rural proxim a I’area urbana.

5.2.5 LA REVITALITZACIO DEL PATRIMONI RURAL.
e Criteris divisi6 de finques i edificacions aillades:

Tot sent que lI'ambit de L'Horta esta constituida per parcel-les ja massa
menudes per l'activitat agricola, no es permetra cap subdivisio de finques que
genere parcel-les amb superficie per sota de la unitat minima de cultiu en I'ambit

del sol no urbanitzable.

Tampoc es permetran edificacions aillades d’obra nova en el sol no
urbanitzable protegit. El sol no urbanitzable comu esta previst com a dotacional per
ampliacié del cementeri i es permetran les instal-lacions i obres associades a aquest
Us dissenyades sempre amb criteris d’integracio paisatgistica amb I’entorn.. Si quée
es permetran edificacions parcials complementaries de les existents justificades en

la millora de les produccions agricoles propies de la zona.

e Objectius i estrategies per a la revitalitzacié del patrimoni

rural:

Tot I'ambit rural del terme de Xirivella no consolidat per la urbanitzacié esta
constituit per terrenys d’horta com a part del patrimoni cultural de L'Horta de
Valéncia. Tot ell forma una Unica zona amb caracteristiques homogénies propies del
paisatge rural de I'horta de Valéncia. Es per aixd que per a aquest ambit sera

d’aplicacio l'article 22.6 de la Llei d’'Ordenacié del Territori i Proteccié del Paisatge.

També el valor d’aquest espai esta reconegut en el Pla d’Accié Territorial de

L'Horta de Valéncia actualment en tramitacio.

Per aquest motiu tot I'ambit rural de Xirivella estara constituit per sol no
urbanitzable protegit agricola de L'Horta de Valéncia. S’exceptuen aquelles zones
que aquest document estableix com a urbanitzable justificades per cobrir
necessitats de VPP i la nova zona terciaria, aixi com la zona qualificada com a no

urbanitzable comu per a I'ampliacié del cementeri.

En el sol de proteccié agricola es permetran les activitats associades a
I’'agricultura. També es permetran aquelles altres activitats qué, no associades a la

propia activitat agricola, s6n compatibles amb ella i amb el caracter rural de la zona
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tal i com escoles de la natura, turisme rural, restauracid, ramaderia, .... En tot cas
s’haura de complir amb el criteri del punt anterior perd6 es poden permetre

instal-lacions temporals associades a les activitats compatibles.

Junt amb el Pla General es redactara un Pla Especial de Proteccié de L'Horta

de Xirivella amb la finalitat especifica de L'ordenacié i tractament d’aquest espai.

El Pla General preveura un programa de gestid d’aquest espai per tal de
garantir el seu manteniment i revitalitzacié en general i, particularment, en els
espais d’horta a obtenir previstos en aquest document en aplicacié de l'article 13.6

de la Llei d’Ordenacié del Territori i Proteccié del Paisatge.
5.2.6 LA PREVENCIO DE RISCS NATURALS O INDUITS.
No es permetran usos urbans a les zones afectades pels riscos d’inundacio.

Possibles riscos induits existents:les principals carreteres de l‘entorn de
Xirivella, com la Nacional III amb els ramals que van al port i la V-30, son itineraris
de mercaderies perilloses. Les zones d’afeccid cas d’accident s’estima en un ordre

de magnitud de 500 metres. Aixo fa que afecte a bona part del nucli de Xirivella.

El soterrament o un tracat en trinxera de la V-30 al seu pas per I'entorn de

Xirivella disminuiria notablement la perillositat d’un accident.
5.2.7 L'ORDENACIO DEL LITORAL.

No procedeix
5.2.8 INDICADORS DE SOSTENIBILITAT AMBIENTAL.

En el Informe de Sostenibilitat Ambiental es determinen un conjunt
d’indicadors ambientals per seguir el procés de desenvolupament del pla general
especialment en els aspectes ambientals. Aquests indicadors es calculen anualment

i serviran per seguir:
¢ El manteniment i gestié dels espais protegits.
e El consum de recursos.
e Emissid de residus i contaminacid.

e Reciclatge i reutilitzacio de residus.
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5.3 DIRECTRIUS RELATIVES A LA QUALITAT DE VIDA.

5.3.1 LA MILLORA DELS ENTORNS URBANS.

e Criteris, estratégies i objectius de les intervencions en el nucli

historic i arees degradades:

En l'area del nucli historic el Pla General redactara una normativa especifica
amb l'‘objectiu de mantenir les seues qualitats formals i facilitar els usos

compatibles amb I'edificacid.

Aguesta normativa fixara les caracteristiques de les condicions ambientals i

formals de l'edificacié de renovacio.

En el procés de redaccié del pla es realitzara un estudi d‘integracio
paisatgistica del patrimoni cultural. El patrimoni cultural urba es localitza
fonamentalment en el nucli historic i per aix0, aquest estudi servira per concretar

les condicions de projecte d’urbanitzacio i d’edificacid en aquest ambit.

Un cop el Pla General aprovat, I'’Ajuntament podra modificar les arees
definides o delimitar-ne d’altres amb l'objectiu de redaccid, tramitacié i execucid de
Programes i Projectes de sostenibilitat i qualitat de vida per la millora de les

susdites arees.

A més, es determinaran les condicions i les necessitats de realitzar els
treballs de restauracié i restituci6 ambientals de les arees degradades, com el cas

de lI'antic abocador municipal.

e Criteris, estratégies i objectius dels estudis de paisatge i

estudis d’integracid paisatgistica:

Tota intervencié de transformacidé o urbanitzacid siga en soOl urba,
urbanitzable o no urbanitzable, no prevista en el Pla General s’haura d’acompanyar
d’'un estudi d’integracid paisatgistica seguint la normativa vigent que justifique

I’'ordenacio territorial i urbana que es proposa.

Els continguts d’aquest estudi compliran alld establert en la legislacio
aplicable (Llei d'Ordenacié del Territori i Protecci6 i Reglaments de

desenvolupament d’aquesta llei).
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e Criteris, estrategies i objectius de millora dotacional:

En el procés de redaccié6 del Pla General s’identificaran els déficits

dotacionals per barris amb I'objectiu d’eliminar-los.

Particularment es tindra en compte el resultat derivat del procés de

participacio ciutadana.

La xarxa primaria viaria dins sol classificat com a urba podra modificar-se,
tracat i seccid, amb |'objectiu de millorar les seues funcions. També podra ampliar-
se la seccid. Aquesta ampliacié tindra caracter de xarxa secundaria. En cap cas els

canvis significaran disminucid de la superficie de xarxa primaria viaria.

En la parcel-la PRD reservada per lI'ampliacié del Poliesportiu Municipal
“"Ramon Saez” s’ha de preveure un espai d’estacionament public per al servei

indistintament de la nova estacid prevista en la linia C-3 ferroviaria i el Poliesportiu.

e Criteris urbanistics de plans parcials i plans de reforma

interior:

Els objectius i criteris urbanistics associats als diferents sectors son els

segients:

Pla Parcial Sector Alqueria Alta. Te com a objectiu principal cobrir les
necessitats de vivendes de proteccio oficial de Xirivella. Es planteja com una area
residencial prioritaria (DL 1/2008) és a dir com un sector d'Us predominant

residencial intensiu amb un 100 % de superficie residencial de VPP.

Porta associada la carrega del increment necessari de parc public urba que
es localitza a la seua vora. La connexid viaria principal es preveu allargant
I’Avinguda Verge dels Desemparats en superficie un cop soterrada la linia del
ferrocarril. La superficie de sol de domini public alliberat amb el soterrament forma

part de la superficie computable del sector als efectes de calcul de I'edificabilitat.

El IES Gonzalo Anaya queda inclos en el sector i formara part del sol

dotacional de xarxa secundaria que li correspon.

El sector inclou el Parc Urba (PQL) situat a l'oest tal i com es pot observar el

planol 5. S'urbanitzara amb carrec al sector.

També es fixen en el planol 5 la localitzacié de part de les zones verdes de
xarxa secundaria amb |'objectiu de mantenir el corredor per vianants de ronda de

Xirivella.
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En compliment del Pla d’Accié Territorial de Proteccié de L'Horta, el Parc
Puablic (PQL) situat al sud del sector haura de conservar el caracter predominant
d’horta i tindra un disseny que integre elements com “horts urbans”, “passeig del

limit urba” o altres actuacions d’interconnexio horta-ciutat.

Pla Parcial Sector Terciari Tdria. Té com a objectiu generar un espai
terciari en general perd preferentment per a l'oci i el comerg. La seua localitzacid
aillada d’arees residencials converteix aquesta zona en adequada per estos usos.
Incorpora la corresponent cessi6 de parc public natural com xarxa primaria
adscrita. També s’associa a aquest sector I'obtencié del sol per ampliacié de la zona

esportiva de Xirivella qualificada com a dotacional de xarxa primaria.

El sector inclou com a xarxa primaria la connexié amb la V-30 que s’executa
amb carrec al propi sector, tenint en compte que part d'aquesta connexié es va

imputar al sector D, mitjancant canon d’urbanitzacié aprovat mitjancant ordenancga.

També es defineix la localitzacié de zones verdes de la xarxa secundaria

adscrites a aquest sector.

Sector Zamarra 1. Es una operacié de renovacié urbana de la zona

industrial existent.

Té com a objectiu principal generar un espai de connexié a ambdues parts
de Cami Nou partit per la via de RENFE i Avinguda de La Pau amb la zona dels

poligons industrials. La connexid es preveu a dos nivell:

¢ Un nivell de vianants en superficie o en forma de placa elevada a nivell de
segon forjat de I'edificacio terciaria i comercial que I’'envolta, soterrament de
les vies i creacido d'una estacidé intermodal ferrocarril -tramvia (trasllat de

I’Estacio Xirivella - Alqueries a aquest lloc), generar un aparcament soterrat.

e Un nivell per al pas de vehicles rodats per damunt les vies de RENFE
(soterrades) en la plaga que permeta els moviments est - oest per I'eix de
Cami Nou i nord - sud des d’avinguda de la Pau als poligons industrials.

Aquest pas serveix també d’accés a I'aparcament soterrat.

Cas de fer-se una placa elevada, es pot convertir en un element de

referéncia paisatgistica en I'eix de Cami Nou.

La intervencié s’associa al desenvolupament d’una zona comercial entorn a
la placa de vianants. L'Us predominant sera el comercial i terciari amb residencial

compatible.
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Es preveuen uns aparcaments soterrats al servei de l'area comercial pero
gue també es poden utilitzar per cobrir el déficit d’aparcaments existents en

Xirivella.

L'estacié intermodal pot convertir aquesta area en una important zona

d’activitat.

La zona es situa junt a una de les tres arees de parc public de xarxa

primaria previstos.

El sol superficial del ferrocarril soterrat s’incorpora al sector i genera

edificabilitat ajudant aixi al financament de les obres de soterrament.

En la zona hi ha una linia eléctrica aéria que ha de ser soterrada incloent el

cost com a part del cost d’urbanitzacié.

Al planol num. 5 es localitzen les zones verdes de xarxa secundaria a carrec
del sector que com a minim s’han d’implementar aixi com altres elements de

L'ordenacié detallada que s’han de complir.

L'ordenacié urbanistica detallada del sector prestara especial atencidé a la
transicio entre el propi sector d’us predominant terciari i les zones urbanes del
voltant d’Us predominant residencial en Xirivella i Us industrial en Aldaia. En els
planols es planteja com a part de L'ordenacié un bulevard de limit amb Aldaia que

ajuda a complir aquest objectiu.

Sector Zamarra 11. Es també una operacié de renovacié urbana de la zona

industrial existent.

L'Us predominant és residencial amb comercial i terciari compatible. Es una
operaci6 de renovaci6 complementaria a l|'anterior. La seua execucié queda

condicionada a I'execucié previa del Sector Zamarra I.

Al planol nim. 5 es localitzen les zones verdes de xarxa secundaria a carrec
del sector que com a minim s'’han d’implementar aixi com altres elements de
L'ordenacié detallada que s’han de complir. Les zones verdes tenen com a objectiu
establir una interfase verda de separacié entre els nuclis urbans de Xirivella i Aldaia
perqué queden clarament identificats i evitar la conurbaci6 entre ells. També estes
zones verdes permeten la connexié amb un corredor verd entre els espais oberts
d’horta al nord i al sud de l'eix Alaquas - Xirivella. Aquesta proposta és coherent
amb la proposta de corredor de connexié establida al planol d'ordenacié O1-
Proposta de Zonificaci6 de la Versido Preliminar del Pla d’Accid Territorial de

Proteccié de L'Horta de Valéncia.
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L'ordenacié urbanistica detallada del sector prestara especial atencidé a la
connexid del sistema d’espais oberts. Concretament entre I'espai obert de L'Horta
nord i I'espai obert de L'Horta sud (a cada part de I'eix Cami Nou de Xirivella i
Avinguda Blasco Ibanez d’Alaquas). A l'efecte tindra especial consideracid en el
disseny d’aquesta connexidé i acumulara les zones verdes de la xarxa secundaria en
les zones de connexid localitzant, com a minim, les previstes en el planol de
qualificacié.

Sector Zzamarra I11. Es també una operacié de renovacié urbana de la

zona industrial existent.

L'Gs predominant és residencial amb comercial i terciari compatible. Es una
operacié de renovacié complementaria a l'‘anterior. La seua execucid queda

condicionada a l'execuci6 préevia del Sector Zamarra I.

A més, per trobar-se limitant amb aquest Ultim sector, i cada un d’ells tindre
un Us dominant diferent, quan es realitze I'ordenacié detallada d’aquest sector es
tindra especial atencié i sensibilitat en la transicid entre els dos sectors degut a

aquesta canvi d'Us dominant.

Al planol nim. 5 es localitzen les zones verdes de xarxa secundaria a carrec
del sector que com a minim s’han d’implementar aixi com altres elements de

I'ordenaci6 detallada que s’han de complir.

L'ordenacié urbanistica detallada del sector prestara especial atencidé a la
connexié del sistema d’espais oberts. Concretament entre I'espai obert de |'Horta
Nord i I'espai obert de I’'Horta Sud (a cada part de l'eix Cami Nou de Xirivella i
Avinguda Blasco Ibanez d’Alaquas). A l'efecte tindra especial consideracido en el
disseny d’aquesta connexid i acumulara les zones verdes de la xarxa secundaria en
les zones de connexid localitzant, com a minim, les previstes en el planol de

qualificacid.

En el planol nim. 5 es planteja com a part de l'ordenacié una zona verda a
manera de corredor com element de transici6 amb I’'horta confrontada. Igualment
aquesta zona verda permet el corredor de connexid entre els espais oberts d’horta
al nord i al sud de I'eix Alaquas - Xirivella i evitar la conurbacié entre ells. Aquesta
proposta és coherent amb la proposta de corredor de connexid establida al planol
d’ordenacié O1-Proposta de Zonificaci6 de la Versié Preliminar del Pla d’Accio

Territorial de Proteccié de L'Horta de Valéncia.
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En la zona hi ha una linia eléctrica aéria que ha de ser soterrada incloent el

cost com a part del cost d’urbanitzacié.

Pla de Reforma Interior Feycu. Aquest pla té com a objectiu la renovacio
urbana de la parcel-la de FEYCU i la nova urbanitzaci6 del seu entorn que

s'incorpora al sector. El sector es manté amb caracter de terciari.

En tots els casos I'ordenacié detallada sera clara i senzilla en les transicions
entre la zona urbana i la zona agricola, és a dir en les vores de la ciutat, facilitant
aquest canvi amb elements vegetals i arquitectonics potenciadors de la recuperacid

paisatgistica.
5.3.2 TRANSPORT PUBLIC.

Es proposa un tracat de la linia del tramvia que prové de Valéncia seguint
I’Avinguda Tres Forques. Al passar el riu pel Parc Pablo Iglesias gira al nord a
buscar Cami Nou que el recorre completament fins arribar a Alaquas on connecta
amb l'orbital T8.

Aguesta infraestructura es molt important per Xirivella perqué donara servei
a quasi tot el nucli urba principal. L'estacié intermodal prevista en les vies

soterrades del tren generara un important punt d’activitat.

Hi ha prevista una nova estacié en la linia C-3 ferroviaria junt al Poliesportiu.
El disseny haura de correspondre a la funci6 de “Porta a L'Horta” similar a
|’establida en el Pla d’Accié6 Territorial de L'Horta per altres punts, a més de
permetre la permeabilitat transversal per al transit rodat i de vianants, per tal de
garantir la continuitat i I’enllac entre el Cami del Cementeri i la resta del nucli urba

de Xirivella.

També esta previst una linia de bus de connexié amb la linia de metro 3 al

seu pas per Quart.
5.3.3 EQUIPAMENTS I DOTACIONS PUBLIQUES.

Tenint en compte el resultat derivat del procés de participacio ciutadana. Hi
ha previstos tot un conjunt d’espais per a equipaments publics assenyalats en detall

en el planol de la xarxa primaria.

Destaquen entre ells com a nous equipaments: l'auditori, el CIAJ, I'escola

infantil, l'ampliacié de la zona esportiva i I'edifici multi-usos de Zamarra.

Tots els equipaments principals estan interconnectats mitjangant la xarxa

vianant.
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Un aspecte particular és la utilitzacio del espai obert del Nou Llit del Turia en
cas de construcci6 de la presa de Vilamarxant. Aquesta presa és un dic de
laminacié amb la funcié de suavitzar el cabal d’aigua en cas d’avinguda. En aquest
cas considerem viable la utilitzacié publica d’aquest espai obert i aixi ho va
manifestar I'ajuntament en el periode de consultes del estudi informatiu de la
presa. Un minim condicionament d’aquest espai sense mobiliari que puga exercir

com a obstacle al pas de I'aigua permetria guanyar aquest espai per a |I'Us public.
5.3.4 ACCES A L'HABITATGE.

La demanda prevista d’habitatge sotmesa a proteccié public es concretara
principalment en el sector d’alqueria Alta, com area residencial prioritaria on es
preveu un 100 % d’edificabilitat residencial de proteccid publica. En la resta de
sectors, amb Us predominant residencial a desenvolupar, es preveu com a criteri
general un 25% de soOl residencial de proteccid publica respecte del total de

I'edificabilitat residencial prevista.

El nimero total de vivendes de proteccid publica previstes es de 2950,
d’elles 2298 en el Sector Alqueria Alta i 652 en el conjunt de sectors de renovacio

de Zamarra. Aquest nimero previst en cap cas es podra minorar.

A més a més hi ha previst la promocié de vivendes de lloguer en parcel-les
publigues en sol urba. El Pla General fixara la localitzacié o criteris de localitzacio a

I'escala adequada.
5.3.5 PARTICIPACIO CIUTADANA.

Ha estat redactat i publicat el Pla de Participacid Publica i es compliran les
activitats en ell previstes per al futur. L’Ajuntament de Xirivella ha obert una web
on es poden consultar tots els documents elaborats en compliment d'aquest Pla i

aixi es continuara fent amb tots els documents que s’elaboren en un futur.

El pla general fara constar el resultat del procés de participacid ciutadana i
els suggeriments derivats. Aixi mateix les incorporara al pla sempre que siga

possible.
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5.4 DIRECTRIUS RELATIVES A L’ORDENACIO.

5.4.1 INTEGRACIO AMB L'ORDENACIO EN LES AREES CONFRONTADES.

L'ordenacié urbanistica detallada a realitzar en el planejament de
desenvolupament de arees confrontades amb zones d’ordenacié de municipis veins
incloura entre els seus criteris la integracié urbana i paisatgistica d’aquestes arees,

a ser possible, d’acord amb els municipis veins afectats.

Particularment en el cas de la zona del “Paquillo” de Mislata s’estima
preferent I'Us residencial. En cas de fixar altres usos predominants no residencials,
s’establiran en l'ordenacié urbana arees de transicié que permeten un espai integrat
i s'eviten problematiques urbanes que afecten negativament la qualitat de vida de
la poblacié resident veina. Especialment els derivats del transit intens que puguen

atraure els nous usos.

Es considera essencial mantenir els espais oberts d’'horta existents que
integren el sistema d’espais oberts i evitar la conurbacié i densificacié urbana
completa dels espais de I'oest metropolita de Valéncia. Concretament formen part
del sistema d’espais oberts la borsa nord existent entre Mislata, Quart, Manises,
Aldaia, Alaquas i Xirivella i la borsa sud existent entre Xirivella, Alagquas, Torrent,
Picanya i Valéncia a més a més de la connexiéo entre elles. Aquest criteri és
coherent amb la proposta de la versido preliminar del Pla d’Accié Territorial de

Proteccié de L'Horta que estableix la proteccié d’aquestes zones.

Valéncia, a 30 de Juliol de 2010

Director Revisid del Pla General de Xirivella
D. José Luis Miralles i Garcia
Dr. Enginyer de Camins, Canals i Ports

Col-legiat nim. 6395
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