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I. DOCUMENTOS SIN EFICACIA NORMATIVA

A.1. PROCEDENCIA DE LA MODIFICACION PROPUESTA

El presente documento es promovido por el Excmo. Ajuntament de Xirivella, que encarga su redaccion a AIC EQUIP
SL, por medio de sus profesionales.

El equipo redactor de AIC EQUIP SL, responsable de la elaboracién del documento, ha sido dirigido fundamentalmente
por el arquitecto Gabriel Doménech Bardisa, colegiado n2 8.473 del Colegio Oficial de Arquitectos de la Comunidad
Valenciana, y sus colaboradores.

El presente documento se corresponde con la MODIFICACION PUNTUAL n2 24 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANA DE XIRIVELLA EN EL ENCLAVE DE LA PLAZA DE ESPANA (FEYCU) XIRIVELLA, (VALENCIA) (en adelante MPPG).
Esta modificacion es a su vez una modificacion de la MPPGX-18 en el mismo dmbito que el Ayuntamiento aprobd
mediante acuerdo plenario de 25 de septiembre de 2014,

Se redacta como propuesta de planeamiento, con el objeto de modificar ciertos pardmetros de las Normas
Urbanisticas (en adelante NNUU) del Plan General de Ordenacidn Urbana de Xirivella vigente (en adelante PGOU) en
el ambito de la Finca Registral n2 10.979, en el enclave de la Plaza de Espafia (FEYCU). Este enclave esta situado en
una posicion estratégica en la entrada del municipio de Xirivella desde la ciudad de Valencia por la A3, y, por lo tanto,
susceptible de una actuacion singular.

A.2. LEGISLACION URBANISTICA APLICABLE

La legislacidn urbanistica aplicable para la MPPG es la siguiente:

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Suelo y Rehabilitacién Urbana.

- Decreto legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacion del texto refundido de la Ley 5/2014,
de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valen-
ciana (En adelante, TRLOTUP)

- Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacién, regeneracidn y renovacion urbanas (L-3R, revisidn vigente
desde 31 de octubre de 2015).

- Ley 10/2015, de 29 de diciembre, de medidas fiscales, de gestién administrativa y financiera, y de organiza-
cién de la Generalitat.

- Reglamento de Zonas de Ordenacion Urbanistica de la Comunidad Valenciana, aprobado por Orden del
Conseller de Obras Publicas, Urbanismo y Transporte de 26 de abril de 1999 (marco orientativo, disposicién
legal no obligatoria).

- Plan General de Ordenacidn Urbana de Xirivella (en adelante PGOU), aprobado definitivamente por la Co-
mision Territorial de Urbanismo el 28 de noviembre de 1989, asi como sus posteriores modificaciones.

- Estrategia Territorial de la Comunidad Valenciana (en adelante ETCV), aprobada por el Decreto 1/2011, de
13 de enero del Consell.

Otra legislacion aplicable para la MPPG es la siguiente:
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- Cddigo Técnico de la Edificacion, Documento Basico de proteccion contra incendios con entrada en vigor 29
de marzo de 2006.

A.3. ANTECEDENTES

Se toma como referencia el documento de la MODIFICACION PUNTUAL N2 18 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANA DE XIRIVELLA que el Ayuntamiento aprobd mediante acuerdo plenario de 25 de septiembre de 2014,
publicado en el BOP de fecha 10 de octubre de 2014.

A.4. REGIMEN JURIDICO. Competencia y Documentacién

El régimen juridico aplicable a la presente modificacién es el dispuesto en el TRLOTUP, con las siguientes matizaciones
derivadas de sus disposiciones transitorias.

La disposicidn transitoria undécima referida a la ejecucidon de los planes:
“1. Los planes aprobados con anterioridad al 20 de agosto de 2014 o que, por aplicacion de la disposicion
transitoria primera, se aprueben sin adaptarse a este texto refundido, se ejecutardn y aplicardn segun sus
propios contenidos, sin que ello implique modificacion de sus determinaciones fisicas, ni del contenido de los
derechos y aprovechamientos objetivos o tipo que de ellos se deriven.”

De conformidad con la referida Disposicidn Transitoria se deriva que respecto al procedimiento serd de aplicacion el
TRLOTUP, por tanto, a los efectos de procedimiento y competencia en la aprobacién de la presente modificacion, el
articulo 67 del TRLOTUP “Modificacion de los planes”, establece que la modificacién de los planes se realizara por el
procedimiento previsto en el texto refundido de dicha ley.

Una vez realizada la fase ambiental, con las actuaciones previstas en los articulos 52 y 53 del TRLOTUP, finalizada esta
por el procedimiento simplificado con un Informe Ambiental y Territorial (IATE), se tramitaran de acuerdo con el
capitulo lll “Tramitacion de los planes que no estén sujetos al procedimiento ordinario de evaluacion ambiental y
territorial estratégica” del titulo Il “Procedimiento y elaboracion de planes”:

- Informacidn publica y consulta a los organismos y/o entidades suministradoras afectados durante un periodo
minimo de 45 dias, asegurando, cuanto menos, las medidas minimas de publicidad exigidas por el articulo
55.2 del TRLOTUP.

- Si, como consecuencia de informes y alegaciones, se pretende introducir cambios sustanciales en la pro-
puesta de plan, se someteran a informacidn publica por el plazo de 20 dias, acompafiados de los informes y
alegaciones que sustenten la modificacidn propuesta.

- Una vez concluidas las anteriores actuaciones, el plan serd sometido a aprobacion por el Pleno del Ayunta-
miento.

- Elacuerdo de aprobacién definitiva junto con sus normas urbanisticas, se publicaran para su entrada en vigor
en el BOP.

La modificacion objeto de este documento consiste en la_adecuacién y cambio de determinados pardmetros
urbanisticos, dentro de |la ordenacién pormenorizada, tratdndose de una modificacion de indole menor, gue no afecta
a la ordenacién estructural, por lo que la competencia para su aprobacion corresponde al Ayuntamiento segun el
articulo 44.5 del TRLOTUP, que establece que los ayuntamientos son competentes para la formulacién y tramitacion
de los planes de ambito municipal, y la aprobacidn de aquellos que fijen o modifiquen la ordenacién pormenorizada.
Por tanto, la modificacidon propuesta tiene un contenido de alcance de ordenacidn muy limitado, dentro de los
establecidos en el articulo 35 del TRLOTUP, sobre “determinaciones de la ordenacion pormenorizada”.
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La presente propuesta de MPPG incide Unicamente en la ordenacidn pormenorizada, incluyendo en esta las
determinaciones de los instrumentos de rango superior vigentes.

Respecto a la documentacidn, la presente modificacién puntual se ajusta a los documentos establecidos en el articulo
39 del TRLOTUP sobre documentaciéon del plan de ordenacién pormenorizada (documentos informativos vy
justificativos, y documentos con eficacia normativa).

A.5. DELIMITACION DEL AMBITO

El ambito de modificacién es muy reducido, afectando solo a la parcela segiin plano 103. Ambito del enclave de la
Plaza de Espafia., mismo ambito que el de la MPPGOU n? 18.

La parcela se encuentra ubicada en el limite del nucleo urbano de Xirivella delimitado por la autovia V-30 al noreste,
la carretera A-3 (E-901) por el norte, la Placa d’Espanya por el sur y la calle Vicent Lladré Sena por el suroeste.

Podra subdividirse la parcela de acuerdo con las condiciones establecidas en la normativa del presente documento
(parcela minima 2.500 m?). Para garantizar el resultado unitario, esta propuesta define ordenacién volumétrica y
alineaciones.

A.6. OBJETO DE LA MODIFICACION PUNTUAL

Dada la especificidad del enclave, situado en una posicion estratégica en la entrada al municipio de Xirivella desde la
ciudad de Valéncia por la A-3 y, por lo tanto, susceptible de ser objeto de una actuacién singular y unitaria, la presente
Modificacién Puntual del Plan General (MPPG) viene motivada para permitir una mejor adecuacion de las ordenanzas
reguladoras, sin menoscabo del objetivo Ultimo de la actuacién, que permitan una ejecucién por fases mads
acomodada a las actuaciones posibles en virtud de las circunstancias econémicas.

EL EQUIPO REDACTOR
AICEQUIP, S.L.

Director general - Arquitecto

CA~_)
\

Gabriel Doménech Bardisa
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B. MEMORIA JUSTIFICATIVA

B.1. PROCEDENCIA DE LA MODIFICACION PUNTUAL

La presente MPPG de planeamiento tiene como finalidad la redefinicién de un drea de movimiento para la edificacion
en el zécalo comercial, redefiniendo la posicion de las torres y poder dar flexibilidad al ambito permitiendo desarrollar
estudios de detalle para su desarrollo que agilice cualquier modificacién futura.

Para cumplir los objetivos de esta modificacion puntual, se modifican algunas determinaciones de la Modificacion
Puntual del PGOU n18 vigente. En cuanto a su contenido, este documento de modificacidn puntual es el idéneo y se
ajusta perfectamente a las especificaciones legales.

B.2. JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION PUNTUAL

El objeto de toda modificacién de planeamiento responde basicamente a la necesidad de adaptar los instrumentos
de planeamiento a los nuevos marcos normativos de rango superior que concurren en cada momento, siendo la
presente propuesta una modificacion puntual que supone la alteracion y/o modificacion de algunas de las
determinaciones del planeamiento, sin que ello incida sustancialmente en el plan general objeto de modificacion.

El objeto se circunscribe a la modificacién del plano de ordenacidon manteniendo las alineaciones fijas establecidas en
la anterior modificacion, definiendo un drea de movimiento en el resto de los lindes en lugar de una alineacién y
tolerancias a la misma, junto con la reubicacién de la implantacién de las dos torres previstas y finalmente establecer
como figura de desarrollo de planeamiento posible en este ambito la figura del Estudio de Detalle, no afectando a la
clasificacion, calificacion ni edificabilidad o el aprovechamiento en general.

Igualmente, la modificaciéon propuesta no altera los estandares del suelo. No hay alteracién del uso dominante,
compatible e incompatible en las zonas establecidas a la que afecta esta modificacion.

Aunque en la anterior modificacién sobre el enclave quedaron resueltos la mayoria de los pardmetros urbanisticos
para los usos previstos con el objeto de lograr la dinamizacidn de la zona, objetivo del Ayuntamiento. Es determinante
resaltar que las modificaciones previstas no afectan a parametros de caracter estructural, sino que responden a
determinaciones relativas a la ordenaciéon pormenorizada y por tanto de competencia y aprobacion exclusiva
municipal, si bien las decisiones sobre la ordenacion pormenorizada son coherentes con la ordenacién estructural.

Asi mismo, se establece el ambito de esta modificacion como zona con calificacién urbanistica en la que expresamente
se permiten Estudios de Detalle para el desarrollo del suelo, para dar cumplimiento a esta capacidad en virtud del
articulo 18.1 del PGOU.

B.3. CONTENIDO DE LA MODIFICACION

De acuerdo con los objetivos descritos en la Memoria Informativa, los criterios sobre los que se ha formulado la
presente MPPG pretenden adecuar y actualizar las determinaciones de la MPPG n2 18.
- En lo referente a lo establecido respecto a las condiciones de emplazamiento, alineaciones, rasantes y
ocupacion no se establecen alineaciones obligatorias especificas, manteniéndose como se establecia en la
MPPG citada que en la fachada recayente a la Plaza de Espaiia se determina que al menos el 65% de su
longitud paralela a la prolongacién de la Avinguda del Cami Nou, no podrd sobrepasar la linea de dicha
prolongacioén, sustituyéndose el plano 002 Alineaciones y rasantes.
- En lo referente a las condiciones de forma y volumen de los edificios, alturas se mantiene lo
especificado para la medicion de las alturas, las alturas maximas de cornisa y de zécalo comercial. Se
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introduce un ajuste de implantacién de las dos torres previstas, sustituyéndose el plano 002 Alineaciones y
rasantes.

Ademds, se establece el ambito como zona con calificacidn urbanistica en la que expresamente se permitiran
Estudios de Detalle para el desarrollo del suelo.

= Los parametros que al no ser objeto de determinaciones especificas o variacidon no se incorporan son;
- Condiciones de ocupacion de la parcela:
0 Se mantiene invariable el coeficiente de ocupacion mdximo de la parcela del 70% y la libre disposicion
de la edificacion en la parcela.

- Edificabilidad:
0 Se mantiene invariable el techo edificable mdximo permitido, de 31.500 m?t.
0 Tal como establece el Reglamento de Zonas, no computard a efectos del cdlculo de la edificabilidad,
la superficie construida de los sétanos y semisotanos, computando las entreplantas y altillos que
cumplan con las alturas minimas.

- Respecto de los pardmetros relativos a las condiciones de la parcela:
0 Se mantiene la eliminacion de la condicion de indivisibilidad de la parcela.
0 Se mantiene la definicion de parcela minima y frente minimo de fachada.
0 Se mantiene la regulacion del espacio libre de parcela.

- Respecto de los pardmetros relativos a las condiciones de ocupacion de la parcela se mantiene:
0 Criterios del cdmputo a efectos de edificabilidad de porches o corredores.
O Reduccion de la edificabilidad neta asignada a la parcela, de 31.500 m?t a 25.000 m>t.
0 Limitacidn de las edificabilidades mdximas en funcion de los usos terciarios: comercial (12.000 m?t),
oficinas (7.000 m%), hotelero (6.000 m?t).
0 Exencion del cumplimiento de lo establecido en la Modificacion puntual n® 21 del PGOU.

- Respecto de los pardmetros relativos a la forma y volumen de los edificios se mantiene:
0 Definicion del numero mdximo de plantas segun plano adjunto.
Modificacidn de la altura mdxima de cornisa (Hc) y altura minima de la edificacion.
Modlificacion de la altura mdxima de planta en planta baja y planta primera.
Incorporacion de articulo regulando las condiciones del zocalo comercial (planta baja y primera).
Incorporacion de las determinaciones de Aviacion civil respecto de las construcciones sobre la altura
de cornisa.
Incorporacion de articulo regulando la tolerancia de plantas.
0 Incorporacion de articulo regulando los cuerpos y elementos salientes.

O o0O0Oo

(@]

- Respecto de los pardmetros relativos al Régimen de usos se mantiene:
0 Determinacion de los usos prohibidos (principalmente industrial y almacenes incompatibles con el
medio urbano residencial), asi como los dotacionales educativos y sanitarios.

- Respecto de los pardmetros relativos a los Aparcamientos se mantiene:
0 Exencidn del cumplimiento del articulo 72.1 de las NNUU del PGOU, pero no del 72.2: el aparca-
miento al aire libre deberd compatibilizarse con arbolado.
0 Incorporacion en la dotacion de aparcamiento de espacio reservado a bicicletas de, al menos, un
10% del total de plazas.

- Respecto de los pardmetros relativos a las Condiciones de accesibilidad:
0 Se mantiene la incorporacion de esta seccion.

Respecto de los pardmetros relativos a las Condiciones estéticas de los edificios:
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0 Se mantiene la incorporacion de esta seccion.

= Los pardmetros que si son objeto de determinaciones especificas o variacién son;
- Respecto de los pardmetros relativos a las condiciones de la parcela se incorpora:

Una ordenacidn volumétrica del conjunto con determinacion de drea de movimiento, alineacio-
nes y alturas mdximas.

Modlificacion de articulo regulando la tolerancia de alineaciones.

Obligatoriedad de cumplir con una profundidad minima edificable de 5,00 metros en las alinea-
ciones marcadas como alineacion obligatoria en el Plano 002 Alineaciones y rasantes.

- Respecto de los pardmetros relativos a las condiciones de ocupacion de la parcela se incorpora:

Nueva definicion grdfica de la superficie ocupable.

Se permitird la creacion de espacios libres en el interior de la parcela, en los que no se requerird
la necesidad de cumplir lo referente al numero de alturas minimas marcadas en el Plano 002,
siempre y cuando dichos espacios se destinen a un uso vinculado directamente al uso principal
del edificio, tales como aparcamientos en superficie, jardines para ventilacién y/o iluminacion,
zonas de estancia, descanso y esparcimiento, etc., que se justificard adecuadamente en cada
caso.

La MPPG incide, por tanto, solo en las ordenanzas referentes a las condiciones planimétricas y de volumen, sin
modificar ningln otro aspecto del PGOU ni entrar en contradiccidn con este.

B.3.1. Situacion previa de los articulos

Los articulos en los que se produce alguna alteracion en la presente modificacidon puntual son los articulos 1, 8 y 10
de la modificacién puntual n? 18 del PGOU de Xirivella. Para ver las modificaciones realizadas, se transcriben a
continuacidn los articulos en su version inicial de la modificacidon n218.

“Articulo 1. Disposiciones Preliminares
1. Con el fin de presentar el alcance del presente documento, se establece la relacion de los pardmetros
definidos por la presente Modificacion Puntual en el enclave de la Plaza de Espafia (FEYCU):
- Definicion de parcela minima
- Condiciones de emplazamiento en la parcela
- Alineaciones y rasantes
- Espacio libre de parcela
- Tolerancia de alineaciones
- Superficie ocupable
- Edificabilidad mdxima total y mdxima por usos
- Cota y Plano de referencia
- Numero madximo de plantas, altura mdxima de cornisa y altura minima de la edificacion
- Construcciones bajo rasante y sobre la altura de cornisa
- Alturas maximas de planta y libres minimas
- Zocalo comercial (planta baja y primera)
- Tolerancia de plantas
- Cuerpos y elementos salientes
- Accesos y circulacion interior

- Aseos

- Ventilacion e iluminacidn natural

- Usos compatibles e incompatibles. Compatibilidad y coexistencia en la misma planta

- Dotacion de aparcamientos y condiciones para su ubicacion en espacios libres
2. Los parametros que no queden definidos en el presente documento quedardn sujetos a las NNUU del PGOU
y a la normativa sectorial vigente. “
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“Articulo 8. Alineaciones y rasantes
1. Se establece como Linea limite de la edificacion la definida en la documentacion grdfica adjunta, segun
la afeccion de carreteras de titularidad estatal.
2. Se define una volumetria con alineaciones exteriores y alturas mdximas, segtin Planos 002.
3. Las lineas de rasante coinciden con el perfil longitudinal de las vias publicas que determinan los limites
del ambito de la parcela. “

“Articulo 10. Tolerancia de alineaciones
1. Se entiende por tolerancia de alineacion la variacion mdxima que se permitird respecto de las
alineaciones exteriores de referencia establecidas en el Plano 002.
2. Se determinan alineaciones obligatorias para la edificacion en Plano 002. El resto de frentes edificados
admitird una tolerancia respecto la alineacion de referencia para cada tramo, manteniéndose el resto
de parametros urbanisticos.”

B.3.2. Modificacidon de las Normas Urbanisticas

En el presente apartado se destacan en cursiva negrita los términos de los articulos que sufren modificacion,
manteniéndose en la Modificacion Puntual del Plan General |a totalidad de los restantes articulos de la anterior MPPG
N2 18, con el objeto de su sustitucién integra y para mejor operatividad.

Articulo 1. Disposiciones Preliminares
1.(..)
2.(...)

3. Se establece el dmbito como zona con calificacion urbanistica en la que expresamente se permiten
Estudios de Detalle para el desarrollo del suelo.

Articulo 8. Alineaciones y rasantes
1.(..)
2. Se define una volumetria con drea de movimiento, alineaciones y alturas maximas, segun el plano de
ordenacion.
3.(...)
4. Queda obligada la edificacién en las alineaciones marcadas como alineacién obligatoria en el plano
de ordenacion 002, aun mediante sistema de pérgola o falsa fachada con una profundidad minima, en
estos casos, de 5,00 metros.

Articulo 10. Tolerancia de alineaciones
1.(...)
2.Se determinan alineaciones obligatorias para la edificacion en Plano 002 “Alineaciones y rasantes”. El
resto de frentes edificados admitird una tolerancia respecto la alineacién de referencia para cada tramo
cuando esté definida, y se mantendrdn dentro del drea de movimiento manteniéndose el resto de pa-
rdmetros urbanisticos.
3.- Se permitira la creacién de espacios libres en el interior de la parcela, en los que no se requerird la
necesidad de cumplir lo referente al nimero de alturas minimas marcadas en el Plano 002, siempre y
cuando dichos espacios se destinen a un uso vinculado directamente al uso principal del edificio, tales
como aparcamientos en superficie, jardines para ventilacion y/o iluminacion, zonas de estancia, descanso
y esparcimiento, etc., que se justificara adecuadamente en cada caso.
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B.4. CONDICIONES QUE DEBE SATISFACER LA MODIFICACION PUNTUAL

B.4.1. Adecuacion de la modificacion a las exigencias de la normativa urbanistica (equilibrio dotacional)

Dado que el alcance de la presente modificacion puntual no supone un incremento del aprovechamiento atribuido
por el planeamiento vigente, no se ven alterados los estandares dotacionales.

B.5. TRAMITACION

La tramitacién de la presente MPPG se realiza de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 61 “Tramitacion de los
planes que no estén sujetos al procedimiento ordinario de evaluacion ambiental y territorial estratégica” del
TRLOTUP:

“1. Cuando un plan no esté sujeto al procedimiento ordinario de evaluacion ambiental y territorial estratégica,
una vez realizadas las actuaciones previstas en los articulos 52 y 53 de este texto refundido, se sequirdn los
siguientes tramites:

a) Informacion publica durante un periodo minimo de cuarenta y cinco dias, asequrando, cuanto menos,
las medidas minimas de publicidad exigidas por el articulo 55.2 de este texto refundido. El plazo minimo
serd de veinte dias cuando se trate de estudios de detalle.

b) Durante el mismo plazo de informacion publica se consultard a los organismos afectados, con peticion
de los informes exigibles de acuerdo con la legislacion sectorial, asi como a las entidades suministradoras
de los servicios publicos urbanos que puedan resultar afectadas. La falta de emision de los informes
mencionados en el plazo establecido permitird seguir la tramitacion de las actuaciones en los términos
establecidos en el articulo 55.4. Cuando los informes a que hace referencia el presente titulo hayan de ser
evacuados por la Administracion General del Estado, se someterdn a lo dispuesto en la legislacion estatal
que sea aplicable.

¢) Si, como consecuencia de informes y alegaciones, se pretende introducir cambios sustanciales en la
propuesta de plan, antes de adoptarlos se comunicard a las partes interesadas y, mediante resolucion de
la alcaldia, se someterdn a informacion publica por el plazo de veinte dias, acompafiados de los informes
y alegaciones que sustenten la modificacion propuesta. La publicacion y notificacion a las partes
interesadas se hardn conforme al articulo 55.6 de este texto refundido. Durante ese periodo se admitirdn,
para su examen y consideracion, nuevas alegaciones referidas a los cambios propuestos; podrdn
inadmitirse las que reiteren argumentos y redunden en aspectos previamente informados. En este caso
de introduccion de cambios sustanciales en la propuesta de un plan que hubiera sido objeto de un
procedimiento simplificado de evaluacion ambiental y territorial estratégica, por ausencia de efectos
significativos sobre el medio ambiente y el territorio, serd necesario requerir del érgano ambiental un
informe que determine si las modificaciones que se pretende introducir no tendrdn efectos significativos
sobre el medio ambiente y el territorio o si requieren la tramitacion del procedimiento ordinario de
evaluacion ambiental y territorial estratégica, por ser previsible que se produzcan efectos significativos
sobre el medio ambiente y el territorio.

d) Una vez concluidas las anteriores actuaciones, el plan serd sometido a aprobacion por el Pleno del
Ayuntamiento u érgano que corresponda. Cuando se modifique la ordenacion estructural, la aprobacion
definitiva corresponderd a la conselleria competente en urbanismo. Los planes que tengan por objeto una
diferente zonificacion o uso urbanistico de zonas verdes previstas requerirdn dictamen previo del Consell
Juridic Consultiu de la Comunitat Valenciana.
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2. El acuerdo de aprobacion definitiva, junto con sus normas urbanisticas, se publicardn para su entrada en vigor
en el boletin oficial de la provincia. Cuando la aprobacion definitiva sea municipal, antes de su publicacion, se
remitird una copia digital del plan a la conselleria competente en materia de ordenacion del territorio y
urbanismo para su inscripcion en el Registro Autondmico de Instrumentos de Planeamiento Urbanistico.”

EL EQUIPO REDACTOR
AICEQUIP, S.L.

Director general - Arquitecto

Gabriel Doménech Bardisa
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C. PLANOS DE INFORMACION Y JUSTIFICATIVOS

101. Emplazamiento del enclave de la plaza de Espafia (FEYCU)

102. Planeamiento vigente. Modificacién puntual n218 del PGOU de Xirivella.
103. Ambito del enclave de la Plaza de Espafia (FEYCU)

104. Afecciones sectoriales

105. Clasificacién y calificacion del suelo. Cota de referencia

JO1. Plano justificativo de superficies edificables
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ZOCALO DESTINADO A USO COMERCIAL SALVO ACCESOS A TORRES
MINIMO VOLUMEN DE ZOCALO (P1y P2) - MAXIMO DE ALTURAS EN TORRES (P15 y P17)

Planta Baja (P1)

m Edificabilidad uso Comercial: 367,5+185+2.063+5.407= 8.022,5 m2t
= Edificabilidad uso Oficinas: 87,5 m2t
[ Edificabilidad uso Hotelero: 270 m2t

[ Retranqueo respecto alineacion de referencia

Planta Primera (P2)

m Edificabilidad uso Comercial: 367,5+185 + 3.425= 3.977,5 m2t
mm Edificabilidad uso Oficinas: 87,5 m2t

[0 Edificabilidad uso Hotelero: 270 m2t

[ Retranqueo respecto alineacion de referencia

Plantas Torres (P3-P17)

m Edificabilidad uso Comercial: 0 m2t

mm Edificabilidad uso Oficinas: 455*15=6.825 m2t
[ Edificabilidad uso Hotelero: 455*12=5.460 m2t
[ Retranqueo respecto alineacion de referencia

SN WIXIWS g6 colues (HC)
&

TOTAL Plantas (P1 - P17)

I TOTAL Edificabilidad uso Comercial:  12.000 m2t

= TOTAL Edificabilidad uso Oficinas: 7.000 m2t
== TOTAL ilidad uso Hotelero:  6.000 m2t
TOTAL EDIFICABILIDAD: 25.000 m2t

Ref: 22011MPPG-J01

Plano: Plano justificativo de
superficies edificables
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Il. DOCUMENTOS CON EFICACIA NORMATIVA

Manteniendo la estructura de las normas de la modificacion n2 18 del PGOU de Xirivella, aprobada mediante
acuerdo plenario de 25 de septiembre de 2014, publicado en el BOP de fecha 10 de octubre de 2014, a
continuacion, se redactan los articulos de las normas urbanisticas que quedan actualizados por la presente MPPG de
la siguiente manera:

CAPIiTULO PRIMERO: DISPOSICIONES
Articulo 1. Disposiciones Preliminares
1.(..)
2.(...)
3. Se establece el dmbito como zona con calificacion urbanistica en la que expresamente se permiten
Estudios de Detalle para el desarrollo del suelo.

CAPITULO TERCERO: PARAMETROS URBANISTICOS. DEFINICIONES
Seccion Primera: Parametros relativos a las condiciones de la parcela.
Articulo 8. Alineaciones y rasantes

1.(..)
2. Se define una volumetria con drea de movimiento, alineaciones y alturas maximas, segun el plano de
ordenacién 002.
3.(...)
4. Queda obligada la edificaciéon en las alineaciones marcadas como alineacion obligatoria en el plano
de ordenacidn 002, alin mediante sistema de pérgola o falsa fachada con una profundidad minima, en
estos casos, de 5,00 metros.

Articulo 10. Tolerancia de alineaciones
1.(..)
2. Se determinan alineaciones obligatorias para la edificacion en Plano 002. Elresto de frentes edificados
admitird una tolerancia respecto la alineacidn de referencia para cada tramo cuando esté definida, y se
mantendrdn dentro del drea de movimiento manteniéndose el resto de parametros urbanisticos.
3. Se permitird la creacidn de espacios libres en el interior de la parcela, en los que no se requerira la
necesidad de cumplir lo referente al nimero de alturas minimas marcadas en el Plano 002, siempre y
cuando dichos espacios se destinen a un uso vinculado directamente al uso principal del edificio, tales
como aparcamientos en superficie, jardines para ventilacion y/o iluminacion, zonas de estancia, descanso
y esparcimiento, etc., que se justificara adecuadamente en cada caso.

EQUIPO REDACTOR
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Director General - Arquitecto

—

Gabriel Doménech Bardisa
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B. PLANOS DE ORDENACION

001. Clasificacidn y Calificacidn del suelo. Cota de referencia
002. Alineaciones y rasantes

003. Condiciones de integracion y conexion

004. Afecciones sectoriales
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C. Anexo 1. Refundido normas urbanisticas de la modificacion puntual n2 18 + modificacion puntual n224

CAPITULO PRIMERO: DISPOSICIONES
Articulo 1. Disposiciones Preliminares
1. Con el fin de presentar el alcance del presente documento, se establece la relacién de los parametros defi-
nidos por la presente Modificacidon Puntual en el enclave de la Plaza de Espafia (FEYCU):

- Definicién de parcela minima

- Condiciones de emplazamiento en la parcela

- Alineaciones y rasantes

- Espacio libre de parcela

- Tolerancia de alineaciones

- Superficie ocupable

- Edificabilidad maxima total y maxima por usos

- Cotay Plano de referencia

- Numero maximo de plantas, altura maxima de cornisa y altura minima de la edificacion
- Construcciones bajo rasante y sobre la altura de cornisa

- Alturas maximas de planta y libres minimas

- Zbcalo comercial (planta baja y primera)

- Tolerancia de plantas

- Cuerpos y elementos salientes

- Accesos y circulacidn interior

- Aseos

- Ventilacién e iluminacidén natural

- Usos compatibles e incompatibles. Compatibilidad y coexistencia en la misma planta
- Dotacidn de aparcamientos y condiciones para su ubicacion en espacios libres

2. Los parametros que no queden definidos en el presente documento quedaran sujetos a las NNUU del PGOU
y a la normativa sectorial vigente.

3. Se establece el ambito como zona con calificacién urbanistica en la que expresamente se permiten Estudios
de Detalle para el desarrollo del suelo.

Articulo 2. Ambito de actuacién
El ambito afectado por las presentes NNUU es el correspondiente al enclave de la Plaza de Espafia (FEYCU), el cual
gueda definido en la documentacién grafica que acompania al presente documento.

CAPITULO SEGUNDO: CLASIFICACION Y CALIFICACION DEL SUELO
Articulo 3. Clasificacion del suelo
El enclave de la Plaza de Espafia (FEYCU) se situa en suelo urbano.

Articulo 4. Calificacion del suelo y definicién de usos

La zona de ordenacién urbanistica correspondiente al ambito objeto del presente documento es la del uso global
terciario, siendo éste el uso dominante.

El régimen de usos se establece en la Seccién Quinta del Capitulo Tercero de las presentes normas.

CAPITULO TERCERO: PARAMETROS URBANISTICOS. DEFINICIONES
Seccion Primera: Parametros relativos a las condiciones de la parcela.
Articulo 5. Definicion de parcela minima

Se define en 2.500 m? la superficie de parcela minima.
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Articulo 6. Frente minimo de fachada
Todos y cada uno de los frentes de fachada o lindes frontales tendran, como minimo 30 m de longitud. En aquella
parcela con distintos tramos de fachadas, se define en 30 m la suma minima de frentes de fachada en planta baja.

Articulo 7. Condiciones de emplazamiento en la parcela. Definicién
Las condiciones de emplazamiento son las que determinan la posicion de las construcciones dentro de la parcela.
Sus condiciones particulares se establecen en el siguiente articulo.

Articulo 8. Alineaciones y rasantes

1. Se establece como Linea limite de la edificacion la definida en la documentacién grafica adjunta, segun la
afeccion de carreteras de titularidad estatal.

2. Se define una volumetria con drea de movimiento, alineaciones y alturas maximas, segun el plano de orde-
nacién 002.

3. Las lineas de rasante coinciden con el perfil longitudinal de las vias publicas que determinan los limites del
ambito de la parcela.

4. Queda obligada la edificacion en las alineaciones marcadas como alineacion obligatoria en el plano de
ordenacion 002, ain mediante sistema de pérgola o falsa fachada con una profundidad minima, en estos
casos, de 5,00 metros.

Articulo 9. Espacio libre de parcela
1. El espacio libre de parcela se urbanizarad con materiales de calidad acordes con el espacio urbano de Plaza
de Espafia.

2. No es de aplicacion lo dispuesto en el apartado 1 del articulo 72 de las NNUU del PGOU, no obstante, de
conformidad con lo dispuesto en el apartado 2 del citado precepto, los espacios libres que se destinen a
aparcamientos en superficie deberan compatibilizarse con arbolado.

3. En los espacios libres de parcela, de acuerdo con articulo 45.a) del Plan General de Ordenacion Urbana de
Xirivella, se admitirdn construcciones abiertas de 3,50 metros de altura maxima sobre rasantes. Estas cons-
trucciones no podran ocupar, en ningun caso una superficie superior al 20 por ciento de la porcidn de parcela
destinada a espacio libre, debiendo quedar retirados 5 metros, como minimo de los paramentos de las edi-
ficaciones existentes o previstas en su entorno. En el caso de espacio libre de parcela de uso ajardinamiento,
estas construcciones podran ser destinadas al esparcimiento de los usuarios de los espacios libres, y excep-
cionalmente, en casos justificados, como elementos que permitan la adecuada insercion de las rampas de
acceso a garajes o estacionamientos que se ubiquen bajo espacios libres. En el caso que el espacio libre de
parcela esté destinado a Aparcamiento: se permitirdn marquesinas para proteccidn de estacionamiento de
vehiculos ademas de estructuras desmontables para cubriciones de servicios auxiliares del uso de aparca-
miento en establecimientos comerciales como son los puntos de recogida y devolucion de los carros de com-
pra por parte de sus usuarios.

Articulo 10. Tolerancia de alineaciones
1. Se entiende por tolerancia de alineacidn la variacion maxima que se permitird respecto de las alineaciones
exteriores de referencia establecidas en el Plano 002.

2. Se determinan alineaciones obligatorias para la edificacion en Plano 002. El resto de frentes edificados ad-
mitird una tolerancia respecto la alineacidn de referencia para cada tramo cuando este definida, y se man-
tendran dentro del area de movimiento manteniéndose el resto de parametros urbanisticos.

3. Se permitird la creacion de espacios libres en el interior de la parcela, en los que no se requerira la necesidad
de cumplir lo referente al nimero de alturas minimas marcadas en el Plano 002, siempre y cuando dichos
espacios se destinen a un uso vinculado directamente al uso principal del edificio, tales como aparcamientos
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en superficie, jardines para ventilacion y/o iluminacién, zonas de estancia, descanso y esparcimiento, etc.,
que se justificard adecuadamente en cada caso.

Seccion Segunda: Parametros relativos a las condiciones de ocupacion de la parcela
Articulo 11. Superficie susceptible de edificacidn. Definicion
1. Seentiende por superficie ocupable, la porcion de parcela edificable susceptible de ser ocupada por la edifi-
cacioén sobre rasante.

2. Se define la superficie ocupable en el Plano 002.
3. No es de aplicacion para este ambito el segundo pdarrafo del articulo 45 de las NNUU del PGOU.
4. Todo aquel espacio libre de parcela no destinado a viario y aparcamiento debera ser ajardinado.

Articulo 12. Edificabilidad
1. Es el valor maximo total de la superficie construida, expresado en metros cuadrados de techo, de la edifica-
cion que podra realizarse sobre un terreno.

2. No computardn a efectos de su calculo la superficie construida de los s6tanos y semisdtanos.

3. Todos aquellos espacios, como puedan ser entreplantas o altillos de la planta baja o planta primera (exclui-
dos los técnicos destinados a instalaciones), que cumplan con las alturas libres minimas establecidas en el
articulo 21, computaran dentro de la edificabilidad maxima permitida.

Articulo 13. Edificabilidad maxima permitida
1. Se establece en 25.000 m?t la edificabilidad méxima permitida en este dmbito.

2. Se determinan las siguientes edificabilidades maximas en funcidn de la pormenorizacion del uso dominante
terciario siguiente:
Hotelero 6.000 m?t
Oficinas  7.000 m?t
Comercial 12.000 m%t

3. No serd de aplicacién lo dispuesto en la modificacidn puntual nimero 21 del PGOU de Xirivella referente a
los usos comerciales y su regulacidn en las zonas de manzana cerrada y edificacidn abierta.

Seccion Tercera: Parametros relativos a la forma y volumen de los edificios
Articulo 14. Cota y Plano horizontal de referencia
1. La Cota de referencia es la cota establecida en el terreno que sirve de origen para la medicion de la altura de
un edificio, es decir, la dimensidn vertical de la parte del mismo que sobresale del terreno.

2. Se establece como Cota de referencia la grafiada en el Plano 001.
3. Se define Plano horizontal de referencia la superficie horizontal que contiene la cota de referencia.

Articulo 15. NUmero maximo de plantas
El nUmero maximo de plantas se define en el Plano 002.

Articulo 16. Altura maxima de cornisa
1. Se define la altura de cornisa maxima de la edificacién (Hc) como la distancia que se mide desde la cota de
referencia hasta la interseccion de la cara inferior del forjado que forma el techo de la ultima planta con el
plano de la fachada del edificio en esta ultima planta.
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2. Hc=74,65m

Articulo 17. Altura minima de la edificacién
1. Enlastorres se establece una altura minima de 13 plantas.

2. Enelzécalo comercial la altura minima sera de 1 6 2 plantas segun lo definido graficamente en el Plano 002.
Articulo 18. Planta baja y Planta piso. Definicion
1. Se entiende por Planta baja aquella planta en la que, en mds de un 50% de su superficie construida, la cara
superior del pavimento de suelo se encuentra entre dos planos horizontales, uno que contiene la cota de
referencia y otro situado a 1,40 m sobre aquel.
2. Se entiende por Planta piso cualquier planta situada por encima del forjado de techo de la planta baja.
Articulo 19. Alturas maximas de planta
1. Sedefine la altura de planta como la distancia vertical entre las caras superiores de los forjados de dos plan-

tas consecutivas.

2. Se establecen las siguientes alturas maximas de planta:

Plantas sétano 3,50m
Planta semisdtano 4,70m
Planta baja 8,00 m
Planta primera 7,00 m

3. Se define la altura maxima de planta baja como la distancia vertical entre las cotas de referencia y la cara
inferior de forjado o de la estructura de cubierta.

Articulo 20. Z6calo comercial
1. Elzécalo comercial incluye planta baja y planta primera.

2. Su altura maxima de cornisa (de cota de referencia a la cara inferior del forjado de la planta primera) se
establece en 14,65 m.

3. Se entiende por:

a. Retranqueo: la distancia entre la alineacidon exterior y la linea de la edificacién, o en su caso
alineacién de fachada, medida sobre una recta perpendicular a aquella. (art. 44 PGOU)
Porche: aquel retranqueo cubierto en fachada.

Pérgola: aquella cubricion abierta, generalmente adosada a una fachada.

d. Espacio porticado: aquel espacio cubierto pero abierto, adosado a una fachada.

o

4. Llas alineaciones para cada una de las plantas que conforman el zécalo comercial se definen en el Plano
002.

3]

Se admiten porches en planta baja de hasta 7,50 m de profundidad en cualquier alineacién.

b. Se admiten pérgolas adosadas a fachada en planta baja de hasta 4,00 m de profundidad en
cualquier alineacion.

c. Se admiten retranqueos en planta primera de hasta 7,50 m de profundidad siempre que incor-
poren pérgolas que alcancen la cornisa equivalente a 2 plantas, en cualquier alineacidn.

d. Se admiten espacios porticados respetando alineaciones en planta baja y planta primera.
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5. Los elementos anteriores no computaran a efectos de edificabilidad.
Articulo 21. Alturas libres minimas
1. Sedefine la altura libre como la distancia vertical minima entre la cara superior del pavimento terminado de

una plantay la cara inferior del forjado de techo de la misma.

2. Las alturas libres minimas se definen segun los usos permitidos en el ambito:

Uso comercial 3,00 m
Uso hotelero 3,00 m
Uso oficinas 3,00 m
Uso recreativo 3,00 m
Uso residencias colectivas 3,00 m
Uso aparcamiento 2,20 m

Articulo 22. Planta semisétano. Construcciones bajo rasante
1. Se entiende por Planta semisdtano aquella en la que mas de un 50% de su superficie construida tiene el
plano del suelo por debajo de la Cota de referencia, y el plano de techo por encima de dicha cota.

2. Se permite la existencia de planta semisdtano definiendo la cota maxima a la que puede situarse la cara
inferior del forjado del techo de éste de 1,10 m por encima del plano horizontal de referencia.

3. Laaltura maxima de planta permitida queda definida en el articulo 19 de las presentes normas.

Articulo 23. Construcciones sobre la altura de cornisa
1. Porencima de la altura de cornisa maxima, podra admitirse con caracter general, las siguientes construccio-
nes: los remates de las cajas de escaleras, casetas de ascensores, depdsitos y otras instalaciones, que no
podran sobrepasar una altura de 4m sobre la altura de cornisa.

2. En cualquier caso, ninguna construccion (incluidos todos sus elementos, como antenas, pararrayos, chime-
neas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, etc.), modificacio-
nes del terreno u objeto fijo (postes, antenas, aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc.), asi como
el galibo de los vehiculos, no podran sobrepasar la cota establecida por la servidumbre aerondutica, definido
segln Plano 003. Asimismo, la construccion de dichos elementos y la instalacién de los medios necesarios
para su construccion (incluidas las gruas de construccion y similares), requerira resolucién favorable previa
de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los articulos 29 y 30 del Decreto sobre Servi-
dumbres Aeronduticas.

3. Las instalaciones no podran emitir humo, polvo, niebla o cualquier otro fendmeno en niveles que puedan
constituir un riesgo para las aeronaves.

4. Deberan tenerse en cuenta las posibles reflexiones de la luz solar en los tejados y cubiertas, asi como las
fuentes de luz artificial que pudieran poner en peligro la seguridad de las operaciones aeronauticas.

5. Cualquier emisor radioeléctrico u otro tipo de dispositivo que pueda dar origen a radiaciones electromagné-
ticas perturbadoras del normal funcionamiento de las instalaciones radioeléctricas aeronduticas, aun no vul-
nerando las superficies limitadoras de obstaculos, requerira la correspondiente autorizaciéon conforme a lo
previsto en el articulo 16 del Decreto 584/72 de servidumbres aeronduticas. La resolucidn que a tales efectos
se evacue no generara ningun tipo de derecho a indemnizacion.

Articulo 24. Tolerancia de plantas
1. Se define como tolerancia de plantas al numero maximo de plantas que puede edificarse por debajo de las
alturas maximas establecidas en el Plano 002.
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2. Latolerancia para las torres se establece en 4 plantas.
3. La tolerancia para el zécalo edificado se establece en 1 planta siempre y cuando ninguno de sus frentes
defina la alineacién obligatoria, segiin Plano 002

Articulo 25. Cuerpos y elementos salientes
1. Seentiende por cuerpos y elementos salientes aquellas partes de la edificacidon que sobresalen de las facha-
das (alineaciones exteriores establecidas en el Plano 002), tales como aleros, balcones, miradores, terrazas,
etc.
2. Elvuelo maximo de dichos elementos serd de 1,5 m.
3. No estdn permitidos los balcones y miradores en el zécalo comercial.
4. No computaran a efectos de edificabilidad.

Seccidén Cuarta: Otras condiciones

Articulo 26. Accesos y circulacion interior

En relacion con el cdlculo del nimero de escaleras necesarias, se establece como normativa a aplicar la derivada del
Documento Basico Sl Seguridad en caso de incendio del Codigo Técnico de la Edificacion. Y en particular de la
Seccidn Sl 3 Evacuacion de ocupantes, o normativa sustitutoria.

Articulo 27. Aseos en locales destinados al comercio
Se estara a lo dispuesto en:
- Anexo V Servicios higiénicos y locales de descanso, incluido en el Real Decreto 486/1997, de 14 abril,
sobre Disposiciones minimas de seguridad y salud en los lugares de trabajo, o normativa sustitutoria.
- Cualquier normativa sectorial que en su momento sea de aplicacion en funcién de los usos planteados.
- Lanormativa en vigor en materia de establecimientos publicos, en el caso de que se proyecte un edificio
tipo galeria comercial, con espacios de circulacidn publicos.

Articulo 28. Ventilacion e iluminacién natural
1. Se garantizara la ventilacion e iluminacién natural dptima de las piezas habitables de la planta baja y planta
primera del complejo terciario proyectado, en las que se desarrollen actividades de estancia, reposo o tra-
bajo que requiera la permanencia prolongada de personas (puestos de trabajo de los comercios, oficinas de
los comercios, estancias y oficinas del hotel, etc).

2. Se exceptuan las pertenecientes a aquellos locales que deban o puedan carecer de huecos en razén de la
actividad que en ellos se desarrolle, y siempre que cuenten con instalacién de ventilacidn y/o acondiciona-
miento de aire.

3. Asimismo, se estara a lo establecido en el Cédigo Técnico de la Edificacion.

Seccion Quinta: Régimen de usos
Articulo 29. Usos compatibles e incompatibles
1. Se establece como uso global y dominante el Terciario, incluyéndose todas las actividades relacionadas con
servicios de tipo comercial, hotelero, oficinas, recreativo, residencias colectivas (caracter temporal), aparca-
mientos y similares.

2. Se establecen como incompatibles los siguientes usos:
a. Residenciales: tanto plurifamiliares como unifamiliares, asi como el denominado como “loft”.
b. Dotacionales: educativos y sanitarios.
c. Industriales: comprendiendo aquellas actividades que, de conformidad con el articulo 86.2.b) de las
NNUU del PGOU, sean incompatibles con el medio urbano residencial.
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d. Almacenes: comprendiendo aquellas actividades de depdsito, guarda o almacenaje que, de confor-
midad con el articulo 87.2.b) de las NNUU del PGOU, sean incompatibles con el medio urbano resi-
dencial.

3. Se permiten cualesquiera otros usos no incluidos en el apartado 2 anterior salvo que manifiestamente sean
incompatibles con el uso dominante terciario asignado a este ambito.

Articulo 30. Compatibilidad de actividades en la misma planta
1. Cuando coexistan en la misma edificacidn los usos hoteleros, oficinas y comercial, la situacién relativa de los
mismos sera la siguiente, desde la planta baja hacia las superiores: comercial / oficinas / hotel.

2. Se permite su coexistencia en la misma planta siempre que se cumpla con la normativa en vigor en materia
de proteccién contra incendios, de utilizacion, accesibilidad y de ruido garantizando la sectorizacidn, el co-
rrecto funcionamiento de las circulaciones tanto en el acceso como en la evacuacién y el aislamiento acus-
tico.

Seccion Sexta: Aparcamientos
Articulo 31. Dotacion
La dotacidon minima se establece en funcidén de cada uso:

1. Uso hotelero: 1 plaza/100m? construidos de local o fraccidn superior a 50m?, o por cada 3 habitaciones si
resultase nimero mayor.

2. Uso oficinas: 1 plaza/100 m? construidos o fraccidn superior a 50m? de superficie construida.
3. Uso recreativo: 1 plaza/25m? construidos.

4, Uso comercial: 1 plaza/100m? construidos o fraccidn superior a 50m? de superficie comercial. Para los co-
mercios con una superficie superior a 200m? se dispondrd, como minimo, 1 plaza/50m? de superficie comer-
cial no alimentaria y 1 plaza /25m? de superficie Util si alimentaria.

5. Otros usos: 1 plaza/100 m? construidos o fraccién superior a 50m? de superficie construida, siempre y cuando
este uso no sea de caracteristicas analogas respecto al aforo en los usos recreativo o comercial no alimenta-
rio.

6. Los nuevos estacionamientos de vehiculos a motor que se implanten en el ambito de referencia deberan
contar con un espacio reservado a bicicletas de, al menos, un 10% del total de plazas. En el caso que se trate
de estacionamientos sometidos a tarifa, las plazas se deberan ubicar lo mas inmediato posible a los puntos
de control, y la tarifa aplicable serd proporcional a la del resto de vehiculos.

Articulo 32. Aparcamiento en los espacios libres
En referencia al articulo 9 de la presente normativa:
1. No es de aplicacidn para este ambito el apartado 1 del articulo 72 de las NNUU del PGOU.
2. Sies de aplicacion el apartado 2 del referido articulo, de manera que el aparcamiento al aire libre debera
compatibilizarse con arbolado.

Seccion Séptima: Condiciones de accesibilidad
Articulo 33. Condiciones de accesibilidad
Los espacios y edificios de uso publico deberan garantizar su efectiva utilizacion por los ciudadanos y su
accesibilidad, especialmente mediante la eliminacién de barreras arquitecténicas de acuerdo con la regulacion
vigente en materia de accesibilidad o cualquier otra que la sustituya.
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En el medio urbano como para la edificacidn de publica concurrencia se estara a lo dispuesto a la regulacion vigente

en esta materia:

- Cdbdigo Técnico de la Edificacién - Documento Basico de Utilizacidn y Accesibilidad.

- Ley 1/1998, de 5 de mayo, de la Generalitat Valenciana, de Accesibilidad y Supresién de Barreras Arquitectdnicas,
Urbanisticas y de la Comunicacion.

- Decreto 39/2004, de 5 de marzo, por el que se desarrolla la Ley 1/1998, de 5 de mayo de 1998, de la Generalitat
Valenciana, en materia de accesibilidad en la edificacién de publica concurrencia y en el medio urbano

- ORDEN de 25 de mayo de 2004, de la Conselleria de Infraestructuras y Transporte, por la que se desarrolla el
Decreto 39/2004 de 5 de marzo, del Gobierno Valenciano en materia de accesibilidad en la edificacion de publica
concurrencia.

- Orden de 9 de junio de 2004, del Consell de la Generalitat, en materia de accesibilidad en el medio urbano.
Desarrolla el Decreto 39/2004.

- Ley 9/2009, de 20 de noviembre, de la Generalitat, de Accesibilidad Universal al Sistema de Transportes de la
Comunitat Valenciana.

Seccion Octava: Condiciones estéticas
Articulo 34. Condiciones estéticas
1. Para el ambito de actuacion de esta modificacion puntual serd de aplicacidn lo establecido en el parrafo 62
del articulo 51 de las NNUU del PGOU, en lo referente a edificios no catalogados.

2. Tanto el revestimiento de fachadas como el disefio de las construcciones abiertas (pérgolas, marquesinas
para proteccidn de estacionamiento de vehiculos, etc.) en los espacios libres de parcela, definidas en el punto
3 del Art. 9 de las NNUU de la MPGX-18, seran de una calidad material y homogeneidad tal que garanticen
un resultado del conjunto unitario y acorde con el caracter singular del espacio urbano que esta modificacion
puntual tiene por objeto.

Seccion Novena: Interpretacion de los preceptos de las normas urbanisticas

Articulo 35. Interpretacion de los preceptos de las normas urbanisticas

Los preceptos de estas Normas Urbanisticas que hagan remisidn a la normativa estatal, autondémica o local, se
entenderan que son automaticamente modificados y/o sustituidos, con idéntico alcance, en el momento que se
produzca la modificacién de la normativa a la que se remiten.
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D. lJustificacion de la integracion de la perspectiva de género

Entendemos como integracion de la perspectiva de género “la consideracion sistemdtica de las diferentes situaciones,
condiciones, aspiraciones y necesidades de mujeres y hombres, incorporando objetivos y actuaciones especificas
dirigidas a eliminar las desigualdades y promover la igualdad en todas las politicas y acciones, a todos los niveles y en
todas sus fases de planificacion, ejecucion y evaluacion”.

Ha de integrar este enfoque en el disefio de las edificaciones y sus espacios comunes privativos, de modo que se
genere un entorno amable, seguro y de calidad que fomente un mayor uso de los espacios abiertos.

Asi como las urbanizaciones exteriores publicas, la urbanizacidn interior privada ha de responder a unos estandares
de permeabilidad, iluminacién y accesibilidad que reduzca la posibilidad de situaciones de riesgo.

Puesto que el drea en la que se actla en la presente modificacién puntual del plan general es de una manzana vy sus
modificaciones no afectan a la integracién de la perspectiva de género puesto que Unicamente se modifica su
volumetria, sin alterar aspectos urbanisticos. Se entiende, por tanto, que no afecta a los criterios y reglas para la
planificacion con perspectiva de género del anexo Xl del TRLOTUP.

No obstante, se hace constar unas directrices a tener en cuenta para la edificacion privada relacionadas con:

1. La percepcidn de seguridad

2. Espacios privados comunitarios y accesibilidad
3. Unidades habitacionales

4. Representacion y sefializacion

1. La percepcion de seguridad

Para garantizar la seguridad en todo el conjunto:

- Las zonas comunes han de estar bien iluminadas. Se entiende por zona comun los accesos a los edificios tanto en el
propio zaguan, hall o vestibulo como la zona cubierta exterior, los caminos ajardinados hasta el acceso, los espacios
polivalentes de uso comunitario del propio edificio, zonas de parque o piscina, y todos los recorridos hasta llegar a
los accesos.

- Equilibrar los tipos de usos de las zonas comunitarias para favorecer que la concurrencia de personas en cualquier
franja horaria sea habitual.

- Vallado perimetral de zonas en desuso o de uso con limitacién horaria que por su actividad no requiera de
iluminacién artificial.

- Garantizar la visibilidad de los espacios o su permeabilidad, evitando zonas de poca visibilidad desde otros puntos,
como callejones o pasajes, por ejemplo, que puedan suponer un riesgo o discriminacién de uso.

2. Espacios privados comunitarios y accesibilidad

- Se garantiza el acceso a personas de movilidad reducida, invidentes o incluso carritos de bebe de forma adecuada
siguiendo las prescripciones del CTE DB SUA para el disefio de rampas y sus pasamanos y el ancho de zonas
transitables de acceso que no seran inferiores a 2 metros, en todos los espacios posibles

- En zonas cercanas a la entrada del edificio, si el espacio de la propia parcela lo permite, se preverd de zonas de
estancia para permitir o facilitar el descanso para personas de movilidad reducida o incluso la lactancia materna.

3. Unidades habitacionales

- Se promueve la construccién de viviendas o unidades habitacionales de diferentes tipologias que abarque los
diferentes modos de convivencia.

- Propuesta de zonas que faciliten el teletrabajo, asi como zonas con terraza de relacién que puedan favorecer una
estancia agradable, siempre y cuando los condicionantes del proyecto lo permitan.

4. Representacion y sefializacion
- Para la mejor utilizacién de los espacios se realizaran cambios de material o de relieve de los pavimentos para indicar
de algiin modo los recorridos habituales de acceso y/o de evacuacién.
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- Los espacios en los que se establezcan franjas horarias de uso y que, por consiguiente, Unicamente presenten una
iluminacién decorativa, deberan estar vallados y con sefializacion de su franja horaria.

- Cualquier senalizacién que se realice se redactara con un lenguaje inclusivo, con una perspectiva que englobe a las
personas en general.
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1. Justificacion informes sectoriales

La presente modificacidon puntual n? 24 del PGOU de Xirivella, no afecta a lo ya informado anteriormente para la
modificacidon puntual n? 18 del PGOU de Xirivella, por ello, para dejar constancia de ello, se justifica las afecciones
sectoriales consideradas y se afiaden los informes en el siguiente apartado.

1.1. Servidumbre aerondautica

La presente modificacidon Unicamente propone el cambio de las alineaciones de una de las construcciones en altura
(torre) siendo la altura maxima de ésta inferior a la indicada por la superficie de limitacidn de altura, segtn plano de
afecciones sectoriales que ya contenia la MPGX-18, en la cual se indica que la parcela se encuentra con una limitacién
entre 120-125 m de altura; limitaciones que siguen vigentes para la presente modificacién y que fueron informadas
por la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA).

1.2. Afeccion de carreteras

En lo relacionado con las posibles afecciones a Carreteras (Ministerio de Fomento, Direccidon General de Carreteras,
Demarcacién de Carreteras del Estado en la Comunidad Valenciana), dado que la actuacion propuesta en la
modificacion puntual, a los efectos del informe sectorial, no varian las circunstancias con las que se llevé a cabo la
redaccion del informe favorable de fecha 07 de agosto de 2014 (S/REF: MPGX 18 PGOU; N/REF: U/017/11; JEF/REF:
V.11.0014.URB), habiéndose ejecutado los accesos a la parcela seglin el Proyecto de Trazado presentado por la
mercantil GRAN HOTEL XIRIVELLA, S.L., con fecha 03 de octubre de 2013, en el cual se incorporaba un estudio de
movilidad.

No obstante lo anterior, se ha procedido a la actualizacion del estudio de trafico base del informe anterior para su
consideracidn, en su caso, por Demarcacion de Carreteras del Estado en la Comunidad Valenciana.

1.3. Confederacién hidrografica del Jucar

En el plano de Afecciones sectoriales de la presente MPPG, ya contenidas en la anterior modificacion e informadas
en su dia favorablemente, quedan establecidas las afecciones al nuevo cauce del Rio Turia, indicandose las zonas de
policia y servidumbre sobre el mismo.

Tanto la red de residuales como la red de pluviales, se conectan a la red existente del municipio de Xirivella sin
perjuicio al dominio publico hidraulico, esto es, sin incidencia al régimen de corrientes, ni afeccién a terceros o a
infraestructuras de titularidad del Organismo de cuenca.

Con respecto a la demanda de agua, origen y acreditacidn de uso la modificacién propuesta no modifica los usos
permitidos, manteniendo los definidos en el planeamiento vigente que dispone de informe favorable. Tanto el
origen como la acreditacién del uso del agua se entiende que no se ven modificados por la misma respecto a los que
disponia la parcela hasta el momento. La dotacion estimada en su momento al objeto del informe emitido en su dia
no se ha visto afectada.

En la presente modificacion el zécalo perimetral permaneceria invariable, siendo éste de 2 alturas, varidndose
Unicamente la torre, situandose éstas fuera de la zona de servidumbre (5,00 m), asi como fuera de la zona de policia
(100,00 m).

Se entiende, por tanto, que no han variado las condiciones respecto al informe emitido en su dia y que se afiade en
el siguiente apartado.
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2. Anexos informes sectoriales

A.1 Informe sostenibilidad Aviacidn civil. Anexo | calidad acustica y anexo Il servidumbre aeronautica

Calle Felip Maria Garin 4b — 46021 Valencia - Espaiia
Paseo Castellana 200 — 28046 Madrid - Espafia
Avda. Petit Thouars 1775 Of 1504. Lince - Lima - Peru

www.aicequip.com Tel. (+34) 963 155 610 28/31


http://www.aicequip.com/

[ AJUNTAMENT OE XIRIVELLA
M'N |STERIO Registro D'ENTRADA
DE FOMENTO 7 DES

'\(‘ r//;‘/'tf(’n(

DESTINATARIO

ALCALDE DE XIRIVELLA
AYUNTAMIENTO DE XIRIVELLA
PLAZA DE LA CONCORDIA, 6
46950 - XIRIVELLA (VALENCIA
TEL.: 96 313 50 50
FAX: 963703179

INFORME SOBRE LA MODIFICACION PUNTUAL N° 18 DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE XIRIVELLA (VALENCIA) (Exp.: 110076)

1.- Antecedentes

Por Orden del Ministerio de Fomento de 29 de noviembre de 2010 (B.O.E. n° 2, de 3 de
enero de 2011) es aprobado el Plan Director del Aeropuerto de Valencia.

REVISION DEL PLAN GENERAL DE XIRIVELLA, INFORME DE SOSTENIBILIDAD
AMBIENTAL Y ESTUDIO PRELIMINAR DE PAISAJE (VALENCIA)

La Revision del Plan General de Xirivella ha sido informada por esta Direccion General
en diversas ocasiones. Con fecha de 3 de marzo de 2011 tuvo entrada en el Departamento la
solicitud por parte del Ayuntamiento de Xirivella, para que esta Direccidén General emita informe
preceptivo sobre el documento “Revision del Plan General de Xirivella, Informe de
Sostenibilidad Ambiental y Estudio Preliminar de Paisaje” (Valencia), conforme a lo establecido
en la Disposicién Adicional Segunda del Real Decreto 2591/1998. En respuesta a dicha

solicitud, el 27 de abril de 2011, esta Direccion General evacuo el informe preceptivo solicitado.

MODIFICACION PUNTUAL N° 18 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
DE XIRIVELLA (VALENCIA)

Con fecha de 5 de abril de 2011 tuvo entrada en el Departamento la solicitud por parte
del Ayuntamiento de Xirivella (Valencia), para que esta Direccion General emitiera informe

preceptivo sobre la “Modificacion Puntual N° 18 del Plan General de Ordenacion Urbana de

P° DE LA CASTELLANA, 67
28071 MADRID
; TEL: 91 6975353
91 5975356
1 FAX: 91 5975357



Xirivella”, conforme a lo establecido en la Disposicién Adicional Segunda del Real Decreto
2591/1998. El 10 de junio de 2011, esta Direccién evacud escrito solicitando aclaracion con
respecto al uso denominado ‘Residencias Colectivas'.

Con fecha de 2 de agosto de 2011 tuvo entrada en el Departamento escrito de
respuesta por parte del Ayuntamiento de Xirivella (Valencia) en relacion con la “Modificacién

Puntual N° 18 del Plan General de Ordenacion Urbana de Xirivella”.

Mediante escrito de fecha de 3 de octubre de 2011, esta Direccion General remitié a
Aena un borrador de informe sobre la “Modificaciéon Puntual N° 18 del Plan General de
Ordenacién Urbana de Xirivella®, recibiéndose, con fecha de 17 de noviembre de 2011, como
respuesta un informe de dicha Entidad Publica Empresarial, considerando, dicho borrador,

correcto en lo que respecta a sus competencias.

Por todo lo anterior y en relacidon con los tramites que sigue el Ayuntamiento de Xirivella
(Valencia) respecto a la “Modificacion Puntual N° 18 del Plan General de Ordenacion Urbana
de Xirivella", y a los efectos previstos en la Disposicion Adicional Segunda del Real Decreto

2591/1998, en lo que afecciones aeroportuarias se refiere, se informa de lo siguiente:
2.- Remision de los proyectos urbanisticos y caracter del informe

Conforme a lo que establece la Disposicion Adicional Segunda del referido Real
Decreto, la remision al Ministerio de Fomento de los instrumentos de ordenacion que afecten a
la Zona de Servicio de los Aeropuertos de Interés General o a sus Espacios circundantes
sujetos a las Servidumbres Aeronauticas establecidas o a establecer, debe realizarse antes de
la Aprobacién Inicial.

En cuanto al caracter del presente informe, no se trata de alegaciones emitidas durante
la fase de informacién publica, sino que posee caracter preceptivo y vinculante,
estableciéndose en el articulo anteriormente mencionado que no podran aprobarse
definitivamente los planes que no acepten las observaciones formuladas por el Ministerio de

Fomento, en lo que afecte a las competencias exclusivas del Estado.
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La obligacién de que sean informados los planes territoriales y urbanisticos que afecten
a la Zona de Servicio Aeroportuaria o0 a sus espacios circundantes sujetos a Servidumbres
Aeronauticas establecidas o a establecer para preservar las competencias estatales en materia
aeroportuaria asi como su caracter vinculante se hallan amparados plenamente en la Sentencia
del Tribunal Constitucional 46/2007, de 1 de marzo de 2007.

3.- Afecciones Aclisticas
3.1.- Normativa Aplicable y Criterios de Referencia

Ley 48/60, de 21 de julio (B.O.E. n° 176, de 23 de julio) sobre Navegacion Aérea, que
establece las Servidumbres Aeronauticas, modificada por Ley 55/99 sobre Medidas Fiscales,
Administrativas y de Orden Social, de 29 de diciembre (B.O.E. n® 312, de 30 de diciembre) por

la que se establecen las Servidumbres Actsticas en razén de la Navegacion Aérea.

Disposiciones Adicional Tercera y Transitoria Tercera de la Ley 37/2003 de Ruido, de 17
de noviembre (B.O.E. n° 276, de 18 de noviembre).

Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre (B.O.E. n® 254, de 23 de octubre), por el que
se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacién
acustica, objetivos de calidad y emisiones actisticas.

Orden FOM/926/2005, de 21 de marzo (B.O.E. n° 88, de 13 de abril), por la que se

regula la revisién de las huellas de ruido de los aeropuertos de interés general.

Las Huellas de ruido que figuran en el Plan Director del Aeropuerto de Valencia
aprobado por Orden FOM/3417/2010, de 29 de noviembre de 2010, (B.O.E. n° 2, de 3 de enero
de 2011).

3.2.- Afecciones sobre el Territorio

No se consideran compatibles los usos residenciales ni los dotacionales educativos o
sanitarios en los terrenos afectados por las curvas iséfonas Ld = 60 dB(A), Le = 60 dB(A) ni Ln

MINISTERIO
DE FOMENTO

DIRECCION GENERAL
DE AVIAGION CIVIL



Rm—

ek
7 s 3

= 50 dB(A). Con objeto de delimitar dichas curvas se han tenido en cuenta las huellas de ruido
que figuran en los planos de Huellas de Ruido incluidas en el Plan Director del Aeropuerto de
Valencia aprobado por Orden FOM/3417/2010, de 29 de noviembre de 2010, Calidad Acustica
Actual y Afeccién Acustica Horizonte 3.

Parte del ambito de la “Modificacion Puntual N° 18 del Plan General de Ordenacién
Urbana de Xirivella” se encuentra afectada por la envolvente sonica, como puede observarse
en el plano que se adjunta como Anexo | a este informe. Los usos propuestos en dicho ambito,
una vez acreditado por parte del Ayuntamiento que el uso de ‘residencias colectivas’ incluido en
el uso Terciario (comprende comercial, hotelero, oficinas, recreativo residenciales colectivas,
aparcamientos y similares), consiste en un servicio de alojamiento temporal (Hotel), se
consideran compatibles con la afeccién acUstica presente en la zona, por lo que el documento
en estudio debera dejar claramente establecido en dichos sectores Ia incompatibilidad de los

usos residenciales o dotacionales educativos o sanitarios.

La “Modificacion Puntual N° 18 del Plan General de Ordenacion Urbana de Xirivella”
debera actualizar la normativa sectorial, asi como las referencias a |a misma, para recoger el
Plan Director del Aeropuerto de Valencia vigente en la actualidad, aprobado por Orden del
Ministerio de Fomento de 29 de noviembre de 2010 (B.O.E. n° 2, de 3 de enero de 2011).
Asimismo, las huellas de ruido aplicables para el término municipal de Xirivella y en particular

para el ambito de esta modificacién puntual, son las recogidas en el mencionado Plan Director.

Independientemente de lo anterior, en caso de implantar construcciones dentro de
zonas afectadas por la huella de ruido, ademds de corresponder a usos compatibles con dicha
afeccion, habran de estar convenientemente insonorizadas para cumplir con los niveles de
inmision establecidos en el documento basico DB-HR Proteccién frente al ruido del C.T.E, que
establece unos niveles Leq de inmisidén de ruido aéreo, no corriendo el titular del aeropuerto
con los costes de la insonorizacion. Igualmente, convendria se hiciera constar, mediante
anotacion en el correspondiente Registro de la Propiedad de conformidad con lo dispuesto en
el articulo 51 del RDL 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
del Suelo y al RD 1093/1977, la afeccién sonora en los términos siguientes:
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‘Esta finca se encuentra en una zona sometida a servidumbres aeronauticas con
un nivel de afeccion sonora producida por el sobrevuelo de aeronaves,
procedentes de las maniobras de las aeronaves que operan en el Aeropuerto de
Valencia, de hasta Ld = 60 dB(A), Le = 60 dB(A), Ln = 50 dB(A) (Nivel sonoro
medio a largo plazo ponderado A determinado a lo largo de todos los periodos
diurnos, tarde y noche de un afio continuo)”.

4.- Servidumbres Aeronauticas
4.1.- Normativa Aplicable y Criterios de Referencia

Servidumbres Aeronauticas establecidas conforme a la Ley 48/60, de 21 de julio (B.O.E.
n® 176, de 23 de julio) sobre Navegacién Aérea, y Decreto 584/72, de 24 de febrero (B.O.E. n°
69, de 21 de marzo) de Servidumbres Aeronauticas, modificado por Decreto 2490/74, de 9 de
agosto (B.O.E. n° 218, de 11 de septiembre) y por Real Decreto 1541/2003, de 5 de diciembre
(B.O.E. n° 303, de 19 de diciembre).

Real Decreto 856/2008, de 16 de mayo, por el que se modifican las servidumbres
aeronduticas establecidas en el aeropuerto de Valencia (B.O.E Num. 129, de 28 de mayo).

Propuesta de Servidumbres Aeronduticas contenidas en el Plan Director del Aeropuerto
de Valencia aprobado por Orden FOM/3417/2010 de 29 de noviembre de 2010 (B.O.E. n° 2, de
3 de enero de 2011), definidas en base al Decreto de Servidumbres Aeronauticas y los criterios

vigentes de la Organizacién de Aviacién Civil Internacional (O.A.C.L).
4.2 - Afecciones sobre el Territorio.

La totalidad del &mbito de la Modificacion Puntual se encuentra incluido en las Zonas de
Servidumbres Aeronauticas Legales correspondientes al Aeropuerto de Valencia. En el plano
que se adjunta como Anexo Il a este informe, se representan las lineas de nivel de las
superficies limitadoras de las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Valencia que
afectan a dicho ambito, las cuales determinan las alturas (respecto al nivel del mar) que no

debe sobrepasar ninguna construccidén (incluidos todos sus elementos como antenas,
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pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates
decorativos, etc.), modificaciones del terreno u objeto fijo (postes, antenas, aerogeneradores

mc!wdas sus palas, carteles, etc.), asi como el galibo de los vehiculos.

La “Modificacién Puntual N° 18 del Plan General de Ordenacion Urbana de Xirivella®
debera incorporar entre sus Planos normativos, los Planos de las Servidumbres Aeronauticas
del Aeropuerto de Valencia, debiendo dejar constancia expresa del parrafo anterior en la

normativa de su documentacion.

En particular, el &mbito de estudio se encuentra principalmente afectado por la
Superficie de Limitacion de Alturas del Localizador del Sistema de Aterrizaje Instrumental
(LLZNVLN), la Superficie de Subida de Despegue y por la Superficie de Aproximacion.

Teniendo en cuenta que, segln la cartografia aportada por la modificacion puntual, las
cotas del terreno en dicha zona se encuentran aproximadamente por debajo de 31,17 metros y
las cotas de dichas Servidumbres Aeronduticas se encuentran aproximadamente a partir de
119,00 metros, ambas sobre el nivel del mar, asi como la altura maxima de las mayores
construcciones propuestas en la documentacion recibida, que es de 18 plantas (75,10 metros),
hangota en principio, suficiente para que Ias Servidumbres Aeronauticas no sean
sobrepasadas por dichas construccmnes Ias cuales en cualquier caso, deberan quedar por
deba]o de dichas servidumbres, incluidos todos sus elementos (como: antenas, pararrayos,
chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos,

etc.), incluidas las grias de construccidn y similares.

lgualmente, convendria se hiciera constar, mediante anotacion en el correspondiente
Registro de la Propiedad de conformidad con lo dispuesto en el articulo 51 del RDL 2/2008, de
20 de junio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo y al Real Decreto

1093/1977, la afeccién por servidumbres aeronauticas en los términos siguientes:

“Esta finca se encuentra incluida en la Zona de Servidumbres Aeronauticas
Legales correspondientes al Aeropuerto de Valencia, enconirandose sometida a
eventuales sobrevuelos de aeronaves a baja altura, como consecuencia de su

proximidad a las instalaciones aeroportuarias y de su ubicacion bajo las
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trayectorias de las maniobras de las aeronaves que operan en el referido
Aeropuerto, por lo que la realizacién de edificaciones, instalaciones o plantaciones
en la misma no podréd superar en ningiin caso las alturas resultantes de la
aplicacion de dichas servidumbres”.

Segn el articulo 10 del Decreto 584/72, de Servidumbres Aeronauticas, se recomienda
que el planeamiento indique que las instalaciones no emitan humo polvo niebla 0 cualquier
otro fenémeno en nlve!es que puedan constltuw un riesgo para Ias aeronaves gue operan en el
Aeropuerto de Valenma |nclu1das las 1nsta1a0|ones ‘que supongan un refuglo de aves en

reglmen de libertad. Por otro lado, se deben tener en cuenta las posibles reﬂexmnes de la qu

solar en los tejados y cubiertas, asi como fuentes de luz artificial que pudleran molestar alas

tripulaciones de las aeronaves y poner en peligro la seguridad de las operaciones aeronauticas.

Debera dejarse constancia en la normativa de |a “Modificacion Puntual N° 18 del Plan
General de Ordenacién Urbana de Xirivella” de la necesidad de que cualquier emisor
~radioeléctrico u otro tipo de dispositivo que pudiera dar origen a radiaciones electromagnéticas
perturbadoras del normal funcionamiento de Ias instalaciones radioeléctricas aéronéuticas, aun
no vulnerando las superficies limitadoras de obstaculos requerlra de la correspondlente
a;thonzacmn conforme lo previsto en el Articulo 16 del Decreto 584/72 de Servidumbres
Aeronauticas. lgualmente debera’ indicarse que, dado que las Servidumbres Aeronauticas
constituyen limitaciones legales al derecho de propiedad en razéon de la funcién social de ésta,
la resolucién que a tales efectlo's se evacuase no generara ningun tipo de derecho a

indemnizacion.

5.- Conclusion

En consecuencia con todo lo anteriormente expuesto, este Centro Directivo informa

/fqggl'ablemente la “Modlflcacwn Puntual N° 18 del Plan General de Ordenacién Urbana de

Xirivella®, con las condicmnes |mpuestas por este mforme y en partlcular gue se actuallce la
normativa de Servidumbres AcuUsticas y Servidumbres Aeronauticas de la documentacion de la
Modificacion Puntual en relacién con la aprobacién por Orden del Ministerio de Fomento de 29
de noviembre de 2010 del Plan Director del Aeropuerto d'er Valencia
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Independientemente de las consideraciones anteriores se recuerda que, al encontrarse
el ambito incluido en las Zonas de Servidumbres Aeronauticas Legales, Ia EJeCUCIOH de
cualqmer construccmn o estructura (postes, antenas, aerogeneradores- mclwdas las palas-
etc.), y la instalacion de los medios necesarios para su construccién (incluidas las gruas de
construccion y similares), requerird resolucion favorable pre\na de la _Agencia Estatal de
Segundad Aérea (AESA), conforme a los articulos 29 y 30 del Decreto sobre Serwdumbres

Aeronautlcas circunstancia que debera recogerse en los documentos de planeamlento

6.- Indicacion de recursos y emplazamiento

La Administracién competente para la aprobacién definitiva del planeamiento podra
interponer contra el presente informe recurso contencioso administrativo ante el Tribunal
Superior de Justicia de Madrid en el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente a la
notificacién, salvo que opte por plantear previamente el requerimiento regulado en el articulo 44
de la LJCA.

Para el caso de que, por razon del contenido del presente informe, sea recurrido el acto
de aprobacion definitiva del planeamiento se le comunica que, conforme al articulo 21.1.2) de la
Ley 29/1998, de 13 de julio, deberia ser emplazada al correspondiente recurso la
Administracion General del Estado.

Madrid, a de noviembre de 2011

EL SUBDIRECTOR GENERAL DE-AERQPUERTOS Y NAVEGACION AEREA
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MINISTERIO ~Miaisterio de Fome,
DE FOMENTO : """L“‘Z DEMARCACION DE DEMARCACION DE CARRETERAS ..,
; i 8 A c RRET ERES DE LESTATALA  DEL ESTADO EN LA COMUNIDAD 53
i ég ﬁﬁ%‘ UNITAT VALENCIANA © .
Qemanacm 3 Caratarn !
SAUDA, omd :emf,;”é‘-%% O AL M
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S/REF  MPGX 18 PGOU 3 AJUNTAMENT DE XIRIVELLA ?SQS
Area d'urbanisme, Infraestructures i medi
N/REF  U/017/11 ambient
JEF/REF: V.11.0014.URB Pl. de la Concordia. 6
Fecha: jueves, 07 de agosto de 2014 46350 XIRIVELLA (VALENCIA)

Asunto: Notificacidon de Informe sobre
el Expediente U/017/11

UBICACION
Carretera: A-3,V-30 Margen: Derecha/lzquierda
p.k.: 351+300 (A3); Zona: D.P., Servidumbre, L.L.E. y Afeccién
Término municipal: XIRIVELLA
Tramo: Urbano Clasificacion del suelo: Urbano
INFORME SOLICITADO

MODIFICACION PUNTUAL N2 18 DEL P.G.0.U. / FEYCU (XIRIVELLA)

Visto el expediente instruido a consecuencia de la solicitud formulada por:
AJUNTAMENT DE XIRIVELLA

para que se le informe favorablemente la realizacion de la actuacién mencionada, el
Ingeniero Jefe de la Demarcacién de Carreteras del Estado en la Comunidad Valenciana,
por delegacién del Director General de Carreteras, seglin la Orden FOM/1644/2012, de 23 de
julio, sobre delegacidn de competencias en el Ministerio de Fomento, con fecha 22/07/2014 ,
ha emitido informe basado en los siguientes:

* C/JOAQUIN BALLESTER, 39
46071 VALENCIA
TEL: 86 307 94 00
FAX:96 307 95 11
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ANTECEDENTES DE HECHO

1. El dia 07/07/2014 con registro de entrada nimero 4598 tiene entrada en la Demarcacion
de Carreteras del Estado en la Comunidad Valenciana la solicitud de referencia, obrando en
el archivo los siguientes antecedentes administrativos:

- Con fecha de entrada 04/04/2011, se presenta escrito del Ayuntamiento de
Xirivella, en relacion a lo epigrafiado en el asunto, para que esta Demarcacion
emita informe en relacion a sus competencias.

- Con fecha de salida 20/04/2011, esta Demarcacion emite informe solicitando
un estudio de trdfico por cuanto la documentacion presentada por el
Ayuntamiento de Xirivella, supone un cambio de uso de la parcela en cuestion, de

preferentemente hotelero a preferentemente comercial.

- Con fecha de entrada 08/08/2011, el Ayuntamiento de Xirivella presenta un
estudio de trdfico para continuar con la tramitacion del expediente.

- Con fecha de salida 20/03/2012, se emite informe desfavorable en relacion al
estudio de trdfico presentado por numerosas deficiencias observadas.

- Con fecha de entrada 03/10/2013, la mercantil Gran Hotel Xirivella, presenta
un Proyecto de Trazado de los accesos a la parcela objeto de estudio, entre cuya
documentacién se encuentra también un estudio de movilidad.

- Con fecha de salida 04/11/2013, el Ingeniero Jefe del Area de Planeamiento,
Proyectos y Obras, da traslado del proyecto de trazado al Sevicio de
Conservacion y Explotacion de esta Demarcacion, para que se continiea con su
tramitacién. Asimismo, adjunta informe del andlisis realizado del proyecto.

documentacién-en.relacion al expediente de la "Modificacién Puntual n218 del . .
PGOU de Xirivella”, en el que se advierte, entre otras cosas, que se ha procedido
a una reduccion de la edificabilidad mdxima permitida, pasando de 31.500m2t, a
25.000m2t.

2. Durante la tramitacién del expediente se generan los siguientes documentos:

- Con fecha 18/07/2014, el Ingeniero Jefe del Area de Planeamiento, Proyectos y
Obras, de la Demarcacién de Carreteras del Estado en la Comunidad Valenciana,
una vez comprobada la actuacion solicitada sobre el terreno, formula propuesta
motivada de resolucidn, en la que después de examinar las circunstancias de la
carretera, y de valorar el cumplimiento de la normativa vigente, teniendo en
cuenta las razones de la peticién, estima procedente acceder a lo solicitado,
sefialando las condiciones y prescrpciones que al efecto corresponde exigir.
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FUNDAMENTO DE DERECHO

VISTOS:

- Laley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y
del Procedimiento Administrativo Comin modificada por La Ley 4/1999, de 13 de enero de
modificacion de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo ComUn, asi como sus

- El Real Decreto 1778/1994, de 5 de agosto, sobre normas reguladoras de los
procedimientos de otorgamiento, modificacién y extincién de autorizaciones, asi como sus
posteriores modificaciones.

- laley25/1988, de 29 de julio, de Carreteras y sus posteriores modificaciones.

- Real Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento General
de Carreteras y sus posteriores modificaciones.

- Orden FOM/1644/2012, de 23 de julio, sobre delegacién de competencias en el Ministerio
de Fomento y sus posteriores modificaciones.

1. Que, se ha seguido el procedimiento por los tramites establecidos en la Ley 30/1992, de 26
de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo, en la Ley 4/1999, que modifica la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo, en el
Real Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento General
de Carreteras y en el Real Decreto 1778/1994, de 5 de agosto sobre normas reguladoras de
los procedimientos de otorgamiento, modificacién y extincién de autorizaciones.

2. Que, el articulo 10.2 de la Ley 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras dispone: “Acordada la
redaccion, revision o modificacion de un instrumento de planeamiento urbanistico que
afecte a carreteras estatales, el drgano competente para otorgar su aprobacion inicial
deberd enviar, con anterioridad a dicha aprobacidn, el contenido del proyecto al Ministerio
de Fomento, para que emita, en el plazo de un mes, y con cardcter vinculante, informe
comprensivo de las sugerencias que estime conveniente. {...)".

3. Que, las actuaciones objeto del informe solicitado, se ajustan a los requisitos establecidos
en los articulos:

- Articulos 21, 22, 23 y 25 de Ley de Carreteras, gue tratan sobre las zonas de
proteccidn en las carreteras del Estado.

- Articulos 76, 78, 83, y 87, que desarrollan los articulos anteriores en relacién a
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los usos permitidos en las zonas de proteccién.

Por cuanto antecede, el Ingeniero Jefe de la Demarcacién de Carreteras del Estado en la
Comunidad Valenciana, por delegacnon del Director General de Carreteras, segun la Orden
FOM/1644/2012, de 23 de julio, sobre delegacién de competencias en el Ministerio de Fomento,
publicada en el BOE el 25 de julio de 2012, con fecha 22/07/2014:

HA RESUELTO

Informa en sentido favorable, con caracter vinculante, la actuacién solicitada a :

AYUNTAMIENTO DE XIRIVELLA

en el p.k.: 351+300 (A3);
de la carretera: A-3, V-30
" del término_municipal de: XIRIVELLA

con sujecién a las condiciones particulares y generales 5|gu1entes

CONDICIONES PARTICULARES

- La parcela en cuestidn, ya era suelo urbano clasificado como tal en el P.G.0.U. de
Xirivella con calificacion de suelo urbano industrial, antes incluso de la ejecucién de la
autovia A-3 y la V-30. Con la ejecucién de esas infraestructuras, a la industria entonces
existente se le dio acceso desde la glorieta de entrada a Xirivella. Lo que ahora se esta
tramitando es un cambio de uso de ese suelo urbano, pasando de industrial a terciario
con uso predominantemente comercial y compatible con otros usos como hotelero y
oficinas.

-La Direccién General de Carreteras, debe mantener los accesos a esa parcela, y tras el
analisis de la situacion, se ha llegado a la conclusién de que la solucién proyectada
minimiza la afeccién sobre el enlace.

- La solucidn propuesta Unicamente permite el acceso desde la Autovia V-30 al lazo de
la parcela en cuestidn, al trafico que procede del ramal de enlace de la Autovia del Este

A-37¢on 1a V=30, que posibilita el acceso a 1a V-30 ¢con sentido de circulacidn hacia el
..Puerto, a los vehiculos.que salen de.la.ciudad.de.Valencia por.la A-3..De esta.manerael o

incremento de trafico que supondrd el desarrollo de la actividad propuesta para la
parcela, se compensara con la eliminacidon del trenzado existente, que actualmente
permite el acceso al lazo al trafico que circula por el carril de la V-30 que procede de
Quart de Poblet y del enlace de la V-30 con la carretera CV-403.

La eliminacién de este trenzado requiere la modificacion de la carteleria de la V-30,
sefializando la reposicién de este movimiento de entrada a Valencia desde la V-30, a la
Avenida del Cid, a través del enlace anterior con la CV-403, la cual enlaza a su vez con la
A-3.

- El carril procedente del ramal de enlace de la Autovia del Este A-3 con la V-30, que
permite a los vehiculos que salen de la ciudad de Valencia acceder a la V-30 con sentido
de circulacién hacia el Puerto, se prolongard hasta conectar con la via que sale de la
glorieta de Xirivella hacia la V-30 con sentido de circulacién hacia el Puerto, formando
de esta manera la calzada exterior de la V-30.
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- La solucién propuesta es compatible con las obras actualmente en ejecucién de
“Autovia A-3. Ampliacién a tercer carril. PP.KK. del 328 al 352. Tramo: CV-50 / Valencia.

Clave 17-V-5400"; y con el proyecto “Construccion de un paso inferior en la V-30. P.K. 9
+030. Tramo: Xirivella. Clave: 39-V-5620".

Las soluciones al tréfico que se adopten para llevar a cabo tanto las obras indicadas en
la Autovia A-3, incluidas las obras contenidas en el proyecto de obras complementarias
de clave 17-V-5401, asi como en el citado proyecto 39-V-5620 del paso inferior y los
proyectos de construccién que se deriven del anteproyecto “Aumento de la capacidad y
mejoras funcionales de la V-30. PP.KK. del 0+000 al 17+000. Clave: AO-V-039”, pueden
suponer el corte temporal, de manera provisional, de alguno de los accesos propuestos
por el interesado, manteniendo siempre, en todo caso, el acceso a la parcela por
itinerarios alternativos.

- La Demarcacion de Carreteras del Estado en la Comunidad Valenciana, ha pedido una
orden de estudio para ejecutar la ampliacién de la estructura 3 (denominacién segiin
Proyecto de Trazado presentado), con una via de cambio de velocidad.

La resolucién del Ingeniero Jefe de la Demarcacién de Carreteras del Estado en la Comunidad
Valenciana, por delegacién del Director General de Carreteras, agota la via administrativa, por lo que,
de conformidad con lo establecido en los articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre,
de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun
modificados por la Ley 4/1999, contra la misma podra interponerse recurso de reposicién ante el
Organo que dicta la resolucién en el plazo de un mes, a contar desde el dia siguiente a su
notificacion, sin perjuicio del recurso extraordinario de revisién ante el 6rgano que dicta la resolucién
en los casos previstos en el articulo 118 de la Ley 30/1992 modificado por la Ley 4/1999 y dentro de
los plazos que, segtn el motivo de impugnacién que corresponda, se establecen en el citado articulo.

La resolucién puede asimismo recurrirse ante la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, Sala
de lo Contencionso-administrativo del Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad Valenciana
(articulo 74.1.i de la Ley Orgdnica 6/1985, de 1 de julio, del Poder Judicial modificado por el articulo
dnico de la Ley Organica 6/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-
Administrativa), en el plazo de dos meses, igualmente contados desde el dia siguiente al de su
_notificacion, sin que se pueda interponer este recurso hasta que sea resuelto. expresamente o-se-haya——-

producido la desestimacion presunta del recurso de reposicién interpuesto.

Lo que se notifica para su conocimiento y efectos.

El Ingeniero de Caminos, Cang ps del Estado

 X¥uste Maicas
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_ CONFEDERACION
Y MEDIO RURAL Y MARINO HIDROGRAFICA
DEL JUCAR

CONFEDERACION HIDROGRAFICA
DEL JUCAR ; Valencia, a 26 de septiembre de 2011

REGISTRO DE SALIDA

NUM.: 24916  VALENGIA AYUNTAMIENTO DE XIRIVELLA
FECHA: 03/10/2011 I oy’ e L
Valencia
N.IR.: 2011-AM-0129 ;
S.R: 393/11 //C}]C{ J
ASUNTO: INFORME SOBRE LA MODIFIGACION PUNTUAL N° 18 DEL PLAN GENERAL
T.M: XIRIVELLA (VALENCIA)

Con fecha 4 de abril de 2011 se recibe en este Organismo un escrito del Ayuntamiento de Xirivella por
el que solicita informe sobre la modificacion puntual n° 18 del Plan General del municipio.

Con fecha 31 de mayo de 2011 se requiere al interesado para que presente documentacion adicional,
la cual es presentada con fecha 2 de agosto de 2011. :

_ VALORACION DE LA ACTUACION PROPUESTA

La actuacion consiste en la adaptacion de parametros de la ordenacion pormenorizada en un area de
suelo urbano, a la entrada del municipio, con calificacion como terciario. EI ambito que nos ocupa
posee una superficie total de 17.967 m?, y la Modificacién Unicamente elimina el uso hotelero como
dominante, e incluye todas las actividades relacionadas con servicios de tipo comercial, hotelero,
oficinas, recreativo, residencias colectivas, aparcamientos y similares.

'3 4 ’ i
1. AFECCION WDOMINIO PUBLICO HIDRAULICO O A SUS ZONAS DE SERVIDUMBRE Y POLICIA

1.1. Afeccion a cauces

Sin perjuicio de lo dispuesto en los articulos 2, 4 y 5 del texto refundido de la Ley de Aguas, segﬂh la
serie a escala 1:25000 del Mapa Topogréafico Nacional y la cartografia del Catastro, en el entorno de la
actuacion se ubica el cauce que se indica en la figura siguiente:

"

¢ fa g 3 :
Figura 1. Ambito de la a

ctuacion con indicacion del cauce existente en el entorno.

[CORRED ELECTRONICO] AV.BLASCO IBANEZ, 48

46010 VALENCIA
oficial@chj.es ) TEL: 96 393 88 00

FAX: 96 393 88 01
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Y MEDIO RURAL Y MARINO HIDROGRAFICA

DEL JUCAR

De acuerdo con la documentacion presentada, la actuacion supone la ocupacion de zona de policia del
rio Turia respetando la zona de servidumbre para uso ptblico a efectos de los fines previstos en el
articulo 7 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico. A este respecto se recuerda que:

- Tal y como se establece en los articulos 2 y 6 del Texto Refundido de la Ley de Aguas,
pertenecen al Dominio Publico Hidraulico los cauces de corrientes naturales, ya sean continuas
o discontinuas. Estos cauces se encuentran protegidos por una faja lateral de 5 metros de
anchura, que constituye la zona de servidumbre, y por una faja lateral de 100 metros de
anchura, que conforma la zona de policia.

- La mencionada zona de servidumbre se debe mantener expedita para uso publico (art. 7 del
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico R.D. 849/1 986), quedando supeditada la ejecucion
de cualquier actuaciéon prevista en la zona de policia a la obtencidn de autorizacion
administrativa por parte del organismo de cuenca (art. 9 del Reglamento de Dominio Publico
Hidraulico, R. D. 849/1986).

1.2. Saneamiento v depuracion:

Las aguas residuales que se generen, asi como las aguas pluviales, esta previsto que se viertan a la
red existente del municipio de Xirivella. A este respecto se recuerda que queda prohibido, con caracter
general, el vertido directo o indirecto de aguas y de productos residuales susceptibles de contaminar
las aguas continentales o cualquier otro elemento del Dominio PUblico Hidraulico, salvo que se cuente
con la previa autorizacion administrativa (art. 100 del texto refundido de la Ley de Aguas). Dichas
autorizaciones de vertido corresponderan a la Administracion hidraulica competente, salvo en los casos
de vertidos efectuados en cualquier punto de la red de alcantarillado o de colectores gestionados por
las Administraciones autonémicas o locales o por entidades dependientes de las mismas, en los que la
autorizacion correspondera al érgano autonémico o local competente (R.D. Ley 4/2007 por el que se
modifica el texto refundido de la Ley de Aguas).

2. INCIDENCIA EN EL REGIMEN DE CORRIENTES

La zona de actuacion se encuentra en zona de policia del tramo encauzado del Rio Turia, el cual tiene
un nivel de proteccion frente a avenidas superior a 100 afios de periodo de retorno, lo que asegura la
no interferencia en el régimen de corrientes a los efectos dispuestos en el articulo 9 del Reglamento
del Dominio Puablico Hidraulico.

3. DISPONIBILIDAD DE RECURSOS HIDRICOS

El volumen de incremento de demanda anual previsto es de 7.200 m®. Dicho volumen se ha obtenido
“por el solicitante a partir de los siguientes datos: dotacion para uso terciario 4.000 m*/ha, y la superficie
de 1,8 ha. '

El origen del agua con la que se pretende satisfacer el incremento de demanda previsto por la
actuacion es mediante la conexion a la red municipal. A este respecto se comprueba que el
Ayuntamiento de Xirivella dispone de los siguientes expedientes de aprovechamiento de agua:

- Expediente 1988IP1928: se trata de inscripcién de un aprovechamiento de aguas subterraneas
del Pozo Cervantes inscrito en el Registro de Aguas por un volumen de 700.000 m3/afio para
abastecimiento.

- Expediente: 1988IP1927: inscripcidn de aguas subterraneas procedente del Pozo de la Virgen
de la Salud inscrito en el Registro de Aguas por un volumen de 4.300 m%afio para uso
domestico y riego de jardines.
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- Expediente 2007CA0010, la Entidad Metropolitana de Servicios Hidraulicos (EMSHI) se
encuentra actualmente tramitando una concesion para los municipios que conforman el Area
Metropolitana de Valencia, a la que pertenece Xirivella. Con un volumen méximo solicitado de
215.788.000 m® para uso abastecimiento. Dicho expediente no dispone de informe de
compatibilidad hidrolégica y no ha superado el tramite de la informacién publica por lo que, a la
fecha de redaccion del presente informe, no queda acreditada la disponibilidad de recursos
hidricos desde este origen a efectos de lo dispuesto en el articulo 25.4 del texto refundido de la
Ley de Aguas (RDL 1/2001) y del articulo 19.2 de la Ley de Ordenacién del Territorio y
Proteccion del Paisaje de la Generalitat Valenciana.

Dado el volumen de demanda requerido y puesto que en el ambito de la actuacion ya existia

previamente Un uso implantado se concluye que la demanda generada no se considera significativa a
los efectos dispuestos en el articulo 26.4 del texto refundido de la Ley de Aguas, ni del articulo 19.2 de
la Ley de Ordenacion del Territorio y Proteccion del Paisaje de la Generalitat Valenciana.

4. AFECCION A DOMINIO PUBLICO NO HIDRAULICO ADSCRITO A ESTE ORGANISMO.

Segun la informacién obrante en este Organismo parte del ambito de la actuacion podria estar
afectando a terrenos de dominio publico adscritos a este Organismo.

e S SR
RioTura|™
Ambito de ctuacion con superpos le la capa del inventario del dominio puablic o

adscrito a la Confederacion Hidrogréfica del Jucar.

En caso de que la actuacion vaya suponer afeccién a algtn elemento del dominio publico adscrito a
este Organismo se recuerda que desde un punto de vista juridico-patrimonial caben dos
consideraciones: ‘

PRIMERA - La legislacién Urbanistica prevé la posibilidad bajo determinadas condiciones de que los
titulares de terrenos en suelo urbano o urbanizable deban realizar cesiones o incluso entrar en
procesos de equidistribucion de beneficios y cargas, lo que a priori exige terrenos no demaniales y en
consecuencia alienables o transmisibles. i '

De conformidad con lo dispuesto el art. 4.e) (dominio publico afecto) de la Ley autonémica 10/2004 del
suelo no urbanizable de la Generalitat Valenciana, el planeamiento urbanistico clasificara como suelo
no urbanizable de especial proteccion los citados bienes demaniales, de conformidad con su legislacion

reguladora.
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Por lo anteriormente expuesto y a tenor del mandato legal referido, procederia la clasificacion como
suelo no urbanizable protegido a los terrenos demaniales mencionados “como_incorrectamente
‘clar's”ifi'éad,o'g?,. h h o T . ' '
SEGUNDA.- La condicién de inalienables (art. 6 Ley 33/2003 del Patrimonio de las Administraciones
Publicas) de los bienes demaniales determina que para el hipotético caso en que debido a actuaciones
urbanisticas se determinen cesiones de terrenos o su inclusién en un sistema de equidistribucion de
beneficios y cargas debera realizarse previamente la desafeccion de dichos terrenos demaniales a
peticion de la Administracion Urbanistica que promueva la actuacion, no pudiéndose establecer
disposiciones contradictorias con la legislacion sectorial (art. 51 de la LUV).

A la vista de las anteriores consideraciones cabe concluir que para clasificar como urbanos o
urbanizables los bienes demaniales afectos a las citadas Infraestructuras, es preciso la
patrimonializacion de los mismos mediante un proceso de desafectacion que en caso debera solicitar la
Administracién Urbanistica que promueva la actuacion.

Por todo lo expuesto, a los efectos previstos en el articulo 25.4 del Texto Refundido de la Ley de
Aguas, y en el articulo 19.2 de la Ley de la Generalitat Valenciana de Ordenacion del Territorio y
Proteccion del Paisaje, esta Confederacion Hidrografica INFORMA FAVORABLEMENTE, LA
MODIFICACION PUNTUAL N° 18 DEL PLAN GENERAL en el término municipal de XIRIVELLA
(VALENCIA), sin perjuicio de las determinaciones que, como consecuencia de estudios mas detallados
o nueva documentacion, se puedan establecer en las autorizaciones o informes que preceptivamente,
en su caso, se deben obtener de este Organismo.

El presente escrito no presupone autorizacién administrativa pa&alizar obras.

Manuel Alcalde Sanchez
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